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SAMMANFATTNING

Startplan 2020 innehaller de detaljplaner och planprogram som avses startas under
2020 inom Gobteborg stad. Inriktningen och antalet detaljplaner &r anpassat till
stadens behov av stadsutveckling i relation till de resurser som finns pa de
planerande férvaltningarna.

| dagslaget finns 50 000 bostader i pdgaende planering och genomférande. Under
2020 och de kommande aren &r mycket resurser inom staden darfér kopplade till
genomfdrandet av antagen och pagaende planering.

Startplan 2020 innehaller:

= 46 namngivna detaljplanearenden
= 25 strategiska ospecificerade planer
= 4 Planprogram

De 46 namngivna detaljplanerna innehaller

7093 bostader

750 studentbostader

54 férskoleavdelningar

12 BmSS ldagenheter

683 000 BTA verksamheter, handel och kontor
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INLEDNING

Infor varje ar tar Byggnadsndmnden beslut om vilka detaljplaner och
planprogram som avses starta under kalenderaret - det kallas for
startplan. Startplanen ar en viktig del i planeringskedjan som medverkar
till att stadens detaljplaneldggning och utbyggnad féljer dversiktsplanens
mal och stadens strategier.

Arbetet med startplanen ska valja ut de positiva planbesked som bast
uppfyller stadens mal och intentioner inom stadsutveckling. Startplanen
paverkas av hur mycket resurser staden har i form av personal och
férvaltningsbudget samt av vilka positiva planbesked det finns att valja
mellan. For att nd de mal och kriterier som startplanen ska férhalla sig till
skapas en lista med positiva planbesked som ar namngivna
detaljplaneprojekt men ocksa en lista som ska dka pa maluppfyllelsen
med strategiska detaljplaner som annu ar okadnda.

Arbetet med startplanen sker féorvaltningsdvergripande i en arbetsgrupp
med representation fran fastighetskontoret, trafikkontoret, park- och
naturférvaltningen och stadsbyggnadskontoret under ledning av
stadsbyggnadskontoret. Arbetsgruppen har haft stdéd av en styrgrupp
med representation fran ovanstaende kontor samt stadsledningskontoret
och kretslopp- och vattenfdérvaltningen.




Startplan 2019

Startplan 2019 innehdll 44 namngivna plandrenden men alla plandrenden
har inte startat. De detaljplaner som inte har startas under aret kommer,
med ett undantag, att foras dver till Startplan 2020. Fé6r 2019 ar det 13
plandrenden som inte startats. Det innebar att 11 detaljplaner och ett
planprogram kommer flyttas dver i Startplan 2020. En detaljplan fran
2019 skjuts upp da det finns anledning att avvakta narliggande
planprojekt samt att den inte langre har lika hdég prioritering.

10
ospecificerade
planer
nyttjades 2019

44
namngivna
2019

12 planarenden
flyttar med till
2020

Politiska mal 2020

Startplan 2020 utgar ifran kommunfullmaktiges budget for 2019.
Anledning ar att arbetet med Startplan 2020 pabdrjades ett halvar innan
budgetforslaget for 2020 fanns framme.

Tidigare ar har de planerande ndmnderna (byggnadsndmnden,
fastighetsndmnden, trafikndmnden och park- och naturndmnden) haft ett
gemensamt Ma/l- och inriktningsdokument. Det finns inget sddant som
underlag fér Startplan 2020 utan de beslutsunderlag som tagits i beaktan
ar:

Budget fér Géteborgs stad, Kommunfullméaktige 2019
Oversiktsplan for Goteborgs kommun 2009
Utbyggnadsstrategi

Trafikstrategi fér en néra storstad,

Gronstrategi for en tat och grén stad

Strategi fér utbyggnadsplanering

Fardplan Alvstaden

For fullstandiga kallor kring kriterier och maluppfylinad se Del 2.




Malen ur Budget 2019 som har baring pa arbetet med Startplan 2020 é&r:

1. Byggnadsndmnden ges i uppdrag att implementera
exploatdrsdriven detaljplaneprocess.

2. Byggnadsnamnden och Fastighetsndmnden ges i uppdrag att
intensifiera arbetet med att 6ka antalet byggda smahus.

3. Ar 2020 och framéat behéver det i Gdteborg kunna fardigstallas 5
000 bostader arligen, vilket kréver att det planeras fér 7 500
bostdader i antagna detaljplaner och markanvisas 5 000 bostader.

VAR VI PLANERAR - OVERSIKTSPLAN OCH
STRATEGIER

Oversiktsplanens markanvandningskarta och utbyggnadsordning ligger
till grund fér startplanens geografiska prioritering. Utbyggnadsordningen
anger att planering i férsta hand ska ske med inriktning mot
komplettering av den byggda staden (Centrala Géteborg och
Mellanstaden) i kombination med byggande i strategiska knutpunkter
(centrala Géteborg, Frélunda torg, Angereds torg, Gamlestans torg och
Backaplan). Utbyggnadsordningen fértydligas i Vision Alvstaden,
Trafikstrategi fér en nara storstad, Grénstrategi for en tdt och grén stad
respektive i Strategi for utbyggnadsplanering som fokuserar pa
utbyggnaden av Mellanstaden.

Under varen 2019 har en ny dversiktsplan varit ute pa samrad, arbete
pagadr med att sammanstélla inkomna synpunkter och bearbeta ett
vidareutvecklat forslag till ny éversiktsplan for utstallning. Tills en ny
Oversiktsplan finns antagen av Kommunfullmaktige galler den befintliga
Oversiktsplanen som évergripande inriktning fér stadens utveckling.
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Jamlik Stad

Gobteborg ska vara den
jamlika staden som
bidrar till ett gott liv fér
alla. Géteborgs Stad
satsar langsiktigt och
uthalligt pa att skapa en
mer jamlik stad. Vi ska
minska skillnader i
livsvillkor och halsa for
dkad sammanhallning,
tillit och delaktighet.
Arbetet gor vi i
samverkan med
naringsliv, myndigheter
och civilsamhalle.

DEL 1. VAD VI PLANERAR - OVERGRIPANDE
BEDOMNING OCH ANALYS 2020-2022

Utgangspunkten fér arbetet med planering och utbyggnad &r att
Go6teborg &r en stad som vaxer. Staden har som mal att ha en kontinuerlig
befolkningstillvaxt, och det finns marknadskrafter som vill bygga och
utveckla Goéteborg. Det forutsatter en viss tillvaxt som behdver planering
genom nya detaljplaner och dels att tillvaxten i sig behdver planeras pa
ett sddant satt att Goteborg &r en fungerande stad och region att leva
och verka i. Nedan beskrivs de av stadens mal som har paverkan pa
prioriteringsarbetet fér Startplan 2020.

Jédmlik Stad

Kommunfullmaktige beslutade att anta Program for en jdmlik stad i
januari 2018. Programmet omfattar dren 2018-2026. Arbetet med att
Goteborg ska vara en jamlik stad ar ett langsiktigt arbete och i
programmet pekas malomraden ut som har paverkan pa att skapa jamlika
forutsattningar for invanarna. Det malomrade som har stdrst paverkan pa
den fysiska planeringen ar malet att Skapa hallbara jamlika livsmiljéer.

Inom ramen for startplan ar det framst langsiktiga effekter av var i staden
planering och stadsutveckling sker som det ar viktiga att ta hansyn till.
Startplanen bér prioritera projekt som bidrar till:

= En mer sammanhallen stad,

= En 6kad blandning av upplatelseformer,

=  Goda narmiljder med tillgang till mdtesplatser, kultur, rekreation,
fysisk aktivitet och med plats fér barn

=  Samt en mer jamlik tillgang till stadens resurser (kollektivtrafik,
service, verksamheter, arbetsplatser, offentliga rum med mera).

For att nd resultat podngterar Programmet fér en jémlik stad att i forsta
hand prioritera omraden dér ingen planering skett pa lange och hur
viktigt det ar med kontinuerlig planering och utbyggnad. For att se de
langsiktiga effekterna kravs en uthallighet och kontinuitet under minst 20
ar.

For att veta vilka atgarder och detaljplaner som har stdrst mojlighet att
bidra i olika omraden ar det bra att arbeta med omradesvisa studier till
exempel i form av planprogram, férdjupade oversiktsplaner eller
strategiska inriktningsbeslut.

| enlighet med programmet for Jamlik stad beddmer vi att nedanstaende
stadsdelar bér ha sarskilt fokus i stadsplaneringen:

Angered

| Angered har det mer eller mindre skett kontinuerlig planering kring
Angered C och i Gardsten. Det &r viktigt att det finns planeringsutrymme
sd det arbetet kan fortga. Ett planprogram for Angered omfattar
Angereds centrum, Hammarkullen och Hjallbo planeras godkannas under
2020. Tidiga forstudier fér Rannebergen och Hjallbo infor framtida
detaljplanering har paborjats av Fastighets AB Framtiden. | arets startplan
foreslas en detaljplan vid Angered C och en i Lovgardet. Detaljplaner i
Gardsten har strategiskt skjutits fram pa grund av de manga pagaende
projekt som behover fardigstallas. Det behdvs fler ansdkningar om
planbesked fér att Stadsbyggnadskontoret ska kunna bidra till att 6ka
byggtakten i Hjallbo och Rannebergen.




Bergsjon

| Bergsjon har det pa senare tid antagits flera detaljplaner varav tre inom
jubileumssatsningen BoStad2021. Planering pagar for strdket mellan
Rymdtorget och Komettorget av blandstad med stort bostadsinnehall.
Rymdtorget genomgar en férvandling med ett nytt kulturhus. En
detaljplan for Kvibergs Park utmed Gardsasgatan har startat under 2019
och kommer att bidra till att brygga éver barridrerna mellan Bergsjon och
Utby/ Kviberg. | grénstrategin &r stadsparken Kviberg-Gardsas kulle,
stadsdelspark Bergsjon samt storre natur- och rekreationsomradet Utby-
Bergsjon utpekade som viktiga gronstrak. En val gestaltad och
sammanhdngande grénstruktur kan medverka till mdéten och integration
och skapa nabarhet till ett stérre utbud av sociala och rekreativa varden. |
Startplan 2020 finns en detaljplan f6r smahus i Bergsjon.

Brunnsbo-Backa

| Backastraket finns en kontinuitet i planeringen framst genom ett
godkant planprogram foér Selma Lagerlofs torg och delar av
Litteraturgatan med efterféljande detaljplaner. | Startplan 2020 ingar en
ospecificerad detaljplan som kan nyttjas fér féortatning och
stadsutveckling av bostader inom Brunnsbo. En tagstation fér pendeltag
planeras av Trafikverket mellan Brunnsbo och Backaplan i och med
Lundbyleden och Hamnbanans utveckling. | ndromradet ligger detaljplan
etapp tre for Backaplans omfattande stadsutveckling med i Startplan
2020, men den réknas formellt till Alvstaden.

Biskopsgarden

Ett antal detaljplaner byggs ut i Biskopsgarden, varav nagra inom ramen
for BoStad2021. Nu tas ett nytt planprogram fram som beré&knas vara
klart ar 2020 for att identifiera nya omraden fér kommande detaljplaner.
En detaljplan for skola pa Rimfrostgatan ingar i Startplan 2020.

Frélunda-Tynnered

| Frolunda byggs nu tusentals bostader, bland annat till féljd av
detaljplaneringen inom BoStad2021. | dagslaget pagar ocksa detaljplan
for Frolunda torg och tva detaljplaner for stadsutveckling vid
Jarnbrottsmotet, vilket sammantaget innebar en stor omvandling till 6kad
stadsmassighet i centrala Frolunda. Samtidigt pagar planprogram for
Frélunda som tar héjd fér fortsatt utveckling av knutpunkten, samt
Fordjupad dversiktsplan Frolunda Hogsbo, som fokuserar pa utveckling
av den sa kallade Dag Hammarskjoldstaden. Nar planprogrammet for
Froélunda varit pa samrad avses planprogram fér Tynnered starta, ett
planprogram som flyttar dver fran Startplan 2019 till 2020.
Planprogrammet for Tynnered ska fokusera pa en fortsatt stadsutveckling
mellan Frélunda torg och Opaltorget med en mer sammanhangande
stadsmiljd samt nya bostader, verksamheter och social service. | Startplan
2020 ingar tva detaljplaner i Frélunda.

Kommunal service

En viktig del i en védxande stad och region &r att utbyggnad av service gar
i takt med 6vrig stadsutveckling. | och med 6kningen av planering och
byggande av bostdder under de senaste aren sa finns ett behov av att
planera for service brett dver staden. Startplanen for 2019 hade stort
fokus pa att fa till en balans inom offentlig service, och i dagslaget
beddms balansen vara tillfredsstéllande inom pagdende planering. De
behov som uppkommer framéver i respektive planprojekt ska i huvudsak
kunna ldsas inom planprojektet. Behoven skiljer sig dock &t nagot mellan




de olika stadsdelarna, exempelvis har stadsdelarna Centrum, Majorna-
Linné och Lundby fortfarande ett underskott av férskolor och skolor.

Under hdsten 2019 har arbete pagatt med att ta fram en ny version av
den arliga lokalforsdrjningsplanen for beslut i Kommunstyrelsen. Syftet
med planen &r att ge en tydligare bild av behovet av lokaler for
kommunal service och darmed ocksa behovet av nya detaljplaner
framover.

Kommunal service kommer fortsatt behdva viss prioritering och ges
planeringsutrymme dven under 2020-2022.

Forskola och skola
Rorande férskola och skola sa finns flera scenarios att ta hansyn till:

= Planera for féorandringar i befintligt bestand - for att behélla god
kapacitet och kunna erséatta tillfalliga lokaler behdvs andringar av
befintliga detaljplaner, framst for att kunna lagga pa vaningar pa
existerande anlaggningar.

« Utdka kommunal service i pagaende planering - Det finns ett
underskott i pdgaende planering av kommunal service.
Férdelningen bédr vara behovsbaserad och spridd i staden. | vissa
fall handlar det om utdékning av befintliga lokaler och i andra fall
nybyggnation. Det kommer behdvas planeringsutrymme under
hela 2020-2022 for detta.

« Hantera behovet i framtida planering - i de planer som startas
ska det finnas planering fér kommunal service som tacker det
uppkommande behovet. Antingen ska kommunal service inga i
narliggande detaljplaner eller i den egna detaljplanen.
Lokalsekretariatet beddmer att det samlade behovet uppgar till ca
600 foérskoleplatser/ar och ca 900 grundskoleplatser/ar for
perioden fram till 2027. Det &r raknat pa skolplatserna som
genereras av befolkningsdkningen, behovet att ersatta
provisoriska lokaler med tidsbegransade bygglov samt behovet
att erséatta lokaler som inte &r &ndamalsenliga fér verksamheten.
Darefter spas en nagot lagre dkningstakt. Detta teoretiska behov
ska fordelas 6ver hela staden och aven i lampliga enhetsstorlekar
vilket i sig utgdr en utmaning.

Bostdder med sdrskild service och dldreboende

Det finns ett underskott av bostader med sarskild service. Vissa boenden
behéver anordnas i enskild byggnad, vilka till viss del ocksa kraver
enskilda detaljplaner. Dar ar underskottet beraknat till 12-15 objekt (6-8
ldgenheter/objekt) och till detta kommer ett I6pande behov om 3-5
objekt/ar. Fér aldreboende &r det uppskattade behovet en utdékning pa ca
100 platser/ar utifran berdknade férandringar i demografin. Pa kort sikt ar
behovet omhandertaget.

/drott

Stadsplanering for idrott utgar ifran lokalsekretariatets arliga
beddmningar av lokalbehov och fér 2020 géller att startplanen bor
innehalla tre idrottsanldggningar.




Ovrig offentlig service

| takt med att staden vaxer behdvs utdokade lokaler for sjukvard, polis,
rattscentrum och anlaggningar fér kollektivtrafik. Dessa behov behoéver
hanteras genom ansdkningar om planbesked som kan klassas som
samhallsviktiga funktioner i startplanen.

Bostdder

Bostadsbyggandet i Goéteborg har dkat kraftigt de senaste aren. Vid
halvarsskiftet 2019 pagick byggande av drygt 8 000 bostader.
Fastighetskontoret bed®mer att cirka 4 300 bostader kommer att
fardigstallas under 2019 och att nivan kommer att vara ungefar den
samma 2020. Det finns planeringsmassiga férutsattningar fér att
bostadsbyggandet ska kunna 6ka ytterligare, och att totalt 20 000
bostader harigenom ska kunna fardigstallas under perioden 2019-2022.
Det finns dock stora osdkerhetsfaktorer vad avser utvecklingen av
byggkonjunkturen, med risk for forskjutningar av byggstarter pa grund av
de marknadsmassiga forutsattningarna fér forsaljning av nyproducerade
bostader, samt vad avser finansieringsmojligheterna fér byggaktorer.

Vid halvarsskiftet 2019 var det cirka 23 000 bostader i detaljplaner som
vunnit laga kraft som annu inte byggstartats. Vid samma tidpunkt pagick
detaljplanearbeten for cirka 24 000 bostader. Tillsammans med bostader
i antagnha men éverklagade planer innebar detta att ndrmare 50 000
bostader ligger i planerings- eller genomférandeskeden fére byggstart.

Trots att det totala antalet bostader i planerings- eller
genomfdrandeskedena volymmassigt redan ar hogt behdvs nya
planprogram och detaljplaner fér att en god planberedskap ska kunna
uppratthallas 6ver tid. Aven med en kortare tidshorisont behdver nya
detaljplaner tas fram, bland annat fér att mojliggdéra nya bostader for
individer och hushall som idag har svart att hitta bra I&dsningar pa sin
boendesituation i Géteborg. Det handlar om sma, ytsnala bostader for
studenter och andra smahushall, om smahus fér barnfamiljer eller om
trygghetsbostadder fér aldre. Att fa fram detaljplaner som majliggor fler
friliggande enheter med bostadder med sarskild service (BmSS) ar hdogt
prioriterat. Utdver detta behdver BmSS tillkomma genom inhyrning i
flerbostadshus.

Fastighetskontoret arbetar féor ndrvarande med att ta fram forslag till
Gbteborgs stads program for bostadsforsorjning, vilket planeras att tas
upp for antagande i Kommunfullméaktige under 2020. Programmet
kommer att utgdéra kommunens riktlinjer fé6r bostadsférsérjning i enlighet
med lagen om kommunernas bostadsférsoérjningsansvar. Programmet
kommer att ersatta nuvarande riktlinjer fér bostadsférsérjning | Goéteborg
vilka antogs 2015.

Offentliga friytor

Att sdkerstalla tillrackligt stora parker och andra offentliga friytor av god
kvalitet i strategiska lagen i relation till befintlig och féreslagen
bebyggelse ar en forutsattning for en jamlik, halsosam, variationsrik och
attraktiv stad dar saval invanare som besdkare har mojligheter att métas,
uppleva och koppla av i en god gestaltad livsmiljé. Tillskapandet av
parker och naturomraden &r dven ett led i att uppfylla grénstrategins
ekologiska mal om ett rikt vaxt- och djurliv dar ekosystemens tjanster tas
tillvara.

Nar fler manniskor bor, vistas och verkar i Goteborg bidrar detta till ett

hogre besdkstryck och dkat slitage pa stadens offentliga platser. Det ar
viktigt att sakerstalla tillrackligt stora parker och andra offentliga friytor
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av god kvalitet i strategiska ldgen i relation till befintlig och féreslagen
bebyggelse.

| den redan byggda, relativt tata staden behéver kompletteringar med
bostader och verksamheter géras med stor omsorg. Dar det inte finns
forutsattningar for att tillskapa ny allman plats behdéver befintliga
offentliga friytor sarskilt vdrnas och utvecklas. | slutdndan kan tillgdngen
pa offentliga friytor utgdra grans for hur mycket staden kan véxa.

| stora stadsomvandlingsomraden som Lindholmen, Frihamnen och
Gullbergsvass, dar parker och andra gréonomraden i stort sett saknas, ar
det ndédvandigt att tillskapa en helt ny grénstruktur. Planprogram och
detaljplaner behéver sdkerstalla parker, platsbildningar och andra
offentliga friytor av olika storlek och innehall i lagen med god
tillgdnglighet och hég grad av offentlighet. Gréna och bla strak kan bidra
till att staden upplevs som enkel och attraktiv att réra sig i till fots. Dessa
kan med férdel binda samman och integrera viktiga offentliga platser och
andra malpunkter. Inom Alvstaden ar det sarskilt angeldget att sdkerstalla
goda majligheter fér stadens invanare att mdta vattnet och réra sig 1dngs
med alven.

Ndéringsliv, handel och kontor
Handel och kontor

Liksom tidigare ar beddms behovet av lokalytor vara omhandertagen i
pagaende planering och genomfdrande. Antalet kvadratmeter kontor
ligger 6ver det beddbmda arliga behovet och dven ytor for handeln
beddms vara i fas. Handelns snabba strukturomvandling innebar
osdkerheter for handelsytor i planeringen. Det stéller krav pa flexibilitet
och att handel planeras i hallbara lagen.

Nagra stora projekt som redan ar startade &r Jdrnvagen, Platinan och
Jernhusens plan Region City vid centralen (hdg andel kontor) samt
detaljplaner vid Frélunda torg och Backaplan (hég andel handel). Utéver
dessa storre projekt, med en tydlig kommersiell inriktning, pagar ocksa
ett stort antal detaljplaner som mojliggér ytor féor naringslivets behov,
exempelvis genom nya lokaler i bottenvaningarna. Dessa lokaler kan
komma att innehalla ett brett utbud beroende pa lage och
marknadsfoérutsattningar. Flera av de detaljplaner som ligger med i
Startplan 2020 mojliggdr bade bostader, handel och kontor i blandad
stadsbebyggelse.

Industri och logistik
Industri och logistik

| Goteborg bor detaljplanering fér verksamheter och logistik mojliggoéra
att expansion startas. Det handlar bland annat om att hantera de
uttrdngningseffekter som skapas nar befintliga smaindustriomraden
omvandlas till blandstadsbebyggelse. Vissa anldaggningar som behdvs i en
vaxande stad behdver ligga i verksamhetsomraden med hansyn till
stérningar. Det galler till exempel varmeverk, atervinningscentraler eller
buss- och sparvagnsdepaer. Inom ramen for dversiktsplanens
markanvandning reserveras omraden fér stérande och svarplacerade
verksamheter. | nuldget beddms det inte finnas nagra stdrre utpekade
projekt som har fatt planbesked och &r redo for att starta detaljplan men
férprovning pagar av nagra ansdkningar, och fler férvantas komma in
inom det ndrmaste halvaret. Ett antal ospecificerade planprojekt fér
verksamheter finns med i startplanen fér att reservera resurser for detta
andamal. Planprogram for ett stdrre verksamhetsomrade vid Save
Flygplats foreslas starta under 2020 i syfte att forbereda fér detaljplaner

11




Forvaltnings AB
Framtiden

Framtidenkoncernen ar en
fastighets-koncern som
ingdr i Géteborgs Stad och
omfattar bostader,
fastighetsférvaltning,
produktion av nya
bostader och
stérningsservice.

Sverige-forhandlingen

Sverigeférhandlingen har
regeringens uppdrag att
mojliggdra genom-férande
av héghastighetsjarnvag
fran Stockholm till
Goteborg samt att dka
kollektivtrafiken,
cykelmojligheter och att
Oka bostads- byggandet i
vara tre storstader.

Las mer pa
www.sverigeforhandlingen.se

som delvis kommer kunna tillgodose behovet av nya logistikytor i
Goteborg.

Alvstaden

Vision Alvstaden ligger till grund fér all stadsutveckling inom Alvstaden.
Utdver visionen s& bereds och beslutas en fardplan fér planeringsarbete
och genomférande inom Alvstaden. Den aktuella fardplanen beslutades
av Kommunfullmaktige varen 2019.

| fardplanen anges 6nskat startar av detaljplaner inom Alvstadens olika
delomraden. | Fardplan Alvstaden har man angett fem detaljplaner fér
2019-2021. Utdver de fem strategiska detaljplanerna tillkommmer ett behov
av mindre planuppdrag som syftar till att dppna upp mark och hantera
akuta behov.

Startplan 2020 ligger i linje med intentionerna i Fardplan Alvstaden.

Samverkan AB Framtiden

Stadsbyggnadskontoret, Fastighetskontoret, Trafikkontoret och Park-
och naturférvaltningen har i uppdrag att samverka med det allmannyttiga
bostadsbolaget Férvaltnings AB Framtiden. Syftet med
samverkansuppdraget ar:

” Att konkretisera Framtidens allménnyttiga roll i stadsutvecklingen och
gemensamt utveckla ett langsiktigt och samordnat arbetssédtt samt
metodik och former for effektiv samoradning av planering och
genomfdrande. Detta for att dels mdjliggdra fér Framtiden att na malet
att arligen fardigstélla 1400 ldgenheter fran och med 20718 och dels att
kraftsamla den samhdllsnytta som Framtiden i form av allmadnnyttigt
bostadsbolag har i uppdrag att medverka till. Samverkan ska dven bidra
till bade Framtidens dkade delaktighet i bostadsbyggandet pa ett
effektivt sdtt och samtidigt stdrka vardet av det sociala ansvarstagande
som Framtiden ska bidra med.”

Under 2020 fortsatter arbetet med att samordna pagaende projekt och
projektaktiviteter samt hitta och prova nya arbetssatt inom ramen for
Framtidenportféljen.

Sverigeforhandlingen

Som en del av Sverigeférhandlingen tecknades och beslutades ar 2017 en
dverenskommelse mellan Vastra Gétalandsregionen, Géteborgs Stad och
svenska staten. Overenskommelsen innefattar statlig medfinansiering av
kollektivtrafik- och cykelobjekt om kommunen i gengald bygger bostader.
Till varje objekt finns ett visst antal bostader kopplat till ett
influensomrade (totalt ca 46 OO0 bostader). Bostaderna ska uppforas
fram till 2030 for linbanan och fram till 2035 fér 6vriga.

For stadens del omfattas Sverigeférhandlingen av féljande objekt:
* Stadslinbana mellan Jarntorget - Wieselgrensplatsen

Trafikkontoret har fatt i uppdrag av trafikndmnden under 2019 att studera
alternativa utformningar och inriktningar for en alternativ stadslinbana
med minst en halvering av investeringsvolymen jamfért med befintlig
prognos (4 080 Mnkr) och en kraftig minskning av driftskostnad. Parallellt
med detta arbete utreder Vasttrafik, tillsammans med Trafikkontoret,
alternativa kollektivtrafiklosningar i straket. Utredningarna presenteras for
Trafikndmnden respektive Vasttrafik under oktober och november manad
2019. De beslut som fattas under november manad och framover ar
avgorande for framtiden for Stadslinbanan.
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Genomfdrandestudie och detaljplanearbete har pagatt parallellt for
linbanans strackning, stationerna och tornen pa Hisingssidan. Stationen
vid Jarntorget och det férsta tornet ligger inom detaljplan foér
Masthuggskajen som antogs varen 2018.

« Sparvag och citybuss Norra Alvstranden centrala delen

Straket ar uppdelat i tre olika delar med separata tidplaner fér planering
och genomférande. Detaljplanerna fér Lindholmen - Frihamnen startade
under 2019.

Medel fér objektet ar avsatta under 2019-2022 vilket inkluderar bade
projektering och byggnation. Trafikdppning pa strackan ar forst mojlig
efter att delen genom Frihamnen &r fardigbyggd.

De tva andra deletapperna &r finansierade med start fran ar 2026-2035.
For den s6dra etappen mellan Linnéplatsen - Lindholmen pagar en
teknisk forstudie. Den norra etappen mellan Backaplan - Tingstadsvagen
ar delvis omhandertagen i program foér Backaplan, men kan ocksa behoéva
hanteras genom detaljplaner i andra omraden, exempelvis vid Brunnsbo,
eftersom sparvagen ska trafikera hela stréackan upp till Tingstadsvagen.

» Citybuss Backastraket

Delar av straket &r idag redan utbyggt med separerade korfalt for buss i
och med arbetet med Selma stad och omvandlingen av Litteraturgatan.
Atgarderna har finansierats med hjalp av andra projekt och inte av
Sverigefdérhandlingen. Aven Backastraket &r uppdelat i olika etapper.
Etappen sdéder om Selma Lagerldfs torg ar under detaljprojektering
medan den norra etappen startades upp for detaljplanearbetet under
2018.

« Citybuss Norra Alvstranden, vastra och nordvéastra delen

Ingen separat detaljplanering pagar men objektet tas delvis om hand i
planprogramsarbete for Biskopsgarden som startades upp under 2018.
Huvudfinansieringen av Citybussen ligger fran ar 2030 och framat.

e Cykelobjekt

Inom ramen for Sverigeférhandlingen finns ett antal cykelobjekt dar syftet
ar att uppgradera cykelnatet utmed de angivna strackorna till
pendelcykelnat. Genomférandestudier har pabdrjats fér nagra av
strackorna dar bland annat behovet av detaljplaner kommer att studeras.
De foreslagna straken &r; Backaplan - Brackemotet, Stigberget -
Saltholmen och Hisingsbron - Alvsborgsbron (norra sidan).

Trafik och infrastruktur

De flesta detaljplanerna i foérslaget till Startplan 2020 ligger inom Centrala
Go6teborg och Mellanstaden, vilket gar i linje med stadens antagna
styrdokument. De tva detaljplanerna som startplanen redovisar i Skra Bro
med cirka 525 bostader avviker i sin forhallandevis stora omfattning fran
trafikstrategins huvudsakliga inriktning med att skapa férutsattningar fér
ett hallbart resande. Det kommer kravas mycket arbete inom
detaljplanerna fér att uppna trafikstrategins mal kring
fardmedelsférdelningen till forman fér gadng, cykel och kollektivtrafik.
Trafikkontoret goér en beddmning att ha personella resurser till cirka 40
nya detaljplaner och 4 program, utdver de redan pagdende
detaljplanerna.
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Planprogram och strategiska utredningar

Ett planprogram ska verka detaljplaneférberedande och hantera ett
omrades langsiktiga utveckling. Inom planprogrammet hanteras
Overgripande strategiska fragor som fértydligas i respektive detaljplan.
Det finns kapacitet inom de planerande férvaltningarna att starta tre
planprogram i ar. | Startplan 2020 féreslar vi fyra planprogram med en
tydlig prioriteringsordning, dar det fjarde kan starta om det finns resurser.

Markanvisning

| Goteborgs stad ar det fastighetsndmnden som har ansvaret fér stadens
mark- och bostadspolitiska uppgifter. Namnden utdvar ocksa den
formella dgarrollen till stadens fastigheter, samt ansvarar for stadens
exploateringsverksamhet. En del av stadens mark &gs av Alvstranden
Utveckling AB.

Bade fastighetsndmnden och Alvstaden Utveckling AB I&mnar s& kallade
markanvisningar. En markanvisning innebér en ratt fér en intressent att
under viss tid och pa vissa givna villkor, fa férhandla med staden om
forutsattningarna fér genomférande av ny bebyggelse inom visst
markomrade som staden &ger.

Markanvisningar ldamnas ofta innan ett detaljplanearbete pabdrjas, men
kan ocksa lédmnas under planarbetets gang eller forst efter det att en
detaljplan ar antagen. Arbetet med markanvisningar ar ett viktigt verktyg
for stadens arbete med stadsutveckling och hanger darfér samman med
startplanens inriktning och innehall.

14




Innehall i
namngivna
detaljplaner i
korthet

7093 bostader

750 studentbostdder
54 férskoleavdelningar
12 BmSS lagenheter

683 000 BTA
verksamheter, handel
och kontor

DEL 2 - PROJEKTLISTA OCH PRIORITERING FOR
2020

Startplanen for 2020 styr mot att planeringen som staden bedriver ska ga
i linje med stadens strategier och mal samt de kriterier fér startplanen
som tagits fram utifran stadens behov och ansvar.

Plandrendenas maluppfylinad och komplexitet i relation till tillgédngliga
resurser pa de planerande férvaltningarna styr hur manga projekt som
kan inga i startplanen. Prioriteringsarbetet fér Startplan 2020 har gjorts
gemensamt av stadens planerande férvaltningar i en arbetsgrupp.
Eftersom uppdrag och resurser ser delvis olika ut mellan férvaltningarna,
innebar det att alla de projekt som ingar i Startplan 2020 inte beddms ha
fullt ut avsatta resurser fran alla berdrda forvaltningar. Startplanen
innehaller 21 namngivna planarenden och 9 ospecificerade poster som har
prioriterats och resurssatts gemensamt. Utdver det tillkommer enklare
detaljplaner dar stadsbyggnadskontoret kan leda arbetet med endast
konsultation och remiss fran évriga foérvaltningar. Ungefér en fjdrdedel av
detaljplanerna i startplanen &r nagot enklare projekt. Fér att kunna starta
samtliga planarenden i listan for Startplan 2020 behovs fler resurser pa
de planerande férvaltningarna och en effektiv drendehantering.

En majoritet av planadrenden i Startplan 2020 utgdrs av detaljplaner med
ett varierat innehall av bostader, handel, kontor, verksamheter och
kommunal service. En del av plandrendena ar mindre andringar, men som
ger storre effekter da de dppnar upp mark eller skapar mojligheter for
storre detaljplaner. Det kan handla om tekniska anldggningar eller
trafikatgérder som ar nddvandiga fér att mojliggdra stadens utbyggnad
och funktion.

Startplanens arendelista bestar av:

= Detaljplanedrenden som inte hunnit starta och flyttas 6ver fran
tidigare startplaner

= Detaljplanedarenden som ar namngivna och har positiva
planebesked som legat pa en vantelista

= Ospecificerade drendeposter som invantar plandrenden med
ett sarskilt strategiskt syfte.

=  Planprogram

For att 6ka effektiviteten i arendehanteringen har planbesked som ligger
intill varandra geografiskt slagits samman till en detaljplan. Pa sa satt kan
vi hantera fler planbesked med samma resurser.

Planprogrammen &ar sorterade i en prioritetsordning som innebar att tre
planprogram har hégst prioritet och ska genomféras med gemensamma
resurser fran de planerande férvaltningarna. Ett planprogram genomférs
om resurser finns.
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ARENDETYP

ANTAL

KOMMENTAR

Detaljplaner som
flyttar fran tidigare
startplaner

11 detaljplaner och 1
planprogram

1 detaljplan fran 2019
valjs bort pga.
resursbrist

Detaljplaner,
namngivna fran
vantelista

35 detaljplaner och
4 planprogram

Totalt innehaller
listan 52 planbesked,
varav 12 drenden slas
samman till 6
detaljplaner = 46
namngivna
detaljplaner.

Av 46 detaljplaner ar
12 st enklare planer
som kraver mindre
resurser.

Ospecificerade
arendeposter fér
strategiska
planarenden

25 detaljplaner

Av 25 planarenden
har 6 beraknats vara
enklare planer.

Namngivna
planprogram

4 forslag pa
planprogram

Tydligt prioriterade
utifran resurser.

TOTALT

71 Detaljplanarenden och 4 Planprogram

46
namngivna
2020

25

ospecificerade

planer

4 Planprogram
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Urval bland positiva planbesked

Det har under senare ar varit ett stort intresse av att bygga i Géteborg
och det finns planprojekt som har positiva svar pd sina planbesked och
vantar pa att f& komma med i startplanen sa att planarbetet kan paborjas.

| férprévningen av en planansékan gérs en prévning av hur val darendet
stdmmer med stadens strategier och mal i Oversiktsplan 2009,
Trafikstrategi fér en nara storstad, Grénstrategi for en tdt och grén stad
respektive i Strategi for utbyggnadsplanering. Endast de ansdkningar
som fatt positivt planbesked kan komma med i startplanen. Det finns
sammanlagt 103 positiva planbesked som vantar pa att pabdrja
detaljplanearbete fram till 2020. Utdver dessa finns det 45 positiva
planbesked med uppskattat startar 2021-2023.

Alla plandrenden med positivt planbesked ingar i prioriteringsarbetet
infér varje startplan. Att drenden startas senare &n uppskattat startar
beror framst pa att de vantar pa andra pagaende arbeten (till exempel
program, atgardsvalsstudier) och/eller att de har for lag maluppfyllelse
for att fa plats i startplanen. Om detaljplaner tidigareldggs ar det for att
slds samman med aldre planbesked eller fér att de har ett sarskilt
strategiskt innehall.

Detaljplaner i Startplan 2020

Vidntande projekt

Majoriteten av de specificerade planprojekten ar sddana som i samband
med positivt planbesked fatt uppskattat startar till 2020 eller tidigare. Av
103 planbesked med uppskattat startar 2020 eller tidigare &r 39 stycken
med i Startplan 2020. Av de 46 planbeskeden med uppskattat startar
2021-2023 ar 8 stycken tidigarelagda till Startplan 2020.

Nagra av de tidigarelagda planbeskeden kan, med hansyn till att de ligger
ndra ett dldre planbesked, slas ihop till ett planprojekt. Nagra av de som
tidigarelaggs har blivit utvalda att genomféras med utdkad
exploatdérsmedverkan. Ovriga som tidigareldggs gors det utifran en hog
maluppfyllelse och att de |6ser akuta problem.

Detaljplaner som tidigarelaggs » Svenska massan (17/0166)
eftersom de slds samman med
andra planer » Volrat Thamsgatan (17/0781)

» Stabbegatan (19/0458)

Detaljplaner som tidigarelaggs » Banvaktsvagen (16/0457)
eftersom de genomférs med

Okad exploatérsmedverkan * Halleflundregatan (17/0278)
Detaljplaner som tidigarelaggs » Drakblommegatan (18/0518)
eftersom de har sarskilt hdg

maluppfyllelse  Titteridammsvagen (18/0766)

» Plutovagen (19/0119)
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Kriterier for urval

| urvalsprocessen har varje planarende matts mot ett antal kriterier med
syfte att skapa en bra portfélj av arenden som tillsammans styr mot
stadens strategiska mal. | detta kapitel redovisas alla kriterier i relation till
de plandrenden som har bast maluppfyllelse fér respektive kriterium.

Notera att i projektlistorna nedan, kan samma projekt aterkomma under
flera rubriker ifall det har traff pa flera malomraden eller kriterier for
innehall.

Bostédder

Foér Startplan 2020 galler malet att 5000 bostader per ar ska kunna
byggas, vilket innebéar att det ar lampligt att starta detaljplaner fér ca
7500 bostader per ar. (Budget 2019).

Inom denna 6verordnade malsattning for antalet bostader, finns ett antal
delmal som stadens planering ska hantera:

=  Samverkan mellan stadens férvaltningar och allmannyttiga
Foérvaltnings AB Framtiden innebar en malsattning att starta
planer fér 1400 bostader/ar inom allmannyttan.

= Staden har genom Fastighetskontoret en partsgemensam
malsattning med bland annat Géteborgs universitet, Chalmers och
Stiftelsen Géteborgs studentbostader att under perioden 2016-
2026 fardigstalla 7000+ studentbostidder. For att nd det malet
beddms att ca 1000 nya studentbostader bor detaljplanelaggas
varje ar.

= | Budget 2019 finns ett politiskt beslut att staden ska planera och
markanvisa for 250 smahus per ar pa kommunal mark.

= |nom staden finns ocksa behov av anpassade boendeformer, se
mer om dessa under avsnittet Kommunal service.

= Ett pilotprojekt med sa kallad utbkad exploatdrsmedverkan ska
genomfodras.

PROJEKTLISTA: BOSTADER

Planarenden med » Lovgardesvagen (17/0766)
Forvaltnings AB Framtiden
som exploatér. » Kvarteret Tratten (16/0279)

» Svalebogatan (13/0685)
» Gnistgatan (13/0651)

» Drakblommegatan (18/0518)

Plandrenden innehallandes » Skra bro 2 (15/1667) pa kommunal
smahus/ radhus mark

» Skra bro 3 (16/0425) pa privat
mark

 Plutovagen (19/0119) pa kommunal
mark
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Planarenden innehallandes  Studiegangen (16/0417)
studentbostader
 Gibraltargatan (17/0271)

Plandrenden som genomférs » Halleflundregatan (17/0278)

med utdkad

exploatérsmedverkan + Sdder om Skattegardsvagen
(14/0757)

» Banvaktsvdgen (16/0457)

» Skra bro 3 (16/0425)

Ovriga plandrenden som » Solgardesvdgen/Gamla Sardvagen
innehaller bostader (14/0456 + 15/1390)

» Backa 3 (18/0466 + 16/0541)
 Groéna vallen (16/0405)

» Byfogdegatan (16/0825)

» Skanstorget (16/0847)

* Titteridammsvagen (18/0766)

» Akeredsvagen/Grevegardsvagen
(15/0646)

» Stenhedsgatan (17/0410)

* Redegatan 1 och 2 (15/1210 +
15/1514)

» Stabbegatan/Stabbetorget
(19/0458 + 15/0972)

» Spannmalsgatan (16/0367)
» Lorensbergsgatan (14/0435)
» Hornsgatan (17/0273)

* Panorama hotell och Volrat
Thamsgatan (13/0536 + 17/0781)

Strategiska ospecificerade 2 Strategisk stadsutveckling
planer tilldgnade bostader for
6kad maluppfyllelse 1 Smahusplan

1 Alvstaden

Innehdll och maluppfyllelse:

Startplan 2020 innehaller namngivna detaljplaner med ett sammanlagt
beréknat bostadsinnehall pd 7093 bostader. Utdver de namngivna
plandrendena kan bostader tillkomma genom de ospecificerade planerna.
Darmed nas malet att starta tillrdckligt manga detaljplaner med
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bostadsinnehall for att sdkerstalla 5000 bostader per ar i antagna planer
aven framgent.

AB Framtiden har drygt 670 bostader i namngivna detaljplaner. For att na
malet med 1400 bostader finns en strategisk ospecificerad plan tilldgnad
stadsutveckling i Brunnsbo. Med den detaljplanen inrdknat nar man upp
till drygt 1100 bostader. Det innebar att malet 1400 bostader inte nas fullt
ut. Alla givna planbesked utom ett fér AB Framtiden ingar i arets
startplan, vilket innebé&r att urvalet inte gjort det mojligt att nd en
maluppfyllelse.

Startplanen innehaller ca 245 smahus/radhus i namngivna detaljplaner,
varav 120 &r pd kommunal mark. Fér att nd maluppfyllelse med 250
smahus har en strategisk ospecificerad plan tilldgnats smahus déar
Fastighetskontoret har i uppdrag att ldmna ansékan om planbesked.

Startplanen innehaller ca 750 studentbostader i namngivna detaljplaner.
Studentbostader kan inga i dvriga bostadsplaner men &r inte uttalat och
inte inradknat. Alla befintliga planbesked innehallandes studentbostader
ingar i startplanen. Fér att halla farten mot 7000+ till ar 2026 bér alltsa
fler ans6kningar om planbesked med studentbostader inkomma till
Stadsbyggnadskontoret.

Kommunal service

Startplan 2019 hanterade underskottet av kommmunal service val och
under aret har situationen balanserats och Lokalsekretariatet har i sina
prognoser en ny bild av behoven. Det ar fortsatt hégt prioriterat att
staden bygger for skola och férskola, men framat ar avsikten att det sker
integrerat i eller samordnat med bostadsprojekt. Det finns dock
fortfarande stora behov av forskola i stadsdelarna Centrum, Majorna-
Linné och Lundby. For férskola och skola anges inte nagot kvantitativt
mal i antal enheter eller yta utan uttrycks som att behovet ska
omhandertas i pagaende planering.

| staden som helhet ar behoven av bostader med sarskild service (BmSS)
fortsatt hoga. | manga fall kan dessa boendeformer integreras i andra
bostadsprojekt, vilket regleras genom inhyrning via avtal. Vissa boenden
behover utformas som fristdende enheter och dér finns fortsatt en brist i
staden. F6r 2020 har malsattningen varit att kunna tillgodose ett behov
av tio BmSS i friliggande enheter (dar varje enhet ar ca sex ldgenheter).

Lokalsekretariatet har inte beddmt att det finns behov av att starta nagon
detaljplan fér dldreboende 2020.

Med en vaxande stad 6kar behovet av anldggningar for rekreation och
idrott samtidigt som befintliga anldggningar i vissa fall natt sin férvantade
livslangd. F&ér 2020 har malsattningen varit att kunna starta planarbete
for tre idrottsanlaggningar.

21




PROJEKTLISTA: KOMMUNAL SERVICE

Detaljplaner som innehaller
férskolor/ skolor

» Solgardesvagen/Gamla
Sarovagen (14/0456 + 15/1390)

* Skra bro 3 (16/0425)

» Ldvgardesvagen (17/0766)

* Kv Tratten (16/0279)

» Rimfrostgatan (16/0561)

» Skanstorget (16/0847)

» Studiegangen (16/0417)

« Titteridammsvagen (18/0766)
* Skra bro 2 (15/1667)

o Akeredsvagen
/Grevegardsvégen (15/0646)

» Toredalsgatan (18/0327)

Detaljplaner med friliggande
BmSS

*» Hembyggarevagen (19/0347)

» Plutovagen (19/0119)

Detaljplaner med
idrottsanlaggningar

» Jaegerdorffsplatsen (18/0409),

kommunal anlaggning

» Studiegdngen (16/0417),
kommunal anlaggning

*Grona vallen (16/0405), privat
anlaggning

Strategiska ospecificerade
planer tillagnade kommunal
service for 6kad maluppfyllelse

Innehall och maluppfyllelse:

Detaljplanerna i Startplan 2020 moter malen att skola och forskola ska

1 Skola
3 BmSS

1 Idrottsanldggning

vara i balans med den mangd bostader som tillférs, enligt

Lokalsekretariatets beddmning. Fér kommande ar kvarstar utmaningen

att sakerstélla planering fér framfor allt férskolor | de stadsdelar dar
behoven ar fortsatt hoga samt att ersatta férskolor med tidsbegransade

bygglov.
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Tva namngivna detaljplaner innehaller friiggande enheter for BmSS. Tva
enheter beddms kunna tillgodoses inom ospecificerad detaljplan for
smahus. Darfér ingar dven tre ospecificerade detaljplaner for friliggande
BmSS. For att gora detta arbete sa effektivt som mojligt, kan det vara
[ampligt att en utsedd handldggargrupp hanterar dessa planarenden i ett
sammanhang, sa som provats for forskolor. Startplan 2020 nar inte fullt ut
malsattningen for friliggande BmSS. Det innebér att det kravs insatser
under 2020 for att identifiera 1dmpliga platser och besluta om dessa i
planbesked, for att darefter kunna starta detaljplaner under aret och
kommande ar.

Idrottshallar planeras pa kommunal mark vid Jaegerdorffsplatsen och i
Studiegangen. En privat idrottshall planeras vid Gréna vallen och en
ospecificerad plan &r tilldgnad idrottsanlaggning. Malet for
idrottsanlaggningar anses uppfylls i startplanen.

Detaljplaner for stadens verksamheter och infrastruktur

Denna kategori innehaller detaljplaner av olika slag, fran enklare rattelser
till komplexa blandstadsplaner med syfte att mojliggdra strategisk
stadsutveckling i staden.

e Stadsutvecklingsprojekt ar sddana som bidrar till och paverkar
offentliga platser av storre betydelse i staden, sasom utveckling av
torg, mdtesplatser eller verksamheter som attraherar manga
manniskor. Dessa ligger ofta i centrala staden eller vid
stadsdelscentrum och knutpunkter.

e Samhallsviktiga verksamheter kan vara stdrre tekniska
anldggningar som kraft- och avfallsanldggningar, anldggningar for
sjukhus eller polis, eller utrymmen fér kollektivtrafiken. De ar ofta
av den karaktaren att de kraver sarskild omsorg i val av placering,
med hansyn till logistik och stérningar. Dessa projekt ger inte alltid
hég maluppfyllelse utifran de kvantifierbara malen, daremot &r de
avgorande for att staden och regionen ska kunna fungera och
utvecklas.

e Naringslivi form av logistik och verksamheter. Arbetsplatser
och utrymmen f6r stadens logistik ryms inte alltid inom
blandstadsbebyggelsen da det kan handla om stora ytor och aven
verksamheter som kan bullra eller medféra annan
omgivningspaverkan. | staden finns idag brist pa ytor for
verksamheter och logistik. Foér Startplan 2020 ar malsattningen for
logistik och verksamheter hamtade ur Néringslivets behov av mark
for industri och logistik i Storgéteborg 2018 (BRG 2018). 300 000
kvm BTA for verksamhet och logistik. Matetal fér verksamheter ar
inte nedbrutna i givna planbesked, vilket innebéar att bedémningar
av maluppfyllelsen blir mindre precisa avseende detta mal.

e Naé&ringsliv i form av handel och kontor. Stadens malsattning fér
handel och kontor utgar fran Riktlinjer fér handel i planeringen i
Goteborgs Stad (SBK), Godkand i byggnadsnamnden 2017-06-21.
De ytor som anges som arlig malsattning &r 25 000 kvm BTA for
handel och 35 000 kvm BTA for kontor. | centrala staden pagar
planering for stora kontorsytor och det behov som fortsatt ar
viktigt att mota ar kontor fér mindre féretag och verksamheter, av
den typ som inte framst valjer cityldgen. Fér handeln ar bilden
liknande, det ar angelaget att kunna utveckla handel i
blandstadsbebyggelse och i de lokala torgen, snarare an stbrre
satsningar i centrala staden. Handel och kontor kan dérfor i flera
fall rymmas inom blandstadsbebyggelse. Liksom fér logistik och
verksamheter ar beddmningen av maluppfyllelse inte utvecklad for
denna del.
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e Infrastrukturatgéarder, som kan handla om att sékerstélla nya och
l[Ampligare vaganslutningar eller ha beredskap fér att mojliggdra
en trafikatgard som aktualiseras av andra stadsutvecklingsprojekt.

e Enklare detaljplaner, aven kallade uppdragsplaner inom
Goteborgs kommunala planering. De behodvs for att ratta till eller
forenkla forhallanden i dldre detaljplaner, ge mojlighet till en
fortsatt verksamhet med tillfalligt bygglov eller dylikt. De har i sig
inte traff mot stadens mal och kvantifierbara mal for startplanen,
men handlar om service till medborgarna.

PROJEKTLISTA: DETALJPLANER FOR STADENS VERKSAMHETER

OCH INFRASTRUKTUR

Detaljplaner fér stérre
stadsutvecklingsprojekt

* Svenska massan (17/0355 +
17/0166)

» Backa 3 (18/0466 + 16/0541)
» Byfogdegatan (16/0825)
» Skanstorget (16/0847)

» Spannmalsgatan (16/0367)

Detaljplaner fér samhallsviktiga
verksamheter

* Avfallskraftvarmeverk von
Utfallsgatan (17/0173)

* Kraftvarmeverk vid Rya
(19/0332)

Detaljplaner fér verksamheter
och logistik

¢ Industriverksamhet Importgatan
(17/0289)

¢ Verksamhet och
lager/kontor/logistik vid
Arendalsvdgen (18/0340)

Detaljplaner som innehaller
handel, kontor, hotell

¢« Panorama hotell och Volrat
Thamsgatan (13/0536 + 17/0781)

» Gustav Dahlénsgatan 18/0547

» Lokalyta Andra Langgatan
18/0249

* Gotaplatsen, Konstmuseum
15/1246

» Tuvevéagen 15/1595
» Systembutik Kalltorp 15/1570

» Handel i Kalltorp 16/0103
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» Lorensbergsgatan 14/0435
» Blandstad Hornsgatan 17/0273

» Stabbetorget/Stabbegatan
15/0972 + 19/0458

Detaljplaner for enklare atgarder » Orgrytekolonin 16/0280
» Arvid Lindmansgatan 15/0572

e Tomtindelning Furubergsvagen

17/0553
* Avstyckning Stenhedsgatan
17/0410
Strategiska ospecificerade 6 Infrastruktur, varav 2 pa initiativ
planer tillagnade verksamheter av Trafikverket.
och infrastruktur fér 6kad
maluppfyllelse 4 Samhallsviktig funktion

2 Verksamhet/ Logistik

Innehall och maluppfyllelse

Samhaéllsviktiga verksamheter mojliggdrs i namngivna planer for tva
kraftvarmeverk. Ytterligare fyra ospecificerade planer ar tilldgnade
samhallsviktiga verksamheter da det &r ett angelaget omrade och det
behdver ha fortsatt fokus kommande ar. De projekt som ingar i Startplan
2020 racker inte fullt ut fér att hantera stadens behov. Utifran resurser
och tillgangliga projekt, beddms fragan dock hanteras med rimlig
maluppfyllelse.

Verksamheter inom industri och logistik ingar i tva namngivna
detaljplaner, dartill tillsatts tva ospecificerade planer. Ytor for ytkradvande
eller stérande verksamheter och logistik ar hégt prioriterade i staden.
Dock saknas det positiva planbesked fér verksamheter och logistik att
lyfta in i Startplan 2020. Utrymmet fér ospecificerade detaljplaner ar ett
satt att skapa planeringsberedskap om en saddan férfragan kommer in.

Naringsliv i form av handel och kontor ingar i ett flertal planer med
mindre innehall av handel, exempelvis vid lokala torg dar utvecklingen av
handel och verksamheter sker inom blandstaden. Startplanen innehaller
ocksa detaljplaner som mojliggdr hotell. Statistik dver ytor fér handel &r
inte helt tillforlitliga i tidiga planeringsskeden, men det handelstillskott
som ingar i startplanen beddéms anda ha rimligt god traffbild utifran saval
volym som placering.

Kontorslokaler kan rymmas i flera av de angivna detaljplanerna. Utbver de
storre stadsutvecklingsprojekten ligger ytor fér verksamheter relativt val
spridda for att erbjuda ett varierat utbud inom blandstaden. Projekt for
kontor féor mindre industriverksamheter saknas daremot i arets startplan.

Startplanen innehaller sex ospecificerade planer fér infrastruktur,
eftersom positiva planbesked saknas. Enligt 6nskemal fran Trafikverket
har tva ospecificerade planer tillgodosetts. Ett pagaende planbesked
namnges i listan med ospecificerade planer, ndmligen Torslanda
tvarforbindelse. For att avlasta Kongahallavagen, 6ka robustheten i
trafiksystemet och mojliggéra stadsutveckling inom Torslanda har
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trafikkontoret studerat en ny tvarférbindelse, dven kallad
Alvegardsférbindelsen. Detaljplanearbetet forvantas paga parallellt med
genomfdrandestudien varfdr den &r viktig att starta under ar 2020.

Detaljplaner fér enklare atgarder handlar om fragor som att ratta till eller
reglera bestdmmelser i aldre detaljplaner, som blivit inaktuella.
Startplanen innehaller sddana planer som en serviceatgard for den
enskilde person eller foretag som kan ha stor nytta av en sadan plan.
Dessa detaljplaner har inte traff pa stadens dvergripande mal.

Alvstaden

Malsattningen for utvecklingen av Alvstaden__léggs fast av Goteborgs stad
och Alvstranden Utveckling AB i Fdrdplan Alvstaden. Den senaste
versionen &r fran 2019.

Inom Alvstaden finns ett behov av att hantera sdval stora, komplexa

detaljplaner som mindre detaljplaner for enklare atgarder som kan déppna
upp for stdrre stadsutveckling pa sikt.

PROJEKTLISTA: ALVSTADEN

Detaljplaner for strategisk » Backa 3,18/0466 + 16/0541
stadsutveckling

Detaljplaner for enklare atgarder « Elin Svenssons gata 18/0657

Strategiska ospecificerade planer 2 planer pa Ringdn
tilldgnade Alvstaden
3 Alvstaden generellt

Innehdll och maluppfyllelse:

Detaljplanen Backa 3 innehaller blandad, tat stadsbebyggelse med ett
stort inslag av bostader, kontor, handel, social service, park och friytor.
Detaljplan for Elin Svenssons gata innebér en andring av befintlig
detaljplan, for att underlatta genomférandet av pagaende detaljplanering
for skola intill. En ospecificerad plan &r tilldgnad Ringdn da staden har ett
|6fte om att I6pande mojliggdra mindre férandringar. Tre planer tilldagnas
Ovriga planarenden som kan behdva hanteras skyndsamt inom Alvstaden.
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Sverigeférhandlingen

Sverigeférhandlingen innebar ett dtagande fér kommunen att planlagga
bostader for att f& medfinansierad infrastruktur av svenska staten. Det
handlar om bostadsbyggande inom de delar av staden som kan foérsérjas
val med kollektivtrafiken, samt infrastrukturprojekt for hallbara
transportsatt.

De namngivna projekten i arets startplan lokaliserade inom det omrade
som pekats ut for Sverigeférhandlingen. For dessa hanvisas till kartan pa
sidan 26.

Det &r totalt 28 detaljplaner innehallandes 3600 bostader tillsammans.
Utdver namngivna detaljplaner finns ospecificerade planer inom

Sverigefdérhandlingens influensomrade som kan innebéra att fler bostdder
tillkommer.
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Planprogram. underlag i tidigt skede fér kommande
detaljplaner

Ett planprogram ska verka detaljplaneférberedande och hantera ett
omrades langsiktiga utveckling. Inom planprogrammet hanteras
oOvergripande strategiska fragor som fortydligas i respektive detaljplan.
Det finns kapacitet inom de planerande férvaltningarna att starta 2-4
planprogram per ar.

Projektlista i prioritetsordning:

1. Planprogram fér Save flygplats

2. Planprogram fér Tynnered )

3. Planprogram fér Packhusplatsen inom Alvstaden
4. Planprogram for Kajstrak Soédra Alvstranden

Innehall och maluppfyllelse:

Planprogram fér Save flygplats syftar till att utreda lamplig
markanvandning i ett stdorre omrade kring flygplatsen vid Save. Fokus &r i
forsta hand mot verksamheter som logistik och industri.

Planprogrammet for Tynnered ska fokusera pa en fortsatt stadsutveckling
mellan Frélunda torg och Opaltorget med en mer sammanhangande
stadsmiljoé samt nya bostader, verksamheter och social service.

Planprogram fér Packhusplatsen innebdr att pagaende projektarbete som
ingar i Centralenomradet i Alvstaden bryts ut och hanteras som ett
formellt planprogram. Planprogrammets innehall ar i férsta hand
utformning av allman plats och moéjliggdra finansieringslésningar kring
denna pa ett satt som fordelar kostnaden pa de bygg- och planprojekt
som berors.

Planprogram fér Kajstrak sodra Alvstranden innebér att pagaende
projektarbete som ingdr i Centralenomradet i Alvstaden bryts ut och
hanteras som ett formellt planprogram. Innehallet i planprogrammet &r
utformning av allméan plats och behéver hantera den tekniska livslangden
for kajerna langs sédra Alvstranden. Syftet med programmet ar att klara
ut fragor kring allméan plats och mojliggdra finansieringsldsningar kring
allmén plats som foérdelar kostnaden pa de bygg- och planprojekt som
berors.

De angivna planprogrammen bidrar till att skapa planeringsberedskap
inom olika delar av stadens prioriterade utvecklingsomraden: Save syftar
till battre forutsattningar for logistik och stérre verksamheter, Tynnered
bidrar till stadsutveckling med tillskott av bostader och bidrar till malen i
Jamlik Stad, medan planprogrammen inom Alvstaden bidrar till
maluppfyllelse fér fardplan Alvstaden.
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Markanvisning

En markanvisning
innebar en ratt for en
intressent att under en
viss tid och pa givna
villkor fa férhandla med
staden om
forutsattningarna for att
genomfora
bostadsbebyggelse
inom visst markomrade
som staden ager.

Fastighetsnamnden
fattar beslut om att
godkanna
markanvisning. Till grund
for beslut ligger
kommunens
markanvisningspolicy.

Overgripande konsekvenser

Forhallande till OP

Maluppfyllelsen i férhallande till gallande 6versiktsplans geografiska
inriktning ar god. Ungefar 90 procent av alla bostadder i pagdende och i
foreslagna detaljplaner ligger i Mellanstaden, i centrum eller i
fornyelseomradena. Inom dessa omraden ar tillgangen till kollektivtrafik
god vilket ger foérutsattningar for ett hallbart resande. De tva planerna
som foreslas i Skra Bro, med ca 525 bostader (varav ca 175 smahus)
avviker i sin férhallandevis stora omfattning fran dversiktsplanens
huvudsakliga inriktning fér kustomradet. Platsen i fraga anges dock som
forandrad markanvandning, bebyggelseomrade, i dversiktsplanens
markanvandningskarta. Detta innebar att dversiktsplanen tagit stéllning
till ny bebyggelse just har och fragan har dven behandlats i ett
planprogram fran 2010.

De planadrenden som innehaller forskolor eller skolor sarskilt kommer
fortsatta bidra till att komma ifatt det eftersatta behovet av
utbildningslokaler i de omraden som fortatas. Se detaljplanernas
lokalisering pa kartan pa sida 4.

Kommunal mark

Av de namngivna detaljplanerna berér 18 planer helt eller till betydande
del kommunagd mark. Fér 11 av dessa har fastighetsndmnden lamnat
markanvisningar (eller markreservationer) omfattande totalt ca 1860
bostader till olika byggaktorer. Harutover ingar en detaljplan (Backaplan
DP 3) dar markanvisning fér ca 400 bostader kommer att ske till parter
som Gobteborgs stad har tecknat ramavtal med. Ovriga namngivna
detaljplaner pa kommunagd mark avser kommunal service av olika slag.
Av de &nnu ospecificerade detaljplanerna beddms preliminart 17-18 planer
komma att avse kommunagd mark.

Jamlik Stad

Utifran de positiva planbesked som Startplan 2020 har kunnat prioritera
mellan har strategisk stadsutveckling i utsatta omraden fatt hog prioritet.
| Gardsten har detaljplaner fatt lag prioritet da omradet ar under stor
utveckling just nu. En detaljplan fér centrala Angered ligger med i
startplanen samt en i Bergsjon. Frélunda ser en stor utveckling idag och
startplanen prioriterar program for Tynnered nast hdgst. Maluppfyllelsen
anses godkand, men exempelvis Rannebergen och Hjallbo behéver
utdkad planering.

Offentliga friytor

De planer som valts ut att starta ar 2020 innebar i goda fall att bostader
och arbetsplatser férlaggs i ndra anslutning till befintliga parker och
naturomraden. Detta innebar att fler gdteborgare far tillgang till stadens
grona offentliga platser, vilket kan skapa férutsattningar for ett rikt och
halsosamt stadsliv med moéjlighet till méten och samvaro, rekreation,
friluftsliv med mera.

Samtidigt innebar forslagen i manga fall att allmantillgédnglig grényta tas i
ansprak, men sallan att ny park eller natur tillskapas. | férlangningen far
detta kumulativa effekter och kan leda till bristande och ojamlik tillgang
till offentliga friytor.

Ett fatal planprojekt i Startplan 2020 férefaller medverka till att nya

offentliga friytor tillskapas, samtidigt som uppemot en tredjedel av
planerna beddms leda till nettoférlust av park och natur. Askim-Frélunda-
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Hbgsbo och Majorna-Linné ar stadsdelar som i detta fall tycks drabbas
hardast.

Exploatering av parker och andra offentliga friytor innebér att manniskor
som nyttjat dessa behdver séka sig till andra platser. | basta fall kan det
innebara att tidigare otrygga platser befolkas och att nya kvaliteter
tillfors, forutsatt att det finns offentliga friytor som sparas och utvecklas. |
andra fall medfér exploateringar att sociala och ekologiska varden
forsvinner, att ekosystemtjanster inte tillvaratas, och att slitaget pa
kvarvarande offentliga friytor blir alltfér hogt fér att de ska kunna fungera
pPa dnskvart satt. | ett storre perspektiv paverkar det dven
forutsattningarna att uppfylla det dvergripande malet om att Géteborg
ska vara en tat och gron stad.

Dessa fragor &r komplexa och kraver ofta ett helhetsgrepp som inte alltid
kan l6sas i den enskilda planen.

Framtagande av planprogram ar en mjlighet att for ett stérre omrade
planera for tillrackligt stora parker, naturomraden, platser och gréna strak
som bidrar till en sammankopplad, robust och &ndamalsenlig
gronstruktur. Ett led i att férverkliga dessa mal nér Staden véxer ar en val
balanserad startplan dar de detaljplaner som prioriteras medverkar till att
tillgodose behovet av nya offentliga friytor.

Samverkan AB Framtiden

AB Framtiden har drygt 670 bostader i namngivna detaljplaner. For att na
malet med 1400 bostader finns en strategisk ospecificerad plan tilldgnad
stadsutveckling i Brunnsbo. Med den detaljplanen inraknat nar man upp
till drygt 1100 bostader. Det innebar att malet 1400 bostader inte nas fullt
ut. Alla utom ett beslutat planbesked fér AB Framtiden ingar i arets
startplan, vilket innebé&r att urvalet inte gjort det mojligt att nd en
maluppfyllelse.
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Startplan 2020

Infor varje ar tar byggnadsndmnden beslut om vilka detaljplaner och
program som avses startas. Startplanen ar en viktig del i planeringskedjan
som medverkar till att stadens detaljplanering och utbyggnad

foljer dversiktsplanen samt mal och strategier i staden. Det galler saval i
vilka omraden som foreslas detaljplaneras som innehallet i kommande
detaljplaner.

Underlag fér arbetet med startplan ar stadens planeringsbehov, politiska
mal, programarbeten som tidigare godkants, givna planbesked och
andra kommunala beslut.

Arbetet med startplanen ar férvaltningsdévergripande med representation
fran fastighetskontoret, trafikkontoret, park- och naturférvaltningen,
under ledning av stadsbyggnadskontoret samt en styrgrupp med
representation frdn samma kontor samt med representanter fran
Stadsdelsfoérvaltningarna.

Kontakt

sbk@sbk.goteborg.se
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