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Värdering av stadskvaliteter för bostäder, kontor och handel i Göteborgsregionen
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VÄRDESKAPANDE  
STADSUTVECKLING



SYFTE

1. Utveckla gemensam kunskap 
om stadsbyggandets möjligheter 
att skapa värden

2. Identifiera stadskvaliteter för 
bostäder, kontor  och handel

3. Ta fram konkreta verktyg för 
att utvärdera pågående 
stadsbyggnadsprojekt



500 lägesvariabler

Spatiala analyser Statistiska analyser Förklaringsmodell

40 000 bostadspriser

350 kontorshyror 

Omsättning hos 3 000 handels-

och restaurangetableringar

METOD

Stadsmiljöenkät med 2400 hushåll

Kötid hyresrätt i  76 primärområden

Andrahandshyra



STOR VARIAT ION AV BOSTADSPRISER I  GÖTEBORGSREGIONEN

Bostadsrättspriser

MEDELPRIS

64000-79000 (kr/kvm)
56000-64000
48000-56000
40000-48000
32000-40000
24000-32000
16000-24000
8000-16000

3000-8000



STADSKVAL ITETER FÖR BOENDE I  FLERBOSTADSHUS

1. Närhet till stadskärnan

2. Närhet till spår-expressbusshållplats

3. Antal urbana verksamheter inom 1 km

4. Hektar park inom 1 km  

5. Närhet till närmsta vattenyta

6. Inom 50 m från vattenyta

7. Kvartersstadsindex

8. Socioekonomiskt index

BOSTADSPRIS87 %



STADSKVAL ITETERNAS V IKT  I  MODELLEN 
( E X K L S O C I O E K O N O M I S K T  I N D E X )



SKATTNING AV PR ISÖKNING FÖR BOSTADSR ÄTT I  
FLERBOSTADSHUS EFTER FÖR ÄNDRING



81 % SMÅHUSPRIS

1. Tillgänglighet till arbetsplatser inom 45 min med bil  

2. Spår- eller expressbusshållplats inom 400 m  

3. Antal typer av urbana verksamheter inom 500 m  

4. Områdesexploatering

5. Närhet till närmsta värdefulla grönområde  

6. Närhet till havet

7. Lugna gatan-index

8. Avstånd till närmsta motorväg eller järnväg

9. Socioekonomiskt index

STADSKVAL ITETER FÖR BOENDE I  SMÅHUS



STADSKVAL ITETERNAS V IKT  I  MODELLEN 
( E X K L S O C I O E K O N O M I S K T  I N D E X )



SKATTNING AV PR ISÖKNING FÖR SMÅHUS EFTER FÖR ÄNDRING



BOSTADSPRISER SPEGL AR KÖT ID  FÖR HYRESR ÄTTER
Kö

tid
,å

r

Bostadsrättspris, kr/kvm



BOSTADSPRISER SPEGL AR DE BOENDES VÄRDERING AV 
STADSDELEN I  EN STADSMIL JÖENKÄT

S TA D S M I L J Ö E N K ÄT  ( 2  4 0 0  H U S H Å L L )B O S TA D S P R I S E R  ( 4 0  0 0 0  F Ö R S Ä L J N I N G A R )



FAKTORER SOM FÖRKL AR AR UPPLEVELSEN AV 
STADSDEL ARNAS STADSMIL JÖ SOM HELHET

NÖJDHET MED 
STADSMILJÖN

ATTRAKTIV GATUMILJÖ

SÄLLANKÖPSHANDEL TRYGGT OCH  TREVLIGT ATT GÅ

BLANDADE HUSHÅLL



STADSKVAL ITETER FÖR KONTOR

1. Tillgänglighet med bil eller kollektivtrafik

2. Urbana verksamheter

3. Kontorskluster

4. Modernitet

KONTORSHYRA88 %



SKATTNING AV KONTORSHYR A EFTER ANTAGEN FÖR ÄNDRING



STADSKVAL ITETER FÖR HANDEL OCH RESTAUR ANGER

HANDEL

1. Kluster av handel

2. Kvartersstad

3. Antal anställda inom 250 m

4. Antal parkeringsplatser inom 250 m
OMSÄTTNING

RESTAURANGER

1. Kvartersstadsindex

2. Klusterindex

3. Antal kulturverksamheter inom 250 m

4. Antal anställda inom 250 m

78-82 %





SÅ KAN MODELLEN ANVÄNDAS

Nulägesanalys

Var vill marknaden bygga?

Vilka skillnader finns i stadskvalitet 
mellan olika stadsdelar?

Plananalys

Bidrar den nya planen till 
ökad stadskvalitet?

Hur påverkas framtida 
priser/hyror/omsättning?

Strategi

Hur ska framtidens stad byggas?

Hur säkrar vi att investeringar i nya 
bostäder, kontor och infrastruktur 
leder till värdeskapande stadsutveckling?
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