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’ Goteborgs
Vi g Stad

Stadsfastighetsforvaltningen

Om Tekniska krav och anvisningar (TKA)

Stadsfastighetsforvaltningen skapar miljoer dar livet far ta plats
genom att bygga, forvalta och utveckla fastigheter for Goteborgs
Stads verksamheter. Varje dag ar hundratusentals goteborgare
verksamma i forvaltningens forskolor, skolor, vard- och
omsorgsboenden och andra lokaler och anlaggningar.

Tekniska krav och anvisningar (TKA) ar stadsfastighetsforvaltningens
styrande dokument for byggprojekt och uppdrag. Dokumenten riktar sig
framfor allt till projektérer samt byggprojekt- och uppdragsledare.

Syftet med TKA ar att styra mot fastigheter vars tekniska kvalitet ar
optimerad utifran nytta for hyresgast, langsiktig forvaltning och de tre
hallbarhetsdimensionerna, till lagsta majliga livscykelkostnad.

Dokumentens skrivelser ar ett resultat av forvaltningens och hyresgasternas
erfarenheter och bygger pa att tekniska I6sningar och system ska vara
effektiva att skota ur driftsynpunkt samt ha en viss likriktning i ett mycket
stort fastighetsbestand. | TKA implementeras ocksa krav och mal fran
Goteborgs Stads beslutade program och planer.
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1. Mal och strategi

Byggnaders energianviandning ska hallas s& lag som mojligt inom givna ekonomiska
ramar — utan att arbetsmiljo eller inomhusklimat paverkas negativt.

Goteborgs Stad och stadsfastighetsforvaltningen har som offentliga aktorer ett ansvar att
forega med gott exempel och visa pa mojligheter att bidra till en utveckling mot en mer
héllbar energianvéndning.

Stadsfastighetsforvaltningens Energieffektiviseringsplan 2018-2030 fungerar som ett
styrande dokument for energieffektiviseringsarbetet. Planen visar att stadsfastighets-
forvaltningen méste minska energianvandningen med 35 % for viarme och 25 % for el
mellan 2018 och 2030 for att klara stadens mal. Planen beror foljande projekt:

e Langsiktiga forvaltningsfastigheter — Belok-totalprojekt

e Planeringsfastigheter — Belok-totalprojekt eller ersittning med nybyggnad
e Storre ombyggnader, A2-projekt — Belok-totalprojekt

e Mindre projekt — atgérder baserat pa energiutredningar

e Nyproduktion — lagenergi

Goteborgs Stad efterstravar tekniska 16sningar som framjar hallbar teknik och som nyttjar
fornyelsebara energikillor. Inte minst inom skolsektorn ér det ytterst viktigt att
kommunen upplevs som en forebild och som gott exempel i energihushéllning och
miljoarbete.

Dévarande lokalforvaltningens ndmnd och ledning beslutade i januari 2018 om ett
solenergiprogram. Programmet ska verka mot det 1&ngsiktiga malet att mer dn 60 % av
den el (fastighets- och verksamhetsel) som anvénds i forvaltningens byggnadsbestand ska
produceras med hjilp av solceller.

2. Val av primarenergi

Fjarrvdarme ska anvdndas som primirenergi. Projektet ska ha en dialog med Goteborg
Energi och begira in berdknad anslutningsavgift sa tidigt som mojligt i
projekteringsfasen. Om anslutningsavgiften for fjarrvirme overstiger 20 000 kr/kW 1 VS-
effekt kan alternativ primédrenergi anvéndas. Se dven géllande version av TKA Rorsystem
— Fjérrvarmesystem.

I andra hand ska hallbart producerad narvirme eller férnybara energikillor som
biobrinsle anvéndas som primérenergi. Detta giller endast anldggningar med mer dn 100
kW 1 VS-effekt. Se gillande version av TKA Rorsystem — Biobrinslesystem.

I tredje hand kan virmepump, foretrddesvis bergvérme, anvindas som primédrenergi. Se
géllande version av Rorsystem — Varmepumpsystem.

Fossila brénslen, elpannor eller direktverkande el ska inte anvéndas.
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3. Overgripande krav pa energi- och

effektanvandning

Maximal energianvandning for forskola, vard- och omsorgsboende for dldre samt Bmss:
45 kWh/m? Aepp, ar (EP,,,), om virmepumpsdrift: 35 kWh/m? Ay, &1 (EPpe).

Maximal energianvdndning for grundskola och gymnasium:
35 kWh/m? Ayemy, ar (EP,,,), om varmepumpsdrift: 25 kWh/m? A, a1 (EPpe).

Effekt for uppviarmning vid DVUT far maximalt uppga till 15 W/m? A pp.

Se dven "Miljoplan for ny- och ombyggnad”.

4. Teknisk utformning av lokaler

4.1 Allmant om teknisk utformning av lokaler

Tabell 1 Teknisk utformning av lokaler, allméant.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

I alla stérre ombyggnader ska l1onsamma
energibesparande atgérder enligt Belok
Total-modellen utforas.

Se http://www.belok.se.

4.2 Klimatskal och stomme

Tabell 2 Klimatskal och stomme.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

Krav pa U-virde

Udon <0,90 W/m2, K
Ugolv < 0,10 W/mZ, K
Uviigg <0,10 W/m2, K
U <0,08 Wm2, K
denster S 0,90 W/rn2, K

Umctallparticr < 1,10 W/m2,

Koldbryggor
Betydande koldbryggor ska identifieras,

Vid utbyte av fonster ska ny- och
tillbyggnadskrav gélla.

Ovriga isoleringsétgirder inom ramen for
Belok Total.
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simuleras, analyseras, minimeras och
dokumenteras enligt TKA Miljoplaner.
Linjéra koldbryggor bor inte dverstiga:

¥ >0,1 Wm, K.

Punktformiga koldbryggor bor inte
overstiga: X > 0,02 W/K.

Virden samt anvénd berdkningsmetod for
koldbryggor ska redovisas i
energianalysen.

Lufttithet
Klimatskdrmens luftlackage fér inte vara

luftlickage ska minimeras bade i
projekteringsskedet och byggskedet enligt
ByggaL.

storre dn 0,20 1/s/m2 vid 50 Pa. Risken for

4.3 Fastighetsenergi

Tabell 3 Fastighetsenergi.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

Avseende krav pd pumpar och fliktar, se "Huvuddokument” for Rorsystem samt
”Huvuddokument” for Luftbehandlingssystem.

4.3.1 Varmesystem

Tabell 4 Varmesystem.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

Radiatorer ska inte 6verbyggas med
fonsterbankar eller annat som inskrénker
pa luftcirkulationen.

Vid projektering av radiatorplacering ska
hénsyn tas till planerad (mojlig)
moblering.

Avseende krav pa pumpar, rorisolering
och dimensionerande tryckfall och
temperaturer, se TKA Ror.

Virmesystem som &r baserad pa fossila
energiformer (olja, gas o. dyl.) eller med
direktverkande el eller elpannor ska bytas
mot annan primér energikélla om
byggnaden berédknas std kvar i mer dn tre
ar efter ombyggnaden.
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4.3.2 Luftbehandlingssystem

Tabell 5 Luftbehandlingssystem.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

Luftbehandlingssystem.

Luftbehandlingssystem ska alltid forses med vérmeatervinning.
Betriaffande SFP-tal samt krav pa fléktar och virmeisolering av kanaler, se TKA

I ombyggnadsprojekt ska statusen pa
kanalsystem och luftbehandlingsaggregat
faststillas och bytas vid behov.

Utred om lokalerna kan forses med
behovsstyrd ventilation.

Vid erséttning av gammalt system mot
nytt ska samtliga nybyggnadskrav
uppfyllas.

4.3.3 Komfortkylsystem

Tabell 6 Komfortkylsystem.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

Komfortkyla ska undvikas.

Oonskad uppvarmning genom solinstralning atgardas bast med utvandig
solavskdrmning, se TKA Bygg. I de undantagsfall komfortkyla erfordras, ska val av
system bestdimmas i samrad med bestéllarens kyl- och energisakkunniga.

4.3.4 Tappvattensystem

Tabell 7 Tappvarmvatten.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

Virmesystem som baseras pa fossila
energiformer eller med direktverkande el
eller elpannor ska bytas mot annan primér
energikélla om byggnaden berdknas sté
kvar i mer &n tre ar efter ombyggnaden.
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4.4 Verksamhetsenergi

4.4.1 Belysning

Tabell 8 Belysning.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

Se TKA El avseende effektkrav for
belysning.

Vid utbyte av belysning giller
nybyggnadskrav.

4.4.2 Vitvaror (personalkok, pentry och dylikt)

Tabell 9 Vitvaror.

Ny- och tillbyggnad

Ombyggnad

Vitvaror ska viljas med hénsyn till s& lag
energianvindning som mojligt och minst

uppfylla:

Kategori Energiklass

Tvéttmaskiner B (ny mérkning 2021)
Diskmaskiner C (ny mérkning 2021)
Kylar och frysar D (ny mérkning 2021)
Torktumlare A++

Ovriga vitvaror A+

Elektriska apparater utdver vitvaror ska
om mojligt forses med timer for att
minska onddig elanvindning.

Vid utbyte av vitvaror géller
nybyggnadskrav.

5. Inneklimat

5.1 Termisk komfort, sommar

Myndighetskrav samt stadsfastighetsforvaltningens tekniska anvisningar géller.

e Inneklimatanalys/simulering ska utforas under projektering

e PPD <10 % ska uppnas
e Komfortkyla ska ej forekomma

e Minst ett Oppningsbart fonster ska finnas i rum dér personer vistas mer dn
tillfalligt. Vid rumsarea >30 m? fordras tva 6ppningsbara fonster alternativt att
man med inneklimatsimulering kan visa att PPD-kravet uppfylls med endast ett

Oppningsbart fonster (avstegsforfragan krévs)
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5.2 Dimensionerande inneklimat, vinter

Tabell 10 Dimensionerande rumstemperaturer (vinter).

Verksamhet Rum Temperatur | Notering
Undervisningslokaler 20°C
Uppehallsrum 20°C
Skola Korridor och kapprum 17°C
Matsal 20°C
Gymnastiksal 17°C
Avdelningar 20°C
Forskola

Kapprum utanfor avdelning | 17°C

Léagenhet och 22°C
vistelseutrymmen for
boende
Bostad med WC/D/Badrum 22°C
sérskild service
Avskild korridor 18°C
Léagenhetsforrad i separat 5°C Utfors elvarmt
byggnad
Léagenhet 22°C
WC/D/Badrum 22°C
Vard- och
omsorgsboende Gemensamhetsutrymmen 22°C
for dldre for boende
Korridor som inte ingar i 18-20°C Beroende pa ténkt
avdelning anviandning
Daglig verksamhet 22°C
(dagcentral)
Storkok 20°C
Kontor 21°C
Personalutrymmen 20°C

Ovriga utrymmen
i verksamheter WC i skola och forskola 20°C
enligt ovan

Bibliotek 20°C
Samlingslokaler 20°C
Omkladningsrum, 20°C
duschrum

Trivselbad 23°C
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Trapphus (slutet) 15°C

Trapphus (6ppet) 17°C

Vindfang utanfor Frostfritt Invéndigt vindfang
klimatskal som trapphus
Avfallsutrymme Ouppviarmt

Teknikutrymme (Flaktrum, | 15°C

UC mm)

Forrad invandigt 18°C

Forrad utvandigt Ouppvéarmt

6. Tillfalliga lokaler

Liksom for lokaler som uppfors i lokalforvaltningens regi ska sa 14g energianviandning

som mojligt efterstrivas dven for tillfélliga lokaler. Kraven géller sévél for inhyrda
tillfalliga lokaler som for av lokalforvaltningen édgda tillfalliga lokaler.

Tabell 11 System- och prestandakrav for tillfélliga lokaler.

Anvindning Tid* Krav
Evakueringslokaler <2ar | Undvik el som primérenergi for uppvirmning.
Fjéarrvéirme se TKA Ror.
Utred mojlighet till virmeatervinning.
Tillfélliga lokaler >2ar | Energikrav enligt BBR.

Vattenburet VS-system.

Viarmeétervinning (FTX, dnskemal).
VAV-system.

Primérenergi: Fjarrvérme eller virmepump

(luft/vatten). For fjarrvirme se vidare TKA Ror.

Eluppvérmning tillats ej.

* avser den maximala tid som tillfalliga lokaler ska anvéndas.

7. Byggbodar/bodetablering

Vid bodetablering ska lagst klass C respektive klass I enligt Energibod 1.0 uppfyllas.
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8. Energiberakning

Energiberikning ska alltid utforas i flera steg under projektets gang.

Energiberidkning ska utforas i foljande skeden:

e Systemhandling/huvudhandling
e Forfragningsunderlag/bygghandling
e InfGr slutbesiktning

Berdkningsprogram som medger dynamisk heldrsberdkning/simulering av
energianvidndning och inneklimat i samma modell ska anvéndas.

Energi- och inneklimatberékning ska utforas i samma modell.

Modellfil(.idm) fran simuleringsprogramvara dverséands till stadsfastighetsforvaltningen i
samband med den sista uppdateringen infor slutbesiktning.

For mer information, se ”Anvisningar och indata fér Energiberékning” samt “Mall for
Energiberdkning”.

9. LCC-kalkyl

Lonsamhet utifrén ett livscykelperspektiv ska ligga till grund for beslut om
energiinvesteringar under forvaltningsskedet i stadsfastighetsforvaltningens
fastighetsbestand. Lonsamhetskalkyl (LCC-kalkyl) ska alltid tas fram som en del av
beslutsunderlaget.

Stadsfastighetsforvaltningen anvinder nuvérdesmetoden; samtliga investeringar,
kostnader och intdkter under kalkyltiden beaktas och riknas om (diskonteras) till ett
nuvirde.

For aktuella indata vad avser energipriser, kalkylrdnta med mera, kontakta
Stadsfastighetsforvaltningen.
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10. Matning och uppfoljning

Byggnadens energi- och effektanvéndning ska kunna métas och foljas upp. Métare ska
installeras, omfattning, se “’Principer for energi och volymmétning”.

Redovisning av energi- och effektanvéindning bor goras latt tillgdnglig for
verksamheterna i eller i anslutning till byggnaden med infopanel eller dylikt.

Under forvaltningsskedet ska uppfoljning ske med syfte att verifiera att byggnadens
energi- och effektprestanda samt verkningsgrad upprétthalls.

11. Brukarpaverkan

Vid 6verldmnande ska projektet tillse att brukare informeras om hur verksamheterna
paverkar energianvindningen. Denna information ska ges for att brukarna ska fa en
forstéelse for hur de ska anvénda lokalerna pa ett energioptimalt sétt.

Informationen kan bland annat omfatta:

e Vidring

e In- och utpassage

e Inomhustemperaturer (for varje grad inomhustemperaturen maste virmas upp
Okar energianvdndningen med cirka 5 %)

e Mbdblering (exempel: efterstriva ett minimiavstdind om 30 cm mellan radiator och
inredning)

e Behovsstyrning av ventilation

e Bchovsstyrning av belysning

e Torkrumsfunktion

12. Energideklaration

I alla ny-, till- och storre ombyggnadsprojekt ska energideklaration upprittas.
Energideklarationen ska dverlamnas till stadsfastighetsforvaltningen i samband med
overldmnande till férvaltning.

13.Bygga E

Bygga E ar en metod for att arbeta med energifrdgorna genom hela byggprocessen. Det
innebér kvalitetssdkrad kravformulering, projektering och produktion. Metoden bygger pa
att kvaliteten sékerstélls genom att arbetet 16pande dokumenteras, kommuniceras,
kontrolleras och verifieras med hjilp av kvalitetsstyrande rutiner och checklistor.

Stadsfastighetsforvaltningen tillimpar Bygga E i vissa ny- och tillbyggnadsprojekt.
Omfattningen varierar och avgdrs av energisakkunnig i varje projekt.
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