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Bakgrund

Byggnadsnimnden har gett stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram
riktlinjer for att mojliggéra och underlitta att fler ligenheter kan inredas

pa befintliga vindar.

Forutsattningar och syfte

Riktlinjen omfattar nya ligenheter som inreds pi och inom befintliga
byggnaders vindsutrymmen. Den avser inte ligenheter som tillkommer vid
ny- eller tillbyggnad, som tillskapas genom delning av befintlig ligenhet,
atgarder som medfor att en befintlig ligenhet utokas genom att inforliva
del av ett vindsutrymme eller en ligenhet som inreds i nigon annan del av
en byggnad som inte dr vind.

Att inreda och tillskapa nya ligenheter i befintliga vindar idr ofta komplext
och miénga fragor ska 16sas och hanteras for att bygglov och startbesked
ska kunna beviljas. Detaljplanens bestimmelser ska uppfyllas. Utformning
och antikvariska virden ska beaktas. Krav pa tillginglighet, utrymning,
rumsho6jd, dagsljus, buller m.m. ska uppfyllas. Varje drende ér unikt,

med sina forutsittningar och méste hanteras direfter. Tva fragor som ér
dterkommande i manga bygglov som avser vindsinredning, och som denna
riktlinje kommer att fokusera pa, dr krav pé installation av hiss samt vilka
och hur stora atgirder som kan medges for att undantag frin krav pa
tillgéinglighet for vidsinredningar om hogst 35 m* ska kunna tillitas.

Riktlinjen ska vara underlag for stadsbyggnadskontorets interna anvis-
ningar samt i den externa kommunikationen, till exempel pa kontorets
hemsida, med de fastighetsdgare som vill inreda vindsldgenheter.

Krav pa tillgidnglighet

Enligt 8 kap 1 § 3 plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska en byggnad
vara tillganglig och anvindbar f6r personer med nedsatt rorelseforméiga.
Kraven giller dven vid dndring av en byggnad (8 kap 2 § 3 PBL).

Krav pa tillganglig hiss

Om byggnaden har minst tre vaningar, si ska byggnaden, enligt 3 kap 4
§ plan- och byggférordningen (2011:338), PBF forses med en eller flera
hissar eller andra lyftanordningar. Som vining riknas ocksa vind dar det
finns en bostad eller huvuddelen av en bostad.

Vid vidsinredning giller enligt BBR 3:513 att det vid omfattande dnd-
ringar, om- eller tillbyggnad, av flerbostadshus med fler dn tva vaningar si
ska en tillginglig och anvindbar hiss eller annan lyftanordning installeras,
om sadan saknas. Med vaning jamstills vind dir det finns en bostad eller
huvuddelen av en bostad.

Bedémningen om dndringen dr omfattande far goras i varje enskilt fall och
kan jimforas med nir en storre ligenhet delas och en ny ligenhet tillska-
pas genom att nytt badrum uppférs och nigot rum i bostaden dndras till
eller avdelas som kok. Om dndringen inte dr omfattande, t.ex. genom att
den endast avser en tillkommande ligenhet, inte medfér nagot omfattande
ingrepp i stommen eller nigra stérre fordndringar i planlésningen, finns
alltsa inget krav pa installation av hiss eller lyftanordning. Om en ny min-
dre (men storre in 35 m?) vindsligenhet skapas inom byggnadens volym
genom att del av den oinredda vinden delas av och f6rses med badrum och
kok sa skulle detta di kunna tilldtas utan att niagot krav pa hiss stélls.



Avsteg fran krav pa hiss

Vid en omfattande dndring fir avsteg frin kravet pa installation av hiss
endast goras om det finns synnerliga skil. Det dr inte ovanligt att det finns
sdana skil for avsteg men det dr sokande/byggherren som ska redovisa
och motivera dem. Skilet for att medge avsteg frin kravet kan aldrig vara
ekonomiska. Diremot kan det vara skil att medge avsteg om installation
av hiss dr praktisk eller teknisk svar att genomfora eller om det innebir att
atgirden strider mot andra krav och bestimmelser eller att viktiga virden
torloras. Det kan t.ex. avse:

*  krav pd utrymning

* mojlighet till bartransport

*  bestimmelser enligt gillande detaljplan

att antikvariska virden péiverkas negativt (férvanskning)

* att visentlig boendekvaliteter (praktiska och upplevelsemissiga) gir
torlorade, t.ex. tillgdngen till tillrickliga forvaringsutrymmen eller
rumssamband och siktlinjer

*  att en betydande oldgenhet uppstér for boende i byggnaden, t.ex.
minskat dagsljus, skymd utsikt

*  att omfattande ingrepp i byggnadens stomme krivs utéver de som
behovs for sjilva hissen

For att avgora om det finns synnerliga skil behéver sokande/byggherre

tar fram en utredning som visar detta. Utredningen behover redovisa olika
alternativa placeringar av hiss eller annan lyftanordning for att det ska vara
mojlighet att avgora om enskilda 16sningar kan uteslutas. Varje alternativ
ska redovisas med en ritning och en tillhérande konsekvensanalys. Det ska
tydligt framga hur kraven uppfylls och vilken eventuell paverkan dtgirden
far pd andra krav, bestimmelser och virden. Om det dr nédvindigt for att
styrka detta kan det krivas att utlatande fran sakkunnig bifogas utredning-
en.

Utredningen bor f6lja en ordning ddr det forst klargdrs om det finns en
befintlig hiss i byggnaden och om den ir tillginglig, om den inte dr det sa
ska det utredas om den kan goras tillginglig genom att hisschakt och/eller
hisskorg byggs om. Det ska utredas om hissen kan f6rlingas si att den nar
upp till det aktuella vaningsplanet, i detta fall vindsplanet.
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Om det inte finns nigon tillginglig hiss i byggnaden ska det utredas var
en ny hiss skulle kunna placeras. I férsta hand inom befintligt trapphus, i
andra hand ndgon annan stans inom byggnaden och i tredje hand nagon-
stans utanfér byggnaden.



I de fall dir det finns en befintlig hiss och vindsinredningen innebir att
byggnaden dirmed 6verskrider fyra respektive tio plan med bostider ska
undantag frin krav pa transport med sjukbir i hiss respektive krav pi
ytterligare en personhiss i byggnaden medges.

Om utredningen visar att det finns synnerliga skl att gora avsteg frin
krav pa tillginglig hiss men att det samtidigt 4r méjligt att delvis uppfylla
kraven, till exempel genom att forlinga hisschaktet med en ¢j tillginglig
hisskorg upp till aktuellt vaningsplan, sa ska det alternativet viljas.

Om det finns ett synnerligt skl att medge avvikelse fran kraven si tas
beslut om detta i bygglovet.

For den s6kande/byggherre som vill veta om Byggnadsnimnden kommer
stilla krav pa att tillganglig hiss eller lyftanordning innan handlingar for
bygglovet tas fram dr det mojligt att ansoka om ett villkorsbesked enligt
9 kap 19 § PBL. Utredningen bifogas da ans6kan om villkorsbesked som
Byggnadsnimnden di tar stillning till. Ett sidant besked ar visserligen
inte bindande men det ger dndi en tydlig indikation pa Byggnadsnimn-
dens instillning i fragan for den specifika dtgarden.

Undantag fran krav pa
tillganglighet for mindre lagenheter
Av 8 kap 7 § PBL framgir att avsteg frin krav pa tillginglighet alltid far

goras om dndringen innebdr att bostider pa hogst 35 kvadratmeter inreds
pa en vind. Undantagen omfattar da bade krav pi tillginglighet for bosta-
den och tillhérande bostadskomplement men ocksé krav pa tillginglig och
anvindbar hiss eller annan lyftanordning. F6r utformningen av bostaden
finns dimensionerande métt i svensk standard, SS 91 42 21, och sinkt
niva, utan krav pa tillganglighet, r tillrdckligt.

Bostadens yta avser i detta fall boarea (BOA) och idr den yta som begrinsas
av yttervaggens eller ligenhetsskiljande viggs insida samt under snedtak
det utrymme som ligger 0,6 meter utanfoér den del dir rumshéjden dr 1,90
meter. Detaljerade mitregler framgar av Svensk Standard, SS 21054:2002,
Area och volym for byggnader — Terminologi och mitning.




Nir undantagsbestimmelsen tillkom syftade de till att mojliggora bostider
som med hinsyn till kravet pa tillginglighet sannolikt inte skulle kunna
komma till stind. Av férarbetena framgar att en generell sinkning av
tillganglighetskraven varken var moéjlig eller 6nskvird med hinsyn till
Sveriges skyldigheter enligt bland annat FN:s konvention om rittigheter
tor personer med funktionsnedsittning. Ett vil avgrinsat undantag skulle
dock fortfarande innebira ett tillskott av bostider samtidigt som det inte
riskerade Sveriges dtagande att sikerstilla att personer med funktionsned-
sittning far tillgang till bostider pa samma villkor som andra. Undantaget
gillande mojligheterna att gora avsteg ifrédn tillgingligheten dr dérfor
begrinsat och de avsedda bostiderna beskrivs "mer som ett komplement
dn som ett substitut till nybyggande av denna typ av bostider” (prop.
2013/14:59 sid 17 f) samt att de utrymmen som avses kunna inredas ska
vara “befintliga delar av byggnader som inte anvinds fér bostadsindamal”

(prop. 2013/14:59 sid 18 f).

En av grundforutsittningarna for att undantagen ska gilla dr att bostaden
inreds inom en befintlig vind och att utrymmet dven efter att dtgirden dr
genomford kan definieras som en vind och inte en vaning. Det har ingen
betydelse om byggnaden berdrs av en detaljplan som reglerar vaningsantal
eller inte.

Vind
Det finns ingen definition av vind i PBL eller i PBF. Diremot anges 1 kap
4 § PBF att en vind ska betraktas som vining om ett bostadsrum eller en

arbetslokal kan inredas i utrymmet, och [...] byggnadshojden r mer dn
0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjilklagets 6versida.

I Terminologicentrums plan- och byggtermer, TNC 95, definieras vind
som ett utrymme i byggnad begrinsat mot det fria huvudsakligen av
yttertak och begrinsat nedat av det 6versta bjilklaget.

Skillnaden mellan vind, enligt TNC 95, och vining, enligt PBEF, ir att
en vind i huvudsak begrinsas mot det fria av yttertak medan en vaning
begrinsas at sidan av byggnadens ytterviggar och uppat av ett tak eller

bjilklag.

Det betyder att om utrymmet i nigon del begrinsas uppat av ett bjilklag
kan det inte definieras som vind. Det kan t.ex. rora sig om byggnader med
brant taklutning som moéjliggor flera bjilklag inom samma takvolym. Det
lagre viningsplanet dr di en vining dven om det inryms helt inom



takkonstruktioner och inte har nidgon direkt kontakt med byggnadens
ytterviggar (fasader).

VIND

VANING

| |

Ett befintligt utrymme som upplevs som en vind och enligt TNC 95
definieras som en sidan, genom att det i huvudsak begrinsas mot det fria
av ett yttertak, men som enligt PBE definieras som en vaning dnda under
vissa omstindigheter ska anses uppfylla forutsittningarna for avsteg frin
krav pa tillginglighet enligt 8 kap 7 § PBL. Det kan till exempel vara
byggnader dir avstindet mellan vindsbjilklagets 6versida och byggnads-

hoéjden dr mer dn 0,7 meter, till exempel pa grund av att vigglivet dr nagot
torhojt eller att byggnaden har ett brant tak. Det kan dven bero pa att det
finns befintliga storre kupor eller frontespiser, vilka dven medfor att utrym-
met delvis begrinsas it sidan av ytterviggar.

Takkupor

For att genomf6ra en vidsinredning och samtidigt uppfylla krav pé utblick
enligt BBR 6:33 for avskiljbara delar av rum krivs det i de flesta fall att
ligenheten forses med en takkupa. Det kan dven vara nédvindigt med en
kupa for att klara utrymning vid brand. Att uppfora en takkupa innebir
alltid en tillbyggnad och en utdkning av vindsutrymmet volym bade

in- och utvindigt. En sidan takkupa som dr nédvindig for att uppfylla
krav pa utblick kan accepteras under férutsittning att den inte dr storre
dn att vindsutrymmet fortfarande definieras som vind, det vill siga att det
avgrinsas mot det fria i huvudsak av yttertak. M6jligheten att uppfora

en sidan mindre kupa dr begrinsad om det redan finns sidana befintliga
kupor och frontespiser som beskrivs i féregiende stycke.

Takkupan fir inte utformas si att den invindigt tillskapar en volym som
okar ligenhetens méblerbarhet eller anvindbarhet. Syfte med kupan ér i
torsta hand att bostaden ska kunna uppfylla krav pa utblick och eventuellt
utrymning vid brand och bér inte vara storre dn att de kraven kan uppfyl-
las. Det dr inte meningen att takkupan ska anvindas for att ge plats at fast



inredning (matlagning, hygien) eller hela mobleringsgrupper (plats for vila
och samvaro eller matplats) men diremot kan ett utrymme som ger plats
tor enskilda mobler som en stol, fitdlj eller mindre arbetsplats tillatas.

Aven om kupan invindigt inte medfor nagon volymokning som innebir
nigon tillbyggnad maste den dven utvindigt kunna bedémas att den inte
paverkar upplevelsen av byggnadens volym; héjd och vaningsantal. For

att avgora detta behover flera faktorer av kupans utvindiga utformning
beaktas. Den ska vara utformad och placerad s att den uppfyller férut-
sittningarna for att kunna definieras som en takkupa. Den ska placeras s
att den dr tydligt indragen frin takets alla sidor; takfot, gavel och taknock,
det vill siiga att den ska omges av takyta pa alla sidor. Takkupans storlek

i sig och placering i férhallande till eventuellt andra kupor pé taket och
utbredning i relation till takytan behover beaktas. Utgangspunkten dr att
takkupa eller takkupor inte far utformas eller placeras sa att de upplevas
som dominerande pi taket, volymskapande och dirmed generera ett
anvindbart utrymme som begrinsas av en yttervigg och dé definieras som
en vaning. Det innebir att kupor bade behéver begrinsas i storlek, placeras
pa tillrdcklig avstind fran varandra sa att de inte upplevs som en stor sam-
manhingande kupa och samtidigt begrinsas i antal sa takytan fortsitter
att vara visuellt dominerande och tydligt avldsbar. For att halla nere kupans
dimensioner, samt for en smickrare utformning, tillats att virmeisolering-
en i takkupans viggar och tak minskas dven om tillrickliga U-virden i den
delen inte uppfylls. Det innebir att en enskild takkupa di kan vara storre
dn om det uppf6rs flera kupor pa samma tak. Den enskilda kupan kan
ddremot inte ha invindiga matt si att den beddms som volymskapande.

Takterrass

Ett annat sitt att hantera krav pa utblick och utrymning vid brand, om
det dr limpligt ur ett bevarandeperspektiv, dr att ligenheten forses med en
terrass som placeras i takfallet. Dir terrassen placeras blir det da ett hall i
taket och terrassens golv hamnar i ungefirlig samma niva som bostadens
golvnivi. I terrassens bakkant, mot ligenheten, uppfors en vigg dir fonster
och dérr kan monteras. Det dr viktigt att halet for terrassen ar tydligt in-
dragen fran takets alla sidor; takfot, gavel och taknock, det vill siga samma
som vid bedémningen av en takkupa, och att den omges av takyta pa alla
sidor samt att fallskydd (ridcke) ordnas inom takets volym. Detta for att
takytan fortsatt ska upplevas som dominerande och en sammanhingande

yta.



Detta kriver att taket har en relativt brant lutning sa att halet i taket blir
relativt litet i forhéllande till takytan och att det finns tillricklig ho6jd for
en dorr ut till terrassen. Om taklutningen inte medger att en dorr ryms
inom takvolymen utan att det krévs en héjning av taket i denna del si ska
itgirden dven bedomas som en takkupa.

Takterrassen utokar inte vindens volym invindigt men diremot kan
ytterviggen upplevas som en sidan avgrinsning av utrymmet att det
bedéms som en vining. For att utrymmet i den enskilda ligenheten inte
ska bedémas som en vining behéver det i huvudsak vara avgrinsat av ett
yttertak och endast en mindre del, mindre dn hilften av utrymmets bredd,
kan tillatas vara yttervigg.

=TI I

UM RUM

Aven utvindigt kan viggen mellan terrass och ligenhet upplevas som

en sadan yttervigg som medfor att utrymmet som begrinsas it sidan
definieras och upplevs som en vining. Det som avgdr dr bade den enskilda
terrassens storlek hur stor del av taket som utgors av terrass. P4 samma
sitt som vid en utvindig bedomning av takkupor kan en ensam terrass pa
ett tak tilldtas vara storre dn om flera terrasser ska samsas pi samma tak.
Finns det flera terrasser pd samma tak behéver de placeras pa ett tillrick-
ligt stort avstind frin varandra sa att det tydligt upplevs som étskilda och
att en sammanhillen takyta dominerar.
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