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Programmet fér miljdanpassat byggande
i Goteborg ar en byggsten i Géteborg
Stads pagaende arbete kring en uthallig
bebyggelseutveckling.

Arbetet paborjades med en
kunskapssammanstallning i skriften
"Byggnader for en hallbar utveckling i
Goteborg — 10 exempel” i vilken projekt med
miljo- och uthallighetsambitioner presenteras
och erfarenheter diskuteras. En viktig slutsats
fran detta arbete ar att bra dokumentation
och utvardering av genomférda projekt
ar viktigt for att kunna mata framgang,
underlatta jamférbarhet med andra projekt
och generera kunskap for efterfoljande
projekt. Skriften blev utgangspunkt for bl. a.
en markanvisningstavling i Lundby kyrkby i
Goteborg med miljdanpassning och sociala
fragor som fokusomraden. Programmet
for miljdanpassat byggande i Géteborg ar
ytterligare ett bidrag till att driva arbetet med en
uthallig bebyggelseutveckling framat.
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INLEDNING

Varfor behovs ett program for miljoanpassat byggande?

Miljoaspekterna har fatt en allt storre tyngd i den kommunala verk-samheten.
Agenda 21, EU:s miljohandlingsprogram, miljobalken och de nationella
miljokvalitetsmélen understryker vikten av lokala insatser.Bestimmelserna
i miljobalken syftar till att frimja en hallbar utveckling som innebir att
nuvarande och kommande generationer tillforsikras en hilsosam och god
miljo.

Aven i Goteborgs Stads budget ir hillbar utveckling en viktig
utgangspunkt. I begreppet ingdr tre dimensioner: den ekologiska, den
ekonomiska och den sociala. Dessa tre ir lika viktiga och dmsesidigt beroende
av varandra och tillsammans formdr de uttrycka héllbarhet. I budgeten anges
det att Goteborgs Stad ska ta del av utvecklingen av Sverige till ett ekologiskt
hillbart samhille genom att bygga storstaden dir konkurrenskraft och
birkraft gir hand i hand. Den fysiska planeringen ses som viktig for att skapa
detta. Rutiner och kvalitetssikring for ett uthilligt byggande ska forbittras
for bade befintliga och nya byggnader.

For att dstadkomma lingsiktigt uthéllig bebyggelse 1 Goteborg, enligt
de mal och intentioner som finns i fullmiktiges budget, krivs det ett
miljéanpassat byggande. Det innebir att byggproduktionen planeras for
miljéanpassat genomforande, att byggnadens drift dr resurseffektiv, att
emissioner fran byggnaden har minimal miljopdverkan och en god innemiljé
ska skapas.

Syfte

Avsikten med programmet ir att ge riktlinjer for miljoanpassat byggande.
Handlingen ska utgora underlag nir markanvisningar limnas och avtal tecknas
med byggherrar samt vara riktlinjer vid detaljplanering och bygglovgivning.
I forsta hand avser riktlinjerna all nyproduktion av bostider men ska i en
forlingning dven kunna fungera vid om- och tillbyggnad av bostadshus.
Programmet ska fungera som ett incitament i miljéarbetet genom att
héja ambitionsnivin, mana till stindiga forbittringar och skapa framédtanda.
Ett ytterligare syfte dr att ge erfarenhetsaterforing till byggbranschen.
Handlingen ska dirfor vara ett dynamiskt och levande dokument som kommer
att revideras med jimna mellanrum f6r att f6rbli ett utvecklingsdrivande

verktyg.



Arbetets bedrivande

Programmet ir ett samverkansprojekt mellan fastighetskontoret, stads-
byggnadskontoret och miljoforvaltningen dir projektansvaret har legat
hos fastighetskontoret. I arbetsgruppen har iven Alvstranden Utveckling
AB deltagit. Arbetet har avstimts mot en referensgrupp bestiende av
representanter fran kretsloppskontoret, Forvaltnings AB Framtiden och
foretridare fran byggbranschen.

Utgéngspunkt for arbetet har varit programmet for miljoanpassat
byggande vid nybyggnad i Stockholm ifrdn 2005 och erfarenheterna frin dess
tillimpning. Arbetsgruppen har ocksd himtat inspiration frin miljokravlistan
som Alvstranden Utveckling AB anvinder vid upphandling. Vidare har
gruppen stimt av programarbetet gentemot ett nationellt programarbete
for miljéanpassat byggande som pagdr i regi av Kretsloppsréadet.

Riktlinjerna som utarbetats i programmet for miljoanpassat byggande har
i mojligaste mén integrerats i Goteborgs Stad befintliga rutiner. Riktlinjerna
har dven samordnats med ett miljoprogram som lokalsekretariatet i Goteborg
tar fram for sina egna byggen.

Avgrdansningar

Fokusering sker pa kvalitetssikring och minskning av byggnaders miljo-
paverkan under hela deras livstid. Viktiga frigestillningar som behandlas
ar vilka sakomraden som prioriteras, vilka riktlinjer som giller samt hur
redovisning och uppfoljning ska ske. Bedomning av hur vil man har
foljt upp programmet och markanvisningspolicyn vigs in i framtida
markanvisningar.

Lagstiftning som beror byggsektorn finns bland annat i miljobalken,
plan- och bygglagen (PBL) och lagen om tekniska krav pd byggnadsverk
(BVL). I detta ssmmanhang kan dven Boverkets byggregler (BBR) nimnas.
Gillande lagar och tillhérande foreskrifter aterfinns inte i programmet utan
riktlinjerna innebir en skirpning av framforallt BBRs krav.

Exploatering av mark for ny bebyggelse paverkar alltid marken.
Miljofragor som berér markomradet omkring bebyggelsen ingar dock inte i
detta program. I samband med detaljplanering utfors alltid en beskrivning av
miljokonsekvensarna dir dessa frigor beaktas. En ytterligare avgrinsning dr
att frigor kring trafik inte behandlas hir. Detta gors i andra ssmmanhang.

Miljoprogrammets
riktlinjer siktar hogre
an lagkraven.
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7. Ingen dvergddning
8. Levande sjdar och vattendrag

9. Grundvatten av god kvalitet

10. Hav i balans samt levande kust
och skargard

11. Myllrande vatmarker

12. Levande skogar

13. Ett rikt odlingslandskap
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14. Storslagen fjallmiljé

. God bebyggd miljé
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. Ett rikt vaxt- och djurliv

Miljomalsportalen, http://www.miljomal.nu/

ByggaBoDialogen
Aktorer fran Goteborg:

Bostads AB Poseidon
Familjebostader i Géteborg AB
Gardsstenbostader AB
Goteborgs Egnahems AB
Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag
Alvstranden Utveckling AB
Goteborgs Stad

http://www.byggabodialogen.se
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NATIONELLT OCH LOKALT MILIOARBETE

Bygg- och fastighetssektorn stir for en betydande resursanvindning i
samhillet - cirka 36 procent av energi- och 40 procent av materialan-
vindningen - och dr dirfor en viktig aktor nir det giller att minska Sveriges
totala miljopédverkan men ocksa for att skapa goda livsmiljoer och bidra till en
hallbar utveckling. For att sitta in arbetet med miljoanpassat byggande i ett
storre sammanhang kan foljande exempel pé aktiviteter for att dstadkomma
en hallbar utveckling nimnas.

Miljdkvalitetsmalen

Efter beslut av riksdagen 2005 finns det 16 nationella miljokvalitetsmal. Flera
mil, frimst God bebyggd milj6 men dven t.ex. Giftfri miljé och Begrinsad
klimatpaverkan, har biring pd arbetet for miljéanpassat byggande.

I april 2006 godkinde kommunstyrelsen i Goteborg ett program
for arbetet med lokala miljokvalitetsmdl for Goteborg. Milsittningen
med det pigdende projektet idr att i kommunfullmiktige faststilla lokala
miljokvalitetsmal for Goteborg med utgingspunkt i strukturen for de
nationella miljokvalitetsmalen. De lokala mdlen ska i storsta mojliga méan
formuleras som tillstindsmal. Ambitionen ir att varje miljokvalitetsmal ska
vara lokalt anpassat, realistiskt, rimligt och tidsatt. Tidplanen beriknar en
total projekttid pd 3,5 dr med avslut under 2009. De lokala miljomal som
utarbetas kommer att fi stor betydelse for stadsbyggandet i Goteborg.

Bygga-bo-dialogen
I Bygga-bo-dialogen medverkar foretag och myndigheter inom bygg- och
fastighetssektorn, olika foretag som pd olika sitt har beréring med sektorn
samt kommuner. Genom dtaganden och insatser for en bittre miljo gir dessa
aktorer i spetsen for en héllbar utveckling av bygg- och fastighetssektorn.
De tre omridden som sirskilt prioriteras dr hilsosam innemiljo, effektiv
energianvindning och effektiv resursanvindning. Aktorerna har skrivit
under en Overenskommelse och ett antal dtaganden om konkreta insatser
som de nu genomfér. Pagiende projekt av intresse dr t.ex. miljoklassning av
byggnader.

Flera aktorer frin Goteborg idr aktiva medlemmar. ”Miljéanpassat
byggande” kan fungera som ett stod for att aktorerna ska kunna uppfylla
sina dtaganden.



Kretsloppsradet

Byggsektorns Kretsloppsrdd dr ett nitverk bestiende av ett trettiotal
branschorganisationer inom bygg- och fastighetssektorn. Syftet med
Kretsloppsradet dr att byggsektorn, genom ett frivilligt dtagande, ska
uppnd ett trovirdigt, effektivt, systematiskt och samordnat miljéarbete
som leder till stindiga miljoforbittringar. Atagandet bygger pi samverkan
med myndigheterna, har lagstiftningen som bas och fungerar enligt
marknadsekonomiska principer. I Miljoprogram 2010 presenteras en
vision for en hallbar bygg- och fastighetssektor samt mal och atgirder for
delomrddena energihushillning, materialhushallning, utfasning av farliga
imnen samt sikerstillande av en god innemiljo. Alla dessa omréiden tas upp
i programmet for miljoanpassat byggande i Goteborg.

Kretsloppsradet har piborjat ett arbete med ett nationellt program,
”Miljoanpassat byggande, nybyggnad — Kretsloppsridets riktlinjer”, med
syfte att ta fram nationella riktlinjer. Det ska vara ett sektorsgemensamt
miljostyrningsdokument som formulerar bygg- och fastighetssektorns
gemensamma tolkning av Miljobalkens krav. Dokumentet baseras pa
Stockholms miljoprogram. ”Miljoanpassat byggande” har stimtsav gentemot
det nationella programmet, men ir detaljanpassat till de forhallanden och
forutsittningar som giller i Goteborg.

Styrande dokument i Goteborgs Stad

Forutom kommunfullmiktiges budget finns det en rad dokument som styr
miljoarbetet i Goteborgs Stad. Av storre betydelse for omradet bygga och
bo ir foljande styrdokument:

Goteborgs Stads miljopolicy anger inriktningen for Goteborgs miljoarbete
pa ett kortfattat och oOversiktligt sitt och dr utgdngspunkten for arbetet
for en langsiktigt hallbar utveckling. Miljopolicyn giller for nimnder,
forvaltningar, bolag och anstillda. Den ger vigledning om hur alla ska
torhalla sig i miljofragor. Grundtanken ér att miljohinsyn ska ingd som en
naturlig del i den dagliga verksamheten pd alla omraden.

Avfallsplanen och Kretsloppsplanen innehdller mal och atgirder for
arbetet med avfall, vatten och avlopp. Alla kommunala forvaltningar och
bolag berors av planerna eftersom alla dr avfalls- och avloppsproducenter.
En del fackforvaltningar och bolag har ocksa sirskilda uppgifter utpekade i
planerna.

@ Kretsloppsradet

http://www.kretsloppsradet.com

Pa ik et ui bimrg miljas
Ty I O b

Goteborgs Stads miljépolicy. Antagen
december 1996, reviderad 1999 och 2003.
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"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" Energiplanen dr planen for tillforsel, distribution och anvindning av
energi. Alla kommunala forvaltningar och bolag berors av planen. Vissa

Planering och stadsbyggnad forvaltningar och bolag har ocksi sirskilda roller som producent, distributor

Goteborgs Stad kommer att arbeta for att: cller i samhillsplaneringen.

) o o Goteborgs Stad har tillsammans med flera andra europeiska stider

1. ateranvanda och revitalisera évergivna
och utsatta omraden.

2. undvika stadsutbredning genom att uppna i overenskommelsen spinner Gver ett brett omrdde. Av sirskilt intresse
ldmpliga bebyggelsetatheter i staden och
genom att prioritera tidigare anvand mark
inom stadens granser framfér oexploaterad stadsbyggande” dir det anges att staden atar sig att till forman for alla ge
mark i stadens utkanter.

3. se till att ha en blandning av olika
anvandningar och verksamheter i byggnader hilsofridgor och med sociala, ekonomiska och kulturella frigor.
och bebyggelse med en bra balans mellan
arbetet, bostader och service, och med en
prioritering av bostader i stadens centrala
delar.

4. se till att vart urbana kulturarv bevaras,
upprustas och anvands/ateranvands pa
lampligt satt.

5. tilldmpa krav for hallbar stadsbyggnad
och byggande och framja arkitektur och
byggteknik av hdg kvalitet.

dven skrivit under Alborg-iverenskommelsen. De tio itaganden som ingdr
for miljoanpassat byggande ir det femte dtagandet, ”Planering och

stadsplanering och stadsbyggnad en strategisk roll i arbetet med miljo- och
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SAKOMRADEN

Goteborgs program for miljéanpassat byggande dr uppdelat i sju
sakomraden. Dessa ir bestindighet, hilsa och inomhusklimat, miljopéaverkan,
resurshushdllning,  bullerskydd, fuktskydd och energihushillning.
Indelningen foljer i princip uppstillningen av de tekniska egenskapskraven i
byggnadsverkslagen och indelningen i kretsloppsradets nationella riktlinjer.

Bestandighet

Med bestindighet avses att en byggnad ska ha en ling livslingd. En
byggnads stomme ska vara bestindig eller kunna skyddas och underhallas
under byggnadens livslingd. Stor omsorg bor dirfor liggas vid byggnadens
birande system och klimatskdrm, dvs. tak och ytterviggar, som ska klara de
pifrestningar den utsitts for. Eftersom byggnadens installationssystem har
begrinsad livslingd 1 forhédllande till stomme och klimatskirm bor utbyte
och underhill av installationer vara mojliga utan allt for stora ingrepp i
byggnaden.

Halsa och inomhusklimat

Med hilsa och inomhusklimat avses byggnadens piaverkan pd innemiljon, i
forsta hand luftkvalitet och -mingd, samt komfort och elektriska filt men
dven pédverkan pd dricksvattenkvalitet. Kvaliteten pd luften inomhus paverkas
av emissioner frin material, av luftutbyteseffektiviteten och uteluftsflodets
mingd och fororeningsgrad. Byggandet forindras stindigt bade vad giller
metoder och material. Samtidigt 6kar kunskaperna om vad som skapar en
god innemiljo. Kunskaper om de imnen som ingér i byggmaterialen ska
tillimpas sd att olimpliga amnen fasas ut sd snabbt som mojligt.

Innemiljon ska inte belastas av fororeningar som genereras, varken
inomhus eller utomhus. Grundstenen for god luftkvalitet och komfort och i
viss utstrickning dricksvattenkvalitet liggs tidigt i planeringen och fortsitter
under projektering och produktion.

Miljdpdaverkan
Med miljopaverkan avses byggnadens paverkan vid produktion och under

brukstiden, dvs. forvaltningsskedet. I en byggnad finns ett stort antal material
och produkter. Dessa kan innehdlla imnen som kan vara skadliga for miljo



och hilsa. En viktig utgidngspunkt ir att farliga komponenter i byggandet
madste minska. En snabb utfasning av olimpliga dmnen ir positiv for brukare
och vid framtida dtervinning av byggmaterial.

For att minska en byggnads negativa miljopdverkan behdvs kunskap
om dess totala miljobelastning under hela livscykeln, inklusive paverkan pa
dagvatten och avloppsvatten. En virdering bor goras med utgingspunkt
frin vad som ir miljomassigt motiverat, tekniskt sikert och ckonomiskt
rimligt. For utvirdering av material och produkter maste det dirfor finnas
dokumentation frin tillverkare och leverantorer. Olika losningar for
omhindertagande av lokalt dagvatten (LOD) och grona tak pa till exempel
garage eller avfallsutrymmen bor utredas.

Resurshushalining

Med resurshushéllning avses fragestillningar som ror bygg- och hushéllsavfall,
dricksvattenanvindning men &4ven dtervinning av byggmaterial och
komponenter.

For bidde bygg- och hushillsavfall efterstrivas en minskning av
avfallsmingderna och en 6kad dteranvindning eller dtervinning av material.
For att minska spill- och byggavfallsmingder beaktas frigorna redan i
projekteringsskedet. Sorteringen av byggavfall mdste forbittras for att
minska det bygg- och rivningsavfall som deponeras men dven for att frimja
dtervinning av byggmaterial. Det farliga avfallet omhindertas pé ett korrekt
sitt. For byggnader bor demonterbara konstruktioner efterstrivas som
underlittar dtervinning av material och komponenter.

Hushallen ska ha mojlighet att sortera avfallet s att materialdtervinning
ochenergiutvinningkan 6ka. Denfastighetsnirakillsorteringen borutvecklas.
Information till de boende bor vara regelbunden och tydlig.

Aven om tillgingen till dricksvatten ir god bor man striva efter en minskad
forbrukning. Det leder till minskat behov av energi for vattentillforsel och
minskad kemikaliehantering for vattenrening. Information till de boende ir
viktig och dé dven nir det giller att minska risken for att miljofarligt avfall
toms i avloppssystemet. Eftersom dricksvattenkvaliteten pédverkas bl.a. av
rorledningarnas material 4r det viktigt att inte vilja material som kan skapa
fororeningar i avloppsvattnet som i sin tur fororenar slammet.

Miljoanpassat byggande 2009-05-04
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Bullerskydd

Med bullerskydd avses att bostider utformas sa att buller inte i besvirande
grad paverkar dem som vistas i bostaden. For minniskors vilbefinnande
ir en bra ljudmilj¢ viktig, men idag dr bullerstorningar mycket vanliga.
Storande buller inom byggnaden ir exempelvis storande ljud frin grannar
och frin installationer. Ljudmiljoén for boende ska stindigt forbittras. Detta
kan goras genom t ex bittre ljudisolering mot buller inom byggnaden och
att mindre bullrande installationer och apparater viljs.

Fuktskydd

Med fuktskydd avses alla atgirder for att undvika skadlig fukt. Risk for
fukt finns under byggtiden pé grund av nederbord och genom att det kan
finnas fukt i mark och byggmaterial. Aven under brukstiden kan byggnaden
paverkas av fukt, via inomhusluften, genom lickage frin installationer och
genom otitheter i ytterskalet.

For att sikerstilla ett fuktskyddat byggande madste sakkunskap om
fuktfrigor finnas med redan frin tidig planering. Det mdste ocksd finnas
rutiner for egenkontroll under projekteringen och produktionen.

Energihushdllning

Med energihushillning avses energieffektiva l6sningar och val av fornybara
energislag for att minska uttaget av icke fornyelsebara energiresurser och
minimera miljopdverkan i form av bl.a. utslipp av vixthusgaser.

Ett noggrant utforande av byggnaden ir viktigt for att uppnd malet.
Forvaltningen ir det dominerande skedet av en byggnads energianvindning.
Vid energieftektivisering och val av system och komponenter ir det viktigt att
tillimpa ett helhetsperspektiv som beaktar bide ett livscykelperspektiv och
livscykelberikningar av miljopaverkan. Bista mojliga styr- och reglerteknik
bor anvindas. For en effektiv drift och for uppritthillande av en god komfort
och hilsosam inomhusmiljo méste hinsyn tas till byggnaders funktion och
till ingdende delars bestindighet och prestanda. Dessutom maéste skotsel och
underhall underlittas. De boende bor uppmuntras att energispara och fi
storre mojlighet att reglera sin virme-, varmvatten- och elforbrukning. Teknik
for fornyelesebara energiresurser inom bebyggelsen dr exempelvis solfingare,
solceller, minivindkraftverk pd hustak, biobrinsle och brinsleceller.

Vad som ir miljomaissigt bista val av virmesystem ir inte uppenbart.
Fjarrvirme till exempel dr ett bra val i titbebyggda omriden. I glesare



nyexploateringsomrdden kan biobrinslepanna vara ett av flera alternativ.
Virmepump ir ett bra miljomissigt val nir den ersitter direktverkande
el i befintliga byggnader. Nir det didremot handlar om virmepumpar i ny
bebyggelse finns potentiella problem: att dessa de facto ger ett 6kat elbehov
och eftersom el handlas 6ver nationsgrinsern (Nordpool) ger varje ny enhet
som forbrukar el 6kade koldioxidutslipp. Detta beror pé att den s kallade
marginalproduktionen av el dn sd linge ir fossil (kol och naturgas) och
effekttillskottet dr som storst under kalla dagar dir det gir a4t mest effekt.
Koldioxidkvoter pd energikrav och primirenergi ir viktiga att beakta och
kan komma att integreras i en uppdaterad version av miljoprogrammet.

Ovriga aspekter

Den héllbara byggnaden beskddas inte lingre som en ensam solitir utan som
en integrerad del av staden och sambhillet som helhet, allt paverkar p4 ett
eller annat sitt allt. Aven om trafikfrigor hanteras i andra dokument ir det
viktigt att lyfta fram dessa aspekter inom ramen for miljéanpassat byggande.
Fastighetens ldge i staden och tillging till kollektivtrafik paverkar hur mycket
biltrafik som genereras. P4 fastigheten skapas forutsittningar for till exempel
hur och hur méinga bilar och cyklar som kan parkeras. Mojligheterna till
bilpool bér utredas och tillrickligt stora och litt tillgingliga utrymmen for
cykelgarage skapas.

Miljoanpassat byggande 2009-05-04
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Maingfald - Blandstad - Integration - Delaktighet - Ekonomisk héllbarhet - Jimlik konkurrens - Smaskalig
Fastighetsindelning - Gdngavstind till Narhandel & Service - Miljovinligt vardagsliv - Ging- och Cykelvinligt - Barnvinligt
- Tryggt - Naturliga Motesplatser - Lokal identitet - Attraktivt - Flexibelt 6ver tid - Gedigna & Narproducerade Byggmaterial
- Gediget Hantverk - Giftfri milj6 - God Ventilation - Naturligt Bullerskydd med slutna Kvarter - Anpassning efter
topologi - Energieffektiv vindskyddad placering - 20-30% fonsteryta per byggnadsfasader - Effektivt Markutnyttjande
- Tdtt - Hallbart antal m? per person = Tidigare generationer har bevisligen byggt en héllbar stadsbebyggelse forut...

sd vi klarar nog av att gora det igen!



Foérutom indelningen i sju olika sakomraden sd indelas varje delomrade in i
tidsmissigaprocesskeden. Enbyggnad genomgiérolikaskedenundersinlivstid,
fran forsta idén om att bygga 6ver planering, projektering och produktion
till férvaltning och rivning. Det aktiva byggskedet ir kort i férhillande till
forvaltningsskedet och redan i planerings- och projekteringsskedena fattas
viktiga beslut som bestimmer byggnadernas miljopaverkan 6ver en ling
tid framdt. Det dr dérfor viktigt att frigestillningar kring miljoanpassningar
beaktas tidigt i processen. Likasd dr det viktigt att kvalitetssikra hela
byggprocessen for att uppritthilla miljoprestandan. Kommunen har dérfor
formulerat ett antal riktlinjer. Redovisning av hur dessa riktlinjer {oljs upp
sker i byggintressentens/byggherrens regi. Nedan ges en beskrivning av hur
programmet ”Miljoanpassat byggande” ska anvindas i ett detaljplaneprojekt
dir kommunen dr markigare och gor en markanvisning.

Projektplanerin ] _ Produktion
e g. e o'\ Projektering o o ° o
ARKITEKTER
TEKNIKKONSULTER BYGGARE

Projektplanering

Under planeringsskedet tar kommunen fram en detaljplan f6r den aktuella
bebyggelsen. I ett tidigt skede av detaljplanearbetet fattar fastighetsnimnden
beslut om en markanvisning. Efter beslut om en markanvisning upprittas
ett markanvisningsavtal dir intressenten forbinder sig att acceptera de
villkor som giller for markanvisningen, bland annat att folja programmet
“Miljoanpassat byggande”.

Byggintressenten och kommunen arbetar i samrid fram ett forslag
till detaljplan med sedvanligt samrads- och utstillningsforfarande. Under
detta arbete provas frigor om miljoanpassat byggande, t.ex. gestaltning,
forutsittningar for omgivande tomtmark, mojlighet till fjarrvirmeanslutning,
placering av eventuell gemensamhetsanliggning for biobrinslepanna,
orientering av hus for att utnyttja solvirme, tekniska losningar, m.m.

Inriktningen i planeringen och byggintressentens, arkitekternas samt
teknikkonsulternas miljokunnande har stor betydelse for hur resurssnalt
forvaltningsskedet blir.

FASTIGHETSFORVALTARE

Forvaltning )® e e Rivning

TID

Ju senare i processen desto mer begransade
ar mojligheterna att minimera miljépaverkan av
den fardiga byggnaden.
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Projektering

Byggintressenten viljer sannolikt att gora en viss forprojektering redan innan
detaljplanen antas. Eftersom detaljplaner ofta &verklagas och dirigenom
fordrojs kommer projekteringen oftast att ske nir detaljplanen har antagits
och vunnit laga kraft. Byggintressentens krav i projekteringsskedet
och projektorernas miljokunnande 4r avgorande fo6r hur resurssnalt
forvaltningsskedet dr och hur miljoanpassad byggnaden ir.

Innan staden 6verldter eller upplater mark for det aktuella projektet sker en
bedomning om det foreslagna projektet uppfyller villkorenimarkanvisningen
genom att uppfylla programmet “Miljoanpassat byggande”. Detta sker
genom ett sirskilt samrdd om miljéanpassat byggande som byggintressenten
kallar till. Fastighetskontoret kommer att ta hjilp av stadsbyggnadskontorets
byggnadsinspektorer, miljoforvaltningens handliggare och eventuellt
utomstdende teknisk expertis for att gora en bedomning. Detta sirskilda
samrdd om miljéanpassat byggande ska inte blandas ihop med ordinarie
byggsamrad och dessa bor inte samordnas med varandra. Man madste skilja
pa kraven i programmet och den lagreglerade myndighetsutévning som
stadsbyggnadskontoret och byggnadsnimnden utfor.

Under projekteringsskedet behandlar kommunen bygglov. Vid
bygganmailan, som limnas in senast tre veckor innan byggstart, beslutas om
kontrollplan. Under detta skede skrivs ocksa ett kopeavtal mellan kommunen
och byggherren. Byggherren ska redovisa hur riktlinjerna om miljéanpassat
byggande ska tillgodoses och dessa ska bifogas bygglovhandlingen,
kompletteras vid bygganmailan och 6verlimnas till bygglovsinspektorerna.

Produktion

Under produktionsskedet tar byggnaden fysisk form. I samband med
slutanmilan 6verlimnar byggherren dokumentationen som redovisar att
riktlinjerna om miljoanpassat byggande har tillgodosetts.

Produktionsskedet idr forhillandevis kort men ett omsorgsfullt
arbetsutférande ir viktigt dd de lingsiktiga egenskaperna i stor utstrickning
paverkas av entreprendrens kvalitets- och miljoarbete.

Forvaltning

I forvaltningsskedet tas byggnaden i bruk. Byggherren 6verlimnar
information om byggnadens drift och skotsel till brukare och forvaltare
Forvaltaren respektive brukaren ser till att nddvindiga injusteringar utfors
och dokumenteras enligt riktlinjerna for miljoanpassat byggande.



Bruksskedet ir forhdllandevis lingt och hir sker en stor del av
byggnadens totala resursanvindning. Forvaltning 6ver en ling tid innebir
underhall, reparationer och utbyte av byggdelar med olika livslingd &ver
tiden. Overlimnandet av byggnaden ir ett viktigt moment. En vil utford
forberedelse infor forvaltningsskedet fran byggherrens sida underlittar
att byggnaden kan skotas pi ritt sitt. Atgirder for miljdanpassning
och resurseffektivitet ska ge tydligt resultat bide miljomissigt och
driftekonomiskt.

Nir byggnationen ir avslutad ska byggherren redovisa adekvata delar
av sin egenkontroll och dokumentation inklusive ett intyg om att projektet
utforts enligt programmets riktlinjer. Uppmitt energiforbrukning under
forsta dret ska ocksd redovisas. En bedomning av hur vil programmet uppfyllts
ska vigas in nir fastighetsnimnden beslutar om framtida markanvisningar.

KVALITETSSAKRING

I programmet for miljoanpassat byggande liggs tonvikt pd att hela
bygg- och forvaltningsprocessen kvalitetssikras. Avsikten dr att ligga
grunden for en uthdllig forvaltning under byggnadens hela livslingd,
uppfoljningen stricker sig dock bara Gver en period av 5-10 dr. For att
erhalla markanvisning stiller Goteborgs Stad krav pd att byggherren har
en lingsiktig kvalitets- och miljoprofil. Generellt finns det olika sitt att
sikerstilla kvalitet i ett byggprojekt. I programmet redovisas foljande
metoder: kvalitets- och miljoledningssystem, kvalitets- och miljoplan,
egenkontrollprogram, dokumenterad egenkontroll, eller extern kontroll
som exempelvis P-mirkning, Miljodiplomering eller likvirdigt. Avstimning
mellan byggherren och kommunen sker i olika skeden.

Kvalitets- och miljéledningssystem

Kvalitets- och miljoledningssystem ir till for styrning och uppfoljning
av ett foretags kvalitets- och miljéarbete och for att kunna arbeta med
kvalitets- och miljofragorna pd ett effektivt sitt. Exempel pd standarder
tor kvalitets- och miljéledningssystem dr ISO 9000 for kvalitet och ISO
14 001 for miljostyrning. Goteborgs Stad forutsitter att byggherren
kvalitetssikrar byggprojektet genom att tillimpa nagon form av kvalitets-
och miljoledningssystem.

Miljoanpassat byggande 2009-05-04
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Kvalitets- och miljoplan

En kvalitets- och miljoplan upprittas for ett sirskilt projekt. I planen redovisas
hur projektoren/entreprenéren kommer att organisera och tillimpa sitt
kvalitets- och miljosystem. Planen ska redovisa hur verksamheten kommer
att planeras, organiseras, genomforas och dokumenteras for att uppfylla
bestillarens kvalitets- och miljokrav. Kvalitets- och miljoplan som utarbetas
inom ramen fOr programmet ir objektspecifika (konkreta krav, t ex pa
byggmaterial och funktion for aktuellt projekt) och ska visa hur programmets
riktlinjer har tillvaratagits och inarbetats i de olika skedena.

Egenkontrollprogram

Egenkontrollprogram upprittas av projektoren/entreprenoren och beskriver
egenkontrollen for att kontrollera/sikra efterlevnaden av byggherrens krav
i forfraigningsunderlaget. Hir anges alla mitningar, kontroller och analyser
som genomfors, liksom den dokumentation i form av t ex journaler, protokoll,
dagbok eller avvikelselistor som fors. Inom programmet for miljoanpassat
byggande stodjer egenkontrollprogram byggherrens uppfoljningsansvar av
riktlinjerna gentemot kommunen.

Dokumenterad egenkontroll

Dokumenterad egenkontroll ska omfatta en detaljerad beskrivning av
sdvil rutiner som den kontroll som erfordras for att sikerstilla att stillda
krav uppfylls. Egenkontrollen ska omfatta bade projekterings- och
produktionsskedet och beskriva: vad som/hur det ska kontrolleras (metod,
mitutrustning) och villkor for kontrollens godkinnande.

Utford kontroll ska dokumenteras med avseende p4 resultatet av kontrollen
och vem som ansvarar for kontrollen.

Exempel | pa extern kontroll: P-markning

Alternativ till egenkontroll ir tillexempel det externa uppfoljningssystemet P-mirket,
Sveriges Tekniska Forskningsinstituts (SP) eget certifieringsmirke. Vid
nybyggnad foljer SP planering, projektering och produktion for att sikerstilla
att den firdiga byggnaden uppfyller de stillda kraven. SP kommer i ett
sddant fall att fungera som bollplank for att i tidigt skede kunna ge forslag till
materialval eller konstruktionsutformning. SP fungerar som en tredjeparts
person som foljer processen och ser till att frigorna bevakas pa diverse



moten, t.ex. byggsamridet. Nir byggnaden ir fiardigstilld har SP pa detta
sitt kontrollerat att kraven for en s kallat Grundlig forsta undersékning
(GFU) uppfylls. P-mirkningen forlings vart femte ar.

Exempel Il pa extern kontroll: Miljddiplomering

Ettannatexempel pd ett externt uppfoljningssystem ir Miljodiplomering som
ir billigare och mer limpligt f6r sméskaliga byggforetag. Miljodiplomering
enligt Goteborgsmodellen har tagit vara pd kirnelementen hos
miljéledningssystem sisom ISO 14001 och EMAS. Den stora skillnaden ir
att manga skriftliga rutiner och dokumentstyrning ersatts av en checklista.
Miljodiplomering utfirdas efter att merparten av punkterna har uppfyllts.
Tillimpningen av miljodiplomering innebir att uppféljning av program
for miljoanpasat byggande kan till viss utstrickning hanteras i kommunens
regi. Idag dr miljodiplomering etablerad for verksamheter och befintliga
fastigheter. I samband med att programmet for miljoanpassat byggande tas
fram kommer miljoforvaltningen i Goteborg att utoka miljodiplomeringen
med ett nytt spar for att dven inkludera nybyggnad.

Information

I ett byggprojekt hanteras information mellan aktoérer inom samma och olika
skeden i ett byggprojekt. For att underlitta att riktlinjerna i detta program
kan foljas liggs speciellt fokus pé ett tydligt informationsflode. Byggherren
har ett ansvar att informera alla projektdeltagare, bade projekteringsdeltagare
men ocksd byggare, om programmets riktlinjer och att tidigt initiera ett
samarbete mellan inblandade aktorer. Informationsflode mellan 6vergangen
frin bygg- till forvaltningsskedet dr viktigt for att sikerstilla kvaliteterna
under byggnadens bruk. Under forvaltningsskedet ir kommunikationen till
brukaren ytteligare ett led i informationshanteringen som till exempel att
resultat frin energideklarationen hings upp vil synligt i byggnaden.

Miljoanpassat byggande 2009-05-04
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Hallbart byggande kan ha minga olika varianter...
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MILJOANPASSAT BYGGANDE

Program for Goéteborg, Bostader

RIKTLINJER

I detta kapitel anges riktlinjer inom de sju sakomradena uppdelat pd de
olika processkedena och for ovriga aspekter. Riktlinjerna ska foljas for att
uppfylla markanvisningsavtalets villkor, bland annat att f6lja programmet
“Miljoanpassat byggande”. Riktlinjerna innehaller ett antal kontrollpunkter
med relaterat uppfoljningssitt och redovisningstillfille. Generellt for alla
sakomrdden och skeden giller att kvalitetssikring maste ske. Uppfoljning
av riklinjerna gors av olika aktorer, bl.a. av miljéansvarig. Med miljoansvarig
avses en eller flera personer i byggherrens/exploatdrens organisation med
uppgiften att kontrollera att miljoarbetet foljs och att kunna redovisa detta
gentemot stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret.

sida
1. Bestandighet 20
2. Halsa - inomhusklimat 21
3. Miljépaverkan 22
4. Resurshushallning 24
5. Bullerskydd 25
6. Energihushallning 26
7. Fuktskydd 28

BESTANDIGHET

Mal: Langlivade byggnader for att minska byggnadens totala resursomsattning.

Skede | Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
O + Vid projekteringen beaktas kravet pa besténdighet for | LCC-beddmning for ett urval. | Stadsbyggnadskontoret vid
= alla byggnadsdelar. Aven forutsattningarna for service | Miljéansvarig sarskilt samrad om miljdan-
L och underhall av barande konstruktioner ska beaktas. passat byggande
%
= « Installationer i byggnaden placeras atkomliga for Granskning av ritningar, Stadsbyggnadskontoret vid
= service och underhall samt &r utbytbara om de bedéms | relationshandlingar. sarskilt samrad om miljoan-
o ha kortare livslangd an byggnaden i évrigt. Miljansvarig passat byggande
a + Kontroll ska ske av att férutsattningar finns for service, | Dokumentation. Stadsbyggnadskontoret vid
= underhall och utbyte av konstruktioner/installationer sa | Miljéansvarig slutanmalan
o att de riktlinjerna uppfylls.
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HALSA - INOMHUSKLIMAT

Mal: Byggnader och bostader med god innemiljo.

Skede

Riktlinjer - kontrollpunkter

Uppfoljning

Redovisning till

LUFTKVALITET

* Rutiner ska finnas for granskning och riskbedémning
av materialval med avseende pa emissioner av kdnda
halsofarliga &mnen och allergener.

Dokumentation av rutiner,
ingar i P-markning eller
likvardigt.

Miljéansvarig

Stadsbyggnadskontoret,

i samband med
bygganmalan, presentation
vid sarskilt samrad om
miljdanpassat byggande

+ Valj lagemitterande material och konstruktioner.
Anvand materialtillverkarens redovisning av uppmatta
emissioner vid materialval.

Granskning av bygg-/
miljévarudeklarationer,
dokumentation av material.

Stadsbyggnadskontoret,
i samband med
bygganmalan, presentation

Byggvarubeddmning. vidsarskilt samrad om
g Miljéansvarig miljdanpassat byggande
E Miljoforvaltningen ger stod
£ + Ventilationssystemet utformas sa att god avskiljning Kontrollpunkter och rutiner for | Stadsbyggnadskontoret vid
= av partiklar och andra féroreningar i tilluft uppnas. att uppsatta mal och riktvarden | bygganmalan
- Beakta placering av luftintag avseende avgaser. Beakta | UPPnas redovisas. Ingar i P-
o behovet av 6ppningsbara fonster. markning eller likvardigt.
Miljéansvarig
ELINSTALLATIONER
« Elektriska och magnetiska falt fran fasta elinstallationer | P-markning eller likvardigt. Stadsbyggnadskontoret,
minimeras inom byggnaden, sérskilt i sovrum. Miljéansvarig i samband med .
Forsiktighetsprincipen galler. Femledaresystem bygganmélan, presentation
installeras. vid sarskilt samrad om
miljdanpassat byggande
« Avskarma kraftiga elektriska och magnetiska falt, t ex Dokumentation. Stadsbyggnadskontoret vid
fran byggnadens stallverk och el-central. Miljéansvarig bygganmalan
LUFTKVALITET
« Rutiner ska finnas for att sakerstalla Byggvarubedomning. Stadsbyggnadskontoret vid
z materialkombinationers lamplighet ur hélsosynpunkt, till | Miljéansvarig slutanmalan
8 exempel val av lim i kombination med ytskikt.
x . .
= « Kontrollera luftkanaler sa att de ar rena. Dokumentation. Stadsbyggnadskontoret vid
o Miljéansvarig slutanmalan
x
o ELINSTALLATIONER
« Elektriska ledningar och installationer monteras sa att | Dokumentation. Stadsbyggnadskontoret vid
risken for elektriska falt minimeras. Miljéansvarig slutanmalan

FORVALT-
NING

» Kraven som stallts i programmet uppfylls.

Egenkontroll - Innemiljosystem
fér P-markning, Miljodiplo-
mering eller likvardigt.
Byggherre/forvaltare

SP, Miljéfarvaltningen eller
annan aktor beroende pa
vald metod

Miljoanpassat byggande 2009-05-04
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MILJOPAVERKAN

Mal: Minskning av byggnadernas negativa miljopaverkan i ett livstidsperspektiv.

Skede | Riktlinjer - kontrollpunkter Uppféljning Redovisning till
MATERIAL- & PRODUKTVAL
« Rutiner ska finnas for val och riskbeddmning av Dokumentation av rutiner, Stadsbyggnadskontoret,
material s att den fardiga byggnaden utgér minsta system. vid bygganmalan,
méjliga miljébelastning. Miliéansvarig presentation vid sarskilt
samrad om miljdanpassat
byggande
« Vid material- och produktva| anvand Dokumentation av material. Stadsbyggnadskontoret,
Byggvarudeklarationer/Miljpvarudeklarationer eller Miljbansvarig vid bygganmalan, sarskilt
Sakerhetsdatablad/Varuinformationsblad. samrad om miljdanpassat
byggande
« Alla materiaL produkter och kemikalier som Dokumentation av material. Stadsbyggnadskontoret
kravs | byggprocessen ska vara basta miljé- och Byggvarubedomning eller vid sarskilt samrad om
halsoval. BASTA-systemet anvands for produktval. liknande. miljéanpassat byggande,
Material bedéms enligt Byggvarubeddmning Miljéansvarig Miljoférvaltningen granskar
(BVB). Material innehallande s.k. utfasningsédmnen
enligt Kemikalieinspektionens Priodatabas far
ej finnas i material och kemikalier som anvands.
V] Riskminskningsamnen ska identifieras. Byggmaterial
Z s . .
x véljs sa att dag- och grundvatten inte paverkas
L|I_J negativt pga en okontrollerad hantering av bygg-och
ﬁ avfallsmaterial.
- . .
% - Farg, lack och olja som ar baserad pa organiska Dokumentation av material.
o I6sningsmedel ska ej anvandas dér likvardigt alternativ | Miliéansvarig
finns eller dar man kan undvika dessa produkter med
alternativ utformning.
+ Koppar i tappvattensystemet far ej anvandas. Koppar | Dokumentation av material.
far j heller anvéndas i tak- och fasadmaterial om Miliansvarig
tak- respektive fasadregnvatten avleds till dag- eller
spillvattensystem.
« Traprodukter ska vara PEFC- eller FSC-markta. | Dokumentation av material.
forsta hand anvands narodlat PEFC-mérkt tra i fran Miljéansvarig
Vastra Gotaland eller norden, i andra hand anvands
utomnordiskt FSC-markt tra.
« Tryckimpregnerat virke exklusive linoljeimpregnerat far | Dokumentation av material.
ej anvandas. Miljbansvarig
« Valj lysrér med lagsta kvicksilverinnehallet pa Dokumentation av material.
marknaden. Miljéansvarig
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TOMTMARK & GRONYTOR

» Dagvatten tas om hand lokalt som en resurs (LOD)
dar sa ar mojligt och lampligt. Saknas tekniska
forutsattningar fordrojs dagvatten inom kvartersmark
och avleds tillsammans med dranvatten vid behouv till
allman avloppsanlaggning eller direkt till vattendrag.

« Dagvattenrening efter behov. Féroreningar ska inte

Utredning av lokala
forhallanden.
Miljbansvarig

Stadsbyggnadskontoret,
vid bygganmalan,
presentation vid sarskilt
samrad om miljdanpassat
byggande

Rutiner ska finnas for:

» forvaring av kemikalier och branslen under byggtiden
for att forhindra spill och lackage till mark, vatten eller
nagon form av avlopp.

» saker hantering, forvaring och omhandertagande av
farligt och miljoskadligt avfall.

* begransning av damm, buller och vibrationer till
omgivningen under byggtiden.

 information till och kommunikation med kringboende.

Personal/underentreprendrer har dokumenterad
miljéutbildning.

Regelbunden och
dokumenterad uppféljning av
arbetsplatsens miljdarbete.
Miljéronder.

Miljbansvarig

2 spridas okontrollerat. Utforma l6sningar sa nara kallan
o som mdjligt sa att féroreningarna inte sprids utan kan
]
; tas om hand lokalt.
i ; —
3 + Anvand genomslappliga material pa gardsmark for Granskning av ritningar. Stadsbyggnadskontoret,
4 att méjliggéra infiltration. Beakta tillganglighet for Miljéansvarig vid bygglov, presentation
o rérelsehindrade (jfr stadens policy fér tillgénglighet). vid sarskilt samrad om
miljdanpassat byggande
+ Férse gardar med vegetation som frimjar omradets Dokumentation av gronstruk- | Stadsbyggnadskontoret,
biologiska mangfald, inte ger allergier och ar giftfri. turen. _ vid bygganmalan,
Spara sarskilt vardefullt vegetation. Gréna tak for att Miliansvarig presentation vid sarskilt
Oka gronmassan i bebyggelsen och som bidrag till samrad om miljéanpassat
att rena regnvattnet och till ett mindre och jamnare byggande
dagvattenfléde.
PRODUKTVAL
« Rutiner ska finnas for arbetsplatsens inkdp sa att Avvikelselista med skriftlig Stadsbyggnadskontoret,
material och produkter, som inte foreskrivs med motivering av byte samt vid slutanmalan
produktnamn i bygghandling, kontrolleras mot vardering. Dokumentation
projektets miljo- och halsokrav. av var avvikelsen skett och
mangder.
Miljéansvarig
BYGGARBETSPLATSEN
« Planera byggarbetsplatsen sa att etableringsytor Dokumentation. Stadsbyggnadskontoret,
minimeras. Skydda befintlig vardefull vegetation. Miliansvarig vid bygganmalan
z —
© |- Sarskilda miljckrav stélls betraffande de arbetsmaskiner | Miljoronder. Stadsbyggnadskontoret,
£ och lastbilar som anvands pa byggarbetsplatsen. Miljansvarig vid bygganmalan
g Som drivmedel valjs i férsta hand el, i andra hand
8 alkylatbensin/syntetisk diesel.
o

Stadsbyggnadskontoret,
vid slutanmalan

Miljoanpassat byggande 2009-05-04
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RESURSHUSHALLNING

Mal: Minskning av resursanvandning och avfallsmangder under byggnadens livstid.

Skede | Riktlinjer - kontrollpunkter Uppf6ljning Redovisning till
BYGGMATERIAL
+ Minska transportbehov under byggskedet samt spill- Dokumentation. Stadsbyggnadskontoret vid
och avfallsmangder. Planera fér mattbestallning av Miljéansvarig bygganmalan, presente-
byggmaterial och enkel demontering. ras vid sarskilt samrad om
: miljdanpassat byggande
+ Naturgrus far bara anvéndas i undantagsfall. Ateran- Dc.)ligmentat_lon.
vand grus- och bergkrossmaterial sa langt som méjligt. | Miliéansvarig
VATTEN
« Varm- och kallvattenbesparande armaturer och Dokumentation av Stadsbyggnadskontoret vid
snalspolande WC-stolar vljs. installationer. bygganmalan, presente-
(ZD Miljbansvarig ras vid sarskilt samrad om
[ : miljdanpassat byggande
|+ For varje lagenhet ska matning av varmvattenforbruk- Dokumentation ez =
g ning finnas. Kallvattenférbrukning mats pa frivillig bas. Miljansvarig
w
é HUSHALLSAVFALL
o + Inom lagenheten ska finnas sarskilt utrymme och/eller | Redovisning av utrymmen, Stadsbyggnadskontoret vid
skapinredning for kallsortering av hushallsavfall Byggherre bygganmalan, presente-
S : ras vid sarskilt samrad om
+ Skapa avfallsutrymmen som uppmuntrar till god resurs- | Redovisning av fastighetens | mjljsanpassat byggande
hushalining. Sarskilt och tillrackligt stort utrymme ordnas | avfallsutrymmen.
inom fastigheten for sortering av hushallsavfall som Byggherre
materialatervinns respektive ldmnas till kommunens om-
handertagande av avfall, inklusive grovavfall.
+ Avfallsutrymme for kéllsortering ska vara lattillgangligt.
Hamtférhallanden beaktas ur sakerhets-, transport-,
arbetsmiljo- och bullersynpunkt. Flexibilitet for foran-
dringar ar viktigt da avfallssystemet utvecklas Gver tiden.
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BYGGMATERIAL

+ Naturgrus far ej forekomma vid markfylining och
minimalt som ballast i betong. Samordning mellan

for bevarande av miljo, anvandande av deponier,
mellanlagringsplatser och liknande.

bestéllare och utférare om en optimal masshantering

Dokumentation.
Miljéansvarig

Stadsbyggnadskontoret,
slutanmalan

mojligt for att férenkla utbyte och atervinning.

+ Vid montering anvand demonterbara metoder dar det ar

Dokumentation.
Byggherre/Miljéansvarig

Stadsbyggnadskontoret,
slutdnmalan

BYGGAVFALL

PRODUKTION

- Avfallsansvarig utses.

hand materialatervinning.

platsen.

+ Uppréatta plan for sortering av byggavfall. Beakta att:
- Analysera vilka materialfraktioner som uppkommer
och hur de sorteras for atervinning. Restprodukter som
uppkommer vid byggnation kallsorteras for i forsta

- Sortering av byggavfall utfors i forsta hand pa arbets-

- Fraktioner som lamnas till atervinning ska vara rena.

Dokumentation.
Miljbansvarig

Stadsbyggnadskontoret,
slutanmalan

BULLERSKYDD.

Mal: Att skapa en bra ljudmiljo for de boende och att minska besvarande buller.

Skede | Riktlinjer Uppfdljning Redovisning till

o + Ljudklass B uppfylls for Iagenhetsskiliande Kontrolleras med avseende pa | Stadsbyggnadskontoret vid
L konstruktioner mellan olika verksamheter och ljudniva | bullerkallor, atgarder och mat- | bygganmalan
X O inomhus fran installationer och tvattrum. Sarskilda program. Ingar i P-méarkning
b= ljudisolerande atgarder kravs om bullrande verksamhet, | €ller likvardigt.
- t ex restauranger, barnstugor, gemensamhetslokaler Ljudsakkunnig, akustiker
o finns inom byggnaden och grénsar till bostader.
x' o Utfor |Judmatn|ng av fard|ga bostader. kontrollera LJUdmatnlng utfors enllgt Protokoll med utlatande fran
= z speciellt bullerkallor och byggdelar, dar risk finns fér svenskt standard. Ingar i ljudmatning,
OF bullerstérningar, P-markning eller likvardigt. Stadsbyggnadskontoret vid
E Ljudsakkunnig slutanmalan

, = | Kraven som stéllts i programmet uppfylls. Egenkontroll. P-markning, SP, Miljéférvaltningen eller
% 3:' Miljédiplomering eller likvardigt .| annan aktér, beroende pa
> Férvaltare vald metod
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ENERGIHUSHALLNING.

Mal: Minskning av klimatpaverkan, utslapp bl a vaxthusgaser, och uttag av icke-fornyelsebara energislag.

Skede

Riktlinjer - kontrollpunkter

Uppfdljning

Redovisning till

PROJEKTERING

ENERGIANVANDNING

» Berakna byggnadens forvantade energianvandning.
Varden for beraknad kdpt energianvandning ska
uppnas och kunna verifieras utifran stallda krav.

+ | flerbostadshus:
Totalt kdpt energi (exklusive hushallsel) far inte
Overstiga 60 kWh/m?, ar (golvarea Amp) dar den
huvudsakliga energikallan ar fiarrvarme eller alternativ

uppvarmningskalla med férnybar energi.For byggnader

med el som huvudsaklig energikalla, dar t.ex.
varmepump eller liknande anvands, ska andelen kopt
energi inte dverstiga 45 kWh/m2, ar (golvarea A

temp)'
+ Fristdende byggnader mindre &n 200m?:
Totalt kdpt energi (exklusive hushallsel) far inte
Overstiga 55 kWh/m?, ar (golvarea Armp) dar den
huvudsakliga energikallan ar fiarrvarme eller alternativ

uppvarmningskalla med férnybar energi.For byggnader

med el som huvudsaklig energikalla, dar t.ex.
varmepump eller liknande anvands, ska andelen kopt

energi inte dverstiga 40 kWh/m?, ar (golvarea Asermp)-

« Effektkrav: Maximal bruttoeffekt for uppvarmning
av hela byggnaden far hogst uppga till 15W/m?. For
fristdende byggnader mindre an 200m? ar effektkravet
17W/im?2.

Energiberakningsprogram
(anpassat for byggnadstyp).
Energivarden dimensioneras
for 21°C inomhustemperatur.
Byggherre, energikonsult

* Prioritera fornybar energi, t.ex. sol, vind, biobransle,
fiarrvarme for att minska CO, utslapp.

» Energiutbyte mellan bostad och lokaler undersoks i
relevanta fall.

Utredning av alternativ.
Byggherre, energikonsult

+ Utforma byggnadens klimat med hansyn till solstralning

och innetemperaturer. Undvik évertemperatur.

Vid behov berdknas
innetemperatur. Ingar i

P-markningen eller likvardigt.

Miljéansvarig

Stadsbyggnadskontoret vid
bygganmalan

BELYSNING

» Projektera for dagsljusstyrning, narvarostyrd belysning
och lagenergilampor i gemensamma utrymmen.

+ Planera for goda forhallanden avseende dagsljus och
solljus, i bostaden och pa uteplatsen/garden.

Dokumentation.
Miljéansvarig

Stadsbyggnadskontoret vid
bygganmalan
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BYGGTEKNIK OCH INSTALLATIONER

» Utforma byggnadernas klimatskarm for langsiktig
energihushallning.

Redovisning hur faktorerna
har beaktats.

Stadsbyggnadskontoret vid
bygganmalan, presente-

Byggherre/Férvaltare

Miljbansvarig ras vid sarskilt samrad om
] miljdanpassat byggande
1) + Valj energieffektiva installationer och vitvaror i bast Dqlfymentayon. Pl vl
2 tillganglig klass. Miljéansvarig
(4
B |- Installationer ska finnas fér uppmatning av: Dokumentation.
E - Fastighetens totala energianvandning for uppvarmning. | Miliéansvarig
8 - Energianvandning fér uppvarmning av tappvarmvatten.
E - Driftel och 6vrig fastighetsel
- Fastighetens totala elanvandning
- Fastighetens totala energianvandning
« | varje lagenhet ska finnas installation for individuell Dokumentation.
métning och debitering av anvandandet av Miljéansvarig
tappvarmvatten och el.
BYGGDETALJER
- Utférandekvalitet for byggnadens varmeisolering Lufttathetsmatning av ett Protokoll fran lufttathetskon-
och lufttdtande skikt kontrolleras dér risk for 6kat representativt antal lagenheter | troll,
8 varmeléckage kan uppsta, exempelvis i anslutningar enligt tryckprovningsmetoden
E mellan byggnadsdelar, blockskarvar, kéldbryggor, (SIS 02 15 51). Vérmeisoler- | Stadsbyggnadskontoret,
< fonsteranslutningar, installationsgenomféringar m.m. ing kontrolleras med termofo- | slutanmalan
a tografering.
8 Miljéansvarig
o
INSTALLATIONER
+ Maétning av och atgérder fér att minimera energiatgang | Dokumentation. Stadsbyggnadskontoret,
vid produktion av huset, bade el och varme. Miljéansvarig slutanmalan
ENERGIANVANDNING
(ZD + Mata kopt energi under ett ars drift och utvardera Kopt energi jamfors med Total energianvandning.
z dérefter resultatet mot stallda krav. Andra programkrav och beréknad | Sammanstalining och
= uppvarmningssasongen ska inkluderas i méatningen. energianvandning. Utvardering | utvardering av uppmatt
= Matperioden ska omfatta 1 april forsta &ret till 31 mars | om avvikelser. Egenkontroll, - | energianvandning,
O andra aret efter inflyttningen. P-markning eller likvardigt.

Stadsbyggnadskontoret/
Fastighetskontoret

Miljoanpassat byggande 2009-05-04
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FUKTSKYDD.

Mal: Att undvika skadlig fukt i byggnaden under hela dess livstid.

Skede | Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfdljning Redovisning till
« Vil metod or att sakerstalla fuktsdkerhet i Dokumentation av vald metod. | Stadsbyggnadskontoret vid
0] byggprocessen, exempelvis Manual fuktsakerhet i Byggherre sarskilt samrad om miljdan-
é byggprocessen. passat byggande
% « Utse fuktsakkunnig och uppratta en Fuktsakerhetsbeskrivning Stadsbyggnadskontoret vid
g fuktsédkerhetsbeskrivning. enligt mallen www.fuktcentrum. | sarskilt samrad om miljéan-
o se. P-markning eller likvardigt. | passat byggande
Byggherre/fuktsakkunnig
& | ¢ Utfor fuktsakerhetsprojektering enligt ByggaF eller Granskning och Stadsbyggnadskontoret vid
i likande.Utred maljigheten till byggnation i talt. dokumentation. bygganmalan
as Ansvarig projektér
« Uppritta fuktplan och félj fuktskyddsbeskrivningen. Ge | Fuktmatning, bl.a. matning av | Stadsbyggnadskontoret,
kontinuerlig information i fuktfragor till all byggpersonal. | den relativa fuktigheten i bygg- | slutanmalan
material och sammansatta
byggdelar under hela bygg-
processen.
Byggherre/Fuktsakkunnig
& « Sakra byggprocessen sa att byggmaterial och Fuktronder och fuktmatningar.
E konstruktioner skyddas mot skadlig fukt och smuts. Dokumentation av fuktsaker-
) Skydda material mot vader, bade vid upplag och under | hetsatgarder och avvikelser.
o byggtiden. Entreprendrer/byggherre
%
e « Kuvalitetssékra utférandet av rérskarvar. Kopplingar pa | Dokumentation.
vattenledningar placeras atkomliga fér underhall och Miljéansvarig
besiktningar.
« Uppratta fuktskyddsdokumentation bestaende av Fuktskyddsdokumentation. Av-
slutlig fuktskyddsbeskrivning och sammanstaliningar av | Vikelser redovisas skriftligt.
kontroller och métresultat. Fuktsakkunnig
« Uppratta rutiner for I6pande fuktkontroll och atgarder Dokumentation av rutiner. SP, Miljcforvaltningen, eller
< vid fuktskada/léckage (férberedelse for forvaltning). Forvaltare annan aktor, beroende pa
= - ———— vald metod
= « Utfor regelbunden kontroll av fuktsdkerheten. Fuktinventering i befintlig
< Kontrollera fuktkritiska konstruktioner i samband med | byggnad. P-markning,
x driftronder. Miljédiplomering eller
Q likvardigt.
Férvaltare
Ovriga aspekter: TRAFIK/ KOMMUNIKATION
Skede | Riktlinjer - kontrollpunkter Uppfoljning Redovisning till
= O |+ Planera for cyklar och skapa férutséttningar fér Redovisning av planldsningar. | Stadsbyggnadskontoret vid
< é bilpool. Skapa sakra och vaderskyddade utrymmen for | Byggherre bygglov
o i cykelparkering.
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Overgripande: KVALITETSSAKRING & INFORMATION

Skede

Riktlinjer - kontrollpunkter

Uppfoljning

Redovisning till

» Uppratta kvalitets- och miljoplan for projektet dar
riktlinjerna enligt programmet for miljdanpassat
byggande inarbetas. Kvalitets- och miljéplan visar hur
riktlinjerna kommer att féljas upp inom byggherrens

Kvalitets- och miljoplan for
projektet. Dokumenterad
uppfdljning av planen goérs
fortlopande. Redovisning av

Fastighetskontoret innan
kdpeavtalet skrivs

Signerat intyg att program-

2 egenkontroll under produktionen. att programkraven tillvaratagits | kraven inarbetats i projektets
x och inarbetats i projekteringen. | projekteringshandlingar.
% Byggherre
<
i . Byggherren informerar projektde|tagare och byggare i Méten, seminarier, WOrkShOpS. RedOViSning av datum for
projektet om programmet och riktlinjerna. Inblandade Byggherre méten till Stadsbyggnadskon-
konsulter/aktorer bér samarbeta i ett sa tidigt skede toret vid sarskilt samrad om
som méjligt. miljdanpassat byggande
« Overlamna information till brukare med minst féljande | Informationsparm eller Brukare/boende
innehall: likannde.
Miljdanpassad anvandning/skétsel gallande material, Byggherre
installationer, utrustning och gemensamma utrymmen.
- Energisnalt brukande.
- Farligt/miljéskadligt avfall med uppgift om identifiering
och var det ska lamnas.
- Sortering av hushallens avfall med uppgift om var de
ska lamnas.
+ Overlamna information om miljdanpassad férvaltning, Miljdeklaration, berakning Forvaltare
drift och skotsel mm till byggnadens férvaltare. Foljande | @v miljébelastningsprofil eller
ska finnas med: liknande. Fotodokumentation
+ Miljpanpassad skétselplan for grénytor pa tomten. fran byggtiden. “Loggbok”.
g « Skotselinstruktioner for effektiv energianvandning Byggherre
= + Skotsel av filter for bibehallande av ventilations-
H effektivitet. Tydlig information om sortering/hantering av
<>( hushallens avfall och vad man far anvanda avloppet till.
o * Instruktion for identifiering, séker hantering och for-
8 varing av farligt och miljéskadligt avfall samt rutiner for
bortforsling och omhandertagande.
« Skétselinstruktioner for att uppratthalla byggnadens Kommunikationsplan i fastig-
bestandighet. hetsagarens egenkontroll.
« Rutiner for muntlig kommunikation samt en rutin for hur | Forvaltare
nya boende i framtiden informeras upprattas.
+ Intyg om att energideklaration och obligatorisk Intyg om OVK samt energidek- | Brukare/boende
ventilationskontroll, OVK, utférts och godkénts. laration satts upp i trapphuset. | Ansvarig

Byggherre/Forvaltare

« Utvardera resultat av miljdatgarderna.

Intyg att byggnaden utforts
enligt programmet fér miljoan-
passat byggande, eventuella
avvikelser dokumenteras.
Byggherre

Stadsbyggnadskontoret/
fastighetskontoret
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STADENS UPPFOLINING AV PROGRAMMET

Uppfoljningens syfte

Avsikten dr att programmet for miljéanpassat byggande ska foljas upp
lopande sd att tillimpningen av programmet ska kunna sikerstillas. Ett annat
visentligt syfte dr att folja miljoarbetet inom byggandet i staden. Resultaten
ger underlag for rapporter, erfarenhetsdterforing och framtida revideringar
av programmet.

Utvecklingen av miljoteknik, 6kad kunskap om miljé- och hilsorisker och
innovationer ger anledning till en kontinuerlig revidering av programmet s
att det kan fortsitta att vidareutveckla bostadsbyggandets miljdanpassning.

En viktig aspekt ir att programmet ger mojlighet till en 6kad dialog
mellan berdrda aktorer. Uppfoljningen och erfarenhetsaterforingen kan
ddrmed bidra till en utveckling inom omradet. Det dr dirfor betydelsefullt
att material och kunskap synliggors och blir tillgingligt f6r byggbranschen,
forskare och inte minst allminheten. Detta kan t ex goras genom tryckt
broschyrer och annat informationsmaterial, information pd webbplatser,
temadagar och seminarier.

Rutiner for uppféljning

1 samband med handliggning av bygganmilan gor stadsbyggnads-
kontoret en uppfoljning av programmet. Miljoforvaltningen kommer att
stodja stadsbyggnadskontoret i bedomning av sakfrigor, bl a material-
och resursfrigor. Byggherren ansvarar for att redovisningar limnas. Pa-
minnelser gors om erforderliga handlingar inte har limnats. Handlingarna
diariefors och finns tillgingliga i stadsbyggnadskontorets arkiv. Médnga eller
stora avvikelser frin riktlinjerna och markanvisningspolicyn rapporteras till
fastighetskontoret.

Tabellen till hoger visar redovisningstillfillen for varje processkede och
giller for alla sakomridden. Generellt har byggherren det Gvergripande
ansvaret for att redovisning av riktlinjerna efterlevs och nédvindiga
handlingar limnas till ritt instans.



UPPFOLJNING.

Planering Projektering Produktion Forvaltning
Redovisning till Fastighetskontoret Stadsbyggnadskontoret, | Stadsbyggnadskontoret, | Vid efterfragan:
innan vid bygglov, i samband i samband med Fastighetskontoret

markanvisningsavtal
skrivs

med bygganmalan

eller presentation vid
sarskilt samrad om
miljdanpassat byggande

Miljoforvaltningen
ger stod i vissa
sakfragor

slutanmalan

samt till ansvarig for
vald uppféljningsmetod,
t.ex.: SP i samband med
P-markning,
Miljéférvaltningen i
samband med
Miljédiplomering eller
annan aktér med
likvardig metod.

Redovisning av vem?

Byggherre, ansvarig hos
byggherren for projektet
intygar

Byggherre, ansvarig hos
byggherren for projektet
intygar

Byggherre, ansvarig hos
byggherren for projektet
intygar

Forvaltare/ Brukare

Redovisning av vad?

Intyg om att riktlinjerna
inarbetats i projektets
milj6- och kvalitetsplan

Markanvisningsavtal
bifogas till
bygglovshandlingarna
Intyg om att

riktlinjerna inarbetats i
projekteringshandlingar
Kvalitets- och miljoplan
LCC-berakningar
Fuktskyddsbeskrivning

Energiberakning

Intyg att projektet
utforts enligt
programmets riktlinjer,
eventuella avvikelser
dokumenteras

Fuktskydds-
dokumentation

Protokoll med utlatande
frén ljudmatning

Protokoll fran
lufttathetskontroll

Overlamning av
informationsmaterial
("milj6-loggbok”) till
Brukare

Energideklaration och
intyg om OVK

P-markning,
Miljédiplomering eller
likvardig metod
inklusive uppmatt
energianvandning
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Livscykelkostnader (LCC) fér tre alternativa
utformningar av ett hus har beraknats av
Alvstranden Utveckling AB (2007).

De jamfoérda byggnadsutformningarna ar ett

* Norm F-system, ett hus byggt enligt svensk
byggnorm, med ett traditionellt franluft-system

(F-system) och med radiatorer.

+ Héghus F-system, ett hus enligt Alvstrandens
byggda standard "Hoghusstandard” med ett
traditionellt franluftsystem (F-system) och med

radiatorer.

Resultaten av berakningarna for avkastning
under 10 &r blir for:

* Normhuset F-system mellan 5,7-7,1%

« Hoghuset F-system mellan 5,8-7,2%
+ Hamnhuset FTX mellan 5,8-7,3%

32
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Kostnadseffekter

Exploatorens/forvaltarens kostnader for tillimpning av riktlinjerna kan
inte anges 1 exakta siffror. Delvis beror storleken pad merkostnaderna pa
vilka befintliga rutiner de inblandade aktorerna har och byggnadens fysiska
storlek. Men ett exempel kan ges hir. En exploator, Alvstranden Utveckling
AB, har beriknat Livscykelkostnader (LCC) for tre alternativa utformningar
av ett hus, det sd kallade Hamnhuset i G6teborg, och jimfort vad resultatet
blir for investering, drift, hyra etc. i bolagets investeringskalkyl. Det mest
energieffektiva huset innebir en mer-investering pa 2,5%. De avsevirt ligre
driftskostnaderna gor att det indd ir en bittre affir dn att bygga ett hus
enligt svensk byggnorm*. Lis mer i ”Jimforelse av LCC-berikning och
investeringskalkyl for Hamnhuset”, Bolminger, Alvstranden Utveckling
AB 2007. Detta exempel dr den mest genomarbetade analysen av kost-
nadseffekterna vi har kinnedom om.

SIFO gjorde i mars 2008 en undersokning om hur svenska folket vill bo i
en nira framtid. 1000 personer intervjuades och en av frigorna som stilldes
var: ”Ar du beredd att betala extra for att minska vixthusgaser frin ditt
boende?”. Foljande resultat redovisas:

® 62 Y% dr beredda att betala extra for ett klimatvinligt boende

e Idldrarna 15 - 29 4r dr 78 % beredda att betala extra

e  Klimatberedskapen ir nigot bittre hos kvinnor 4n hos min

e Intresset dr storre i och kring storstiderna in i resten av landet

Certifiering med P-mirkning, tillimpning av miljodiplomering eller
liknande metod medfér kostnader men bor leda till att forvaltningsskedet
inte innebir onodiga merkostnader.

Implementering av programmet for miljdanpassat byggande i Géteborg
innebdr inte bara forindringar for byggherrarna utan dven dndrade rutiner
for bl.a. fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen.

*gillande dr 2007.



DEFINITIONER

temp

Bestindighet

Byggnaders
energianvindning
exkl. hushillsel

Markanvisning

Passivhus

Primirenergi

Den golvarea i temperaturreglerade utrymmen som ir avsedd till att virmas till min 10°C
och som ir begrinsade av klimatskirmens insida. Atemp skall anges i m? (enl Boverket)

Bestindighet innebir att birformdgan och stadgan ska bibehéllas under byggnadens
livslingd (enl Boverkets konstruktionsregler). For definitioner av livslingd se ISO 15686.

Den energi som vid normalt brukande under ett normaldr behover levereras till en
byggnad (oftast benimnd kopt energi) for uppvirmning, komfortkyla, tappvarmvatten
samt drift av byggnadens installationer (pumpar, fliktar eller dylikt) och 6vrig fastighetsel.
[kWh /ar] (enl Boverket)

En byggintressent fir under viss tid och pa vissa villkor ensam forhandla med
Goteborgs Stad om forutsittningarna for att bygga bostider pd aktuell markomrade,
vilken om det leder till detaljplan ger byggherren en byggritt. Fastighetsnimnden fattar
senare beslut om projektet.

Ett passivhus dr en byggnad dir man har minskat virmeforlusterna sd mycket att inga
radiatorer eller golvvirme behdvs. De kallaste dagarna ricker det med en litt forvirmning
av friskluften for att héilla huset varmt. De minskade virmeforlusterna dstadkoms genom
att huset byggs sd titt att ventilationen sker via ventilationssystemet och inte genom
otitheter. Det gor att man kan dtervinna virmen i den uppvirmda luften. Huset isoleras
ocksd bittre och har firre koldbryggor. Tillford virmeeftekt vid +20°C innetemperatur
och dimensionerande utetemperatur (DUT) enligt Svensk Standard SS 024310: 10 W/
m? for flerbostadshus; 12 W/m? for friliggande hus. Maximal ”kopt energi” for hela
byggnadens energianvindning per ar beridknat enligt ISO 13790:2004: Klimatzon soder:
< 45 kWh,/m?; Klimatzon norr: < 55 kWh/m?. Luftlickaget genom klimatskalet fir vara
maximalt 0,30 1 /s m? vid +/- 50 Pa, enligt SS 02 15 51 (cirka 4 ggr si titt som enligt
BBR). Fonster, dorrar: U-virde < 0,90 W/m?, K; Golv, tak, viggar: U-virde 0,10 W/m?,
K; Ljud: Minst klass B i sovrum (SS 02 52 67). (enl Passivhuscentrum)

Primirenergi ir ett begrepp for att jamfora hur effektiva olika energisystem ir.

Ordet primirenergi star for energi som finns som naturresurs och som inte har
genomgitt nigon konvertering eller transformering. Det dr alltsd totalt anvind energi
inkluderad forluster i samband med utvinning, distribution och energiomvandling.
Forhallandet mellan primir energianvindning och slutlig anvindning av energi kallas
primirenergifaktor.
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Policy for anvisning av mark for bostader
Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen

Kommunen har det évergripande ansvaret for bostadsférsdrjningen och ska framja att
sdndamalsenliga atgarder férbereds och genomfors sa att forutsattningar kan skapas for alla
att leva i goda bostader.

I Goéteborgs Stad ar det fastighetsnamnden som ar stadens mark- och bostadspolitiska
organ. Namnden har till uppgift att férvarva, iordningstalla och tillhandahdlla samt sélja och
upplata mark fér de andamal, i den omfattning och pa de villkor som kommunfullméktige
faststaller. Namnden har dessutom till uppgift att utéva den formella @garrollen till
kommunens fasta egendom.

Namnden ska inom sitt verksamhetsomrade ta de initiativ som erfordras vad avser mark till
bostader och naringslivsetableringar. Detta innebar att namnden bland annat ska ansvara for
kommunens bostadsforsoérjningsplanering och mark- och exploateringsverksamhet.

Som ett verktyg for att fullgéra fastighetsnamndens uppdrag férdelar namnden genom
markanvisningsbeslut kommunal mark till olika intressenter infér planering av ny bebyggelse.

Definition av markanvisning

En markanvisning innebér en rétt for en intressent att under en viss tid och pa vissa givna
villkor, f& forhandla med staden om férutsattningarna for genomférande av ny
bostadsbebyggelse inom visst markomrade som staden &ger.

Fastighetsnamnden fattar beslut om att godkanna markanvisning for aktuellt projekt.
Darefter upprattas ett markanvisningsavtal dar intressenten férbinder sig att acceptera de
villkor som galler fé6r markanvisningen.



Inriktning

Vid anvisning av mark for bostadsbebyggelse ska foljande grundlaggande kriterier galla:

Mangfald i boendet

En grundldggande strévan &r att framja mangfald i boendet. Det innebér att det ska finnas
en stor variation nar det géller uppl3telseformer, hustyper, ldgenhetsstorlekar och prisbilder
inom staden som helhet men &ven inom olika stadsdelar och omraden. Darmed skapas
forutsattningar for att manniskor av olika kategorier ska kunna bo i alla delar av staden.

Ekologi

En Iangsiktig kvalitets- och miljéprofil ska efterstravas. Det innebér att byggproduktionen
planeras for miljdanpassat genomférande, att byggnadens drift ar energi- och resurseffektiv,
att emissioner fran byggnaden har minimal miljdpaverkan, att byggnaden inte paverkar
omgivningen negativt och att en god innemiljoé skapas.

Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Styrande dokument
Riktlinjer och rutiner

Internt styrande géllande 2009-10-26 t o m 2010-11-30
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Regler for hantering av anvsining av mark for bostader
Vid anvisning av mark for bostadsbebyggelse ska féljande regler galla:

1.  Markanvisning tidsbegréansas till hogst tva ar. Om inte en bindande 6verenskommelse
om exploatering traffats inom dessa tva ar star det namnden fritt att géra en ny
markanvisning. Om inte byggnationen pabérjats senast 10 manader efter det att
detaljplan antagits och vunnit laga kraft har fastighetsndmnden rétt att dterta en
markanvisning eller om det &r uppenbart att byggintressenten inte formar eller avser
att genomféra projektet i den takt och pa det satt som avsags vid markanvisningen.
Férlangning kan medges om férseningen beror pa omstandigheter som
byggintressenten inte rader dver.

/S\tertagen markanvisning ger inte ratt till ersattning.



2.  Byggintressenten star for all ekonomisk risk i samband med detaljplanearbetet.
Projektering i samband med detta arbete ska ske i samrad med staden. Projekt som
avbryts till féljd av beslut under planprocessen ger inte ratt till ersattning eller ny
markanvisning. I utbyte mot den ensamratt som avtalet ger ska den byggintressent
som anvisats mark satsa resurser och kostnader fér medverkan i planarbetet.

3.  Markanvisning far inte dverldtas utan fastighetsndmndens godkannande.
4.  Anvisning av mark kan ske genom markanvisningstavling eller direktanvisning.

5. Fastighetsndmnden &ger bestdmma om upplatelseform - &ganderatt eller tomtratt - for
anvisad mark.

6. Forslag om att godkanna eller avstyrka markanvisning for bostadsbebyggelse ska
forelaggas fastighetsnamnden fér beslut.

7. I samband med att fastighetsnamnden behandlar en markanvisning ska redovisning av
befintliga upplatelseformer och prisbilder inom omradet ske samt hur den tankta
anvisningen paverkar dessa.

8. I samtliga darenden om markanvisning ska skriftlig dokumentation finnas. En
sammanfattande bedémning och uppgift om vilka intressenter som varit med i
processen och vilken intressent som férordas samt skélet till detta ska aterges i
kontorets tjansteutldtande med férslag till markanvisning. En muntlig redovisning
[dmnas vid namndens sammantrade. Dokumentationen ska dessutom finnas tillganglig
for namndens ledaméter.

9. De regler eller riktlinjer som kommunfullméktige, kommunstyrelsen eller
fastighetsnamnden faststallt eller kommer att faststédlla och som galler vid tidpunkten
for markanvisningen ska fdljas.

Reglerna ovan géller fér markanvisningar som fastighetsndmnden gér fran och med den
(dag, manad) 2009.
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