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I. Bakgrund

Forord

Bricke, Sivends/Frintorp och Utby egnahem ir
bostadsomraden bestiende av sméihus och radhus
i funktionalistisk stil. Omradena ér representativa
tor sin tids smastugeomraden och utgér intressanta
miljéer, som visar pd 1930-talets ideal vad giller
bostadsbyggandet. Omradena ér av kulturhistoriskt
virde, bland annat for att de tydligt illustrerar ett
skede i byggandet av det svenska folkhemmet och
dirmed en viktig del i den svenska 1900-tals

historien.

Dessa utvecklingsprinciper for Bricke, Frintorp/
Savenids samt Utby egnahem, som har till syfte
att sprida kunskap om bebyggelsen samt peka pa
de kvalitéer som finns i omridena. Programmet

beskriver

egnahem och

uppkomsten  av

begreppet  och

innehaller rddgivande riktlinjer
tor utformning av tillbyggnader och fasader m.m.
Utvecklingsprinciperna behandlar det som ir viktigt
tér att omridets helhetsmiljo ska bevaras och
utvecklas pa ett positivt sitt. Forhoppningen dr att
de rad som ges kan medverka till en god byggnads-
vird. Rdden ska dven fungera som ett stod vid

bygglovgivning.

Detta material dr framtaget av Jonatan Forsman och
Joel Sidenvik i samarbete med Mary Halvordsson,
byggavdelningen pa Stadsbyggnadskontoret. Delar
av materialet kommer ifrin "Utby egnahem, Ett
program med riad och riktlinjer f6r framtida

utveckling” av Stadsbyggnadskontoret fran 2002.

Foto 1: Bracke, Goteborgs Stadsmuseum,
Gunnar Lindstrom ca. 1940

Foto 2: Savenas, Goteborgs Stadsmuseum,
Goteborgs Konstforlag AB

Foto 3: Utby, Goteborgs Stadsmuseum,
Goteborgs Konstférlag AB ca. 1940



Utby
Utby ligger ca 5 km nordost om centrala Géteborg

och har stadsdelsnummer 53. Omradet har en ling
historia och var redan under medeltiden bebyggt.
Under mitten av 1800-talet anlades ett tegelbruk
och i bérjan av 1900-talet kopte aktiebolaget
Utbynids in mark for att bygga bostider at “bittre
bemedlade”. Utby inférlivades i Goéteborgs stad
1928 och 1937 borjade de forsta egnahemmen att
byggas i omridet. (En modern boendehistoria, byggande och
vardagsliv i Utby egnahem 1937-94 Gittan Ekvall och Anna
Kahn 1996.)

Sex radhuslingor utmed Lemmingsgatan som
byggdes ar 1936 ingér i kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse — ett program for bevarande (Géteborgs
stadsbyggnadskontor 1999). Pia dessa hus har flera
mindre tillbyggnader gjorts med husgruppen ar till

stor del bevarad.

De friliggande villorna dr sméhus i ett eller tvd plan
placerade i strikta rader lings med gatorna. Alla hus
byggdes i trid och utformades i funktionalistisk stil
med flacka tak och enkla slita fasader.

Den enhetlighet som ursprungligen var starkt fram-
tridande i omradet har i och med en 6kad individ-
ualisering, och en 6kad vilja bland fastighetsigarna
att hivda sin egen sirprigel, blivit allt mer otydlig.
Trotts detta har omradet kvar sin speciella karaktir
vilket gor att det dr kulturhistoriskt intressant.

Savenas/ Frantorp

Utby ligger ca 4 km nordost om centrala Géteborg
och har stadsdelsnummer 47. Pa 1600-talet lig hir
Friantorp Siteri och omradet var landsbygd.

Marken kom till Géteborgs stads dgor under 1920-
talet och ar 1936 borjade folk bygga egna hem i
omridet efter det iordningsstillts under stads-

tridgardsmistare E. A. Wahmans uppsikt.

For att fa tomtmark i Frintorp kravdes;

1. Nybyggaren fick inte dga nigon formogenhet.

2. Nybyggaren miste ha ett fast arbete.

3. Minst ett men helst tvd barn skulle familjen ha,
dven om nagra undantag gjordes fran detta.
(Frantorps Egnahemsforening 60 dr, Jubileumsskrift 1936-
1996)

Gbteborg. Smastugeomradet vid Frantorp.

Foto 4: Savenas, Goteborgs Stadsmuseum, Goteborgs
Konstforlag AB ca. 1940

Bebyggelsen i omradet dr likt bade Utby och Bricke
med friliggande sméhus i ett eller tvd plan, killare,
trifasad och funktionalistisk stil. En del radhus-

lingor finns dven i omradena.

Aven i Sivenis har enhetligheten som ursprung-
ligen priglade omridet minskat med tillbyggnader
och dndringar av olika slag, men kvarstir dnda till
viss del vilket dven hir gor omréidet kulturhistoriskt

intressant.



Bracke

Bricke ligger ca 3 km vister om centrala Géteborg
och har stadsdelsnummer 29. Omradet blev
Goteborgs forsta egnahemsomride nir det borjade
byggas ar 1934. Det blev klart 1939 och pi 40-
talet fortsatte utbyggnaden soder och Oster om

Kyrkelyckan.

Stadsdelen dr uppkallad efter hemmanet Bricke som
lag inom Lundby socken och nir det blev en del av
Goteborg var det landsbygd. (Kulturhistoriskt virdefull
bebyggelse Del 1, Ett program for bevarande. Stadsbyggnads-
kontoret Goteborg.)

Jimfort med Sivends och Utby har det historiskt
givits storre dispenser for tillbyggnader i Bricke och
karaktiren i omradet dr i hogre grad forindrad fran

ursprungsomridet jimfért med de andra tva.

Till héger ér ett utdrag av intervju i "Hem for egen
del inom Gateborgs kommun 1935 - 19757, hemma hos
Alsi och Margareta:

”Och hur dr det med grannarna runt omkring i

stugorna, Alsi?’

"Det dr konstigt, men jag tror vi fitt mer
kontakter med dem ndrboende hir dn ndar vi
hade dem i trappuppgingen eller pd svalen.
Jag tror att det ocksi mycket beror pi tippan,
dir det alltid hander saker. Man har rad att ge

varandra, man byter skott och plantor och linar

verktyg. Bdde det ena och det andra ger
anledning till en kopp kaffe.”

Foto 5: Bracke, Goteborgs Stadsmuseum,
Goteborgs Konstférlag AB 1938

Bild 1: De tre omradenas placering i Géteborg



Egnahemsrorelsen

Egnahemsrorelsen féddes under industrialismen.
Den var en direkt reaktion pi den vixande
befolkningen och inflyttningen till stiderna, som
hade medfort stor fattigdom och bostadsbrist.
Aren efter sekelskiftet gjordes dirfor inom flera
kommuner stora insatser pa den bostadspolitiska

sidan for att lindra bristen pa bostider.

I Stockholm kom initiativet om nya bostads-
programmet frin liberala och konservativa politiker
som hade tagit intryck av engelska och tyska trid-
gardsstider. Stockholms stad hade gjort markinkép
av de omkringliggande lantegendomarna och delar

av dessa anvindes nu till egnahemsbebyggelse.

I Nordisk familjebok (1907) definieras det egna
hemmet som "friliggande bostadsligenhet med eller

utanat foljande jord som bebos endast av dgaren.”

Foto 6: Barn i Bracke, Egnahemsbolaget

Under 1920-talet utvecklades tankarna om ett sma-
stugeomréide. Smastugeidén innebar att dven de som
inte hade rad med kontantinsats skulle fi méjlighet
att skaffa ett eget hus. I stillet f6r kontantinsats
blev insatsen eget arbete. Vardet av det egna arbetet
skulle motsvara 10% av byggkostnaderna och
resterande 90% fick man lina av staden. Dessa
lin limnades inte i form utav pengar utan staden

tillhandahodll byggmaterial och arbetsinstruktorer.

Detta skulle "ge skotsamma arbetare ekonomisk
méjlighet till ett eget hem.” (En modern boendehistoria,
byggande och vardagsliv i Utby egnahem 1937-94 Gittan
FElkwvall och Anna Kahn 1996.)

Trots bostadsbristen i Goéteborg var egnahems-
byggeriet inom stadens grinser litet. Inspirerade
Stockholms  smastugeomraden
stadsfullmiktiges ord-
forande Malte Jacobsson hosten 1931 om att det

av besok i
motionerade dévarande
skulle uppforas egnahemsbebyggelse for mindre
bemedlade. Den av Stockholms stad ledda bostads-
produktionen hade inte behévt subventioneras tack
vare rationellt framstillt byggmaterial, massinkép
och birkraftiga enheter, ca 200 hem. Géteborgs stad
ansag att man borde kunna f6lja samma principer i

Goéteborg, och valde féljande tillvigagingssitt:

- Tomtkostnaderna skulle hillas nere genom
att man valde plana omriden, si att
kostnaderna f6r markarbetet blev liga.

- Staden tillhandahdll typritningar, bygg-
material samt sakkunnig personal som
radgivare.

- Egnahemsigarens insats bestod i egen
arbetsinsats som berdknades till 10% av
egna  hemmets virde. Staden tog

inteckning i fastigheten som sikerhet for

utlimnat material m.m.

Smistugeberedningen i Goteborg kunde anvinda
Stockholm
bebyggelsen dir hade visat sig vara uppskattad

som modell, eftersom smastuge-
och efterfrigad. Forutsittningarna i Géteborg
och Stockholm var diaremot inte helt lika, di
boendekostnaderna f6r en arbetarfamilj inte var
lika héga i Goteborg som i Stockholm. Smastuge-

foéreningen ansig dirfor att det var viktigt att pressa



kostnaderna fér smastugan si att den kunde
konkurrera med arbetarna befintliga bostider.
Kraven om standardiserat material, masstillverkning
och ett rationellt byggande blev dirfér mycket

viktiga.

En smastugeberedning i Géteborg foreslog ar 1933
tre omraden i stadens utkant till egnahemsomri-

den, alla nira stora arbetsplatser. Aren 1934-35

uppfordes Goteborgs forsta smastugeomrade i

Bricke, foljt av Frantorp 1936 och Utby 1937.

Foto 7: Tradgardar i Bracke, Géteborgs Stadsmuseum,
Goteborgs Konstforlag AB ca. 1940

Det var arkitekten och stadsplanechefen Uno Ahrén
som ansvarade for de stadsplaner som upprittades
tor smastugebebyggelsen i Utby. Han var kritisk till
systemet med enskilda tomter, hans ideal var stugor
grupperade i en stor gemensam park. Detta menade

skulle

Kritiken frin Ahrén var inte bara estetisk utan dven

han medfora  variationsrikare omriden.
social — ideologisk. Ahrén ville prioritera 16sningar
som ovan, eftersom de frimjade kollektivet och
hindrade den individualitet han tyckte sig se
i Sm:istugeomréidena. (En  modern  boendebistoria,
byggande och vardagsliv i Utby egnahem 1937-94 Gittan

FEfwall och Anna Kahn 1996.)

For att spara pengar gjordes tomaterna sma, 400
kvm, och gatorna smala. Det funktionalistiska
planeringsidealet, som fitt sitt genombrott pi

Stockholmsutstillningen 1930, satte sin prigel pa

sméstugorna och tomterna i Goteborg. For bista
utnyttjande av marken placerades husen nira tomt-
grins, och de placerades i nord-sydlig riktning for att
ge sol och odlingsyta i tridgarden.

Triadgirdarnas utformning var inte helt upp till var
och en att vilja. Sméstugebyrin hade anstillda trad-
gardsmistare som foreslog limpliga dppeltrid och
andra koksvixter som kunde berika koékshushall-
ningen. Hela omradets gronska planterades; pa de
storre gatorna planterades alléer och runt varje tomt
planterades hickar for att rama in omridet och skapa
en enhetlighet. Méinga menar att mycket av omradets

kvalitet bestér i tridgérdarna.

Mark som var olamplig att bebygga avsattes for
gronomraden. Det avsattes dven mark for lek-
platser, butiker och garagelingor m.m. Garageling-
or i utkanten av omridet ansigs ricka eftersom

man inte riknade med att varje fastighetsinnehavare

skulle ha bil.

Husens utformning

Smastugebyggandet kom att priglas av motet mellan
det traditionella och det rationella. Utgéngspunkten
var att ha en egen stuga i traditionell utformning.
Genomférandet blev mojligt genom standardisering
och massproduktion. Detta kunde hilla kostnaderna
nere samt gora det mojligt for icke facklirda att
bygga. Riadberg beskriver utvecklingen av smastugan
sa hir: ”Sdrskilt den standardiserade smastuge-
produktionen haller hart fast vid den traditionella
husformen med locklistpanel och sprojsade fonster.
Med varje ar sker en férindring mot puristisk
uppfattning: fonsterluckorna slopas, fonsterfodren
likasa, de dekorativa detaljerna foérsvinner. En
asymmetrisk fasadindelning blir allt vanligare och
viggarna far en allt renare ytverkan” (En modern boende-

historia, byggande och vardagsliv i Utby egnahem 193 7-94)



Foto 8: Schaktning, Bracke Smastugeférening

Flacka sadeltak gav full viningshojd i stillet for
vindsvaning med takkupor. Bostadsytorna varierade,
frin den minsta pa 50 kvm + killare till 80 kvm
tor radhus och tvaplanshus. Husens fasader var pi
traditionellt vis av trd med stdende lockpanel.
Fonstren var kopplade tviluftsfonster som placerades
i fasadliv utan foderlister. Fasaderna malades i ljusa
kulbrer med fonsterbagarna i en starkare kulér — den
starkaste dekorativa eftekten. Balkongen, som ock-
sd var ett nytt inslag, fick en asymmetrisk placering.
Husen var fria frin dekorationer och utryckte den

enkel- och saklighet som priglade funktionalismen.

De tva vaningar hoga hustyperna fick en ovanlig
form. Ur den relativt lilla husgrunden reser sig en
hog huskropp, som avslutas med ett flackt sadeltak.
Den smala huskroppen har gett savil boende som

besokare associationer till lador pd hogkant, som i

folkmun blivit kallade "sockerlddor”.

Nigra centrala idéer kom att prigla husens design.
For att vara yteffektiva samt for att motverka
inrdttandet av det traditionella finrummet och
torhindra inneboendesystemet, utformades vardags-
rummet som ett genomgingsrum. Tambur och
sovrum minimerades i storlek. Koket utformades

helt utifran att fungera som arbetsutrymme.

Foto 9: Malning, Bracke Smastugeférening

Syftet var dven att forhindra att koket anvindes som
sovutrymme, med hinsyn till de nya hygienregler
som uppkommit. Koket delades i nagra av hus-
typerna upp i kok och matsal. Matsalen kunde

skarmas av och anviandas som arbetsrum.

Bebyggelsens utveckling
Byggande och boende en stindigt pagiende process
dir bostaden i olika grad och utifran olika motiv

férandras nir manniskors liv gor detsamma.

Varfor miste det som byggs pa vira egna fastigheter
regleras? Det finns flera skil. Lagen skyddar dig som
fastighetsigare sa att dina grannar inte kan uppféra
eller forindra byggnader s att det blir en uppenbar
oligenhet for dig. Pa samma sitt dr den en skyldig-
het som du har gentemot din granne. Men lagen ir
inte bara till f6r grannsimjan, den 4r ocksi till for
att skydda hus och miljéer. Milet dr att skapa goda
boendemiljéer. Alla hus har en historisk anknytning,
detta innebdr att husen kan vara byggda i en stil
typisk for den tidsepoken. For att veta hur husen
kan forindras utan att man bryter dess historia
miste man ha kunskap om husens arkitektur och den
milj6 de dr byggda i. Denna kunskap finns hos de

olika tjinstemdn som jobbar med bygglovsfrigor.



En forindring av alla tre omraden har skett, delvis i
strid med de ursprungliga idéerna om gestaltningen
av omridet och smastugan. Da det historiskt och
geografiskt skiljt sig mellan vilka tillbyggnader
som tillatits samt funnits ménga olika idéer fran
fastighetsidgare har det blivit en vildigt brokig
utveckling i dessa omraden. Pi grund av detta har

vissa virden i omrddena forlorats genom aren.

Kulturhistoriska kvaliteter virderas dven hogt pa
bostadsmarknaden. Foreningen Kulturmiljé Halland
har genom att granska 6ver 40 000 Gverlatelser av
sméihus och kommit fram till resultat som visar att
minniskor dr beredda att betala mer f6r byggnader
med bevarad utformning jaimfért med likvirdiga
men ovarsamt ombyggda. Unders6kningen visade
att ménniskor anser att kulturhistoriska véirden dr
viktiga och att det gir att Gversitta i pengar. Detta
kan vara intressant att fundera pd som fastighets-
dgare di omriden med bevarad ursprunglig
karaktir ofta dr populira dven i Goteborg och
travillor i funktionalistisk stil kan siljas i 10-
miljonersklassen (GP, 9 aug 2021)

I samband med detta kan man tinka pa att
torindringar pa en enskild fastighet péverkar
upplevelsen av hela omradet, nigot som kanske kan

vara svart att forestilla sig.

For att kunna fordndra sitt hus pa ett korrekt sitt
ar det viktigt att ha kunskap om huset och dess
ursprung. Det vill siga att veta hur huset dr byggt
och varfér det dr byggt pa det sittet. Information om
huset och dess omgivning kan en fastighetsigare
finna i historiska beskrivningar. Hur han/hon
bor eller skall hantera huset, bide vid foérindringar

och vanligt underhill, finns i regler och lagar.

Arkiv och skrifter

Vill man veta mer om byggnadshistoria kan man
vinda sig till Goteborgs Stadsmuseum. Pi enheten
tor Natur- och Kulturmiljévird finns ett arkiv med
byggnadshistoriska uppgifter, och museet har god
kunskap om den géteborgska byggnadstraditionen.
Hir finns bland annat ett fotoarkiv 6ver byggnader
i Goteborg. Pa linsstyrelsens kulturmiljéenhet hand-
ligger man frigor om byggnadsminnen och omriden

som dr av riksintresse.

I Bostadsforbittring med varsam hand sammanfattas i

tre punkter hur man kan vara varsam vid ombyggnad.

- Begrinsa ingreppen och bevara det som
fungerar. Striva efter att tillgodose nya
funktionella krav med utnyttjande av husets

naturliga moéjligheter.

- Anpassa alla dtgirder till byggnaden. Striva
efter 16sningar som stimmer 6verens med

byggnadens  gestaltning och  tekniska

utférande bade i helhet och detaljer.

- Vilj material och 16sningar som medger
upprepat underhall och som i framtiden kan
bytas ut eller férnyas utan stora ingrepp.
(Landala Egnabem, forslag till miljoprogram,
Stadsbyggnadskontoret i Goteborg 1998).

Texterna om Utby, Egnahemsroérelsen,
Husens utformning, Bebyggelsens
Utveckling samt Arkiv och Skrifter
ar (med vissa férandringar) tagna ifran
Stadsbyggnadskontorets tidigare skrift:
Utby egnahem, Ett program med rad
och riktlinjer for framtida utveckling av

Camilla Andersson & Kristina Wallman.



Il. Méjligheter att bygga till befintlig
byggnad inom och utom plan

Stadsplan/Detaljplan

For varje omrade finns det en stadsplan vilket dr en
dldre form av plan som reglerar bebyggelse i ett visst
omride i en stad och ger ramarna for prévning av
bygglov. Den specificerar saker som tilliten
byggnadshdjd, var pa fastigheten man fir bygga
och avstind mellan byggnader. En stadsplan
giller pa samma sitt som dagens motsvarighet

detaljplaner. Se exempel pa nista sida.

Omridden som omfattas av en stadsplan eller
detaljplan och har planbestimmelser som reglerar

bebyggelsen bendmns som planlagt omrade.

Vad kan goras inom planlagt
omrade?

For varje individuell stadsplan finns bestimmelser
som reglerar byggnadshojd, antal viningar, avstind
till grins vid tillbyggnad samt tomtdjup m.m. Da det
skiljer sig en del mellan planerna dven inom samma
stadsdel kan man inte sdga nagot generellt om dessa
utan man fir lisa om den stadsplan som omfattar den

aktuella fastigheten.

Vad kan goras som avviker

mot planbestammelserna?

Efter 1987 nir nya Plan- och bygglagen tridde i
kraft, har mojligheterna till foérindring begrinsats
betydligt, eftersom man inte lingre kan ge dispens
fran gillande detaljplan. Meningen med PBL var
att man, i stillet for dispenser, skulle dndra detalj-
planerna si att det alltid motsvarade verkligheten
och dess krav. Det dr dock inte rimligt att uppritta
en ny detaljplan for varje fastighet som vill bygga
om sitt hus. I PBL frin 1987 kan man endast ge

tillstind till mindre avvikelser fran detaljplanen,

under forutsittning att berdrda grannar far yttra sig

om forslaget och att det bedéms som limpligt.

Pi senare ar har dven mojligheten att godkidnna dessa
mindre avvikelser stramats 4t och det dr idag inte lika
generost vad som generellt kan betraktas som liten

avvikelse.

Attefall

Det som tillkommit pd senare ar dr Attefalls-
atgirder vilket mojliggor tillbyggnad som inte
behéver folja planbestimmelser under vissa for-

utsittningar. Reglerna som giller enligt Boverket:

Du som har ett en- eller tvibostadshus fir, forutom
friggebod pa hogst 15 m?, dven uppfora attefallshus
utan bygglov. Innan du bérjar bygga maste du gora
en anmilan till byggnadsnimnden och fi ett start-
besked.

Attefallshus far uppforas i bostadshusets omedelbara
ndrhet. Den hogsta héjden fran mark till taknock far
vara 4,0 meter. Huset kan anvindas antingen som en
sjalvstindig bostad (komplementbostadshus) eller
som exempelvis forrad, giststuga, vixthus eller

garage (komplementbyggnad).

Det krivs oftast inte bygglov for att gora hogst en
tillbyggnad pd hogst 15 m? pd ett en- eller tva-
bostadshus, en si kallad attefallstillbyggnad. I de
flesta fall krivs det da att man gér en anmilan och far

ett startbesked for att fa borja bygga.

Mer information om attefallsatgarder

gar att hitta pa Boverkets hemsida; -



Foljande kriterier méste vara uppfyllda for att en
tillbyggnad ska vara en attefallstillbyggnad:

Den fir endast byggas pa ett en fastighet
med ett befintligt en- eller tvibostadshus.
En- eller tvibostadshuset har inte byggts till
med en attefallstillbyggnad tidigare.

Den fir ha hégst 15,0 m? bruttoarea®.

Den far inte vara hégre dn bostadshusets
taknockshojd.

Den ska placeras minst 4,5 meter frin grins.
Den fir inte uppforas vid byggnader eller
inom bebyggelseomraden som dr sirskilt
virdefulla.

Att attefallstillbyggnaden inte kriver bygglov

enligt den detaljplan som giller f6r omradet.

* a o .
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Il. Generella moéjligheter for till-
byggnad inom respektive stadsplan

med fyllda cirklar

‘ ivissa stadsplaner sirskilda bestimmelser for

Denna beteckning

den sidan av tomten som ir riktad mot dessa.
. Pi foljande sidor illustreras det som prickar
likt de till vinster.

Avstand mellan byggnader

I de schematiska ritningarna pa f6ljande sidor visas
flera mitt tex. 4.5m, 9m, 1.5m osv. Dessa ir
minimimétt antingen frin byggnad till fastighets-
grins eller till hus pa grannfastighet som star i stads-
planen. I vissa fall kan avvikelser frin dessa goras
beroende pa hur stor avvikelse det dr, om tidigare

avvikelser finns pa tomten och andra férutsittningar.

Kartor over stadsplanerna

Pi denna sida visas vilket omrade som omfattas av
respektive stadsplan si man kan se vad som giller
ddr man sjilv bor. Stérre kartor med indelning i olika

typhus finns pé sid. 23-25.

For att se var i Goteborg omradena
ligger, se kartan pa sid. 3



Utby
Stadsplan 1480-11-2205

Tillaten byggnadshojd: 7 m

Inom med F betecknat omrade fir fonster
till bonings- och arbetsrum inte uppforas
pd mindre avstind frin grins mot grann-
fastighet dn 4,5 meter.

Max. antal viningar: 2 st

Brantaste taklutning: 30°

lllustration dver byggréitt per fastighet/tomt

[
. Befintlig byggnad /f/ Byggratt Minsta avstand 9m till byggnad pa
7 . grannfastighet kan undantas i vissa
%//‘ Mojlig tilloyggnad . Prickmark, far ej bebyggas fall beroende pa utgangslaget.

Utbyggnad bakat mojlig beroende

av djup pa befintlig byggnad. Fastighetsgrans
Djup pa byggratten kan aven variera. \J

Gata




Utby
Stadsplan 1480-11-2639

Tillaten byggnadshojd: 4,5 m

Inom med F eller M betecknat omride far fonster

¢j placeras pa fasad som uppférs pad mindre

Max. antal viningar: 1st avstand dn 9 meter frin huvudbyggnad pa grann-

Brantaste taklutning: 30° fastighet, med undantag f6r erforderliga kallar-

tonster av brandsikert glas.

lllustration dver byggréitt per fastighet/tomt

‘// ) \
. Befintlig byggnad // Byggratt

V2 \
////‘ Méijlig tillboyggnad L) Prickmark, far ej bebyggas

" Fastighetsgrans

Garage*

Gata
Utbyggnad bakat mojlig beroende * Garagebyggnad far uppféras pa en
av djup pa befintlig byggnad. areal av hogst 30 kvm. Om detta uppfylls
Djup pa byggratten kan dven variera. galler det mindre minimiavstandet.

—

Gata




Utby
Stadsplan 1480-11-2434

Tillaten byggnadshojd: ~ 7/4,5m

Fonster pi fasad mot med fyllda cirklar betecknad
sida som dr mindre dn 4,5 meter frin grins mot
Max. antal viningar: 2/1st grannfastighet méste i bonings- och arbetsrum ligga

med underkant minst 1,8 meter 6ver golv.

Brantaste taklutning: 30°

lllustration dver byggréitt per fastighet/tomt

% \
. Befintlig byggnad @ Byggratt Minsta avstand 9m till byggnad pa
/, - grannfastighet kan undantas i vissa
////‘ Majlig tillbyggnad Prickmark, far ej bebyggas fall beroende pa utgangslaget.

Fastighetsgrans -

Garage*

Gata
Utbyggnad bakat méjlig beroende * Taklutning max 3°. Tak hégst i samma hojd som kallarbjalklag i
av djup pa befintlig byggnad ovriga huset. Om detta uppfylls galler det mindre minimiavstandet.

*® o2 = . . ° .
Djup pa byggratten kan dven variera. Pa tomter utan grans mot fyllda cirklar: 6m fran byggnad till
tomtgrans, se stadsplan for vad som galler for din fastighet.




Savenas
Stadsplan 1480-11-2290

Tillaten byggnadshojd: 7 m

Fonster mot sida markerad med fyllda cirklar:
underkant fonster fir ej ligga under 1,8 meter

Max. antal viningar: 2t over golvet i bonings- och arbetsrum.
Brantaste taklutning: 1:2
Vind: far ej inredas

lllustration dver byggritt per fastighet/tomt

Ve
. Befintlig byggnad /f/ Byggratt Minsta avstand 9m till byggnad pa
7 ~ grannfastighet kan undantas i vissa
%//‘ Mojlig tilloyggnad Prickmark, far ej bebyggas fall beroende pa utgangslaget.

Utbyggnad bakat mojlig beroende
av djup pa befintlig byggnad.

Fastighetsgrans
Djup pa byggratten kan dven variera. \J

Gata




Savenas
Stadsplan 1480-11-2110

Tillaten byggnadshojd: 7 m

Fonster till arbets- och boningsrum fir ej
placeras pa fasad mindre dn 4,5 meter ifrin

Max. antal viningar: 2t grins mot grannfastighet.

Brantaste taklutning: 30°

lllustration dver byggréatt per fastighet/tomt

/7
. Befintlig byggnad /f/ Byggratt Minsta avstand 9m till byggnad pa
7 ~ grannfastighet kan undantas i vissa
%//‘ Majlig tillbyggnad o) Prickmark, far ej bebyggas fall beroende pa utgéngslaget.

Utbyggnad bakat mojlig beroende
av djup pa befintlig byggnad.

Fastighetsgrans
Djup pa byggratten kan aven variera. \J

Gata
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Bracke
Stadsplan 1480-11-1804

Tillaten byggnadshojd: 7 m

Fonster till boningsrum far inte uppféras pa
fasad mindre 4n 4,5 meter frin grins mot

Max. antal viningar: 2 st grannfastighet.

Minsta avstand 9m till byggnad pa
grannfastighet kan undantas i vissa
fall beroende pa utgangslaget.

lllustration dver byggritt per fastighet/tomt

0
. Befintlig byggnad @ Byggratt

7 )
//‘ Mojlig tillbyggnad ‘\ /‘ Prickmark, far ej bebyggas

Utbyggnad bakat mojlig beroende
av djup pa befintlig byggnad. \ Fastighetsgrans

Djup pa byggratten kan dven variera.

)

Gata




Bracke
Stadsplan 1480-11-2314

Tillaten byggnadshojd: 7 m

Fonster pa fasad mot med fyllda cirklar betecknad
sida méste i bonings- och arbetsrum ligga med

Max. antal viningar: 2 st

& underkant minst 1,8 meter over golv.
Brantaste taklutning: 1:2
Vind: Fir ej inredas

lllustration dver byggréitt per fastighet/tomt

N Minsta avstdnd 9m till byggnad pa
Befintlig byggnad / B ratt
. 9bygg / V99 grannfastighet kan undantas i vissa

. fall beroende pa utgangslaget.

V2 \
///‘ Mojlig tillbyggnad 3 ) Prickmark, far ej bebyggas

Fastighetsgrans -

Garage*

Gata

Utbyggnad bakat mojlig beroende . .
. . o * Taklutning max 1:20. Storsta area 20 kvm.
av djup pa befintlig byggnad. . .
\ Om detta uppfylls galler det mindre

Djup pa byggratten kan aven variera. L .
minimiavstandet.




lll. Planstridiga avvikelser

I detta kapitel visas nagra typiska dndringar som blir planstridiga och diarmed inte kan tillatas pa
bygglovsansokan om avvikelsen inte anses vara liten*.

*Liten avvikelse
Om en avvikelse ir liten eller inte gar inte att siiga generellt utan beror pa flera omstindigheter och avgors
i varje individuellt fall. Sedan kan det skilja sig mellan fastigheter beroende pd om man har avvikelser sedan

tidigare eller inte. Befintliga avvikelser kan i vissa fall omojliggora tillbyggnader.

Andring utav berikningsgrundande fasad fér byggnadshéjd

En foreslagen dndring som kan ge avslag pa bygglovsansokan dr nir man vill bygga till pi ett sidant sitt s att
man fir en ny langsida som blir berdkningsgrundande fasad for Byggnadsh6jd* och denna nu gér upp till nock
i stallet for takfot vilket gor byggnadshojden hogre dn vad planen tillater och det blir planstridigt.

*Byggnadshojden riknas till skirningen mellan fasadplanet och ett plan N
Byggnadshéjd — >

/
/

{45°

som med 45 graders lutning init byggnaden berér byggnadens tak.

7

| plan Befintlig Tidigare beraknings-
Byggnad

/

Tillbyggnad

grundande fasad

| |
[ |
\_/‘ Ny berakningsgrundande fasad

Gata

Takfot ‘ ) ’ __
L/

Fasad bh bh

Gammal byggnadshojd Ny byggnadshojd
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Utbyggnad pa prickmark
En annan foreslagen dndring som kan leda till att bygglovsansokan ej gir igenom ér nir man vill bygga till pa
ett sidant sitt sa att tillbyggnaden i f6r stor utstrickning hamnar pa prickmark; mark som enligt plan ej far

bebyggas. I vissa fall kan smé avvikelser mot detta godtas men bestdms i varje enskilt drende.

\Tillbyggnad som mestadels
hamnar pa prickmark och

darmed blir planstridig.

Tillbyggnad for ndra grans mot grannfastighet
I alla de planer som detta dokument behandlar finns det bestimmelser kring avstind frin byggnad till tomt-

grins och byggnader pé grannfastighet. Om dessa avstand blir f6r smé kan det ge avslag pa ansokan.

19



IV.Riktlinjer for framtida utveckling

Boningsrum i killarvaning

Vid indring som kan vara bide tillbyggnad och/
eller andrad anvindning bor nybyggnadskraven vara
uppfyllda enligt avsnitt Boverkets byggregler 3 kap,
53 §. En ligre rumshéjd dn nybyggnadskraven far
inte innebdra en oldgenhet pga. fukt och dalig luft-
vixling men det finns en mojlighet att tillata ligre
rumshé6jd, men inte under 2,10m. Dock miste
rummet fortfarande ha tillrickligt med ventilation,
dagsljus, mojlighet till utblick, brandsikerhet och

komfort.

Exempel pi fall dir undantag frin 2,30m i rumshéjd
tor bostad i killarplan kan goras kan vara ddr man
har en killard6rr som i kombination med fonster kan
ge tillrackligt med ljus och utblick eller dir en hogre
tasad till killarplan i mer kuperad terring méjliggor
storre fonster dn enbart hogt sittande kallar-
fonster. I de fall ddr man kan uppna de kvaliteter som
krivs for boningsrum kan detta vara ett alternativ
till tillbyggnad vid 6kat behov av anvindbar yta.
Det finns dock inget som garanterat ger moéjlighet

tor detta utan varje fall provas individuellt.

Utformning
En kvalitet som pa ménga gator i omridena

fortfarande dr nagorlunda bra bevarad 4r husens

profil mot gaturummet. Detta dr nigot som utgdr

Foto 10: Jattekullegatan, exempel pa bevarat gaturum.
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en stor del av helhetsintrycken f6r omradet och hir
ger enskilda avvikelser stor inverkan i gaturummet.
Dirfor dr en av de viktigare riktlinjerna att i sa stor
utstrickning som mojligt halla kvar original-
husets siluett mot gata. Tillbyggnader med extra
vining i bebyggelse dir 6vriga fastigheter inte byggt
pd bryter harmonin och ses inte som det forsta

alternativet att genomfora.

Tillbyggnader ska underordna sig huvudbyggnaden
sa att ursprungshuset dr fortsatt tydligt urskiljbar
efter tillbyggnad, di detta dr en stor kvalitet inte
enbart for den specifika fastigheten utan for hela
omridets helhetsintryck. Exempel pa detta dr:

- Taknock pa tillbyggnad som underordnar sig

i h6jd mot huvudvolymen.

Foto 11: Lagre taknock pa tillbyggnad.

- Tillbyggnader liggs in mot tridgirden och
inte med fasadliv mot gata for att bibehalla

gaturummets karaktir.

- Tillbyggnaden skall vara samspelt med
omridets utformning genom till exempel
kulér

utformning med lutning och takutsprang.

val av fasadmaterial, samt tak-



Foto 13: Takutspranget som ar karaktaristiskt

for omradena.

Vid tillbyggnad ska man forsoka vilja
detaljer som anknyter till ursprungshuset.
Ex. tvaluftsfonster (om dessa ir bevarade)

och utformning pa dérrar.

Firgsittningen dr viktig f6ér helhets-
intrycket och bor hilla samma mittnads-
grad, dvs. samma ljushetsgrad som
ursprungshuset. Lampliga kulorer dr till
exempel ljusgritt och ljusgult medan en
mork kulér som svart starkt bryter mot

omridets karaktir.

Vissa termer som ar svara att
férsta? Pa sida 64 finns en
ordlista med forklaring till

vissa utav orden.

Foto 14-17: Exempel pa passande fasadkulérer.

Gronstrukturen dr dven den en viktig del av
omridets karaktdir. Hickar som avgrinsar

tomter och privat mark mot gata bor bevaras.

Foto 18: Exempel pa grénstruktur i Utby.
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V. Exempeltillbyggnader

Typhus

Inom omradena byggdes ursprungligen smastugor
efter typritningar vilket ledde till den enhetlighet
som finns. Vid genomgang av dessa har vi grupperat
dem i sex stycken typhus; A, B, C, D, E och F. Dessa
innehaller flera originaltyper vardera men de dir
vildigt snarlika. Typhusen ér baserade pa ursprungs-
husen och inte hur de har blivit tillbyggda under dren.
For A-D har vi ritat exempelforslag pa hur man skul-
le kunna gora tillbyggnader enligt stadsplan och idag
gillande lagar och regelverk. Inom typhus E finns tre
olika placeringar pa huset som ger olika moéjligheter

till tillbyggnad.

For hustyperna A-D finns dessutom digitala generella
ritningar 6ver originalhusen som gjorts frin de gamla

inskannade versionerna.
Kartorna pia de kommande sidorna visar vilka

fastigheter i de olika omridena som representerar

vilket typhus.

22

Exempel pa tillbyggnader

De exempel vi visar dr for att ge en idé om hur
man kan bygga till enligt de planer, regelverk
som giller samt de riktlinjer vi beskriver i detta
dokument. De fungerar inte pa alla fastigheter
da alla har olika utgéngslige i dagsliget som ger
olika mojligheter, sa dessa forslag skall enbart ses som
visualiseringar av hur man generellt kan bygga till pa
sitt som foljer plan och inte férvanskar omradets

karaktar.

De visualiserar dven vissa faktorer som kan vara
bra att tinka pa vid tillbyggnad si som nir det blir
nybyggnadskrav och viktiga avstind att tinka pa.



Karta over typhus - Bracke

23



Savenas

24

Karta over typhus -



Karta over typhus - Utby
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V. Originalutforande hustyp A

Savends/Frintorp



En typ av de karakteristiska hoga
“sockerladorna” som forekommer i bade
Utby, Bricke och Sivenis. Den hoga
smala volymen med kallare ger minga
kvadratmeter utan att ta 6ver tomten med
ett for stort fotavtryck. Ett fint exempel pé
modernismens tankar om hur ett hus ska
landa litt pa marken och lata tridgirden
ta plats for att ge ljus och luft mellan, och
ddrmed i, byggnaderna.

Typ A kan éven i original variera nigot
mellan olika gator s& var uppmarksam pa

ditt exakta utgingslige.

Foto 20: Géteborgs stadsmuseum, Otto Thulin
1937

Hustyp A i originalutforande i den tidstypiska

odlade och produktiva tridgéirden.

Foto 19: Exempel pa vilbevarade detaljer, kulér och
volym. (2021)
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V. Originalutforande hustyp A
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V. Tillbyggnadsforslag hustyp A

Skissforslag

30 Typisk situationsplan 1:1000



Tillbyggnadsprinciper

Entrén handikappanpassas med en vil tilltagen hall
som nds utifrin med hjilp av ramp eller hiss. I den
nya hallen finns plats for att vinda och stéilla undan

rullstol.

De nya tillbyggnaderna skapar en bottenvaning
med storre sociala ytor och ett sovrum/kontor.
Karaktiren frin ursprungshuset bevaras genom
liknande fonstersittning och taklutning men med
volym som underordnar sig den karakteristiska

ursprungsformen.
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V. Tillboyggnadsforslag hustyp A

Onm tillbyggnaden utgér 6ver
50% av ursprunglig BTA
krivs handikappanpassad
bottenvining och dirmed

ramp eller hiss. Om inte det

byggs redovisa att plats finns.

Byggrittens djup kan variera

nigot mellan omradena.

Detta dr avgérande for

tillbyggnadens méjliga

storlek. Kolla upp just din

situation.

- 4,5 meter till tomtgrins pa

ena sidan huset ett viktigt

- miatt enligt detaljplanen och

PBL.

- Utbyggnaden stir ytterst nira
. tomtgrins men kan godtas
- da denna hustyp kriver detta
- f6r en handikappanpassad

- entré som tex vindutrymme

och avstillningsplats for
rullstol. Medfor krav pa

. brandavskiljning enl. BBR.
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Tillbyggnad



Mojligt att inreda rum sésom
kontor under tillbyggnaden
i killaren. Sovrum stiller
extra krav pa tillricklig
dagsljustillgang. Fonster och
ljusschakt i flera vaderstreck

ar rekommenderat.

Skala 1:100 10m
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-Originalutférande hustyp B
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Denna typ stricker sig langsmalt in pa
tomten i ett plan med killare. Entrén
ansluter ndra trottoaren och skapar ett
enhetligt gaturum med de karakteristiska
gavlarna med sadeltak uppradade lings
vigen. Entrén ligger ocksa i ett halvplan
som knyter an mot marknivd medans
bottenviningen reser sig till en niva utan
insyn. Husen placeras med en fonsterlos
sida nira tomtgrins och en 6ppen fasad mot
garden som da halls bade privat, ljus och
rymlig tack vare detta.

Typ B kan dven i original variera nigot

mellan olika gator si var uppmarksam pa

Foto 21: Goteborgs stadsmuseum, Otto Thulin
1937
Hustyp B i originalutférande
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V. Originalutférande hustyp B
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-Tillbyggnadsférslag hustyp B

Skissforslag

38 Typisk situationsplan 1:1000
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-Tillbyggnadsférslag hustyp B
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V. Originalutférande hustyp C

Savends/Frintorp



Hustyp C liknar pi ménga sitt A som en av
de karakteristiska hoga "sockerlidorna”. Den
hoga smala volymen med killare ger méinga
kvadratmeter utan att ta 6ver tomten med
ett for stort fotavtryck. Ett fint exempel pa
modernismens tankar om hur ett hus ska
landa litt pd marken och lata tridgarden

ta plats for att ge ljus och luft mellan - och
diarmed i byggnaderna.

Typ C kan éven i original variera nagot
mellan olika gator si var uppmarksam pa

ditt exakta utgingslige.

o
R

Foto 22: Géteborgs stadsmuseum, Otto Thulin
1937
Hustyp C i originalutférande
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V. Originalutférande hustyp C
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-Tillbyggnadsférslag hustyp C

Skissforslag

46 Typisk situationsplan 1:1000



Tillbyggnadsprinciper

Byggnaden forlings endast i en riktning och
behiller da det typiska gavelmotivet mot gatan.
Den avlinga planen later de sociala ytorna stricka
sig lings med den 6ppna fasaden. Koket flyttas och

far utblick antingen mot gatan eller bakgirden

En liten entrétillbyggnad med samma taklutning,
material, och taksprang som huvudvolymen skapar
en handikappanpassad entré och hall med plats for

hiss eller ramp pa utsidan.
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-Tillbyggnadsférslag hustyp C
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sovrum

sovrum

wcC

Ovre plan

Kallarplan

[

pannrum

sovrum

balkong

forrad tvatt gillestuga I

0 Tm

Mojlighet att inreda tva
sovrum i killaren under
tillbyggnaden. Tink pa att
sikra tillgangen pé dagsljus.
Minga kallarfonster i flera

viderstreck rekommenderas.

Skala 1:100 10m
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V. Originalutféorande hustyp D
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En klassisk villatyp i ett plan och kallare
med en nigot annorlunda entré i halvplan.
Egen ingang till killare med stor verkstad

och rymlig forvaring.

Typ D kan iven i original variera nigot
mellan olika gator si var uppmarksam pa

ditt exakta utgingslige.

Foto 23: Géteborgs stadsmuseum, Gunnar Lindstrém

1940

Hustyp D i originalutférande
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V. Originalutféorande hustyp D
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-Tillbyggnadsférslag hustyp D

Skissforslag

54 Typisk situationsplan 1:1000



Tillbyggnadsprinciper

Byggnadens halvplan vid entrén utokas for att 16sa
tillgdngligheten inomhus med plats for hiss och
torvaring. Entrén dr lite tillbakaskjuten frin gaveln
tor att inte stora det f6r omradet typiska motivet
mot gatan. Aven taket far ett 6verlapp for att
tydliggora det ursprungliga husets form. Byggnaden
torlings bakédt pa tomten for att ge utrymme it

storre sociala ytor mot den egna bakgarden.

Beroende pi husets placering och ingingshill ges
hir tva exempel pi tillbyggnad.
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-Tillbyggnadsférslag hustyp D.1
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sovrum sovrum /kontor

Mojlighet att inreda
sovrum i killaren under
tillbyggnaden. Tink pa att
sikra tillgangen pé dagsljus.
Manga killarfonster i flera

forrad vaderstreck rekommenderas.
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. 0 1Im Skala 1:100
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V. Tillboyggnadsforslag hustyp D.2

Liknande 16sning f6r

ingang frin andra hallet.

Entréplan
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V. Originalutforande hustyp E

Hustyp E ser vildigt olika ut frin
gatan beroende pa placering pa
tomten. P4 grund av terringen
blir omradet med denna hustyp
mer varierat dn i 6vriga omriden
som har mer identiska férut-

sattningar mellan tomterna.

E1 har entré bade i suterrdngplan/
sluttningsplan och/ eller évre plan

beroende pa terrdng.

El

il

il

Suterrangplan/
sluttningsplan
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Hir finns variation bade i vilken sida som dr
placerad mot gatan och om det dr plan mark
eller terring med suterringvining/
sluttningsvaning som bade placerats mot och
fran gatan. P4 si sitt har dessa hus en storre
variation redan fran bérjan och detta ger
ocksa variation mellan fastigheter for vad

som dr mojligt att bygga till pa huset.

1 =

|

E2 A1,

L I

1)L

il

Bes | 00O
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V. Tillbyggnadsforslag hustyp E

Inom denna hustyp forekommer stor variation Suterringvaningen ger storre mdjlighet  till
av placering utav hus mot gata och terring vilket inredning av undre vaningsplanet dn 6vriga hustyper
gor det svirt att ta fram ett generellt material for da detta ger bittre forutsittningar for ljusinslapp och
alla. De dr dirfér indelade i tre undergrupper; utblick.

E1, E2 och E3 som har olika forutsittningar.

Detta skall dirfor endast ses som vildigt S
generella hinvisningar om vilka méjligheter som El . E2 E3

kan finnas for tillbyggnad enligt plan.

Stadsplan 2639
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E10

Kortsida mot gata. Entré
pa langsida plan 1 och/eller
kortsida killarplan. Kan
finnas mindre utbyggnads-
mojligheter bakat, och vissa
mojligheter i sidled inom

byggritten.

Befintlig byggnad

Mojlig tillbyggnad

o
%

E2 1

Léngsida mot gata. Entré
pa plan 1 med suterring-
vining nedat. Kan finnas
mark mot tridgirdssidan i

byggritten att anvinda.

@ Byggratt

Prickmark, far ej bebyggas

E3 0

Langsida mot gata. Entré
i suterringvaning med plan
1 ovanfor. Kan finnas mark
mot tridgardssidan i bygg-

ritten att anvanda.

Cata




VL.

Bjiilklag

Bruttoarea, BTA

Byggnadshajd

Byggritt

Funkis

Hemman

Kallare
Locklistpanel

Modernismen

Prickmark

64

Ordlista

Den konstruktion som bir upp golvet.

Bruttoarean dr summan av alla vinings-
plans area och begrinsas av de
omslutande byggnadsdelarnas utsida.

Riknas till skdrningen mellan fasad-
planet och ett plan som med 45 graders
lutning inat byggnaden berér
byggnadens tak.

45° 7
,
Byggnadshéjd >
L
{45°

Den del av fastigheten som enligt plan
far bebyggas.

Funktionalism; arkitekturstil som var
populir pa 1930- och 40-talen. Den ir
karaktiriserad av enkla, rena linjer utan
andra utsmyckningar dn de nédvindiga
detaljerna.

Avsig en pa landsbygden av étskilliga
dgor bestdende och bebyggd gird och

jordbruksfastighet med visst mantals-

virde.
7777777 hogst 1,5m
Kallare

Panel med briader dar skarvarna mellan

brader tiacks av locklister.

Ideologi dominerande inom arkitektur
och stadsplanering under stora delar av
1900-talet. Omfattar ett flertal olika
stilar, bland annat funktionalism och
brutalism. Karakteriseras av en avskalad
och geometriskt enkel arkitektur, utan
ornament d4 det ar konstruktionen i sin
helhet som stir for den arkitektoniska
och konstnirliga utformningen.

Del av fastigheten som enligt stadsplan
inte fir bebyggas.

Situationsplan

Stadsplan

Takfor

Takutspring

Tvaluftsfonster

Typhus

Owrsi&tsplan

Byggnadens lige i férhallande till

omgivningen.

Aldre form av plan som reglerar
bebyggelse i ett visst omrade i en stad
och ger ramarna f6r prévning av
bygglov. Giller pd samma sitt som
dagens motsvarighet detaljplaner. Ska
inte forvixlas med dversiktsplan.

Dir yttertaket moéter ytterviggen.

Den del av taket som skjuter ut vid
gavlarna.

Fonster med fast mittpost och tva
separata glasrutor.

En husmodell vars ritning r generellt
utformad si att ett flertal hus skall
kunna byggas frin samma ritning.

Kommunens langsiktiga vision om hur
stadens mark- och vattenomriden ska
anvindas och om hur bebyggelsen ska
utvecklas.
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