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Egenkontroll for

Fastighetsagare omfattas av miljébalkens
krav pa egenkontroll. Alla som driver en
verksamhet ska planera och kontrollera
sin verksamhet for att motverka eller fére-
bygga olagenheter fér manniskors halsa
eller miljoéon.

Att som fastighetsigare se till att man har en vil fungerande
egenkontroll kan tillféra mycket mer dn bara vetskapen om
att lagstiftningen foljs. Ofta finns det ekonomiska férdelar
med att organisera sin egenkontroll, inte minst genom att en
vilskott fastighet dr en storre ekonomisk tillgang dn en miss-
skott fastighet.

Regelbundna kontroller

Regelbundna kontroller och tydliga rutiner kan minimera
kostnaderna. Genom att den som ar ansvarig vet vad som ska
goras i en viss situation, t ex vid en vattenskada, kan proble-
men ofta begrinsas och ovintade kostnader undvikas. Regel-
bunden genomgang av fastigheten ger bittre framforhéllning
vad giller stora och oundvikliga kostnader t ex vid stambyte
eller ombyggnation av ventilationssystem. Detta kan vara
extra viktigt for ett litet bostadsforetag eller en bostadsritts-
férening med begrinsad budget.

Dokumentation underlattar

En vil genomtinkt dokumentation ér viktig f6r att kunna
gora bedomningar av det slitage och de risker som f6ljer med
fastigheten. Dokumentation underlittar ocksd upplirning av
nyanstillda och sikerstiller att kunskapen stannar i verksam-
heten. Dokumentationen ir en bra hjélp for att kunna visa att

man efterlever de krav som stills frin myndigheter.
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fastighetsagare

Omraden fastighetsagare
bdr ha kontroll pa

Det finns ménga omriden du som fastighetsigare bor ha
kontroll 6ver. Nagon generell ssmmanstillning 6ver vilka
dessa omréden dr, dr svirt att gora, eftersom det varierar frin
fastighet till fastighet. Nedan preciseras ett antal av dessa
omraden. Det ir ditt ansvar som fastig-hetségare att un-
dersoka om det finns nagot annat i verksamheten som kan
innebdra risker f6r minniskors hilsa och miljén. En dialog
mellan hyresgister och fastighetsigare underldttar skotseln av
fastigheten. Tydlig information och god kommunikation kan
forebygga och 16sa manga problem.

e Avfallshantering

e Buller

e Cistern

e Fukt och mogel

e Forekomst av miljé- och halsoskadliga
byggnadsmaterial

¢ |nomhustemperatur

¢ Energianvandning

*  Kemikalier

e Radon

e Skadedjur

» Transporter till och fran verksamheter
i fastigheten

e Vattentemperatur

e Ventilation

¢ Verksamheter i fastigheten (till exempel
affar, restaurang, férskola)
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Vagledning i ditt arbete med egenkontroll .

Hir presenteras ett antal frigor som fastighetsidgare bor tinka
pa och som kan vara en hjilp pa vigen for inférande av en

egenkontroll.

* Kinner vi till vilka miljéregler som giller for vir verksam-
het? Giiller det alla berérda inom verksamheten?

* Raicker vara kunskaper f6r att f6lja gillande bestimmel-
ser? Vilken kompetens finns i verksamheten? Inom vilka
sakomraden behéver vi forstirka eller ta in kompetens?
Hur gor vi det?

* Vem ir ansvarig for att nddvindiga miljo- och hilsos-
kyddsatgirder vidtas? Vem ér ansvarig for rutiner, instruk-
tioner och dokumentation? Vem ansvarar f6r uppdatering
av egenkontrollen?

* Hur dokumenterar vi var verksamhet? Vilka rutiner finns
for dokumentation?

* Hur gor vi nir det kommer in synpunkter eller felanmil-
ningar pa fastighetens bostider, skotsel eller annat? Foljer
vi upp inkomna felanmilningar?

* For vi ndgon statistik 6ver hur manga och vilka typer av
felanmilningar som kommer in?

* For vilken utrustning har vi respektive saknar vi tillrick-
liga skétsel- och driftinstruktioner? Kontrollerar vi att
utrustningen halls i gott skick?

* Vilka rutiner finns vid eventuella driftstérningar eller
olyckshindelser? Vem kontaktas? Hur foljer vi upp siddana
hindelser for att f6rhindra att de intriffar igen?

* Hur péverkar var verksamhet omgivningen och de boende
ivéra och nirliggande fastigheter? Vilka stérningar kan
uppstar

* Vilka rutiner finns for regelbunden kontroll av verksamhe-

tens paverkan pa minniskor och milj6? Arde tillrickliga?

¢ Medf6r vir verksamhet nigra risker? Gors nigon regel-
bunden riskinventering? Hur kan vi minska dessa risker?

* Vilka verksamheter finns i vir fastighet (t ex frisor,
restaurang, affar)? Hur upprittas avtal med dessa verksam-
hetsutovare? Vilka risker och vilken paverkan pa minnis-
kors hilsa och miljon kan dessa verksamheter medfora?

Sid 2

Hur kan vi visa for vdra boende, allminheten och tillsyns-
myndigheten att vi har en bra egenkontroll f6r verksam-
heten?

Vilken information ger du som fastighetsigare till de
boende om deras ansvar i olika frigor? Till exempel om
ventilation och felanmalan. Hur ges informationen? Ges
den vid inflyttning eller dr den dterkommande?

Mer information

Foér mer information om det ansvar som
du som fastighetsagare har nar det
galler egenkontroll finns bland annat
foljande material:

¢ Miljébalken - hur berdr den dig som foére-
tagare? (Svenskt Naringsliv)

¢ Fastighetsagarens ansvar - ett hjalpme-
del fér egenkontroll (Sveriges fastighets-
dgaresférbund)

¢« Fastighetsagarens guide i miljébalken
(Fastighets-
dgarna Sverige)

¢ Miljobalken. En sammanstallning for
fastighetsforvaltare (Svensk Byggtjanst
Foérlag).

Materialet finns ocksa att hdmta pa féljande
webbplatser: www.svensktnaringsliv.se,
www.svefast.se.


http://www.svensktnaringsliv.se
http://www.svefast.se/

