Stadsbyggnadsforvaltningen

Vill du bygga nytt
eller bygga om?

En férklaring av bygglovprocessen och
stadsbyggnadsnamndens taxa med
rakneexempel

goteborg.se




Vad kostar det
och varfor?

Att bygga nytt eller bygga om en fastighet innebar manga beslut
och kostnader. En del ar en avgift for stadsbyggnadsfdérvaltningens
arbete. Avgiften kallas taxa och ska tas ut enligt lag.

Hur taxan berdknas bestams av kommunfullmaktige och bygger pa
sjalvkostnadsprincipen. Du betalar alltsa for det arbete som vi gor
i ditt arende.

Det har tar vi
betalt for

» Tid for handlaggning av beslutet av
handlaggare och inspektdrer

Kontakt med grannar och remissinstanser

Administration s som expediering och
kungorelse

Tekniskt samrad

Arbetsplatsbesdk pa byggarbetsplatsen

Upprattande av nybyggnadskarta

Kontroll och inmatning av
byggnadens lage

Du kan l&sa allt om taxan pa
goteborg.se
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Bygga nytt och bygga
om, sa fungerar det

Du sparar tid och pengar pa att godra saker i ratt ordning och att din
ansdkan ar komplett fran borjan.

Stadsbyggnadsférvaltningen hanterar bade bygglov och de atgarder
som ska anmaélas men inte &r bygglovspliktiga. Ta reda pa vad som gél-
ler for ditt projekt och vilka handlingar du ska Id&mna in innan du ansé-
ker.

Stadsbyggnadsférvaltningens kundservice kan ge vagledning och svara
pa dina fragor.

Kontakt: 031-365 19 60 eller kundservice@stadsbyggnad.goteborg.se
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Bygglov eller anmalan?

Olika stora férandringar av din fastighet kraver olika forberedelser.
Borja med att ta reda pa om du behdver bygglov, géra en anmalan
eller om du kan satta igang direkt. Du hittar mycket information pa
goteborg.se under Bygga.

Detaljplan

En detaljplan reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas.
Vilka byggnader eller anldggningar som far finnas, och hur stora de
far vara. Nar det finns en detaljplan &r det enkelt att veta hur stort
du far bygga och vilka regler du ska folja.

| taxan &r kostnaden olika beroende pa om det du ska géra &r enligt
planen fér omradet, har en liten avvikelse fran planen eller &r i ett
omrade dar det saknas plan.

Bygglov

Du behdéver sdka bygglov nar du ska bygga nytt, bygga till eller andra
anvandningen av en byggnad. Dessutom kravs oftast bygglov for fasad-
forandringar, skyltar, murar, plank och inglasning

av balkonger.

Anmalan

Ska du installera en braskamin eller eldstad eller kanske riva en barande
vagg eller flytta ett kok? Ofta behdver du anmaéla ditt arbete till
stadsbyggnadsférvaltningen och fa ett startbesked innan byggstart.

Ansokan

P& goteborg.se/bygga finns information du behdver och smarta
checklistor som gdr ansdkan enklare. Dar kan du aven ansdka digitalt.

Checklista

|:| Vid ny- och tillbyggnad behdéver du bifoga kartutdrag* eller en ak-
tuell enkel nybyggnadskarta* eller normal nybyggnadskarta* i skala
1:400

|:| Bifoga ritningar pa det blivande projektet i skala 1:100
[ ]Bifoga ritningar pa befintligt utseende

|:| Ge ett férslag pa kontrollplan och ett férslag pa
kontrollansvarig (KA), om en KA kravs for atgérden

[ ] Teknisk beskrivning eller konstruktionsritning



* Kartutdrag

For dig som vill uppféra mur, plank, skyltar eller utféra markarbeten. Kar-
tutdrag behdvs aven vid anséka om ateruppbyggnad, férhandsbesked
eller tillfalliga lov.

*Enkel nybyggnadskarta

Foér dig som vill géra en mindre tilloyggnad eller komplementbyggnad.
Kartan innehaller viss information fran gallande detaljplan.

*Normal nybyggnadskarta

Foér dig som vill uppféra ny byggnad, anldggning eller storre tillbyggnad.
Kartan innehaller information fran gallande detaljplan och markerad an-
slutningspunkt fér vatten och aviopp.

Vad hander nu?

N&r ansdkan kommer in till forvaltningen datumstédmplas och diarieférs
den och du far en bygglovhandlaggare och en byggnadsinspektdr som
tar hand om ditt darende. Bygglovhandlaggaren handldgger lovet och
inspektdren ser dver de tekniska kraven.

Vi gbr en prévning av byggnadens placering och utformning mot
gallande plan med hansyn till stads- eller landskapsbilden och till
natur- och kulturvardena pa platsen.

| bygglovsprocessen beddmer vi byggnadens lamplighet for sin
anvandning, eventuella stérningar fér omgivningen, tillgédnglighet och
anvandbarhet for alla oavsett nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga.

Arendet granskas

Om du ansdker om bygglov och ditt forslag féljer detaljplanens
bestammelser, ar val utformat och uppfyller de tekniska kraven, kan
bygglov beviljas utan att grannar behéver héras i processen. Om det du
vill gbra inte stdmmer dverens med planen behdver grannarna héras och
priset blir hdgre. Vi behdver aven héra grannar om du bor utanfér plan-
lagt omrade.

Synpunkter

Om grannar och sakégare ska fa ge synpunkter kontaktar
stadsbyggnadsfdrvaltningen dem med information om det som
du vill bygga eller &ndra. Om manga grannar berdrs publiceras
en kungorelse i tidningen.

Remiss

Om det du vill bygga eller &ndra paverkar till exempel kulturhistoriskt
vardefull miljo eller andrar brandskyddet kan vi behdva hamta in
synpunkter fran remissinstanser. Remissinstanserna valjs utifran det

du vill bygga eller &ndra. Det kan till exempel handla om yttranden

fran stadsmiljoférvaltningen, Gdteborgs stadsmuseum eller kretslopp och
vatten.
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Innan du startar

Startbesked

For att fa borja bygga eller &ndra behdver du ett startbesked. | mindre
projekt kan du fa startbeskedet i samband med bygglovet och i storre
projekt efter beslut om bygglov.

| bygglovbefriade atgarder och anmalan behdvs endast startbesked.

Kontrollplan

Kontrollplanen upprattas av byggherren (den som &r ansvarig foér
bygget) eller KA (kontrollansvarig) och godkanns i samband med
startbeskedet. En kontrollplan beskriver de kontroller som ska utféras
och vem eller vilka som ska utféra dem.

Tekniskt samrad

Ibland kravs ett tekniskt samrad. Det &r ett mdte mellan byggnads-
inspektdr, byggherre och kontrollansvarig. Pa samradet gar de
tillsammans igenom forslaget till kontrollplan, atgarder for besiktning,
tillsyn och kontroll.

Arbetsplatsbesék
Vid behov och om du haft ett tekniskt samrad gdér stadsbyggnads-
forvaltningen ett arbetsplatsbesdk pa ditt bygge.

Slutsamrad

Vid stérre eller komplexa projekt kan det behdvas ett slutsamrad.

Vid slutsamradet gar man igenom kontrollplanen, villkor och eventuella
avvikelser. Den kontrollansvarige ska &ven lamna sitt utlatande.

Slutbesked for att fa bérja anvinda byggnaden

Nar du byggt, andrat eller rivit fardigt meddelar du oss och begéar
ett slutbesked.

Hur lang tid tar det?

Enligt plan- och bygglagen ska en bygglovsansékan handldggas inom
tio veckor. Om tiden éverskrids, reduceras avgiften. Handlaggningsti-
den raknas fran den dag ansdkan kommit in om den ar komplett.

Om det saknas handlingar i arendet boérjar handlaggningstiden
raknas pa nytt fran den dagen som anstkan kompletterats med
det som saknats.

Om du inte skickar in dina kompletteringar i tid kan din ansdkan
avvisas, fér detta tar vi en administrativ avgift.
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Beslut om lov eller anmalan

Om din ansdkan uppfyller alla krav far du ett beslut om lov eller
beslut om startbesked. Om kraven inte gar att uppfylla kommer din
handldggare kontakta dig. Du kan da aterta din ansdkan eller vélja att
fa ett beslut om avslag som du kan éverklaga. Ett beslut om bifall och
avslag har samma kostnad. Ett atertaget drende i tidigt skede &r
kostnadsfritt men har drendet skickats pa remiss eller till grannar

tar vi ut en avgift for nerlagd tid.

Delgivning och éverklagan

Grannar som har [amnat synpunkter i ett lovarende delges beslutet
om det gar emot vad de tyckt. Andra kdnda sak&gare underrattas.
Om nagon vill dverklaga ska det géras inom tre veckor.

Lovbeslutet vinner laga kraft

Om ingen overklagar beslutet vinner det laga kraft. Det betyder att
beslutet inte langre kan déverklagas.

Sa lange giller ett bygglov eller anmilan

Ett lov géller i fem ar. Du behdéver bdrja bygga inom tva ar fran att
beslutet vann laga kraft. Det du bygger ska vara fardigt inom fem ar.
Ett startbesked innebér att du behdver pabodrja och avsluta inom tva ar.

Betalning
Faktura skickas efter att du har fatt beslutet.

Overklaga beslutet om ditt lov

Om du vill dverklaga ett beslut behdver du gdra det skriftligt inom tre
veckor fran den dag du fick beslutet.

Placering

For att sakerstalla att det du bygger &r pa ratt plats och féljer
bygglovet kan du behdéva gdra en utstakning och lageskontroll.

Utstakning

Innan du bérjar kan du behdva gbra en utstakning. Vid en utstakning
maérker vi ut ldget av en byggnad eller anldggning pa marken enligt
bygglovet. Utstakning delas upp pa grovutstakning och finutsatkning,
och bestélls utfrdn behov. Om du behdéver géra en utstakning far du
besked om det i bygglovet.

Lageskontroll

| bygglovet far du &ven besked om det krévs en ldgeskontroll for att
sakerstélla att placeringen foljer bygglovet. Lageskontroll gdérs normalt
nar formen till grunden &r pa plats och innan gjutningen pabdrjas.



Rakneexempel

Observera att detta bara ar exempel och att kostnader kan tillkomma
(till exempel om du behover ett tekniskt samrad) eller tas bort (till exempel
om du bygger [angt fran tomtgrans och en utstakning inte kravs).

Tidsbegransat och permanent lov &r samma kostnad.

Om du ansdker om flera atgarder i samma ansékan som ar samma
typ, exempelvis bygglovpliktiga, blir det billigare an om du gbra
flera ansékningar.

Alla rakneexempel utgar fran att du féljer detaljplan enligt taxan.

| vissa fall kan det tillkomma en planavgift nar du bygger nytt. Detta beror
pa nar detaljplan &r gjord och om den &r finansierad i forvag (da betalar du
inte) eller du behdver betala nédr du anvander byggratten. Fraga din
handlaggare om det ar planavgift pa din fastighet.

Rakneexempel for
en- och tvabostadshus

Nybyggnad villa

Normal nybyggnadskarta 9458 kr
Bygglov ......................................................... 17460kr
StartbeSked(genomforande)26918kr
GrOVUtstaknmgsogskr
qutstakmng ................................................... 8 730kr
LageSkontrO||5093kr

Summa 72 752 kr




Komplementbyggnad (attefall)

Enkel nybyggnadskarta 5093 kr
Startbesked (genomfdrande) 8730 kr
Grovutstakning 4365 kr
Finutstakning 6548 kr
Lageskontroll 4365 kr
Summa 29 101 kr
Kartutdrag 1455 kr
Bygglov 4365 kr
Startbesked (genomférande) 2183 kr
Utstakning ca 4 000 kr (timdebitering)
Lageskontroll ca 4 000 kr (timdebitering)
Summa 16 003 kr

Mindre fasadindring (till exempel fénsterbyte eller ommalning)

Bygglov 2183 kr
... StartbGSked(genomforande) ............... ................................... 2183kr
Summa 4366 kr
Enkel nybyggnadskarta E 5093 kr
... Sta rtbeSked(ge no mfor a nde) ......................... 8730 kr )
... Utstaknmg ........................................................ 509 3kr
... Lageskontm” ......................................... ......... 436 Skr
Summa 23 281 kr




Rakneexempel for foretag

Nybyggnad av lageriokal 501-1000 kvm

Normal nybyggnadskarta 9458 kr
..... Bygglov 13823”“
..... S tartbesked(genomforande)13823““
..... GrOVUtstakmng7275kr-
..... qutstaknmg11640kr“
..... Lageskontr0”7275kr“
Summa 63 294 kr
Enkel nybyggnadskarta 5093 kr (vid uteservering)*
... A nnatandamalbygglovUtantekmsmsamrad ................................................. 19643kr
... A nnatandamalStartbeSked(genomforande) ................................................... 13095kr
... 1 _SSkyltarIltenpaverkanlov4364kr_50%:2182kr*
... 1 _SSkyltarStartbGSKed(genomforande) ..................................... 291Okr50%:1455kr*
... Uteservermglov8002kr_50%:4oo1kr*
... UteservermgstartbQSked(genomforande) ........ 8oo2kr-50%:4oo1kr*
Summa 49 471 kr
*Frivilligt
Bygglov, utan tekniskt samrad 8003 kr
..... S tartbeSked(genomforande)6548kr-
Summa 14 551 kr
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Kontakt

Stadsbyggnadsforvaltningens
kundservice

Telefon: 031-368 19 60
Mejl: kundservice@stadsbyggnad.goteborg.se

goteborg.se

Privat nybyggnad (Har kan du sjalv fylla i)
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Goteborgs Stad 200918-001-010




