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Beslutsarende — Genomforandeavtal detaljplan
Jarnvagsgatan

Forslag till beslut
e Styrelsen tar stéllning till var och en av de dtta huvudprinciper som beskrivs i
Genomfoérandeavtalet med fastighetskontoret for detaljplan Jarnvagsgatan med
flera.

e Styrelsen delegerar till vd att tillsammans med styrelseordférande slutférhandla
och teckna Genomforandeavtalet i linje med hur styrelsen har tagit stillning till
de atta huvudprinciperna.

Sammanfattning
Detaljplan Jarnvagsgatan med flera star infor beslut om godkénnande i byggnadsndmnd
under december och godkénnande i kommunstyrelsen under januari 2018.

Antagande i kommunfullméktige &r planerad till Q1 2018 och en lagakraftvunnen
detaljplan beréknas till Q3 2018. Detaljplanen kommer att ha 10 ars genomforandetid.

Inf6r godkdnnande i kommunstyrelsen maste genomforandet av detaljplanen vara
sikrat. I detta fall — dér Alvstranden Utveckling tar rollen som exploatér — méste ett
Genomforandeavtal tecknas. Det maste vara undertecknat av parterna och giltigt.

Genomforandeavtalet bygger pd Ramexploateringsavtalet som styrelsen godkénde
hosten 2017.

Overlatelse av fastighetskontoret mark ska ske enligt principen att ny kommunigd
kvartersmark ska 6verlatas till Alvstranden Utveckling p4 marknadsmissiga villkor. Det
ska ske genom separat tecknade kdpekontrakt och/eller 6verenskommelser om
fastighetsreglering. Detta arbetet pagar.

Beskrivning

Allmant/malsattning/scenarier

Malsittningen med Genomforandeavtalet &r att reglera ekonomiska forhallanden mellan
fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling, sikerstilla bolagets ekonomiska
forutséttningar och reglera risker. Genomforandeavtalet ska vidare definiera bolagets
atagande och ansvar for att genomfora detaljplanen.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goéteborg / www.alvstranden.com
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Beroenden

I Genomf6randeavtalet regleras manga forhallanden som berdr Gvriga markagare och
kommande exploatorer. Dessa regleringar kommer att foras vidare i bland annat
kommande Mark- och exploateringsavtal och Genomforandeavtal med
Parkeringsbolaget.

Personella resurser

Genomforandeorganisationen &r inte bestimd. I dagsldget bemannas projektet av en
senior projektledare med stod av junior projektledare och en projektkoordinator. Arbetet
leds av Projektchef. Organisationen utvidgas i takt med genomférandet.

Ekonomi

Det har tagits fram en exploateringskalkyl for stadens samlade &tagande for utbyggnad
av allmén plats samt ett forslag till kostnadsférdelning som redovisar vilka kostnader
som ska téckas av exploateringen och vilka som ska tickas av forvaltningarnas olika
ndmnder.

Alvstranden Utveckling ska efter Genomforandeavtalet ansvara for kostnaderna
kopplade till exploateringen med trafikkontoret som utférande part. Omfattningen av
atagandet kopplat till exploateringen &r bedomd till 1 750 mnkr inklusive 20 %
ofdrutsedda kostnader.

Exploateringskalkylen dr framtagen av Alvstranden Utveckling i samarbete med
konsulter och trafikkontoret och kommer att kvalitetssdkras genom Genomforandestudie
(GFS) i Trafikkontorets regi under 2018.

De bedémda kostnaderna till allmén plats (1 750 mnkr) och projektgenomforande
(150 mnkr) técks av intdkter fran forsdljning av byggritter till exploatdrer. Dessa
intdkter dr efter genomford vardering bedémda till 1 900 mnkr.

Risker
e En forlangd avtalsprocess forsenar antagandet av detaljplanen och med det
genomforandet.

e Kostnader for utbyggnad av allmén plats ar inte sékerstélld.

e Ett genomforandeavtal som inte tydligt fordelar risken knutna till dessa
kostnader kan sla hart pa oss som bolag.

e Resurssituationen med hénsyn till kvalificerad personal inom bolaget, staden
och exploatorerna kan paverka genomforandetiden och ddrmed kostnaderna.

e Konjunktursituationen pa fastighetsmarknaden kan paverka genomférandetiden
och didrmed kostnaderna och intidkterna.
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Tidplan

Detaljplan

Godkédnnande i byggnadsndmnden 19/12, 2017, Godkénnande i KS januari 2018,
Antagande i KF Q1, 2018, Lagakraftvunnen detaljplan Q3, 2018, Lagakraftvunnen
miljodom Q3, 2018.

Start byggnation 2019, forsta inflyttning 2020/2021, fardigutbyggt 2027.

Hanteringsordning
Kommande beslutspunkter:

Overenskommelse om fastighetsreglering och/eller kdpekontrakt
fastighetskontoret (2018).

Ko6p av mark fran Goéteborgs Hamn (2017/2018).
Budget (Alvstranden Utveckling) genomforande (2018).
Marktilldelning och exploateringsavtal konsortiet (2018).

Genomfoérandeavtal Parkeringsbolaget (2018).

Foredragande
Projektchef Rune Arnesen foredrar drendet.

Bilagor:

Bilaga 1. Huvudprinciper i genomforandeavtalet som kraver styrelsens stéllningstagande
Bilaga 2. Utkast till genomfoérandeavtal 2017-11-20.

Bilaga 3. Karta kostnadsfoérdelning A, B, C-investeringar.
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Bilaga 1. Huvudprinciper i genomférandeavtalet
som kraver styrelsens stallningstagande

1. Alvstranden Utveckling 6vertar Fastighetskontorets ansvar for att ta in
exploateringsbidrag fran de privata exploatdrerna som i dag dger fastigheter
inom planomradet.

2. Alvstranden Utveckling 6vertar Fastighetskontorets ansvar att samordna de
privata och offentliga aktdrerna genom avtal med Trafikverket,
Parkeringsbolaget och Exploatdrerna.

3. Fastighetskontoret vill gora avsteg fran dverenskommet Ramexploateringsavtal
for Sédra Alvstranden. De vill direktanvisa fastigheten for linbanestationen
samt fastigheten kallad Lilla Draken som béda ligger intill Jarntorget. (Byggnad
C1 och C2 pa illustrationsplan).

4. Kostnadsfordelning for utbyggnad av allmén plats (bilaga).

5. Den totala ekonomiska risken for utbyggnad av allmén plats m.m. flyttas fran
Fastighetskontoret till Alvstranden Utveckling.

6. Alvstranden Utveckling ska enligt avtalet Sverlata mark till Parkeringsbolaget
till samma pris som vi betalar till Fastighetskontoret. Vid vart forvarv frén
Fastighetskontoret gor vi avdrag for planutveckling, projektledning,
markfroreningar m.m. Det ar viktigt att Parkeringsbolaget f&r samma villkor
som vi far.

7. Alvstranden Utveckling ska dverta ansvar for erséttning for skydds-
bestammelser pa befintliga, privata fastigheter. Vad hidnder om nagon startar en
rattslig process och hivdar planskada eller kraver inlosen? (Jamfor Merkur pé
Skeppsbron).

8. Alvstranden Utveckling ska kunna ta ansvar for utbyggnad i sirskild ordning
(halvon). Detta ska utredas. Diskussioner om att omformulera avtalet pagar med
Trafikkontoret.
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Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling
Bolaget gor bedomningen att det i styrelsehandlingen finns uppgifter som
omfattas av sekretess enligt offentlighets- och sekretesslagen (2009:400).

Dessa uppgifter har darfor maskerats.
Frégor och forfradgningar kring utlimnande av allménna handlingar kan stéllas

till info@alvstranden.goteborg.se.
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