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Beskrivning

Arrendeanvisning for Temporara bostader i Frihamnen lades ut pa
fastighetskontorets hemsida vecka 4 i anslutning till att Goteborgs Stad hade
en presstraff om temporéra bostéder, se presentation i Bilaga 1.
Arrendeanvisningen haller ocksa pa att dverséttas till engelska och kommer
inom kort att laggas ut pa en EU-sida om upphandlingar. Beslut om
tilldelning av lotterna planeras till styrelsemotet den 22 april.

Bilagor
Bilaga 1. Presentation Temporara bostader, delomrade Frihamnen

Bilaga 2. Prospekt Uthyres: Nio byggratter for temporéra bostader, mitt i
Goteborg
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Arrendeanvisning - Frihamnen 'A'LVSTADEN\ 4, Gotebores

Nio byggratter — 6 st pa Kvillepiren, 2 st i
Lundbyhamnen samt en pa Lundbykajen. Marken
arrenderas under 15 ar.

Ca 650 bostader

For att skapa en social blandning i omradet
byggs bostader for tre olika kategorier;

e 1/3 Studentbostader

« 1/3 Nyanlanda (genomgangsbostader for
barnfamiljer och mindre boenden for
ensamkommande flyktingbarn)

» 1/3 Foretagsbostader

samt ett antal mindre verksamhetslokaler i
L bottenvaningar
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INFRASTRUKTUR OCH "ALLMAN PLATS" ALVSTADEN | ¥ Soteborgs
: - Anlaggs av Alvstranden Utveckling och

: forvaltas av en "samfallighet” dar de
= blivande aktdrerna ingar.

Exempel pa atgarder;

Forsorjningssystem (VA, fjarrrvarme, el)

Gata, gang- och cykelvag

Belysning

Rekreationsomrade och
gemensamhetsbyggnad

Pontonbrygga mellan Kvillepiren och
Kajskjul 122
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"% Goteborgs
Stad

Fordelar — placering i Frihamnen ALVSTADEN

» Utforda investeringar i bussdragning,
badkultur, lekskulptur optimeras och skapar
kvaliteter

» Park som gemensam motesplats utvecklas
vidare ut pa Kvillepiren genom den tillfalliga
bebyggelsen

» Underlag for offentlig service, stadsliv och
™ affarsverksamheter inom Frihamnens forsta
| . " etapp starks genom okat lokalt underlag
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Bilaga 1

\ Goteborgs

ALVSTADEN Stad

"Arrendeanvisning” laggs ut pa FK:s
hemsida 28 januari. Sista svarsdag 17
mars

Inkomna svar utvarderas i manadsskiftet

jk ' mars/april. Tilldelning av lotter till aktérer 22

april.

Projektering av infrastruktur och "allman
plats” paborjas inom kort. Dessa arbeten
planeras att paborjas i april.

Forsta etableringen av bostader, under
2016.
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1. Var med och bygg nya Frihamnen

Frihamnen dr ett viktigt omrade nir Goteborgs stadskirna vixer.
Staden ska bindas samman 6ver dlven och Frihamnen ska utvecklas
till en cityndra blandstad och en tillitande plats f6r alla. Hér finns
en unik moéjlighet att forma en helt ny stadsdel frin grunden, mitt
i stan. Omrédet 4r en del av den framtida Alvstaden och visionen
om att hela staden, stirka kidrnan och mota vattnet.

Att arbeta med temporira losningar idr en strategi for utveck-
lingen av Frihamnen, vilket visat sig vara ett lyckat koncept. I
Jubileumsparken har nu en rollerderbybana, odlingslotter, bastu
och Goteborgs forsta stadsbad i dlven etablerats. Parken dr ett
resultat av ett helt nytt sitt att jobba med stadsutveckling, ddr man
provar sig fram och tillsammans med medborgarna fyller omradet
med innehall. P3 sa vis etableras det gemensamma rummet forst
och stadsdelen kan byggas kring en levande och etablerad plats.
Goteborgs Stad stravar efter att uppna mangfald i boendet genom
en variation av upplitelseformer, hustyper, ligenhetsstorlekar och
prisbilder sivil inom det aktuella omrédet, i stadsdelen och staden
som helhet.

Vi soker nu aktorer som vill vara med i denna byggprocess och
som kan bidra med erfarenhet, kompetens och nya innovativa
16sningar.



2. Vision Alvstaden

Frihamnen ér en del av Nordens storsta stadsutvecklingsprojekt,
som for att forverkligas, ska ta avstamp i Vision Alvstaden. Vi ska
skapa ett héllbart Géteborg — 6ppet for virlden, genom att stirka
kdrnan, mota vattnet och hela staden. Har f6ljer ett utdrag ur
visionen som gar att ldsa i sin helhet pa dlvstaden.se

2.1 Starka karnan

Alystaden ligger mitt i den regionala kirnan. Genom att bygga en
inkluderande, tit och blandad stad med ett flertal knutpunkter ska
innerstaden vixa 6ver dlven. Med en stark kirna stimulerar vi en
utveckling mot en alltmer diversifierad och robust ekonomi som pa
sikt kan stirka hela Vistsverige infor framtida utmaningar.
Alvstaden ska bli inkluderande, tit, blandad och gron. Hir ska
en attraktiv stadsmiljé med bra kommunikationer, god service,
grona platser, ett brett utbud av arbetsplatser, bostider, service och
aktiviteter vixa fram. Alvstaden ska attrahera minniskor och verk-
samheter till Goteborg, svil nationellt som internationellt.
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2.2 Moéta vattnet

Livet vid och pa vattnet ska vixa sig allt starkare i takt med att
Alvstaden utvecklas. Strik, gator och gronstruktur behéver utformas s
att de okar tillgingligheten lings med och till vattnet, och kopplar
an till firjor och broar som gar mellan édlvstrinderna.

Vi ska etablera obrutna ging- och cykelstrik lings bada dlv-
strinderna. Alven ska litt kunna nis frin omgivande stadsdelar.
Barridrer i form av vigar, jirnvigar och stora oanvinda och av-
stingda ytor lings med vattnet ska byggas bort och omgestaltas.
Motesplatser och aktiviteter ska locka oss till att réra oss lings
med och pi vattnet. Grinsen mellan vatten och land ska 16sas upp,
sa att staden vixer ut i vattnet och vattnet kommer in i staden.

Alven ska goras tillginglig och anvindbar for alla, med exempelvis
trappor, bryggor eller andra anliggningar dér det gar att komma
nira vattnet, fiska eller bada. Vattnet ska vara en del av stadsrummet,
med bittrafik pd dlven och smibdtshamnar, promenadstrik och
aktiviteter lings kajer och strinder.

2.3 Hela staden

Vi ska bygga samman staden 6ver dlven, den ska helas fysiskt och
socialt. I Alystaden ska det finnas utrymme for oss alla och for en
variation i innehall och uttryck. I Alvstaden ska det vara 6ppet
for initiativ och idéer, det ska vara mojligt att paverka och ta plats.
Segregation och geografisk splittring ska motverkas genom 6ppenhet,
variation och delaktighet.

Vi ska skapa en stad med en stor variation av platser, bostider
och uttryck. En stad dir alla far plats och kan kinna tillhérighet
— som dr 6ppen, inbjudande, lever aret runt och under alla tider pa
dygnet. Barns och ungas kreativitet ska tas tillvara nir dlvstaden
utvecklas. Konst och kultur ska bidra till identitetsskapande,
sammanhang och férindring.



3. Malbild fér Frihamnsomradet

Goteborg vixer. Staden ska fa en tydligare stadskirna samtidigt
som innerstaden ska bli dubbelt sa stor. Behovet av bostdder dr
akut och genom att utveckla kvarter med temporira bostider och
verksamheter ska vi mota det. Kvarter dir alla, oavsett socio-

ekonomisk och kulturell bakgrund eller alder, ska kidnna tillhérighet —

mitt i stan.

3.1 Att bygga snabbt ar att bygga smart

Hésten 2017 ska minst 650 nya bostidder for studenter, nyanlinda
och foretag sta firdiga pa Kvillepiren och i Lundbyhamnen. Delar
av det som byggs ska bli flytande bostider — pa s sitt knyts piren
ihop med fastlandet. Redan fran start ska Frihamnen vara en tit
blandstad med bide bostider, verksamhetslokaler, handel och
kultur. Det ska finnas gemensamma ytor och offentliga rum och
aven om det dr tempordrt, knyta an till kringliggande omraden och
nyttja nirheten till vattnet for att skapa liv. Innovativa 16sningar
ska prigla omridet. Temporira bostider ger en méjlighet till bide
kvalitativa och kreativa 16sningar. Nagot som bastun i Jubileums-
parken tidigare visat genom nomineringen till Kasper Sahlinpriset.

3.2 En tat och socialt hallbar bebyggelse

Till jubileumséret 2021 ska 1 ooo bostider, 1 ooo arbetsplatser och
en del av parken sta fardig. Eftersom omradet ligger si centralt
kommer fokus ligga pa bra kollektivtrafik och lagt bilinnehav.
Visionen dr att Frihamnsomradet priglas av en sméskalig men
dnd4 tit, innerstadskaraktir med hog kvalitet och variation i de
gemensamma rummen. Till ar 2035 ska Goteborgs stadskirna ha
byggts ihop 6ver dlven och Frihamnen ska ha vixt med gooo bostider
och 15 ooo arbetsplatser. Tillsammans med service, handel, skolor,
sjukhus och Jubileumsparken motsvarar projektet ndstan en mindre
svensk stad.

Floating houses, Carl Turner Architects.

Container house, Adam Kalkin.

i = /
N e A . s

TEL_;":'% S e I

, A Dot

m
-

Visionsskiss RaumlaborBerlin.



»De temporadra bostaderna
etableras pa bade mark och 4. Erbjudande

Vi soker aktorer som vill vara med och utveckla den férsta byggna-

va t t e n I F r I h a m n e n « tionen av urbana kvarter bestiende av temporira bostider. Vi ser

girna att ni kan bidra med innovativa 16sningar, vigar tinka nytt
— och framforallt, har strategier och resurser for att bygga snabbt.

4.1 Omfattning

Nio mark- och vattenomriden i Frihamnen arrenderas ut under en

- R—— - 7 T e begrinsad period om 15 ar och giller for en eller flera byggritter

= AKTIVITET(SEGLINGbad - = - er aktor.
: P e odling, etc..) Frihamnen e brobygge b T 5 p
i Temporara bostader- 5 majorhuilding site L etapp 1 bridge building

= Kvillepiren o 8 Etapp 1 - Frihamnen = > ’ it L 4.2 Omréde
. T L~ ol i -] e i g B .
- . P <

De temporira bostidderna etableras pa bide mark och vatten i

gotaalvbron

Frihamnen: mer specifikt pa Kvillepiren, vid Magasin 122 och i
Lundbyhamnen, se bild 1. Bebyggelsen kopplas till sivil befintliga
kvaliteter som nya temporira kvaliteter som kommer till allt
eftersom. Projektet blir en del av fortsittningen av Jubileumsparken
som tillkommer successivt. Stor omsorg kommer att liggas vid
de offentliga ytorna for att skapa en rik genomstrémning av
minniskor i omréadet.

4.3 Kommunikation

Till Frihamnsporten gir buss 16, 45, 402 och nya elbusslinjen 55.
Ett stenkast dérifrin stannar sparvagn 5, 6 och 13 pa hillplatsen
Frihamnen.

Bild 6ver bebyggelsen, parken och kommande etapper.
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Tva byggratter

P& vattnet mellan Lundby-
hamnen och Kuvillepiren.

En byggratt
Mellan kajen och Kajskjul 122.

4.4 Fordelning och volym

De nio byggritterna kommer tillsammans méjliggora for en brutto-
area om minst 30 0oo kvm BTA bestiende av temporira bostider
och mindre verksamheter. Omrédets bostider och verksamheter
fordelas enligt f6ljande princip:

* 1/3 studentbostider

*  1/3 bostider for nyanlinda

11 max 40% av
vattenytan far

v 2 e 3 *  1/3 foretagsbostider
 ett antal mindre verksamhetslokaler i bottenvaningar.

11 max 40% av
vattenytan far

i /% B e Byggritterna ar fordelade enligt foljande:

*  sex byggritter pa Kvillepiren

natur
lekplats

*  tva byggritter pa vattnet i Lundbyhamnen mellan Kvillepiren
och Kajskjul 122

* en byggritt mellan kajen och Kajskjul 122.

Mer detaljerad information om omfattning och férutsittningar
for respektive byggritt dterfinns i nésta kapitel.

lllustration som visar mojlig temporéar bebyggelse
i byggbara ytor och vaningsantal, allmanna platser
och gemensamhetsbyggnad.

Sex byggratter

P& Kvillepiren.




5. Att bygga Frihamnen

Frihamnen ér ett spinnande omrade som utvecklas i rask takt och
kommer spela en avgorande roll for att mota den akuta bostads-
bristen. Ett hogt tempo krévs och f6r att byggnationen i Frihamnen
ska 16pa pa si bra som méjligt kommer Alvstranden att leda en
samverkansgrupp for att koordinera arbetet. Naturligtvis finns det
ocksd en rad byggnadskrav att forhalla sig till. Sddana formalia finner
du under avsnitten Driftskostnader och samverkan, Tekniska
torutsittningar och Detaljering 6ver byggritter.

Visionsskiss RaumlaborBerlin

5.1 Driftskostnader och samverkan
5.1.1 Arrendekostnad
For de aktorer som fir en arrendeanvisning kommer Alvstranden

Utveckling att ta ut ett arrende for byggritten. Arrendekostnaden
tordelas enligt nedan:

studentbostider 150 kr/kvm, BTA och ir
bostider f6r nyanlinda 300 kr/kvm, BTA och dr

toretagsbostider 450 kr/kvm, BTA och ar.

5.1.2 Hyresnivaer

Som aktor och hyresvird sitter du hyresnivaer enligt f6ljande
principer:

Studentbostider
Hyresnivin ska ligga i linje med vad en genomsnittlig student-
ligenhet kostar i Géteborg.

Bostider for nyanlinda
Hyran f6r genomgangsbostider, barnfamiljer och boende for
ensamkommande flyktingar ska baseras pa bruksvirdeshyra.

Forestagsbostider
Hyresnivin ska vara marknadsmaissigt anpassad.

5.1.3 Férvaltning

Den allminna platsmark som anldggs i omradet forvaltas tillsammans
i en forening. En avgift for att ticka forvaltningskostnaderna
kommer att tas ut. Samtliga aktérer som far arrendeanvisning ska
bli medlemmar i féreningen och betala avgift.

5.1.4 Driftkostnader

Vid anslutning till ovan angivna férsorjningssystem ingar anslut-
ningsavgiften i arrendeavgiften men aktorerna bekostar den fysiska
anslutningen mellan sin fastighet och forsérjningssystemet. Drifts-
kostnader for el och vvs utgir enligt faststilld kommunal taxa.
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5.1.5 Samverkan fér utbyggnad av omradet

Alvstranden Utveckling kommer under viren 2016 att anligga

infrastruktur, teknisk forsérjning samt 6vriga anliggningar som
ar nodvindiga for byggnation av byggritterna. Det hir kommer
fardigstillas parallellt med att aktorerna paborjar byggnation av
byggritterna.

I direkt anslutning till samtliga byggritter kommer Alvstranden
Utveckling ge tillgang till tekniska forsérjningssystem i form av:

vatten & avlopp
fjarrvirme

el

omhindertagande av dagvatten.

For mer information se bilaga 1. Utbyggnad av allmin plats gors
av Alvstranden Utveckling och sker i form av:

gata

cykel- och gingvig

belysning

rekreationsomride och gemensamhetsbyggnad

pontonbrygga mellan Kvillepiren och Kajskjul 122.

Platsbyggnad Alvstaden kommer att driva ett arbete med gestaltning,
projektering och byggnation av de gemensamma rummen, kajslinterna,
naturlekplatsen, den flytande bron, belysning och det inre torget.

Parallellt med Alvstadens arbete forvintas du som aktor delta i en
samverkansgrupp ledd av Alvstranden Utveckling. Samverkans-
gruppen kommer arbeta primirt med tvéd typer av fragor:

Koordinera bade bebyggelsens gestaltning och innehall samt
gestaltning av gemensambhetsytor. En skissande redaktor, tillsatt av
Stadsbyggnadskontoret och Alvstranden Utveckling som arbetar
med att kontinuerligt ligga samman och utveckla bebyggelsen
kopplas till gruppen om behov finns.

Koordinering av omradets tekniska infrastruktur och bygglogistik.
En konsultgrupp, tillsatt av Alvstranden Utveckling, projekterar
detta parallellt och leder arbetet.

L
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Alvstranden Utveckling och samverkansgruppen genomfor
avstimningar vid tva till tre tillfillen under 2016. Detta for att
maximera potentialen i omradet och de gemensamma rummen.
Da projektet kommer att ga snabbare dn traditionella byggprojekt
krivs hog kompetens och prioritering frin samtliga deltagare.
Processen stottas och leds av Stadsbyggnadskontoret och Alvstranden
Utveckling. Arbetet med utbyggnaden kommer att regleras i arrende-
avtalet som dr utgangspunkt for genomforandet.

Under utbyggnaden forvintas ni som aktor:

utveckla idé och skisser for ert projekt inom anvisad byggritt i
enlighet med strategi och mal for Vision Alvstaden

ansoka om tillfilligt bygglov, vilken enligt nuvarande regler
medges i 10+5 ir (Goteborgs Stad ir forhandsinformerad om

planerad byggnation)

projektera och bebygga era respektive byggritter
fardigstilla tomtmarken inom byggritten

betala arrende f6r marken som arrenderas

betala avgift till foreningen for allmin plats

demontera er byggnation och édterstilla marken i samband med

att arrendet gér ut.

Visionsskiss RaumlaborBerlin



| Frihamnen
ska en ny mindre
stad vaxa fram,
mitt | Goteborg.

5.2 Tekniska forutsattningar
5.2.1 Laster
Respektive byggritt kan bebyggas med en utbredd last enligt

Bilaga 2 samt nedanstiende tabell. Angivna lastférutsittningar (X
kN/m2) avser utbredd last pi hela byggrittens yta. Om si onskas
kan last omférdelas si att delar av byggritten belastas tyngre, dock
far byggrittsytans totala lastmingd inte Gverstiga angivna virden
tordelade pa hela byggrittens yta. Finns 6nskemil om ytterligare
hogre och dirmed tyngre byggnation pa en byggritt dn vad tillitna
lastangivelser medger, stir aktoren for eventuell nodvindig last-
kompensation, grundforstirkning eller andra geotekniska atgéirder.

5.2.2 Sattningar

Nagra storre nivianpassningar av byggritterna ska inte vara néd-
vindigt di omradet dr relativt plant. Det dr upp till akt6rerna att
anpassa byggritterna till intilliggande ytor samt att ta hinsyn till
eventuella sittningseffekter. Aktorerna ska tillgodose tillginglighet
inom och i anslutning till byggritten. I det fall planerad byggnad
belastar byggritten jamnt fordelad férvintas sittningar om cirka
Y cm/ar (se tabell). I det fall laster omférdelas dver byggritten kan
sattningar bli storre lokalt dir laster dr hogre. Byggnaders entréer
skall vara anpassningsbara for att uppta nivaskillnader.

5.2.3 Markmiljo

En 6versiktlig markmiljoundersokning dr utford och férhojda
tororeningshalter av bland annat metaller och PAH har konstaterats.
Fororeningshalterna 6verskrider Naturvardsverkets generella
riktvirden for kinslig markanvindning (km) och i ett flertal
prover overskrids dven riktvirdet for mindre kinslig markanvindning
(Mxm). Mark- och schaktningsarbeten i omradet bedéms vara
anmilningspliktiga enligt 28§ forordningen (1998:899) om miljo-
farlig verksamhet och hilsoskydd. Blivande aktorer ska utféra
ytterligare undersdkningar och utredningar for att bedéma om
efterbehandlingsbehov av det aktuella omréidet behévs. Utredningar
och undersokningar ska utforas i god tid innan en anmalan om
efterbehandling inlimnas. Kompletterande utredningar och under-
sokningar ska goras i samrad med miljoférvaltningen. En férdjupad
markmiljéundersokning och kontrollprogram kommer att tas

fram av Alvstranden utveckling.




5.2.4 Teknisk férsorjning

Pakopplingsméijlighet till tekniska forsorjningssystem finns i
anslutning till byggritten, se bilaga 1.

5.2.5 Markniva hdégvattenniva

De befintliga marknivierna pa bebyggelse kommer att beh6va
justeras nagra decimeter for att anpassas till hogsta hogvattenniva,
dock inte till stadens langsiktiga krav om 2,8m. Exakt marknivi
kommer att bedémas i samband med bygglovsansokan och paverkas
ocksé av gestaltning av omradets gemensamma rum. Befintliga
marknivier framgar av bilaga 3.

5.2.6 Byggnation pa vatten

5.2.9 Byggratter

Byggritterna omfattas av kraven enligt f6ljande tabell. For ytterliggare
information om byggritterna, se bilaga 2.1 bilagan framgér i plan,
de forutsittningar som giller for de nio byggritterna. Inom omraden
som markerats med tio respektive 20 kN/m2 kan hela byggritten
belastas med angiven last. For byggritters markyta som ligger
utanfor ovan angivna markeringar miste en grundforstirkande

atgird utforas for att marken ska kunna bebyggas

Byggratt (se bil.)

Markareans storlek, m2

Last (X) kN/m2

Sattning (Y) ecm/ar

20/ o (dvs kriver

Med hinsyn till ansékan om vattenverksamhet far det totala Byggratt 1 2 700 grundforstirkning) 12
fotavtrycket pa bottenytan uppga till maximalt 3 ooo kvm. For 20/ o (dvs kriiver
att férhindra fororeningar fran att 16sgoras fran bottensedimentet Byggratt 2 2255 grundforstirkning) e
kommer en sandtickning av bottenytan att utféras under sommaren. N 20/ o (dvs kriver
.. . . .. . e .. . yggra 3 150 S 1-2
Med hinsyn till ndmnd féroreningsproblematik dger aktérer inte grundforstirkning)
lov att palningsférankra byggnation i botten. Forankring forutsitts Bygaratt 4 2250 20/ Icc)l f{ o (ﬁvlz kriver e
ske i kajkanter samt, om Liénsstyrelsen sa tillater, varsamt utplacerade grundforstirkning)
“tyngder” ovan sandtickningen pa bottenytan. Byggratt 5 2 460 20/ 10/ 0 (dvs kriver 1-2
grundforstirkning)
5.2.7 Infrastruktur Byggratt 6 1740 20/ I(Zlf/"o Edvlz lfmv)er
. grundrorstarkning
Alvstranden Utveckling ansvarar for att infrastruktur anldggs fram + 200 (fotavtryc pi
till byggrittsgrins. Byggratt 7 oY) enligt aktor
5.2.8 Parkering Byggratt 8 "3 Oi:f?;i;::iCk pe enligt aktor
Parkeringsyta finns p4 Lundbykajen och tillhandahalls genom T . . -

kop av parkeringstillstind hos P-bolaget. Aktéren ansvarar for att
tillhandahalla cykelparkering.

Tabellen hinvisar till bilaga 2. I bilaga 2 framgir i plan, de forutsittningar som giller
tor de nio byggritterna. Inom omrade som markerats med 10 respektive 20 kN/m2
kan hela byggritten belastas med angiven last. Se dven huvudillustration for ytterligare
information.
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5.3 Detaljering 6ver byggratter

Nio byggritter kommer vara tillgingliga och ska fordelas 6ver
Kvillepiren, Lundbyhamnen och mellan kajen och Kajskjul 122.

Arrendeavtalet avser 15 ar men bygglov kan endast sokas for
maximalt tio dr, ddrefter kan ny ansokan limnas in om f6rlingning
med ytterligare fem ar. Olika byggnadskrav giller for olika bygglov.
Foljaktligen dr det bra att bygga flexibelt for att kunna stilla om
bostiderna till olika typer av boende. Foljande giller for tids-
begriansade bygglov inom Géteborgs stad och utgdr en vigledning
vid anbudsgivningen f6r blivande aktérer. Slutgiltig beddmning
gors av Stadsbyggnadskontoret vid bygglovsprévningen och vid det
tekniska samradet.

5.3.1 Plan- och Bygglagen

Birformaga, stadga och bestindighet, Eks 09.

Sikerhet i hindelse av brand, BBR kapitel 5.

Skydd med hinsyn till hygien, hilsa och miljo, BBR kapitel 6.
Sikerhet vid anvindning, BBR kapitel 8.

Bullerskydd, BBR kapitel 7.

Energihushillning, kapitel 9.

Liamplighet for avsett andamal.

Tillganglighet, BBR kapitel 3.

Varsambhet, BBR kapitel 3 med flera.

Detaljbild éver omradet.
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5.3.2 Byggnadskrav studentbostader

* Birférmaga, stadga och bestindighet, Exs o9 — inga avsteg kan
godkinnas.

»  Sikerhet i hindelse av brand, BBR kapitel 5 — inga avsteg kan
godkinnas.

*  Skydd med hinsyn till hygien, hilsa och miljo, BBR kapitel 6
— inga avsteg kan godkinnas, ut6ver att hygienutrymmen kan
delas. Maximalt tre boenden per hygienrum.

»  Sikerhet vid anvindning, BBR kapitel 8 — krav avseende barn-
sikerhet behover inte beaktas.

*  Bullerskydd, BBR kapitel 7 — endast krav pa inomhusmiljon
behover beaktas. Ljudklass C giller.

*  Energihushallning, kapitel 9 — inga krav pd energihushéllning
behéover beaktas.

* Limplighet f6r avsett indamél — inga krav pa férraidsutrymmen
utanfor bostaden behover beaktas.

*  Cykelparkering prioriteras.

+ Tillginglighet, BBR kapitel 3; — 10 % av studentbostidderna ska
vara fullt tillgingliga for rorelsehindrade. Ovriga bostider ska
vara besokstillgidngliga innebdrande att hygienutrymmet inte beho-
ver vara tillgingligt om det finns ett tillgidngligt hygienrum
pa vaningsplanet.

*  Hisskrav giller for fler dn tva vaningar.

e Varsamhet — berors inte i det aktuella fallet.
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5.3.3 Byggnadskrav flyktingbostader

Verksambetsklasser
Permanent boende — verksamhetsklass 3A.

Permanent boende i gemensamhetsboenden — verksamhetsklass 3B.
F6r ankomstboende/asylmottagning — verksamhetsklass 4.
Byggnadskrav

Birformaga, stadga och bestidndighet, Eks 09 — inga avsteg kan
godkinnas.

Sikerhet i hindelse av brand, BBR kapitel 5 — inga avsteg kan
godkinnas.

Skydd med hinsyn till hygien, hilsa och milj6, BBR kapitel 6
— inga avsteg kan godkdnnas ut6ver att gemensamma hygienrum
kan anordnas.

Sikerhet vid anvindning, BBR kapitel 8 — inga avsteg kan godkédnnas.

Bullerskydd, BBr kapitel 7 — endast krav pi inomhusmiljén behéver
beaktas. Ljudklass C giller.

Energihushallning, kapitel 9 — inga krav pd energihushéllning
behéver beaktas.

Liamplighet for avsett indamal - inga krav pa forrddsutrymmen
utanfor bostaden behover beaktas. Sovrum ska ha tillging till
dagsljus.

Cykelparkering prioriteras. Avseende bilplatser tillhandahills det
av Alvstranden Utveckling.

Tillganglighet, BBR kapitel 3—10 % av flyktingbostiderna ska vara
tullt tillgdngliga for rérelsehindrade.

Hisskrav giller inte.
Varsamhet — berors inte i det aktuella fallet.

5.3.4 Byggnadskrav foretagsbostader

Inga avsteg fran gillande BBR-krav godkidnns. Avseende utomhus-
buller férutsitts foretagsbostider kunna uppforas utan att vidta
speciella atgirder.

Foretagsbostider kan inte byggas vid magasin 122 (byggritt 9).
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ANnsok senast
den 17 mars.

goteborg.se/markanvisning

6. Ansokan

Ansokan gors via ett elektroniskt formulir pa goteborg.se/
markanvisning och skickas in tillsammans med en bilagsdel (se ned-
an). Totalt ska ansokan, inklusive bilagsdel, omfatta max tio sidor.
Referensnummer f6r denna arrendevisning ar FNL1/15 och ska
anges vid ansokan. Vi ser fram emot din ans6kan senast 17 mars
2016. Eventuella frigor skickas via mail till Therese Thisell (e-post:
therese.thisell@sweco.se), senast 3 mars 2016. Svar pd inkomna
fragor publiceras l6pande pa http://alvstranden.com/?p=2281

Hir kommer dven kompletterande information att publiceras.

Beslut om arrendeanvisning i Alvstranden Utvecklings styrelse

beriknas vara klart i april 2016.

6.1 Bilagsdel

Vi vill att ni beskriver er kompetens, er projektidé, hur projektet
ska genomf6ras samt i vilka métt projektet dr ekologiskt- och
socialt hallbart enligt kapitelindelningen nedan.

6.1.1 Kompetens

Beskrivning av er och hur ni sikerstiller kompetensforsorjningen till
projektet. Redogor for vilka nyckelpersoner och vilken kompetens
som aterfinns i er verksamhet. Uppge ocksé organisationsnummer
samt dokument som styrker ekonomisk stabilitet.

6.1.2 Projektidé

Er sociala och urbana idé.

Skisser som illustrerar projektidén.

Var ni dr intresserade av att bygga och forvalta.

Vilken/vilka byggritt(er) ni 6nskar att bygga pa. Alvstranden
utveckling forbehiller sig ritten att slutgiltigt tilldela byggritterna.

Forslag pa forvaltning, program och variation inom kvarteren
och motiv for detta.

Konstruktiva principer och system som ni avser att uppfora
bostiderna med, inklusive beskrivning av grundliggning.

Bostidernas kvaliteter i de privata och gemensamma rummen.
Vir utgangspunkt dr att de gemensamma rummen, direkt kopplat
till bostaden, dr sirskilt viktiga i de temporira bostdderna.

En inledande volymstudie.

Uppgift om hyresnivéer for projektets olika bostadskategorier
och verksamheter.




28

6.1.3 Genomfdrande

Genomférandebeskrivning av projektet, bemanning samt planerade
avstimningsmoten.

En till tre genomforda referensprojekt (om max en sida/projekt),
gynnsamt men inget krav.

Tidsplan for uppforande av byggnation.
Avvecklingsstrategi.

6.1.4 Hallbarhet och innovation

Beskrivning av hur ni avser arbeta med ekologisk- och social hall-
barhet inom ramen for projektet, girna med upp till tvi genomférda
referensprojekt (om max en sida/projekt).

Eventuellt andra innovativa idéer som kan bidra till utvecklingen
av projektet.

Ansokan checklista:

* Ska innehalla:
e Ansdkan om arrendeanvisning
* Beskrivning av kompetens
¢ Organisationsnummer
* Dokument som styrker ekonomisk stabilitet
« Beskrivning av projektidé
* Genomfdrandeplan
» Plan foér ekologiskt- och socialt hallbart arbete
* Referensnummer
« Skickas in senast 17 mars via goteborg.se/markanvisning

* Max 10 sidor

7. Bedémningskriterier

Utvirdering av anbuden gors av Alvstranden Utveckling och
Stadsbyggnadskontoret. Forutsatt att de krav som anges ovan
accepteras kommer urvalet i denna arrendeanvisning att baseras pa
en bedémning av aktérens projektidé och genomférandeplan. Men
ocksa hur vil projektidéerna samverkar med varandra s att teamets
totala sammansittning fungerar bra ur ett helhetsperspektiv.

Urvalet bygger pa ett team om tre till nio aktorer. Ungefir en
tredjedel av teamet kommer att viljas baserat pa hur tidseffektivt
projektidén kan genomforas. Resterande aktorer kommer att viljas
med storst vikt pa teamets sammansittning och projektidé. Tilltride
till respektive byggritt bestdms i samband med utvirderingen av
inkomna f6rslag. Det finns en stark vilja att byggnation skall bedrivas
i hogt tempo och att byggritterna skall firdigstéllas si snabbt som
mojligt.

Ocksa organisatoriska och ekonomiska férutsittningar for att
genomfora projektet bedoms. Alvstranden Utveckling ska kunna
begira in relevant underlag for att géra denna bedémning.

7.1 Arrendeanvisningsmetod

For den aktuella arrendeanvisningen tillimpas jamforelseforfarande.
Det innebir att Alvstranden Utveckling annonserar ut den aktuella
arrendeanvisningen pi goteborg.se/markanvisning. De inkomna
intresseanmalningarna utvirderas sedan utifran f6ljande urvalsmodell:

Alystranden Utveckling kommer att foresla arrendeanvisning till
de aktorer som enligt bolagets bedomning bist méter kraven i
arrendeanvisningen utifrin en samlad bedémning. Beslut om vilka
som fir arrendeanvisning kommer att tas i Alvstranden Utvecklings
styrelse. Beslutet om arrendeanvisning samt det bakomliggande
tjansteutlitandet med motivering till beslutet kommer att vara
offentligt. Samtliga aktdrer som ansékt om arrendeanvisning kommer
att fa information om utfallet pa ansokan i samband med att beslutet
ar taget. Efter det att beslutet om arrendeanvisning dr taget skrivs ett
arrendeavtal som reglerar villkoren i arrendeanvisningen.
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