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Beslutsarende Ombyggnation Santos

Forslag till beslut

e Styrelsen godkanner en budget om 18 mnkr for projektet
Ombyggnation Santos.

Bakgrund

| avvaktan pa att omfattande avstyckningar och detaljplanearbeten ar
genomforda ar Alvstranden Utveckling dgare till skolfastigheterna pa
Lindholmen.

Santosskolan vaxer med 200 elever. Nybyggnation i Lundby och
flyktingsituationen gor att behovet av fler elevplatser ar mycket stort.

Mal och omfattning

Brasilia/Begonia byggs om till skollokaler. Vid ombyggnationen far
musiksalar inte plats och skollokalerna i Brasilia/Begonia ska nu
kompletteras genom att musiksalarna i stallet byggs i Santos i en vakant
lokal om 1 071 kvadratmeter som tidigare varit verkstadslokal.

Ett mal ar att hjalpa stadsdelen att tillgodose det stora behov av skollokaler
som finns vilket ar bra ur ett ’hela staden”-perspektiv.

Projektorganisation och upplagg

Intern projektledare &r Helmut Nitzsche. Extern projektledare ar Leonardt
Forsberg fran Hifab.

Myndighetsfragor

Bygglovsansokan ar inskickad och vi vantar pa svar fran
stadsbyggnadskontoret.

Hyresgast- och avtalsforhallanden

| dagsléget ar verkstadslokalen vakant. Hyresgésten hyr ytan for 900 kronor
per kvadratmeter exkl. energi och mervardesskatt. Var arliga nettointakt for
lokalen blir 1,1 mnkr. Ombyggnationen om 18 mnkr samt en rantekostnad pa
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2,5 % avbetalas som ett tilldgg till hyran av hyresgésten under en
tiodrsperiod.

Om investeringen gors och lokalerna hyrs ut beraknas fastighetsvérdet 6ka
med ca 10 mnkr. Okningen baseras pé foljande varderingsmetod:

e  driftsnettot 6kar med ca 940 000 kr
e Defintlig vakanshyra pa lokalen &r 400 kr
e vérdet kapitaliseras till 5 % avkastningskrav

Om Alvstranden behéller fastigheten i 10 &r far vi full tickning for
investeringen. Da vi enligt vart uppdrag ska sélja skolfastigheterna inom en
femarsperiod kommer i det fallet en proportionell investeringsdel kvarsta vid
saljtillfallet.

Tidplan

Tid Start Slut
Rivningsentreprenad/byggentreprenad 2016-03-01 2016-06-30

Ekonomi

Kalkylen ar en framtagen berdknad och uppskattad kostnad som kommer att
justeras efter verkligt utfall och betalas av hyresgéasten under en tioarsperiod.

Projektkostnader

Rivnings- och byggkostnader 18 mnkr
Totalt hela projektet 18 mnkr
Risker

Tidplanen &r pressad for att kunna fardigstélla lokalerna till terminsstart efter
sommaren.
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