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Beslutséarende — Direktanvisning
Specialistsjukhus Frihamnen

Forslag till beslut
e Vastfastigheter direktanvisas 25 000 m? BTA for specialistsjukhus.

e Goteborgs Frihamns AB far i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med Vastfastigheter.

Bakgrund

Utvecklingen av Frihamnen syftar till att skapa en stadsdel i linje med
Vision Alvstaden som helar staden, moter vattnet och starker kirnan. En stad
Oppen for varlden.

Genom Frihamnen kan Géteborgs innerstad knytas dver dlven. Omradets
totala yta ska fyllas med minst 1,5 miljoner kvadratmeter tét, grén och
vattennara blandstad. Malet &r en forsta etapp med 3 000 bostéader, 2 000
arbetsplatser, en jubileumspark och ett stort utbud av service, handel och
aktiviteter.
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Vastfastigheter har inkommit med en forfragan om markanvisning for
specialistsjukhus i Frihamnen.

Aktuellt omrade for markanvisningen ingar i detaljplan for etapp 1
Frihamnen.

Arendet

Forutsattningar for markanvisningen

Den aktuella markanvisningen avser sjukhus inom Frihamnsomradet,
Lundbyvassen 736:168 m.fl, Lundby. Markerat omraden visar ungefarligt
lage.

Markanvisningen innehaller ca 25 000 kvadratmeter for specialistsjukhus. |
de tidiga idéer som finns framme innehaller entrévaningen en éppen och
offentlig miljo som kan innehalla handel och service som exempelvis apotek,
servicebutik och kafé/restaurang. Sjukhusets verksamhet borjar nagon
vaning upp och bestar huvudsakligen av mottagningar som tar emot
besbkande patienter. Dimensionerande for byggnadens storlek ar
avdelningen for dagkirurgi med 6—7 operationssalar. Sjukhusets utformning
och innehall kommer att studeras vidare.

Ambulanstransporter kan forekomma fran sjukhuset men det &r i dagslaget
inga ambulanstransporter foreslagna till sjukhuset. Dock kommer det att
innebdra transporter avseende gods, mediciner, tvatt, personal och bestkande
patienter.

Léage och utformning kommer att studeras vidare ocksa i arbetet med
detaljplanen.

Markanvisningen ska félja utformningen av den pagaende detaljplanen.
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Aktoren har ocksd genom sin ansokan tydliggjort att de avser arbeta utifran
Vision Alvstaden och de sarskilda kriterier som satts upp fér Frinamnen
etapp 1, se bilagor.

Prissattning pa marken

Marken kommer att séljas for ett marknadsméssigt pris baserat pa den
byggrétt kommande detaljplan medger.

Overvaganden

Alvstranden Utveckling foreslr att direktanvisning tillampas som metod for
den aktuella markanvisningen. Detta innebdr att markanvisningen inte
foregas av ndgon annonsering med majlighet for intresseanmalan fran andra
byggintressenter.

Direktanvisning ar en anvisningsmetod som anvands nar sérskilda skal
foreligger. Etablering av verksamhet som ger samhallsnytta som gynnar
Goteborg eller regionen, t.ex. sjukhus, utgor ett sadant sarskilt skal.

Frihamnens utveckling ska stérka regionens kérna enligt visionen om
Alvstaden. Regionala funktioner som sjukhus ar darfor viktiga for
utvecklingen av stadsdelen. Specialistsjukhuset i Frihamnen stérker
Frihamnens utveckling och kan ge en bra grund for ytterligare regionala,
kommersiella och offentliga etableringar i Frihamnen.

Alvstranden bedomer att Vastfastigheter har den kompetens och resurser
som kravs for att genomféra projektet och kan bidra till en god
stadsutveckling.

Bilagor
Bilaga 1. Ansokan fran Vastfastigheter om markanvisning
Bilaga 2. Foljebrev till ansckan fran Vastfastigheter om markanvisning

Bilaga 3. Utredningsskisser

Expedieras
Véstfastigheter

Fastighetsndmnden
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Utkast 2015-08-19HA
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Markanvisning for: Frihamnen, Etapp 1, Direktanvisning
Diarienummer: [xxx] 1(5)

ANSOKAN OM MARKANVISNING

Information om det sdkande firetaget

Sokande foretag: Vistfastigheter, Vistra Gotalandsregionen
Organisationsnummer: 232100-0131

Adress: Box 323, 431 24 Mélndal

Kontaktperson: Jenny Jarneholt

Kontaktpersonens telefonnummer: | 070-082 57 94

Kontaktpersonens e-postadress: Jenny.jarneholt@vgregion.se

Ansokan avser omrade:

Ansdkan om markanvisning géller:

Enbart bostdder

Bostader och handel/verksamhet

Enbart handel/verksamhet

Annat, ange vad: Specialistsjukhus. X

Planerad upplatelseform Kryssa for dnskade Ange dnskad yta BTA
upplatelseformer

Hyresrdtt

Bostadsratt

Aganderitt

Studentbostdder

Bostider med speciella behov (BMSS)
Annan alternativ boendeform

Verksamhetslokaler generellt

Kontor

Séllan/Dagligvaruhandel
Hotell

Industri

Kultur/Sport

Ideella féreningar
Skolor/Dagis

Annat, Ange vad: Specialistsjukhus X Ca 25 000 kvm BTA
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Inledning

Utvecklingen av Frihamnen syftar till att skapa en stadsdel i linje med Vision Alvstaden som helar
staden, méter vattnet och starker kidrnan. En stad 6ppen fér virlden. Tillsammans vill vi skapa
kreativa affarsmodeller som gér det majligt att skapa en blandstad som ér tillgéinglig for alla och en
levande stadsdel dygnet runt.

BESLUTSPROCESS FOR MARKANVISNINGAR

Beslut om tilldelning av direktanvisning i Frihamnen tas fér mark dgd av Alvstranden Utveckling AB
eller tillhérande dotterbolag av Alvstrandens Utveckling ABs styrelse efter hérande av
Fastighetsnamnden. Efter beslut om markanvisning regleras villkoren i ett markanvisningsavtal
mellan parterna.

Krav enligt markanvisningspolicy
Goteborgs Stads markanvisningspolicy géller alla markanvisningar som avser mark som égs av
Goteborgs stad eller Alvstranden Utveckling AB. Det innebér att alla anvisningar utvirderas mot de
krav som finns i markanvisningspolicyn. Dessa &r:

o Mangfald i boende

e Social hallbarhet och sociala dtaganden

e Ekologisk hallbarhet

e Verksamhetslokaler

e  Konkurrens och mangfald pa marknaden

e Byggherrens ekonomiska forutsittningar och stabilitet

Kraven enligt markanvisningspolicyn dr hdr indelade i tre delar:

1. Fastighetsndmndens krav

I enlighet med Goteborgs stads markanvisningspolicy kan fastighetsnamnden komma att stélla vissa
krav pa foretagen. Dessa krav kommer inte att vara aktuella i varje projekt men for att komma ifréga
for markanvisning forutsatts att den som lamnat en intresseanmilan accepterar dessa krav. Kryssa i
nedan for att bekréfta att dessa krav accepteras:

1.1 Att kommunen kan stéilla krav pd byggnation/uppldtelse av lokaler for social service
sdsom lokaler fér barn- och dldreomsorg. Projektet i sig éir avsett for lokal service i form
av sjukvard fér alla dldrar.

1.2 Att teckna och leva upp till kraven i ett samarbetsavtal med kommunen avseende
uppldtande av Idgenheter till sirskilda behov. (gdller endast hyresriitt) Ej relevant.

1.3 Att projektet ska levereras i enlighet med kraven i programmet fér miljisanpassat
byggande. (gdller endast bostdder) Ej relevant.

2. Ovriga krav

For att komma ifraga for markanvisningen forutsitts att den som ldmnar ansdkan
accepterar dessa krav. Kryssa i nedan for att bekréfta att dessa krav accepteras:

2.1 Det s6kande féretaget éir medvetna om att kommunen enligt lag mésta sélja mark till ¥
marknadsmdssigt pris.
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2.2 Det s6kande féretaget ska ha en tfllrdckﬁg ekonomisk stabilitet dé utvecklingen av
Frihamnen kommer pégd under en ldng tid. Alvstranden kommer bedéma det sékande

foretagets ekonomiska stabilitet genom att inhdmta kreditrating fran AAA Soliditet. For att

anses ha tillricklig ekonomisk stabilitet ska det sékande féretaget uppnd som ldgst rating A
(kreditvdrdig) enligt AAA Soliditets ratingskala. Det sokande foretaget accepterar att om
anbudsgivaren inte uppndr aktuell rating kan Alvstranden komma att begcira in

kompletterande information fér att underséka den ekonomiska stabiliteten och

organisatoriska fOrutsdttningar.

2.3 Det sékande foretaget accepterar att det inom ramen for projektet kan bli aktuellt med ¥
3D-fastighetsbildning och dr beredd att stdlla upp pé detta.

3. Bedémningskriterier

Samtliga foretag som ansoker om markanvisning forviantas beskriva hur de avser arbeta med nedan
namnda fragor for att vara aktuella fér markanvisningen. Utifran foretagets beskrivning gors en
bedémning om aktdren lever upp till inriktningen i markanvisningspolicyn och &r aktuell for
markanvisningen.

Verksamhetslokaler
3.1 Beskriv i fritext eller genom ett referensuppdrag fran tidigare projekt hur ni arbetar med att
utveckla den typ av verksamhetslokaler du dr intresserad av att bygga i detta projekt.

Se bilaga.

3.2 Samtliga sékande foéretag ska hdr beskriva i fritext eller genom ett referensuppdrag frén tidigare
projekt hur ni avser skapa verksamhetslokaler i bottenvdningarna i det aktuella projektet.

Se bilaga.

Sociala ataganden
3.3 Har det sékande féretaget en policy eller liknande kring arbete med socialt ansvarstagande? Om
ja, beskriv 6vergripande i fritext hur ni avser arbeta med det i detta projekt

Se bhilaga.

Ekologisk hallbarhet

3.4 Beskriv i fritext eller genom ett referensuppdrag fran tidigare projekt hur ni avser uppfylla
kraven i programmet foér miljéanpassat byggande i det aktuella projektet. For de intressenter som
tidigare erhdllit markanvisning i Géteborgs stad och genomfort byggprojekt gérs denna bedémning
dven utifran fastighetskontorets uppfélining.

Se hilaga.

3.5 Beskriv i fritext ert arbete med miljofragor och hur ni arbetar med ekologisk héllbarhet. Ange
dven om ni har ndgra miljécertifieringar.

Se bilaga.
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Projektspecifika krav

| denna del presenteras de projektspecifika krav som finns for utveckling och exploatering av
Frihamnen, Etapp 1. Vid ansékan om markanvisning i Frihamnen férvantas du som aktér tillsammans
med Gvriga aktdrer bidra till att projektet nar alla de nedan listade malsdttningarna for projektet.

TAT OCH VARIERAD STAD

Malsdttningen i Frihamnen &r att skapa en tat stadsdel som rymmer ménga personer pa samma yta
med en god variation i saval upplatelseformer som storlek, funktion, utformning och karaktar i syfte
att skapa en stadsdel for alla med stor social blandning. En god blandning mellan boende och
verksamhetslokaler dar det finns mojlighet att flexibelt komplettera och férdndra éver tid och med
ett differentierat utbud av verksamhetslokaler. Olika kreativa uttryck ska bidra till att ge Frihamnen
lyskraft.

MANGFALD | BOENDE OCH EKONOMISK VARIATION

Malsdttningen &r att hitta aktorer som kan tillgodose méanga olika malgrupper med olika
betalningsférmaga. Genom att skapa en stadsdel med olika upplatelseformer, prisklasser, storlek,
gestaltning och ldge ska Frihamnen bli en stad for alla.

Fér dem som bygger hyresrdtter kommer det regleras sa att ombildande inte kan ske till
bostadsratter.

DIFFERENTIERAT UTBUD AV VERKSAMHETSLOKALER

Precis som det ska vara mdangfald i boendet dr mélet att skapa ett differentierat utbud av
verksamhetslokaler i Frihamnen. Har &r inriktningen att skapa méjlighet fér ménga olika typer av
verksamheter genom att skapa brett utbud av lokaler bade avseende inriktning pa verksamheten,
storlek pa lokaler, utformning och funktion séval som tillgdnglighet och prissattning.

VARDESKAPANDE AKTIVITETER

Vérdeskapande aktiviteter &r ett initiativ i syfte att pabérja utvecklingen av publika verksamheter,
gronomraden och offentliga platser i syfte att genomfora Vision Alvstaden med aktiva gemensamma
rum och stadsliv kring dlven. Detta ar ett arbete som kommer fortsdtta inom Frihamnen och som
samtliga aktdrer forvantas bidra till pa olika satt.

Konst och kultur ska bidra till identitetsskapande, sammanhang och forandring. Enligt beslut i
Kommunfullméaktige ska 1 procent av produktionskostnaden i samtliga projekt avsattas for
konstndrlig utsmyckning och gestaltning.

3D-FASTIGHETSBILDNING OCH VARIERAD FASTIGHETSINDELNING
Oppenhet fér 3D-fastighethildning och varierad fastighetsindelning som kan underlitta variation av
verksamheter och innehall sdvdl som en blandning av aktorer i samma kvarter efterfragas.

MOBILITETSLOSNINGAR OCH SMARTA CITYLOGISTIKLOSNINGAR
| Frihamnen finns férutsattningar att skapa ett omrdde med hallbara mobilitets- och logistiklésningar
bade for person- och varutransporter. Utrymmet fér privatbilism i omrddet ér begransat for att inte



Bilaga 1

5(5)

anstringa omkringliggande infrastruktur varfér malsattningen dr att hela Frihamnen ska ha totalt
3000 parkeringsplatser.

DAGVATTENHANTERING

Inom Frihamnen finns goda forutsattningar att 16sa hanteringen av dagvatten pa ett miljéekonomiskt
effektivt satt lokalt och anvénda vatten som en resurs och tillskott i stadsmiljon. Tillsammans ska det
tas fram gemensamma ldsningar som renar och hanterar omradets dagvatten sa att det inte belastar
stadens dagvattensystem.

INTEGRERAD ENERGIDESIGN

For att klara Goteborgs Stads miljomal kommer det bara att uppféra lagenergibyggnader i
Frihamnen. Basnivan fér bostéder dr passivhuskraven enligt FEBY12, motsvarande niva galler for
verksamhetslokaler.

AVFALL
Gemensamma losningar som val dvertraffar A2020 (Goteborgsregionens avfallsplan) for
omhadndertagande av avfall och nyttjande av resurser ur ett livscykelperspektiv.

TESTARENA
Frihamnen &r en testarena, vilket innebar 6ppenhet for nya koncept och nya, kreativa affarsmodeller.

4.1 Ar du som aktdr beredd pé att leva upp till alla de projektspecifika kraven som listas
under rubriken projektspecifika krav? Kryssa i rutan till hGger

Ja

Projektbeskrivning
| denna del av ansdkan férvantas du beskriva ditt projekt som du vill ha markanvisning fér mer i
detalj.

Projektnamn: Specialistsjukhus i Frihamnen

Se bilaga.

Datum 2015-10-19 /
2

Underskrift

rd
Namnfortydligande Lars Janson

Tack for din ansdkan om markanvisning i Frihamnen, Etapp 1. Vi aterkommer med besked om
tilldelning nar urvalsprocessen ér slutford och beslut om markanvisning ér fattat i Alvstranden
Utveckling ABs styrelse.
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GOTALANDSREGIONEN

Viistra Gotalandsregionen

Datum 2015-10-01 Viistfastigheter

Diarienummer FAST 335-2015 Handléggare: Jenny Jarneholt
Telefon: 0700-82 57 94
E-post: jenny.jarneholt@vgregion.se

Foljebrev Ans6kan om markanvisning
Specialistsjukhus i Frihamnen

Bakgrund

Regionfullméktige beslutade 2015-04-14 om inriktning for den dppna
specialiserade nirsjukvérden 1 Géteborgsomradet dir det ingér etablering av tva
specialistsjukhus 1 G6teborgsomradet. En rad genomforda utredningar visar att det
finns ett behov av utékad nérsjukvérd pa Hisingen och i City, vilket en etablering
i Frihamnen skulle kunna bemota.

Foérutsattningar

Till ett sjukhus kommer ett stort flode av ménniskor och olika typer av
transporter, varfor tillginglighet dr oerhort viktigt for att sjukhusets verksamhet
ska fungera. Sjukhuset méste ocksé vara robust och klara extrema situationer. En
forutséttning for placering av ett specialistsjukhus i Frihamnen #r att detta
placeras néra en knutpunkt for kollektivtrafik och med entrén pa en markniva om
+3,8 m, dvs en meter hogre &n kravet for *vanliga” byggnader.

Baserat pa antal ldkarbesdk i dag vid Lundby sjukhus (50 000 per &r) och berdknat
behov i framtiden (70 000 per &r), samt det &r ett beréknat framtida behov i city
(50 000 per ar) har en fiktiv yta om ca 20- 25 000 kvm kalkylerats i detta tidiga
skede, att vara det ytbehov som finns for ett nérsjukhus i Frihamnen. Denna yta
kan dock komma att behova justeras i ett framtida skede da sjukhuset kan komma
att kompletteras med andra verksamheter s& som vardcentral, folktandvard och
rehabilitering.

Beskrivning Vastfastigheter

Vistfastigheter dr Vistra Gotalandsregionens (landstingets) fastighetsforvaltning
och ansvarar for lokalf6rsorjning for regionens verksamheter. Vistfastigheter dger
och forvaltar idag ca 1 700 000 kvm varav huvudsakliga fastighetsbestandet
bestdr av byggnader dmnade for sjukvardsverksamhet. Andra exempel pé
fastigheter 1 bestandet dr Botaniska tridgarden 1 Géteborg, lantbruksgymnasier
och museer. Vistfastigheter ombesdrjer ocksa inhyrning av externa lokaler till
regionens verksamhet sa som exempelvis véardcentraler och administrativa
lokaler, vilket 1 dagsldget omfattar ca S00 000 kvm.

Postadress: Besoksadress: Telefon: Webbplats: E-post:
Regionens Hus Ostergatan 1 010-441 00 00 www.vgregion.se post@vgregion.se
462 80 Vanersborg Vénersborg
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Hallbarhetsarbete

Vistfastigheters dvergripande vision ér att ”vi skapar héllbara miljéer”. Vi har
under flera ar aktivt arbetat med att gora energieffektiviseringar i vara byggnader,
vilket vi stolt kan konstatera att vi &r mycket framgéngsrika med. Nu arbetar vi
vidare med hur vi kan hjilpa verksamheterna att sinka sin energiforbrukning. I
syfte att hjdlpa oss att skapa hallbara miljer anviinder vi oss av
certifieringssystemet Miljobyggnad i vara nybyggnadsprojekt, vilket anvénts i
vara senaste och pagdende projekt Angereds nérsjukhus och kommande
kontorsbyggnaden Regionen hus. Det pagér ocksé just nu ett arbete internt hos oss
for att hitta ytterligare viktiga hallbarhetsparametrar for var verksamhet att
fokusera pa inom ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet.

Sjukhusets utformning och innehall

Sjukhusets utformning och innehall behdver bearbetas och studeras ytterligare
under forstudien. I de tidiga idéer som finns framme idag innehéller
entrévaningen en dppen och offentlig miljé som kan innehalla handel och service
som exempelvis apotek, servicebutik och kafé/restaurang. Sjukhusets verksamhet
bérjar ndgon vaning hdgre upp i huset och bestar huvudsakligen av mottagningar
som tar emot bestkande patienter. Dimensionerande for byggnadens storlek
(fotavtryck) ér avdelningen for dagkirurgi med 6-7 operationssalar,
uppskattningsvis ca 3000 kvm BTA. Vaningshojden bor hér vara ca 4,2 m och
dvriga vaningar nigot ligre, ca 3,6 - 3,8 m. Lokalbehovet uppskattas till 20-

25 000 kvm men kan, som tidigare ndmnts, komma att &ndras.

Ambulanstransporter kan férekomma firdn sjukhuset, men det &r 1 dagsldget inte
tankt ndgra ambulanstransporter 7/l sjukhuset. Dock kommer det innebéra ménga
transporter avseende gods, mediciner, tvitt, personal och givetvis bes6kande
patienter.

Vistfastigheter har nyligen firdigstéllt ett nérsjukhus i Angered, som invigdes
september 2015. Nirsjukhuset innehéller ett specialistsjukhus med dagkirurgi
samt vardcentral. Projektet dr ett exempel pé hur en etablering av en sddan
verksamhet och byggnad kan bidra till social hallbarhet i en stadsdel. Ett sjukhus
paverkar ménniskor i sin omgivning och pa olika sitt, oavsett alder, kon, sprik,
samhéllsklass osv. Stor vikt lades i planeringen pa att involvera invénare i
Angered for att skapa ndgot som de kénner sig delaktiga i och ndjda med. Detta &r
négot vi tar med oss in i planeringen av ett sjukhus i Frihamnen.

Tidplan och fortsatta atgarder

For att klara ett firdigstillande under 2021, som #r verksamhetens 6nskan, krévs
ett intensivt arbete och beslutsgéng. Det forutsétter ocksa att stadens
detaljplanearbete f6r Etapp 1 f6r Frihamnen fortloper utan dr6jsmaél och att
viktiga knutar s som infrastrukturfragor loses i takt med &vriga aktiviteter. Grov
tidplan avseende nybyggnation av specialistsjukhus i Frihamnen:

Bilaga 2
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Datum 2015-10-01 3(3)
Diarienummer FAST 335-2015

Q4 2015 Forstudie, markanvisningsavtal

2016 Forstudie och Programhandling

2017 Systemhandling, detaljprojektering, bygglovsansdkan, kdpeavtal mark
2018 Byggproduktion

2019 Byggproduktion

2020 Byggproduktion

2021 Driftsattning, 6verldmning till verksamhet

Fastighetsdirektor

Bilaga

e Anstkan om markanvisning
e Presentation / Utredningsskisser Pyramiden arkitekter
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INTRODUKTION

BAKGRUND

P& uppdrag av Vastfastigheter skall en utredning om férutséttningar till
byggnadsplacering och utformning av ett nytt specialistsjukhus i den
framtida stadsdelen Frihamnen upprdattas. Utredningen skall nyttjas
dven som underlag till kommande detaljplan for berért omrdde och
lokalprogram fér sjukhuset.

METOD

Konceptuellt sdkande efter idé genom utredningar och analyser av
platsens forutsattningar och sjukhusets lokalprogram.

Framtagande av alternativa skisser samt utvardering av
alternativférslag betraffande arkitektur- och stadsbyggnadsfrégor.
Tvd alternativa forslag redovisas:

Alternativ A:
Byggnaden utformas med tvd volymer ddr volymers inbdrdes spel ger
stora majligheter fill arkitektonisk artikulering och skulptural dramatik.

Alternativ B:

Byggnaden utformas med en enkel, generell och rationell
byggnadsstruktur med ursparningar eller ljusg&rdar for ljusinslGpp och
bildandet av flera attraktiva rumssekvenser.

MALSATINING

Overgripande madl i utredningen &r ta fram utformningsprinciper fér
byggnadsstruktur samt byggnadsplacering utifrdn flera matbara och
omdatbara parametrar.

Kvarstdende strategiska frdgor angdende byggnadens lokalprogram
och stadsmassiga férutsattningar skall vidare utvecklas och definieras.

Relevanta fragor till Véstfastigheter(bestdéllare) och

Stadsbyggnadskonftor:

- Vad dar optimal byggnadsstorleke

- Vilken byggnadstypologi skall féredras (koncept - kontext) 2

- Byggnadsplacering? (entréférhdllande, trafikférhdllande, utblickar)?

- Vilken relation skall byggnaden ha till omgivande stadsmilié
(stadbyggnadskvaliteter) ¢
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Peter Gilgan Centrum for forskning och I@rande, Barnsjukhus
Toronto, ON
Arkitekt: Diamond & Schmitt Architects, 2013
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Peter Gilgan Centrum for forskning och larande, Barnsjukhus, Toronto, ON
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