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Beslutsarende — Exploateringsavtal och
Overenskommelse om fastighetsbildning
Celsiusgatan

Forslag till beslut

e Styrelsen beslutar att Norra Alvstranden Utveckling tecknar ett
”Exploateringsavtal” med Goteborgs Stad (genom fastighetsndmnden) for
”Detaljplan f6r bostdder och verksamheter vid Celsiusgatan inom Stadsdelen
Sannegérden”.

Genom Exploateringsavtalet forbinder sig Norra Alvstranden Utveckling att
betala dels ett exploateringsbidrag for att planera och utféra kommunaltekniska
anldggningar pd allmén platsmark berdknad till 33,1 mnkr, dels en exploa-
teringserséttning om 3,6 mnkr for trafiksdkerhetshojande atgirder pa eller i
anslutning till Eriksbergsmotet och Lundbyleden som krévs for att genomfora
detaljplanen.

Styrelsen beslutar ocks4 att Norra Alvstranden Utveckling tecknar en "Overens-
kommelse om fastighetsbildning” med Goteborgs Stad (genom fastighets-
nimnden) for ”Detaljplan for bostader och verksamheter vid Celsiusgatan inom
Stadsdelen Sannegirden”.

Genom Overenskommelsen forbinder sig Norra Alvstranden Utveckling att
betala 11,7 mnkr i ersdttning till kommunen for nddvéndiga markregleringar.

Styrelsen beslutar ocksé att ge vd i uppdrag att ensam underteckna ndédvéndiga
handlingar och avtal.

Sammanfattning
Det langsiktiga mélet med styrelsebeslutet — och hela projektet — &r dels en detaljplan
som vinner laga kraft, dels en markanvisning med forsiljning av vara byggrétter.

Bakgrund
Omrédet for detaljplanen giller Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan utmed norra
dlvstranden.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra nybyggnation, ombyggnation och
pabyggnation av bostidder och verksamheter samt att skydda och bevara kulturhistoriskt
vérdefulla byggnader.

Planforslaget innebér att bygga cirka 600 ldgenheter och 1 800 kvm lokaler i gatuplan
och en ny forskola med fyra avdelningar i néra anslutning till kollektivtrafiken.
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Planen innebér ocksa att omrédets grona ytor utformas mer sammanhéngande med
gangstrak genom omradet. Med den nya bebyggelsen stirks kopplingarna mellan Norra
Alvstranden, den planerade bebyggelsen vid Siterigatan och befintliga omraden i
Lundby.

Kommunen, Alvstranden Utveckling och JPA Fastigheter dger marken inom
planomrédet.

2a:1

Detaljplan Celsiusgatan Illustrationsplan.

Sammanfattning

Exploateringsavtal

Genom Exploateringsavtalet reglerar vi bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anliggningar inom avtalsomradet, dér exploatdren (Alvstranden Utveckling) forbinder
sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen motsvarande kommunens faktiska
kostnad for att bygga ut och iordningsstélla anldggningarna.

Sida2av5h



Styrelsehandling 16
Norra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0309/17 ..
%117-10-5'7 ALVSTRANDEN
omas Hagman UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Vir andel/andelstal av exploateringsbidraget &r BT A-baserat (ingaende BTA = fore
fastighetsreglering) och uppgér till 68,66 % vilket motsvarar cirka 33,1 mnkr (inklusive
beddmd kostnad pé 3 mnkr for att hantera den spillvattenpumpstation som inte kan vara
kvar).

Utdver exploateringsbidraget ska en exploateringserséttning for trafiksdkerhetshojande
atgdrder pa eller i1 anslutning till Eriksbergsmotet och Lundbyleden betalas. P4 Norra
Alvstranden medfor exploateringen en 6kad belastning pa den statliga infrastrukturen.
Detaljplanen for Celsiusgatan dr en av flera planer som berdrs och kommer med all
sannolikhet att 6verprovas av Lénsstyrelsen om inte atgérder vidtas. Kommunen —
genom Trafikkontoret — for dialog med Trafikverket kring vilka utredningar och
atgdrder som behdvs. Det tar tid och for att nd fram till en laga kraft vunnen plan
tecknas en avsiktsforklaring mellan kommunen (genom FK) och Trafikverket, dar
exploatdrerna i detaljplanen avsitter ett schablonbelopp motsvarande 200 kr/kvm BTA
for eventuell framtida utredningar och dtgérder. Se nedan utdrag frén
Exploateringsavtalet:

... forbinder sig exploatiren att till kommunen medfinansiera trafiksdkerhetshojande
dtgdrder pd eller i anslutning till Eriksbergsmotet och Lundbyleden och som krdyvs for
planens genomforande. Da specifika dtgdrder dnnu inte finns preciserade dr parterna
overens om att ett schablonbelopp motsvarande 200 kr/kvm BTA ska avsdttas och
utbetalas till kommunen under forutsdttning att dessa paborjats under planens genom-
forandetid. Kommunen rekvirerar 3 546 000 kr fran exploatoren vid byggstart av

’

erforderliga statliga dtgdrder.’

Eftersom delar av Alvstrandens byggritter i detaljplan Celsiusgatan (= 12 845 kvm
BTA) varit med och delfinansierat hamnbaneutbyggnaden i detaljplan Séterigatan
(Styrelsebeslut 20170-04-21, handling 16), undantas dessa ytor frdn schablonbelopps-
utrikningen och Alvstrandens ersittning blir pa cirka 3,6 mnkr.

Overenskommelse om fastighetsbildning

Parterna upprittar parallellt med Exploateringsavtalet en separat verenskommelse om
fastighetsbildning m.m. som reglerar nodvéndiga markdverforingar samt bildandet av
nodvandiga rattigheter for att genomfora detaljplanen.

Fastighetsregleringen ska genomforas sé att ett omradde om cirka 437 kvadratmeter av
kommunens fastighet (markerat med blétt pa kartan nésta sida), 6verfors till
Alvstranden Utveckling. Inom planomrédet ska allmén platsmark genom fastighets-
reglering &verforas fran Alvstranden Utveckling, markerat med gront pa den bilagda
kartan, till kommunens fastighet.

Erséttningen — som ar baserad pa genomsnittsvirdes-metoden och ett byggrittsvéirde for
bostad pé 13 000 kr/kvimm BTA och for forskola pa 1000 kr/kvimm BTA — blir cirka 11,7
mnkr. Ersittningen for allménplatsmark ar 0 kr.
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Ytor aktuella for fastighetsreglering, bla FK = AU, gron AU = FK.

Projektorganisation
e Projektledare: Gustav Hogsberg.

o Fastighetsutveckling: Thomas Hagman (Transaktionsansvarig) och Karolin
Rosengren (Afférsutvecklare transaktioner, ansvarig E-kontoret).

e Ovrigt: Stodfunktioner och konsulter ekonomi, juridik, etc.

Hyresgast- och avtalsférhallanden

Den storsta hyresgésten i E-kontoret dr Volvo Penta. De har sagt upp sitt
hyresavtal fr.o.m. den sista september 2017, med anstand for avflyttning ett
ar. Ovriga evakueringskostnader tillfaller kdparen.

Tidplan

Antagande detaljplan 2017, Q4
Laga kraft 2018, Q2
Byggstart 2019, Q3
Férdigstillande 2023, Q4

Tidplanen &r prelimindr och utgoér endast en uppskattning for att genomfora
detaljplanen.

Sida4 av5h



Styrelsehandling 16
Norra Alvstranden Utveckling AB

Dnr 0309/17 ..
%117-10-5'7 ALVSTRANDEN
omas Hagman UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Bortsett fran E-kontoret (hanteras i separat beslutsdrende) dr markanvisning av
Alvstranden Utvecklings 6vriga byggritter inte beslutade och déirmed inte heller
utbyggnadsordning/tidplan for genomf6randet.

Byggritterna ér under alla omsténdigheter inte begrdansade p& grund av Hamnbanan
(som fallet &r for Séterigatan dédr man, pa grund av buller, behover invéinta Hamnbanans
flytt fore inflyttning).

Ekonomi

Totalekonomin for hela Detaljplan Celsiusgatan (inklusive E-kontoret-affaren) visar pa
ett positivt resultat. Separeras E-kontoret-affaren visar &ven den och éterstaende del av
projekt Celsiusgatan pa ett positivt resultat.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Detaljplanen innebér en ny forskola med fyra nya avdelningar.

Jamstalldhetsperspektivet
Arendet beddms inte fi nigra effekter inom jamstilldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet
Arendet beddms inte i nigra effekter inom méngfaldsperspektivet.

Miljoperspektivet

Den nya detaljplanen innebér att vi bevarar kulturhistoriskt vérdefulla byggnader.
Planen innebér ocksa att omradets grona ytor utformas mer sammanhingande med
gangstrak genom omradet.

Omvarldsperspektivet
Arendet bedoms inte fa nagra effekter inom omvérldsperspektivet.

Foredragande
Transaktionsansvarig Thomas Hagman foredrar drendet.

Bilagor

Bilaga 1. Exploateringsavtal.

Bilaga 2. Overenskommelse om fastighetsbildning.
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Bilaga 2. Overenskommelse
om fastighetsbildning.

1(2)
Mellan Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsnimnd, nedan kallad
kommunen, sisom #gare av fastigheten Goteborg Sannegarden 734:9 och Norra Alvstranden
Utveckling AB (556001-3574), Lindholmsallén 10,417 55 Goteborg nedan kallad
fastighetsdgaren, sdsom dgare av fastigheten Goteborg Sannegarden 734:130, 734:132 och
30:1, traffas harmed foljande

OVERENSKOMMELSE OM FASTIGHETSBILDNING

1 Bakgrund
For fastigheterna giller detaljplan f6r bostdder och verksamheter vid Celsiusgatan inom
stadsdelen Sannegérden 1 Goteborg. Syftet med dverenskommelsen dr bland annat att
reglera kommunens Gverlatelse av kvartersmark och fastighetsdgarens overlatelse av
mark utlagd som allmén plats.

Parterna uppréttar parallellt med detta avtal ett separat exploateringsavtal som reglerar
ataganden vad géller kostnader och utférande av kommunaltekniska anldggningar mm
i samband med genomforandet av detaljplanen.

2 Forutsittning

e att detaljplanen for bostéder och verksamheter vid Celsiusgatan inom stadsdelen
Sannegéirden vinner laga kraft

3 Fastighetsreglering
Fastighetsregleringen skall genomforas sa att ett omrade om ca 437 kvadratmeter av
kommunens fastighet Sannegarden 734:9, markerat med blatt pa den bilagda kartan,
Overfors till fastighetsdgarens fastighet Sannegarden 734:130.

Inom planomridet ska allmén platsmark genom fastighetsreglering Gverforas fran
Sannegéarden 734:130, Sannegarden 734:132 samt Sannegarden 30:1, markerat med
gront pa den bilagda kartan, till kommunens fastighet Sannegarden 734:9 i enlighet med
detaljplan.

4 Jamkning av grinser
Parterna accepterar att utan ytterligare vederlag finna sig i1 sddana mindre jamkningar
betraffande grinser, sdrskilda réttigheter och dylikt, som inte strider mot vad som varit
avsett vid tillkomsten av denna 6verenskommelse och som vid lantméteriforrattningen
bedoms erforderliga for att dstadkomma en dndamalsenlig fastighetsindelning.

5 Tilltriade
Formellt tilltrdde sker nér fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.

6 Ersittning
Fastighetsdgaren betalar ELVAMILJONER SEXHUNDRAFEMTIOFEMTUSEN

SEXHUNDRASEXTIOFYRA (11 655 664) KRONOR 1 erséttning till kommunen for
de fastighetsregleringar som genomfors enligt punkt 3. Ersdttningen betalas senast 30
dagar efter det att fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kratft.

Sign.



2(3)

Ersittningen inbetalas paA kommunens (fastighetskontorets) plusgiro 42 48 00-1.

7 Lantmiteriforrittning
Kommunen skall ansdka om lantmaéteriforrittning for genomforandet av denna
Ooverenskommelse. Fastighetsédgaren bitrdder hdrmed ansokan. Forrattningskostnaderna
avseende mark for allmén plats betalas av kommunen. Forrittningskostnaderna
avseende kvartersmark skall betalas av fastighetsdgaren.
Aktkopior ska tillsindas béda parter.

Om fastighetsdgaren, innan fOrrdttningen vunnit laga kraft Overliter sin fastighet,
omndmnd 1 denna dverenskommelse, dr denne skyldig att underritta forvarvaren om
overenskommelsens innehéll och att den &r gédllande mot forvérvaren.

8 Ovrigt
Parterna har inte trdffat nagon overenskommelse eller atagit sig nagon forpliktelse
utdver vad som ovan angetts.

Detta avtal ar uppriéttat i tre likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera, samt ett som
bifogas ansdkan om lantmaéteriforrittning.

Goteborg 2017-
for Sannegérden 734:9,
Goteborgs fastighetsnimnd

enl. fullmakt

Namnfortydligande

Goteborg 2017- Goteborg 2017-

for Goteborg Sannegarden 734:130, for Goteborg Sannegarden 734:130,
734:132 samt 30:1, 734:132 samt 30:1,

Norra Alvstranden Utveckling AB Norra Alvstranden Utveckling AB

enl. fullmakt

Namnfortydligande Namnfortydligande
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