. Goteborgs
Stad

Bilaga F
Styrelsen 2017-10-02
Styrelsen 2017-10-30

Diarienummer: 0073/17

Handlaggare: Andreja Sarcevic
Tel: 031-368 54 61
E-post: andreja.sarcevic@gshab.goteborg.se

Yttrande avseende Goteborgs Stads Parkering AB:s hemstallan till
fullmaktige utifran andrade forutsattningar for
parkeringsanlaggningen i Skeppsbron

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stadshus AB

1. Tillstyrka Goteborgs Stads Parkering AB:s hemstéllan till fullméktige om principiellt
stallningstagande utifran andrade forutséttningar for parkeringsanlaggningen i Skeppsbron.

2. Overlamna drendet till kommunstyrelsen och kommunfullmiktige.

Sammanfattning

| samband med att kommunfullméktige fattade beslut om detaljplan fér Skeppsbron i juni 2014 fick
Goteborgs Stads Parkering AB [Parkeringsholaget] i uppdrag att uppféra ett garage med cirka 700
platser med maximalt samnyttjande av dessa samt att bygga ytterligare platser vid framtida behov”
(KF 2014 Handling nr 95). Parkeringsbolagets projekt att bygga parkeringsanlaggning ar att
betrakta som ett delprojekt i stadens totala exploatering av Skeppsbroomradet. Genom att
anlaggningen byggs stabiliseras omradet och nya ytor tillskapas, vilket gor att kvarter och allmén
plats kan uppforas ovanpa anlaggningen.

Bolagets styrelse beslutade i juni 2016 att genomfdra projektering och byggnation av
parkeringsanlaggning med en investeringsram om 628 mnkr. Varen 2017 kom forsta indikationer
om ekonomiska avvikelser. | dagslaget uppskattar bolaget att de kanda avvikelserna uppgar till 200
mnkr och beror till storsta delen pa att utbyggnadsanordningen annu inte ar faststalld, 6kade krav
med avseende pa miljo, arkeologi och brandsakerhet, andrade forutsattningar for byggnation av
norra nedfarten, 6kade kostnader for betongkonstruktioner samt 6kade kostnader for arbetskraft.

Parkeringsbolaget har ett starkt uppbyggt eget kapital och kan kortsiktigt klara en férdyrning med
200 mnkr samt eventuellt uppkommet nedskrivningsbehov. Med hansyn tagen till bolagets 10-ariga
investeringsplan far det dock konsekvenser i forutséttningarna for att kunna genomféra andra for
staden viktiga projekt som har férvéntad bristande Iénsamhet. Behov av kapitaltillskott kan komma
att uppsta om ytterligare kostnadsokningar uppstar i projektet samt om 6vriga projekt i den 10-ariga
investeringsplanen ska kunna genomfdras. Higab AB konstaterar i sitt yttrande att lokalklustrets
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framtida utdelningsmdjlighet till moderbolaget och klustrets finansiella stabilitet kan komma att
paverkas. Utifran dessa forutsattningar kan Stadshus konstatera att framtida utdelning till staden
kan komma att paverkas.

Styrelsen i Parkeringsholaget anser att nya forutsattningar, tillsammans med ytterligare
osékerhetsfaktorer, vasentligt paverkar bolagets ekonomi. Arendet har av styrelsen beddmts vara av
principiell beskaffenhet enligt 3 kap. 17 8 kommunallagen. I enlighet med Riktlinjer och direktiv
for Goteborgs Stads bolag har Stadshus AB att yttra sig i dessa arenden. Stadshus delar den
sammanfattande bedémningen som styrelsen i Parkeringsbolaget gor, det vill sdga att andrade
forutsattningar for uppdraget att bygga parkeringsanldggningen i Skeppsbron fordrar fullméktiges
stéllningstagande om projektets fortsatta genomférande.

Bakgrund

| samband med att kommunfullmaktige fattade beslut om detaljplan for Skeppsbron i juni 2014 fick
Goteborgs Stads Parkering AB [Parkeringsbolaget] i uppdrag att uppfora ett garage med cirka 700
platser med maximalt samnyttjande av dessa samt att bygga ytterligare platser vid framtida behov”
(KF 2014 Handling nr 95). Bolagets styrelse beslutade i juni 2016 att genomféra projektering och
byggnation av parkeringsanlaggning med en investeringsram om 628 mnkr.

Detaljplanens utformning innebdr att parkeringsanlédggningen ar att betrakta som en integrerad del
av helheten for Skeppsbron och utgér pa flera satt forutsattning for exploateringen av omradet.
Geotekniskt ar anlaggningen en forutsattning for uppforandet av kvarteren med bostader och
handel, genom att anlaggningen byggs stabiliseras omradet och darmed kan kvarter och allméan
plats uppforas pa ett sékrare satt med mindre risk for sattningar mm. Den yta som tillskapas genom
att parkeringsanlaggningen byggs anvands i huvudsak till att uppfylla visionen fér Skeppsbron dar
goteborgarna far en ny spannande motesplats som tar bort barriarer och aterskapar kontakten med
alven.

Nar bolaget under varen 2017 fatt genomforandeorganisationen pa plats kom de forsta
indikationerna om risk for stora ekonomiska avvikelser. Bolaget uppskattar att de kdnda
avvikelserna i dagslaget bedéms uppga till 200 mnkr och beror till storsta delen pa att
utbyggnadsanordningen &nnu inte ar faststalld, 6kade krav med avseende pa miljo, arkeologi och
brandsakerhet, andrade forutsattningar for byggnation av norra nedfarten, dkade kostnader for
betongkonstruktioner samt 6kade kostnader for arbetskraft. Utdver ovanstaende bedomer
Parkeringsbolaget att det finns risk for ytterligare framtida kostnadsdkningar som ar hanforliga till
oklarheter sa som anlaggningens djup- och héjdlage, dagvattenhantering samt
redovisningsprinciper och momshantering.
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Ekonomiska konsekvenser och olika perspektiv
Ekonomiska konsekvenser belyses nedan under avsnittet Arendet.

Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran barnperspektivet,
jamstalldhetsperspektivet, mangfaldsperspektivet, miljoperspektivet eller omvarldsperspektivet.

Stadshus kan konstatera att samtliga perspektiven har utgjort utgangspunkt i detaljplanearbetet for
Skeppsbron. Genomfdrandet av detaljplanen for Skeppsbron ar dessutom en forutséttning for
utvecklingen av Sodra Alvstranden och forverkligandet av Vision Alvstaden, som tydligt
genomsyras av hallbarhetsdimensionerna social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Arendet

Enligt kommunfullmé&ktiges riktlinjer och direktiv for Goteborgs Stads bolag ar “beslut som
vésentligt pdverkar bolagets, koncernens eller stadens ekonomi, eller medf6r annan risk” fragor av
principiell beskaffenhet enligt 3 kap. 17 § kommunallagen och som darfor kraver fullméktiges
stéllningstagande. Styrelsen i Parkeringsbolaget vill informera fullméktige om att forutsattningar
for uppdraget att bygga en parkeringsanlaggning pa Skeppsbron har andrats samt gér bedémningen
att de nya forutsattningarna har véasentlig paverkan pa bolagets ekonomi och att det darfor kravs
fullmaktiges stéllningstagande om projektets fortsatta genomférande.

Ekonomiska konsekvenser

I nulaget bedomer Parkeringsbolaget att kostnadsokningarna i genomférandekalkylen uppgar till
200 mnkr och beror till storsta delen pa:

e Utbyggnadsordningen ar &nnu inte faststalld, vilket till exempel innebér tillkommande
kostnader for att forhindra pakorningsrisk fran fartyg i alven under byggtiden. Okade
kostnader har ocksa tillkommit for okade krav med avseende pa miljo, arkeologi och
brandsakerhet

e Norra nedfarten till parkeringsanlaggningen har behdvts byggas pa ett mer komplicerat 4n
vad som forst planerades beroende pa andringar i detaljplanerna och beroende pa
anpassningar for Trafikverkets kommande behov av etablering pa platsen déar rampen &r
beléagen.

e Antagna ekonomiska kostnader i forstudien haller inte i dagslaget, till exempel kan ndamnas
okade kostnader for betongkonstruktioner och 6kade kostnader for arbetskraft da
byggbranschen gar for hogtryck.

Utover ovanstaende bedomer Parkeringsholaget att det finns risk for ytterligare framtida
kostnadsokningar som &r hanforliga till oklarheter s som anlaggningens djup- och hojdlége,
dagvattenhantering samt redovisningsprinciper och momshantering.
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Bolagets nedlagda kostnader per sista augusti i ar gallande utbyggnad av parkeringsanlaggningen
uppgar till 65 mnkr.

Parkeringsbolaget har ett starkt uppbyggt eget kapital och kan kortsiktigt klara en fordyrning med
200 mnkr samt eventuellt uppkommet nedskrivningsbehov. Med hansyn tagen till bolagets 10-ariga
investeringsplan far det dock konsekvenser i forutsattningarna att kunna genomféra andra for
staden viktiga projekt som har férvéantad bristande Iénsamhet. Behov av kapitaltillskott kan komma
att uppsta om ytterligare kostnadsokningar uppkommer i projektet och om évriga projekt i den 10-
ariga investeringsplanen ska kunna genomforas.

Higab AB konstaterar i sitt yttrande att lokalklustrets framtida utdelningsmdjlighet och finansiella
stabilitet kan komma att paverkas. Med hansyn till detta kan Stadshus férmaga att lamna utdelning
till agaren paverkas.

Parkeringsanlaggningen ar en vasentlig del av helheten

Detaljplanen for Skeppsbron innebér att parkeringsanlaggningen &r att betrakta som en integrerad
del av helheten for Skeppsbron och utgor pa flera satt forutsattning for exploateringen av omradet.
Geotekniskt ar anlaggningen en forutsattning for uppférandet av kvarteren med bostader och
handel. Genom att anlaggningen byggs stabiliseras omradet och darmed kan kvarter och allmén
plats uppforas pa ett sékrare satt med mindre risk for sattningar. Den yta som tillskapas genom att
parkeringsanlaggningen byggs anvands till att uppfylla visionen for Skeppsbron dar géteborgarna
far en ny spannande motesplats som tar bort barriarer och aterskapar kontakten med alven.
Parkeringsbolagets projekt att bygga parkeringsanlaggning ar saledes att betrakta som ett
betydelsefullt delprojekt i stadens totala exploatering av Skeppsbroomradet. Utbyggnaden av kaj
och parkeringsanléggning styr genomférandetiden for hela exploateringen.

Exploateringen av Skeppsbron ingdr i Vision Alvstaden och involverar flera av stadens
forvaltningar och bolag. Alvstranden Utveckling AB samordnar projektet. Bland bolagen inom
Stadshuskoncernen &r, forutom Alvstranden och Parkeringsbolaget, dven Higab AB, Férvaltnings
AB GoteborgsLokaler, Forvaltnings AB Framtiden och Goteborg Energi AB involverade i olika
hdg grad. Projektet & komplext med olika aktdrer och Parkeringsbolagets beddmning &r att det
behdvs ett samlat grepp om projektet med en gemensam beslutsprocess.

Goteborgs Stadshus bedémning

Stadshus delar Parkeringsbolagets beddmning att andrade forutsattningar for uppdraget att bygga
parkeringsanldggningen i Skeppsbron fordrar fullméktiges stallningstagande om projektets fortsatta
genomfdrande.

Stadshus gor vidare beddmningen att Parkeringsbolaget klarar en fordyrning med 200 mnkr samt
eventuellt uppkommet nedskrivningsbehov. Med héansyn tagen till bolagets 10-ariga
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investeringsplan far det dock konsekvenser i forutséttningarna att kunna genomfora andra for
staden viktiga projekt som har forvéantad bristande I6nsamhet, vilket gor att behov av
kapitaltillskott kan komma att uppsta. Higab AB gor bedomningen att lokalklustrets framtida
finansiella stabilitet samt utdelningsmajlighet till moderbolaget kan komma att paverkas. Med
hansyn till detta kan Stadshus férmaga att lamna utdelning till d&garen paverkas.

Bilagor
1. Styrelsehandling Goteborgs Stads Parkering AB, 2017-09-26
2. Styrelsehandling Higab AB, 2017-09-27

Expedieras

1. Kommunstyrelsen
2. Higab AB
3. Goteborgs Stads Parkering AB
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GOTEBORGS STADS
PARKERING AB

Styrelsehandling Administration Lis Nilsson
Utférdat 170908 Telefon 031- 774 37 00
Diarienummer 275-17 E-post: lis.nilsson@p-bolaget.goteborg.se

Hemstillan till kommunfullméiktige om forindrade forutsittningar for
parkeringsanliggningen pa Skeppsbron

Forslag till beslut

[ styrelsen for Goteborgs Stads Parkering

e Informera fullméktige om att forutséttningar fér uppdraget att bygga en
parkeringsanldggning pa Skeppsbron, som Goteborgs Stads Parkering AB har fatt
av fullmiktige, har fordndrats samt mot bakgrund av detta inhdmta fullmaktiges
stdllningstagande om projektets fortsatta genomforande.

e Overldmna #rendet till Higab AB for yttrande samt vidarebefordran till fullmaktige
for stillningstagande.

Sammanfattning

I juni 2016 tog styrelsen ett beslut att genomfdra projektering och byggnation av
parkeringsanldggning samt att godk#nna genomfbrandeavtalet med Sodra Alvstranden AB.
Beslutet togs utifrén beslutad investeringsram p& 628 mnkr som &r en indexuppriknad
kalkyl fran 2012. Kalkylen fran 2012 togs fram i samband med att byggnadsndmnden
beslutade om detaljplanen 2012. Efter en ldangre tids beredning av drenden fattade
kommunfullmé#ktige slutligen i juni 2014 beslut om att anta detaljplanen for Skeppsbron
och Goteborgs Stads Parkering (Parkeringsbolaget) fick i uppdrag att “upptora ett garage
med ca 700 platser med maximalt samnyttjande av dessa samt att bygga ytterligare platser
vid framtida behov” (KF 2014 nr 95). Sedan ursprungskalkylen togs fram har ménga
forutsittningar férindrats for hela Skeppsbroplanen.

Niér bolaget i bérjan av 2017 fatt genomférandeorganisationen pa plats kom de forsta
indikationerna i april 2017 att det finns risk for stora kostnadsékningar men inte
omfattningen av dem. [ maj 2017 kom f6rsta indikationer om storleksordningen pé de
kostnadsdkningarna, vilket bolaget reagerade pa och information gavs styrelsen samt ett
internt arbete sattes igdng for att analysera orsak och verkan. Under sommaren har ett arbete
pégétt med att kvalitetssékra uppgifterna.

I nuliget bedoms kostnads6kningarna i genomfdrandekalkylen till 200 mnkr och beror till
storsta delarna pé att utbyggnadsordningen dnnu inte &r faststdlld; 6kade krav med
avseende pd miljo, arkeologi och brandsikerhet; dndrade forutsdttningar for byggnation av
norra nedfarten; kade kostnader for betongkontruktioner samt 6kade kostnader for
arbetskraft.

Pa styrelsemotet 23 augusti redovisades omfattningen av kinda ekonomiska avvikelser.Vid
detta tillfélle redovisades ocksa att det kvarstar stora risker och osékerheter. Till detta ska
ocksa ldggas risk for reslutatpaverkan vid val av redovisningsprincip samt momsrisk i vissa
delar av projektet, se avsnitt ekonomiska konsekvenser.
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Parkeringsbolagets projekt att bygga en parkeringsanldggning dr att betrakta som ett
delprojekt i stadens totala Skeppsbroprojekt och dr en visentligt forutsittning for att stadens
utveckling av omradet Skeppsbron med kajstrak och nya bostider ska forverkligas.

Ekonomiska konsekvenser

I dagsléget finns ett beslut i kommunfullmaktige att bolaget ska bygga en
parkeringsanliggning med 700 parkeringsplatser. Investeringen &r beslutad av styrelsen till
628 mnkr inklusive indexering.

I nuldget bedoms kostnadsékningarna i genomforandekalkylen till 200 mnkr och beror till
storsta delarna pé:

e Utbyggnadsordningen ir dnnu inte faststilld, vilket till exempel innebér
tillkommande kostnader for att férhindra pdkdrningsrisk fran fartyg i dlven under
byggtiden. Okade kostnader har ocks4 tillkommit for 6kade krav med avseende pa
miljo, arkeologi och brandsikerhet

e Norra nedfarten till parkeringsanldggningen har behvts byggas pé ett mer
komplicierat sitt &n vad som f6rst planerades beroende pé tidsforskjutningar i
detaljplanerna och beroende pa anpassningar for Trafikverkets kommande behov av
etablering pa platsen dédr rampen &r beldgen.

e Antagna ekonomiska kostnader i forstudien héller inte i dagsléget, till exempel kan
ndmnas 6kade kostnader for betongkontruktioner och ¢kade kostnader for
arbetskraft d& byggbranschen géir for hogtryck.

Risk finns for ytterligare framtida kostnadsékningar och ar framst kopplat till oklarheter s
som:
e Placeringen av parkeringsanldggningens djup- och hojdlige beroende pa hur
ovanliggande park och andra allménna ytor ska utformas.

e Hur dagvattnet skall hanteras i planomréadet, vilket kan paverka utformningen av
parkeringsanldggningen, d& det formodligen kommer krévas stora konstruktioner
for magasinering av regnvatten i anslutning till parkeringsanliggningen.

Beroende pé val av redovisningsprincip kan stor resultatpdverkan uppsta som en
konsekvens av ett nedskrivningsbehov. Parkeringsbolaget har ett starkt uppbyggt eget
kapital och kan kortsiktigt klara en fordyring med 200 mnkr samt eventuellt uppkommet
nedskrivningsbehov. Med hinsyn tagen till bolagets 10-ariga investeringsplan far det dock
konsekvenser i forutsittningarna for att kunna genomfdra andra for staden viktiga projekt
med bristande 16nsamhet. Behov av kapitaltillskott kan komma att uppstd om ytterligare
kostnadsékningar uppstar i projektet samt om Ovriga projekt i den 10-4riga
investeringsplanen ska kunna genomfbras.

De delar av projektet som inte har en direkt koppling till Parkeringsbolagets mompliktiga
verksamhet kan bli aktuella f6r momsprévning, vilket innebdr ytterligare kostnadskningar
om momsen inte anses avdragsgill fér dessa kostnader.

Principer gillande redovisning och hantering av momsrisk bedéms behdva beslutas pé
stadenniva dé det &r orimligt att Parkeringsbolaget som dotterbolag ska 4ga en s&dan viktig
fraga som kan komma fa konsekvenser fér Goteborgs Stad som helhet.

Konsekvenserna for staden behover belysas da bolaget dr en del i G6teborgs Stads samlade
ekonomi.
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Utifran fortsatta diskussioner mellan styrelsen och vd bedémdes att projektets fortsatta
genomforande 4r en fraga av principiell beskaffenhet och bor hemstillas till
kommunfullmaktige.

Det gar i dagslédget inte att svara pa hur stor kostnaden for hela projektet pa Skeppsbron blir.
Projektet med dess delar ses som en ekonomisk helhet dir respektive bolag och férvaltning
forvéntas ta ekonomiskt ansvar for sina ingdende delprojekt. Ur ett projektperspektiv dr
forhallningssittet logiskt och praktiskt. Problem uppstar nir projektets totala ekonomi dr
oviss och det uppstar kraftiga avvikelser fran fattade beslut i de lokala delarna. Eftersom
inga delprojekt 4r solitdra utan dr forutséttningar for att helheten ska kunna forverkligas
finns risk for att géingse beslutsprocess inte stddjer projekt av denna komplexa karaktér.

Detaljplanens utformning ger att parkeringsanlédggningen dr att betrakta som en integrerad
del av helheten for Skeppsbron och utgér forutsittning pé flera sitt.

Geotekniskt dr anldggningen en forutsittning for uppforandet av kvarteren med bostidder
och handel. Geotekniken i omradet &r komplicerad med djupa lerlager ovanpé branta
bergsldnter. Genom att parkeringsanlidggningen byggs stabiliseras omradet och ddrmed kan
kvarter och allmén plats uppforas pé ett sékrare sitt med mindre risk for sittningar med
mera.

Den yta som skapas genom att parkeringsanliggningen byggs anvinds i huvudsak till att
uppfylla visionen f6r Skeppsbron dér goteborgarna far en ny spannande métesplats som
ocks4 tar bort gamla barridrer och aterskapar kontakten med dlven. Parkeringsanliggningen
dr grundldggningen for allménplats med kajstrak och park men dven de mindre husen lingre
ut mot kajkanten.

P4 samma sétt som anldggningen utgér fSrutsittning fér helheten 4r de 6ppna ytorna,
parken, kajstraket och husen ovanpa forutsittningar for hur parkeringsanlédggningen skall
dimensioneras och utformas.

Genom att samordna all parkering i en anliggning skapas béttre forutsittningar for
samnyttjande vilket gor att fiirre platser platser behdver byggas. Detta 4r samtidig en
nddvéndighet da det inte gar att skapa st6rre antal parkeringsplatser i planomridet pa annat
sétt dn det som &r planerat.

Nirheten till Stenpirens resecenter gér anldggningen till en del av resan dér kollektivtrafik
och cykel knyts ihop med bilen pé ett logiskt sétt. Parkeringingsanldggningen pé
Skeppsbron &r tinkt att bli en del av parkeringsnoden i denna delen av staden och d4 &r
kopplingen till resecentret av stor vikt.

Styrelsens bedomning av drendets principiella beskaffenhet

Styrelsen i Parkeringsbolaget bed6mer att nya forutsittningar tillsammans med flera
osdkerhetsfaktorer visentligt pdverkar bolagets ekonomi. Enligt fullmiktiges Riktlinjer och
direktiv for Goteborgs Stads bolag dr ”beslut som visentligt paverkar bolagets, koncernens
eller stadens ekonomi, eller medfor annan risk” fragor av principiell beskaffenhet och
kriver dérfor fullmaktiges stéllningstagande. De dndrade forutsdttningarna for
parkeringsanlaggningen gor att styrelsen bedomer att det krivs fullméaktiges
stdllningstagande om projektets fortsatta genomfSrande.

Parkeringsbolagets projekt att bygga en parkeringsanldggning 4r att betrakta som ett
delprojekt i stadens totala Skeppsbroprojekt och dr en visentligt forutsittning for att stadens
utveckling av omradet Skeppsbron med kajstrdk och nya bostider ska forverkligas.
Parkeringsbolagets forutséttningar beror till stora delar pa dvriga aktorer inom stadens
projekt och innebdr att bolaget inte enbart ska bygga en parkeringsanldggning utan dven
infrastruktur som kommer att utgéra forutsittning for allmén plats sdsom parker och
kajstrék. Parkeringsbolaget ser det orimligt att enskilt ta ansvar for de ekonomiska riskerna i
investeringen som beror pa dndrade forutséttningar och krav fran andra aktérer i projektet.
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Barnperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit ngra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn detta perspektiv
Jimstilldhetsperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit ngra sirskilda aspekter pa fragan utifrin detta perspektiv.
Mingfaldsperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit nigra sirskilda aspekter pd frigan utifran detta perspektiv
Miljoperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit ndgra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv

Omviirldsperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa frigan utifran detta perspektiv

Arendet

I juni 2014 fick Parkeringsbolaget i uppdrag av kommunfullmiktige att ”uppfora ett garage
med ca 700 platser med maximalt samnyttjande av dessa samt att bygga ytterligare platser
vid framtida behov”. Detta drende &r en trerapportering av risker och @ndrade
forutséttningar f6r uppdraget och en hemstillan till kommunfullméiktige om
Parkeringsbolaget fortsatta arbete med parkeringsanldggningen pa Skeppsbron utifran
dndrade forutséttningar.

Bakgrund

I samband med att kommunfullméktige fattade beslut om detaljplan for Skeppsbron i juni
2014 fick bolaget i uppdrag att uppfdra en parkeringsanldggning om cirka 700 platser med
maximalt samnyttjande av dessa samt att bygga ytterligare platser vid framtida behov.

I juni 2016 tog styrelsen ett beslut att genomfdra projektering och byggnation av
parkeringsanldggning samt att godkinna genomfrandeavtalet med Sédra Alvstranden AB.
Beslutet togs utifran beslutad investeringsram péa 628 mnkr som &r en indexuppriknad
kalkyl fran 2012. Kalkylen fran 2012 togs fram i samband med att byggnadsnimnden
beslutade om detaljplanen 2012. Efter en léngre tids beredning av drendet fattade
kommunfullméktige i juni 2014 beslut om att anta detaljplanen for Skeppsbron och
Parkeringsbolaget fick i uppdrag att uppfora en parkeringsanldggning med ca 700 platser
med maximalt samnyttjande av dessa samt att bygga ytterligare platser vid framtida behov.
Sedan ursprungskalkylen togs fram har manga forutséttningar fordndrats for hela
Skeppsbroplanen.

Nir Parkeringsbolaget i borjan av 2017 fatt genomfbrandeorganisationen pa plats kom de
forsta indikationerna i april 2017 att det finns risk for stora kostnadskningar men inte
omfattningen av dem. [ maj kom forsta indikationer om storleksordningen pa de
kostnadsokningarna, vilket bolaget reagerade pa och information gavs styrelsen samt att ett
internt arbete sattes igdng for att gi till botten med orsak och verkan. Under sommaren har
ett arbete pagatt med att kvalitetssiikra uppgifterna.

P4 styrelsemétet 23 augusti redovisades omfattningen av kinda avvikelser vilket idagslaget
motsvarar ca 200 mnkr i kostnadsékningar. Vid detta tillfille redovisades ocksa att det
kvarstér stora risker och os#dkerheter kring kommande fordndringar och forutsédttningar
kopplat till byggnation av allmin plats, annan placering i djup- och hsjdled av
parkeringsanldggningen etc. Till detta ska ocksa ldggas risk for resultatpdverkan vid val av
redovisningsprincip samt momsrisk i vissa delar av projektet.
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Projektet &r komplext med olika aktdrer och beddmningen #r att det beh6vs ett samlat grepp
om projektet med en gemensam beslutsprocess.

Sammantaget beddms riskerna med ekonomiska konsekvenser mycket svarbedémda,
varfor bolagets styrelse inte pa egen hand anser sig kunna fatta beslut om att ga vidare med
genomforandet att bygga parkeringsanlidggningen i Skeppsbron.

Goteborgs Stads Parkering AB

Lis Nilsson Maria Stenstrom
Administrativ chef VD
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Beslutsdarende punkt 23

Férandrade forutsattningar for parkeringsanlaggning pa Skeppsbron

Forslag till beslut

att faststalla skrivelse angaende férdndrade forutsattningar for
parkeringsanldaggning pa Skeppsbron med omedelbar justering fér vidare
behandling i Stadshus AB, kommunstyrelsen och kommunfullmaktige
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Handldggare: Maritha Enstrom
Tel: 36853 04
e-post: maritha.enstrom@higab.se

Forandrade forutsattningar for parkeringsanlaggningen pa Skeppsbron

Forslag till beslut i styrelsen for Higab AB
1. Att faststilla skrivelse angdende férandrade forutsattningar for parkeringsanlaggning
pa Skeppsbron med omedelbar justering
2. Att 6verlimna drendet for vidare behandling i Stadshus AB, kommunstyrelsen och
kommunfullmaktige

Sammanfattning

Styrelsen for Goteborgs Stads Parkeringsaktiebolag beslutade i juni 2016 om att pabdrja projektering
och byggnation av parkeringsanldggning pa Skeppsbron. | april 2017 kom de férsta indikationerna om
ekonomiska avvikelser. Pa Parkeringsbolaget styrelseméte i augusti redovisades omfattningen av
kdnda avvikelser som uppgér till 200 mnkr vilket kan bli foremal for nedskrivning. Parkeringsbolaget
har av den anledningen éverlimnat drendet till Higab AB for yttrande samt vidarebefordran till
kommunfullméktige for stillningstagande. Bolaget har idag ett eget kapital vilket gor att bolaget pa
kort sikt kan klara en nedskrivning utan risk att bli foremal for upprattande av kontrollbalansrékning.
Daremot kommer det att minska férutsattningarna for framtida storre investeringar samt
utdelningskapacitet.

Ekonomiska konsekvenser

Higab kan konstatera att det kan komma att paverka framtida utdelning frén koncernen och langsiktigt
den finansiella stabiliteten. Om en nedskrivning blir aktuell kommer det att paverka Parkeringsbolagets
soliditet frdn 89 % till 72 % och koncernens fran 20 % till 18 %.

Perspektiven
Arendet beddms ej innehalla ndgra direkta konsekvenser for barnperspektivet, mangfaldsperspektivet,
jamstilldhetsperspektivet, miljoperspektivet eller omvérldsperspektivet

Bilagor
1. Goteborgs Stads Parkerings AB
Hemstillan till kommunfullmiktige om forandrade forutsattningar for
parkeringsanldggning pa Skeppsbron

Expediering
Goteborgs Stads Parkerings AB
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Bakgrund

I juni 2014 fick Parkeringsbolaget i uppdrag att bygga en parkeringsanldggning om ca 700 platser.
Styrelsen for Parkeringsbolaget tog i juni 2016 beslut om att genomfaéra projektering och byggnation
samt att godkdnna genomforandeavtalet med Sédra Alvstranden AB. | april 2017 kom de forsta
indikationerna om ekonomiska avvikelser. Under sommaren har ett arbete pagatt med att utreda
orsaken till avvikelsen samt konsekvenserna. Pa Parkeringsbolaget styrelseméte i augusti redovisades
omfattningen av kdnda avvikelser som uppgar till 200 mnkr.

Arendet

Uppdraget fran kommunfullmédktige om att bygga en parkeringsanldggning pa Skeppsbron med en
investeringskostnad om 628 mnkr d@r berdknad till fardigstallandedatum 2021. Nuvarande bedémning
ar att kostnaden stiger med 200 mnkr vilket blir foremal for nedskrivning. Parkeringsbolaget har av den
anledningen Overlamnat drendet till Higab AB for yttrande samt vidarebefordran till
kommunfullmaktige for stallningstagande.

Higabs bedomning/stallningstagande

Da projektet med att bygga parkeringsanldggningen nu fatt férandrade forutsattningar vars storlek pa
kostnadsférdyring adr vdsentlig anser Higab att drendet &r av principiell beskaffenhet, KL 3:17 som
darmed kraver kommunfullmaktiges stallningstagande. Bolaget har idag ett eget kapital som gor att
bolaget pa kort sikt kan klara en nedskrivning utan risk att bli foremal fér upprittande av
kontrollbalansrakning. Daremot kommer det att minska forutsattningarna for framtida stérre
investeringar samt utdelningskapacitet.
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