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1 Bolagets styrande handlingar

Fastighets AB Rantorget &r ett fastighetsbolag inom Géteborgs Stad med uppdrag att
forvérva, forvalta, dga, utveckla och avyttra fastigheter och byggnader. Bolaget ar
dotterbolag till Higab AB och ingar i lokalkoncernen. Fastighetsbestandet bestar av en
sparvagnshall beldgen i Garda. Bolaget har ingen anstilld personal utan képer administrativa
tjdnster fran moderbolaget.

Forutom Goteborgs Stads 6vergripande policyer och riktlinjer styrs verksamheten av
kommunfullméktiges generella dgardirektiv for direkt och indirekt dgda bolag samt stadens
budget och mal. Higabs styrelse faststiller arligen ett mal- och inriktningsdokument for
Higab som ligger till grund fér koncernens verksamhet.

2 Goteborgs Stads budget — prioriterade mal och uppdrag

Bolaget har inga anstéllda och styrelsen viljer att upplata till Higab, som bolags- och
fastighetsforvaltare, att anvdnda bolaget och fastigheten fér att uppna Géteborgs Stads
prioriterade mal och uppdrag pa lampligt satt.

3 Bolagets specifika mal

Bolaget har inga anstallda och styrelsen viljer att upplata till Higab, som bolags- och

fastighetsforvaltare, att anvanda bolaget och fastigheten fér att uppna Géteborgs Stads
prioriterade mal och uppdrag pa lampligt satt.
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4 Budget

4.1 Resultatrakning

Fastighets AB Rantorgets budget for 2018 visar pa ett resultat om +9,8 mnkr, vilket dr en
6kning med 0,2 mnkr jamfért med prognos augusti.

Resultatrapport Budget Prognos aug Avvik utfall
(boloppitke) 2018 2017 2016
Intékter 19 447 15794 -347 21158
Reavinster salda fastigheter o o 0] ]
Fastighetskostnader -1905 -2 480 575 -2 556
Resultat fore dvriga kostnader 17 542 17 314 228 18 602
Owriga férvaltningskostnader o ] o 1]
Personalkostnader ] 0 ] ]
Reaférluster sélda fastigheter o 0 0 0
Awskrivningar och nedskrivningar -5 229 -5 229 o -5 229
Rorelseresultat 12 313 12 085 228 13 373
Finansnetto -2 550 -2 564 14 -3 146
RESULTAT 9763 9521 242 10 227

Kommentarer till budget 2018 i férhallande till prognos augusti 2017

Intdktssidan berdknas minska med -0,3 mnkr och den stérsta férandringen ar féljande:

e Hyresintdkter (-0,8 mnkr) Férandringen beror dels pa att den ingaende skulden har
minskat vilket ger lagre rantekostnad da avtalet ar sjalvkostnadsbaserat. Vidare har det
planerade underhallet minskat med -0,6 mnkr.

e Ersattning fran hyresgaster (+0,4 mnkr) Férandringen avser nya ombyggnadstilldgg
avseende ett nytt flaktaggregat samt ett stallverk for 1ag- och hégspanning.

Fastighetskostnader minskar med -0,6 mnkr vilket beror pa att det inte budgeteras fér nagot
planerat underhall under 2018.

Rantenettot ar oférandrat da kontolosningsrantan fortfarande antas vara 1,5 % under 2018.
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4.2 Balansrdakning och nyckeltal
{belopp i tkr)
I BR 2018 2017 2016 2015 2014
(BL) P8l
Anlaggningstiligingar 1817 123 346 128 575 133677 138 778
Ornzattningstillgdngar 73193 53 201 43 451 46 551 41164
Tillgangar 191 310 181 547 172 026 180 228 179 932
Eget Kapital 20644 0881 1360 1808 1782
Langfristiga skulder - - - - -
Fortfristiga skulder 170 BEE 170 BEE 170 BEE 178 420 178 160
Skulder och EK 191 310 181547 172 026 180 228 179 932
Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
[BU) [P8)

Rorelzemarginal B33 BT B3%% 21554 B0
MNettornarginal A0 483 483 5132 423
Kaszalikviditet 437 342 25%% 2622 23%
Soliditet 1174 B 1% 1z 1
Bokfort varde Fastigheter 117 576 122 805 128 034 133 263 138 492
Marknadsvarde fastigheter 284 000 284 000 284 000 284 000 243000
Intakter frén Goteborgs Stad 19997 19794 21158 17 867 22971
Intern nettoornsattning 10032 10032 10032 1002 10032
K.assaflode fran ldpande verksarnhet 4 534 4 292 9200 12 295 1181
Bruttoinvesteringar - - - - -
Forvaltad vta i kvm 281900 28900 28900 283900 28900
Ithwrningsgrad forvaltad yta 10032 10022 10022 10022 10032
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Kommentar till balans och nyckeltal

Omsittnings- och resultatutveckling

Bolaget uppvisar stabila nyckeltal vad géller omsattning och kostnadsniva. Anledningen ar
att avtalet med hyresgasten ar sjalvkostnadsbaserat. Vidare ar bolaget till 100 % beroende
av en koncernintern hyresgast, Géteborgs Sparvagar AB, som hyr hela byggnaden.

Soliditet
Soliditeten ligger pa strax 6ver 10 %, vilket i fastighetsbranschen ar lagt. Anledningen till att

den inte dar hégre ar att bolaget har relativt hog belaningsgrad i kombination med att
resultatet regleras via koncernbidrag.

Marknadsvardering
Marknadsvadrdet pa fastigheten dverstiger det bokforda vardet med 162 mnkr vilket ger ett

dolt varde i bolaget.

Medarbetare
Det finns inga anstéllda i bolaget och fastigheten forvaltas av moderbolaget.

Framatriktad utblick och osdkerhetsfaktorer

Bolaget ar beroende av en hyresgast och ett sjdlvkostnadsbaserat hyresavtal vilket i sig utgoér
en osdkerhetsfaktor.

4.3 Investeringsplan

Avtalet med hyresgdsten ar ett sjdlvkostnadsavtal dar hyresgasten star for alla investeringar i
fastigheten. Bolaget har darfor inga planer foér framtida investeringar.
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5 Risker férknippade med maluppfyllelse

Bolagets verksamhet kretsar enbart kring en fastighet, Sparvagnshallen i Garda. De risker
som finns férknippade med verksamheten ar till stérsta del av finansiell karaktar, och i form
av ranterisker. Eventuella ranterisker ar omhandertagna genom att hyresavtalet ar ett
sjalvkostnadsavtal, vilket innebdr att ranteférandringar skjuts over pa hyresgast. Bolaget har
ingen egen personal utan nyttjar personal i moderbolaget Higab och all utveckling och
maluppfyllelse som moderbolaget uppnar kommer bolaget till gagn.

Goteborg den 23 oktober 2017
Fastighets AB Rantorget
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