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Beslutsarende — Markanvisning Kb Biet,
Skeppsbron

Forslag till beslut
e Styrelsen beslutar att Sédra Alvstranden Utveckling tecknar ett Markanvisnings-
avtal via direktanvisning samt en Overenskommelse grundforstirkningar med
Kb Biet inom kvarteret Merkurius, fastigheterna Inom Vallgraven 49:4 och 49:5,
samt att ge vd 1 uppdrag att ensam underteckna ndédvindiga handlingar och avtal.

Sammanfattning

Markanvisningen avser det dnnu inte bebyggda markomradet inom Kv Merkurius,
fastigheterna Inom Vallgraven 49:4 och 49:5. Resterande del av kvarteret, beldget inom
fastighet Inom Vallgraven 49:1, dgs sedan tidigare av Kb Biet (Bygg-Géta).

Detaljplanen tillater enbart verksamhetslokaler. Markanvisningen omfattar byggrétt for
kontor om 2 800 kvm BTA, samt centrumverksamhet om 3 900 kvm BTA.

Markanvisningen ir villkorad av en Overenskommelse kring grundforstirkningar.
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Overenskommelse grundférstarkningar
Markanvisningen ir villkorad av en Overenskommelse om grundforstirkningar.
Overenskommelsen innebir i korthet:

e Sedan Detaljplanen vunnit laga kraft har Kb Biet ansokt om stimning
(”Stdmningsansdkan”) mot Staden. Overenskommelsen innebir att KB Biet
drar tillbaka sin stdimningsansdkan.

o Kb Biet atar sig att pa egen bekostnad genomfora grundforstarkning.

Ekonomi
e Sodra Alvstranden 4tar sig att som full och slutlig kompensation ersitta Kb Biet
for att genomfora grundforstiarkningarna med 20 000 000 kronor exklusive
mervirdesskatt.

e Den totala kostnaden for grundforstarkningarna uppskattas till 35 000 000
kronor.

e Kb Biet betalar 11 000 000 kronor for byggritterna.

Overvaganden
Sédra Alvstranden Utveckling foreslar att vi tilliimpar direktanvisning som metod for
den aktuella markanvisningen.

Direktanvisning &r en anvisningsmetod som anvinds nér sérskilda skil foreligger. Tva
sddana sirskilda skél kan anses vara uppfyllda i det aktuella fallet.

1. Genom att komplettera privat byggherres mark med angrdnsande kommunalagd
mark mojliggors bostadsbyggande, hogre bostadsinnehall eller en mer
andamaélsenlig stadsutveckling i dvrigt.

2. En byggherre har presenterat ett forslag pa kommunégd mark som innebar
sdrskilt hog grad av innovation, nyskapande eller i 6vrigt sérskilt intressanta
16sningar pé en plats med besvirliga forhallanden.

Punkt 1 kan anses vara uppfylld med avseende pa “mer dndamélsenlig stadsutveckling”
och punkt 2 med avseende pa “intressanta 16sningar pa en plats med besvérliga
forhéllanden”.

Det aktuella markomradet &r smalt, beldget mellan Stora Badhusgatan och befintlig
byggnad pé fastigheten Inom Vallgraven 49:1, Merkurhuset. Genom att l4ta dgaren till
angransande fastighet forvérva och bebygga ytan sa kan byggritten nyttjas optimalt och
den tillskapade ytans lokaler maximeras.

Produktionsskedet underléttas ocksé genom att del av fastigheten Inom Vallgraven 49:1
kan anvindas under byggandet, vilket underléttar genomférandet och minskar behov av
intrang pa andra intilliggande ytor inom allmén platsmark.
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Hanteringsordningen
e Markanvisningen har varit for horande i fastighetsndmnden.

e Markanvisningsavtalet blir godként i och med att styrelsen beslutar enligt
forslag till beslut den 22 september 2017.

e Overenskommelsen trider i kraft i och med att styrelsen beslutar enligt forslag
till beslut den 22 september 2017.

e Nista steg #r att styrelsen godkinner ett Overlételseavtal med tillhdrande
Kopeavtal nir ett sddant ar uppréttat och finns framme som forslag.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Arendet bedoms inte f4 nigra effekter inom Barnperspektivet.

Jamstalldhetsperspektivet
Arendet beddms inte f4 nagra effekter inom Jimstélldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet

I upphandling av entreprendrer ska foreskrivas att arbetstillfillen i viss omfattning ges
till personer som stér utanfor arbetsmarknaden, men som behdver stod for att komma in.

Miljoperspektivet
Kb Biet planerar en upphojd gard i centrum av kvarteret med véxlighet for att hantera
dagvatten. Aven grona tak for nybyggnaden dvervigs.

Nybyggnaden forses med soprum for killsortering som dven kommer att betjana den
befintliga byggnaden i kvarteret.

Omvaérldsperspektivet
Arendet bedoms inte f4 nigra effekter inom Omvirldsperspektivet.

Foredragande
Projektchef Rune Arnesen foredrar drendet.

Bilaga
Bilaga 1:
Overenskommelse mellan Sddra Alvstranden Utveckling AB och Kommanditbolaget Biet.
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BILAGA 3(B) AVTAL MELLAN BYGGHERREN OCH GOTEBORGS STAD



Denna 6verenskommelse ("Overenskommelsen”) har ingatts mellan

(1)

(@)

Sédra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556658-6805, c/o Alvstranden Utveckling AB,
Box 8003, 402 77 Géteborg ("Alvstranden”); och

Kommanditbolaget Biet, org.nr 916444-6859, Box 1095, 405 23 Goteborg
("Byggherren”)

Alvstranden och Byggherren &r nedan var for sig benamnda "Part’ samt gemensamt "Parterna’.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

21

BAKGRUND

Alvstranden é&r ett av Géteborgs stad ("Staden”) via Alvstranden Utveckling AB indirekt
helagt bolag. Alvstranden Utveckling AB framjar den langsiktiga stadsutvecklingen kring
Gota Alv genom forverkligande av “Vision Alvstaden”, antagen av kommunfullmaktige
2012-10-11.

Skeppsbron ar ett av Goteborgs mest centralt belagna stadsutvecklingsomraden. Malet ar
att skapa en levande blandstad med attraktiva bostadsomraden, goda forutsattningar for
utveckling av verksamheter, ytor for rekreation och en spannande moétesplats vid alven.
Stadsrummet ska praglas av aktivitet, mansklig narvaro och trygghet dar alla ska kanna
sig valkomna.

Detaljplan fér Skeppsbron m.m. inom stadsdelen Inom Vallgraven i Goteborg
("Detaljplanen”) vann laga kraft den 7 april 2015. Sedan Detaljplanen vunnit laga kraft har
Byggherren den [**] ansokt om stamning ("Stamningsansoékan”) mot Staden och gjort
gallande [planskada], (malnummer [**], [Mark- och miljddomstolen vid Vanersborgs
tingsratt]).

Byggherren har lamnat in en ansdkan om markanvisning till Alvstranden och Alvstrandens
styrelse har den [ange datum] beslutat om en markanvisning till Byggherren. Parterna har
darefter ingatt ett avtal avseende markanvisning ("Markanvisningsavtalet”’) omfattande
de av Alvstranden &gda fastigheterna Goteborg Inom Vallgraven 49:4 och 49:5
(gemensamt "Fastigheterna”). Sedan Parterna ingatt Markanvisningsavtalet har Parterna
aven ingatt ett kopekontrakt ("Kopekontraktet”) avseende dverlatelse av Fastigheterna till
Byggherren.

Byggherren ar sedan tidigare lagfaren agare till fastigheten Goéteborg Inom Vallgraven
49:1. Denna fastighet kan komma att paverkas av genomférandet av Detaljplanen.

Mot ovan angiven bakgrund har Parterna ingatt denna Overenskommelse.

GRUNDFORSTARKNING

Byggherren atar sig att p&4 egen bekostnad genomféra grundférstarkning ("Atgérderna”)
av befintlig byggnad pa fastigheten Géteborg Inom Vallgraven 49:1, pa sadant satt att



2.2
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Atgarderna ar dimensionerade fér att uppfylla de férutsattningar som erfordras utifran
underlag som kommer att presenteras av Goéteborgs stads parkeringsaktiebolag, org.nr
556119-4878. Byggherren ska informera Alvstranden om vilka Atgarder som ska
genomféras och en plan fér genomférandet av Atgarderna. Atgérderna ska vara
genomférda senast den 31 december 2018 och vara dimensionerade for att uppfylla de
forutsattningar som framgar ovan. Godkand slutbesiktning av Atgarderna ska ocksa
foreligga senast vid nu ndmnda tidpunkt. Alvstranden ska ges méjlighet att narvara vid
besiktning av Atgarderna och tillstallas protokoll fran genomférd besiktning.

Alvstranden atar sig att som full och slutlig kompensation ersatta Byggherren for
genomférandet av Atgarderna med 20 000 000 kronor exklusive mervardesskatt. Av
namnda belopp ska Alvstranden till Byggherren erlagga 10 000 000 kronor exklusive
mervardesskatt, senast 30 dagar efter byggstart av Atgarderna och 10 000 000 kronor
exklusive mervardesskatt, senast 30 dagar efter godkand slutbesiktning av Atgérderna
(forutsatt att godkand slutbesiktning fér Atgarderna foreligger senast den 31 december
2018). Om Atgarderna inte &r genomférda och féremal fér godkand slutbesiktning senast
den 31 december 2018, ska Byggherren omgéende till Alvstranden aterbetala av
Alvstranden erlagd delbetalning nr 1 om 10 000 000 kronor.

Om kostnaden fér genomférandet av Atgérderna dverstiger det i punkt 2.2 ovan angivna
beloppet ar Alvstranden inte skyldig att ersatta Byggherren fér denna kostnad. Om
kostnaden fér genomférandet av Atgarderna understiger det i punkt 2.2 ovan angivna
beloppet ar Byggherren pa motsvarande satt inte skyldig att aterbetala nagon del av
ersattningen.

Alvstranden tar inget ansvar fér Atgarderna. Om byggnad pé fastigheten Goéteborg Inom
Vallgraven 49:1 paverkas av genomférandet av planerad utbyggnad inom Skeppsbron,
genomférandet av Atgarderna eller annars av genomférandet av Detaljplanen, avstar
Byggherren harigenom fran alla eventuella krav mot Alvstranden.

VILLKOR FOR OVERENSKOMMELSENS GILTIGHET

Alvstrandens bundenhet av Overenskommelsen &r villkorad av

(a) att Byggherren senast denna dag ingatt Kopekontraktet avseende
Fastigheterna,
(b) att Byggherren senast [30] dagar efter undertecknandet av Képekontraktet ingatt

avtal med Staden i enlighet med vad som framgar av Bilaga 3(b), [varigenom
Kbparen avstar fran ekonomiska krav mot Staden avseende de varsamhets- och
skyddsbestammelser som Detaljplanen anger for fastigheten Inom Vallgraven
49:1], samt

(c) att Koparen senast [30] dagar efter undertecknandet av Kopekontraktet
aterkallat Stamningsansdkan.



6.1

6.2

Om villkoren i punkt 3(a) — (c) ovan inte uppfyllts senast inom ovan angivna tidpunkter
ager Alvstranden hava Overenskommelsen senast trettio (30) dagar déarefter. Utgivna
prestationer mellan Parterna, férutom av Byggherren erlagd handpenning enligt
Kopekontraktet, ska da aterga utan ratt for Parterna att stalla ytterligare krav pa varandra.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella éndringar och/eller tillagg till Overenskommelsen ska, fér att vara bindande,
avfattas skriftligen och vara undertecknade av behoriga stallféretradare for bada Parterna.

OVERLATELSE

Part far varken Overlata eller upplata sina rattigheter eller skyldigheter enligt
Overenskommelsen utan den andra Partens skriftliga medgivande.

TVIST

Tvist i anledning av denna Overenskommelse ska slutligt avgéras genom
skiliedomsforfarande administrerat vid Stockholms Handelskammares Skiliedomsinstitut
("Institutet”). Institutets regler for forenklat skiljeforfarande ska gélla om inte Institutet,
med beaktande av malets svarighetsgrad, tvisteforemalets varde och ©6vriga
omstandigheter, bestdmmer att skiliedomsreglerna fér Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut ska tillampas pa forfarandet. | sisthamnda fall ska Institutet ocksa
bestdmma om skiljendmnden ska besta av en eller tre skiljeman.

Skiljeférfarandet ska aga rum i Goéteborg.




Denna Overenskommelse har upprattats i tva likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Goteborg den / 2017 Goteborg den / 2017

SODRA ALVSTRANDEN KOMMANDITBOLAGET BIET
UTVECKLING AB

Lena Andersson [

Ulrika Palmblad Groon

[**], org.nr [**] (i) gar harmed i borgen sasom for egen skuld (proprieborgen) till tryggande av
Byggherrens samtliga férpliktelser gentemot Alvstranden i enlighet med Overenskommelsen samt
(ii) bitrader harmed i 6vrigt Overenskommelsens bestdmmelser i punkten 6 (Tvister) sdésom om de
gallt fér oss personligen. [KOMMENTAR: ATT DISKUTERA VILKET BOLAG SOM SKA LAMNA
BORGEN FOR BYGGHERRENS FORPLIKTELSER | AVTALET ]

Goteborg den / 2017

1

[**] [**]
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