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Investeringsprognos for period 2018-2028 (Mkr)

(*) Har projektet positiva effekter pa klimat och miljé?
(**)

1= Beslut taget i styrelse/ndmnd

2= - .

3= Odefinierade investeringar, "onskelista"

(***) Okad skuld: positivt tal, Minskad skuld: negativt tal

m0m man angivit it
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Ange procent med minustecken.

, ej dnnu tagna i styrelse/ndmnd

Jamstélldhetsberdkning

index gor ni har en procentuell nedjustering till fasta priser.

Ar 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2018-2028  2018-2028 2018-2022 2023-2028
Gron (*) Kategori| Inv. kostn | Inv. kostn|Inv. kostn| Inv.kostn| Inv.kostn| Inv.kostn| Inv.kostn| Inv.kostn| Inv.kostn| Inv.kostn| Inv.kostn [Totalt inv.kostn.| Totalt inv.kostn.( Totalt inv.kostn.| Inv.kostn. Inv.kostn. Tot. Inv.kostn.| Tot. Inv.kostn.
1-3(**)| Brutto| Brutto| Brutto| Brutto| Brutto| Brutto| Brutto| Brutto| Brutto| Brutto| Brutto 20122022 20222028 20122028 Grdelning ordelning| et [T
2 . Kvinnor i %| Man i %
Omrade/objekt
Nyinvesteringar i
parkeringsanldggningar
Kajgarage Skeppsbron 1 50 250 250 192 0 0 0 0 0 742 0 742 0% 0% 0 0
Lindholmens P-hus kop 2 73 73 0 73 0%! 0% 0 0
Frihamnen detaljplan 1 2 55 150 125 0 2 122 100 128 330 352 682 0%! 0% 0 0
Masthugget Vast 2 112 110 110 55 0 0 0 0 387 0 387 0%! 0% 0 0
Risdsgatan 3 0 20 75 80 0 0 0 0 0 175 0 175 0%! 0% 0 0
Gosta Rahm 2 32 32 32 32 64| 96 0%! 0% 0 0
Salthomen 3 80 80 160 0 160 0%! 0% 0 0
Lillhagsparken 2 18 42 60 0 60 0%! 0% 0 0
Lagerstromsplatsen 2 145 145 145 145 290 0% 0% 0 0
Pramar tilféllig 3 10 50 80 20 140 20| 160 0%! 0% 0 0
Gullbergsvass tillfallig mark 2 15 15 0 15 0%! 0% 0 0
Valhalla pabyggnad tillfallig 3 45 45 90| 0 90| 0%! 0% 0 0
Lindholmen nytt tillfélligt 3 25 52 77 0 77 0%! 0% 0 0
Tillfalliga
ersattningsplatser
(vastlanken)
Heden pabyggnad 2 15 20 35 0 35 0%! 0% 0 0
Valhalla grusplan pabyggnad 3 10 35 45 0 45 0%! 0% 0 0
Ovriga tillfalliga ersattningsplatser 2&3 7 7 5 19 0 19| 0%! 0% 0 0
Ovrigt
IMiljbsatsningar X 3 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 10 12 22 0%! 0% 0 0
|ErséttningspIatser/mobilitetslésningar 3 21 25 25 25 25 25 25 25 25 25 25 121 150 271 0%! 0% 0 0
Risk 15% av investeringen 3 61 79 74 69 34 27 19 23 4 4 283 111 394 0%! 0% 0 0
Inventarier 1&3 40 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3 52 18 70| 0%! 0% 0 0
Summa (Mkr) 120 718 861 759 533 263 211 149 181 34 34 2990 872 3863 0% 0% (4 (4
Reinvesteringar
Reinvesteringar 3 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1 11 6 17 0% 0% 0 0
Summa Reinvesteringar 7 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 11 6 17 0 0
Summa Investeringar (Mkr) 127 719 862 760 534 264 212 150 182 35 35 3001 878 3 880 0| 0|
Fasta priser (****)
Reducering index (-%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Summa Fasta Priser (Mkr) 127 719 862 760 534 264 212 150 182 35 35 3001 878 3880 | 25% | 75% 970 | 2910 |
Ar 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Upplaningsbehov (***) Totalt 2018-  Totalt 2023  Totalt 2018]
2022 2028 2028]
[Totalt (Mkr) 0 0 563 342 318 97 -144 -98 -73 -200 -329 1223 -747 4%
Fordelning investeringsvolymer for 2018 (Mkr) Fordelning upplaning for 2018 (Mkr)
Ev. Justerad |P1 P2 P3 Summa- Summa-
justering [inv.volym [Jan - Apr - Juni - P4 kontroll P1 P2 P3 P4 kontroll
I ingsvolym 2018 2018 |-% 2018 Mars Maj Aug Sept-Dec| pl1-p4 Uppléningsbehov 2018 2018 |lan-Mars |April-Maj |Juni- Aug [Sept- Dec pl-p4
|F6rdelat/period (Mkr) 127 -18% 104 24 25 22 56 127 Fordelat/period (Mkr) 0 0 0 0 0 0
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3 Investeringsunderlag

3.1 Uppdraget

I korthet siger dgardirektivet att Parkeringsbolaget ska ta en aktiv roll i stadsutvecklingen och
darmed bidra till att skapa en langsiktigt hallbar stad. Det ska ske genom att skapa och driva
parkeringslosningar inte bara for bilar utan dven for cyklar for att framja nya resvanor. Bolaget
ska ocksa medverka till att samordna parkeringserbjudanden som stadens forvaltningar och bolag
har for att skapa en likabehandling av kunden oavsett var pa kommunal mark man parkerar.
Vidare ska Parkeringsbolaget drivas pa ett sadant sitt att vi skapar ekonomiskt utrymme for att
kunna agera langsiktigt hallbart for stadens bésta.

3.2 Arbetssatt och prioriteringsordning

Bolaget identifierar 16pande investeringsbehovet genom att bevaka stadens behov av mobilitets-
och parkeringslosningar. For att bolaget ska kunna genomfora sitt uppdrag och minimera risken
for onodigt kostsamma parkeringslosningar kravs en tidig medverkan i stadens planering, med
fordel redan innan detaljplanerna upprattas. Arbetet maste ocksa ske i nara samverkan med de
planerande ndmnderna.

Vi arbetar enligt fyrstegsprincipen vilket innebar att vi forst och framst 6vervager atgarder som
kan paverka behov och val av transportsitt. Darefter genomfor vi atgarder for att skapa ett
effektivt anvandande av den befintliga infrastrukturen. Om detta inte ar tillrackligt gor vi
begransade ombyggnationer och om behovet inte kan tillgodoses i tidigare steg bygger vi nytt. Ett
antal bedomningskriterier ar framtagna som stéd for beslut i vilka nybyggnadsprojekt som
bolaget kan tdnkas vara en lamplig aktor.

Sikerstiller vi tillgingligheten i omradet? |

JA
Ar bolaget ett lampligt alternativ till andra intressenter? |

JA
Ryms projektet inom hallbarhetsomradena ekonomi/miljé/socialt? |

Nej, inte ekonomiskt
(se sista stycket under rubriken
JA Lonsamhetsbeddmning)

Bibehalls [énsamheten i Parkeringsbolaget dver tid?

1
JA

!

Analys, kalkyl, beslut
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Vi samordnar all kommunalparkering i en struktur som vi kallar Parkering Goteborg i syfte att
sikerstilla god tillganglighet for olika mélgrupper och for att nyttja kommunalt d4gda
parkeringsplatser effektivare.

For att uppna ett effektivt nyttjande av stadens parkeringsytor kravs att platserna kan nyttjas av
alla oavsett kundgrupp, savil besokare som boende och arbetande. Vart mal ar att skapa
tillgdnglighet till staden over tid, en viktig del i detta ar att vi méste utveckla parkerings-
verksamheten for att kunna mota forandringar i kundernas behov. Vi maste ocksa sikerstilla
tillgdngligheten till staden under perioden da befintliga anldggningar tas i ansprak for annat
dndamal fram till nyexploatering.

Vi arbetar med ett enhetligt erbjudande som baseras pa zonindelning i staden. Inom zonerna
rader enhetlighet vad galler priser for tillstdnds- och besoksparkering. Zonindelningen innebar att
avgifterna i centrala delarna ar dyrare an de i ytteromradena. Modellen innebar att lonsamheten
kommer att variera mellan de olika parkeringslosningarna.

I samarbete med stadens bolag och forvaltningar kan vissa av anldaggningarna komma att inte na
upp till marknadsmaiss avkastningskrav men kompenseras av andra mer l6nsamma investeringar
och anlaggningar. Totalt sett ska bolaget sikerstilla en stabil ekonomisk utveckling och
tillfredsstillande soliditet for att skapa ett ekonomiskt utrymme som mojliggor ett 1angsiktigt
agerande.

3.3 Beskrivning av investeringsomraden i den tioariga investeringsplanen

Parkeringsanlaggning Skeppsbron

Skeppsbron stér infor en stor omvandling. Omradet ska bli ett attraktivt kajstrak dar manniskor
kan mota vattnet — och varandra. Parkeringsbolaget dr med och skapar “goteborgarnas nya
vardagsrum”.

I detaljplanen for omrédet kring Skeppsbron ingér bland annat att kajen flyttas ut mellan 15 och
40 meter och att bryggor och pirar byggs i Géta Alv. Som en del av Skeppsbrons omvandling
kommer en ny parkeringsanldggning i tva plan med 700 platser att byggas. Tanken ar att
nirheten till Resecentrum Stenpiren ska uppmuntra resenirerna att aka buss, bat eller sparvagn
och bara anvianda bilen en del av resan. Parkeringsanldggningen som aven utgor grundlaggning
for framtida kajstrak kommer att ligga under mark, vilket frigor ytor som istéllet kan anvéindas till
bostader och gronomraden.

Byggstart 2017 och berdknas vara klart under ar 2021. Med en idag identifierad kostnadsokning
pa 200 mnkr ar den totala investeringen ar berdknad till cirka 830 mnkr.

Frihamnen

Frihamnen ar en ny stadsdel som ska bli en tit stadsdel for alla och knyta an till vattnet.
Parkeringsbolaget fick en markanvisning pa 6 500 kvm for parkering i etapp ett. Bolaget ingar i
det konsortium som med stadens planerande organ tillsammans arbetar fram detaljplan for
omradet. Parkeringsbehovet for detaljplan 1 ar estimerat till ca 1100 platser som kommer l6sas i
tva parkeringsanlaggningar i Frihamnen inom kommande tiodrsperiod.

Anledningen till att kostnad per plats justerats ar att det blivit forandringar i planen och det finns
risk att samtliga platser hamnar under jord. Berdknad investering uppgar till 682 mnkr.
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Masthugget vast

Planarbetet for Masthuggskajen/Jarnvagsgatan har resulterat i ett planforslag som nu granskas
av berorda parter. Omradet mellan Skeppsbron och Masthuggstorget ska ges en stark egen
karaktir, genomarbetad skala med hog tiathet och goda kopplingar till omgivande delar. Straket
fran Linnégatan ska forlingas ned mot vattnet genom att skapa en naturlig koppling 6ver
Jarntorget och vidare ner mot dlven.

I den vistra delen av planomrédet ger planforslaget utrymme for ett parkeringshus som rymmer
upp mot 1 000 platser. I Ostra delen av planomradet ser parkeringslosningen ut att bli ett
underjordiskt garage med upp till 300 platser dér troligtvis en privat aktor kommer att vara
byggherre. Anldggningen syftar till att bade ersitta del av befintlig parkering i Parkeringsbolagets
regi som forsvinner genom utbyggnaden av omradet, och tillgodose en del av parkeringsbehovet
for tillkommande exploatering. Berdaknad investering uppgar till 387 mnkr.

Vastlanken

Vistlankens byggnation pagar frdn 2018 - 2026 och kommer att paverka bolaget avsevart genom
parkeringsplatser som tas i ansprak under byggnation, platser som forsvinner helt samt
begransad tillgangligheten till befintliga parkeringar.

Det ar framforallt tre omraden dar vara parkeringsplatser ar viktiga for tillgdngligheten. Ytorna
som enligt planerna férsvinner under en sexarsperiod betjanar bland annat foljande delar av
staden:

e Omradet vid Casinot, Maritiman och Operan
e City sydvist vid Pustervik och Rosenlund, samt
e Evenemangsomradet vid Orgrytemotet. I samma omraden péverkas ocksa
gatuparkeringen i stor utstrackning.
Cirka 1 000 av bolagets platser tas i ansprak vid Vastlanken. Flera olika forslag till tillfzlliga

anldaggningar har tagits fram. Avsikten ar att klargora ekonomiska forutsattningar for en
utbyggnad enligt nedan:

e Packhuskajen kvarnberget sodra, markparkering 27 platser, 1 mnkr
e Packhuskajen kvarnberget norra, markparkering 35 platser, 1 mnkr
e Marken dér dlvrummet ar idag, markparkering 40 platser, 1 mnkr

e Overdickning av Rosenlundskanalen, 100 platser, 10 mnkr

e Huggeriet, markparkering 215 platser, 5 mnkr.

e Sprangkullsgatan markparkering 25 platser, 1 mnkr

e Heden tillfalligt parkeringshus 230 platser, 35 mnkr

e Valhalla grusplan tillfalligt parkeringshus 300 platser, 45 mnkr

Nya Valhalla
Pa befintlig parkeringsplats utreds ett tillfalligt P-hus om 600 platser. Berdknad investering
uppgar till 9o mnkr.
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Lagerstromsplatsen

En markreservationstavling ar aktuell i detta omrade. Det ar troligt att ett planarbete paborjas
inom en overskadlig tid. I samarbete med de som erhaller markanvisning kommer en
parkeringslosning att arbetas fram. Berdknat antal platser ar 483. Bedomd investering uppgar till
290 mnkr.

Gosta Rahms gata

Detaljplanearbete for campus Nackrosen ar under uppstart. I arbetet inkluderas dven tomten dar
Parkeringsbolagets P-hus Gosta Rahms gata ligger. I detta mycket tidiga skede antas att bolaget
far ersitta befintliga 160 platser i ett parkeringshus delvis under jord. Berdknad investering
uppgér till 96 mnkr.

Saltholmen

Fullmiktige beslutade den 12 maj 2016 att Saltholmen ocksa fortsattningsvis ska vara
angoringspunkt for skargardstrafiken. Vidare faststéllde fullméaktige att staden fortsatt ska
erbjuda boende och foretag i sodra skiargarden mojlighet att hyra en egen parkeringsplats pa
Saltholmen/Langedrag. Som en f6ljd av kommunfullmaktiges beslut pagar just nu T-Puls (trafik
och parkeringsutredning Langedrag/Saltholmen). Utredningen ska under hosten 2017 presentera
tre olika forslag pa hur situationen kan forbattras och dérefter ska forslagen skickas ut pa remiss.
Ett alternativ som utreds handlar om att ta hgjd for att erbjuda 2500 parkeringsplatser i omradet
och da kravs byggnation av nagot slag. Da Parkeringsbolaget ar en aktor i omradet idag laggs ett
parkeringshus om 500 platser in i bolagets investeringsprognos som en forsiktighetsatgard.
Beriknad investering uppgér till 160 mnkr.

Risasgatan

Det finns en byggratt for parkeringshus pa Risasgatan. Trafikkontoret anser att det ar ett
underskott pa parkering i Linnéomradet och att en parkeringsanldggning skulle underlatta
situationen. En tidig studie visar pa att man skulle kunna tillskapa 290 platser. Bedomd
investering 175 mnkr.

Lindholmen p-hus kop

Som ett led i renodlingen av de kommunala bolagens verksamheter planerar Parkeringsbolaget
att forvirva ett parkeringshus av Alvstranden utveckling. Anliggningen ligger pa Lindholmen och
har 465 platser. Bedomd investering 73 mnkr.

Lindholmen nya anlaggningar

Ett samarbete ir inlett mellan Parkeringsbolaget och Alvstranden kring nya
parkeringsanldggningar pa Lindholmen. En uppskattning ar att det ror sig om 450 platser.
Bedomd investering 77 mnkr.

Lillhagsparken

Parkeringsbolaget har fatt en forfragan fran Fastighetskontoret om vi kan anldgga och ansvara for
en parkeringsanlaggning i syfte att forverkliga detaljplanen for Lillhagsparken. Parkeringshuset
beriknas innehélla innehéllande 240 platser. Berdknad investering 60 mnkr.

Pramar
En majlig provisorisk 10sning for att ersitta de platser som forvinner i de centrala delarna i
staden. Berdaknad investering 160 mnkr.
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Gullbergsvass
I den gamla lastcentralen i Gullbergsvass finns mojlighet att anldgga 1000 platser. Ytan blir
strategisk viktig nir exploateringen i Goteborg tar fart pa allvar. Berdknad investering 15 mnkr.

Mobilitetslosningar, miljosatsningar och tillfélliga parkeringslosningar

I investeringsplanen finns en post pa 25 miljoner upptagen som avser ersattningsplatser och
mobilitetslosningar Dessa poster dr inte specificerade i projekt men beriknas vara aterkommande
varje ar under perioden. En annan arlig aterkommande post dr miljosatsningar, tex laddstolpar
och solceller, denna post uppgar till 2 miljoner per ar.

Risk

Eftersom kalkylerna dr osédkra i tidigt skede ar ett riskpaslag berdknat med 15 procent pa totala
investeringsvolymen per ar. I projekten Skeppsbron ar riskpaslaget inkluderat i
investeringskalkylerna, vilka ar baserade pa genomfort utredningsarbete.

Inventarier
Under tioarsperioden beriknas inkop av inventarier uppga till cirka 70 miljoner kronor. I denna
post inkluderas t ex investering i detekteringssystem och stédjande system for realtidsmétning.

Reinvestering
Reinvesteringarna berdknas uppga till cirka 17 miljoner kronor under 10-arsperioden.

34 Forandringar sedan forra aret
Foljande projekt har tagits bort fran investeringsprognosen jamfort med foregaende ar:

Heden

Eftersom detaljplanen ar under avvaktan ar var bedomning &r att det enbart kommer att vara
aktuellt med tillfalliga 16sningar som ersétter platser som forsvinner i samband med stadens
stadsutvecklingsprojekt under kommande 10-arsperiod.

Karl Johansgatan
Utgar pa grund av att Parkeringsbolagets fastighet inte ingar i den framtagna detaljplanen.

Masthugget ost
Parkeringsbolaget kommer med storsta sannolikhet inte bli huvudman for anlaggningen.

Skanstorget
Denna utgér da parkeringen skall 16sas inom planomradet av den aktor som blir markanvisad.

Lillhagsparken och Risasgatan ar projekt som tillkommit jamfért med foregaende ar.

3.5 Jamstalldhetsberdkning

I Parkeringsbolagets uppgift ligger att tillhandahalla parkering i staden och inom den fragan
arbetar vi aktivt med jamstélldhet. Bland annat arbetar vi med “Jamstalld parkering”, ett
kontinuerligt forbattringsarbete, som fokuserar pa att skapa en trygg upplevelse i vara
parkeringshus. Bakgrunden ar att vi genom matningar sett att fler kvinnor an man undviker att
kora in i ett parkeringshus. Jamstilldhet ar ocksé en viktig del i vart hallbarhetsprogram och
ingar dar under fokusomradet "trygg och vacker stad”.
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I Parkeringsbolagets uppdrag ligger ocksa att fraimja hallbart resande, ett arbete som bland annat
innebar att erbjuda parkeringsanlaggningar och digitala tjanster som gor det enklare for fler att
vilja cykel och kollektivtrafik. Aven denna typ av satsningar som syftar till att ka andelen
kollektivtrafikresande skulle kunna ségas gynna jamstilldhet. Dock finns ingen tillganglig
statistik som en jamstalldhetsberikning kan baseras pa utan vi far utga fran generell fakta om hur
bilkorandet i Sverige fordelar sig mellan méan och kvinnor.

Statistiskt sett kor man mer bil 4n kvinnor. Man kan darfor sdga att en investering i
parkeringshus gagnar man mer an kvinnor. Exakt hur foérdelningen ser ut beror pa hur och vad
man maéter. I var jamstélldhetsberdkning utgar vi fran uppgiften att 75 procent av korda
personkilometer i bil i Sverige kors av mén. Av bolagets totala 3 880 miljoner kronor i
investeringar fram till 2028 ar 271 miljoner vikta &t mobilitetslosningar, 22 miljoner till
miljésatsningar och 17 miljoner avser reinvestering, det vill sdga inte parkering, vilket ger 3 570
miljoner i investeringar i parkering. Av dessa skulle enligt denna berdkningsprincip 75 procent
déirav eller 2 678 miljoner tillfalla méan och 25 procent eller 893 miljoner tillfalla kvinnor.

3.6 Gron investering

Parkeringsbolaget arbetar aktivt for att bygga hallbara parkeringshus genom vart
héllbarhetsprogram som ar integrerat i GBPs checklistor. Grona investeringar sker inom hallbart
holje eller energieffektivitet. Investeringar i 6vrig mobilitet som cykelgarage ar ocksa grona
investeringar.

Eftersom detaljerna i ovanstdende investeringsprojekt dnnu inte ar klara kan ingen uppskattning
goras hur stor andel av respektive projekt som kan bli en gron investering. Daremot ar potten
mobilitetslosningar om 25 miljoner kronor/ar en tydlig gron investering. Aven de 2 miljonerna/ar
som viks &t miljésatsningar ir en gron investering.

3.7 Metod for kalkylsiffror

Samtliga projekt har studerats utefter komplexitet (med hénsyn taget till tillfalligt ovan/under
jord, narhet till vatten, logistik m.m.) och darefter har investeringen uppskattats, med andra ord
har inte nyckeltalsberdkning tillampats och inte heller indexupprakning.

6 2017-10-09



