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Informationsarende — Magasin 113 Frihamnen

Sammanfattning
Ijuni 2017 avslutade vi dialogerna med NCC kring kdp av Magasin 113. Vi tog beslutet
gemensamt med NCC.

Bakgrunden till beslutet var att parterna inte sdg nagon framkomlig vég for ett
gemensamt arbete, eftersom bolagens uppdrag skiljer sig at och hade smé utsikter att
gifta samman i den aktuella fasen av projektutveckling. Dessutom fanns legala och
upphandlingsmaéssiga hinder.

Vi har tecknat en avsiktsforklaring med Kulturforvaltningen for Goteborgs Konsthalls
tinkta etablering i Magasin 113. Vidare tecknade vi i juli 2017 en avsiktsforklaring med
Forsman & Bodenfors om att samlokalisera dem och deras dotterbolag i Magasin 113.

Arbetet fortsitter med det upphandlade arkitektteamet och vi inleder arbetet med att
hitta en ny &dgare till Magasin 113 genom en 6ppen marknadsforing av projektet.

Beskrivning

Bakgrund

Alvstranden Utveckling upphandlade under varen 2017 ett arkitektteam (MVRDV
Architects och BSK arkitekter) med uppdrag att ta fram en strategi for Magasin 113:s
fortsatta utveckling, samt gestaltning och projektering av byggnaden.

Parallellt med detta diskuterade vi med NCC Property Development om ett eventuellt
samarbete som avslutades i gemensamt beslut juni 2017.

Arbetet med det upphandlade arkitektteamet fortsitter och vi planerar nu arbetet med att
hitta en ny &dgare till Magasin 113 genom en 6ppen marknadsforing av projektet.

Styrelsen informerades om Magasin 113 pa styrelsesammantrdade den 10 februari 2017.
Alvstrandens arbete framéver

Arbete mot bygglov

Under 2017 ansvarar vi for att ta fram ett ramverk for gestaltning och program. En
genomforandeprocess for Magasin 113 tas fram parallellt med nédvandiga handlingar
och utredningar for att f& bygglov under forsta halvaret 2018.

Parallellt med detta arbetar en anlitad kalkylator succesivt fram kostnadskalkyler for
projektet: dels for tiden fram tills ny dgare tilltrdder, dels for kalkyler att 6verldmna till
ny dgare.
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Uthyrning och konceptualisering

Arbetet med att teckna avtal om projektering samt preliminér hyra med Kultur-
forvaltningen for Konsthallen pagar. Enligt tidplan fattas beslut i Kulturndmnden 1
oktober, direfter kan vi inleda en dialog om hyresavtal.

Vi har bérjat férhandla med Forsman & Bodenfors kring ett hyresavtal. Malet ar att
teckna hyresavtal under hdsten 2017.

Konceptet for 6vriga ytor dr under bearbetning och kommer att besta av en blandning av
traditionella kontor, “kontorshotell” samt mat- och métesplatser 1 bottenvaningen.

Inom byggnaden gestaltas dven arbetshypotesen konstpark™ med en publik yta som
letar sig genom — och utanpa — byggnaden med mojlighet att anvidnda vissa ytor for
bokade evenemang och stérre sammankomster bade for hyresgésterna och andra
aktorer. Uthyrningsprocessen startar hosten 2017.

Fastighetsforsaljning

Vi har lamnat in en begéiran av avstyckning av byggnaden till Lantméteriet som har
utsett en handldggare. Efter avstyckning kommer fastigheten att séljas in i ett
fastighetségande bolag som blir foremél for forsiljning. Anledning till detta ar att
Alvstranden Utveckling stiller krav pa kdparen som inte mdjliggors i en fastighets-
overlatelse.

Hosten/vintern 2017/2018 startar marknadsforingen av Magasin 113 mot potentiella
kopare. Ambitionen &r att skriva dverlatelseavtal forsta kvartalet 2018 med tilltrdde juni
2018.

Forsdljningsprocessen av fastigheten sker genom en bred marknadsforing dér ett stort
antal potentiella intressenter erbjuds mojligheten att forvérva Magasin 113 — vilket i sin
tur garanterar att Alvstranden Utveckling far ett marknadsméssigt pris.

Beroenden
* Att styrelsen i oktober fattar beslut om rambudget for projektet fram till att ny
agare tilltrdder fastigheten/bolaget.

» Pégédende lantmiteriforrattning avstyckning av Magasin 113 frén Lundbyvassen
736:168.

* Att horande sker i Fastighetsndmnden.
* Bygglov.
* BeslutiKF.
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Risker

* Att hyresavtal inte ingés med Konsthallen respektive Forsman & Bodenfors.
» Att bygglovet forsenas.

+ Att tidplanen forskjuts och riskerar hyresgésternas inflyttning.

Tidplan fastighetsférsaljning
* Marknadsforingsprocess vintern 2017/2018.

» Teckna Overlatelseavtal mars/april 2018.
+ Tilltrdde juni/juli 2018.

Personella resurser

Uthyrare Jeanette Vedin, tf. Transaktionsansvarig Karolin Rosengren, Processansvarig
Platsbyggnad Jessica Segerlund, Transaktionscontroller Eva Franzén, Bolagsjurist
Charlotte Nystrom, Bitrddande Projektchef Frihamnen Andreas Gustafsson samt
konsulter.

Ekonomi
Beslut om de ekonomiska forutsittningarna kommer att tas pa nésta styrelsesammantréde.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

Jubileumsparken, Park 113 och dess verksamheter inkorporeras i utvecklingen av
Magasin 113 och véxa in i den nya byggnaden. I parken pégér redan idag en stor
variation av aktiviteter for barn och unga och detta arbete kommer fortsitta och
utvecklas.

Goteborgs Konsthalls aktiviteter betonar barnperspektivet genom bland annat
museilektioner, familjeaktiviteter, konstkollo m.m. Ett av syftena med Konsthallens
etablering i Magasin 113 é&r att {4 béttre forutséttningar for arbetet med barn och unga.

Jamstilldhetsperspektivet och mangfaldsperspektivet

Den tdta blandstaden ska préglas av en stor bredd och variation av verksamheter och
aktorer vilket dven dr malbilden for Magasin 113. Mangfalden bidrar till ett spdnnande
och intressant stadsliv som kan locka ny kompetens och frimja en langsiktig nérings-
livsutveckling. Med nytinkande fastighetsutveckling skapar vi forutsittningar for
mangfalden. Jubileumsparken ar redan idag en motesplats for alla och utvecklingen
kommer fortskrida steg for steg med hjalp av Goteborgarna. Magasin 113 forvéntas bli
en del av detta.
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Miljoperspektivet

Befintliga Magasin 113 har bedomts som kulturhistoriskt vardefull och bevaras i storsta
mojliga utstrackning vilket dven dr att fororda ur ett hallbarhetsperspektiv. De delar som
byggs pa befintlig byggnad kommer i gengéld hélla nybyggnadsstandard eller béttre
betriffande energianvindning.

Omvarldsperspektivet
Arendet bedoms inte paverka omvirldsperspektivet.

Foredragande
Karolin Rosengren, Affarsutvecklare transaktioner, presenterar drendet.
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