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Beslutsarende — Markanvisning Framtiden,
Skeppsbron

Forslag till beslut
e Styrelsen beslutar att Sédra Alvstranden Utveckling tecknar ett markanvisnings-
avtal med Forvaltnings AB Framtiden via direktanvisning av Kvarteret Redaren,
fastigheten Inom Vallgraven 50:6 och del av fastigheten Inom Vallgraven 51:2,
samt att ge vd 1 uppdrag att ensam underteckna nédvindiga handlingar och avtal.

Sammanfattning
Styrelsen for Sédra Alvstranden godkinde den 21 december 2017 ett intentionsavtal for
markanvisning av kvarteret Redaren till Framtiden.

Villkoren fér markanvisning till Framtiden ar fattande med nédvéndiga beslut i
Fastighetsnimnden Goteborgs Stad och Sédra Alvstrandens styrelse.

Markanvisningen omfattar i storleksordningen 10 000 kvm BTA, varav ungefar 8 800
kvm BTA utgor bostdder och resterande del utgor lokaler for centrumandamal.
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Bakgrund

Alvstranden Utveckling och Framtiden tecknade 2013-08-18 ett Intentionsavtal om
samverkan for stadsutvecklingen av Skeppsbron. Intentionsavtalet reglerar en mark-
reservering som nu ligger till grund for en direktanvisning.

Sedan dess har styrelsen vid flera tillfdllen informerats om — och diskuterat —
markanvisningsfragan fér Skeppsbron.

Diskussionerna mellan ordféranden for Framtiden och Alvstranden Utveckling
intensifierades under december 2016 och bada parter enades om ett nytt Intentionsavtal.

Det intentionsavtalet godkiinde styrelsen for Sddra Alvstranden pa ett extrainkallat
styrelsesammantridde den 21 december 2017.

Overvaganden

Alvstranden Utveckling foreslar att vi tillimpar direktanvisning som metod for den
aktuella markanvisningen. Det innebér att markanvisningen inte foregas av nagon
annonsering med mojlighet for intresseanmélan frén andra intressenter.

Direktanvisning &r en anvisningsmetod som anvénds nér sérskilda skél foreligger. Tvé
sadana sdrskilda skél kan anses vara uppfyllda i det aktuella fallet.

1. En byggherre har presenterat ett forslag pa kommunédgd mark som innebar
sarskilt hog grad av innovation, nyskapande eller i ovrigt sérskilt intressanta
16sningar pé en plats med besvirliga forhallanden.

2. Etablering av verksamhet som ger samhéllsnytta och gynnar Goteborg eller
regionen. Exempel pa sddan kan vara sjukhus, religiosa byggnader, skolor med
mera.

Punkt 1 anses vara uppfylld mot bakgrund av Framtidens ambition att producera
hyresldgenheter av hog kvalitet till forhallandevis ldga kostnader. Det skapar
forutséttningar for reducerad hyresniva i hela eller del av ldgenhetsbestandet, vilket
stodjer var strivan efter socialt blandat boende p& Skeppsbron. Om det kan realiseras
innebér det ett vasentligt bidrag i ambitionen att skapa en motesplats pa Skeppsbron for
ménniskor med olika bakgrund och ekonomiska forutsittningar.

Punkt 2 anses vara uppfylld mot bakgrund av byggande av forskola inom Kv Redaren.
Ett tillskott av forskoleplatser behovs med hénsyn till 6kat antal boende i omradet.

Ekonomi
Marken siljs till ett pris enligt princip beskriven i tidigare ingénget intentionsavtal.
Detaljerna i avtalet framgar av Styrelsehandling 6 Dnr 0341/16.4 2016-12-21.
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Hanteringsordningen
e Markanvisningen har varit for horande 1 fastighetsndmnden.

e Markanvisningsavtalet blir godként i och med att styrelsen beslutar enligt
forslag till beslut den 22 september 2017.

o Nista steg #r att styrelsen godkinner ett Overlatelseavtal med tillhdrande
Kopeavtal nér ett sadant ar uppréttat och finns framme som forslag.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

I bottenvaningarna kommer det att byggas en forskola med fyra avdelningar efter ett
nytt koncept for en urban forskola i varldsklass. Ett tillskott av forskoleplatser behovs
med hénsyn till 6kat antal boende i omradet.

Garden utformas som en gronskande motesplats med sittplatser, odlingsbaddar, en
regnvattentradgard som fordrojer dagvatten och lekytor for de minsta barnen.

Lokaler och tillhorande ytor for vistelse utomhus ska utféras enligt de krav och
specifikationer som utarbetas av berdrda enheter inom Géteborgs Stad:
Lokalsekretariatet, Stadsledningskontoret och SDF Centrum.

Jamstalldhetsperspektivet
Arendet beddms inte f4 nigra effekter inom Jimstélldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet

For att frimja mangfald i boendet pa Skeppsbron aligger det Framtiden att genom sitt
projekt gora Skeppsbron till en testarena for att skapa bostdder med varierade hyres-
nivaer.

Genom innovation och nyskapande ska Framtiden sdkerstélla att bostdder byggs med
hog kvalitet till forhallandevis ldga kostnader s4, att hela eller del av ldgenhetsbestandet
kan hyras ut till reducerad hyresniva.

I centrala Goteborg finns behov av bostidder med sérskild service (BmSS). Framtiden
ska, om Goteborgs Stad sa efterfrdgar, bygga och hyra ut lokaler i Kv Redaren for en
BmSS-enhet: atta ldgenheter om 40—-50 kvm samt ytterligare en storre ligenhet med
gemensamhetsytor och lokaler for personal. Totalt behdvs 450 kvm BOA for en BmSS-
enhet.
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Miljoperspektivet

Framtiden har arbetat in miljéanpassat byggande i standardforfarandet i all ny-
produktion. Energikrav och 16sningar kommer att inarbetas i en projektspecifik
miljoplan dar det tydligt framgar hur markanvisningskraven sékerstélls och f6ljs
upp. Héar kommer samtliga miljo- och energikrav att inga.

Framtiden vill utveckla dagvattenlosningar som dr kostnadseffektiva och
samtidigt medfor forhdjda kvaliteter for hyresgéster och goteborgarna.

Regnvattentradgardar, grona tak pa komplementbyggnader, grona viggar och
en minimering av hardgjorda ytor dr exempel pa 16sningar som kan provas.

Kommunfullméktiges mal om att 1 % av produktionskostnaden ska avsittas till
konstnérlig utsmyckning ligger vil i linje med projektet pa Skeppsbron.

Framtiden vill skapa forutsittningar for hyresgéster att kunna bo och leva utan
egen dgd bil. Goda cykel- och lastcykellosningar, hemleveranser, bilpool och
tidig kommunikation kring héllbar mobilitet &r exempel pa 16sningar som
kommer att tilldmpas p& Skeppsbron.

Genom att inspirera och forbereda blivande hyresgéster pa olika mobilitets-
alternativ kommer goda forutsittningar for hallbara resvanor att finnas. Detta
kompletteras med p-kop i planerad parkeringsanldggning inom omradet. P-
kopen ska kopplas till sjdlvfinansierade hyresnivaer, vilket i sig leder till en
lagre efterfrigan och medverkar till rittvis fordelning av kostnaden.

Fastigheterna kommer att forberedas for fastighetsnira, flexibel kéllsortering i
minst 13 fraktioner.

Omvarldsperspektivet
Arendet bedoms inte i nigra effekter inom omvirldsperspektivet.

Foredragande
Projektchef Rune Arnesen foredrar drendet.
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