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Beslutsarende — Ramexploateringsavtal mellan
Alvstranden Utveckling och Géteborgs Stad

Forslag till beslut
e Styrelsen beslutar att godkdnna forslag till ramexploateringsavtal mellan
Alvstranden Utveckling AB och Géteborgs Stad, nimndsektorn genom
fastighetsndmnden.

Sammanfattning

Ramexploateringsavtalet syftar till att reglera dvergripande och principiella fragor
mellan Alvstranden Utveckling och nimndsektorn inom staden: till exempel
markdverlatelser, principer kring utbyggnad och flytt av tekniska anldggningar och
hantering av en méingd tekniska fragor. Avtalet underldttar kommande férhandlingar
och avtalsskrivande.

Ramexploateringsavtalet giller den kommande stadsutvecklingen inom Alvstaden i de
delomrdden som ingar i vart utvecklingsansvar och dér bolaget dger mark.

Bakgrund

Det finns behov av att triffa ett ramexploateringsavtal mellan Goéteborgs Stad och
Alvstranden Utveckling som nirmare reglerar principerna for hur gemensamma fragor
ska hanteras — frimst for arbetet inom Alvstaden.

Styrelsen fick den 25 november 2016 en statusrapport kring arbetet med
ramexploateringsavtalet.

Beskrivning

Vad ramexploateringsavtalet reglerar

Avtalet reglerar bland annat principerna for att hantera markdverlatelse mellan
fastighetsnimnden och Alvstranden Utveckling samt den &vergripande rollfrdelningen
och det ekonomiska ansvaret och de ekonomiska flodena i samband med utbyggnad av
allmén plats.

Ramexploateringsavtalet reglerar ocksa principer kring utbyggnad och flytt av tekniska
anldggningar som ledningar m.m., hantering av markmiljd, geoteknik, arkeologi, plan-
och bygglovsavgifter, uppréttande av gestaltnings-, hallbarhets- och kvalitetsprogram
och inhdmtande av tillstdnd som miljodom m.m.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Goéteborg / www.alvstranden.com
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Avtalet reglerar dven inneborden av fastighetsndimndens horande i samband med
Alvstranden Utvecklings markanvisningar.

Overgripande avtal

Ramexploateringsavtalet dr Overgripande. Det innebér att detaljerade och separata avtal
for genomférandet i respektive omréde, till exempel exploateringsavtal, kdpeavtal,
overenskommelse om fastighetsbildning m.m., kommer att behdva tecknas infor varje
detaljplans antagande. Sddana avtal ska upprittas enligt principerna som léggs fast
genom detta ramexploateringsavtal.

Ramexploateringsavtalet anger dven de grundldggande principerna for hur samarbetet
mellan Alvstranden Utveckling och berérda kommunala forvaltningar ska organiseras
samt hur ansvarsfordelningen i grova drag ser ut mellan parterna. Sérskild, mer
detaljerad, 6verenskommelse om detta kommer att behova traffas som komplement till
detta avtal.

Maojligheter och fordelar

Ett avtal som reglerar de 6vergripande principerna underlittar det gemensamma arbetet
med att forverkliga vision Alvstaden.

Beroenden

Inom staden pagar ett arbete under stadsledningskontorets ledning kring 6vergripande
principer for 6verlatelse av mark mellan de kommunala bolagen och ndmndsektorn. En
samordning med de principer som dir kommer att faststéllas kommer att behova goras.
Med hénsyn till framdriften av Alvstaden har det dock beddmts som viktigt att kunna
trdffa detta avtal innan den diskussionen slutforts och, vid behov, gora fordndringar i
efterhand.

Personella resurser

Ett ramexploateringsavtal underléttar kommande forhandlingar och avtalsskrivande och
innebér darfor okad effektivitet och behov av férre resurser.

Ekonomi

Ramexploateringsavtalet reglerar hur parterna ska hantera olika 6vergripande
ekonomiska mellanhavanden, bland annat varderingsprinciper for kvartersmark och
allmén plats.

Ramexploateringsavtalet reglerar ocksa var roll i samband med exploatering av
omréden dir vi har huvudansvaret for utvecklingen — det innebdr att vi gentemot
ndmndsektorn svarar for hela det exploateringsbidrag som ska bekostas av kommande
exploatering. Vi tar sedan i var tur in exploateringsbidrag frén privata fastighetségare
och konsortieparter.
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Dessa principer har stdd i kommunal- och skatteréttslig lagstiftning och foljer géngse
praxis for staden och Alvstranden Utveckling och bedéms dirmed inte ge nigra
fordndrade forutséttningar for bolaget ur ekonomiskt hénseende.

Risker

Arendet bedoms inte innebéra nigra sérskilda risker.

Foredragande
Projektchef Alvstaden Lena Lundblad presenterar drendet.

Bilaga

Bilaga 1: Ramexploateringsavtal.

Sida3av3



170320

1(5)

Mellan ~ Goteborgs kommun genom dess fastighetsndmnd  (212000-1355)
”Kommunen” och Alvstranden Utveckling AB (556659-7117) med heldgda
dotterbolag ”Alvstranden” tréffas foljande

RAMEXPLOATERINGSAVTAL

1 BAKGRUND
Avtalet grundas pa kommunfullméktiges beslut 2012-10-11 om
antagande av Vision Alvstaden och kommunstyrelsens beslut 2013-01-16
om dgardirektiv for Alvstranden. Sedan tidigare finns ett ramavtal 2008-
06-27, 2008-08-25 for lilla Bommen — Rosenlund, som ersétts med detta
avtal.

2 AVTALSOMRADE
Detta avtal reglerar exploatering av de delomridden; Frihamnen,
Gullbergsvass, Lindholmen, Sddra Alvstranden, som ingdr i
Alvstrandens  utvecklingsansvar  inom  stadsutvecklingsprojektet
Alvstaden. Dessa delomraden benimns nedan gemensamt ”Alvstaden”.

Samtliga delomrdden inom stadsutvecklingsprojektet redovisas i
kartbilaga 1.

3 MALSATTNING OCH SYFTE
Exploateringens mal &r att Alvstadens delomraden ska utvecklas till tita
stadsdelar i enlighet med Vision Alvstadens principer.

Syftet med avtalet &r att Overgripande dels garantera utveckling av
Alvstaden i enlighet med besluten i punkt 1, dels reglera principer for
samverkan, planldggning samt utbyggnad och finansiering av blivande
allmén plats.

4 EXPLOATERINGSAVTAL

Infér antagande av kommande detaljplaner inom Alvstaden ska
Alvstranden och kommunen teckna separata och mer detaljerade
exploateringsavtal och avtal om markoverlatelse etc. Dessa avtal ska
tecknas ndr arbetet i respektive detaljplan nétt s langt att dess
huvudsakliga struktur och innehall framgar (normalt
granskningshandling) och ska vara tréffade innan detaljplaner kan antas
av BN/KF. Exploateringsavtalen ska i huvudsak folja detta ramavtals
syfte och principer.

Utover ndmnda avtal ska parterna triffa de tidiga avtal som kan krivas i
samband med tillstand enligt Miljébalken och Gvriga atgirder i samband
med planldggning.

5 ORGANISATION
Alvstranden kommer som kommunens utvecklingsbolag for Alvstaden
att, 1 samverkan med kommunen, driva utvecklingen inom Alvstaden i
enlighet med kommande detaljplaner och andra styrande dokument.



Alvstranden och kommunen svarar i samverkan for samordning av
utbyggnaden av allmén plats och vattenomraden.

Samverkan ska ske mellan Alvstranden, fastighetsnimnden,
byggnadsndmnden, trafikndmnden, kretslopp och vattennidmnden samt
park- och naturndmnden; 1 en 6ppen och konstruktiv atmosfiar, 1 enlighet
med gillande organisationsplan.

Alvstranden och kommunen kommer att i sirskild ordning ndrmare
reglera parternas roller och ansvar i utvecklingen av Alvstaden.

TIDPLAN

Planliggning och utbyggnad inom Alvstaden kommer att ske under ling
tid, genom flera med varandra parallellt pdgaende detaljplaneetapper och
beddms enligt “firdplan-Alvstaden” paga till minst &r 2035. Parterna har
ett gemensamt ansvar for att denna fardplan fortlopande uppdateras.

Alvstranden och berdrda forvaltningar inom Goteborgs kommun ska
vidare for respektive delprojekt gemensamt upprétta separata tidplaner.
Parterna har alla ett egenansvar, att dessa planer efterlevs och 1
forekommande fall dven vidta nodvéndiga dtgérder for att overenskomna
tidplaner, som péaverkar helheten, inte forsenas.

GESTALTNING

For allminna platser, anldggningar i vattenomrdden samt for ny
bebyggelse och fordandringar av befintlig bebyggelse kommer sérskilda
gestaltnings-, hdllbarhets och kvalitetskrav att stéllas. For varje detaljplan
kommer darfér  gestaltningsprinciperna  att  preciseras 1 av
byggnadsndmnden, trafikndmnden och park- och naturndmnden samt
Alvstranden i samverkan upprittade gestaltnings-, hallbarhets- och
kvalitetsprogram.

Parterna atar sig att utfora sina anléggningar 1 overensstimmelse med
kommande detaljplaner och andra styrande dokument.

DETALJPLANER

Byggnadsndamnden kommer att uppritta ett flertal detaljplaner inom
Alvstaden. Detaljplanerna ska ges ett planmissigt innehdll som i
huvudsak &verensstimmer med Vision Alvstaden.

Byggnadsndamnden eller Kommunfullméktige antar kommande
detaljplaner.

TILLSTAND

Alvstranden ansvarar inom ramen for sitt utvecklingsansvar, for
framtagande och efterlevnad av de tillstdnd, beslut och dispenser enligt
miljobalken och annan tillimplig lagstiftning som ar nddvandiga for
forverkligande av Alvstaden. Ansvaret omfattar kostnadsansvar for
erforderliga undersokningar m.m. underlag for ansokan samt all
myndighetskontakt 1 samband med tillstdndsprovningen och
genomforandet av tillstandsgivna dtgdrder. Kommunen ska underrittas
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infor initierandet av provningsprocessen och pabdrjan av utredningar.
Kommunen ska vid behov vara medsokande till dtgarderna.

Kommunen svarar, i sin egenskap av huvudman for allmin plats, for
framtagande och efterlevnad av de tillstdnd, beslut och dispenser enligt
miljobalken och annan tillamplig lagstiftning som ar nodvandiga for
utbyggnad av allmén plats enligt punkt 12.

MARKOVERLATELSER

De delar av Alvstrandens fastigheter som i kommande detaljplaner utgor
allmén plats Gverfors, utan erséttning, till kommunidgd fastighet.
Overlatelse fran Alvstranden till kommunen av 6vrig mark ska ske till
marknadsmaissigt vérde.

De delar av kommunens fastigheter som i kommande detaljplaner utgor
kvartersmark overlats, till marknadsmaéssigt virde, till Alvstranden.

Parterna ska i forsta hand gemensamt 1ata utfora fastighetsvardering 1
syfte att faststélla det marknadsmissiga véirdet pd den mark som ska
overlatas. Vid viarderingen ska hinsyn tas till utférda arbetsinsatser i
samband med planlidggning, forekomsten av férorenad mark,
exploateringsbidrag som beldper pa dverlatet omrédde och
forrattningskostnader.

Tidpunkt for overlételse fastlaggs i avtal i samband med upprittande av
exploateringsavtal eller, om detta i sdrskilda fall bedoms lampligt, 1
tidigare skede.

Markoverlatelser ska, om inte annat avtalas, genomforas utan
inskrivningar och andra belastningar.

MARKANVISNING M M

Alvstranden ska vid sina markanvisningar tillimpa den av kommunen
genom fastighetsndmnden faststillda policyn for anvisning av mark for
bostider och verksamheter. Alvstranden ska samverka med
fastighetsndmnden genom att nimnden ska horas infor beslut om
markanvisning. Fastighetsnimndens bedomning ska ske utifran
ndmndens ansvar for mark- och bostadsforsorjningen. Namnden tar
séledes inte stillning till val av aktor for det markanvisade omradet.

ALLMAN PLATS - UTBYGGNAD OCH FINANSIERING
Kommunen genom fastighetskontoret ansvarar for och bestiller
projektering och utbyggnad av samtliga allmdnna anldggningar inom
savil allmén plats som vattenomrdde. Anldggningarna utfors i enlighet
med kommande detaljplaner, andra styrande dokument och kommunens
tekniska standard (Teknisk handbok). Kommunen ska samriada med
Alvstranden infor bestillning.

Kommunen och Alvstranden ska gemensamt i ett tidigt skede,
bestimma vilka anldggningar inom allmén plats som helt eller delvis ska
bekostas av kommande exploatering.
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Anldggningar for allmén plats ska delas in i Generalplaneanldggningar
(C-investering), Stomme (B-investering) och Lokal Allmén Plats (A-
investering).

Med Generalplaneanldggningar avses overgripande anlédggningar som &r
oberoende av exploateringen. Generalplaneanldggningarna bekostas inte
av Alvstranden.

Med Stommen avses anldggningar som ir en foljd av exploateringen men
endast delvis ar till nytta for exploateringen. Kostnaden for anldggningar
tillhorande Stommen ska darfor fordelas mellan Alvstranden och
kommunen. Fordelningen ska ske utifrdn bedomd nytta for respektive
part.

Med Lokal Allmén Plats avses anldggningar som fullt ut 4r en
konsekvens av exploateringen.. Kostnaden for dessa anlédggningar skall
béras helt och hallet av Alvstranden.

I kostnaderna for allmén platsmark ingér inlosen av privatdgd mark och
eventuell rivning av de anldggningar som berors.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Alvstranden bestiller erforderlig omliggning av ledningar, nitstationer
m m. Alvstrandens bekostar atgirderna i den man ledningshavarna inte
sjédlva ska svara for dessa.

EXPLOATERINGSBIDRAG FRAN PRIVATA
FASTIGHETSAGARE TILL UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS
Alvstranden svarar for att i forekommande fall genom avtal ticka
exploateringsbidrag fran privata fastighetsidgare och konsortialdeldgare.
Alvstranden ska siledes gentemot kommunen, svara for hela det
exploateringsbidrag som efter avgorande enligt punkt 12 ska bekostas av
kommande exploatering.

MARKMILJO, GEOTEKNIK, ARKEOLOGI, RISK MM
Alvstranden utfor, inom ramen for sitt utvecklingsansvar, samtliga for
sin exploatering nddvédndiga undersokningar, utredningar och atgirder
som berdr sanering, geoteknik, arkeologi, riskanalyser, kajforstarkningar
m m inom Alvstaden. Kommunen svarar, i sin egenskap av huvudman
for allmin plats, pd motsvarande sétt for nimnda atgérder vid utbyggnad
av allmén plats.

Parterna ska underritta varandra innan utredningar o dyl paborjas och
samrada om vilka atgérder som ldmpligen utfors gemensamt.

For atgdrder avseende kajer och brygganldggningar tillimpas de
principer som framgar av kommunfullméktiges beslut 2010-09-09 (§ 23,
dnr 0896/09) gillande forverkligande av Alvpromenaden; med inriktning
och principer enligt tjdnsteutlatande 2010-05-02.

TILLFALLIGA ATGARDER
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Parterna ska gemensamt verka for att dstadkomma de tillfélliga &tgérder
som kan kridvas for att sdkerstdlla ett optimalt genomforande av
kommande detaljplaner.

Utforande och finansiering av atgdrderna ska regleras utifran
Alvstrandens utvecklingsansvar och kommunens ansvar i egenskap av
huvudman f6r allmén plats.

GATUKOSTNADSERSATTNING
Har Alvstranden till alla delar fullgjort sina forpliktelser i enlighet med
detta avtal och kommande exploateringsavtal anses Alvstranden och
blivande dgare till Alvstrandens fastigheter inom respektive detaljplan
ha betalat full gatukostnadserséttning.

PLAN- OCH BYGGLOVSAVGIFTERM M

Alvstranden ska betala lantméteriforrittningar avseende kvartersmark,
bygglovsavgifter, anslutningsavgifter for vatten och avlopp mm.
Kommunen ska betala lantméiteriforrattningar avseende allmén plats.

Den part som tar initiativ till tidiga atgérder svarar for eventuellt
uppkommande “’forgidveskostnader”.

Planavtal ska tecknas separat med stadsbyggnadskontoret. Planavtalet
ska bland annat reglera Alvstrandens kostnadsansvar for nddvindiga
konsulter och utredningar.

OVERLATELSE AV AVTAL
Alvstranden &ger inte ritt att utan kommunens skriftliga medgivande
Overlata detta avtal.

GILTIGHET
Detta avtal forutsdtter for sin giltighet att det godkdnns av
fastighetsndmnden, genom beslut som vinner laga kraft, och styrelsen for
Alvstranden.

Om fOrutsdttningarna for detta avtal vidsentligt dndras pa grund av
forandrade beslut enligt punkt 1 skall avtalet omforhandlas.

TVIST

Tvist hinforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och
kommunfullmiktiges delegationsordning hanskjutas till stadsdirektéren
for sérskilt forlikningsforfarande.

Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den
For Alvstranden Utveckling AB




Goteborg den
For Goteborgs fastighetsndmnd

Godkénns av Godkénns av

Trafikkontoret Park- och naturforvaltningen
Godkénns av Godkénns av
Stadsbyggnadskontoret Forvaltningen kretslopp och vatten
Bilagor:

Bilaga 1 Stadsutvecklingsprojektet Alvstadens delomréden.
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