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Protokoll fort vid styrelsesammantrade
i Norra Alvstranden Utveckling AB 2017-06-09

Nérvarande ledaméter

Mattias Jonsson, ordférande

Magnus Nylander, vice ordférande § 1-7
Bosse Parbring

Lennart Duell

Ej nirvarande ledamdéter
Hékan Hallengren

Nirvarande suppleanter
Géoran Sylvesten
Babak Khosravi

Ej nidrvarande suppleant
Elisabeth Hulter

Ovriga nirvarande

Lena Andersson, vd

Marika Ogrelius, vice vd

Helena Wingbro Agren, vd-sekreterare

Manilla Shillingford, personalrepresentant Saco
Peter Ericsson, fastighetsavdelningen § 1-10
Gustaf von Seth, chef fastighetsutveckling § 1-8
Ulrika Palmblad Grién, chef stadsutveckling § 1-13

Ej nédrvarande
Glenn Johannesson, personalrepresentant Unionen

Mi Mathisen, chef ekonomi
ProtokollfGrare
Ulf Johansson, vikarierande styrelsesekreterare

§ 1 Méotets dppnande

Ordfranden 6ppnade métet och hilsade alla vilkomna.

§ 2 Faststalla dagordning
Styrelsen faststillde utséind foredragningslista.

Alvstranden Utveckling AB / Telefonvéxel: 031-368 96 00
Besoksadress: Lindholmsallén 10 / Postadress: Box 8003, 402 77 Géteborg / www.alvstranden.com




Styrelseprotokoll 4/2017 e

Dnr 0072/17.13 e

2017-06-09 .
ALVSTRANDEN
UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

§ 3 Utse justerare

Styrelsen utsdg Magnus Nylander och Lennart Duell att tillsammans med

ordférande Mattias Jonsson justera protokollet.

§ 4 Fraga om jav

Beslut

e Styrelsen beslutade att jav inte finns for ndgon av foredragningslistans
punkter.

§ 5 Foregaende protokoll

Beslut
Styrelsen godkinner protokoll fran:

e Styrelsesammantride i Norra Alvstranden Utveckling AB 2017-04-21.

§ 6 Forsaljning M1

Chefen for fastighetsutveckling, Gustaf von Seth, gav en statusrapport kring
forsdljningen av M1. Vid en eventuell forsiljning kommer #drendet upp som
beslutsérende i styrelsen.

§ 7 Markanvisning Lindholmen 40:1, "Restaurangtomten”

Gustaf von Seth redogjorde for markanvisningen av Lindholmen 40:1,
”Restaurangtomten” enligt Styrelsehandling 7.

Beslut
e Styrelsen beslutar att Norra Alvstranden Utveckling tecknar ett
markanvisningsavtal med Serneke Fastigheter AB via direktanvisning
av fastigheten Lindholmen 40:1, den sa kallade ”Restaurangtomten”,
samt att ge vd i uppdrag att ensam underteckna ndvindiga handlingar
och avtal.
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§ 8 Markanvisning av tillaggsmark till Karlavagnsplatsen
inom Lindholmen

Gustaf von Seth redogjorde for markanvisningen av tilliggsmark till
Karlavagnsplatsen enligt Styrelsehandling 8.

Beslut
e Styrelsen beslutar att Norra Alvstranden Utveckling direkt anvisar
Lindholmen 2:12 och 2:13 till Serneke Fastigheter AB , samt ger vd i
uppdrag att ensam underteckna nédvéndiga handlingar och avtal.

Gustaf von Seth limnade direfter métet.

§ 9 lordningstallande byggbar tomt Lindholmens tekniska
gymnasium

Peter Ericsson redogjorde for iordningstillandet av byggbar tomt Lindholmens
tekniska gymnasium enligt Styrelsehandling 9.

Beslut
e Styrelsen beslutar att investera 18 mnkr for att iordningstilla till
byggklar tomt inom Lindholmen 6:9 for Lindholmens tekniska
gymnasium samt att ge vd i uppdrag att ensam underteckna nddvindiga
handlingar och avtal.

§ 10 Tillaggsaskande idrottshallar Santos

Peter Ericsson redogjorde for tilliggsdskande idrottshallar Santos enligt
Styrelsehandling 10.

Beslut
e Styrelsen beslutar att 6ka avsatta investeringsmedel fran 70 till 87 mnkr
for ombyggnad av Santos Idrottshallar.

Peter Ericsson limnade dérefter métet.

§ 11 Tillaggsaskande Urban Cribs

Ulrika Palmblad Grd6n redogjorde for tilliggsaskande Urban Cribs enligt
Styrelsehandling 11.

Beslut
e Styrelsen godkinner ett tillaggsiskande om 500 000 kronor inklusive

moms, for slutkostnader av det temporira studentbostadsprojektet
Urban Cribs.
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§ 12 Tryckbankar och sandtackning Lundbyhamnen

Ulrika Palmblad Groon redogjorde for tilldggsdskande for tryckbankar och
sandtickning i Lundbyhamnen enligt Styrelsehandling 12.

Beslut
e Styrelsen godkénner en budget pa 16,5 mnkr for att utfora tryckbankar
samt merkostnad for sandtéickning i Lundbyhamnen.

§ 13 Avsiktsforklaring for etablering pa Lindholmen
Vd Lena Andersson gav en statusrapport kring etablering pa Lindholmen.

Beslut
e Styrelsen ger vd mandat att teckna avsiktsforklaring (Letter of Intent)
med foretag X for 20 000-25 000 kvm markyta som styckas av fran
Lundbyvassen 4:6.

§ 14 Vd-rapport
Vd Lena Andersson redogjorde for vd-rapporten enligt Styrelsehandling 15.

§ 15 Ovriga fragor

Beslut
e Styrelsen godkinner att Jessica Segerlund och Karolin Rosengren reser

till Rotterdam for att besoka arkitektkontoret som Alvstranden
Utveckling har upphandlat for att utveckla Magasin 113. Gruppen
kommer under en och en halv dag arbeta pa plats med deras forslag.
Arbetet innebdr ett granskande av modeller och skisser for sista
utveckling fore presentation for redaktion, allmdnhet och media
september 2017. Kostnaden belastas Magasin 113.
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Ordftrande forklarade direfter motet, som pagatt 09.45-10.45 samt
12.30-14.45, for avslutat.

Niista styrelsesammantréde &r fredagen den 22 september med start 13.00,
bolagets lokaler Lindholmsallén 11.

Vid grotokollet

Justeras

Magnas Jonsson

o

Lennart Due
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1. MoOtets 6ppnande.
2. Faststalla dagordning.

3. Utse justerare att tillsammans med
ordférande justera dagens protokoll.

4. Fraga om jav.

5. Godkanna protokoll 2017-04-21
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6. Informationsarende:
Forsaljning M1.

Gustaf von Seth, Chef Fastighetsutveckling.



Bakgrund

Intressenten X (insiderlagen) ska forvarva
bv som nu byggs | Lindholmshamnen av
HSB och Riksbyggen genom 3D fastig-
hetsbildning och darmed ansvara for
gaturummet enligt Vision Alvstaden.

Avstyckning p-platser ingar inte.

Kbépeskilling enligt marknadsvérdering pa
basis av extern vardering.

Ekonomi: Bolagsaffar (kopeskilling
bolagets eget kapital + mellanskillnad
marknadsvardet och bokfort varde).

Bindande 6k fore arsskiftet.
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Overvigande direktanvisning

* Intressenten X (Insiderlagen) ska forvarva delar av nybyggda
kommersiella lokalerna av HSB och Riksbyggen genom
3D-bildning. Intressenten X tar darmed ett storre ansvar for
gaturummet och stadsutvecklingen i omradet i enlighet med
Vision Alvstaden.

 Intressenten X gér i samband med detta en stor satsning pa
att skapa en stadsmassig miljo, levande bade dag- och
kvallstid. Mot bakgrund av Lindholmens 6vriga huvudsakliga
iInriktning mot dagverksamhet och den utmaning det darmed
utgor att skapa underlag foér levande bottenvaningar.
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Overvigande direktanvisning, forts

« Fastigheten M1 ar inte strategisk for bolaget eller staden.
Att salja M1 och koppla detta till utveckling av botten-
vaningar ar maéjligt nu nar fastighetsmarknaden ar stark och

samtidigt fa ett bra pris.

- Alvstranden Utveckling féreslar att direktanvisning tillampas
som metod for den aktuella anvisningen.
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Lundbyvassen 4:6 (M1)

DP Pumpgatan
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Rockverkstaden
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7. Beslutsarende:
Markanvisning Lindholmen 40:1,
"Restaurangtomten”.

Gustaf von Seth, Chef Fastighetsutveckling.



Avtalsvillkor

« Komplicerad byggnation dar befintlig tryckbank ska
behallas intakt.

- Kopeskilling enligt marknadsvardering pa basis av extern
vardering.

« Restaurangen ska bli en samlingspunkt och skapa liv och
rorelse pa Lindholmen &ven kvallstid.

« Ekonomi: "paketaffar’” med Lindholmen 2:12 och 2:13.

« Bindande 6éverenskommelse fore 30 juni.
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Restaurangtomten
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Projektplan detaljplan Lindholmshamnen
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Overvigande direktanvisning

« Karlastaden Holdingkoncern (Serneke Group ager 50 %),
driver stadsutveckling inom den narliggande pagaende
detaljplanen "Lindholmen—Karlavagnsplatsen”. Detaljplanen
ar omfattande och syftar till att bygga bostader, handel,
hotell, férskola och kontor i omradet.

« Karlastaden Utveckling AB satsar i samband med detta stort
pa att skapa en stadsmassig milj¢; levande bade dag- och
kvallstid. Mot bakgrund av Lindholmens 6vriga huvudsakliga
iInriktning mot dagverksamhet och den utmaning det utgor att
skapa underlag for kvallsbppen restaurangverksamhet inom
omradet, beddmer vi att det ar lampligt att den nu aktuella
byggratten kan inkluderas i en satsning som denna.
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Overvigande direktanvisning, forts

- Alvstranden Utveckling féreslar att direktanvisning tillampas
som metod for den aktuella anvisningen.

« Mot bakgrund av byggrattens placering inom vattenomrade
och Over befintlig tryckbank ar utbyggnaden tekniskt

komplicerad och innefattar bland annat aven ett omgivande
storre tradack.

- Alvstranden Utveckling bedémer dven att Serneke Group
har de resurser och den kompetens som kravs for att
genomfora denna utbyggnad.
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Forslag till beslut "Restaurangtomten”

- Styrelsen beslutar att Norra Alvstranden Utveckling tecknar
ett markanvisningsavtal med Serneke Fastigheter AB via
direktanvisning av fastigheten Lindholmen 40:1, den sa
kallade "Restaurangtomten”, samt att ge vd | uppdrag att
ensam underteckna nddvandiga handlingar och avtal.
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8. Beslutsarende:
Markanvisning av tillaggsmark till
Karlavagnsplatsen inom Lindholmen.

Gustaf von Seth, Chef Fastighetsutveckling.



Avtalsvillkor

Lindholmen 2:13
Fjarrkylanlaggningen ska ligga kvar med ett arrende till
Goteborg Energi.

Lindholmen 2:12
Sopsugsterminalen och ett nodrum ska flyttas och
kostnaden ingar i detta markanvisningsavtal.

Kopeskillingen kommer att 6verstiga marknadsvardet
eftersom vardet for Karlastaden ar storre.
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Karlavagnsplatsen Lindholmen 2:12 och 2:13
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Overvigande direktanvisning

- Fastigheten Lindholmen 2:13 innehaller idag Géteborg
Energis anlaggning for fijarrkyla samt ett nodrum for en IT-

anlaggning.

« Pa fastigheten Lindholmen 2:12 ar idag en sopsugsterminal
placerad som Lindholmen Sopsug forvaltar.

« Detaljplanens utformning innebar att anlaggningen for
fiarrkyla kommer att ligga kvar, men att saval nodrummet
som sopsugsterminalen maste flyttas.

S~ A| VSTRANDEN
—~— =~ UTVECKLING




Overvigande direktanvisning, forts

- Alvstranden Utveckling féreslar att direktanvisning tillampas
som metod for den aktuella anvisningen.

« Motivet till direktanvisning i detta fall ar att de aktuella
fastigheterna ar mycket sma och i praktiken inte réacker till
for ett sjalvstandigt projekt, dvs. utgor s.k. tillaggsmark.

 Med nuvarande utformning av detaljplanen ar dessutom en
anvisning till exploatoren en forutsattning for detaljplanens
genomforande.
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Forslag till beslut

- Styrelsen beslutar att Norra Alvstranden Utveckling direkt-
anvisar Lindholmen 2:12 och 2:13 till Serneke Fastigheter AB,

samt ger vd | uppdrag att ensam underteckna nédvandiga
handlingar och avtal.
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9. Beslutsarende:
lordningstéllande byggbar tomt for
Lindholmens tekniska gymnasium.

Peter Ericsson, Fastighetsavdelningen.



Bakgrund

« lordningstalla aktuell tomt till byggklar status infor
forsaljning till fastighetskontoret.

« Omfattar nya och flyttade elserviser, nya vattenmatningar,
omdragning av avlopp, nya tele/dataservicer, avslut och
rivning av kulvertar, iordningstallande av mark samt rivning
av del av byggnad Bohus.

» [ntakt vid forsaljning ska tacka kostnad for iordningstallande
av tomten.

= ALVSTRANDEN
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Forslag till beslut

Styrelsen beslutar att investera 18 mnkr for att
lordningstalla till byggklar tomt inom Lindholmen 6:9
for Lindholmens tekniska gymnasium samt att ge vd
| uppdrag att ensam underteckna nédvandiga
handlingar och avtal.
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10. Beslutsarende:
Tillaggsaskande idrottshallar Santos.

Peter Ericsson, Fastighetsavdelningen.



Bakgrund

- Tidigare okdnda férhallanden av framst barande
konstruktioner i bjalklag, vaggar och grund samt aven
befintliga avlopp - férhallanden som kommer att medféra
stora férandringar med atféljande extrakostnader i
projektet.

- Atgarderna &r helt nédvandiga att genomfdra for att
sdkerstélla gallande krav pa bland annat hallfasthet.
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Forslag till beslut

- Styrelsen beslutar att 6ka avsatta investeringsmedel fran
70 till 87 mnkr fér ombyggnad av Santos Idrottshallar.
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11. Beslutsarende:
Tillaggsaskande Urban Cribs.

Ulrika Palmblad Gréén, Chef Stadsutveckling.



Tillaggsaskande Urban Cribs

- Okade kostnader for att fardigstalla markytor 0,5 mnkr.
* Projektet inflyttat och klart.

-
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Forslag till beslut

« Styrelsen godkanner ett tillaggsaskande om 500 000 kronor
Inklusive moms, for slutkostnader av det temporara student-
bostadsprojektet Urban Cribs.

S~ A| VSTRANDEN
—~— =~ UTVECKLING




(¢

12. Beslutsarende:
Tryckbankar och sandtackning
Lundbyhamnen.

Ulrika Palmblad Gréén, Chef Stadsutveckling.



Tryckbankar och sandtackning i Lundbyhamnen

Upptackt i sent skede att tryckbankar langs Lundbyhamnen och
KV|IIep|ren for att klara befintliga férhallanden |nte var utforda

7 | Norra
S trvckbanken
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'/ 7| tryckbanken
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Tryckbankar som behoéver utforas

Tryckbank i sand som utfors i Tryckbank i sprangsten som utfors i
samband med sandtéckning. samband med vattendom for

Urban Riggers.
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Mudderdeponi
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Tryckbankar och sandtackning i Lundbyhamnen

« Sandtackningsentreprenad for att tdcka férorenade
muddermassor | Lundbyhamnen.

« (GO6teborgs Hamn har vattendomen och ansvaret.
« Utférs augusti—oktober 2017.

« | samband med sandtackningen utfors den saknade tryck-
banken mot Lundbykajen.

« Tryckbanken som saknas mot Kvillepiren utfors i en senare
entreprenad i samband med vattendom for riggers.
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Ekonomi

« Kostnad for sandtackningsentreprenad och utférande av
tryckbank pa Lundbykajssidan ar berdknad till 30 mnkr. Av
dessa star Géteborgs Hamn for 18,5 mnkr.

« Kalkyl for att utfora tryckbank mot Kvillepiren ar beraknad till
S mnkr.

« Sammantagen kostnad foér detta projekt ar 16,5 mnkr.
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Forslag till beslut

 Styrelsen godkanner en budget pa 16,5 mnkr for att utfora
tryckbankar samt merkostnad for sandtackning i
Lundbyhamnen.
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13. Informations-
och beslutsarende:
Avsiktsférklaring fér etablering
pa Lindholmen.

[ena Andersson, vd.



Storre etablering pa Lindholmen

« 85 000 kvm verksamhetsyta.

« Markomradet som diskuteras ar
24 000-30 000 kvm och ags helt av
Alvstranden Utveckling.

* Finns mojlighet till cirka 5 000 + 5 000
arbetstillfallen. Finns delvis i omradet nu.

 Langsiktig plan.
 Nationellt intresse.
 Passar i klustret Lindholmen Science Park.

« Alla kvm ar preliminara.
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|+ Parken moter vattnet

|+ Konfliktpunkter kopplingar/trafik &
1 park

- Bef byggnad 'Cuben’ utgar
+ Byggnadsfront mot pumpgatan

1+ Mojliga passager for trafik mellan
friytor och park

+ Flera mgjligheter att angdra FSK

- Evvandplats angéring skola

+ Kluster foérskolor i sydvast

|+ Langt mellan skolbyggnader

b Skyddad park. Oppen centrerad yta

e Endast dagsverksamheter i
anslutning till park

+ Bostader







Forslag till beslut

« Styrelsen ger vd mandat att teckna avsiktsforklaring
(Letter of Intent) med foretag X for 20 000-25 000
kvm markyta som styckas av fran Lundbyvassen 4:6.
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14. Informationsarende:
Vd-rapport.

VVd Lena Andersson.
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15. Ovriga fragor.

Ordférande Matfttias Jonsson.



Forslag till beslut

« Styrelsen godkanner att Jessica Segerlund och
Karolin Rosengren reser till Rotterdam for att besoka
arkitektkontoret som Alvstranden Utveckling har
upphandlat for att utveckla Magasin 113. Gruppen
kommer att under en och en halv dag arbeta pa plats
med deras forslag. Arbetet innebar att granska
modeller och skisser for sista utveckling fore
presentation for redaktion, allmanhet och media
september 2017. Kostnaden belastar Magasin 113.
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