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Sarskilda insatser 2018 - konvertering av lokal-/biytor till ligenheter

Bakgrund

Som ett led i arbetet med att uppna Framtidenkoncernens mal fér nyproducerade bostader
bedriver Bostadsbolaget, Familjebostader och Poseidon ett arbete med att i befintligt
fastighetsbestandbestand konvertera daligt nyttjade lokal-/biytor till bostader. Totalt finns
mdéjlighet att tillskapa ca 200 nya bostéder.

Arbetet ar uppdelat i olika steg av vilka den inledande utredningsfasen utférs samordnat
mellan bolagen. Detta dokument redovisar de ytor de aktuella bolagen bedémer ha goda
forutsattningar att omvandla till bostader.

Konverteringsobjekten har olika férutsattningar och ar mer eller mindre enkla att konvertera
men gemensamt fér dem alla ar att vi bedémer att arbetet i samtliga fall, givet en effektiv
bygglovsprocess, kan vara fardigstallt under 2018.

Inventering av lokaler-/biytor

| samtliga bolag finns olika typer av lokal-/biytor som tidigare inventerats men aven lokal-
/biytor som i andra och tidigare situationer inte bedémts utifran ett konverteringsperspektiv.
Behovet av att skapa nya lagenheter har heller inte tidigare varit sa stort som det &r nu.

Den utredning som nu utférts samordnat mellan bolagen avser hela det samlade
fastighetsbestandet.

Exempel pa lokal-/biytor som bedémts lampliga ar cykelrum, férrad, verksamhetsytor, vindar
mm.

Bortsett fran vindarna ar lokal-/biytorna oftast beldgna i markplan med mdjlighet att skapa
egna entréer. | vissa fall finns redan tilltrade eller moéjlighet att skapa tilltrade via befintliga

trapphus.

Positiva effekter av konverteringen

Férutom de uppenbara férdelarna med att 6ka antalet tillgangliga hyreslagenheter fér
goéteborgarna sa paverkar konverteringarna dven pa andra positiva satt. Lokal-/biytorna star
nu ofta tomma och bidrar inte till att skapa den levande milj6 vi garna vill ha i ett stadsrum.
Situationen idag med tomma eller daligt nyttjade lokaler/biytor innebar liviésa zoner i
boendemiljon.

Da flera av utrymmena &r beldagna i markplan finns det stora positiva effekter med denna typ
av konverteringar som ékar mdjligheten att binda samman utemiljé med boendet dér liv och
rérelse sammankopplas pa ett naturligt satt.



Inte i nagot enda fall handlar det om att stdnga ner en befintlig och val fungerande
néringsverksamhet och effekterna &r darfér enbart positiva och starkt bidragande till
skapandet av aktiva och levande bottenvaningar.

Bygglov

I de flesta fall inneb4r konverteringen en @ndrad anvandning vilket i sig kréver bygglov.
Avsikten &r att bygglovsanstkningarna i allt vésentligt ska dverensstdmma med stads- eller
detaljplaner och om de skiljer sig nagot at, ligga i det intervall som kan definieras som mindre
avvikelse.

| de fall lokalerna ligger i bostadshus &r anvandningen angiven i stads- eller detaljplan som
"endast” eller "huvudsakligen” bostader.

Var beddmning &r dven att forutsattningarna att efterleva regler om tillganglighet, sikt och
dagsljus &r goda och sammantaget ger férutsattningar fér att skapa fler valbehévliga
bostader i Géteborg.

Géteborg 2017-05-31

Joakim Stagemyr Anders Ohisson ohan Niklasson

Géteborgs stads Familjebostader i Géteborg Bostads AB Poseidon

Bostadsaktiebolag
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