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Styrelsehandling nr 11

Hemstallan fran styrelsen i Framtiden Byggutveckling AB,
Saffransgatan Gardsten 42 bostader

Arendet

Projektet ingar i ett storre stadsutvecklingsprojekt i norddstra Gardsten i anslutning till
Gardstensbostaders befintliga bestand. For att detta stadsutvecklingsprojekt ska komma till stand
behover befintlig markparkering ersdttas med ett parkeringshus (se separat drende). | och med detta
kan dven mark forberedas for ny skola vilket ar en forutsattning for att nya bostader slapps fram i
denna del av staden. Denna satsning ar ocksa viktig for att det ska vara majligt och attraktivt for
Botrygg att bygga de nya bostaderna (bostadsratt i flerbostadshus) som binder samman Gardsten
med Lovgardet. Pa den befintliga markparkeringen som idag upplats med tomtratt planerar
Egnahemsbolaget att bygga ca 30 bostdder med bostadsratt. Projektet omfattar 42 bostader med
hyresratt i anslutning till det parkeringshus som ska férsorja stora delar av omkringliggande bostader.

Fokus ligger pa senior-och ungdomsbostader. Bostaderna byggs i fyra vaningar i anslutning till ett
nytt parkeringshus och snittytan per lagenhet beraknas till 47 kvm.

Ekonomiska konsekvenser

Produktionskostnaden exkl investeringsstod beraknas till xxxxx kr inklusive moms , vilket innebar ca
xxxx kr/kvm BOA. Investeringsstod kommer att s6kas vilket innebar att berdknad produktionskostnad
berdknas reduceras till xxxxx kr inklusive moms. Detta innebar en produktionskostnad pa xxxx kr/kvm

Gardstensbostader har bedomt att en rimlig hyresniva for projektet ar xxxx kr/kvm. Detta innebéra
att en 1:a pa 35,9 kvm far en manadshyra pa xxxx kr, en 2:a pa 48,9 kvm en manadshyra pa xxxx kr
och en 3:a pa 69,1 kvm xxxx kr/kvm.

Projektet berdknas ge en langsiktig nominell arlig avkastning pa 4,43 %.

Efter investeringen beraknas fastigheten ha ett marknadsvarde pa xxxxx kr med hansyn till
marknadens direktavkastningskrav pa 5,20 %.

Proévningen av det nya bokférda vardet mot marknadsvardet visar pa ett underskott och ett
preliminart nedskrivningsbehov pa xxxxx kr.
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En extern marknadsvardering kommer att utféras for att sakerstalla det eventuella
nedskrivningsbehovet.

Gardstensbostaders synliga soliditet uppgick per december 2016 till 46 procent och den justerade
soliditeten till 68 procent. Efter investeringen i hyresratterna och garaget berdknas den synliga
soliditeten uppga till 30 procent och den justerade till 60 procent.

Forslag till beslut

att styrelsen staller sig positiv till investering i projektet nyproduktion av hyresratter,
norra Gardsten i enlighet med bilagor.



