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Diarenummer: 0081/15

Handlaggare: Peter Berggren
Tel: 031 368 54 56
E-post: peter.berggren@gshab.goteborg.se

Yttrande Over Got Event ABs hemstallan angaende Valhallabadets
framtid

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stadshus AB

1. att med beaktande av de synpunkter som redovisas i drendet dverlamna &rendet till
kommunstyrelsen och kommunfullméktige for beredning respektive
stéllningstagande; samt

2. att forklara paragrafen over beslutet omedelbart justerad.

Arendet

Got Event AB beslutade vid sitt styrelsesammantréade den 30 november 2015 att hemstélla hos
kommunfullméktige om ett utdkat koncernbidrag med sammanlagt 7,567 mnkr fr o m 2016
avseende Valhallabadet.

Anlaggningen Valhallabadet, inklusive sporthallar, &r i dagslaget omodern och inte anpassad till
dagens krav. Detta medfor bl a svarigheter i att kunna tillhandahalla adekvat tillganglighet och att
anlaggningen ar mycket kostsam att driva ur energi- och miljomassigt perspektiv.

Anlaggningen har ett mycket omfattande underhallsbehov. Vid en ambition att behalla badet i
ytterligare 25 ar beraknar fastighetsagaren Higab AB for narvarande renoveringsbehovet till ca 245
mnkr, exklusive verksamhetsmassiga investeringsbehov.

Higab AB har latit ta fram en underhallsplan for att sakerstélla den kortsiktiga driften. Got Event
ABs kostnad for detta minialternativ ar berdknad till 3,5 mnkr under 2016, vilket skapar en
mojlighet att utarbeta langsiktiga beslutsalternativ gallande anlaggningens planerade/forvantade
livslangd. For att tacka kostnaden erfordras ett utokat koncernbidrag pa 3,5 mnkr.

Got Event AB begar aven ekonomisk kompensation i form av utékat koncernbidrag med
hanvisning till den av fastighetsagaren aviserade hyreshajningen pa 1,067 mnkr for 2016.
Anledningen till hyreshdjningen ar forandringar i stadens rantesakringssystem de senaste aren, dar
Valhallabadet &r den enda anldggning som fortfarande har en s.k. sjalvkostnadskalkyl enligt
hyresavtalet.
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For att Got Event AB ska kunna verkstélla kommunfullméktiges beslut i budget 2016 om fri entré
till stadens simhallar for ungdomar under 16 ar samt for seniorer enligt pensionarskortet for
kollektivtrafik, fordras enligt Got Event AB att bolaget kompenseras med uttkat koncernbidrag om
3 mnkr.

Avslutningsvis hemstaller Got Event AB dven om kommunstyrelsens och kommunfullmaktiges
stéllningstagande under 2016 géllande Valhallabadets framtid och livslangd.

Detaljerade planer och analyser kring arendets olika fragestallningar &r bifogade till Got Event ABs
hemstallan, se bilaga.

Synpunkter

Stadshus gor bedomningen att de i arendet foreslagna atgarderna rérande anlaggningen
Valhallabadet passar val in i dgardirektiven for Géteborg & Co Kommunintressent AB och Got
Event AB och inte heller paverkar évriga verksamheter inom Stadshus AB-koncernen pa ett for
koncernen som helhet negativt satt.

Stadshus delar Got Event ABs analys av behovet och vikten av att genomféra akuta
underhallsatgarder i Valhallabadet i avvaktan pa kommunfullméktiges stallningstagande gallande
anlaggningens framtid och livslangd.

Stadshus anser daremot inte att kostnaden ska téckas genom ett utdkat koncernbidrag. Bolaget
uppvisar for 2015 ett positivt resultat om ca 10 mnkr, att jamféras med tidigare prognos pa 4 mnkr.

Resultatet beror bade pa hégre intékter och lagre kostnader. Ar 2015 har varit ett gynnsamt ar for
evenemangsverksamheten med 6kad publiktillstromning till saval idrotts- som musikevenemang.
Verksamhetens kostnader har varit lagre, exempelvis sasom lagre driftskostnader for
anlaggningarna till foljd av mild vaderlek och Iagre personalkostnader till foljd av den
omorganisation som bolaget genomfort under aret.

Prognosavvikelsen beror pa att Got Event AB har bytt ekonomisystem under aret. Detta har lett till
en felaktighet i arbetet med det nya prognosverktyget, kopplat till anlaggningarnas driftskostnader.
Felet har upptackts forst nu och bolaget har vidtagit atgarder genom att inleda ett arbete med att ta

fram nya rutiner och kontroller for att darigenom sakerstélla att liknande fel inte uppstar framéver .

Stadshus anser inte att den aviserade hyreshdjningen ska generera ekonomisk kompensation i form
av utokat koncernbidrag. Istéllet bor nuvarande hyresavtal omarbetas i enlighet med stadens
finanspolicy och hyreshdjningen hanteras i dialog mellan Got Event AB och Higab AB, med st6d
fran Stadshus.

Aven Stadshus forordar vikten av att kommunstyrelsen och kommunfullméktige under innevarande
ar tar stallning i fragan om Valhallabadets framtid och livslangd. Da det i dagslaget pagar
badutredningar inom staden och att Turism-, Kultur- och Evenemangsklustret kommer att utarbeta
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en oversiktlig anlaggningsstrategi, vill Stadshus understryka vikten av att det framtida
beslutsunderlaget runt anlaggningens framtid tar sin utgangspunkt i detta utredningsmaterial.

Ekonomiska konsekvenser

Stadshus gor ingen annan bedémning av de ekonomiska konsekvenserna &n de som Got Event AB
har gjort i sin beredning av drendet.

Olika Perspektiv

Barnperspektivet

Stadshus har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv utdver det Got
Event AB gjort i sin beredning av arendet.

Jamstalldhetsperspektivet

Stadshus har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv utover det Got
Event AB gjort i sin beredning av arendet.

Mangfaldsperspektivet

Stadshus har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv utdver det Got
Event AB gjort i sin beredning av arendet.

Miljoperspektivet

Stadshus har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv utéver det Got
Event AB gjort i sin beredning av arendet.

Omvarldsperspektivet

Stadshus har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv utdver det Got
Event AB gjort i sin beredning av arendet.

Bilagor

1. Beslutsérende och protokollsutdrag, styrelseméte i Goteborg & Co
Kommunintressent AB 1 december 2015
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3. Got Event AB
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GOTEBORG & CO KOMMUNINTRESSENT AB

PROTOKOLLSUTDRAG (11/2015)
Vid styrelseméte i Géteborg & Co Kommunintressent AB
2015-12-01

15 § Valhalla bad och sporthallar (bilaga 9)

Styrelsen i Got Event AB beslutade pa sitt méte den 27 oktober 2015 att begéra styrelsens
stdllningstagande till underhall av Valhallabadet och Valhalla sporthallar.

P4 styrelsens mote den 11 november 2015 begérde styrelsen ett antal fortydliganden.
Styrelsen i Got Event AB har dérefter vid sitt sammantride den 30 november 2015 beslutat
tillstyrka till &rendet bilagt underlag, inh&mta moderbolagets stillningstagande, hemstilla hos
kommunfullméktige om stillningstagande och hemstélla om uttkat koncernbidrag, enligt
bilaga 9 till kallelsen.

Foreldg forslag till yttrande enligt bilaga 9 till kallelsen.

Styrelsen beslutade

1. Stilla sig bakom Got Events beslut att begira utékat koncernbidrag for genomftrande
av akuta underhallsatgirder for mojliggorande av fortsatt drift av Valhallabadet och
Valhalla sporthallar i avvaktan pad kommande badutredning och framtida
organisatoriska hemvist,

2. Tillstyrka Got Events hemstdllan om kommunstyrelsens och kommunfullméktiges
stdllningstagande under 2016 till Valhallabadets framtid och livsléingd mot bakgrund
av kommande kostsamma underhélls- och investeringsatgirder, samt

3. Beslutet forklaras omedelbart justerat.

Denna paragraf blev omedelbart justerad.
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Goteborg & Co Kommunintressent AB Bilaga 9
Org nr 556427-8751 Styrelsen 2015-12-01

Handlaggare

Camilla Nyman
Utfardat 2015-11-24

Yttrande angaende Got Events hemstallan angaende Valhallabadets och
Sporthallarnas framtid

Forslag till beslut i styrelsen for Goteborg & Co Kommunintressent AB

1. Stélla sig bakom Got Events beslut att begéra utdkat koncernbidrag for genomférande
av akuta underhallsatgarder for mojliggorande av fortsatt drift av VValhallabadet och
Valhalla sporthallar i avvaktan kommande badutredning och framtida organisatorisk
hemuvist.

N

3. Tillstyrker Got Events hemstéllan om kommunstyrelsens och kommunfullméktiges
stéllningstagande under 2016 till VValhallabadets framtid och livsldangd mot bakgrund
av kommande kostsamma underhalls- samt investeringsatgarder.

Arendet

Bakgrund

Got Event AB styrelse beslot pa sitt styrelsemdéte den 27 oktober 2015 att begéra
Kommunintressents stallningstagande till underhall av Valhallabadet och Valhalla sporthallar
samt fora drendet vidare till kommunfullmaktige.

Pa Goteborg & Co Kommunintressents styrelse den 11 november 2015 stéllde styrelsen ett
antal fragor till foredragande Lotta Nibell, Got Event och Goran Sylvesten, Higab. Styrelsen
bad Got Event och Higab aterkomma med ett antal fortydliganden for att kunna stélla sig
bakom Got Events beslut.

Darefter har fragan hanterats av saval Got Event som Higab och ett nytt forslag till
stallningstagande ar framtaget dar den nya rekommendationen fran Got Events styrelse &r att
avvakta badutredning och pagaende organisationsutredning och enbart begara ett utokat
koncernbidrag for att kunna genomfora akuta underhallsinsatser sa att driften kan
uppratthallas intill det att ett beslut fattas. Vidare har Got Event beslutat begéra ett utokat
koncernbidrag till foljd av minskade intdkter med bakgrund av kommunfullméktiges
budgetbeslut om fri entré for ungdomar upp till 16 ar och seniorer samt kompensation for
okade rantekostnadsersattningar beroende pa férandrade principer for stadens rantesakring.

Totalt askar Got Event 7 567 kkr i utokat koncernbidrag for 2016.
Got Events styrelse forvantas ta beslut i arendet den 30/11

Goteborg & Co Kommunintressant AB, Styrelsehandling 1(2)
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| fraga om Valhallabadets framtid och livslangd redovisar Got Event situationen och begar
med stod av kap 3817i kommunallagen kommunfullmaktiges stallningstagande da arendet
beddms vara av principiell karaktar.

Se bifogat beslutsunderlag Got Event.

Kommunintressents bedémning

Kommunintressent gor ingen egen djup beddmning av Got Events underlag utan forutsatter
att bolaget tillsammans med Higab gjort en korrekt bedémning av omfattning av respektive
alternativ och perspektiv som redovisas i Got Events handling.

Kommunintressent delar bedémningen att Got Events beslut gallande underhall skapar
handlingsfrihet samtidigt som anlaggningarna kan vara i fortsatt drift i vantan pa
kommunfullméktiges stallningstagande.

Kommunintressent gor ingen egen bedémning av ekonomiska konsekvenser eller bedémning

av olika perspektiv utan hanvisar till Got Events bedémningar.

Camilla Nyman
Tf VD Goteborg & Co Kommunintressent AB.

Goteborg & Co Kommunintressant AB, Styrelsehandling 2(2)
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Tjansteutlatande Sammantradesdatum Arende nr. 6.6
2015-11-30

Handlaggare

Lars Erik Gustafson Styrelsen

Tel 031-368 4316 Got Event AB

Hemstéallan till Kommunfullmaktigt om Valhallabadet/sporthallar

Forslag till beslut

Med hanvisning till bilagt underlag foreslas

att styrelsen for Got Event tillstyrker till &rendet bilagt underlag rérande
Valhallabadet/sporthallar

att inhdmta Goteborg & Co Kommunintressent AB samt Stadshus ABs
stéllningstagande

att mot bakgrund av &rendets principiella karaktér enligt kap3 817 i kommunallagen
hemstalla hos kommunstyrelsen och kommunfullméktige om stéllningstagande
under 2016 till Valhallabadets framtid och livslangd mot bakgrund av kommande
kostsamma underhalls- samt investeringsatgarder samt

att hemstélla kommunstyrelsen och kommunfullméktige om beslut om uttkat
koncernbidrag om 7,567 Mkr i avvaktan om stallningstagande enligt ovan.

att forklara beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Fastigheten Valhallabadet inklusive sporthallar &r i dagldget omodern och inte anpassad
for marknadens krav, dar exempelvis tillganglighet ar en utmaning. Fastigheten har ett
omfattande underhallsbehov och &r aven energi- och miljoméssigt en kostsam
anlaggning att driva. Fastighetsagaren beraknar investeringsbehovet till ca 245Mkr vid
bevarande i 25ar. Om beslut om langsiktigt bevarande fattas bor detta inkludera
verksamhetsmaéssiga behov av investeringar varfor, om detta alternativ valjs, &ven en
utredning kring detta bor paborjas. Higab har dven latit ta fram en underhallsplan for att
sakerstalla driften under kommande fem ar. Kostnaden for detta minialternativ bedoms
till 5,5 Mkr under 2016, varav Got Event tacker ca 2Mkr.

For att saval fastighetsagare som verksamhetsansvarig ska kunna fatta adekvata beslut
om investeringar kréavs ett beslut kring fastighetens forvantade livslangd.

Dérutover har fastighetsagaren med hanvisning till stadens rantesékringssystem aviserat
en hyreshojning for fastigheten pa 1,067Mkr for 2016.

Valhallabadet ar Goteborgs storsta badanlaggning med nastan 500 000 bestk arligen.
Stadens beslut om fri entré till simhallar for ungdomar och seniorer innebdr ett
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intaktsbortfall om ca 3,7Mkr. Verksamheten dskar om ett utékat koncernbidrag om
3,0Mkr.

Ekonomiska konsekvenser

Valhallabadet och sporthallar ar i dagslaget omoderna och inte anpassade for
marknadens krav. Utifran ett foreningsperspektiv finns stor efterfragan pa ett modernt
bad med rétt kapacitet och mojlighet till att genomféra simidrottstavlingar. Goteborgs
stad kan i nuldget t ex inte anordna SM-veckan med hansyn till otillracklig kapacitet i
Valhallabadet. Banbredden i 25-metersbassangen ar for smala och uppfyller inte kraven.
I 50-metersbassangen ar bredden tillracklig men dessvarre ar publikytorna inte
tillrackliga for storre tavlingar.

Fastigheten har ett stort renoveringsbehov de kommande aren med fokus pa de forsta
fem aren. Teknikutrymmen i fastigheten har generellt samre kondition an allmanna
utrymmen. Kakel och klinker i vatutrymmen har ett stort renoveringsbehov, andra
ytskikt uppvisar skador av mer visuell karaktér.

Ur energisynpunkt ar badet mycket dyrt att driva och uppfyller inte kraven pa langsiktig
hallbarhet. Byggnaden ar otét och installationerna ar omoderna vilket leder till stora
energiforluster. Ett nytt bad med liknande innehall kan forvantas forbruka endast ca
25% av Valhallabadets nuvarande energiforbrukning pa 7400 MWh.

Barnperspektivet

Okad simkunnighet &r ett prioriterat mal varfor Goteborgs stad beslutat erbjuda fria bad
till ungdomar under 16 ar. Badverksamhet fyller en viktig funktion for att ge barn och
ungdomar vattenvana och stimulerande fritidsaktiviteter i féreningsregi. Dagens
Valhallabad tillgodoser inte behovet for barn och ungdomar. Det finns endast en mindre
pool med lagre djup och beldggningen pa densamma &r en trang sektor. Att sakerstélla
en langsiktig tillgang till en central badanlaggning av god kvalitet skulle gynna barn och
ungdomars simvana. Genom utveckling av befintlig anldggning i form av ombyggnad
eller ett nytt bad skulle mervarden skapas i form av exempelvis ytor anpassade for yngre
aldrar samt battre utbud och storre tillgang till disponerbara bassangytor.

Jamstalldhetsperspektivet

Mojlighet till en aktiv miljo paverkar folkhélsan. Valhallabadet och sporthallarna
erbjuder jamlika forutsattningar for saval ung som gammal att idrotta och/eller motas i
olika sammanhang. Anlaggningen mojliggor till samvaro och utbyte mellan méanniskor
fran olika sociala grupper och bidrar saledes positivt till stadens malséattning.

Att sakerstalla en langsiktig tillgang till en central badanlaggning av god kvalitet gynnar
saval kvinnor och man. Genomforda kundundersokningar bland privatpersoner som
besoker Valhallabadet, visar att konsfordelningen mellan kvinnor och mén &r mycket
jamnt fordelad. Anlaggningen erbjuder ocksa att manga aldre fa majlighet till en rik och
meningsfull fritid. En meningsfull fritid ar en viktig del av ratten till ett gott liv och ger
dessutom en béttre halsa. Den omoderna anldggningens begransningar avseende
tillgdnglighet &r dock en utmaning, liksom att antalet barn och ungdomar &r
underrepresenterat.
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Mangfaldsperspektivet

Badanlaggningar ar viktiga motesplatser i samhallet. Med de krav som idag stélls pa en
publik anlaggning, har Valhallabadet/sporthallarna manga brister sett ur
tillganglighetsperspektivet. En utveckling av dagens anldggning &r nédvéndig for att
kunna tillgodose behov pa tillganglighetsomradet, da det idag finns manga brister. Efter
att lagstiftningen inom detta omrade skarptes i borjan av 2000-talet har en del saker
utforts bl.a. har all skyltning gjorts om helt. Vissa sa kallade Enkelt avhjélpta hinder
(HIN) har ocksa atgardats.

For att narma sig malet om en anlaggning med god tillganglig aterstar dock omfattande
och dyra kompletteringar och ombyggnader. De vasentligaste problemen att 16sa ar;
hissar, omkladningsrum, tilltrade bassanger, ledstrak, kontrastmarkeringar, ramper,
trappor och racken. Anlaggningen uppfyller idag inte forvantningarna fran t ex
rullstolsburna besokare och med hansyn till att tillgdnglighet ar en lagstadgad
diskrimineringsgrund sedan 1 januari 2015 bor dessa atgarder prioriteras sa langt det ar
mojligt. Helt tillgdnglig kommer dock byggnaden inte kunna bli.

En utveckling av badet kravs ocksa for att kunna méte behovet om ett breddat utbud,
vilket skulle ge mojlighet att nd nya grupper i samhéllet. Enligt genomférda
kundundersokningar pa Got Events alla anlaggningar ar Valhallabadet den anldggning
som lockar storsta andel bestkare med utlandsk harkomst.

Miljoperspektivet

Valhallabadet har under aren i drift inte foljt samhéallsutvecklingen nar det galler miljo
och energieffektivisering. Det betyder att byggnaden energi- och miljéprestandamassigt
ligger langt efter jamfort med bad som byggs med dagens nybyggnadsstandard. For att
kunna leva upp till regler och mal inom miljéomradet samt bidra till en hallbar
samhallsutveckling, skulle krédvas en omfattande om- och nybyggnad av dagens
Valhallabad och sporthallar. Enligt genomférda energi- och miljéutredningar skulle ca
30 % av dagens energiforbrukning kunna sparas om de underhallsatgarder som Higab
foreslar genomfors som planerat.

Drift av badanl&aggningar ar generellt sett mycket energi- och vattenkrédvande
verksamheter, och darfor &r anledningen desto storre att jobba med energieffektivisering
for att minska energiatgang och miljopaverkan. Att jobba med energieffektivisering ar
aven viktigt ur ett ekonomiskt perspektiv eftersom omodern utrustning och en omodern
byggnad leder till onddiga energiforluster vilket kostar mycket pengar vid driften av
anléaggningen.

| konditionsbesiktningen som Higab latit utfora, kan utlasas att det finns manga
noteringar som pekar pa att byggnadens klimatskal ar i dalig kondition. Detta leder till
att byggnaden &r otat. Efter granskning och analys av konstruktionsritningar kan ocksa
konstateras att byggnaden ar mycket lite isolerad, t.ex. utgors golvet av en helt oisolerad
platta pa mark. Otéatt och daligt isolerat klimatskal ar tva stora skal till att VValhallabadet
idag har en mycket hog energianvandning relaterat till mer moderna badanléaggningar.
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Omvarldsperspektivet
Goteborg véxer vilket innebér stora mojligheter. Samtidigt medfér en véxande stad
ocksa betydande utmaningar da fler méanniskor och 6kad efterfragan pa en aktiv och
meningsfull fritid okar.

Turism och besoksnaring har stor betydelse for den lokala arbetsmarknaden och &r ofta
inkorsport till arbetslivet fér unga manniskor. Evenemang ger, forutom en injektion och
inspiration till fler deltagare och utdvare, ocksa turistekonomiska effekter pa
naringslivet i form av 6vernattningar, restaurangbesok och shopping. | Géteborg finns
idag ingen badanlédggning som klarar kraven fér simtavlingar av storre dignitet, inte ens
pa SM-niva. For att aterigen kunna konkurrera med andra storstader om vérdskapet for
storre simtavlingar kravs en ordentlig utveckling i form av om- och utbyggnad av
dagens Valhallabad alternativt byggandet av ett nytt bad.

| Goteborg ar antalet aktiva i simklubbar farre an i manga andra svenska stader.
Exempelvis Helsingborg hade tre ganger sa manga aktiva i simklubbar under ar 2013.

Arendet

Anlaggningens framtida livslangd och funktion

Got Event har i budgetbeslutet for 2016 reserverat 2,050 mkr for planerade s k
periodiska underhallsinsatser i Valhallabadet/Sporthallar. Fastighetségaren Higab
ansvarar sedan ar 2010 for saval planering som utférande av detta underhall i enlighet
med gallande sjalvkostnadsregler i hyresavtalet parterna emellan. Avtalet innebér att en
slutreglering av verkligt utfall gors i samband med varje arsbokslut.

Underhallet ar eftersatt och detta har tilltagit under de tio senaste aren. Higab har latit en
konsultgrupp utféra en konditionsbesiktning av byggnaderna. For att langsiktigt
sékerstélla driften av Valhallabadet/Sporthallar erfordras enligt Higabs analyser en
vasentligt utokad underhallsniva fran och med ar 2016.

Vid ett langsiktigt bevarande maste dven ovan kompletteras med kostnadsanalyser kring
behov av investeringar for utveckling av badet till ett langsiktigt attraktivt bad.

Valhallabadet ar Goteborgs storsta bad och har sedan lange drygt hélften av alla
badbesdk i kommunen. Valhallabadets forutsattningar att utvecklas eller alternativt
avvecklas och erséttas med ett nytt bad &r en vésentlig del i den badutredning som
Idrotts- och Foreningsndmnden i juni 2015 fick i uppdrag att genomféra och presentera
under 2016. Valhallabadets behov av ekonomiska medel for underhall och utveckling
av verksamheten ar darvid en viktig fraga att belysa. Av detta skal sammanfattas har tva
alternativa handlingsalternativ till staliningstagande. Underlaget &r avstdmt och
inh&mtat med hjélp av fastighetsagaren Higab.
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Alternativ 1 — fastigheten Valhallabadet/sporthallar bevaras langsiktigt

Om fastigheten skall fortleva erfordras en underhallssatsning av stérre format. Risken
for aterkommande driftstopp ar éverhangande och kommer annars att 6ka. Nuvarande
niva pa det eftersatta underhallet innebéar att man sa smaningom helt eller delvis
kommer att fa stanga ner badet.

Fastighetsdagaren Higab har beraknat underhallskostnaderna for langsiktigt bevarande
(25 ar) till 245Mkr, varav merparten av insatserna bor ske inom en femarsperiod. Om
detta alternativ viljs ar Got Events behov av utdkat koncernbidrag 23 Mkr per ar under
perioden 2016-2020 sam t darefter 8Mkr per ar under perioden 2021-2025.

Tillaggas bor att ett beslut om langsiktigt bevarande aven bor inkludera
verksamhetsmadssiga behov av investeringar varfor, om detta alternativ véljs, dven en
utredning kring detta bor paborijas.

Besiktningsresultat visar bland annat:

Valhallabadet, bygg

e Teknikutrymmena har generellt sémre kondition &n allmanna utrymmen.

e Kakel och klinker i vatutrymmen har ett stort renoveringsbehov, andra ytskikt
uppvisar skador av mer visuell karaktar.

e Dorrar, fonster och fasadpartier har omfattande atgardsbehov.

e 725:an” dr den byggnad som uppvisar mest skador. De skador som férekommer
pa fasader och betongstomme &r dock méjliga att avhjalpa. Efter atgarderna
beddms byggnaden tekniskt kunna var i god kondition igen. Delar av byggnaden
har sattnings- och fuktproblematik, synligt bade in- och utvandigt.

e ”50:an” ar den nyaste byggnadsdelen och visar som forvantat upp minst skador
pa fasader och stomme. Relativt stort behov av framst invandiga
renoveringsarbeten finns de narmaste fem aren.

e Den del av sporthallen som inrymmer undervisningsbassangen &r i god
kondition, dock har byggnaden sattningsproblematik. Sjalva basséangen &r dock i
behov av renovering och utveckling.

Valhallabadet, vvs

e FOr merparten av luftbehandlingsaggregaten &ar den tekniska livslangden
uppnadd.

e Varmeundercentralen &r fran 2010 medan 6vriga installationer bedéms vara fran
byggnadernas uppforandear.

e Tapp- och spillvattenledningar &r till stora delar fran byggnadernas
uppforandear.

e Vattenreningsanlaggningarna ar av varierande alder och har renoverats efter
hand, dock har flera vitala komponenter natt slutet av sin tekniska livslangd och
bedoms vara i akut behov av atgéard.

e Omfattande atgarder av vvs- och reningsanlaggningar kommer att behdva
utforas inom fem ar.
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Valhallabadet, el
e Elinstallationer ar mestadels fran tiden da husen uppfordes och behdver bytas
inom en snar period, 1 — 6 ar. Underhallskostnaderna har och kommer att 6ka i
en allt snabbare.
e Byte av stallverk behover utforas snarast.
e Belysningar i bassanghallar ar av modell &ldre och behdver bytas inom 1 — 3 ar.

Valhalla sporthallar och Wallenstamshallen, bygg

e Sporthallen har sattningsproblematik pa grund av underdimensionerad
grundlaggning, palning, under hela A-hallen.

e Yttervaggar av tegel och glaspartier har stor omfattning av skador och dédrmed
ett stort renoveringsbehov.

e  Omkladningsrum i framforallt Wallenstamshallen har ett stort underhallsbehov.

¢ Insidan av yttervaggarna samt innervaggar behover forstarkas pga
sprickbildningar och risk for nedfallande tegelstenar.

o Glaspartier behdver forstarkas.

Valhalla sporthallar och Wallenstamshallen, vvs

e Luftbehandlingsaggregat har uppnatt sin tekniska livslangd.

e Wallenstamshallen betjanas med varme och tappvarmvatten fran
fjarrvdrmecentral placerad i Scandinavium och led s via kulvert till
Wallenstamshallen.

e Tapp- och spillvattenledningar &r till stora delar fran byggnadernas
uppforandedr, under aren har diverse renoveringar och ombyggnationer utforts.
Omkl&dningsrum utmed sodra korridoren i sporthallsbyggnaden renoverades
under tidigt 2000-tal.

e Datoriserad styr & 6vervakning férekommer i viss omfattning.

Valhalla sporthallar och Wallenstamshallen, el

o Elinstallationerna ar renoverade successivt sedan byggnadernas uppférande, men
merparten kommer behdva bytas/ses 6ver inom en snar period om ca 5 — 15 ar.

e Bara sparsamma ingrepp och renoveringar av befintlig utrustning har gjorts de
senaste 10 aren.

e Ishallen forsorjs fran stallverk i Scandinavium.

Ekonomi planerat underhall med forutsattningen att byggnaderna bevaras under
overskadlig tid (25 ar)

Kostnadsbedomning (mkr), prisnivd maj 2015

Arlig Totalt
Ar1-5 25 125
Ar6-10 10 50
Ar11-15 5 25
Ar16-20 5 25
Ar21-25 4 20

Samtliga byggnader har ett stort renoveringsbehov de kommande tio aren, med fokus pa
de fem forsta aren. Efter atgarderna fortsatt underhall men da av normal karaktar.
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Utférande

Utifran angivna atgarder i konditionsbesiktningen skapas entreprenader att utforas i
samforstand med verksamheten for att minimera paverkan. Det kan dock innebéra att
anlaggningen behdver stdngas under en period for att renoveringen ska kunna
genomforas effektivast men da med intaktsbortfall som foljd.

Samtliga byggnader har ett stort renoveringsbehov de narmast kommande tio aren, med
fokus pa de fem forsta aren. Efter dessa atgarder erfordras fortsatt underhall av normal
karaktér.

Alternativ 2 — endast akuta underhéllsatgérder i avvaktan av kommande badutredning
samt framtida organisatoriska hemvist.

Parallellt med ovanstaende langsiktiga konditionsbesiktning har Higab latit ta fram en
“Underhallsplan 5 ar”, for att sakerstalla driften under kommande femarsperioden.
Delar av tidigare namnde insatsbehov ingar men ar i planen begréansade till enbart de
som kan innebéra driftstopp de kommande 5 aren. Fastighetségaren beraknar en
genomsnittlig investeringsniva om ca 5Mkr arligen under femarsperioden. Under denna
tid blir byggnadernas status successivt samre.

Kostnaden for detta minialternativ bedoms till 5,5 Mkr under 2016. Om detta alternativ
valjs ar Got Events behov av utokat koncernbidrag 3,5 Mkr for 2016.

Idrott och foreningsnamnden kommer under 2016 att pabdrja en badutredning
omfattande alla simhallar i Goteborg. Parallellt genomfor Stadsledningskontoret en
bolagsoversyn av Got Event som inkluderar fragestéllningar kring framtida
verksamhetsutvare avseende bland annat Valhallabadet. Med hansyn till ovan foreslas
alternativ 2 gélla i avvaktan pa vad namnda utredningar kommer fram till.

Utokat koncernbidrag med hénvisning till férhdjd hyra

Fastighetsdgaren Higab har, med anledning av stadens rantesékringssystem, aviserat en
hyreshojning. Under 2015 gavs besked om att Gateborgs stad samlar alla sina lan i
koncernen och att hyrestagaren inte langre kan valja hur lanen placeras. Tidigare har
rantan varit en rorlig ranta enligt Got Events 6nskemal om laneplacering. Med hansyn
till att hyresavtalet ar ett sk sjalvkostnadsavtal 6verfors justeringen till Got Event fran
och med 2016.

Higab lamnade tidig signal om att den nya kontoldsningsrantan skulle bli ca 2,5% dock
har réantan nu faststéllts for 2016 till 2,0%, vilket ger en hyreshdjning och behov av
utokat koncernbidrag om 1,067 Mkr for 2016.

Ovriga arenor, forutom Valhalla IP, har fasta avtal och paverkas ej av rantesakringen.
Den 6kade hyreskostnaden for Valhalla IP om 188 000kr omhéndertas inom Got Events
evenemangsverksamhet.
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Minskade intékter till foljd av fri entré for ungdomar upp till 16 ar samt seniorer
| budget 2016 aviserades ett politiskt beslut om fri entré till stadens simhallar for
ungdomar under 16 ar samt for seniorer enligt pensionarskortet for kollektivtrafik.

Valhallabadet ar Goteborgs storsta badanlaggning med nastan 500 000 besok arligen.
En analys av fria entréer for ndmnda besdksgrupper har gjorts vari intaktsbortfallet
berdknas uppga till nastan 3,7Mkr. En bedémning &r att verksamheten har formaga att
absorbera 15-20% av intaktsbortfallet, varmed verksamheten har behov av ett utokat
koncernbidrag om 3,0MKkr.

Beradknad intdktsforlust Valhallabadet baserad pa besok 1/5 2014 - 30/4 2015, pris enligt 2014/15

Fria pensiondrsbad + fria barnbad, skolor betalar, féreningar & simskolor gratis entré

Ar 2015
Pensionar 1497 320
Barn 1072 836
Gratis entré barn i férening 699 670
Gratis entré barn i simskola 403 985
S:A 3673811

| detta alternativ:

Skolor betalar entré fér skolbarn

Féreningar hyr banor fér tréining & simskolor

Fria bad gdller endast barn och pensiondrer skrivna i Géteborg
Pensiondirstid enligt Vdsttrafiks seniormodell

Mal: Verksamheten absorberar 15-20% av bortfallet

Risker:

Minskad féreningsverksamhet pga tidsbrist

Fria bad helger begrénsar tdvlings- och tréningsverksamheten

Risk for att fler barn med ddlig simkunskap ger behov av fler badmdstare
Okad belastning leder till 6kat akut underhdll

Lotta Nibell Lars Erik Gustafson
VD Utvecklingschef
. |
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PROTOKOLL 8/15
2015-11-30
KI. 15.00-17.00
Konferensrum, Valhallabadet
Bettan Andersson, Robert Hammarstrand, Elisabet Rothenberg,
Mariah Ben Salem Dynehill, Gunilla Dérner-Buskas, Asa
Hartzell, Jesper Jonsteg
Hanna Friberg
Lotta Nibell
Lars Erik Gustafson
Marita Kérnstrand

Roger Dahllof (SACO), Lars Dahlstrom (Vision), Timo
Strandeberg (Kommunal Vist)

§1 SAMMANTRADETS OPPNANDE
Bettan Andersson dppnar sammantrédet och hélsar alla vilkomna.

§2 VAL AV JUSTERARE OCH SEKRETERARE
Elisabet Rothenberg utses att, tillsammans med styrelsens ordférande,
justera dagens protokoll. Marita Kérnstrand utses till motets sekreterare.

§3 GODKANNANDE AV DAGORDNINGEN
Den utsdnda dagordningen godkénns.

§4 ANMALAN OM EVENTUELLT JAV
Ingen anmélan gors.

§ 5 FOREGAENDE SAMMANTRADESPROTOKOLL
Protokoll nr 7/15 fort vid foregdende mote anmdls.
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§ 6 VERKSAMHET

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Genomforda och kommande evenemang

VD redogér for nagra av de 312 evenemang som har genomforts
under perioden 1 januari till 24 november 2015. Evenemangen har
haft sammanlagt ndrmare 1,4 miljoner besokare.

VD presenterade dven kommande evenemang under 2015-2017.
Nuliige verksamheten

VD informerade om:

- ldget avseende ombyggnaden av Gamla Ullevi,
- status géllande Clean-court och fortsatt dialog med klubbarna.

Presidiemdte 2015-11-13
Anteckning dver punkter diskuterade vid presidiemdte anmiils.
Rapport fran gemensamt presidiemote 6/11

Styrelsens ordf6érande rapporterade fran det gemensamma
presidiemétet. Arendet om sammanslagning av Géteborg & Co
Kommunintressent AB och Goteborg & Co Triffpunkt AB kommer
upp 1 kommunfullmaktige 2015-12-03 f6r beslut.

Uppdatering policys

Styrelsen beslutar att:
tillkommande och justerade policyer inom staden antas l5pande av

Got Event AB,

en genomgéng och uppdateringar kring fordndringar gillande
policyer foredras for styrelsen en géng per ér, forslagsvis pa
styrelsekonferensen som normalt sett halls under maj ménad,

godkinna forslaget till lokala anvisningar f6r resor i tjénsten i
enlighet med bilaga 1 i tjinsteutlatandet.

godkénna forslaget till anvisningar for fribiljetter i enlighet med
bilaga 2 i tjdnsteutlatandet.

godkinna forslaget om utdclandc av gava till medarbetare som fyller
50 &r samt arbetat minst 6 ar i organisationen.
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Hemstiillan om utékat underhall mm Valhallabadet/sporthallar

VD redogjorde f6r handlingen som skickats ut gillande hemstillan till
kommunfullméktige om Valhallabadet/sporthallar.

Asa Hartzell presenterade ett yrkande avseende beslutspunkt 4, att
hemstdlla hos kommunfullmdktige om beslut om utokat koncernbidrag
om 7,567 Mkr.

3 Mkr av de 7,567 Mkr avser intdktsbortfall pa Valhallabadet till f51jd
av politiskt beslut om fri entré till simhallar f6r ungdomar och
seniorer. Det verkliga intdktsbortfallet bedéms till 3,7 Mkr. I
tjénsteutlatandet foreslas att 0,7 Mkr hanteras inom Got Events
befintlig budget. Asa yrkar p4 att hemstillan om ut6kat koncernbidrag
ska avse hela intdktsbortfallet pa 3,7 Mkr.

Styrelsen gér till votering géllande yrkandet.

Foljande personer rostar for yrkandet:
Elisabet Rothenberg, Mariah Ben Salem Dynehill, Asa Hartzell

Foljande personer réstar emot yrkandet:
Bettan Andersson, Robert Hammarstrand, Gunilla Dérner-Buskas,

Jesper Jonsteg
Yrkandet avslds med rostlingden 4 mot 3.

Styrelsen beslutar att:
tillstyrka drendet och bilagt underlag rérande Valhallabadet/

sporthallar,

inhdmta Goteborg & Co Kommunintressent AB samt Stadshus ABs
stdllningstagande,

mot bakgrund av drendets principiella karaktir enligt kap3 §17 i
kommunallagen hemstilla hos kommunstyrelsen och
kommunfullméktige om stillningstagande under 2016 till
Valhallabadets framtid och livslingd mot bakgrund av kommande
kostsamma underhalls- samt investeringsatgérder samt

hemstélla hos kommunfullmiktige om beslut om utokat
koncernbidrag om 7,567 Mkr i avvaktan om stéllningstagande enligt
ovan,

forklara beslutet omedelbart justerat.

Hemstillan modernisering av Scandinavium

VD redogjorde f6r handlingen som skickats ut géllande hemstillan till
kommunfullméktige om finansiering med anledning av modernisering
av Scandinavium.
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Styrelsen beslutar att:
tillstyrka drendet och bilagt underlag rérande modernisering av
Scandinavium,

inhdmta Goteborg & Co Kommunintressent AB samt Stadshus ABs
stidllningstagande,

hemstilla hos Higabs styrelse om stéllningstagande och tillstyrkande
for genomforande av de atgérder som finansieringsmaissigt inryms i
kommunfullméktiges beslut,

hemstilla hos kommunfullmaktige, mot bakgrund av drendets
principiella karaktér enligt kap3 §17 i kommunallagen, om beslut om
finansiering av de i drendet beskrivna etapperna gillande utokat
koncernbidrag till Got Event AB motsvarande 39 Mkr (etapp 1)
under 2016 respektive finansiering motsvarande ca 106 Mkr (etapp
2) under 2017,

forklara beslutet omedelbart justerat.
Handlingsplan — logeforsiljning Gamla Ullevi

VD redogjorde for handlingen som skickats ut géllande handlingsplan
for kade intékter avseende forséljning av loger pa Gamla Ullevi.

Styrelsen beslutar att:
godkénna foreslagen handlingsplan for 6kad forsdljning.

EKONOMI

7.1

7.2

7.3

Mainadsrapport oktober inkl balanserat styrkort

Marita Kérnstrand redovisar manadsrapport 2015-10 och presenterar
forslag till balanserat styrkort for oktober 2015.

Styrelsen beslutar att:
godkinna forslaget till manadsrapport oktober inkl balanserat styrkort.

Uppféljningsrapport 3

Styrelsen beslutar att:
- godkédnna forslag till uppfoljningsrapport 3 2015 och 6versinda
drendet till Stadshus AB.

Uppf6ljning intern kontrollplan 2015

Styrelsen beslutar att:
- godkénna rapporten avseende uppf6ljning av intern kontrollplan
samt test av kontrollaktiviteter 2015. e

Y

4 i
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9.2 Utvirdering styrelsens arbete och VD

VD, vice VD och sekreterare lamnar métet under tiden styrelsen
diskuterar utvédrdering av styrelse och VD for 2015.

9.3. Firslag styrelsens motestider 2016

Ett forslag pd métestider for kommande styrelsesammantriden under
2016 &r utskickat infor motet. Forslaget antecknas till protokollet.

Métestiderna beslutas formellt i samband med konstituerande méte
den 4 mars 2016.

9.4 Ovriga fragor

Styrelsens ordforande 4r pa semester 2016-01-24 — 2016-03-01.
Evenemangsdagen dger rum 2016-03-17.

Forslag p& datum for studiebesdk i Stockholm &r 4-6 april.

Beslut att skicka en forfrégan till samtliga i styrelsen via Doodle om
vilka av dessa datum som #r mest ldmpliga for konferens.

AVSLUTNING

Bettan Andersson tackar samtliga nirvarande och forklarar dérefter métet for
avslutat.

Vid protokollet

: "/
G v Foe

Marita Kéarnstrand
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Bettan Andersson Elisabet Rothenberg
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Regler och anvisningar for intern styrning och kontroll

Styrelsen beslutar att:
-godkinna f6rslag till regler och anvisningar for intern styrning och
kontroll.

Intern kontrollplan 2016

Styrelsen beslutar att:
- godkénna plan for intern styrning och kontroll samt test av
kontrollaktiviteter 2016.

Revisionsrapport avseende granskning av ekonomiska prognoser i
bolagen.

VD redogér kortfattat for innehallet i rapporten. Styrelsen antecknar
revisionsrapporten avseende granskning av ekonomiska prognoser i
bolagen.

PERSONAL

8.1

Personalrapport, september

Styrelsen antecknar personalrapporten for september.

OVRIGA FRAGOR

9.1

Bevakningslista

Bevakningslistan daterad 2015-11-30 anmils och uppdateras enligt
foljande:

Punkt 2015-08-24 §7.1 forklaras avslutad i samband med dagens mote
da handlingsplan presenterats och beslutats av styrelsen (§ 6.8).

Styrelsen diskuterar maskeringsférbud pa arenorna for att stoppa
oonskat beteende som t e x bengaliska eldar. Frdgan ska diskuteras
vidare och styrelsen beslutade att bjuda in Bj6érn Ericsson till
styrelsens konferens i Stockholm {6r att hora hur andra aktérer
hanterar fragan.

Styrelsen antecknar bevakningslistan.

=/
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