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Granskning 2 detaljplan for kontor vid Ullevigatan, BN065911

Forslag till beslut
Ordforande beslutar

Som eget yttrande dversidnda yttrandet till byggnadsndmnden

ﬁfimmanfattning

Arendet 4r granskning 2 for detaljplan som giller nyuppforande av kontors- och
verksambhetslokaler, med visst bostadsinnehéll samt handels- och
centrumanvindning vid Ullevigatan i Gérda.

I detaljplanen uppges att parkeringsanvisningarna i staden inte kommer att f6ljas.
Behovet av parkeringar skall 16sas genom avtal och P-kp. Goteborg Stads
Parkering har flera parkeringshus i omradet. Dessa har dock ett underskott pa
lediga platser.

Omradet ligger i evenemangsomradet. [ dag dr beldggningarna pa parkeringarna
dagtid redan hog. Dessutom finns ett underskott av parkeringsplatser nér det &r
evenemang, vilket gor att parkeringssituationen redan nu &r tuff. En utbyggnation
av verksamheter utan att skapa tillrickligt med parkeringsplatser kan paverka
evenemangsverksamheten negativt om inte utbyggd kollektivtrafik finns p4 plats.

I Parkeringsbolagets tidigare remissvar framhdélls att for att tillgodose
tillgéingligheten i omradet beh6ver detaljplanen kompletteras med en
parkeringsutredning, och en mobilitetsutredning for att man skall kunna bedéma
behovet av mobilitet och parkeringar i omradet. Innan en s&dan dr genomford kan
inte avsteg fran de av kommunen uppstéllda P-talen godkénnas.

Eftersom detaljplanens underskott pa parkeringar kréver P-kop fran andra
omréaden behover detaljplanen kompletteras med en klar [6sning pa hur
parkeringsbehovet skall kunna hanteras innan planen godkénns.

D4 detaljplanen kriver tillging till parkering utanf6r detaljplaneomradet sa
paverkar detta kringliggande omraden. Dérf6r behdver omradets brist pd
parkeringsplatser tas upp i programmet fér Norra Garda for att se hur bristen
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paverkar planen for Norra Garda. Samt for att undersoka hur
parkeringssituationen kan hanteras gemensamt i Norra Gérda.

Ekonomiska konsekvenser

Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa frdgan utifran detta
perspektiv.

Barnperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sdrskilda aspekter pé frdgan utifran detta
perspektiv.

Jiamstilldhetsperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit nigra sirskilda aspekter pa frigan utifran detta
perspektiv.

Mangfaldsperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit négra sérskilda aspekter pé frdgan utifran detta
perspektiv.

Miljoperspektivet

I Goteborg Stads Trafikstrategi (Trafikkontoret dnr 0894/11), for resor anges att antalet
bilresor skall minskas med en fjirdedel fram till 2035. Detta ska ske successivt. Det dr
viktigt nér vi bygger parkeringslosningar i staden att stodja stadens malséttningar att
minska trafiken i staden. I omraden med ett underskott av parkeringsplatser dkar dock
soktrafiken, vilket leder till o6nskad miljopaverkan.

Omviirldsperspektivet

Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fradgan utifran detta
perspektiv.

Lénk till forslag till detaljplan:
http://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-
planarbete/plan--och-
bygeprojekt/!lut/p/z1/jY3RColwGIWpSf4 61sdrkJSk7S0kh31yskBZ2iVIDTI10VOXTu
DnzfOaAgB2X0rbnouemNbpdeKFomINy5gnCMg7WPmOwm_[ZGMUoHji8AP8JR7
ClhlwaxBeof wegvubfj6BYfFY6VoAkdlhOgWDII-
nZVDIglwYpKFDT9dQ1c1lrp8VxDMdX9nbdtPFTG70ev77rKzDB0h yR8dUTFixFJQ
11/dz/dS/L.2dBISEvZOFBISOnQSEWp0/1Z7 42G01J41K86B70ALKC36K76K1.7=CZ6
P1JO8B1AOOGIFOITKPFNKLOOK4=MEviewDetail!BN0659QCP11==

Arendet

Arendet 4r granskning 2 av samrad for detaljplan for kontor och bostéder pa
Ullevigatan i Garda inom stadsdelen Centrum. Parkeringsbolaget har limnat
synpunkter under remisstiden och har nu mdgjlighet att yttra sig i drendet igen.

Granskningssvaret skall vara stadsbyggnadskontoret tillhanda senast 2017-06-14.
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Bakgrund

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora nybyggnad av omrédet kring
Fabriksgatan séder om Ullevimotet genom att mgjliggéra en nyetablering av
kontors- och verksamhetslokaler, med visst bostadsinnehéll inom tre fastigheter i
omrédet. Planen innebdr att tre hgre kontorsbyggnader tillkommer. En torgyta
skapas i anslutning till Fabriksgatan. Kontor som &r forviantad huvudanvéndning
for byggnaderna har kompletterats med handels- och centrumanvéndning for att
mojliggora etablering av exempelvis restauranger, hotell, mindre butiker, kiosker
och liknande verksamheter. Detaljplanen m6jliggér ny bebyggelse for 121 000
m?2 bruttoarea (BTA).

Forutom det parkeringsbehov som uppkommer av verksamheten i de nya
byggnaderna paverkas parkeringsbehovet i omradet av de 43 parkeringsplatser
som forsvunnit dir byggnaderna nu uppfors.

[ detaljplanen anges att man inte har for avsikt att folja parkeringsvégledning for
parkeringsplatser for kvartersmark. De tillkommande parkeringsplatserna maste
sdkerstillas genom avtal med andra parter som kan upplata parkeringsplatser. I
detaljplanen anges att det i omradet runt detaljplaneomradet finns flera
parkeringsanlidggningar med ledig kapacitet.

I samband med byggnationen av Véstsvenska paketet samt nybyggnation kommer
ca 5 000 kommunégda parkeringsplatser att paverkas i centrum. Till detta kommer
dven privatdgda parkeringsplatser att padverkas. Detta kommer att leda till ett stort
underskott av parkeringsplatser i centrum.

I detaljplanen anges inte att ndgon sérskild parkeringsutredning har genomforts
for omradet.

Parkeringsbolaget har i tidigare yttrande konstaterat att parkeringsnormen inte
f6ljs, att det har skett en foéréindring i planarbetet som kommer att kréva fler
parkeringsplatser samt att en mobilitetsstudie och parkeringsstuddie behdver
genomforas for att se vilket behov av parkeringsplatser som uppkommer i
omradet. Nagon mobilitetsutredning har inte bifogats till underlaget som skall
granskas.

Parkeringsbolagets dvervigande

Goteborg Stads Parkering vill aterigen patala att detaljplanen inte uppfyller de av
kommunen faststéllda p-tal som skall anvdndas fér nybyggnation i Géteborg.

Foréndringen av detaljplan vilket innebér delar av fastigheterna &r tdnkta att
anvindas som handels- och centrumanvéndning kommer att 6ka behovet av resor
till och fran omradet vilket kommer att innebéra ett 6kat behov av
parkeringsplatser.

Minst 43 parkeringsplatser har forsvunnit i samband med den planerade
byggnationen av kontorsfastigheterna pa Ullevigatan. Det medfor att
tillgéngligheten av parkeringsplatser i omradet har minskat ytterligare.

Niarmaste kollektivtrafikhallplats ér beldgen pa vid vagnhallen Garda ca 300 m
norr om planomrédet (buss 60) samt vid hallplats Ullevi Norra (sparvagnar) ca
600 m véster om planomrédet. I Géteborg Stads Rapport Fysisk planering for
kollektivtrafik (1:2004) anger man att 300 meter till ndrmaste kollektivtrafikplats
dr rimligt for att man skall kunna locka bilister. Det 4r endast linje 60 som
befinner sig inom det angivna avstandet. Det innebér att omradet i dagslédget inte
har tillgéng till kollektivtrafik i den omfattning som skulle behdvas for att minska
behovet av andra transportmedel betydligt. Om det dr sé att behovet av
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parkeringsplatser utgar fran att kollektivtrafiken i omradet skall 6ka behover det
vara 6verenskommit innan man kan godkénna en plan med mindre
parkeringsplatser 4n vad som dr normalt. [ samtal Parkeringsbolaget har haft med
Trafikkontoret har det kommit fram att det finns planer pa att fa en busslinje
genom Gérda men att det inte dr fastlagt att det kommer att ske. Det innebér att
man i beddmning av parkeringsbehovet maste utga frén den kollektivtrafik som
finns i omradet i dag.

I beldggningsinventering som Parkeringsbolaget genomf6rt under dagtid under
maj 2017 konstaterades beldggningen i ndromradet &r hog. Det innebér att det
parkeringsbehov som uppkommer i detaljplanen behdver kunna hanteras inom
detaljplancomradet for att inte minska den redan begrédnsade tillgdngen pa
parkeringar i kringliggande omraden.

Flera av de parkeringsplatser som finns i omradet anvinds till evenemang pa
Ullevi, Scandinavium, Svenska Missan och Liseberg. Redan idag finns underskott
av parkeringsplatser vid evenemang vilket gor att parkeringssituationen i omradet
redan dr anstrdngd. Situationen forvintas att férvirras ytterligare nér
parkeringsplatser paverkas i samband med byggnation av Véstldnken samt
nyetableringar i centrum. I det fall att detta omradet inte kommer att uppfylla de
p-tal som finns i dag kommer detta leda till att underskottet av parkeringsplatser i
omradet troligtvis kommer paverka evenemangsverksamheten i Géteborg
negativt.

I detaljplanen anges att bristen pa parkeringar skall hanteras genom avtal och P-
kop. Enligt var uppfattning hanterar Géteborg Stads Parkering merparten av
parkeringshus och garage i ndromradet. Dessa 4r i fulla och vi har ko till platserna.
Detta gor att G6teborg Stads Parkering i dagslédget inte kan erbjuda avtal eller P-
kop for att tillgodose det behov av parkeringsplatser som uppkommer med de nya
byggnaderna. Det framgér inte i handlingarna vilken aktSr som anses ha
tillgingliga parkeringsplatser. Ddrmed gar det inte heller att faststélla i vilken
omfattning det gar att 16sa omradets underskott pa parkeringsplatser genom att
genomfora P-kop i andra omraden samt hur det kommer att paverka dessa
omraden.

I Parkeringsbolagets tidigare remissvar framhélls att {or att tillgodose
tillgéngligheten i omradet behdver detaljplanen kompletteras med en
parkeringsutredning, och en mobilitetsutredning f6r att man skall kunna bedéma
behovet av mobilitet och parkeringar i omradet. Innan en sédan 4r genomford kan
inte avsteg frdn de av kommunen uppstéllda P-talen godkénnas.

Eftersom detaljplanens underskott pa parkeringar kriaver P-k6p frén andra
omraden behdver detaljplanen kompletteras med en férdig 16sning pé hur
parkeringsbehovet skall kunna hanteras innan planen godkénns.

Da detaljplanen kriver tillgang till parkering utanfor detaljplaneomrédet s&
paverkar detta kringliggande omraden. Dérf6ér behver omradets brist pa
parkeringsplatser tas upp i programmet for Norra Garda for att se hur bristen
paverkar planen fér Norra Garda. Samt for att underséka hur
parkeringssituationen kan hanteras gemensamt i Norra Gérda.

Det dr viktigt att nya mobilitetslésningar provas for att frimja nya resvanor, men
vi patalar vikten av att dessa maste finnas pa plats redan da byggnation &r klar och
att dessa 16sningar &r langsiktigt hallbara.

Om godkinda program eller detaljplaner har ldgre p-tal 4n de nivéer som finns
uppstillda av kommunen, kan det medfora att de som bor och verkar i omrédet inte far
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sina behov av mobilitet tillgodosedda. Det i sin tur kan innebéra att staden senare féar
kostnader for mobilitet, som borde ha hanterats av féretag som projekterat omradet.
Konsekvensen kan ocksa bli att fastighetséigare behandlas olika vad géller p-tal, och det
dr inte forenligt med den kommunala likabehandlingsprincipen.

Parkeringsbolaget har dessutom f6ljande generella stindpunkter nér det géller
parkering. Parkering kan avse tva-, tre- eller fyrhjuliga fordon beroende pa
forutsittningarna.

All parkering ska vara 6ppen f6r samnyttjande i mdjligaste man.

e Beakta tillgingligheten savél till, fran som inom ett omrade/stadsdel vid
berdkning av behov av parkeringsplatser.

e Placera parkeringen sé att det frimjar den blandade héllbara resan med
olika fardmedel.

e Bygg in system for beldggningsméitningar fran borjan dér sé dr lampligt, sa
att parkeringen kan kopplas till parkeringsledsystem (hidnvisningssystem)
for att minimera soktrafiken.

e Parkeringarna ska utformas sé att de bade &r och upplevs som trygga och
sékra.

Goteborgs Stads Parkering AB

Mattias Paijkull Maria Stenstrém
Stadsutvecklare vd
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