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Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddtamst i samradsskedet som moj-
ligheter att lAmna synpunkter finns. | gransknikgsiet kan anmarkningar framfé-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlseror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktisph och eventuellt mera detal-
jerat i program.
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Sammanfattning

Bakgrund

Denna detaljplan utgér en del i den dvergripanée ioim att langsiktigt utveckla
Lindholmen och skapa en attraktiv blandstad. Arobien ar att forstarka attrak-
tionskraften och erbjuda fler bostader och verksster detta kollektivtrafiknara
lage. Den nya bebyggelsen ska bidra till stadsmkssi omradet och planen ar
ett steg pa vagen i att 6verbrygga befintliga kesibarriarer som Lindholmsallén,
men aven pa sikt Hamnbanan och Lundbyleden. Limdéolska inte bara vanda
sig mot Gota alv utan vara en del i en stadsvavsoicker sig bort mot Kville-
torget och Gvriga Hisingen. Omradet ligger 3,5 kémfGustaf Adolfs torg.

Karlavagnsplatsen ligger pa Lindholmen och ingivstaden. Alvstaden utgors
av Lindholmen, Frihamnen, Backaplan, Ringon, Gutiseass, Centralenomra-
det, den historiska stadskarnan och sédra Alvseranidndholmen ar utpekat som
"kunskapsnod” inom Alvstaden. Goteborgs stad ardétaysiktigt for att med

stod i Vision Alvstaden utveckla hela Lindholmerhda vara p& de manga geo-
grafiska, innehallsmassiga och kulturella kvalitetem finns i omradet — exem-
pelvis narheten till vattnet, driftigheten och ldamgen av nationaliteter. Kar-
lavagnsplatsen ar en pusselbit i detta langsikiibate. Projektet ska "starka kar-
nan” vilket &ar ett av malen i Vision Alvstaden.

Planen ska mojliggora byggnation av blandstadshgddgg med bl.a. bostader,
handel, vard, hotell, skola och kontor. | forslaipgidr en ny ikonbyggnad som
kan bli nordens hdgsta hus, Karlatornet.

| naromradet pagar flera fortatningsprojekt oclaljietanen ska ses som en del i
en storre utbyggnad. Genom att addera nya kvdlitde tbostadskvarter som re-
dan finns norr om Lindholmsallén ar malsattningttpa lang sikt fa en samman-
hangande stadsdel dar Lindholmen far battre kogaititill dvriga Hisingen. Bo-
stader och verksamheter kan bidra till att vitalisalléstraket och den nya bebyg-
gelsen far ett attraktivt lage nara alvstranderssBallplatser finns vaster om
planomradet vid Lindholmen Science Park samt @steplanomradet vid Regn-
bagsgatan.
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Aktuellt planomrade. Ortofoto: SBK

Varje kvarter foreslas innehalla byggnadsvolymearierande hojder. Alla de
hogre byggnadsvolymerna méter marken med s.k. pgggnader som ger ett
storre fotavtryck pa marken. Forslaget medger fiyiga byggnader med en trap-
pande skala med ca 27, 36, 43 och 72 vaningarhbgsta byggnaden, Karlator-
net, kan bli upp till 260 meter hog vilket inneladr den kan bli nordens hogsta
byggnad. Den kommer att synas fran manga olika@latstaden och blir ett nytt
landmarke. Ett av de 6vre vaningsplanen i Karlatbkommer att vara allméant
tillgangligt som utsiktsplats.

Planomradet med sina byggnadsvolymer i varieranijder. Bild: Zynka

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (93)



004
"
4
\ f @
® \
> &
ot
ol T
£ N
\&5 Karlatornet
7 £ 5 A
/ / .
O

lllustration med kvartersnamn och vaningsantal. Bild: SBK

Planen foreslar nya gator och torg med en stadsgnéfsrmning med inslag av
trad, gronska och mojlighet till lek och upplevelsterparten ska vara allman
plats. Norr om kvarter 02 foreslas en allman letgobmm delvis ligger under tak.

Den hoga tatheten i omradet ger ett bra underlagtfinojliggora en levande
stadsmiljo. Manga bostader och arbetsplatser gerarginniskor som ror sig i
omradet under hela dygnet. Det medger ocksa ettriatarlag for ett brett utbud
av butiker, verksamheter och kultur.

| omradet finns val utbyggd kollektivtrafik. Ovelvan gar farjan Alvsnabben och

i Lindholmsallén finns busstrafik. | framtiden pkras har aven en sparvagnslinje.
Staden utreder forutsattningarna att till jubile@na$ 2021 bygga en linbana fran
Jarntorget till Wieselgrensplatsen, via Lindholneeh Lundby.

Over Hamnbanan och Lundbyleden finns en ny ganlg-cgkelbro for battre till-
ganglighet mellan Lundby och Lindholmen.

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att ge mojlighet attfippen tat och blandad stadsbe-
byggelse i 8 kvarter. Kvarteren ska inrymma lok&derverksamheter och butiker

i alla bottenvaningar. Under markniva planeragiatage. Ovriga vaningar kan
innehalla bostader, kontor, hotell, férskola ochdvdnom planomradet ska det
finnas forskolor med ca 1&s/delningar. Planen medger flera méjliga placefinga
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Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger en téat stadsbebyggelse meddmshandel, forskolor, ho-
tellverksamhet och kontor. Bostaderna inom plandetréka erbjuda en variation
i storlek och upplatelseformer. Exempelvis bostaitisr, hyresratter, studentla-
genheter och aldreboende.

Ett sammanhangande parkeringsgarage foreslas alttaéwarter. Allméan plats
finns i form av gator, torg och parkmark. Planerdger tredimensionell fastig-
hetsbildning.

Stadsmuseet har gjort en Kulturhistorisk dokumémnativer befintliga byggna-
der inom planomradet. Befintliga byggnader inormplaradet avses rivas vid
genomférande av aktuell plan.

Overvaganden och konsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning har upprattats faaekiganen for att ge en sam-
lad bedémning av planens konsekvenser. Miljokonse&leskrivningen finns
bilagd planhandlingarna och sammanfattas underkerbMKB/ Behovsbeddm-
ning s. 84

Riksintressen

Detaljplaneomradet omfattar inga riksintresseorma@é&der om planomradet
finns Gota alv som omfattas av riksintresse fofagfoNorr om planomradet gar
Lundbyleden och Hamnbanan, vilka ar utpekade sksmtressen for kommuni-
kationer och utgor transportleder for farligt goBsojektets relation till dessa ob-
jekt behandlas i kapitlet Risk- och raddningstjtidgor. Avstandet till lederna
fran planerade bostader ar ca 200-300 meter obitisskiiav pa sékerhetsavstand
fran lederna till bostader ar darmed uppfyllda.

Goteborgs innerstad (02:1-5), Majorna-Kungsladuggaddarna (02:2) och
Lindholmen (2:3) utgor riksintresse for kulturmilj@lanférslaget innebar ingen
direkt paverkan pa riksintressena men det hdgaakariet kan ge en visuell pa-
verkan. En kulturmiljputredning angaende gradepaerkan pa riksintressena
finns med som bilaga i miljokonsekvensbeskrivningen

Forsvarsmakten anser inte att uppforande av emyggnad i upp till 260 meter i
planerat omrade medfor ndgon negativ paverkanrsadtsmaktens verksamhet.

Luftfartsverket, LFV, har som sakagare av CNS-utiasf inget att invanda mot
planerad etablering.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Planforslaget dverensstammer med 6versiktsplanBi. (@versiktsplanen for
Goteborgs kommun, antagen av Kommunfullméaktige 20026, anger att om-
radet ar ett fornyelseomrade. Marken foreslas aasgifor blandad stadsbebyg-
gelse med bostader, arbetsplatser, service, handehindre gronytor. Blandning
av bostader och icke stérande verksamheter ar anskv

! Kulturhistorisk dokumentation, Géteborgs stadsmuseum, november 2015
2 CNS st&r fér Communication Navigation Surveillance, allts§ radioutrustning, navigations-
hjdlpmedel och radarutrustning. Kélla: LFV
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra byggmaaw blandstadsbebyggelse
med bostader, handel, hotell, vard, skola och konto

Den har detaljplanen utgor en del i den 6vergripadén om att langsiktigt ut-
veckla Lindholmen och skapa en attraktiv blands&uighet med styrande do-
kument sdsom Vision Alvstaden och Goteborgs stadssiktsplan. Ambitionen
ar att forstarka attraktionskraften och erbjudalflestader och verksamheter i
detta kollektivtrafiknara lage. Den nya bebyggelska bidra till stadsmassighet i
omradet och planen &r ett steg pa vagen i att oyggh befintliga fysiska barria-
rer som Lindholmsallén, men aven pa sikt Hamnbamcan_undbyleden.
Lindholmen ska bade vanda sig mot Gota alv somtgtira en del i en stadsvav
som stracker sig mot Kvilletorget och 6vriga Hisng

Planen ska bidra till forverkligandet av Vision Ataden med de tre grundlaggan-
de strategiernbela stadenmota vattnetochstarka karnan Strategierna utgor en
utgadngspunkt i arbetet med detaljplanen. Intresseinprojektet arbetar langsik-
tigt tillsammans for att konkretisera visionengsdgier i projektet.

Planen medger bland annat uppférande av en myékebyggnad, Karlatornet.
Byggnaden foreslas bli 72 vaningar och kan da®Rk45 m hog, vilket skulle
gora den till den hégsta byggnaden i Norden. Iggiknde Rambergets hojd ar 86
meter.

Bebyggelsen uppfors i kvartersform med byggnadswelymed varierande skala,
hojd och innehall. Flera av kvarteren innehalléenigare hoga byggnader med
17, 27, 36 och 43 vaningar.

Forutsattningar

Omradet ska upplevas som arkitektoniskt variatiahsch intressant. De offent-
liga miljderna ska inbjuda till vistelse och kanmiagga. | planen stalls det krav
pa verksamheter i bottenvaningarna med entréeravédrud gator och torg. De
offentliga miljoerna ska vara flexibla och ha efotnning som haller éver tid.
For att gardar, takbjalklag, gator och torg skadblilamalsenliga och trivsamma
maste de utformas med hansyn till vind, sol, refteoch skugga. Atgéarder som
exempelvis tradplantering och skyddande skarmtakskpa vissa stallen for att
dampa vindar. Bjalklag maste utformas och dimersiamfor att mojliggora plan-
tering av storre trad.

Foreslaget gronomrade soder om Hamnbanan ar étgtilomplement till den
hardgjorda miljon mellan kvarteren och blir en igkiriyta for rekreation.

Langs Hamnbanan kravs riskreducerande atgardattférhindra personskador
vid en eventuell olycka med farligt gods. For atélkomma en god bebyggd
miljo med hansyn till buller kravs bullerdampandga&der langs bade Hamnba-
nan och Lundbyleden.

Planomradets lage ger goda forutsattningar ftkuatha resa med hallbara trans-
porter. Planen skapar aven majligheter att bo ech pa ett miljomassigt hallbart
satt med energieffektiva byggnader, enkel och @&ffedortering av avfall (optisk
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sopsug) och ett utbud av service, tjanster ochigklriosningar som framjar mil-
jon. Exempelvis foreslar planen forskola, bilpanykelpool mm.

Bakgrund

Projektet startade med en arkitekttavling som tetgsav SEFA AB (numera Ser-
neke) i samrad med Sveriges Arkitekter, Stadsbydgkuntoret i Goteborg samt
det kommunala bolaget Alvstranden Utveckling AB.

Forslaget skulle innehalla en av Nordens hogstaader och nagra av de forut-
sattningar som angavs var:

« Vision Alvstaden:Visionen ar "Alvstaden — 6ppen for varlden” medilie
orden — inkluderande, grén och dynamisk. Har métsgaimla och det
nya, det redan k&nda och det okanda. | staden fitmysnme for gemen-
skap och nya initiativ. Den ska utformas sa att delar staden, moter
vattnet och starker den regionala karnan. For gttkdas med detta kravs
aktiv 6ppenhet, samarbete, kunskapsutveckling thdidéigt ledarskap.”

» Kvarterstad med hog densitet och varierad skald sanyck.

* Optimerad tathet och exploatering.

» Parkering ska l6sas med garage under mark.

e Optimerat for utatriktade verksamheter i bottenplan
Juryns motivering till det vinnande forslaget "Rgman” lyder:

"Ett identitetskapande forslag som tar ett helhe¢ggp om bade skyskrapa och
stadsmiljo. Forslaget integrerar narmiljon till drelhet som ger majlighet till en
levande stadsmilj6. Skyskrapans tydliga identiggtikgraktar och vitalitet till
Lindholmen och blir Géteborgs nya landmarke oclitiséd.”

— = B T

e

Bilder av det vinnande tavlingsforslaget. ildér: SOM
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger pa Lindholmen. Omradet angrétils®olstjarnegatan i vas-
ter, till Lindholmsallén i s6der och i norr gar ge&n langs Hamnbanan. Kar-
lavagnsgatan korsar omradet i vast-6stlig riktning.

Planomradet omfattar cirka 7,5 hektar och &gs aeliaigs stad och Serneke.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar éghiassforteckningen.

r—/ | A

“% Planomradet [REEE 5

Detaljplanens lage i Goteborg. Ortofoto:KSB
Varje ring anger antal km avstand fran Gustaf Agadfrg.

Planomradet (gron inje) och tavlingsomradet (roajei). Ortofoto: SBK
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Program och planférhallanden

i
&

Karta ur "Program for Lindholmshamnen — Lundbystdin

En del av aktuellt detaljplaneforslag ingar i "Prag for Lindholmshamnen —
Lundbystrand” som godkandes av kommunfullméaktigeis ar 2000. Kvarteren
norr om Lindholmsallén ska enligt programmet infieh&rksamheter och bosta-
der. | programmet anges att malsattningen med gtiaden i Lindholmshamnen
— Lundbystrand, ar att skapa den goda stadenriétbiar blandning av arbete,
boende, utbildning, handel, forskning, kultur oekreation. Intressanta moétes-
platser med narhet till vatten i en bebyggelsenu§é gammalt och nytt blandas.”

Detaljplaneforslaget stammer i princip dverens medjrammet, men har en hog-
re exploateringsgrad. Polstjarnegatans industridenréorr om Karlavagnsgatan
ingar inte i programmet.

Till "Program fér Lindholmshamnen — Lundbystrandirtett kvalitetsprogram
som utarbetats i samarbete mellan Alvstranden WvecAB och Stadsbygg-
nadskontoret. | kvalitetsprogrammet beskrivs kealit standarder och principut-
formning nar det galler byggnader, mark och infragur. Har fortydligas ut-
gangspunkter for gestaltning och anvisningar ormgedvis fasadmaterial, mark-
belaggning, planteringar och belysning i omradét. &t skapa ett bra helhetsin-
tryck framhalls vikten av att samordna detaljeosasykelstall, sittbankar, trad-
stod m.m.

Ett Sadsutvecklingsprograf8TUP)och enFordjupad éversiktsplatFOP) har
pabdrjats under 2016. Tanken med dessa arbeténfastatalla inriktningen for
den fortsatta utbyggnaden vad géller stads- ochstriktur.

Overgripande mal &r att:
« forverkliga Vision Alvstaden

» astadkomma ett blandat utbud av bostader med wfigktelseformer.

» erbjuda offentliga rum som &r 6ppna, trygga odbangliga for alla grup-
per i samhallet under dygnets alla timmar.

» Overbrygga barriarer och skapa kommunikation océlsé.
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Gallande planer

DP/4779
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F2201 /
EJ PLAN } F2158
: E2530
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DP/4554

DP/4716

Granser och beteckningar pa gallande detaljplamamh omradet. Karta: SBK

For omradet galler foljande detaljplaner:
E2291,vann laga kraft 21 december 1937.
E2621, vann laga kraft 7 maj 1946.

F2441, vann laga kraft 8 juli 1941.

E2530, vann laga kraft 3 juli 1944.

E2889, vann laga kraft 18 mars 1958.
F2158, vann laga kraft 30 december 1938.
E2638, vann laga kraft 10 september 1946.
DP/4554, vann laga kraft 18 maj 2001.
DP/4779, vann laga kraft 2 december 2005.
DP/4716, vann laga kraft 7 september 2004.

Genomfdérandetider for samtliga planer har gatt ut.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r relativt plant. Den 6ppna delenlangmradet utgors av asfalte-
rade parkeringsytor vilket bidrar till att platselag upplevs som 6dslig.

Utmed gang- och cykelvagen vid Karlavagnsgatarsfimsmal plantering av
unga lénnar samt buskage av |ovtrad.

Den angransande Lindholmsallén, séder om planorpriddeen monumental
utformning med sex tradrader och en val tilltagatugektion. Mot Lindholmsal-
lén finns, langs med planomradets sodra del, gpkliack av avenbok.

Langs Hamnbanan finns ett ca 100 meter brett grdéden Det &r idag otillgang-
ligt och vildvuxet. | omradet har enligt Artportalésom ar en webbplats fér ob-
servationer av Sveriges vaxter, djur och svampagyansallsynta rodlistade arter
noterats. | 6vrigt forekommer ingen vegetation inglanomradet.
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Markparkerihé inom hﬁiéﬁdmr'édét
Markmiljo

Miljétekniska markundersokningahar utforts. Utredningarna visar att de versta
jordlagren inom kvarteren runt Karlavagnsgatant@etrakta som fororenade.
Aven grundvattnet ar paverkat. Aktuella fororeningahuvudsakligen tungmetal-
ler som koppar, bly, zink och kvicksilver samt P&H(polycykliska kolvaten). |
nagra provtagningspunkter har det aven patrafteti®leumfororeningar och klo-
rerade losningsmedel. Féroreningarna harror fraal sfe verksamheter som har
bedrivits inom omradet som de fyllnadsmassor sonkdds dit. Fyllnadsmassor-
nas maktighet ar ca 2 m.

Vid utbyggnaden av omradet maste massorna tasHmtering av fororenad
jord kommer darfor framst handla om att klassificéverskottsmassor och ta
hand om dem pa ett korrekt sétt. Vid sidan av nakdiska utredningar har ex-
ploatéren aven tagit fram en masshanteringsplargetzbeskrivs hur saval rena
som fororenade massor ska hanteras under utbyggnade

Geotekniska forhallanden och markradon

Geotekniska undersokningar har gjdfts den mark som ska bebyggas. Detalj-
planomradet ar relativt plant, med nivaer pa ca +ill,+2,5. Aktuellt omrade
utgor en del av ett aldre utfylinadsomrade naraaGdit och ar belaget strax nord-
vast om tidigare strandlinje, fran 1830. Tidigaegksamheter i naromradet inklu-
derar fartygsvarv och verkstader.

Enligt utférda undersokningar bestar jordlagrem irgarkytan i huvudsak av:
* Fylining till ca 0,5-2 m djup
» Torrskorpelera till ca 1-2,5 m djup
e Leratill djup om ca 40 m i nordost till strax 6\&0 m i sdder.

» Friktionsjord ovan berg till djup om ca 50 m i nosd till som mest ca 95
m i vaster.

For den norra delen av planomradet har en geotekaimmanstallning av tidiga-
re gjorda utredningar tagits fram av fastighetskogtt2015-09-15. Sammanstall-
ningen omfattar det naturomrade som i planen féislidett gronomrade. Omradet
har tidigare varit bangard.

3 Miljéteknisk markundersékning Karlavagnsplatsen, Norconsult, 2015-06-10
samt Miljéteknisk markundersékning, SWECO, 2015-12-22
4 Geoteknik, kvartersmark, Norconsult, 2015-09-11

Geoteknik MUR, kvartersmark, Norconsult, 2015-08-17
Geoteknik, allmén plats, Fastighetskontoret, 2015-09-15
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Det aktuella omradet ar till storsta delen utfyfiyliningen underlagras generellt
sett av en svagt 6verkonsoliderad lera med myckeerande méktigheter som
vid storre belastningar kan ge upphov till skadligféerensséattningar.

Dagvatten, geohydrologiska forhallanden och éversva mnings-
risk

Befintligt dagvattensystem

| omradet finns bade kombinerade avloppsledningart separata dagvattenled-
ningar. Omradet séder om Karlavagnsgatan avvaitiagstill det separata dagvat-
tensystemet. Dagvattnet fran Karlavagnsgatan sestgnande ytor norr om gatan
leds till det kombinerade natet.

¥ . _ o
; : Privat % I &
! 4 i \\ X dagvattenmagasin f{/// /'l /
/4 : . / &, .
/& } ’/ R . ,/:; - \\
ﬁ'; (S . i —— --s-=\-'=_-:': -:__E ' =

— L‘—'\—x— ————
;-G_art:si: - Sdflenx * S{(._ia 13000 = \\ )

Befintligt avledningssystem for dagvatten, komtzideravioppsledningar (bruna) samt separata
dagvattenledningar (grona).

Geohydrologi

Det finns betydande sattningar inom storre delehiagholmen. Det &r generellt
rimligt att utga fran att markytan har en sattnlmastighet av mellan 5 och 10 mm
per ar. All permanent tillkommande last ska grumnsifirkas.

Oversvamningsrisk hav

Omradet ar ett riskomrade for dversvamningar. Bidimarkniva i planomradet
varierar mellan -2,9 till +2,4 m (RH2000). Dagerigsta hogvatten ar cirka +2.
Genomférda hydrauliska simuleringar av framtidaerstand (+2,3 m ar 2070,
+2,65 ar 2100) visar att omradet kan forvantagualftigt paverkat av éversvam-
ningar. Stadens anpassningsmal for befintliga bgdgnar att stora varden inte
ska skadas med syfte att skydda stora samhallsvandeskada.

Ett forslag till dversiktsplan for Goteborg, tillgdgor oversvamningsrisker, har
tagits fram pa uppdrag av Byggnadsnamnden. Mangéaaens utbyggnadspla-
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ner I6per risk att paverkas av éversvamningar gvitaller sarskilda krav pa den
fysiska planeringen och byggandet. Det tematidliégget syftar till att ge vag-
ledning om hur 6versiktsplanens intentioner om &fbhr och robust stad ska
uppnas med avseende pa 6versvamningsrisker nér oleséden utvecklas. Det
tematiska tillagget kartlagger ocksa behov av édabete inom omradet. Tillag-
get har tagits fram i samarbete med flera kommuidalealtningar och i dialog
med Lansstyrelsen. Arbetet ska processas och es&kmna antas under 2018.

Detaljplaner som pabdrjats fore 2016 foreslas isgtldom mojligt ta hansyn till
de strategier som det tematiska tillagget foredar. staden ar beroende av tek-
niska skydd skall riskanalys utforas, vilket hasrtg for aktuellt omrade. | CO-
WiIs riskbeddmning anges att en god sakerhetsniva fram till och B, kra-
ver att transportmojligheter och elforsorjning tggg. | 6vrigt har risknivaerna
beddmts acceptabla fram till och med 2070. Féasitnen 2100 beddéms riskni-
van ej som acceptabel utan atgarder. Risker raldeill raddningstjanstens in-
satsmojligheter, tryggad energiforsorjning och l&arggt avbrott i verksamheter
maste hanteras.

Omradet behdver pa mellanlang och lang sikt skyduatsintrangande vatten for
att undvika skador pa infrastruktur, byggnader egéndom. Stadens avsikt ar att
framkomligheten ska kunna garanteras pa sikt afteilvkantskydd etablerats,
vilket &r nédvandigt for att sékra omrédet mot fridia Sversvamningaf.

Oversvamningsrisk skyfall

Lindholmen paverkas av flédena i Kvillebacken s@mvérrar situationen vid
volymrika regn. Omradet ar platt och vatten bléestde i lokala lagpunkter vid
stora regn. Ytliga avrinningsvégar till recipieaksas for m&nga omradémings
stora delar av planomradets grans forekommer dtemtien oversvammar lag-
punkter utanfér planomradet (svackan hichdbyvassen)Totalt samlas ca 800°m
vatten inom omradet vid ett 6 tim, 100-arsregbdgpunkten fungerar dven som
oversvamningsmagasin da en stor del av regnvdtrebmradet rinner till den
har punkten.

5 Riskh&nsyn vid hantering av éversvdmningsrisker, bilaga Overgripande exempel, Cowi 2015-11-

05
6pm - Delomr8desbeskrivning Klimatrisker Lindholmen - SBK 150430, Rev 160701

7 Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten 2017-02-17
8 Klimatanpassning Alvskydd Lindholmen, Rambéll, 2016-09-30
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Resultat av skyfallsberakning (maxdjup, 6 tim 16&xggn). lllustration: Ramboll.

Fornlamningar och kulturhistoria

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningandhiolmen ingar i ett riksin-
tresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken og&hett bevarandeomrade i Go-
teborgs bevarandeprogram. | bevarandeprogrammietiveemiljon: "Trots rela-
tivt stora forandringar ger den bevarade aldre bgtgisen pa Lindholmen en
god uppfattning om hur en arbetarstadsdel fungetatey sekelskiftet 1900. Av
sarskilt intresse ar att den vuxit fram i nara bende av varvet men utan 6ver-

ordnad planering och delvis genom sjalvbyggeri sathtlen har en gles hus-
gruppering och speciella hustyper.”

Vy fran Ostra Lindholmen 1934 med varv och verkastagt Gota alv och regelbundna bostads-
kvarter ovanfor. Foto fran Goteborgs stadsmuseurkis a

Lindholmen praglas av byggnader fran den fornasepoekens tid, som varade
under 1844 - 1979. Flera av de tidigare varvsbydgmea pa Lindholmen ar beva-
rade och ombyggda till skollokaler, verkstadertaesanger, kontor m.m. Det &r
massiva byggnader i rétt tegel.

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (93)



Flera byggnadskulturer mots pa Lindholmen. Slottgiiemed villor fran sekel-
skiftet, och den bevarade bebyggelsen i den inendes Lindholmen med land-
shoévdingehus.

Stadsmuseet har utfért en kulturhistorisk inventgrav befintliga byggnader i
planomradet och dess naromrade.

For att belysa den nya bebyggelsens eventuellaksiv@a riksintresset sa har en
sarskild kulturmiljobeddmning gjorts av Stadsbyggnadskontorets antikvarier.
Den ligger som en bilaga i miljokonsekvensbeskngen.

Befintlig bebyggelse pa Lindholmen

Stora delar av Lindholmen utgors idag av verksaerthétndel, kontor och of-
fentlig service medan endast en mindre del utgétsoatader. Hela stadsdelen
vander sig mot vattnet och centrala Goteborg. Lahailens norra del upplevs som
en baksida med stora markparkeringar, aldre verketsamraden och stora vag-
och sparomraden. Mot norr &r bebyggelsen utspriticharriarer som Lundbyle-
den och Hamnbanan och langa avstand gor omradeilgéagligt. | anslutning

till alven har en del aldre byggnader exempelvigasa sparats. Merparten av
bebyggelsen utgdrs av nya kontorsfastigheter.

Av bostaderna péa Lindholmen &ar merparten bostadsi@th en mindre del upp-
lats som hyresratt. Pa Slottsberget finns det smdnstadsomradena ar populara
och pé dagtid ror sig mycket manniskor i omradét det upplevs som tryggt.
Kvallstid kan de stora verksamhetsomradena upplédsisga och otrygga.

Bebyggelsen inom och i anslutning till planomradet

Stora delar av planomradet utgors idag av en mekkgag med ca 500 parker-
ingsplatser.

| kvarteret mellan Karlavagnsgatan och Polstjarteegéinns ett flertal verksam-
heter och lokaler, t.ex. Posten Foretagscentetbaknde for personer med miss-
bruk, lunchrestaurang, mekanisk och grafisk vetkdtagerlokaler, trafikskola
mm. Bebyggelsen ar i tva till fyra vaningar medafder av puts eller plat. Samtli-
ga befintliga byggnader planeras att rivas vidjettomférande av planen. Se
"Sociala aspekter” s.19’Bevarande och rivning” s.3%amt’Sociala konsekven-
ser och barnperspektiv’ s.8br konsekvensbeskrivningar av detta.

| sydvast gransar planomradet till SGS studentblestéom &r ett kvarter i 7 va-
ningar och en indragen takvaning. Det ar byggt ikintegel och har lagenheter
aven i markplan samt ett par restauranger. Ingiftadkvarter finns ytterligare ett
nybyggt flerbostadshuskvarter med bade bostadshyesratter.

Vaster om planomradet finns musik- och kulturfonggin Truckstop Alaska samt
produktionsbolaget Gothenburg film studios. | 6gpe&msar planomradet till
ESAB Sverige ABs lokaler, gamla huvudkonotret fa@t&verken.

En kulturhistorisk dokumentation har utforts avdtauseet! Syftet med doku-
mentationen var att inventera, dokumentera ochrbesle byggnader som ligger

° Kulturhistorisk dokumentation, Géteborgs stadsmuseum, november 2015

10 MKB-bilaga Kulturmiljé, 2017-02-20
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inom planomradet. Inga tidigare kulturhistoriskalerag finns for omradet, var-
for dokumentationen fokuserade pa en historiskinaskg av vad som funnits
pa platsen, hur kvarteret har utvecklats samt éetexlla kopplingarna till varvs-
anknuten industri. Dokumentationen omfattade heéatkret. De byggnader som
ar tankta att rivas inom planomradet dokumenterasen invandigt.

Sociala aspekter

Statistiken visar att Lindholmen skiljer sig framilliggande stadsdelar demogra-
fiskt. Lindholmen med sina 3346 invanare (2014 )yetrav Lundbys sju primar-
omraden dar det bor lagst antal personer, vilkatrker forandras radikalt med
utvecklingen av Lindholmshamnen, Frihamnenomraaett slenna plan for Kar-
lavagnsplatsen. Boende pa Lindholmen har i gendtisigre utbildning och en
hogre genomsnittsinkomst &n angrdnsande Rambeatgastah Kvillebéacken.
Det ar farre utrikesfédda och en lagre andel famifjied forsorjningsstod pa
Lindholmen. | stadsdelen bor manga unga vuxnaarg@idern samt personer i
50-70-arsaldern. Arbetsldsheten ar lag. Stadsdeleder sig framforallt mot
vattnet och centrala Géteborg och har daliga kaggli mot norr och 6vriga Hi-
singen.

Inom planomradet finns idag inga bostader menidaesfett mindre antal lagen-
heter / rum som utgor Hotell Lundby vilket ar dtitboende for missbrukare. Det
finns aven replokaler som har manga besotkare, tiilis, verkstader, lunchre-
staurang, traningslokaler med mera.

Hotell Lundby pa innergarden Ramberget och grénomradet séder om Hamn-
banan. Fran planomradet upplevs gronomradet
visuellt som obrutet.

Lindholmsallén i séder, Hamnbanan och Lundbyledeori utgér barriarer som
ger omradet begransad tillganglighet. | vaster sméplanomradet till SGS stu-
dentbostader och ytterligare relativt nybyggda &dsitvarter.

Omradet upplevs idag som otryggt, sarskilt kvallsbetta pa grund av den miss-
bruksproblematik som omgett vissa verksamhetelatdgn, men ocksa pa grund
av de stora tomma ytor som parkeringsplatsen a@hognradet soder om Hamn-
banan utgor.

Lindholmsallén har ett stort inslag av trad ochsgtar men trots det upplevs inte
allén som ett parkomrade som kan nyttjas for reloeal omradet saknas helt
storre lekplatser.

11 Kulturhistorisk dokumentation, Géteborgs stadsmuseum, november 2015
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Trafik och parkering, tillgénglighet och service

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet ar val utbyggd. Lindmosallén ar huvudgatan for
kollektivtrafik och trafikeras av manga linjer meita bussturer in till centrala
Goteborg. Planomradet ligger ca 100 m fran tvalmilsatser, Regnbagsgatan
och Lindholmen. Fran Lindholmspirens véastra si@a4@0 m fran planomradet,
gar farjan Alvsnabbare mellan Stenpiren och Lindtsgiren. Det gar dven att &ka
Alvsnabben som gar mellan Lilla Bommens Hamn, StenpLindholmspiren,
Slottsberget och Eriksbergs farjelage.

@ epiats

{225 Planomrade

A
mm— Befintlig kollektivtrafik f“
4

Befintlig kollektivtrafik. Ortofoto: SBK

Cykel- och gangtrafik

Det finns gott om gang- och cykelbanor pa Lindhaim€opplingen éver Lund-
byleden och Hamnbanan ar begransad.

———  Befintliga cykelvigar
——  Kajpromenad

[Z.5  Planomrade

&

Befintlig cykel- och gangtrafik. Ortofoto: SBK
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Biltrafik

Lindholmen nas med bil fran vaster via Lundbyledesd avfart vid Eriksbergs-
motet eller fran oster via Lindholmsmotet. Planatetédkan angoras fran soder via
Lindholmsallén och fran norr via Polstjarnegatanl&eagnsgatan.

Lindholmsallén &ar ca 65 m bred med tva korfalt pédera sidan om kollektivtra-
fikfaltet.

[

Lindholmsalléns gatusektion &r idag totalt ca 65 m. Bild: Semrén och Mamsso

Parkering

Inom planomradet finns en stor markparkering somaigexploatoren. Den har
ca 500 parkeringsplatser varav ca 200 ar uthyhid@retag och 6vriga ar avgifts-
belagda besdksparkeringar.

Service

Skolor

Narmaste kommunala skola ar Herrgardsskolan sagerliga 400 m fran planom-
radet. Skolan har férskoleavdelningar, férskoleklash grundskola upp till
arskurs 6. Hogstadieklasser finns pa Santosskeia00 m fran planomradet. P&
Lindholmen finns sex gymnasieskolor med totalt @8Q4elever samt Chalmers
campus Lindholmen och IT-universitetet.

Handel och restauranger

| vastra delen av Lindholmen, pa Vintergatan, filwsmedelsbutik, apotek, post-
utlamning, gym, bageri och blomsteraffar. Yttertgaerviceutbud finns i Eriks-
bergs kdpcentrum. Flera traningslokaler finns bn@nddet. | verksamhetsomra-
dena sdder om Lindholmsallén finns det gott om hwestauranger och kaféer. De
ar 6ppna framforallt under dagtid.

Ovrigt

P& Lindholmen ligger Alvstrandens bibliotek och Bad eater finns etablerad pa
Lindholmen sedan nagra ar tillbaka. | det aldrel&ndvdingehusomradet finns
den lilla biografen Aftonstjarnan och en pub

Teknik

Teknisk forsorjning avseende VA, fjarrvarme, el ¢ele finns fram till planom-
radet. Manga ledningar ligger i de stérre gatorolstiirnegatan, Lindholmsallén
och i Karlavagnsgatan.

En transformatorstation finns vid Polstjarnegataml&agnsgatan.
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Risk och stoérningar

Buller

En bullerutredning har tagits fram for forslagebh @tadsbyggnadskontoret har
gjort ett Buller-PM? | PM:et redovisas beréknade varden fér omgivrbntsr
samt stadens beddmning av hur miljomalen och iimeatna i Férordningen
(2015:16) om trafikbuller tillgodoses i planen.

Tva dominanta bullerkallor finns; vagtrafik pa Lunyieden och spartrafik pa
Hamnbanan. Aven om de ligger en bit bort fran phardalet s& ar bullerbidraget
valdigt stort. Ovriga trafikbullerkallor i omrédat trafiken pa Polstjarnegatan,
Karlavagnsgatan och Lindholmsallén. Dessa kallantérlika starka som Lund-
byleden och Hamnbanan men ligger narmare planomndidst industribuller
kommer ocksa fran flaktsystemen hos Posten octk§j@anlaggningen.

74

Dygnsekvivalent
s liudnivd, dBA

Bullerkarta utdrag ur Géteborgs stads kartdatabas

12 Buller PM, Stadsbyggandskontoret, 2017-02-21
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Luftmilj

En spridningsberakning har gjorts for platfeMiljokvalitetsnormerna klaras
inom hela planomradet. Miljokvalitetsmalet for dosh timmedelvarde klaras inte
for nulages- och 2020 scenariot, men klaras fo0Za@nariot.

VAR RDEY

[RAMBERGSSTAREL

A ::_.- < 5

LUNDBY:VASSEN

= W L 7
Luftkvalitet utdrag ur Goteborgs stads kartdatabas

[ Rod >60 ug/m3  Over miljokvalitetsnormen
H Orange 48-60 pg/m3 Over dvre utvarderingstroskeln
Gul 36-48 pug/m3 Over nedre utvarderingstroskeln

| Goteborg har vagtrafiken identifierats som demudsakliga kallan till kvavedi-
oxid och partiklar (PM10), och hogst haltnivaer o@s i narheten av de stora
trafiklederna. Ovriga kallor ar sjofart och indisiia verksamheter men ocksa
langvaga transporter fran mer avlagsna kallor, lxdoi® Sverige och utanfor lan-
dets granser. Partiklar (PM10) och kvavedioxiddtuftféroreningar som idag
uppvisar hoga halter i Géteborgsregionen och reskatt verskrida de miljokva-
litetsnormer som finns definierade.

Risk

Till planen hor en riskbeddmnifiy De risker som har identifierats fér undersokt
planomrade ar forknippade med trafik med farligiggpd Hamnbanan. Pa Lund-
byleden rader restriktioner mot transporter avidadods och endast transporter
av brandfarliga vatskor i mindre omfattning tigx. drivmedelsstationer fore-
kommer. Transporterna pa Lundbyleden féranledegringskpaverkan pa plan-
omradet. En drivmedelsstation finns i planomradétset, dock uppgar avstandet
till ca 270 meter, vilket innebar att gallande sttyavstand efterlevs.

13 Luftutredning, SWECO, 2016-06-07
14 Detaljerad riskbedémning, WSP, 2016-10-24
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Resultatet av individriskberakningarna pavisar vedoatgarder for gronomradet
norr om Polstjarnegatan. Vid bebyggelsen tverstiggividrisknivan kommunens
antagna acceptanskriterier. Samhallsriskberakniagaidr man kvantitativt be-
raknar hur manga som kan utsattas for risken, aigarskreducerande atgarder
kravs, eftersom samhéllsrisken dverstiger tillanepaérderingskriterier. Atgarder
som foreslas i utedningen ar:

* En tre meter hég bakfylld mur med ett 2 meter Higghsakert plank
kommer att anldggas utefter Hamnbanan.

« Grénomradet i norra delen av planomradet bor utfsrsom parkmiljo
utan storre lekplatser, idrottsplatser eller likiawerksamheter som kan
uppmuntra till stadigvarande vistelse av storadatklingar.

« Inom planomradet bor "forsta radens bebyggelseri @@Ebyggelse som
ligger narmst riskkallan i norr) utformas sa atymtning bort fran riskkal-
lan medges.

« Ventilation for byggnader inom planomradet bor plas sa hogt som
mojligt och med friskluftsintag vanda bort frankkéllan. Dartill skall
ventilationen forses med nddavstangningsmojlighettsventilation kan
stangas av vid t.ex. ett VMA (viktigt meddelandkdilménheten).

Ovan namnda atgarder regleras pa plankartan mskildarplanbestammelser.

Utover detta sa skall Hamnbanan férses med urspgaril langs med strackan
for planomradet.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Bebyggelse

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram som badilar de principer som ska
styra utformning och gestaltning av byggnader, teragator, torg och platser
inom detaljplanen. En ledstjarna for hela kvalpetgrammet ar att betona vikten
av att allt gestaltnings- och utférandearbete stfied fokus pa den gaende man-
niskan och ett stadsrum i dgonhéjd. Malbilden &Katlavagnsplatsen ska bli en
tat, gron, innehallsrik och stadsmassig del avristaden. Har kommer att finnas
en blandning av arbetsplatser och handel, offenpligtser och boende samt god
kollektivtrafik. Karlavagnsplatsen ska majliggordlickar 6ver staden och
kopplingar till &lven.

Exploatoren kommer att ta fram ett antal handb&sken blir att betrakta som
direktiv till blivande exploattrer, projektdrer oentreprentrer. Handbockerna
syftar till att styra projektet sa de visioner splanerna bygger pa uppfylls.

"Handbok Karlastaden”, som ar ett levande dokumlemmer genom hela Kar-
lastadens genomférandeperiod att vara det cemtokdamentet avseende gestalt-
ning och design for projektets genomférande. Hakdbakall fanga upp de vi-
sioner som finns i vision Alvstaden, Karlastaderastarplan och den skall dven
fanga de direktiv och riktlinjer som framkommereidljplanen. Handboken skall
|6pande revideras infor varje etappstart. Explaatéom deltar i utbyggnaden av
Karlastaden forbinder sig att forhalla sig tillfitagna handbdocker.

De viktigaste utformningsprinciperna regleras ngla.

Tidigare diskussioner om hdga hus

Det aktuella omradet pa Lindholmen har tidigareét\atuellt for byggnation av
hdga hus vid ett flertal tillfallen. En tavling gemférdes 1999 om ett hdgt hus vid
dagens Lindholmen sceince park. Syftet var att @kapbyggratt for ett kontors-
hus i ett hogt hus i anslutning till det relatiytetablerade klustret Lindholmen
Science Park och Chalmers Lindholmen. Som gruntifdingen gjordes stads-
bildsanalyser genom att en ballong hissades uppplaisen till en hojd av mellan
30 och 40 vaningar, bilder togs fran olika stratkgivinklar i staden och en
byggnad skissades in utifran ballongens placetatsen bedomdes som val vald
utifran de riktlinjer som tagits fram for Héoga Hustaden nagra ar tidigare. Tav-
lingen vanns av Niels Torp arkitektkontor a/s. Aka skal kom detta projekt
aldrig till utférande,

Nagra ar senare, 2006, vacktes fragan om att platekombinerat hotell- och
bostadstorn med 40 vaningar pa platsen. Forslagftam av tidigare tavlings-
vinnaren Niels Torp i dialog med olika hotellintsester. Aven detta torn lades i
malpase till forman for den hotellbyggnad i 10 véysir som sedan uppférdes
l&angst in i Lindholmshamnen. Den tankta byggratterden héga hotellbyggna-
den ar fortfarande foremal for diskussion.

Att placera en extra hog byggnad som markerar lolndbns Centrum som ny
nod i staden ar fortsatt viktigt. Lindholmen hassarligen utvecklats under en 20-
arsperiod fran sliten industrimiljo till kunskapshanen fortfarande aterstar de
stora klivet, att omvandla stadsdelen till tat blstad.
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Bakgrund till Karlatornet

Karlatornet med tillhérande kluster av hoga oclalbgggnader, med ett blandat
innehall och hog grad av tillganglighet for allmétdn, ar ett viktigt steg i utveck-
lingen av saval Lindholmen som Alvstaden som helbeh innefattar ett antal
riktigt h6ga hus, samt en skyskrapa pa cirka 72ngam, som blir Géteborgs, och
kan bli Nordens hogsta nar den star fardig. Kartebska, enligt exploatoren,
signalera vitalitet och framtidstro och vara en bghfor stadsdelen och en stolt-
het for alla géteborgare.

Designen &r resultatet av en prekvalificerad iragamell arkitekttavling. En
prévning av lampligheten av placeringen av skysimagjordes av staden nar fra-
gan stalldes av exploatoren. Foreslagen placedanexploatorens egen mark be-
domdes olamplig, en alternativ placering néra Loidtsallén, dar byggnaden
skulle kunna starka och fortydliga detta strak fdemles. Alvstranden Utveckling
AB agde marken i det nya laget, men exploatorerfdraérvat omradet som pla-
neras som en kvartersstad, med utatriktade botémyar, blandad stad med bo-
ende, arbetsplatser, handel, n6je och samhéllssei™e nya kvarteren skall bidra
till att gora Lindholmen till en mer komplett stald$, med olika typer av boende
och service. | Karlatornet ska en allmant tillgagaitsiktsplats finnas pa ett av de
hogre vaningsplanen.

Overgripande kvaliteter

Till detaljplanen hor ett kvalitetsprogram som badilar principer for utformning
av kvartersmark och allméan plats. De viktigastemminingsprinciperna behandlas
aven i avtal med exploatoren. En ledstjarna foa lkghlitetsprogrammet ar att
betona vikten av att allt gestaltnings- och utfdlearbete genomférs med fokus
pa den gaende manniskan och ett stadsrum i 6gariajbilden ar att Kar-
lavagnsplatsen ska bli en tat, gron, innehallsck stadsmassig del av innersta-
den. Har kommer att finnas en blandning av arbatsgt och handel, offentliga
platser och boende samt god kollektivtrafik. Kaglgnsplatsen ska maojliggora
utblickar 6ver staden och kopplingar till alven.

Viktiga fragor att hantera i plan- och genomforaatbetet och som kvalitetspro-
grammet vill sékerstallas kan sammanfattas i folggpunkter nedan. Punkterna
finns ocksa sammanfattade som bestammelser paaptank

Levande stadsrum

1. Podiebyggnaderna

For att fa den aktiva och levande blandstad sorkamér det viktigt att fasader
och gaturum ges ett 6ppet och intressant uttrybkddec maximalt antal mojlighe-
ter till moéten skapas. Podiebyggnaderna bor d@ddren stadsméssig utformning
och med bottenvaningar som ar rikt detaljeradenépped stora glasytor och ha
stor variation i material och geometri. Materiahatetaljer ska ocksa fora tankar-
na till varvsbebyggelse, robusthet och tyngd. Hodignadernas gestaltning ska
samspela med varandra och samtidigt erbjuda eatiarii stadsrummet. Fasa-
derna i bottenplanet boér utféras med glasytor stgdruminst 50 % av fasadytan
och dar brosthojden till glaspartierna inte béravadgre an 50 cm.
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| avsikt att bidra till det levande stadsrummetlér av storsta vikt att huvudentré-
er nas fran gatan. Avstandet mellan entréernanféniara hogre an 20 m och dar
ett bra riktvarde kan vara ca 10 m.

Gestaltning hoga hus

2. Hogdelar

For Karlastadens identitet ar det viktigt att bygdernas hogdelar arkitektoniskt
och materialmassigt star i kontrast till de lagoeipbyggnaderna.

3. Hoga byggnader

Hoga byggnader, dvs 6ver 16 vaningar, bor ha ettimuertaget och val gestaltat
ovre avslut. De hoga byggnaderna kommer att pawaadens "skyline” och ge-
staltningen blir darfor viktig for den dvergripansi@adsbilden. Samtidigt ska av-
slutet ha en genomtankt funktion som ihop med tjestgen ocksa fungerar i
narmiljon.

Gron stad

4. Grona gaturum

For upplevelsen av gaturummet, basta mojliga mikrakt och att kunna bidra
med ekotjanster, ar det viktigt att samtliga t@atgds- och gaturum utférs med en
riklig vegetation.

5. Takterrasser

Det galler ocksa for podiebyggnadernas tak sonutformas sa att takterrasserna
tal omfattande tradplantering. Det innebér atteakisserna kan utformas som
grona och lummiga miljoer. Da ett bra lokalklimata& storsta vikt ar det vasent-
ligt att vegetationen kompletteras med vindskydil pergolor.

Stadsrummets gestaltning

6. Gaturum

Det ar viktigt att samtliga platser, stads- ochugan utformas med fokus pa de
gaendes villkor. Det géller bade avseende trafiolin markmaterial, utrustning
och framkomlighet. Gestaltningen ska ta fasta pakdivitet, vistelsemiljo och
mikroklimat. Samtliga gaturum ska ha en sammanhdésstaltning vad galler
struktur och material. Rummen ska gestaltningsrg@iapipfattas som samman-
hallna, fran fasad till fasad, oavsett agoforhalmeller forvaltningsansvar.
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Kvartersstruktur

Karlavagnsplatsen ar uppbyggt i kvartersstruktden strama blockstrukturen
oppnas en bredare korridor, en huvudaxel, fran Rageal, via Lindholmspirens
strackning och vidare ner mot alven.

RAMBERGET

[ NN
L

GOTA ALV

Omradets struktur. Huvudaxel frin Ramberget ner ahgn. Bild: SBK

Langs huvudaxeln ansluter tva torg. Mot Lindholri&abppnar sig ett storre torg
som valkomnar boende och besdkare till omradetaldit omradets viktigaste
motesplats med uteserveringar, restauranger ol ytior for lek och rekreation.
Omradets inre torg har en mindre och mer intimakah kantas av verksamheter
I gatuplan som ger ett levande stadsrum. | ansigttll det inre torget planeras
en kommunal lekplats som delvis liggerder tak. Se aven undgervices.45.

Lindholmsallén

Omradets struktur. Huvudaxel frdn Ramberget ner ahgn. IdBISBK
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Bostdder 165937
Centrumverksamhet 12614

Kontor 40 446
Vard/Forskola 15 285
Hotell 35649
| Utsiktsplats 965
270897
Fordelning mellan olika verksamheter Bild: Serneke

Paviljongbyggnaderna pa de bada torgen ska vaseoldiy ha transparenta fasa-
der. Paviljongerna kan inrymma kaféer, restaurgrgerdel, service, saluhall
eller andra publika funktioner som skapar liv odtretse. Taken till paviljongerna
foreslas fa ytor for utevistelse och lek.

Idéskiss av paviliongbyggnad pa det inre torget mnedniljo pa taket. Bild: Entasis
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Byggnader

Karlavagnplatsens bebyggelse utgors av tva grunaalgpodiebyggnaach
hdgdel Podierna, som moter marken, ska ha en stadsmitfsionning med ma-
terial och detaljer som for tankarna till hamnbedsige, robusthet och tyngd. Det
kan exempelvis vara tegel, natursten eller betbiigster, dorrar, tak och bygg-
nadsdetaljer kan kontrastera med lattare, bland@meszarmare uttryck. Podie-
byggnadernas gestaltning ska samspela med vamareir@nda erbjuda variation
I stadsrummet.

sy Kk Y /.!

..nl .Q-J _/.} 1'7 /. /

Garage Bottenvaningar  Podiebygigra L&ga hogdelar Hoga hdgdelar
Bild: Entasis

Byggnaderna ska innehalla verksamheter i gatuplitiva bottenvaningar ska
bidra till att géra platsen trygg och levande édygnets alla timmar. Fasaderna
och bebyggelsens storskalighet ska i gatuniva &yea till mansklig skala och
utformas med en variation i fasadliv, med indragagier, som kan ge plats for
mindre uteserveringar och/ eller markera olikaésatr

Podiebyggnaderna forslas fa platder och terraspgevelsemassigt ska det nar
man gar pa gatorna ge en kansla av rymd och \ﬂmaden tata bebyggelsen.

Plataer och terrasser med gronska ska uppfattastumgva. Bild: Entasis

Byggnadernas hogdelar ska materialmassigt statiastrtill podierna. De upp-
levs framférallt pa hall och ska vara ljusa ocm$@arenta. Har kan ny teknik och
uttrycksfulla fasadkompositioner bli ett nytt inglastadsbilden. Byggnaderna ska
med sin form, materialitet och kvalitet sta sig i6tié och vara tilltalande for
manga. | det fortsatta arbetet ska materialvdiégdelarna sarskilt studeras sa att
det inte ger upphov till stérande reflexer. Hoggdmyader ska ha ett omh&nderta-
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get och val gestaltad dvre avslut, i samklang nmadivande byggnader och sta-
den i Gvrigt.

Gestaltning Karlatornet - text kopplad till plankar tans bestammelse f ,

Kronan

Karlatornet ska ha ett avslut/krona som ar uppdefach lika stora kvadrater meg
en smal, indragen nisch I6pande langs med helafdesd. Kronan ar avslutet
uppat och accentuerar motet med himlen genom dligayuppdelning i fyra fri-
staende delar. Kronans glasskarm ska genom simeskarstarka kanslan av en
avslutande latthet.

Principskiss for krona/avslut pa Karlatornet. @alr: Serneke

Twisten
Karlatornet ska ha en twist. Twisten har till sydite ge en unik profil till Karlator-

net och ar dess signum. Vridningen ar dessutormiigs&r accelerationen av
vertikaliteten i byggnaden. Twistens utbredningigka 19 vaningar - fran vaning
37 till vaning 60. Inom detta spann far fasademérat 2 m.

Princip for twistens fordelning samt utformning Bilder: Serneke
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Fasad
Tva fasadsidor av Karlatornet ska ta sin borjaatugimmet.

Bild som visar hur tva av Karlatornets fasader ardbrg och gata. Bilder: Serneke

Fasaden pa Karlatornet ska vara indelad i fyraadhisadband som separeras via en
slits. Fasadbanden ska |6pa langs med hela fasathefidrstarka twistens rorelse. For
att ytterligare starka Karlatornets vertikaliteasesadbanden ha en mattare yta och
fargsattning som hjalper rorelsen uppat och syitaatt starka den riktningsforandring
som initierats i Twisten och slutar i Kronan.

DESIGN REFINEMENT

Bild som visar hur fasadbanden Ioper langs fasapiKarlatornet samt hur fasadmaterial ska avvika
for att definiera dessa band. Bilder: Serneke
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Fargsattning och materialval

Karlatornets fargsattning och materialval ska finlst byggnadens identitet. Fasade
ska ha ljusa naturfargade stenmaterial med enytzattkombination med glaspartier
med blankare karaktar.

FACADE DESIGN

Bild som visar pa énskad kulér samt férdelning attemrespektive blanka material.
Bilder: Serneke

Fotavtrycket
Karlatornet ska regleras avseende tornets fotavined en gbestammelse (se bild
nedan).

For att tornet ska bli proportionerligt (slendemseatio) regleras aven lagsta respekti
hdgsta hojd, 230 — 260 meter.

i}-’" @, - o ; K

g e N . Minsta byggnadsarea i
& . 9100

J | T | procent.

Utsnitt ur plankarta med kompletterande bestammédtgeKarlatornets fotavtryck.
Bild: SBK
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Innehall

Planen medger en rad olika anvandningar som bastéatel, handel, kontor,
centrumandamal. Parkeringsplatser for bade bil-oykiel anordnas i gemensamt
parkeringsgarage under mark. Parkeringsplatseryk®l ska aven finnas i gatu-
niva for verksamheterna. Forskola foreslas i fonstad uppdelat pa tva enheter.
Se vidare undeBervice | omradet skapas mojlighet for en kommunal letgpla
under tak. | Karlatornets kvarter ska det finnastéder, hotell och en allmant
tillganglig utsiktsplats pa ett av de hogre vanjigaen.

Etapputbyggnad

Utbyggnaden av Karlastaden kommer att genomfoetisliertal etapper, se figur
nedan. Det planeras omedelbar byggstart eftetatep har fatt vunnit laga kraft
i etapp 1A. | den s6dra delen av Karlastaden konetagrp 1A att foljas av etapp
1B med avsikten att dessa tva etapper skall fagllgs sa att omradet kring Kar-
latornet fardigstélls 2020/2021 och att byggnadé&mnen etapp 1B till storre de-

len ar fardigstallda da Karlatornet invigs samieadipp 1C kommit en bit p& vag.

Byggetappen 2A kommer att paborjas sa snart byggnadts och marken har
sanerats. Byggetapp 2A fardigstélls inom sammantielvall som Karlatornet.
Byggetapperna 2B och 2C kommer att paborjas uidigntervallet 2019-2020
och byggetappen 2D kommer att pabdrjas efter fardii@nde av Karlatornet.

Etappindelning. Bild: SBK
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Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer byggrrna inom planomradet att riveéEn
dokumentation dver befintlig bebyggehar tagitsram av kulturférvaltninger*
En inventering av befintlicnarings- och kulturliv har paborjaisr att kartlagga
sociala-, ekonomiskabch kulturella natverk och deras betydelse i éttratsim-
manhang. Se aveélociala konsekvenser och barnperspektiv78 for konse-
kvensbeskrivningar av dett

Offentliga rum

De offentliga rummen ska upplevas som 6p trygga och tillgangligdor all-
manheten under dygn alla timmar. For att omradet ska kunna integre en
storre helhet ar det viktigt att kvarteren 6pj sig mot omgivningen med iru-
dande entrépunkterch att man undviker upplevelsen av "baksic Trad, grons-
ka och en hogetaljeringsgrad vid v av markbelaggning och mdblering kar
ner skalarochsta i kontrast till omradets storskalighet. Det upplevelser
6gonhojd for bade barn och vux

-

Bild som visar pa hur gatumiljon kan utform. Bild: TMRW

Det inre torget (1) dbilfritt och utgér bland de storsta fria torgytorpa Ker-
lavagnsplatsen. Torgrummet ramas in av trad i ldddarna och har ett gynnsa
vindklimat. Torget ar ett intimt stadsrum som karaktariserasregpaviljong i en
vaningi mitten som rymmr publika verksamheter som exempelvis saluhall
restauranger, caféer, dppen paviljong for kultarellenemang, festlokal m.
Paviljongen sk&uvudsakligertha glasfasader som mojligogenonsiktlighet.
Taket pa paviljongen blir en allméan plats, en (oas som kan nyttjas av barn ¢
unga. Den blir en viktig plats for méten och lelet@inns &ven mojlighet att a-
pa en solvand sittrappa med stadsrummet som

15 Kulturhistorisk dokumentation, Géteborgs stadsmuseum november 2015
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Lindholmsallén

1. Detinre torget Bild: SBK
2. Det storre torget mot Lindholmsallén
3. Entrétorg i planomradets ostra del

Ett storre torg (2) vid Lindholmsallén vander sigisrut och bjuder in bestkaren
till omradet. Torget mot Lindholmsallén ar bilfriith utgér omradets soligaste
och mest 6ppna plats. Fran tidig morgon nar saleget och under eftermiddagen
ar platsen framfor sodra fasaden till Karlatormetuval solbelyst. Pa torget fore-
slas sittplatser, en paviljongbyggnad, vegetaticm\attenelement. Paviljong-
byggnaden och tillika entrén till utsiktsplatseornet forvantas innehalla ett mat-
stalle med exempelvis bageri, kiosk, glassbar eliekafé. Kantzonen langs kvar-
ter 01s sodra fasad rymmer uteservering for resteoch kaféer. Framfor tor-
gets paviljong ar det fri sikt dver Lindholmsallgidare ut mot alven. Foér besoka-
re som kommer med kollektivtrafik blir torget dér$ta man méter i omradet.
Platsen mot Lindholmsallén kan nyttjas for att &itdaturliga sittplatser i solvéanda
lagen. Torget mot Lindholmsallén ar huvudsakligiankt for icke-kommersiell
vistelse, en plats dar man kan sitta, vila, leléamta pa bussen eller bara vara.

For den som kommer med bil till omradet s& komman inden Ostra delen till ett
entrétorg (3) dar parken méter bebyggelsen.
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Bild som visar hur entrétorget i dster kan utformas BILD: SOM

Byggnad och stadsrum ska utformas i samklang mms#tishomsorg pa Kar-
lavagnsplatsen. Dels for att uppna en stadsmagsighevalfungerande funktion
for handel och service men ocksa for att fungeraléboende och arbetande i
omradet. Markbelaggning, moblering, breda och sikatdzoner, sittplatser och
gronska utgor viktiga element for att ge stadsrumraiation och dynamik.
Langs gatorna ska kantzoner kunna rymma utesegagtiplats for cyklar och
planteringar. Det ska vara inbjudande och tillg@tgitt réra sig och vistas i om-
radet. Torg och gator utan biltrafik ska utformasast de stimulerar lek och rorel-
se.

Trafik och parkering

Vagnat for den storre helheten

Lundbyleden beraknas klara den trafikbkning songettomférande av planen
innebar. Med féreslagen utbyggnad berdknas trafiéebundbyleden 6ka med
cirka 4 200 bilar vardagsmedeldygn.

Enligt trafikutredningeff, ska den underjordiska parkeringen ansluta metelub
riktad trafik till det allmanna gatunatet i tva paer. At dster kopplas entrépunk-
ten till en ny anslutningsgata som gar norrutgtilcirkulationsplats pa den nya
genomgéende gatan langs med Hamnbanan. At vastatearman till den nuva-
rande Karlavagnsgatan eller Polstjarnegaddirtung trafik till Karlavagnsplatsen
har tillfart fran oster.

16 Mobilitetsutredning, Norconsult 2015-11-30
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Bild:SBK

Gator/spar dar trafikmangder ar prognotiserade
Trafikméngder — prognos 2035

lit ADT Tung trafik | Hastighet

fid % Km/tim

1 | Hamnbanan 87 40

2 | Lundbyleden 36 000+1 %/ar 12,4 70

3 | Nya Polstjarnegatan — vaster om rondell 4 500 5 0 6
4 | Nya Polstjarnegatan — 6ster om rondell 8 100 5 60
5 | Befintlig Polstjarnegata 900 2 40

6 | Befintlig polstjarnegata + Nya Polstjarnegatan 608 5 40

7 | Karlavagnsgatan — vaster om planomradet 900 2 40
8 | Karlavagnsgatan — éster om planomradet 3600 5 40
9 | Lindholmsallén - vasterut 2700 5 50
10 | Lindholmsallén - ésterrut 2700 5 50
11| Lindholmsallén - sparvagn 560 100 30
11| Lindholmsallén - buss 320 100 50

Trafik inom planomradet

| planen foreslas att en ny gata "Nya Polstjarregaanlaggs soder om Hamnba-
nan. Den ersétter i stort sett Polstjarnegatarstiiande trafik flyttas fran bebyg-
gelsen till ett redan bullerstort omrade langs edel nulaget, och sa lange
Hamnbanan och Lundbyleden ligger kvar i befintlégge, kopplas ” Nya Polstjar-
negatan” pa Polstjarnegatan dster om den nya Gewer Lundbyleden. Om
Hamnbanan och Lundbyleden far en ny dragning féresi GC-brons funktion
och ” Nya Polstjarnegatan” kan da istallet drag fadm och ansluta till Cronack-
ersgatan.
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Foreslagen”strakmiljo” Bild: TMRW

Gator, GC-vagar

Lindholmsallén

Gatusektioner Bild: SBK
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Nedan redovisas principiella gatusektioner i ovamna snitt.

A

Trottoar Fariering Gara Flantering Gata Parivering  Trottoar
|

| | | t t 1
40 25 35 30 55 25 7

(i)
Sektion A-A. Karlavagnsgatan framfor studentbodtaaderet
Bild: Semrén och Mansson

L Ba

Trottoar  Gata Parkering Trottoar
1 1

15 60 25 35

Sektion B-B. "Postgatan” framtida utbyggnad

L/

Bl mao

Trottoar Parkering Gaia Parkering Trortear
| i .

50 25 7.0 T T

Sektion C-C. "Postgatan”, framtida utbyggnad
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50 25 70 25 50

Sektion D-D. Karlavagnsgatan
Bilder: Semrén & Mansson

AR AN

"Nya Polstjarnegatan” utefter Hamnbanan.
Bild: Semrén & Mansson
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Lindholmsallén i nslutning till Karlavagnsplatsemed sin nuvarande prc
Bild: Semrén och Mansson

Inom planomradet foreslas en ny cykelbanast med Polstjarnegatans nuve-
de lage. Har finns endast-vag utbyggd i dess vastra del. Utformningen avrc
och torg i omradet ska signalera att cyklister g&bnde ar prioriterade. Beho
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biltrafik ska ledas i en slinga genom omradet. Denaste vagen ska vara bilfri
for att undvika genomfartstrafik.

Parkering och cykelparkering

Garage anordnas under mark med nedfart fran dstevaster. Gatuparkering
foreslas langs Karlavagnsgatan och "Postgatan”hB&ititning och lamning vid
forskolan kan korttidsparkering ske pa i anslutrtihgntréer. | byggnader med
forskolor ska det finnas ytor for barnvagnsparkgiibottenvaningarna.

Cykelparkering for kvarterens behov anordnas apalasve fastighetsagare. Be-
raknat behov ar ca 6500 cykelplatser. Dessa plfiiseslas fordelas i garage och i
diverse tekniska utrymmen samt pa olika strak. (ydgering for besokare i
omradet anordnas inom allméan plats.

Hamnbanan

Gang- och cykelvagar samt gatuparkering i omradet. ®ilSBK

Gang- och cykelvag
I Lagfartsgata

EEmmmmmmmmmSs | Gigata

Gatuparkering

Taxiparkering

Busshallplats

Alvstranden utveckling AB i samverkan mer Parkesimgjaget AB har tagit fram
en parkeringsutredning for Lindholmdrnndholmen Parkering 2015-2035, Sweco
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2016-09-27 Utredningen ger en samlad bild av parkering p@holmen, utbud,
efterfragan och forandring 6ver tid. Rapportengesamlad bild sedd fran ar
2016 och fram till ar 2036. Enligt de berakningamsredovisas i analysen av de
framtida utbyggnadsplanerna kommer ett underskatilparkeringsplatser att
uppkomma. Tidpunkten for detta ar inte helt klagnalet ser ut att intraffa i nar-
tid.

Inom ramen for pagaende arbete med stadsutvecgliogsammet pagar arbete
med att sakra parkeringsbehovet inom omradet. Rebiete omfattar dels tempo-
rara atgarder for att hantera situationen pa kkirsamt dels ett mer strategiskt
arbete for att sakerstalla parkeringsbehovet pgdédt. Losningar for att hantera
de kortsiktigaperspektivet beddms kunna vara p& plader 2017/2018.

En parkeringsberakning har gjorts utifran gallapdekeringsnor for det ut-
byggnadsscenario som ger behov av flest antal pagsplatser. Den visar ett
behov av cirka 1500 parkeringsplatser och cirkeD6Skelplatser.

| planarbetet har &ven exploatéren tagit fram eskiiéd mobilitetsutrednintf for
att utreda mojligheten att reducera bilalstringeh parkeringsbehovet.

For att minska alstringen av biltrafik i omradehdainna reducera behovet av
parkeringar ar exploattren villig att stodja mdigiinanagement-atgarder, for de
boende, som exempelvis:

» skriva langsiktigt avtal med bilpoolsforetag

« skriva langsiktigt avtal med lastcykelspool/elcyl@bl sa att dessa finns
etablerade med reserverade parkeringsplatser sgymma lagen redan
fran forsta inflyttningsdatum.

* subventionering av exploatéren av medlemsavgitpobl och lastcykels-
pool

Exploatoren kan &ven bidra till ett hogt utnyttjerals kollektivtrafiken genom att
kollektivtrafikkort inkluderas i hyra eller avgifér de boende i omradet. For att
optimera parkeringen maste parkeringslosningen dyggett "flytande” system,
utan nagra reserverade parkeringsplatser.

Tillganglighet och service

Kollektivtrafik

Tillgangligheten med kollektivtrafik &r idag god mékar sannolikt ytterligare.
Med mer verksamheter och bostader 6kar underlagé&bflektivtrafiken. Staden
planerar en utbyggnad av sparvagn i Lindholms&ligamt en linbana mellan
Jarntorget och Wieselgrensplatsen, via Lindholm@mlaindby. Lindholmen tra-
fikeras aven med farjan Alvsnabben och Alvsnabbare.

17 Vgledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, Géteborgs stad, 2011

18 Mobilitetsutredning, Norconsult, 2015-11-30

19 Fr8n Backa till Eriksberg - ytterligare sp8rvdg p8 Hisingen, Trafikkontoret ARBETSKOPIA 2015-
10-24.
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Det finns i dagslaget inga politiska beslut om spgnstrafik i Lindholmsallén.
Dock har planbesked (BN 2017-01-17) givits for gptaner for linbana och pla-
cering av dess hallplatser.

Service

Forskolor

Planomradet ska innehalla cirka 12 forskoleavdgmipmed plats for cirka 216
barn, fordelat pa tva forskolor. Med tanke pa &then innehaller 300 lagenheter
for aldreboende och andelen sma lagenhter ar véattig 70% ettor och tvaor,
anses behovet av forskoleplatser tillgodosett.

| tat blandstad kravs ett nytank kring forskolakdlisering och utemiljé. | planen
forelas tva lagen for forskola. En forskola foregidaceras pa plan 1, 2 eller 3 i
kvarter 08 med en utemiljo pa en traditionell bdst@rd som ligger i anslutning
till plan 2. Den andra férskolan ligger i kvartef. @temiljon for denna forskola
fordelas pa tva kvarter, 07 och 02 som knyts samamam bro vilket ger en storre
utemiljo for barnen. Forskolorna foreslas fa sef@aeatréer i anslutning till for-
skolans lokaler med plats for barnvagnar i markmiaaslutning till férskolans
lokaler.

Bild som visar pa hur en forskolegard pa kvarterkd@n se ut.  Bild: SBK & Liljewall
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Bild med vy fr&n bro mellarvarter 07 och 02. Bild: SBK &iljewall

Utemiljon till forskolan bstar av tre olika typer av ytaraditionela gardsytor
(cerisemarkering) i direkt anslutning till skolbyggna, ca 20 kvm per bar all-
manna lekoch torgyto, ca 9 kvm per barn (orangearkering) i anslutning til
den stora paviljongen mitt i planomradet. Som kastttill dessa hart anlagdtor
finns ocksa ett storre parkomrade (gron markerfiaigpontana aktivitet, ca 1,5
ha stort Detta parkomrade ligger i direkt anslutningnidirra delen av planoia-
det och nas utan att nactungt trafikerade gator behover passera.

L Kara(orn‘
& o) 5
72 5

Utemiljoertill férskolan Bild: SBK
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Skola

Planen mojliggér ingen kommunal skola. Detta bé@mst pa att det inte gar att upp-
fylla de krav som stélls pa en funktionell skolg&@ehovet av skola kommer att I6sas
pa annan plats pa Lindholmen. Stadsbyggnadskoradsetar med ett stadsutveck-
lingsprogram for hela Lindholmen. En viktig fragarar hur man léser behovet av sko-
lor och foérskolor. FOor att kunna hantera ett usllett av utbildningsplatser har beho-
vet av en storre utbildningsenhet om 1 000 eleiskuderats i pagaende planarbetet for
Pumpgatan. En sadan enhet skulle I6sa undersketttolplatser for bland annat de-
taljplanen for Karlavagnsplatsen och aven kunnaemaren viss del av behovet for till-
kommande exploatering. Hela behovet av en frangigidoatering fram till 2035 kan
dock inte sékras genom denna etablering.

Lekplatser

Kommunala lekytor féreslas i det bilfria omraded det inre torget och den stora
paviljongen, i de lek och upplevelsebaserade gatoren och torgytorna samt i
det nya park- och gronomradet séder om Hamnbarekplatsen vid det inre tor-
get kommer delvis att bli vaderskyddad vilket lelit bra komplement och ut-
flyktsmal for forskolan.

Delvis vaderskyddad lekplats Bild: Entasis

Friytor

Ett gront strak ar tankt att koppla ihop hamnen lbemnpromenaden med det nya
park- och gronomradet soder om Hamnbanan. | pléirveBttaverksgatan finns
straket markerat som parkmark fran kajen upp tiidbolmsallén. | aktuell plan
fangas straket upp i det nya torget vid allén astsfitter sedan forbi Karlatornet
och det inre torget med den stora paviljongen eclas vidare till det det nya
park- och gronomradet. De centrala delarna i Kagagomradet planeras for en i
princip bilfri miljo som kan anvandas for bade eise och passage. Utformningen
av gaturummen ska ge mgjlighet till lek och upplsebaserad vistelse for bade
gammal och ung.

Boende och verksamma i omradet ska kunna nyttjailjier pa takterrasser och
bostadsgardar. For att utemiljderna ska bli ativaktravs en medveten utform-
ningoch atgarder for att minska vindpaverkan. Det &sadaiktigt att se till att de
ytor i utemiljon som nas av solinfall avsatts o¢fotmas for att kunna anvandas
for uteserveringar eller annan utevistelse.
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I anslutning till det inre torget ska det byggass#irre vaderskyddad lekplats och
pa taket pa paviljongen anlaggs en allman tillgiéngarkyta. Séder om Hamnba-
nan utvecklas befintlig gronyta till ett stérre kaoch rekreationsomrade som blir
en tillgang for boende och verksamma i omradesik&inns tankar om att ut-
veckla Lindholmsallén sa att en del kan f& mer kankktar. Det skulle bli en till-
gang for omradet. Fragan studeras i arbetet mets@tzecklingsprogrammet for
Lindholmen.

Karlavagnsplatsen kommer att ha ett stort kommi#traibud samt flera restau-
ranger och kaféer. Omradet ska innehalla ett btbttd av butiker, verksamheter,
restauranger, kaféer och kultur férdelat pa samthgttenvaningar.

_ RE Wl i 8,8 g W

Park Kommunikation
Eventuell framtida sektion av Lindholmsallén Bild: Semrén och M&on

i anslutning till Karlavagnsplatsen

Naturmiljé och gronomrade

Detaljplanen ger mojlighet till en mycket hdg exqtiering. Vid en sa hog exploa-
tering finns det en risk att boendemiljon inte hilirackligt bra och att vi inte
uppnar de hallbarhetsmal som staden antagit. Besldarfor sarskilda atgarder
for att sakerstélla en god boendemiljo, inte miasbarn. Inom ramen for planar-
betet har ett ambitiost arbete gjorts utifran barspektivet. Dar har man bland
annat tittat pa hur man kan fa en gatu- och toigrimbm planomradet som upp-
muntrar till vistelse, lek och upplevelse. | plandatet foreslas aven en storre lek-
plats som delvis ska ligga vaderskyddad underltak.tat blandstad kravs ett
nytank kring férskolors och skolors lokaliserindhagemiljé. Férskolornas pla-
cering samt utemiljo har studerats sarskilt foisakerstalla att de blir enligt de
riktlinjer som finns i staden.

Planen innebér ocksa anlaggande av ett nytt patkggdnomradet séder om
Hamnbanan. Inom detta omrade planeras inga stil@ggningar for lek och id-
rott utan tanken ar ett valgestaltat park- ochnoatwdde med olika ytor for spon-
tana aktiviteter. P& langre sikt finns mojlighteéncka tillgangligheten mellan
Keillers park och planens nya parkomrade genomée-goch cykelbro 6ver
Hamnbanan och Lundbyleden

Teknisk forsérjning

Det underjordiska garaget innebar stora ledning&ggmingar vid genomféran-
det. Inom omradet finns ledningar som kommer belilyttas/ laggas om i delvis
nya lagen. Forslaget innebar ocksa till stor délmga ledningsdragningar.
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Dagvatten

Ett mal med detaljplanens dagvattenhantering &temvatten fran sa stora ytor
som mojligt ska separeras och kopplas bort frarkdetbinerade natet som leds
till Ryaverket. Det kombinerade systemet i kvamengellan Lindholmsallén och
Polstjarnegatan ska separeras i takt med att omnfiGuigas. Den kombinerade
ledningen i Karlavagnsgatan laggs om i ny straakmimt planomradets sédra
sida med kombinerad ledning samt dagvatten- odivapéenledning da Kar-
lavagnsgatan underbyggs med parkeringsgarage.

Principlosning dagvattenhantering och numrering famkter nedan, dversiktlig hojdsattning.
Ortofoto: SBK.

Utover foreslagna ledningsatgarder genomfors aegandm allman plats for att
sakerstalla tillrackliga ytor inom planen for datfeahantering. De planerade at-
gardarna utgors av:

1. Dike mellan Hamnbanan och Polstjarnegatan - &iike med fordréjningska-
pacitet, for att fordroja bade vanliga regn ochfakySvackdiket bor utgéra 4 %
av vagytan den avvattnar. Vagytan ar ca 4600 niiztinnebar att en yta pa om-
kring 200 m2 kravs till dike.

2. Dike utmed gamla Polstjarnegatan - Dike fosathla upp vatten som rinner
ner fran grénytan norrifran. Rening &r inte ettkp@ denna gata men kommer pa
kopet da dagvattnet fordrojs i ett oppet grasdike.

3. Lagpunkt Lundbyvassen — Skyfallsmagasin diteratéds vid stora regn, sky-
fall. Detta omrade stangs av for genomfartstrafikh med detaljplanen och dar-
med ar det mojligt att tillata ett skyfallsmagakér.

4. Gangfartsgator och torg - Avvattningssystemd@allmanna ytorna inom
kvarteret i form av 6ppna strak och rannor. Reirdys ej for gangfartsgator och
torg men systemet ska goras trogt.
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5. Skyfallsvag och diken — Avrinningsvag nordoliskyfallsmagasinet i Lund-
byvassen. Inom parken anlaggs svackdiken ellersdmergsytor med drénering i
botten.

Den nya trafiksituationen leder till att vissa gatantas fa mindre an 2000 for-
don/dygn, vilket innebar en begransad fororeningspén. Trafikintensiteten for
samtliga nya vagarna inom planomradet vantas lbleu8000 fordon/dygn. En-
ligt den uppdaterade matrisen for dagvattenremnghbar det att dagvattnet ska
genomga enklare rening. | detta fall har svackdibem 6versilningsytor féresla-
gits for att klara halterna, Kretslopp och vatterévarden.

Berakningar for hela planomradet fore och eftel@aering visar att tillsammans
med marksanering och dagvattenanlaggningar kominereningsbelastningen
till Gota alv att minska. Darmed forsamrar planete imaéjligheterna att na miljo-
kvalitetsnormerna (MKN) i Géta alv, troligen forbr@is situationen. En mindre
del av dagvattnet kommer sannolikt ocksa i franmtidelas till kombinerad led-
ning men berakningarna har utgatt fran att allivaétgn separeras fran kombine-
rat nat och leds till Gota alv.

Den totala erforderliga effektiva fordréjningsvolgminom kvartersmark har be-
raknats till 180 m3. Dagvattenhanteringen pa kvameark féreslas enligt utred-
ning av Norconsult I6sas genom en kombination éngitak, raingardens och
kassettmagasin. | redovisad utformning av dagva#teteringen med ca 33 %
grona tak har det foreslagits raingardens pa enmtaa 40 m2 motsvarande ca
10 m3 effektiv magasinsvolym. Fordrdjningsvolymernéxtbaddar och raingar-
dens motsvarar erfoderlig férdrojningsvolym for keasmark som inte omfattas
av byggnader med tak och bidrar dessutom till ggam dagvattnet. Resterande
fordrojningsvolym foreslas erhallas med kassettraimgatover tidigare foreslagen
tradplantering.

Fordréjningslésning Fordrojningsvolym [m3]
Grona tak 70 mm (33% av takytan) 105

Vaxtbaddar for trad 17

Raingardens 10

Kassettmagasin 48

Summa 180

Fordrojningsvolymer kvartersmark, tabell Norconsult

Klimatanpasshing

Enligt hydromodellen beddms 6versvamningsriskeagstiget som betydande
men inte oacceptabel. Daremot beddms ett hogvakedd kravas inom medel-
lang skikt, ca 20 &Rambéll har utrett hur ett sddant dlvskydd kanrotfs® Syftet
med &alvskyddet ar att sdkerstalla att befintligygjelse skyddas vid stigande
vattennivaer samt att pagaende verksamheter skmkungera med hansyn till
tillganglighet. Skyddet ska hindra intrangning aiten fran alven med en niva pa
minst + 2,3 m 6 h. Ovan detta ska finnas mojligitebygga pa temporart till +3,3
m O h, vilket kravs for att klara perioden 2035-Q0Ffter denna tidsperiod kravs
en annan typ av skydd.

20 Klimatanpassning Alvskydd Lindholmen, Rambéll, 2016-09-30
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et & © o /
Bild 6ver foreslagen strackning for alvskydd. B&dragen linje visar foreslagen tatskarm, rod
streckad linje visar foreslagen invallningsniva 39, Ortofoto: SBK.

Nar detaljplaneomradet byggs om kommer markensnivém omradet forand-
ras. Ny hojdsattning regleras pa plankartan. Denhdjdsattningen skapar
hogstrak inom omradet i form det centrala torgstalomradets mitt samt den
nya Polstjarnegatan. Samtliga kvarter anslutedélltpekade hogstraken, direkt
eller via gardarna. Byggnaderna séakras till stagiaseringsniva (fardigt golv
+2,8 m). Entréer och byggnader som ligger undenderiva ska utféras med vat-
tentat konstruktion, regleras i plankartan.

Angoring sker via "nya Polstjarnegatan” samt fréfiritliga Karlavagnsgatan och
Polstjarnegatan. All tung trafik till Karlavagnsfdan har tillfart fran ster, via
"nya Polstjarnegatan”. Pa kort sikt kan de aktuglitorna 6versvammas till ett
djup av 0,5 meter vid en 200-arshandelse i haieméllanlang sikt garanteras
framkomlighet med planerat alvkantsskydd. Vid skyfé@rvantat djup 01, - 0,3
meter) kan framkomlighet ske med reducerad hadtighe
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Elférsorjningen till omradet bedoms kunna sakrasngekvenser av storning pa
befintlig fjarvarmeanlaggning som ligger pa nivaG-h har utretts och bedéms
som acceptabla. Anlaggningen beréknas blir en &spahlaggning ca ar 2020 och
med det kan den inte ses som samhallsviktig.

En plan for skyfalls- och dagvattenhantering onafadie hela Lindholmen har
studeras tillsammans med studien av dlvkantssKydeitt forsta arbete har en
overgripande bild for dagvatten- och skyfallshantgtagits fram. Ett fordjupat
arbete for att konkretisera lésningar och fasttéit dvergripande hojdsattning
for omradet planeras under 2017.

Utdver den dvergripande utredningen for hela Lirdtembehandlaskyfallshan-
teringen for detaljplanen i Rambd&fl®chKretslopp och vatteddutredningar
Utredningarna visar att planen medger en genomif@tbdallshantering som kla-
rar kraven i forslaget till tillagget for Gversikianen for Gversvamningsrisker.
Avrinningen vid skyfall kommer pa grund av hojdsétgen att bli battre an idag,
framst fran bebyggda kvarter da den delen av omidég till stérsta delen &r
platt. Nedstroms omraden paverkas ej negativt.t Imgekavvattningsforetag be-
rors av planen.

Nagot mindre an halva omradet avrinner mot Lindrsallén. Lutningen langs
Lindholmsallén ar ganska liten och med den selgatian har idag kommer sky-
fallsvattnet frAn dstra delen av omradet troligena ut pa gatan. For att kunna
leda skyfallet for hantering inom planomradet komsig/fallsvagen langs
Lindholmsallén forstarkas. Straket viks av norrden planerade parkytan i omra-
dets Ostra horn for att vattnet inte ska fortséttiaa langs Lindholmsallén. | den
planerade parkytan skapas svackdiken eller 6vargigtor som sedan kan fa
bradda mot norr mot Karlavagnsgatan och svackambivassen.

Den vastra delen av planomradet kommer att avrimoigen ny lokalgata. Aven
den kommer att ha en relativt lite lutning i memoer anda kunna leda skyfallet
at nordost. Vattnet kan sedan ledas mot den pldagrarkytan dar 6versvam-
ningsbara ytor skapas som i sin tur sedan kan bréadd dster mot svackan. Till
park- och naturomradet i omradets norra del komratten in fran vaster, langs
banvallen. Ytor for skyfallshantering inom planoatefisamt for den del som leds
in Osterifran kan skapas i park- och naturomradleaft inte belasta de lagre lig-
gande delarna i planomradet och svackan som vaibnemer att bradda ner till.

Huvuddelen av skyfallsvattnet samlas upp och Ildidsarlavagnsgatan (svackan
i Lunbyvassen) dster om planomradet. Detta ar oetsddgpunkt dit vatten leds
vid stora regn, skyfall. Detta omrade stangs agéromfartstrafik i och med
detaljplanen och darmed &r det mojligt att tillétaskyfallsmagasin har. Omradet
ingar inte i planen men ytan ligger pa kommunensgmah genomfoérandet kan
sakras i enlighet med géallande detaljplan.

Svackan fylls idag inte enbart med skyfallsvattém fvaster utan fungerar som
oversvamningsmagasin for ett stort avrinningsomréee tillrinning norrifran
samt fran en del av Lindholmsallén. Sa lange swaokh underfarten under jarn-
vagen och leden kan anvandas for skyfallshant&angmer detaljplanens avrin-
ning inte paverka nedstroms belagna delar av Limiéwo.

! Klimatanpassning Alvskydd Lindholmen, Rambéll, 2016-09-30
22 Klimatanpassning Alvskydd Lindholmen, Rambéll, 2016-09-30
23 Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten 2017-02-17
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Vatten och aviopp

VA-ledningar finns i direkt anslutning till planodmlet. Vissa av dessa maste dock
flyttas pa grund av garagebyggnationen. Arbete pdgél en samordning av alla
omlaggningar av befintliga ledningar som mastedkyt

For att klara tillforseln av vatten till sprinkeltgmen maste exploatéren bygga
sprinklerbassanger inom omradet. Dessa bassangée fadsakerstalld matning
av el och slackvatten. Ordinarie brandpostnat ketgras med tva brandposter i
anslutning till torget.

Hoga byggnader, dver 40 m, behdver trycksattardsidgaingar. Se aveRisk- och
raddningstjanstfragor s. 67

Varme och kyla
Uppvarmning kan ske med fjarrvarme.

Goteborg Energi AB avser att bygga ut befintligrfglleanlaggning i den dstra
delen av planomradet. Anlaggningen ska bl.a. kdors#rja nybyggda kontors-
och verksamhetslokaler inom stadsdelarna LindholosénLundbyvassen med
fiarrkyla. Pa tillbyggnaden tillkommer ett kyltorn.

El och tele

En ny transformatorstation foreslas i byggnaderdér nya sopsugsanlaggning-
en. Bestallning av utséattning respektive undantlgty av ledningar ska ske till
Goteborg Energi Nat AB i god tid innan arbetenasiadrjas. Vid utforande av
arbeten i narheten av Géteborg Energi Nat AB:sggmiingar ska bestammelser
for markarbeten vid elkablar foljas.

Ovriga ledningar

Det finns en gemensamhetsanlaggning for IT inbydeefintlig sopsugsanlagg-
ning som maste flyttas till ett nytt lage. Utrednipagar.

Avfall

Befintlig sopsugsanlaggning i den 6stra delen an@inradet maste flyttas och en
ny lokalisering féreslas i/under parkomradet sdamarHamnbanan. Den nya sop-
sugsanlaggning far fler sorteringsmaojligheter gerattmytt system med optisk
sortering. Sopsugsanlaggningen kompletteras medcete avfallsrum for de
fraktioner som sopsugen inte kan hantera.

+19 uppstallning/
mandveryta

Principforslag till ny sopsugsterminal. Bild: Semrénviansson
Terminalen tacks med jord s& att den upplevs
som ett parkomrade frdn bostaderna.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En markteknisk undersokningsrapgdfor kvartersmarken har tagits fram. Dess-
utom har en seismisk och markmiljoteknisk undersgiikigjorts.

Gronomradet i norra delen av planen ligger pa komahmark. Bedémning av
geoteknikef” inom detta omréde visar att stabiliteten ar @lifsstallande for nu-
varande forhallanden. Omradet &r till storsta delkéyllt med jord. Fér anlagg-
ningar som kraver uppfyliningar pa mer an en metéste kompletterande geo-
tekniska undersokningar goéras. Markmiljon kommeutatedas vidare infor anta-
gandese aven under avsnittet Markmiljo

Lokalgator kan grundlaggas utan forstarkningsagyéi@rutsatt att blivande gatu-
niva inte kraver uppfyllning pa mer an ca 1 meéd. placering av nya anlagg-
ningar intill befintliga jarnvagsspar maste forktiingar/konstruktioner beaktas
och utredas. Omlaggning och komplettering av devéedningar kan komma att
bli nédvandiga. Ur geoteknisk synvinkel kan pladegaploatering i detta omrade
utforas om ovanstaende punkter avseende geotekiskka tas i beaktande.

Leran ar sattningsbenagen. Dar marknivan behd\as lifordras grundforstark-
ning for att undvika langtidsbundna sattningax.tgenom lastkompensation med
lattfylining som cellplast, lattklinker eller likvdigt. Detta géller framst de delar
av omradet som ar utanfor palgrundlagda delar ggom sattningskansliga parti-
er sdsom entréer, garageinfarter, ledningsanstdnietc.

Byggnader forutsatts bli grundlagda pa palar. Haleleh av byggnaderna kan var
for sig grundlaggas pa langa kohesionspalar, dasittverféringen fran palarna

till leran sker pa stort djup, dar lerans sattn@ggsnskaper ar battre &n i de ovan-
forliggande jordlagren. Huruvida kohesionspalningliamplig avgors dock av
storleken pa forvantade differens- och totalsagtain

Grundlaggningen av Karlatornet, samt eventuelbavigv de andra héga byggna-
derna, bedoms utféras med grova gravpalar neloetiti. For att klara differens-
sattningar mot angransande byggnadsdelar kanskpaigd/stodpalar erfordras
for ett storre omrade. Inom omradets nordostradieljorddjupen ar som minst,
kan stodpalning med konventionella betongpalar dataasta alternativet.

Schakt for kallare beddéms behova utforas inom soomstruktion eventuellt i
kombination med avlastningsschakter/tryckbankaa Sihakt for kallare utféras
for 2 vaningar eller mer kommer mycket avanceraatkonstruktioner att kra-
vas med flera hammarbandsnivaer och avstravningpinschakten alternativt
bakatforankring. Forstarkning av leran med kalkcetpelare kan ocksa bli aktu-
ellt vid schakter djupare an ca 4 m.

Markmiljo

Undersokning av blivande allman platsmark har katregats till omradet mellan
Polstjarnegatan och Hamnbanan. Det har utfortsrersiktlig undersékning

24 Geoteknik MUR, Norconsult, 2015-08-17
2% Geotekniskt PM allmén plats, Fastighetskontoret, 2015-09-15
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(Sweco Environment AB, 2015-12-22) samt en kometatide som inkluderar
riskbedémning och atgardsutredning (Sweco EnvirorimiA8, 2016-12-20).

Undersokningsomradet &r pa ca 2.7 Ha och bedtétaih delar av gronytor med
gras/ogras och sly. Markomradet &r utfyllt och tidigare varit bangard samt
senare golfbana. Fyllnadsmassorna generellt inoHdlmsomradet bestar av
lera, muddermassor, sand och grus samt restpraodiditet ex slagg fran diverse
verksamheter. Nar golfbanan anlades pafordes as$tgum fran Ryaverket. Storre
delen av omradet har inte anvants sedan borja®@@-talet vilket ocksa har dra-
git till sig viss oonskad aktivitet. Pa flera platdinns rester av kabelbranning.

Undersdkningsresultaten visar att fyllnadsmassommégighet varierar mellan
0.6-2.9 meter vilka underlagras av lera. De ytlagren bestar av mull, sand, slam
och sten vilket antas harrora fran terrangmodeltgnn av golfbanan. En del tegel
och tradelar har patraffats. Inom vissa delar avaolet underlagras slam mm av
makadam och sand vilket tros vara material frantikgare bangarden. Totalt 13
kabelbrannplatser har dokumenterats och provtagits.

Forekommande fororeningar ar framst tunga alifa@t6-C35, PAH M, PAH H
samt metaller. Halterna ligger till stora delar lmelNaturvardsverkets generella
riktvarden for k&nslig och mindre kanslig markandimg (KM-MKM). Vid ka-
belbrannplatserna finns i markytan metallhalter $merstiger gransvarden for
farligt avfall. Platsspecifika riktvarden och faaglpa matbara atgardsmal har ta-
gits fram for ytjord (0-0.7 m) respektive djupjdpeD.7 m).

Utredningarna inklusive nedanstaende atgardsbewokdmmunicerats med till-
synsmyndigheten vilka i det har preliminara stadestatt fort resonemang samt
foreslagna atgarder ar tankbara i ett genomfordedes

Atgardsbehov parkmark

Inom parkmark kravs atgarder for att marken skdabtiplig for foreslaget anda-
mal. Sanering av kabelbrannplatserna ar nodvaodigkostnadsuppskattas till ca
0.1-0.3 Mkr. Schaktsanering av ytjord behdver gefdoas i stor eller mer be-
gransad omfattning. Med nuvarande kunskap far ralamarmed att storre delen
saneras och da till en uppskattad kostnad av éa®BNkr. Vid projektering av
omradet samt med kompletterande provtagning kankaaske hitta alternativa
atgardsmetoder som kan sanka kostnaderna. Sameritjgpjord ar enligt utred-
ningens resonemang inte motiverat att genomféra.

Atgardsbehov trafikomrade

Enligt utford undersokning ska trafikomraden inedhbva saneras. Man far dar-
emot réakna med merkostnader pa grund av féroreninddantering av
Overskottsmassor.

Ovrig allman platsmark
Utover det stora parkomradet norr om Polstjarnegtitas det inom planomradet
aven allman platsmark i form av trafikomraden, tocfp mindre parkomraden.

Utférda undersokningar for kvartersmarken, villkbstior del aven tacker in ytor

for allman plats, visar pa liknande férutsattningam for det stora parkomradet.
Det ar 0.5-2 m fyllnadsmassor med varierande inhdbét verkar finnas ett stor-
re inslag av avfall som t ex metallskrot i den télien av planomradet. Férekom-
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mande fororeningar ar framst metaller, PAH:era#dif och aromater och det har
aven patraffats rester av klorerade lésningsmedel.

Nar det galler atgardsbehov ar det rimligt att arétgot liknande de forslag som
har tagits fram for parkomradet. Sanering av ytfardnan rakna med vid an-
laggning av park men inom trafikomraden behovs lageingen riskreducering.
Torg med hardjord yta borde kunna likstéllas mafikomrade. Hantering av
fororenade Overskottsmassor far man rakna med lr@denomradet och man far
aven rakna med hantering av fororenat lansvattenfibns dven behov av att
samordna utbyggnaden av allméan plats och utbyggn&yartersmark for att
sakerstélla att faststallda atgardsmal kan uppnas.

Alla markarbeten inom planomradet ar anmalningsigikenligt 28 § forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskyld anméalan ska lamnas
till tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetetgdjas.

Arkeologi

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet.

Buller

Hur bullerfrdgan hanteras i stadsplaneringen aiktig halsofrdga men det ar
ocksa en fraga om boendekvalitet och hallbarhet.

Pa kort sikt och i de enskilda planomradena karfideas en malkonflikt mellan
att bygga den tata transporteffektiva staden otsob#ekter av buller. Detta ef-
tersom ny bebyggelse i manga fall kommer att hanbodlerutsatta miljder. Sam-
tidigt skulle en mer spridd stad for att klara builktvarden inte heller vara lang-
siktigt hallbar ens ur ljudsynpunkt.

Tva dominanta bullerkallor finns: vagtrafik pa Lunydeden och spartrafik pa
Hamnbanan. Aven om de ligger en bit bort fran pharéalet sa ar bullerbidraget
valdigt stort. Ovriga trafikbullerkallor i omrédat vagtrafik p& Nya Polstjarnega-
tan, Karlavagnsgatan och Lindholmsallén. Dessakél inte lika starka som
Lundbyleden och Hamnbanan men ligger narmare etesiogsomradet. Visst
industribuller kommer ocksa fran flaktsystemen posten och fjarrkyleanlagg-
ningen. Bullerkallor som undersdks men inte visgpaverka planomadet ar bat-
trafiken pa alven samt buller fran verksamheteiromradet.
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Bullerkallor som paverkar planomradet:

Fordonstrafik
1 Lundbyleden
2 Lindholmsallén
3 Polstjarnegatan
4 Karlavagnsgatan
5 Nya Polstjarnegatan

Sparbunden trafik
6 Hamnbanan
7 Framtida sparvagn

Industribuller
8 Postens ventilation
9 Fjarrkyleanlaggning

| planbestammelser om buller finns riktvarden fédhivaer. Dessa riktvarden
overrensstammer med riktvarden i "Forordningen afikbuller vid bostads-
byggnader” (2015:216). Definitioner och forklarimdal riktvardena som finns i
Forordningen om trafikbuller géller aven fér plastiéanmelser om buller.

Det finns sedan 2015-04-09 en ny bullerférordrfitgtadsbyggnadskontoret har i
buller PM tolkat forordningen och stamt av mot stadens gd#amiljobmal samt
styrande planeringsdokument for att ange ett ftmmigssatt i planen. Nedan re-
dovisas hur buller hanteras i planen.

Bullerférordningen
Grundkravet ar att halften av bostadsrummen skasa mot en sida dar nivan
ar under 55 dBA ekvivalent nivA och 70 dBA maxim&d nattetid.

26 Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader
27 Buller PM Trafikbuller vid Karlavagnsplatsen, Stadsbyggnadskontoret, 2017-02-21
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Sma lagenheter, dvs lagenheter med en yta pa Bbdgstadratmeter, kan byggas
enkelsidiga mot gatan upp till 60 dBA. Detta rikié galler alltsa i mest utsatta
fasad. Om 60 dBA inte klaras galler grundkraveh@liten av bostadsrummen
mot sida med under 55 dBA och 70 dBA maximal ljudni

En uteplats ska klara kraven pa 50 dBA ekvivalesdtiich 70 dBA maxniva. Om
det finns tillgang till flera uteplatser ska atntirse en klara kraven. En uteplats
kan vara enskild for varje bostad eller gemensam.

Man bor aven strava efter att det ska finnas enutgsniljo i direkt anslutning till
bostaden, oavsett den anordnade uteplatsens pigcexempelvis en gardsmiljo.
Detta kan anses uppfyllt om en betydande del awtemiljon klarar 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maxniva.

| vissa fall kan kravas delvis inglasning av ergkilteplatser for att na de angiv-
na kravnivaerna. Detta bor sa langt som mojligivikes men dar sa inte ar moj-
ligt ska funktionskravet i undantagsfall kunna angara uppfyllt om den totala
inglasningen inte 6verskrider 75 %.

Hoga hus

Hoga hus kan komma att fa svart att klara de foniskrav som finns i stadens
vagledning. Detta borde dock enbart kunna handlaigéerna i fasad och antalet
rum mot en sida med 55 dBA ekvivalentniva. Hoga irsdock behandlas sar-
skilt och i samrad mellan forvaltningarna i varjeskilt fall. En inriktning bor

dock alltid vara att det for dessa blir sarskiktigt med tillgangen till goda ljud-
miljéer utomhus som en gemensam bullerskyddad atepller tillgangen till

flera andra goda ljudmiljoer som park, torg ganigi@ator osv. Aven extra god
inomhusmilj6 i form av ljudklass B bor efterstravas

De valdigt hoga husen ger extrema forhallandengzdier bullerspridning och
bullerdampning. Traditionella bullerdampande atgéafdngerar inte pa grund av
den hoga hojden

Detaljplanen
| buller-PM:et redovisas ett "bullerscenario” beridetaljplansom beskriver de
kriterier som ligger till grund for planens hantegyiav bullerproblemen.

« Goteborgs utbyggnad fortsatter i enlighet Overgilisen (OP) och Ut-
byggnadsplaneringen (UP)

* Omrakning av trafikfléden sker i enlighet med tkafrkets och trafikkon-
torets vedertagna prognoser.

 FOP (FordjupadOversiktsPlan) och STUP (StadsUtimgsProgram) for
Lindholmen fardiga. Andringar pa gatu- och vagstogn i planomradets
naromrade, i enlighet med beslutade FOP och STWRkai bilkérningen.

« Hamnbanan och Lundbyleden kvar i befintligt lage.

» Sparvagn i Lindholmsallén har ersatt stor del asshiafiken.

* Linbanan utbyggd — béttre kollektivtrafik

* De flesta busslinjer har el- eller hybridbussar

» Lindholmsallén ombyggd. Halva ytan har blivit grtrak. All biltrafik
l&angst i sdder.

Foreslagna fysiska bullerdampande atgéarder.
* Bullerdampande plank (5m hogt) utefter Lundbyleden.
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banan.

Bullerdampande mur/plank (3 + 2m hogt) utefter hiaaman.
Flyttning av Polstjarnegatan. Nytt |age blir ca X0Morrut utefter hamn-

ventilationsanlaggning bort (punkt 8 i bild ovan).

borg Energi.

Postens verksamhet inom Lindholmen 1:22 flyttasdiiimed tas befintlig

Forslag pa bullerdampning av fjarrkyleanlaggningtaagits fram av Gote-

Med hansyn tagen till ovan redovisade krierier blilersituationen enligt nedan

redovisade bullerkartor.

gepagrevensverag

Dygnekvivalent ljudniva,
vid fasad, frifaltsvarde
Laeq dB(A)

=l

60< <=65

55< <=60

50< <=55

45< <=50
<=45

Symboler

= Vag

Jamvag

Il sefintiig byggnad

Bullerkallor:

- Vagtrafik: L Nya
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Karlavagnsgatan oster, Lindholmsallén
- Spartrafik: Hamnbanan, sparvagnar
Lindholmsalién

Bullerskyddatgarder: Altenartiv nr 2
- Lundbyleden: skarm h=5m, L=680 m
- Hamnbanan: mur h=3m + skarm h=2m, L=700 m
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Symboler
— Vig
Jamvag

Il Befintiig byggnad

Bullerkallor

- Vagtrafik: Lundbyleden, Nya Polstjamegatan.
Polstjamegatan, Kariavagnsgatan vaster,
Karlavagnsgatan oster, Lindholmsallén

- Spértrafik: Hamnbanan, Sparvagnar
Lindholmsalién

Bullerskyddatgarder: Attenartiv nr 2
- Lundbyleden: skarm h=5m, L=680 m
- Hamnbanan: mur h=3m + skarm h=2m, L=700 m

Trafikbullerutredning

!
Karlavagnsplatsen

Ekvivalent fjudniva fran vag- och spartrafik
Ljudnivaer vid fasader. Vy mot soder

Javier Maresca Mats

for detaljpian dr 2035

2016-11-10

T =

723033 | a6

Vy mot soder. Utbyggnadsalternativ "Detaljplan”..ed bullerdampande atgarder.
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Bullerkallor:
- Vagtrafik: Lundbyleden, Nya Polstjamegatan,
Polstjamegatan, Karlavagnsgatan vaster,
Karlavagnsgatan oster, Lindholmsallén

- Spartrafik: Hamnbanan, sparvagnar
Lindholmsallén

Bullerskyddatgarder: Altenartiv nr 2
- Lundbyleden: skarm h=5m, L=680 m
- Hamnbanan: mur h=3m + skarm h=2m, L=700 m

) o
Trafikbullerutredning
Karlavagnsplatsen

Ekvivalent ljudniva fran vég- och spartrafik
Bullerspridningskartor pa 2 meters hojd
for detaljplan ar 2035

723033 A-24

Bullerspridningsberakning for detaljplaneomradet

Stadsbyggnadskontoret anser att, trots de hoga lmeeden kraftiga bullerpa-
verkan fran Lundbyleden och Hamnbanan, ljudmiljaeitr den foreslagna be-
byggelsen uppfyller intentionerna i Férordninge@1(2:16) om trafikbuller. Ge-
nom de foreslagna fysiska bullerdampande atgardmrimatgarder i och pa bygg-
naderna kommer géallande riktvarden i bullerférongpein och stadens lokala mil-
jomal om att goteborgarna ska ha tillgang till ggiddmiljéer ute och inne att

uppfyllas.

Vibrationer

En vibrationsutrednirf§ har upprattats. Utredningen visar att vibratidinén vag-
och jarnvagstrafik i omradet kring planerad byggmavid Karlavagnsplan inte
kan na storande eller skadlig storlek i byggnadérlmnstruktioner inom aktuellt
omrade. Det som ger detta resultat ar framforgliplanerad byggnation blir tung
och grundlaggs djupt samt att det ar ett relajgpakt lager friktionsmaterial dver
den underlagrande I6sa leran. Planbestammelse radwéiktvarden for vibratio-
ner i bostadsrum ar infort pa plankartan.

Luft

En spridningsberakning ar utford for planomradet mtet att visa pa fordel-
ningen av luftfororeningarna inom det aktuella odetdsamt att jamfora uppmatta
och beréknade halter mot foreskrivna miljokvalietsner och det nationella mil-
jokvalitetsmalet "Frisk Luft”.

Planomradets stdra del, med bostader och verksamhetkarlavagnsplatsen,
klarar enligt spridningsberakningar miljokvalitebsmerna for samtliga scenari-
on®. Berékningarna tar inte hansyn till varken enskityggnader och bul-

28 vibrationsutredning Karlavagnsplatsen, SWECO 2015-10-14, AF 2016-05-25
29 Luftutredning, SWECO, 2016-06-07
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lerskarmar, vilka antas ha en viss minskande effaktvavedioxid- och partikel
halterna (PMp). Genom att plantera trad i narhet och i anslgtan byggnadern
antas ytterligare minskning av luftféroreningarka.dMed detta i atanke gors

antagandet att miljokvalitetsnormerna med storatmslikt kommer att klaras och
inte utgdra nagra problem for planomradet.

PLOT FILE OF ANNUAL VALUES FOR SOURCE GROUP: ALL
3

'

T A T T LB SRBAR B SRR SRR T

Framtida scenario 2035, beraknade halter av kvaweidi som arsmedlvarden,med Hamnbana
och Lundbyled. De hogst beraknade halterna innapf@nomradets norra och sodra delar ligger
p& omkring 16ug/fhrespektive 12 ugfnVardena ska jamféras mot miljokvalitetsnormerengr
varde pa 40 ug/f Miljokvalitetsmalet Frisk Luft for kvavedioxidytier pa 20 ug/f

PLOT FILE OF ANNUAL VALUES FOR SOURCE GROUP: ALL
3
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Framtida scenario 2035, beraknade halter av paatiKPM,g) som arsmedelvarden med Lundby-
leden. De hdgst beraknade halterna innanfor plaréatets norra och sodra delar ligger pa om-
kring 18 ug/m3 respektive 15 ug/m3. Vardena skdgéas mot miljokvalitetsnormens gransvarde

for PMyc p& 40 ug/m3. Miljokvalitetsmalet Frisk Luft forntiklar som PMg ligger pa 15 ug/m3.
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Lokalklimat

Vindstudie

F6r omradet har det gjorts en vindstudie och edtuimelutredning dar en fysisk
modell 6ver omradet testas i en vindtunnel. Remtlsammanfattas i separat
PM.* Vindstudien visar att det & méjligt att hanteiredklimatet p& Karlavagns-
platsen genom att arbeta med ett antal vindredoderatgarder; podiebyggnader,
indragna entréer, trad, skarmar och skarmtak.

Podiebyggnaderna har en betydelsefull positiv kaefor att hantera de nedat-
riktade vindar som uppstar i narheten av de hogghsgderna. Da vindstrommar-
na moter podiets utkragning bryts dess rorelserfiagknivan.

™.
L

e

A

Bild som visar pa hur podiebyggnaderna kan brytaedeatriktade vindarna fran de héga bygg-
naderna. Bild: Serneke

Pa samma satt kan vegetation, skarmar och skaantaindas for att bryta vin-
dens rorelser dar manniskor uppehaller sig, exemtdéer och uteplatser. Indrag-
na entrépartier kan ocksa anvandas for att lokéitEftra vindklimatet.

[
L

=

A

Bild som visar hur ett skarmtak kan bryta de neiéfide vindarna fran de hoga byggnaderna.
Bild: Serneke

Vaster om Karlatornet i punkt D, (se karta nedasamwvindtunneltesten att nedat-
riktade vindstrommar kan uppsta. Strommarna katabrgch reduceras genom
skarmtak och vegetation.

| passagerna A och B visade testerna av den fysisicellen att vindtunneleffek-
ter kan uppsta och ge upphov till lokalt hdgre Wastigheter. | dessa lagen ar
podiebyggnadernas utkragning begransad. Genomddeta skarmtak och/eller
andra vindbrytande element, anser studien att \imdket ar majligt att forbattra
till acceptabla nivaer. Efter genomférandet av timdieltesten sa har kvarteret i
den nordvéstra delen utbkats. Den kompletteranttesiimuleringen visar att de

30 | okalklimat, Asplan Viak, februari 2017
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nya volymerna skarmar av och ger béttre vindfoamalen kring passage A. | 6v-
rigt ger den komplettande datorsimuleringen snanésultat som i vindtunneltes-
ten.

Lindholmsallén

Lokalklimat - vind Bild: SBK

Atgarder som testats i studien for att uppna godaférhallanden péa takterrasser-
na har gett bra resultat. Detta trots att uppegd@tbkterrasser i utredningen stallt
hogre krav pa vindklimatet an vid exempelvis proatehgatuniva, enligt anvand
standard NEN 1800.

Takterrassen pa del av podiebyggnaden till Kantehrvid punkt C, nar i studien
inte ett fullgott vindklimat. Genom vidare testerandreducerande atgarder an-
ses dock klimatet mdjligt att forbattra. Studierpoq@nar har till en ny uppsatt-
ning matningar i ett senare skede av projektet.

Sol- och skuggstudie

Sol- och skuggstudier har genomforts for planomréadk dess omgivning. Den
ena studien, en skuggstudie, har haft som syfieadtfigga de héga byggnader-
nas inverkan pa omgivningen, medan den andra stindieredogjort for solin-
strélning i byggnader, kvarter och utemiljer. Ba&denmanfattas i ett PRA.

Skuggstudie

En skuggstudie har genomférts med avseende pagdeviolymernas skuggbild.
Studien omfattar tiderna for var- och hostdagjamrsiamt midsommar. Sparom-
radet vid Hamnbanan norr om Karlavagnsplatsen tomeade som framst berors
av Karlavagnplatsens skuggbild. Vaster om planoetridns ett industriomrade
som under morgonen kommer att paverkas. Mot 6gérbéramst de fastigheter
som idag inrymmer Géteborgs Energis fjarrkyleantiagg och ESAB under sen
eftermiddag/kvall.

31 | okalklimat, Asplan Viak, februari 2017
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Karlatornets hoga hojd skapar en utstrackt skudghier omgivningen. Den
slanka formen gor dock att skuggan forflyttar €gtivt snabbt och skuggar dar-
for endast under korta perioder, maximalt 30 minu$elens diffraktion innebar
att dess stralar viker av da den traffar ett objPktta innebar att skuggan kom-
mer att smalna av ju langre bort ifran det skuggastujektet man befinner sig.

Da det i forsta hand ar var- och hbstdagjémnin@feﬂom ar styrande beddms
Karlavagnsplatsen ha I|te mverkan pa sin omglvrnnugj avseende pa skugga

Skuggpaverkan av narmiljon éver dagen. lllustration: Semrén & Mansson

Solstudie

Solinstralning for bostader och gardar har undessda majoriteten av omradets
uteplatser ar foreslagna till takterrasser, handessa utretts med hénsyn till sol-
instralning vid var- och hdstdagjamning.

Studien visar att Karlatornet och de stdrre bostealseren kan utvecklas till bo-
endemiljoer med goda ljusférhallanden. Det ar itstett bara kvarter 06 som ar
mindre lamplig for bostéader ur ljussynpunkt. Andraraden med samre solbelys-
ning, som t.ex. vissa entrévaningar och nagra déigte vaningarna, planeras for
andra funktioner an boende sasom verksamheterogliét.

Omradets takterrasser far mer solinstralning &fittomella gardsmiljoer da de
endast, under kortare perioder, skuggas av nadragi® byggnader.

Pa omradet finns ett flertal stadsrum/platser sammhycket goda solférhallanden
och darfor lampar sig val for uteserveringar, mibtg lek, sittplatser, etc., se
gulmarkerade omraden pa bild nedan.
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Sol i markniva vid var- och hostdagjamning ki 13. lllustration: Semrén & Mansson.

Solstudie Var-/ hstdagjamning ki 9.00. lllustration: SemrénMAans-
son.
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Solstudie Var-/ héstdagjamning kI 13:00. lllustration: Semrén & M&us).

Solstudie Var-/ héstdagjamning ki 17.00. lllustration: Semrén & M.
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Risk- och raddningstjanstfragor

Risk fran farligt godsled

| den detaljerade riskbedémnindé&anges att omradet norr om Polstjarnegatan
dvs. det nya gronomradet och den narmast belagmaetyyggelsen inom plan-
omradet kraver riskreducerande skydd mot farligtsgod Hamnbanan. Avstand
till narmaste byggnad uppgar till ca 110 meter.

| utredningen foreslas att en bakfylld mur/plankfips i skyddsomradet utmed
Hamnbanan. Skyddet ska vara s& hog att den avskgatfi@nmmor och begransar
stralningspaverkan fran polbrander samt ha en sditedning och hojd att den
reducerar paverkan fran explosioner och forsvaradsing av tunga gaser mot
gronomradet och planomradet. Gronomradet kan ugssom parkmiljé men
utan verksamheter och anlaggningar som kan uppmtititstadigvarande vistel-
se for storre folksamlingar.

Principsektion for risk- och bullerskydd utefter idabanan

Forsta radens bebyggelse inom planomradet bomué®sa att utrymning bort
fran riskkallan medges. Utredningen rekommendetareatilation fér byggnader
inom planomradet placeras sa hogt som mojligt oet friskluftsintag vanda bort
fran riskkallan. Dartill ska ventilationen forsegdinddavstangningsmojlighet sa
att ventilation kan stéangas av vid t.ex. ett VMAk{igt meddelande till allmé&nhe-
ten).

For att minska ursparningsrisken ska Hamnbanaeddrsed ursparningsral pa
strackan forbi planomradet

Réaddningstjanst

Huvudsakliga insatsvagar till omradet &r via Kaalgwsgatan och Polstjarnegatan.
Bedomd utryckningstid ar 5 min fran Lundby Brandstaoch 10 min fran Garda
Huvudbrandstation.

En utredning av brandtekniska forutsattningar #m thnkta exploateringen har
gjorts®. Samtliga byggnader nés via raddningsvéagar megkirmingsmajlighe-

32 Detaljerad riskbedémning, WSP, 2016-10-24

33 PM Brandskydd - Brandteknisa férutséttningar fér bostédder och verksamheter vid Kar-
lavagnsgatan, Lindholmen, i detaljplaneskedet, FSD, 2015-05-29
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ter och uppstéllningsplatser. Eventuella pollama sovgransar tillganglighet for
ovrig fordonstrafik ska kunna styras av raddnirégstfen.

For byggnader med mer an 25 vaningar behover maktdbasats vid nedfallan-
de fasaddelar och eventuella skyddsomraden. Braddspy utmed fasader &r en
stor utmaning vid insats i hoga byggnader med \@rdgkan och obefintlig moj-
lighet till utvandig slackning.

Majlighet att ordna insatsvag fran tva separatadasi olika vaderstreck utreds
med kompletterande majlighet till insats via gagzgeen.

Brandgasventilation i garageplanen foreslas viaehiikt centralt placerade 6ver
garageplanen vilket kan paverkar planeringen akytan. Insatstrapphus samor-
nas med bebyggelsen.

Brandgasventilation i garageplanen foreslas viaehiikt centralt placerade 6ver
garageplanen vilket, tillsammans med insatstrapgiysaverkar planeringen av
markytan.

e RADDNINGSVAG

RADDNINGSVAG,
SEKUNDARA STRAK

Réaddningsvagar Bild: SBK

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullngikarbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnagtib till vardefulla natur- och
rekreationsomraden. Kompensationsatgarder inngbéatar- och rekreations-
varden som gar férlorade genom exploatering ergétiem atgarder i naromradet
i forsta hand. Dessa ataganden &r frivilliga atgasdm kommunen eller exploa-
toren atar sig utover vad som kravs enligt miljébal

En utvardering av behovet av kompensationsatgémaegjorts i samrad med be-
rorda kommunala forvaltningar Déar konstateradesdetinte finns nagot behov av
kompensation i aktuell plan.
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Fastighetsindelning

Det finns ingen bestammelse kring fastighetsinaejen.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Allman plats i form av GATA, PARK, SKYDD och TOR@fs inom planomra-
det. Detaljplanen foreskriver att kommunen ar tiinean for allman plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och uhdétrav denna.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive exploatdr/fastighetsagare/ledningsaghaoldg/samfallighetsforening
ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvamterk.

Anlaggningar utanfor planomradet

Pa mellanlang och Iang sikt kravs att ett alvkaydskuppfors utom planomradet
for att skydda och trygga tillgangligheten till lyglgelsen inom planomradet vid
stigande vattennivaer i gota alv. Ett paralleliy@ande arbete kommer utvisa om-
fattningen och ansvarsfordelningen for Alvkantskstdd

For att sakerstalla markanvandningen inom planoetidehover skyddsanlagg-
ningar uppféras mot vag E6.21 Lundbyleden och Hamah delvis utom plan-
omradet.

Nybyggnad av cirkulationsplats i férlangningen ga ®olstjarnegatan ésterut
foreslas i samband med genomférandet av detaljplatgbyggnationen bedéms
kunna utféras med stéd av gallande detaljplan.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom Trafikndmnden ansvarar for drift fdcvaltning av allman
plats GATA, SKYDD och TORGinom planomradet.

Kommunen, genom Park- och naturndmnden ansvardriféoch férvaltning av
allman plats PARK, och TORG inom planomradet.

Trafikverket ansvarar for drift och forvaltning akyddskarm mot Vag E6.21
Lundbyleden, samt sidan av skyddsskarmen som vatieHamnbanan.

Lindholmens Sopsug Samfallighetsforening ansvanadfift och férvaltning av
anlaggningar ingaende i Lindholmen ga:8.

Lindholmens IT-samféllighetsférening ansvarar fiiftach forvaltning av an-
laggningar ingéende i Lindholmen ga:7.

| 6vrigt ansvarar exploatdren, fastighetsagareleghingsagande bolag for drift
och forvaltning av 6vriga anlaggningar inom kvasteark inom detaljplanen.
Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad med lantmaterimyndigheten har genas(fo

Mark ingaende i allméan plats, inlésen
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Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighetkémmunen att I6sa in mark for
allman plats. Berorda fastigheter framgar i avehitm fastighetsrattsliga konsekven-
ser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaijpia De delomraden av kom-
munagda fastigheter som utgor kvartersmark i gaéalpn ska avstyckas, uppla-
tas alternativt regleras till lampliga exploatesfagtigheter.

De delomraden som utgor allméan plats ska overfilidagmplig kommunéagd fas-
tighet.

Detaljplanen medger allmén plats med 6ver- och dnydgnadsratt for underjor-
disk garageanlaggning, gangbro, tekniska anlaganjremskilda ledningar, cent-
rumverksamhet och dagvattenmagasin mm. Fastighinsig ska ske for bildan-
de av lampliga 3D-fastigheter/3D-fastighetsutrymroeh rattigheter under och
over allmén plats.

AR

T L LI B .

Foreslagen grans mellan kvartersmark och allméansptavanpa parkeringsgara-
get. Sektion Serneke

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning kan bildas for viktiga fonktr som &r gemensamma
for flera fastigheter. Det kan vara kvartersgdekplatser, dagvattenanlaggningar
och parkering etc. Inom omradet for detaljplan@andifoljande befintliga gemen-
samhetsanlaggningar:

Linholmen ga:7 omfattar kanalistation for fibergp® kablar, nodrum med in-
kopplingsplintar och fiberoptiska kablar. Gemensatsanlaggningen forvaltas av
Lindholmens IT-samfallighetsférening.

Lindholmen ga:8 omfattar sopsugsterminal med eéidigl utrustning och led-
ningar for sopsug inklusive ventiler. Gemensammdéggningen forvaltas av
Lindholmens Sopsug Samfallighetsforening.

Detaljplanen innebar att befintliga gemensamheéggmingar, Lindholmen ga:7-
8, hindrar ett andamalsenligt utnyttjande av ti@fikade och allman plats inom
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planomradet. Gemensamhetsanlaggningarna behoeeesabgenom anlaggnings-
forrattning hos lantmateriet, upphéavas eller ompsivnytt lage i samband med
inlésen av allman plats.

Servitut

Servitut kan bildas for att sakerstélla att en édgkstighet ska fungera for sitt
andamal. Detaljplanen foreskriver inte att bildaradeservitut ar nédvandigt for
detaljplanens genomférande.

Inom omradet for detaljplanen finns befintliga adervitut, belastande fastighe-
terna Lindholmen 1:10-13 och 1:25 samt tva befjatkervitut for vagandamal,
belastande fastigheterna Lindholmen 2:12 och B&8vituten for vagandamal
hindrar till viss del ett andamalsenligt utnyttjgrav allman plats inom detaljpla-
nen och behover sdledes andras eller upphéavas.

Ledningsratt

Inom planomréadet finns en mangd allmanna ledniidgay forlagda. De delar av
befintliga allménna ledningar som hamnar inom lemrhark till foljd av detalj-
planen bor sékerstallas med ledningsratt, till @mrfor respektive ledningsagare.

Inom med u betecknat omrade i detaljplanen kanimggnatt for allmanna led-
ningar upplatas.

Inom med E betecknat omrade i detaljplanen kan ledningsiatteknisk anlagg-
ning upplatas.

Markavvattningsforetag

Inga markavvattningsféretag finns inom omradet. \Zeignutredningeti redovi-
sar lampliga 6vergripande atgarder som bor vidiaatt hantera dagvattnet inom
ett storre omrade dar detta planomrade ingar.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom fastighetskontoret, anstker onbekbstar erforderlig fas-
tighetsbildning for iordningstéllande av allmantplanklusive dverforing av all-
man plats till lAmplig kommunal fastighet, erforigomprévning av befintliga
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter sairingreller upphavande av
befintliga servitut mm. inom allmén plats. Fastitgkentoret ansoker &ven om
eventuell ledningsratt for kommunala VA-ledningaoiin planomradet.

Ledningsagande bolag ansdker om och bekostar ealeleningsforrattning inom
planomradet.

Respektive fastighetsdgare/exploator/samfallighetsing ansoker om och be-
kostar erforderlig fastighetsbildning inom kvarteesk, inklusive inrattande,
upphévande och omprévning av gemensamhetsanlaggmmgservitut mm.
inom planomradet.

3 Dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2017-02-17
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvand-
ning
Lindholmen 1:10 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | gaATA.
men 735:484.
Lindholmen 1:10 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:484 regleras till

for bostader,

fastigheten. kontor och par-
kering mm.
Lindholmen 1:11 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | gaTA.
men 735:484.
Lindholmen 1:11 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:484 regleras till

fér bostader,

fastigheten. kontor och par-
kering mm.
Lindholmen 1:12 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | GATA.
men 735:484.
Lindholmen 1:12 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:448 och for bostader,
735:484 regleras till kontor och par-
fastigheten. kering mm.
Lindholmen 1:13 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | GATA.
men 735:484.
Lindholmen 1:13 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:448 regleras till

for bostader,

fastigheten. kontor och par-
kering mm.

Lindholmen 1:22 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | GATA.
men 735:484.

Lindholmen 1:25 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | GATA, TORG
men 735:484. och PARK.

Lindholmen 1:25 Del av Lindholmen Kvartersmark

735:484 regleras till

fastigheten.

for bostader,
kontor och par-
kering mm.
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Lindholmen 2:12 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | GATA. TORG
men 735:484. och PARK.

Lindholmen 2:13 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | PARK.
men 735:484.

Lindholmen 2:14 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | GATA och
men 735:484. TORG.

Lindholmen 2:15 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | GATA och
men 735:484. TORG.

Lindholmen 2:16 Del av fastigheten | Allman plats
regleras till Lindhol- | GATA, TORG
men 735:484. och PARK.

Lindholmen 735:448 Del av fastigheten Kvartersmark

regleras till Lindhol-
men 1:12 och 1:13.

for bostader,
kontor och par-
kering mm.

Lindholmen 735:484

Del av fastigheten
regleras till Lindhol-
men 1:10-12 och
1:25.

Kvartersmark
for bostader,
kontor och par-
kering mm.

Lindholmen 735:484

Del av fastigheterna
Lindholmen 1:10-
13, 1:25 och 2:12-
16 regleras till fas-
tigheten.

Kvartersmark
for bostader,
kontor och par-
kering mm.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Foljande befintliga avtal om markupplatelse bewirls kommer att sédgas upp

eller omforhandlas:

TR-2007-0189 gallande Lindholmen 2:14, behover oh#idlas.
AL-1979-0021, inom fastigheten Lindholmen 735:48dh6ver omforhandlas.
AL-2012-0076, inom fastigheten Lindholmen 735:4d8h6ver omférhandlas.
AL-2013-0077, inom fastigheten Lindholmen 735:4d8h6ver sdgas upp.
AL-2013-0084, inom fastigheten Lindholmen 735:4d8nh6ver omférhandlas.
AL-2013-0161, inom fastigheten Lindholmen 735:4d8nh6ver sdgas upp.
AL-2014-0220, inom fastigheten Lindholmen 735:4d8h6ver sdgas upp.
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AL-2016-0008, inom fastigheten Lindholmen 735:48dh6ver sdgas upp.

Avtal mellan kommunen och exploatdren

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsaetabvtal om markoverlatelse
tecknas mellan kommunen, genom Fastighetsndmnderexploatéren. Exploa-
teringsavtalet reglerar bland annat utbyggnadekoavmunaltekniska anlagg-
ningar inom och utom planomradet. | exploaterintgav beskrivs och regleras
aven samordningen mellan exploatéren och kommuwsseade utbyggnad av
kvartersmark respektive allman plats. Markoverkealtalet reglerar erforderlig
markoverforing av kommunagd kvartersmark inom gigthen.

Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Innan detaljplanen antas ska ett genomférandegadiahas mellan kommunen,
genom fastighetsnamnden, och Trafikverket. Avtagterar bland annat finansi-
erings-, utférande-, och driftsansvar for skyddagghingar mot vag E6.21 Lund-
byleden och Hamnbanan samt for ny betalstatiotréiigselskatt.

Avtal mellan kommunen och dvriga fastighetségare

Innan detaljplanen antas bor avtal om fastighetabig tecknas med de fastig-
hetsagare inom planomradet som ska 6verlata alpi@és till kommunen.

Avtal mellan kommunen och samféllighetsféreningar

Innan detaljplanen antas bor avtal om anlaggniggsdttecknas mellan kommu-
nen, genom fastighetsndmnden, och Lindholmens iiifédhghetsférening och
Lindholmens Sopsug Samfallighetsforening, varsggniéngar hindrar ett anda-
malsenligt utnyttjande av trafikomrade och allméatgpinom planomradet.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar smfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Ersemi reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor it€iorgs Stad.

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommu-
nen/exploatoren avseende projektets paverkan pggdetledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellamilegsagaren och kommu-
nen/exploatoren for att sakerstalla ataganden @ldrdostnader, utforande samt
ledningsratt.

Avtal avseende kostnader och tidpunkt for flytiedningar och teknisk anlagg-
ning ska upprattas mellan exploatér och ledningsiig@an detaljplanen antas.
Dispenser och tillstand

Det beddms inte som aktuellt att séka dispens gllsidnd for atgarder till foljd
av detaljplanens genomférande.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2016
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Granskning: 1:a kvartalet 2017

Antagande: 2:a kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veeker antagande.
Forvantad byggstart: Forsta etappen 3:e kvart@lgt 2

Fardigstallande: Ambitionen ar att forsta etapgenvara fardigstalld till 2021.

Genomférandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren etaldgad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte &dtan att synnerliga skal
foreligger. Efter genomférandetidens slut fortsgtlanen att gélla tills kom-
munen tar fram ny plan eller &ndrar géllande prastighetsagaren éager efter
genomférandetidens slut ingen ratt till ersattribrgforlorade réattigheter som
fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomfdérandetiden ar tio ar fran det datum da plamnit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjorts mellan olika intressen:
Nollalternativet

Aktuellt planomrade &r i gallande detaljplan avéatindustriandamal. Nollalter-
nativet innebér generellt att mojligheten att ftatdtaden i ett centralt 1age inte
tillvaratas.Omradet skulle aven fortsatt utgéras av industni werksamhetsloka-
ler och ambitionen att utveckla Lindholmen till bitstad skulle skjutas pa framti-
den. Hamnbanan och Lundbyleden skulle sannoligaligvar i nuvarande strack-
ning. Lindholmen skulle fortfarande ligga avskilin 6vriga Hisingen av stora
barriarer och Lindholmsallén skulle i princip utgd@ransen mellan gammalt och
nytt. De nya kvarteren som redan uppforts norr amadholmsallén skulle inte fa
nagon naturlig koppling till omgivningen. Omradiskerar att fortsatt vara
otryggt kvalls och nattetid.

Vision Alvstaden

Karlavagnsplatsen &r en del av Alvstaden och stka il att visionen for omra-
det uppfylls:

Alvstaden ska bli en inkluderande, grén och dynéritiserstad — dppen for varl-
den.

For att forverkliga visionen har tre dvergripant@ategier tagits fram: Hela sta-
den, méta vattnet och starka karnan. Strategierotdrmade for att mota Gote-
borgs huvudsakliga utmaningar med segregationgkfimandringar och en for-
andrad ekonomi. For varje strategi finns delmal delstrategier som ska hjalpa
till att mota visionen. | Karlavagnsprojektet hagsa av dessa valts ut som sar-
skilda fokusomraden. Dessa har identifierats sotimgen sarskilt starka, dar pro-
jektet har stérre moéjligheter att bidra till attpiplla visionen, eller omfattar sér-
skilt viktiga fragor for Lindholmen, Alvstaden oshaden i stort.

Skapa en stad for alla och fa fler delaktiga

| en tat stadsmiljo &r det viktigt med platser déda kanner sig valkomna. Att ska-
pa en valfungerande, tillganglig och jamlik stadgifor boende och besotkare i
alla aldrar (0-> ar) oavsett bakgrund, funktiongatiwn och konstillhorighet i den
tata staden &ar en stor utmaning. Lindholmens begdingronytor, projektets tat-
het och néarheten till Hamnbanan och Lundbyledepaksarskilda utmaningar
for att koppla ihop omradet med 6vriga Lundby auhebar sarskilda utmaningar
kopplat till lek- och utemiljoer for exempelvis 8koleverksamhet. Att Kar-
lavagnsplatsen ska byggas ut pa relativt kort dial leda till en mer homogen ut-
formning vilket ocksa kan gora det svarare att akapinkluderande stadsmiljo.
Vidare kan motesplatser som utvecklas "for allaplepas som platser for ingen,
sarskilt i en nybyggd miljo da platserna annu imgsjalats av de manniskor som
bor, verkar och vistas i omradet.

FoOr att mota dessa utmaningar ska sarskilt fokasutfermningen av lek- och
vistelseytor samt strak till angransande omradeemiiljoerna ska vara hogkvali-
tativa, kreativa och stimulerande och framja banagoriska och mentala utveck-
ling utifran deras olika behov och funktioner. Ytarska kunna anvandas av saval
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boende som besokare fran ovriga staden. Sengsniliga kunskap och ny
forskning ska tillampas for att hitta [6sningar sekompenserar brist pa yta med
hdgkvalitativa lek- och vistelsemiljoer och maojlegien att utveckla platser baserat
pa aldersoptimering ska undersokas.

Stor vikt ska laggas pa att skapa en intressaninbghdande stad i 6gonhdjd som
tillgangliggoér omradet. Levande bottenvaningar skeecklas med ett varierat
utbud, flera entréer mot gatan, gestaltnings- @fsimingsstrategi samt material-
val som bidrar till att skapa tydligt publika odinstidigt intima stadsrum som
kontrast till de storskaliga héga husen. Kvaliteteln funktioner som bidrar till
inkluderande och trygga miljoer ska identifierab oensattas i strategier for den
fysiska miljon. Omradets befintliga identitet oatimla funktioner &r av stor vikt
och ett normkritiskt forhallningssatt ska tillampakformningen av vissa platser
sasom Goteborgs unika nya utkiksplats i Karlatgrscifika torg- och lekytor,
entréer, strak och kopplingar till narliggande oderér av sarskild betydelse. Pro-
jektet ska ocksa bidra till en stor variation agtdoler och upplatelseformer som
mojliggor for fler att bosétta sig i Alvstaden.

Okad delaktighet fran civilsamhalle, forenings- oérningsliv ar ett viktigt verk-
tyg i att gora Karlavagnsplatsen inbjudande, steraridde och méta goteborgarnas
olika bakgrunder. Dialogarbete ska genomfdras fiaronning, funktion och in-
nehall kopplat till lekytor, specifika platser,d#roch entréer. Normkritisk intres-
sentkartlaggning och malgruppsanalys ska bidrattilidentifiera sarskilt viktiga
malgrupper exempelvis barngrupper, befintliga venkiseter, nuvarande och
framtida boende samt grupper som vanligtvis inteder till tals i stadsutveck-
lingssammanhang.

Skapa ett levande alvrum och gdra det latt att leva hallbart

Pagaende klimatforandringar stéller nya krav p&ekiingen av stadsmiljéer och
nya omraden. Alvstadens narhet till vattnet inndd@ite en mojlighet till goda
kvaliteter samtidigt som det ocksa bidrar till utimgar kopplat till hogre vatten-
nivaer och extremt vader. Aven om Karlavagnsplaisenligger i direkt anknyt-
ning till vattnet s& kommer omradet att paverkasli@ssa effekter. Karlavagns-
platsen behover utformas for att minska effekt@wnalimatforandringar sdsom
kraftig nederbérd och vind, som kan férstarkas ehdga byggnaderna, samt
varmeoar som kan uppsta i den tata bebyggelsertidiginmaste omradet utfor-
mas for att i minsta mojliga man bidra till yttegire paverkan pa miljo och Kli-
mat.

Karlavagnsplatsen ska sakerstélla ett brett sartbcel som mojliggor ett funge-
rande vardagsliv. God service och ett brett utbkmhibination med néarhet till
kollektivtrafik, promenad- och cykelstrak samt kdetferande mobilitetslosning-
ar som bil- och cykelpooler minskar behovet av égjanvandande. Strak, gator
och gronstruktur ska bidra till att koppla sammanmradet och narliggande delar
samt starka kopplingen till alven. Gaturummet skarmas pa gaendes villkor.
Gronska ska bidra till sdval sociotopvarden (saciddtiviteter och upplevelser)
som starka biologisk mangfald och bidra till ekdsystjanster. Vaxtligheten &r en
forutsattning for minskad belastning pa klimat ocitjo samt for att minska ef-
fekterna av pagaende klimatforandringar sdsomigraéiderbord, blast och var-
me. Karlavagnsplatsen har en htg ambition attrbhid@lbar stadsdel med sarskilt
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hdga krav kopplat till miljo genom certifiering atadsdelen enligt BREEAM
Communities. Projektet avser &ven praglas av etekiglogisk utveckling som
mojliggor nya losningar och teknik som kan bidtbeih minskad klimat- och mil-
jopaverkan.

Frigor drivkrafterna och skapa en attraktiv stadsmi ljO

| Alvstaden ska tidigare varvs- och industriomraderecklas till innerstadsbe-
byggelse med stadsmassiga kvaliteter som ska rysanid befintliga sociala och
ekonomiska varden, funktioner och uttryck som nigyloggelse, verksamheter och
manniskor. En stor utmaning ar att en ny attragtadsmiljo kan bidra till att be-
fintliga funktioner och verksamheter trdngs undeh imte har en plats i det ny-
byggda. Samtidigt ses stadsmiljoer med en mangfalerksamheter, manniskor
och uttryck som séarskilt tilltalande internationskktt och som ett incitament for
nya foretag att etablera sig och kunna vaxa. At hdsningar och skapa forut-
sattningar for bade befintliga och nya verksamhetérfunktioner ska kunna fin-
nas sida vid sida ar av stor vikt.

Karlavagnsplatsens tathet skapar goda forutsa#niitg en attraktiv stadsmiljo
med ett brett utbud och stort flode av manniskduganmet. Omradet ska ut-
vecklas i samklang med Lindholmens starka kunskapt med teknikintensiva
foretag, kreativa och konstnarliga verksamhetegskéla och det industriella
arvet. Levande bottenvaningar med en stor bredategksamheter stora som sma,
befintliga som nya, med utbud och funktioner somenboende och bestkare
med olika bakgrund, alder och betalningsférmagauskecklas. Bottenvaningar-
na ska bidra till liv och rorelse dver hela dygaeh aret runt. Utbudet ska ocksa
bidra till att skapa forutsattningar for hallbanssktilar. Utvecklingen av Kar-
lavagnsplatsen ska starka mangfalden genom atidkdval verksamheter, ut-
tryck och funktioner och arkitekturen ska hjalgeait bidra till en valkomnande
och levande stad.

FoOr att mota ndmnda utmaningar och skapa stadsyadssliteter kravs en kun-
skapsutveckling med nya affarsmodeller for levapoieenvaningar, som rymmer
saval sma och mindre betalningskraftiga akttrer stora och ekonomiskt starka
foretag. FOr att inhamta kunskap ska aktorer soatikkommer att vara verk-
samma i omradet samt invandrad kompetens tasréillWagjliga losningar for att
motverka uttrdngande effekter av befintliga verkisatar ska understkas och tes-
tas.

For att omsétta Visionen i praktiken kommer atgaoid handlingsplan for upp-
folining tas fram i samverkan mellan Alvstrandewvédtkling AB och Serneke.
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Stadsbildsanalys

De bilder som tagits fram i syfte att visualiseedyggelsen kring Karlavagnsplat-
sen fran olika vinklar i staden visar framforalit leyggnad som pa ett tydligt satt
kommer att dominera stadsbilden i vissa vinklar f&cen mer nedtonad roll i
andra. Nagot generaliserande skulle man kunnaattiggilva Karlatornet far en
framtradande roll i det centrala &lvrummet, atbh@lojektet innebar en mycket
tydlig férandring for narbelagna stadsdelar ochhath fran den sodra sidan fram-
forallt kommer att uppleva tornet fran de vinklar dtaden 6ppnar sig mot alv-
rummet.

bl

Vy fran Alvsborgsbron Bild: SBK

Vy fran Eriksbergsmotet, Cronackersgatan BilBKS
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Vy fran Kmpebron
Stadsbyggnadskontorets beddmning 6verensstammetidigade beddémningar
kring hdga hus péa Lindholmen. Platsen ar val vadd nanke pa markeringen av
en ny inriktning for staden och etableringen awstat norr om alven. Byggnaden
far ett stort signalvarde som barare av denna kiivec Den kommer att expone-
ras extra tydligt i forlangningen av Stora Hamnkansa yttre del som pekar rakt
mot denna plats och dar Karlatornet hamnar somnhariet. Det kluster av héga
byggnader som flankerar tornet upplevs ocksa tgdtifran nagra platser i staden,
medan man i andra vinklar i forsta hand kommeuppieva sjalva tornet.

De aspekter som lyfts fram i den visuella landskap/s som gjorts fér omradet

i samband med framtagandet av visionen for Alvstgokkar pa nagra nyckelfra-
gor som bor belysas i samband med etablering aw#ttandmarkegraden av
exponering i landskapsrummet, konsekvenser patligditandmarken, topografi
och landskapstyp och stadsbyggnadskontext i stort:

- Den grad av exponering som projektet far i lamgskummet kraver ett tydligt
motiv. Detta motiv ar stadsomvandling. GoteborgslSiaxlar upp och andrar
skepnad, vilket kommer att innebara en tydlig skdlhdring, inte bara vad det
galler detta projekt. Att markera stadens nya itleintned byggandet av ett torn ar
ett klassiskt satt att manifestera sjalva forargiim Utformningen av Karlatornet
har varit foremal for en arkitekttavling dar desspekter vagts in. Byggnaden blir
en vardig identitetsbarare i den nya tatare staden.

- Projektet blir framforallt en konkurrent till Stsberget, Ramberget samt City-
varvets kranar och torrdocka som landmaérke i laapskrunt alven. Fragan
hanger alltsa intimt samman med sjalva kontexteldgianta omraden nara alven
och bergen som en rygg darbakom. Bergen pa Hisaayshar i alla tider haft
konkurrens av allehanda storskaliga varvsbyggnaderfartyg under byggnation.
Den stora forandring staden nu gar igenom innetb@easa brokiga varvsmiljoer
ersatts av tat stad. Tre av Cityvarvets kranar kemkanna bevaras, vilket 6kar
lasbarheten av stadens arsringar.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Till planen hér en sérskild rappditsom behandlar sociala konsekvenser och
barnperspektiNedan féljer en sammanfattning och beskrivning idkavfragor,
kvaliteter och behov av maluppfylinad som identiis i arbetet.

Dar det finns mojlighet att reglera dessa kvalitefgankartan har det gjorts. For
de allra flesta fragor finns dock inte den méjliggreutan dar handlar det om fra-
gor som ligger utanfér Stadsbyggnadskontorets ggpddagra av dessa kan lgsas
genom t.ex. avtal men for flertalet fragor handlar om exploatdrens egen vilja
att arbeta med dessa.

Sammanhallen stad

Forslagets blandade innehall ger goda forutsatimifiy en levande stadsmiljo
med god service och bra kollektivtrafik. Inom plamadet planeras det for blan-
dade upplatelseformer vilket inte ar en garantigiisocioekonomisk blandning.

For att omradet ska upplevas valkomnande avenef@och inte bor eller &r verk-
samma inom dar behovs legitima malpunkter for ed lnalgruppEor orienter-
och 6verblickbarhet och for att minska upplevelaerstorskalighet och anonymi-
tet ar det viktigt med upplevelser i 6gonhéjd fédb barn och vuxna.

Forslaget innebar att de byggnader som finns inlamopnradet idag maste rivas.
Detta paverkar Lindholmens sammanséattning av varkster som idag rymmer
bade de som ar beroende av en relativt I1ag hyralaehed gamla lokaler och de
som klarar marknadsmassiga hyror foér sina verksgnhersattningslokaler for
dessa kommer inte att ordnas inom planomradet.

Samspel, lek och larande

| plankartan regleras en blandad anvandning meawmdetikan inte styras i planen.
En kommunal "temalekplats” delvis under tak ochamant tillganglig takterrass
pa den storre paviljongen blir viktiga malpunktehaekreationsytor. Gangfarts-
gator och bilfria strak ar viktiga for attraktivies. Utsiktsplatsen i Karlatornet ar
ocksa ett viktigt inslag liksom lokalklimatet (vinsol och skugga). Alla dessa
aspekter ar studerade men den extremt hoga tatinet@omradet innebar t.ex.
att stora delar av gatuplan kommer att var relatigtkt.

Flera bostads- och forskolegardar placeras uppakpgilklag och ar mindre an
de ytor som kravs for att klara Ramprogrammet ooheBkets rekommendatio-
ner. Sma gardar med lite gronska och risk for @tgiar kan ge negativa konse-
kvenser for barns lek, halsa och samspel. Pafreginpa verksamheten kan in-
nebara dkade drift- och personalkostnader. Lokakdet pa takterras-
ser/forskolegardar bor noga studeras for att iteeiljon ska bli bristfallig. Detta
ar dock inget som planen kan reglera. Storre yioufomhussport saknas inom
planomradet liksom for Lindholmen som helhet.

Delar av utemiljon bor utformas utifran dialogadeth medskapandeprocess
vilket &r upp till exploatdren att genomfora.

3% Sociala konsekvenser och barnperspektiv, Tengbom, 2017-02-21
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Vardagsliv

Planomradets tathet innebar, i flera avseendekoeplex faktor for att astad-
komma goda livsmiljer. Det ar en ny skala for ®org som bl.a. innebar att
barn och unga kommer att bo, leva och verka i lijéer med begransad utemiljo
som delvis ar lokaliserad till takterrasser. Tiligéigheten paverkas av nivaskill-
naderna och svarigheten att forflytta sig mellardaina begransar sannolikt ror-
ligheten och benagenheten att ta sig till och &iéka platser.

Ett brett utbud och manga bostader bidrar till gtygten i omradet. Det stora ser-
viceutbudet bor kompletteras med forenings- ochegeamhetslokaler. Det ar
viktigt att locka en bred malgrupp, aven barnfaeniljTrafiksékerhet, den allméan-
na lekplatsen och utemiljon ovanpa paviljongeniktiga for omradets attraktivi-
tet. Gatumiljon ar tankt att anvandas for vistelse,dek rorelse varfor det ar vik-
tigt att utforma gatorna sa att konflikter och ifgal situationer undviks.

Under byggtiden maste en godtagbar utemiljo sééastvilket inte kan regleras
varken i planen eller i de exploateringsavtal sé&nvs.

Identitet

"Karlatornet” kommer med sin hoga hojd att synadrfrmanga platser i Gote-
borg och blir ett nytt landméarke. Tornet kommer i@skalan i hela Goteborgs-
regionen och visuellt blir tyngdpunkten i stan #usen vilket kan bidra till att
knyta ihop staden 6ver dlven. De hdga husens exingnstiller krav pa en este-
tiskt tilltalande utformning med hdg kvalitet i éd&tm byggs.

Forslaget ligger i linje med Lindholmens hogtekmydba identitet. Trivsamma,
manskliga och intima rum mellan husen med handedgonhojd for barn och
vuxna ar viktigt att astadkomma om projektet avemleva upp till de héga ambi-
tionerna som finns formulerade i "Vision for Alveen”.

Halsa och sakerhet

Det kan vara svart att nd de uppsatta malen f@ijgitnen och projektet i sin
helhet sett till stéllda krav och normer fér godmering for barn och unga. For att
astadkomma tata stadsmiljéer for barn och unga,godd kvaliteter och rattvisa
villkor, behtver malen sakras. Bara en begranshdwdessa kan sékerstallas i
detaljplanen.

Narhet och god tillgang till kommunal och kommelicservice, sa som skola,
forskola, dagligvaruhandel och god kollektivtrafikapar forutsattningar fér so-
cialt och ekonomiskt integrerade stadsdelar. Féaskommer att inrymmas i om-
radet men daremot inte skola. Detta behov kan lideasmande detaljplan for
Pumpgatan strax dster om Karlavagnsplatsen.

Hur man hanterar stérningar i form av vind, soygda och buller har avgérande
betydelse for att astadkomma en god utemiljo. 8dish visar att det kan bl
skuggigt stora delar av aret i gatumilj@a innergardarna och delvis pa terras-
serna. Det ar viktigt att i detaljprojekteringeaméra for trad, planteringar och
dagvattenhantering pa bjalklagen och vélja arter passar klimatet. | de vindut-
redningar som gjorts foreslas 5-10 meter hogaftnaatt dampa vindhastigheter.
Detta regleras dock inte i detaljplanen. Man bdrdal for 6kade kostnader for

Goteborgs Stad, Planhandling 83 (93)



underhall och skétsel. Sakerhetsaspekter sa stamdal foremal fran héga hus
och takterrasser, sno- och isbildning samt refléoéer glaspartier och blanka ma-
terial i de hdga husen maste beaktas noggrant.

Forskolegardar pa taken forekommer i manga nu pégéstadsbyggnadsprojekt
men ar relativt obeprovade Over tid. De blir beggite till ytan, paverkas av stor-
ningar och far sannolikt mindre inslag av naturlikéjoer och gronska. Det &r en
utmaning att astadkomma en god kvalitet med magligiti rérelse och kreativ

lek med en variation som stimulerar barnen. Deleisutom viktigt att tanka pa
sakerheten och 6verblickbarheten for personalen.

Planerat gronomrade soder om Hamnbanan ar tankdratett komplement till
forskolornas utemilj6. Gronytan ar inte tillrackligtor for att kunna bli en stads-
delspark och ar ej lamplig for storre lek- och ttplatser som uppmanar till sta-
digvarande vistelse av stora folksamlingar da dggel i anslutning till led for
farligt gods.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen ssimawvvagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provatst kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning medknoah vattenomraden
m.m.

Detaljplaneomradet omfattar inga riksintresseonmade
Soder om planomradet finns Goéta alv som omfattaskaintresse for sjofart.

Norr om planomradet gar Lundbyleden och Hamnbavitka &r utpekade som riks-
intressen for kommunikationer och utgor transpdgteor farligt gods.

Goteborgs innerstad (02:1-5), Majorna-Kungsladuggaddarna (02:2) och
Lindholmen (2:3) utg6r riksintresse for kulturmiljplanarbetet innebér ingen direkt
paverkan pa riksintressena men det hdoga tornegéam visuell paverkan.

Forsvarsmakten har hittills under planarbetet amtsett att uppférande av en byggnad
med 300 meters totalhdjd i planerat omrade karelgativ paverkan pa forsvarsmak-
tens verksamhet.

Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan areesden fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutséagar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medféora att miljokvalitetsnomagiverskrids. Detaljplanen
ar forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbedémning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram odem konstateras att en tkad
tathet kan leda till att fler manniskor utsatts lbaitler, luftféroreningar och risker
frn transporter pa vag och jarnvag. A andra sidaebar fortatning generellt att
forutsattningar for effektivt utnyttjande av natsurser 6kar genom att t.ex. kol-
lektivtrafik, cykelvagar, parkering och energiansgiéimg kan organiseras effektivt
och tillgang till vardagsservice utan att bilberdentkar.
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Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBiag. 34 8 och Miljobal-
ken (MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan vilkeisar att det inte ar uteslutet att
aktuell detaljplan kan innebara betydande miljcpae, varfor en miljobedom-
ning med sarskild miljokonsekvensbeskrivning behai&ras.

| behovsbedomningen namns farliga amnen i markytelfipp fran trafik, paver-
kan pa grund och ytvatten via forandringar i milgamt utslapp, buller och vibra-
tioner samt paverkan pa temperatur vind och ljigfilanden som nagra av de
faktorer vilka paverkar planens utformning och lelk&nsen av den. Hansyn
maste ocksa tas till att Hamnbanan och Lundbyléderansportleder for farligt
gods och att det darmed rader risk for explosidnugslapp vid eventuell olycka.
Planen far ocksa sociala konsekvenser. Konsekveadanlturmiljon beskrivs
ocksa i MKBn.

Sammanfattande bedémning i MKB

De viktigaste miljoaspekterna av planférslaget lmesidara buller, luftmiljo, ris-
ker, kulturmiljé och forutsattningar for hallbaramnsportsystem (se under avsnitt
Hushallning med naturresurser, indirekta aspekkeigtta avsnitt aterges en
sammanfattande bedémning av miljépaverkan samalsokbnsekvenser.

Markmiljo

Stabilitetsforhallandena bedoms vara tillfredsatédie for planomradet. Vid ut-
byggnaden av omradet kommer samtliga fororenadeaonast schaktas bort for
rening/deponering. Planforslaget medfor darmetbattenad mark inom omradet
minskar i omfattning i jamférelse med nollalternati

Buller

| nulaget finns inte bostader inom planomradetanfirslaget kommer darfor
bullerpaverkan pa bostader att 6ka jamfort medaitelinativet. Bullersituationen
i omradet generellt forbattras dock genom foresdad@pgarder. Trots inarbetade
bullerskyddsatgarder medfor planen att byggnadeikbas att utsattas for buller
som overskrider géallande riktvarden for trafikbullEkvivalent ljudnivad med ett
riktvarde pa 55 dBA ar den ljudniva som ger mesfattande 6verskridanden.
Detta riktvarde Overskrids pa omradets norra ocddsira sida samt pa byggna-
der néra Lindholmsallén (fasader mot allén). Rikeamaximal ljudniva 70 dBA
overskrids endast pa ett fatal stallen dar byggnléglger nara lokalvagar.

Ytterligare bullerskyddsatgarder foreslas i syftebagransa exponeringen for
hoga ljudnivaer pa byggnader och skapa en god ljjim

Luftmiljo
Spridningsberakningar visar att omradet uppfylldjakvalitetsnormer for luft-
kvalitet.

Beraknade partikelhalter for omradet uppfyller tiijalitetsnormerna for ars -
och dygnsmedelvéarde med god marginal. Arsmedelv&ideniljpkvalitetsmalet
Frisk Luft for partiklar (PM10) tangeras dock f@nstliga beraknade scenarier.
Bakgrundhalterna for partiklar bedoms ligga ruritrgeen for arsmedelvéardet var-
for det kravs nationella atgarder for att kunnan@et. Miljokvalitetsmalet for
dygnmedelvarde som ligger pa g@mesuppfylls inom planomradet i nulaget,
men for 2020- och 2035 scenariona éverskrids nalenomradets norra delar.

Beraknade halter av kvaveoxider for omradet upefythiljokvalitetsnormen for
samtliga scenarion. Miljokvalitetsnormen for dygrestalvardet bedéms vara den
miljokvalitetsnorm dar det foreligger storst rigk Hverskridande. Miljokvali-
tetsmalet Frisk luft uppfylls inte for hela planadidet i nulages- och ar 2020-
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scenariot men for ar 2035 forvantas enligt SMHegsskningar teknikutveckling-
en for fordon leda till kraftigt minskade emissioa& kvaveoxider aven vid en
trafikdkning enligt prognos.

Planen medfér en 6kad persontathet vilket medtdteatmanniskor utsatts for
luftmiljon pa platsen. Motsvarande luftmiljé kanakdaforvantas aven i andra cen-
trala lagen i Goteborg.

Lokalklimat har utretts genom vindstudie och sah skuggstudie. Atgarder
kravs for att forbattra vindklimatet vid vissa pagsr samt pa takterrasserna.

Risk

Transporter av farligt gods pa narliggande lederikaebara risk for halsa och
miljo vid olycka. Avstandet mellan Lundbyleden qanomradet uppgar till ca
160 meter och mellan Hamnbanan och planomradegtill10 meter. Den berak-
nade individrisknivan (dvs. risk for en enskild ivid att utsattas for skada) for
planomradet langs Hamnbanan visar att risknivdagioch acceptabel bortom 40
meter fran jarnvagen. Riskmattet tar dock inte k@il persontathet inom om-
radet som okar i planen jamfort med nollalternati@grfor har aven samhalls-
risknivan i omradet studerats. Resultaten av ripkkpttningen visar att riskredu-
cerande atgarder kravs for att fA en acceptabélfiivsamhallsrisk och for att
mojliggora planerad exploatering inom planomraBétkutredningen foreslar
skyddsatgarder som begransar konsekvenserna aeetuell skadehandelse. De
foreslagna riskreducerande atgarderna ovan bedonmaksénka samhallsriskni-
van for planomradet inklusive gronomradet till gutedla nivaer.

Vatten
Gota Alv ar recipient for dagvatten fran planomta@érdrojning av dagvatten
kommer att ske pa allméan platsmark och pa kvartarsm

Planomradet hanterar risk for hoga vattenstandia @t genom Goteborg stads
riktlinjer for yttre skydd.

Naturvarden

Det gronomrade som &r lokaliserat i norra deleplamomradet langs med
Hamnbanan har vid tidigare inventeringar innehiiita skyddsvarda arter. Vid
vidare exploatering bor hansyn tas till dessa wargien.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns idag inga utpekade vardehgaler kulturmiljo. Kul-
turmiljo kan forutom direkt fysisk paverkan paveskasuellt. | planférslaget pa-
verkar hojden pa den foreslagna bebyggelsen gettatetehdoga Karlatornet
kommer att pragla stadsbilden frAn manga vyer eomt Goteborg. De riksintres-
sen for kulturmiljovard som visuellt paverkas d@mfist Lindholmen, Goteborgs
innerstad och Majorna, Kungsladugéard och Sand&ea.visuella paverkan pa
kulturmiljon har utretts i en kulturmiljoutredniragh slutsatserna fran den utred-
ningen ar att den foreslagna bebyggelsen i variergnad paverkar riksintressena
genom begransad eller mattlig paverkan till mychket paverkan for riksintresse
Lindholmen. Bedémningen ar dock att planforslagts patagligt skadar riksin-
tressena for kulturmiljovard.

Hushallning med naturresurser — indirekta effekter

Med hushallning av naturresurser avses har savahaiming av energi, ravaror
som forutsattningar for resurseffektiv livsstillapforslaget. Relevanta aspekter
av hushallning av naturresurser i planen bedomes var

e Anvéandning av mark
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» Forutsattningar for hallbara transportsystem odtbadlivsstil
» Forutsattningar for hallbar energiférsorjning

Planforslaget innebar en fortatning av omradet g@nrhed nollalternativet, med
hdga byggnader som ger forutsattningar for en htiget (exploatering) i relation
till markytan som tas i ansprak. Planforslaget bivenybyggnationer dar befintlig
bebyggelse rivs vilket generellt kan sagas varaaakdel ur perspektivet hushall-
ning av naturresurser. Syftet med planen ar dadkatta omradet vilket innebar
att befintliga 6ppna ytor i stor utstrackning tansprak. Detta innebar goda forut-
sattningar for att nyttja befintliga resurser pdnegr effektivt satt.

Ur ett regionalt perspektiv ger en exploateringgtiwcentralt omrade med goda
mojligheter till kollektivtrafik, cyklande och hailart resande i Gvrigt mycket batt-
re forutsattningar for att minska det totala bilddtat jamfort med om motsvaran-
de exploatering planerades i ett mer perifert Elfgr i ett lAge med samre forut-
sattningar for kollektivtrafik. Det &r darfor myadkektigt att tillvarata mojlighe-
terna till att gynna hallbart resande vid planegimg

Sociala konsekvenser

Att gora samhallet mer hallbart kraver helhetspektp vilket betyder att det &ar
viktigt att integrera samtliga hallbarhetsdimensionanalyser infor planering.
Den sociala hallbarheten inkluderar varden somikdmat, trygghet, integration,
demokrati, arbetstillfallen och rattvisa.

En social konsekvensanalys (SKA) samt barnkonsaarealys (BKA) har ge-
nomforts. Analysen lyfter farhagor kring forskolamemiljo, brist pa gronytor,
lokalklimat och vikten av att utforma icke-kommed& malpunkter for alla aldrar
som komplement till caféer, butiker etc.

Planen i forhallande till miljomal

Planforslaget bedoms ligga i linje med nationetth cegionala miljomal i stort.
For miliomal God bebyggd miljo och Ett rikt vaxtelodjurliv finns det dock far-
hagor for uppfyllelse av lokala miljomal avseenitigang till grénytor i stadsmil-
jon.

Kommunens stallningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande
av detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmtedckiaver tillstand en-
ligt MB 7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanrhedter atgarder som kra-
ver tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905)83och bilaga 3.

* Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regio-
nala miljomal.

* Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenka biologisk mang-
fald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator bar erkand nationell
eller internationell skyddsstatus, t ex riksintessgller naturreservat.
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Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapkn foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att pisigenomforande ger upp-
hov till paverkan pa ett begransat omrade och péénsade intressen.

Behovsbeddomningen ar avstamd med lansstyrelseB3lektober 2015.
Miljpmal

Miljomalen Bara naturlig forsurning, Giftfri miljo, Ingen 6ver gédning, Hav i
balans — delmal hog tillganglighet, God bebyggd njd ochEtt rikt vaxt- och
djurliv paverkas positivt dd omradet saneras och mindegdidingar slapps ut i
Gota alv. Tillgangligheten till alven tas tillvar@mradet far god tillgang till kol-
lektivtrafik och cykelstrak och i arbetet planeéagarder fér att paverka manni-
skors resvanor vilket antas medfora att bilanvamgin kan hallas nere. Inom
omradet erbjuds ocksa ett stort utbud av verksaenhendel och service sa som
forskola vilket kan bidra till farre bilresor.

Miljomalen Begransad klimatpaverkan, Frisk luft, Bara naturlig férsurning -
delmal utslapp kvaveoxider, God bebyggd miljo delmidavfall och energibe-
doms paverkas negativt av forslaget. Detta pa gawrfter trafikrorelser.

Naturmiljo

Ingen naturmiljo tas i ansprak for ny bebyggelge ggbnomrade séder om
Hamnbanan planlaggs for att sakertsalla tillgangigfor och gronska for plan-
omradet och for hela Lindholmen. Sammantaget gargnl mer grénska an tidi-
gare da gardsytor och gatumiljoer planeras medgnaV trad, vegetation och syn-
ligt dagvatten.

Kulturmiljoé

Inom planomradet berors ingen skyddad kulturmijé.Karlatornet &r en mycket
hog byggnad kan omgivningspaverkan diskuteras aEskiéd utredning med en
bedémning av den visuella paverkan pa omgivandéntilessen for kulturmiljon
har gjorts och ligger som en bilaga till miljokoksensbeskrivningen.

Paverkan pa riksintresse

Utanfor planomradet finns vardefulla kulturmiljddrindholmen och i centrala
Goteborg, ungefar 0,5 respektive 1,5 km fran degsiagna tornet. Kulturmiljoer-
na berors indirekt, genom att planens medgivnaduptige forandrar vyer fran
omradena. Darvid kan paverkas forstaelsen och uglsien av kulturmiljderna.
Efter samrad med lansstyrelsen har ett urval piatselerats i en dvergripande
kulturmiljdanalys. Mot bakgrund av denna har etehwyer vid Hamnkanalen,
Rosenlund och Lindholmens norddstra del analyseétsare, for att klarlagga
paverkan pa riksintresset for kulturmiljo. Analysiarbilaga 1 till miljokonse-
kvensbeskrivningen.

Utgangspunkt for att klargora relevant paverkadeigrunder Riksantikvarie-
ambetet har angett som motiv for statens anspttikisat omrade ska ha status
som riksintresse. Motiven tolkas med stod av |1ameksens beskrivning av vad
som ger uttryck for aktuella grunder. (Grunder atthyck redovisas sist i namnda
bilaga 1.) Gemensamt for de studerade vyerna &obtinen av féreslagen be-
byggelse kan stéra upplevelsen och det frammaiadistsyggnadselementet kan
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forsvara forstaelsen av den historiska berattelBen.visuella férandringen vid
utvarderade vyer bedoms ge mattlig paverkan viceRlosd och mycket stor pa-
verkan vid saval Hamnkanalen som Lindholmen. Skiilett Rosenlunds miljo
har blandad karaktar och tornet kan samspela Wisned delar av bebyggelsen.
Vid Hamnkanalen ar emellertid olika tidsaldrar irdegrerade, med manga av
riksintressets uttryck tydliga. Vid Lindholmens vy#ir den visuella forandringen
stdrre och paverkar upplevelsen av den smaskalggimetberattar om byggnads-
skick och varvsarbetarnas levnadsforhallanden.

Riksintresse far inte patagligt skadas (miljobalBerap 6 § 2 st). Bedéomningen
av paverkans betydelse ska ta stod av rattstillémypoch Riksantikvarieambetets
handbok (2014-06-23). Visuella forandringar kandskeksintresse fér kulturmil-
j6. Handboken framfor att det galler alla fysiskayck som gor historien lasbar i
landskapet, inte bara objekt och karaktarsdrag etésa strukturer, funktioner
och samband (s 54 ff). Enligt handboken &r detdédskien som ska lyftas fram i
skadeanalysen. Avgdrande ar i hur hog grad pldtsesatt kommer att aterspegla
det riksintressanta kulturhistoriska sammanhar8jeida kan uppsta aven genom
visuell paverkan av atgarder utanfor riksintresseéal® (Regeringens prévning
2012-06-07 i S2011/579/PBB, Bastad, detaljplarifdustriomrade angransande
naturlandskap med kanslig landskapsbild). Atgargéverkan ska bedémas med
tanke pa bade miljon som helhet och enskilda olgekietydelse for miljons
lasbarhet. Av praxis framgar att paverkan pa erkdelbedémas som pataglig
skada pa riksintresset som helhet (MOD 2014:12 dlppgSeminariet, direkt
paverkan inom del av riksintresse).

Paverkan utvarderas enligt handboken utifran trepgedtiv. Det galler vad som ar
kansligtfor visuell forandring, med tanke pa den skyddageken eller verksam-
heten. Det géller hur signifikant visuell férandyikan vara, dvs. om vyn éent-

ral eller inte for att forsta och uppleva det riksissanta. Det galler slutligen gra-
den av forandring. Om landskapets rumsliga sambahdammanhang t.ex. frag-
menteras pa ett satt som patagligt forsvarar, menomaojliggor, lasbarheten av
det riksintressanta kulturhistoriska sammanharg@&esecknar RAA ddbrsvag-
ning. Om visuella funktioner inte langre tillrackligtdligt aterspeglar det riksint-
ressanta kulturhistoriska sammanhanget, beteckAArdet forvanskning

RAA bedomer att forvanskning pekar pa att detditaglig skada medan for-
svagning utgor en risk for pataglig skada. | utviaigeen av vilken grad av visuell
paverkan som inte anses som pétaglig skada bedkd@s2007:47 (vindkraft p&
Oland) och regeringens prévning av motorvag E6uitssle Nolby i Sundsvall
(Tillatlighetsbeslut den 11 juni 2009).

| detta fall har urvalet vyer gjorts med tanke @&intressenas kanslighet, da
omgivningar med stor representativitet for respektiksintresse har valts. Mest
centrala vyer har stegvis sokts fram, vartefter\dsuoella betydelsen av olika
vyer har klarlagts. Detta innebar att redovisadefispaverkan utgor sa kallat
worst case.

For riksintresset Centrum aterspeglas berorda edokéarande, men lasbarheten
forsvaras patagligt vid en central vy (Hamnkanal®&nna forsvagning galler en
begransad del och slutsatsen &r att detta inteuks@s patagligt skada riksintresset
Centrum.
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For riksintresset Lindholmen forsvaras lasbarhet#agligt nar tornet dominerar i
de valda vyerna. | storre delen av riksintressedetrfinns lasbarheten kvar och
forsvagningen beddmning inte som pataglig skadat@net finns kvar i minnet
forsamras forvisso upplevelsen av den historiskattedsen aven i andra delar av
omradet. Sadan forsamrad upplevelse kan dock irsesgpatagligt skada
riksintresset. Darvid ska beaktas de urbana omggarna, som under lang tid har
praglats av varierande typer av exploatering. 8taen ar att forsamrad lasbarhet
och upplevelse inte heller samlat utgor pataglapskpa riksintresset som helhet.

Paverkan pa luft

Resultatet frAn spridningsberakningafhasar att kvavedioxid ar den fororening
som l6per storst risk att dverskrida miljokvaliteismerna inom det aktuella
planomradet. Miljokvalitetsnormerna klaras docknmbela planomradet och for
samtliga scenarion. Miljokvalitetsmalet for arshdaonmedelvarde klaras inte for
nulages- och 2020 scenariot, men klaras for 2080aswt. Halterna av kvavedi-
oxid beraknades minska fram till bade 2020 och A¢8mhforelse med nuvarande
situation. Anledningen till minskningen ar en komddion av att bakgrundhalter-
na forvantas minska med cirka 40 % till &r 2030teknikutvecklingen kommer
leda till renare bilar med minskade direktutslapkaiveoxider samt att Lundby-
leden och Hamnbanan férlaggs genom Ramberget.

Miljokvalitetsnormerna for partiklar (PM) klaras fér samtliga scenarion och an-
tas inte vara begransande i framtiden. Anledninijesit partikelhalterna inte
minskar i samma utstrackning som kvéavedioxidhatte#ém att den antagna
minskningen i andelen fordon med dubbdack till Wissmotverkas av den fram-
tida trafikokningen. Miljokvalitetsmalet for arsmeldarde klaras endast for 2030,
medan dygnsmedelvardet klaras for samtliga scemar@mn omradet.

Paverkan pa vatten

Malet ar att all rening och fordrojning av dagvatska ske inom planomradet pa
kvartersmark respektive allman plats. Marken sanfeéan fororeningar vid bygg-
nation. Den sammantagna fororeningsbelastninge@dtia alv minskar i och med
planens genomférande jamfért med nollalternativet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnderfar inkomster fran dverlatelse och upplatelseariers-
mark inom planomradet samt for exploateringsbidéagitbyggnad av allman
platsmark mm. inom och utom planomradet. Fastigigetmden far utgifter for
iordningstallande av kommunagd kvartersmark octéftimingskostnader. Fastig-
hetsnamnden kan aven fa utgifter for del av utbggdgav allman platsmark inom
och utom planomradet.

Trafiknamnden kan inom planomradet fa utgifter for del av utbygden av nya
Polstjarnegatan, inklusive eventuellt uppférand@abetalstation for trang-
selskatt inom nya polstjarnegatan. Utom planomrkdettrafiknamnden fa utgif-

36 Luftutredning, SWECO, 2016-06-07
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ter for del av utbyggnaden av ny cirkulation i &rjningen av nya polstjarnega-
tan Osterut.

Park- och Naturnamndenbeddms inte fa nagra inkomster eller utgifterfiljd
av genomfdrandet av detaljplanen.

Kretslopp- och vattennamndenfar inkomster i form av anlaggningsavgifter och
utgifter for anordnande av nya forbindelsepunkgentsforrattningskostnader for
sakerstéllande av ledningsrétt.

Lokalndmnden beddms inte f& nagra inkomster eller utgifterféiljd av genom-
foérandet av detaljplanen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnderfar intakter for tillfallig markupplatelse for geering, bygg-
trafik och etablering mm inom planomradet. Fastigh&mnden bedoms inte fa
nagra nagra 6kade kostnader avseende drift ochlfiding till foljd av detaljpla-
nen.

Trafiknamnden far kostnader for driften av sina anlaggningarif av ranta och
avskrivningar, samt for skotsel och underhall amah plats GATA, SKYDD och
TORG, inom planomradet samt for risk- och bullerredundeaskyddsanlaggning
mot hamnbanan och ny cirkulationsplats i forlangeimav nya polstjarnegatan
Osterut utom planomradet.

Park- och Naturnamndenfar kostnader for driften av sina anlaggningaorid
av ranta och avskrivningar, samt for skotsel oatheuindll av allméan plats PARK
> och TORG inom planomradet.

Kretslopp och vattennamndenfar intakter fran brukningstaxan samt kostnader
for ranta och avskrivningar samt driften av va-ggléingarna.

Lokalnamnden bedoms fa kostnader for inhyrning i lokaler forskoleandamal
inom detaljplanen. Lokalndmden beddms inte fa nagédter till féljd av detalj-
planen.

Planekonomi

Utgifter for anlaggningar inom allmén plats komrhanteras inom ramen fér
exploateringsprojektet och regleras i avtal mediaploatéren och kommunen. De
utgifter kommunen far till féljd av sitt markinnehbedoms tackas av intakter vid
markforsaljning. Planekonomin anses darmed vara god

Ekonomiska konsekvenser for exploattren

Exploatéren bekostar samtliga atgarder inom kvamark, inklusive erforderlig
lantmateri- och anlaggningsforrattning, bygglovédkas samt anslutningsavgifter
for VA, el och tele mm. Exploatdren far aven utgiftor planavgift, markférvarv
och exploateringsbidrag for utbyggnad av allmanspt@rk mm. inom och utom
planomradet.

Exploatoren far inkomster i samband med forsaljrndastigheter-
na/fastighetsagande bolag inom planomradet.
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Ekonomiska konsekvenser for Trafikverket

Trafikverket far kostnader for skotsel och unddrhsglskyddskarm mot vag E6.21
Lundbyleden, samt sidan av skyddsskarmen som vatieHamnbanan.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagar e

Fastighetsagare till fastigheterna Lindholmen 1t8041:22, 1:25 och 2:12-16 far
inkomster i form av ersattning for inlésen av alinglats i samband med lantma-
teriforrattning. Ersattningen bor i mojligaste nvégleras i avtal om fastighets-
bildning som tecknas mellan respektive fastighets&igch kommunen, genom
fastighetsnamnden.

| dvrigt beddms planlaggningen inte innebara naganomiska konsekvenser for
enskilda fastighetsagare.

Ekonomiska konsekvenser for samfallighetsféreningar

Lindholmens IT-samféllighetsférening och Lindholmse®opsug Samfallighetsfo-
rening far inkomster i form av ersattning for iréfisav allman plats i samband
med omprdévning av Linholmen ga:7-8 vid lantmater#dtning. Ersattningen bor
i mojligaste man regleras i avtal om anlaggningsfitming som tecknas mellan
respektive samfallighetsférening och kommunen, gefastighetsndmnden. Vid
eventuell omprévning av Lindholmen ga:7-8 i nytgé&ar Lindholmens IT-
samfallighetsférening och Lindholmens Sopsug Sdmfétsforening utgift i
form av ersattning for markintrang.

Ekonomiska konsekvenser for Ledningshavare

Ledningshavare far utgifter for sakerstallandeeainingsratt inom kvartersmark.
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Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen ar i dverensstammelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Tore Hjelte Anna Rudholm
Planchef Planarkitekt Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Marcus Bengtsson
Distriktschef Exploateringsingejor
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