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Higab AB:s aterrapportering av tillaggsuppdrag fran fullmaktige

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stadshus AB

1. Godkanna Higab AB:s rapport.

2. Overlamna rapporten till kommunstyrelsen och kommunfullméktige.

Arendet

Fullméktige beslutade i samband med bolagsoversynen den 5 juni 2014 att ge Higab AB [Higab] i
uppdrag att inom ramen for sin samordnande roll som moderbolag i lokalklustret aterkomma till
fullméaktige med forslag som innebar ett effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom
klustret. En genomlysning genomfordes av samtliga fastigheter. De fastigheter som av styrelsen i
respektive bolag bedémdes vara lampliga att avyttra, flytta inom lokalklustret eller dverforas till
kommunen aterrapporterades tillbaka till fullmaktige den 2 juni 2016 (Handling 2016 nr 117,
Forslag till effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Goteborgs Stadshus AB:s
lokalkluster). Rapporten innehdll tva olika listor, a) fastigheter som ska avvecklas/overlatas inom
en femarsperiod och b) fastigheter som ska avvecklas pa langre sikt. Vid samma mote beslutade
fullmaktige att utifran ett tillaggsyrkande fran M, L, KD ge bolagen inom lokalklustret i uppdrag
att vardera och redovisa motiven for att behalla de fastigheter som inte ingar i klustrets samlade
avvecklingsplan pa kort och lang sikt.

Foreliggande arende innehaller en aterrapportering av fullméktiges tillaggsuppdrag. | rapporten
motiverar Higab och GéteborgsLokaler varfor de valjer att behalla fastigheter som inte ingar i
klustrets samlade avvecklingsplan (Parkeringsbolaget och Alvstranden redovisade detta redan i den
forra utredningen, se KF Handling 2016 nr 117). Genomlysningen har genomforts utifran hur val
fastigheterna och dess verksamhet uppfyller vad som anges i respektive bolags agardirektiv.
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Goteborgs Stadshus bedémning

Goteborgs Stadshus beddmning ar att Higab har besvarat fullméaktiges tilliggsuppdrag. Arendet
Overldamnas vidare till kommunstyrelsen och fullmaktige.

Ekonomiska konsekvenser

Higab anger i rapporten att ndgra ekonomiska konsekvenser avseende utredningen inte kan forutses
i dagsléget. Goteborgs Stadshus gor ingen annan bedémning.

Olika Perspektiv

Arendet beddms ej innehélla ndgra direkta konsekvenser for barnperspektivet,
mangfaldsperspektivet, jamstalldhetsperspektivet, miljoperspektivet eller omvarldsperspektivet.

Bilagor

Bilaga 1 Aterrapportering av tilliggsuppdrag frén kommunfullmaktige inklusive
protokollsutdrag, Higab AB

Expedieras

1. Kommunstyrelsen och kommunfullméktige
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PROTOKOLLSUTDRAG
Styrelsesammantrdde i Higab AB 2017-04-24

Till Géteborgs Stadshus AB

Oversander hir utdrag ur vederbéorligen justerat protokoll fort vid styrelsesammantride med
Higab AB 2017-04-24

§18 ATERRAPPORTERING AV TILLAGGSUPPDRAG FRAN KF LOKALKLUSTRET
2016-06-02

Tillférordnad vd foredrog drendet i enlighet med utsinda handlingar.
Styrelsen beslutade:

att faststalla tillaggsuppdrag avseende tilldggsyrkande fran (M), (L), (KD) i
drende: "Effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Géteborgs

Stadshus ABs lokalkluster”

att foresla att en utredning betrdffande forsiljning av fastigheterna
R6d 135:1 och Styrso 3:183 tillsétts.

att 6verlamna rapporten till Géteborgs Stadshus AB for yttrande och
transport till kommunstyrelsen/kommunfullméktige.

Goteborg 2017-05-05
Higab AB~ ,
; A/(;/{ Z&)

Kicki Johanson
Sekreterar
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“higab

2017-04-24

Beslutsarende punkt 18

Aterrapportering av tillaggsuppdrag fran kommunfullmaktige 2016-06-02.

Forslag till beslut

att faststalla tillaggsuppdrag avseende tillaggsyrkande fran (M), (L), (KD) i arende:
"Effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Goteborgs Stadshus ABs
lokalkluster”

att féresld att en utredning betraffande en forsiljning av fastigheterna ROD 135:1
och Styrso 3:183 tillsatts.

att 6verlamna rapporten till Goteborgs Stadshus AB for yttrande och transport till
kommunstyrelsen/kommunfullmaktige.



Tillaggsuppdrag fran KF 2016-06-02

* h i ga b 2017-04-24

Tillaggsuppdrag fran KF 2016-06-02 utifran tilliggsyrkande fran (M), (L), (KD)
Arende: Effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet inom Géteborgs
Stadshus ABs lokalkluster

Uppdrag:
= Higab AB, Forvaltnings AB GoteborgsLokaler, Goteborgs Stads
Parkerings AB och Alvstranden Utveckling AB far i uppdrag att virdera
och redovisa motiven for att behalla de fastigheter som inte ingar i
Higabs samlade avvecklingsplan pa kort och lang sikt.
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Sammanfattning

Kommunfullmaktige beslutade den 2 juni 2016 att utifran ett tillaggsyrkande fran M, L, KD ge Higab
AB, Forvaltnings AB GoteborgsLokaler, Gdteborgs Stads Parkerings AB och Alvstranden Utveckling
AB i uppdrag att virdera och redovisa motiven for att behalla de fastigheter som inte ingar i
lokalklustrets samlade avvecklingsplan pa kort och lang sikt. Genomlysningen har genomforts
utifran hur val fastigheterna och dess verksamhet uppfyller vad som anges i respektive bolags
agardirektiv. De ar darefter uppdelade utifran om bolaget eller staden ager fastigheten, vilken
verksamhet som finns i lokalerna, om de ligger i ett for staden strategiskt lage eller utgor en
utvecklingsfastighet. Parkeringsbolagets och Alvstrandens fastigheter finns inte med i denna
utredning da samtliga deras fastigheter redovisades i den forra utredningen.

Ekonomiska konsekvenser
Nagra ekonomiska konsekvenser avseende denna utredning kan inte férutses i dagslaget.

Barnperspektivet
Nagra direkta konsekvenser for barnperspektivet har inte kunnat identifieras.

Jamstalldhetsperspektivet
Nagra direkta konsekvenser for jamstalldhetsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Mangfaldsperspektivet
Nagra direkta konsekvenser for mangfaldsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Miljoperspektivet
Nagra direkta konsekvenser for miljoperspektivet har inte kunnat identifieras.

Omvarldsperspektivet
Nagra direkta konsekvenser for omvarldsperspektivet har inte kunnat identifieras.

Uppdraget

Kommunfullméktige beslutade den 2 juni 2016 att utifran ett tillaggsyrkande fran M, L, KD ge Higab
AB, Forvaltnings AB GéteborgsLokaler, Gdteborgs Stads Parkering AB och Alvstranden Utveckling
AB i uppdrag att vardera och redovisa motiven for att behalla de fastigheter som inte ingar i
lokalklustrets samlade avvecklingsplan pa kort och lang sikt.

Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade 2014-06-05 att ge Higab i uppdrag att inom ramen for sin
samordnande roll som moderbolag i lokalklustret och i ndra samverkan med berdrda dotterbolag
aterkomma till fullmaktige med forslag som innebar ett effektivare utnyttjande av
fastighetsbestandet inom lokalklustret. En genomlysning genomférdes av samtliga fastigheter. De
fastigheter som av styrelsen i respektive bolag bedéomdes vara lampliga att avyttra, flytta inom
lokalklustret eller byta forvaltningsorganisation fordes vidare till kommunfullméaktige uppdelat pa
tva listor; Fastigheter som foreslogs avvecklas/6verlatas inom en femarsperiod och fastigheter som
foreslogs avvecklas pa langre sikt.
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Kommunfullméaktige beslutade 2016-06-02 att bemyndiga bolagen inom lokalklustret att 6verlata
eller avveckla fastigheter i enlighet med det férslag om 6verlatelse/avveckling inom en
femarsperiod samt darefter aterkomma med de fastigheter som foreslogs avvecklas pa langre sikt.
Vid motet beslutades dven om ett tillaggsyrkande fran M, L, KD som utgor grunden for nuvarande
uppdragsredogorelse.

Kriterier som anvadnts vid genomlysning

Har foljer en redovisning av vilka kriterier som anvants vid genomlysningen samt hur fastigheterna
har delats in. Parkeringsbolaget och Alvstranden Utveckling redovisade samtliga fastigheter i det
ursprungliga arendet varfor de inte finns med i denna rapport.

Genomlysning och bedomning har genomférts utifran féljande kriterier:
= Fastigheter innehallande verksamheter som uppfyller/bidrar till méjligheten att uppfylla
respektive bolags dgardirektiv.

Utredningsrapporten dr uppdelad enligt foljande:
= Fastigheter med nyttjanderatt

= Fastigheter innehallande offentlig verksamhet

=  Fastigheter med féreningsverksamhet

= Fastigheter med strategiskt lage

=  Fastigheter innehallande smaforetagare

= Utvecklingsfastigheter

= Torgfastigheter

Fastigheter med nyttjanderatt

Motivering

Nedanstdende fastigheter forvaltas av Higab med nyttjanderatt genom att arrendeavtal tecknas
med fastighetskontoret som dger fastigheterna. Darigenom kan fastigheterna inte avyttras da de
inte dgs av Higab.

Higabs fastigheter | stadens Fastighet | stadens
bevarandeprogram bevarandeprogram

Kronhusbodarna Byggnadsminne Lilla Anggarden X
(donation)

Exercishuset X Kiosk Linnéplatsen

Skansen Kronan - X Annedalspojkars Hus X

Vaktmastarbostaden

Skansen Kronan - X Nilssons Hus X

Soldattorpet

Vattentornet - X Smalandsstugan X

Slottsskogen (donation)

Pavelundstorpet X

Kalleb&cks Kalla Byggnadsminne

Landala Hogreservoar X

Valhalla Idrottsplats -
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Fastigheter med offentlig specialverksamhet museer, teatrar, arenor,
vagnhallar mm

Motivering

Higab ska i huvudsak tillgodose stadens egna behov av specialfastigheter samt strategiska
fastigheter av betydelse for stadens utveckling dar behovet inte alltid kan tillgodoses pa den
ordinarie fastighetsmarknaden. Bolaget har dven ett sarskilt ansvar att varda kulturhistoriskt
vardefulla byggnader enligt det dgardirektiv som beslutades av kommunfullmaktige i januari 2017.
Nedan féljet ett antal fastigheter som idag hyrs ut till offentlig verksamhet med ett specifikt
andamal. Manga av dem finns dven med i stadens bevarandeprogram.

Higabs fastigheter | stadens Fastighet | stadens
bevarandeprogram bevarandeprogram
Konstmuseet X Ullevi -
Konsthallen X Gamla Ullevi -
Stadsteatern X Angered Arena -
Konserthuset X Valhallabadet/Valhalla X
Sport

Stora Teatern Byggnadsminne Bravida Arena -
Stadsbiblioteket X Scandinavium -
Rohsska museet X Frolundaborg -
Ostindiska Huset Byggnadsminne Vagnhall -
(Stadsmuseet) Margretebergsgatan 2

Sjofartsmuseet X Vagnhallen Garda -
Naturhistoriska museet X Huvudbrandstation -
Wernerska Villan Byggnadsminne Angereds Bussdepa -

(donation)
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Fastigheter med offentlig verksamhet

Motivering

Bolaget har enligt dgardirektivet ett ansvar att forsorja kommunal verksamhet med lokaler. |
nedanstaende tabell redovisas vilka fastigheter som har kommunala/offentliga hyresgaster.
Manga av dem har status som byggnadsminne eller finns i stadens bevarandeprogram.

Higabs fastigheter | stadens Fastighet | stadens
bevarandeprogram bevarandeprogram
Kvarteret Hogvakten Byggnadsminne Stora Katrinelund Byggnadsminne
Radhuset Byggnadsminne Kvibergsnas Landeri X
Sahlgrenska Huset Byggnadsminne Bagaregardens Landeri X
Norra Hamngatan 8-10 X Vidkarrs Herrgard X
Postgatan 4, 10 och 16 nr 4 Byggnadsminne X | Larjeholms Gard Byggnadsminne
Gardavagen 2 - Skars Gard X
Kretslopp och vatten - Gullbergsbrohemmet Byggnadsminne
Alelyckan
Kronans Bryggeri X B6 Herrgard X
Dicksonska Palatset Byggnadsminne Allégarden Byggnadsminne
Harlanda Park Byggnadsminne Gegerfeltska villan Byggnadsminne
Kviberg — Kadetten Byggnadsminne Redbergsskolan X
Otterhallegatan 5 - Lindholmsskolan X
Arbetarinstitutet X Bergums Kyrkskola X
(Gustaviskolan)
Kretsloppsparken - Angas Gard X
Alelyckan
Daghem Folke X
Bernadottes gata

Fastigheter med offentlig verksamhet

Motivering

Verksamheten bedrivs i offentlig eller icke vinstdrivande regi. Den erbjuder service till de boende i
naromradet i enlighet med dgardirektivet. Fastigheten i Vasastaden hyrs ut till en ideell stiftelse
vars uppgift ar inslussning av domda i samhallet i slutdelen av strafftiden. Backafastigheten hyrs av
Studentbostader (SGS).

GoteborgsLokalers Verksamhet Fastighet Verksamhet

fastigheter

Hjallbo Lillgata 1-5 Kontor, vard/omsorg Tynnered, Kontor, vard/omsorg
Jarnbrottsgatan

Hogsbogatan 40 Fardtjanstforvaltningen | * Styrso 3:183 Vard/omsorg
Brattenvagen 13

Lisa Sass gata 12 Studentbostader * Rod 135:1 Vard/omsorg
Nordhagsvagen 2A

Bramaregarden, Vard/omsorg Vasastaden, Haga Kontor, vard/omsorg

Virvelvindsgatan kyrkogata 6

* Vardcentralerna pa Styrso och i Torslanda med VGR som hyresgast ligger avlagset fran ovrigt
bestand hos GoteborgsLokaler. De har tidigare varit uppe for eventuell forsaljning till staden som
dock inte koper fastigheter de inte anvander for eget bruk. De foreslas istéllet saljas till privat, lokal
aktor.
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Fastigheter med féreningsverksamhet

Motivering

2017-04-24

Bolaget ska dven tillhandahalla lokaler till foreningslivet och kulturverksamheten som ocksa ar av

stor betydelse for stadens utveckling. Fastigheterna i nedanstaende tabell innehaller till storsta

delen féreningsverksamhet. Nagra av dem inhyser aven offentlig verksamhet.

Higabs fastigheter | stadens Fastighet | stadens
bevarandeprogram bevarandeprogram

Skandla Gard Byggnadsminne Kapten Hanssons hus X

Letsegardsvagen 81 X Hildedals gard X

Odinslundsgatan 33 - Lillhagens fd. skola -

Lirje Ostergard X Musikens Hus X

Ostra Skérvallsgatan 1 - Remfabriken Byggnadsminne

Majnabbe — Kusthuset X Mariagarden Byggnadsminne

Hagapojkarnas Hus X Talattagatan 16-22

Gatenhielmska huset

Byggnadsminne

Kviberg Nedre
Kaserngarden

Byggnadsminne

Gatenhielmska X Kviberg - Tygforrad Byggnadsminne

reservatet

Rosareds fd. smaskola X Kviberg Ovre Byggnadsminne
Kaserngard

Torpet Klara

Byggnadsminne

Kviberg forsvaret

Byggnadsminne

Gamla Lundbybadet

X

Kviberg museet

Byggnadsminne

Fastigheter med strategiskt lage

Motivering

Nedan féljer ett antal fastigheter som kan utgora ett strategiskt innehav for staden ur ett langsiktigt
perspektiv da de ar beldgna i stadens utvecklingsomraden. Andra gransar till rekreationsomraden
déar staden ager 6vriga fastigheter och dar en diskussion pagar om ett 6vertagande till Higab fran
fastighetskontoret. Har avses byggnaderna i Slottsskogen och Tradgardsféreningen. | dagslaget ar

det i huvudsak smaforetagare som bedriver verksamhet i lokalerna eller foreningsverksamhet.

Higabs fastigheter | stadens Fastighet | stadens
bevarandeprogram bevarandeprogram
Sjémanstornet X Kronhuset Byggnadsminne
Majnabbe - X Barken Viking X
Fahlstrémska Huset
Restaurang Tradgar'n Gullbergsvass 1:14 -
Observatoriet X Gota Kallare X
Fiskhamnen - Pirhus 1-2 - Johannebergs Landeri X
Fiskhamnen - Fiskhall F - Lorensbergsteatern Byggnadsminne
Fiskhamnen - Fiskhall C - Villa Belparc X
Fiskhamnen - Majorna - Kiosk Kungsports- -
721:28 avenyn 39A
Kajskjul 207 X Hotell Eggers X
Kajskjul 205 X Stora Tullhuset X

Kajskjul 46
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Fastigheter med smaforetagare

Motivering

2017-04-24

Higab ska fraimja mindre féretags behov av lokaler. Darfor upplater bolaget andamalsenliga lokaler

for att bidra till sékerstallande av en hallbar utveckling for foretag och organisationer runt om i

staden. Flera dldre industribyggnader i Goteborg har under aren byggts om och anpassats av Higab
till smaskalig hantverks- och industriverksamhet. | listan nedan finns dven nagra fastigheter som gar
under bendmningen Koncepthus. Syftet ar da att sakerstalla regionens konkurrenskraft inom ett
specifikt omrade samt inspirera till granséverskridande samarbeten. Biotech Center, Sockerbruket
och Brewhouse faller in under denna kategori. De innehaller en mix av smaféretagare, foreningar
och konstnarlig verksamhet.

Apotekaregatan 4

Higabs fastigheter | stadens Fastighet | stadens
bevarandeprogram bevarandeprogram

Hantverkshuset - Biotech Center -

Stampen

Grimmereds Industriby - Lagerhuset X

Angereds Industriby - Esperantoplatsen 7-9 -

Angereds Foretagsby - Biskopsvillan X

Brewhouse X Hagabadet Byggnadsminne

Partihallarna — - Klippans X

Torghallen Kulturreservat

Partihallarna, tomtratter - Kungsladugard X

Partihallarna - Olskroken - Sockerbruket X

35:1

Blomstergatan 5 - Sjomagasinet X
Kviberg — Stallarna Byggnadsminne Sjomanshuset X

Kviberg — Gétamassen Byggnadsminne Forsta Langgatan 10 X

Landala Pumphus X Forskolan (kooperativ) X

Utvecklingsfastigheter - Higab

Motivering

Higab AB ska aktivt medverka i utvecklingen av Géteborgs Stad genom att vara ett av stadens
strategiska verktyg inom fastighetsomradet. Flera av fastigheterna i tabellen nedan ar fastigheter
som oOverlatits av fastighetskontoret eller annat bolag i staden och dar Higab fatt ett uppdrag att

vidareutveckla dem. Avser fastigheter markta med *.)

i Billdals Park *

Higabs fastigheter | stadens Fastighet | stadens
bevarandeprogram bevarandeprogram
Hallegatan 4B X Skeppsbron 4 * X
Billdals gard * X Flygledartornet * X
Tradgardsmastarbostaden X Slakthuset X
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Utvecklingsfastigheter — GoteborgsLokaler

Motivering

For utvecklingsfastigheterna nedan galler féljande planering:
O Kungsportsavenyn 18: Har planeras en pabyggnad mot Lorensbergsgatan med

forskarbostader for GU och Chalmers

O Rehnstrémska badet: Sarskilt boende pa tillhérande parkering.

O Engelbrektsgatan 69-71: Pabyggnad med tre vaningar.

O Hjdllboplatsen: Har har tidigare funnits en biljettkiosk. Férvarvad for att stoppa stérande
verksamhet. Inga aktuella planer i dagslaget

2017-04-24

GoteborgsLokalers
fastigheter

| stadens
bevarandeprogram

Fastighet

| stadens
bevarandeprogram

Kungsportsavenyn 18
Butik, kontor

Byggnadsminne

Engelbrektsgatan 69-71
Kontor: SDF Centrum och
Bostadsbolaget

Rehnstréomska badet

Hjallboplatsen
Obebyggd mark

Torgfastigheter

Motivering

| kategorin ingar handel samt offentlig och privat service. Bolaget ska bidra genom att skapa lokala
och levande handels- och motesplatser i bostadsomradenas narhet och ar den verksamhet bolaget
ska bedriva i enlighet med dgardirektivet.

GoteborgsLokalers
Torgfastigheter

Verksamhet

GoteborgsLokalers
Torgfastigheter

Verksamhet

Axel Dahlstroms Torg

Butik, kontor, kultur

Kortedala Torg

Butik, kontor,
vard/omsorg, kultur

Biskopsgarden Vard/omsorg Kortedala Hundraarsgatan | Vard/omsorg
Blasvadersgatan
Biskopsgarden Kontor, Kortedala Forstamajgatan Kontor
Hostvadersgatan vard/omsorg
Biskopsgarden kontor, Kyrkbytorget Vard/omsorg, kultur
Lansmanstorget vard/omsorg, (bibliotek)

kultur
Biskopsgarden Butik, kontor, Landala Torg Kontor, utbildning
Varvaderstorget vard/omsorg, kultur
Brunnsbotorget Butiker Rannebergens centrum Butik, kontor, utbildning

Doktor Fries Torg

vard/omsorg,
kultur, (bibliotek)

Rymdtorget

Butik, kontor,
vard/omsorg, kultur

Hammarkulletorget Butik, kontor, Selma Lagerlofs Torg Kontor
vard/omsorg

Hjallbo centrum Butik, kontor, Tuve Torg Butik, kontor,
vard/omsorg, vard/omsorg, kultur
utbildning
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