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Beslutsdarende — Markanvisning Lindholmen
40:1 "Restaurangtomten”

Forslag till beslut
e Styrelsen beslutar att Norra Alvstranden Utveckling tecknar ett
markanvisningsavtal med Serneke Fastigheter AB via direktanvisning av
fastigheten Lindholmen 40:1, den s kallade ” Restaurangtomten”, samt att ge vd
1 uppdrag att ensam underteckna nddvindiga handlingar och avtal.

Sammanfattning

Alvstranden Utveckling dger en byggritt om 800 kvm BTA inom vattenomradet
Lindholmen 40:1. Vi har inte for avsikt att sjdlv agera byggherre i omradet, darfor ska
denna kvarvarande lott anvisas och séljas. Vi foreslar att byggritten direktanvisas till
Serneke Group som dé samverkar med Lindholmshamnens konsortium for att genomfora
projektet. Markanvisningen ingdr i ett paket tillsammans med tilldggsmark
Karlavagnsplatsen (se Styrelsehandling 8).

Horande i Fastighetsndmnden har genomforts. Namnden éterremitterade drendet vid sitt
sammantriade 2017-05-22. Med anledning av detta har fastighetskontoret begért
kompletterande uppgifter, vilka ldmnats den 31 maj 2017. Se sammanfattning av
kompletteringen Bilaga 1.
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Bakgrund

Styrelsen informerades i drendet 2015-10-23.

Detaljplanen ”Lindholmen — blandad bebyggelse vid Gotaverksgatan” vann laga kraft
2014-12-15. Alvstranden Utveckling driver exploateringen och det konsortium som
bildats for projektet. Utbyggnad av detaljplanen pagér. Detaljplanen innehaller, forutom
bostéder, lokaler i bottenvaningarna och en forskola, dven en byggritt for restaurang-
verksamhet. Byggritten omfattar cirka 800 kvm BTA och dr beldgen inom vattenomradet
pa fastigheten Lindholmen 40:1.

Restaurangen 4r tiankt att utgéra en samlingspunkt i omradet och bidra till att skapa liv
och rorelse dven kvillstid pa Lindholmen, som framst befolkas dagtid.

Alvstranden Utveckling foreslar att byggritten anvisas till Serneke Group som dirmed
samverkar med Lindholmshamnens konsortium for att genomfora projektet.

Overvaganden

Alvstranden Utveckling foreslér tilldelning genom direktanvisning. Motivet &r att
Karlastaden Utveckling AB, som indirekt &r heldgt dotterbolag till Karlastaden Holding-
koncernen, dir Serneke Group dger 50 procent, driver stadsutveckling inom ramen for
den nirliggande pagéende detaljplanen ”Lindholmen — detaljplan for bostéder och
verksamheter vid Karlavagnsplatsen”. Denna detaljplan &r omfattande och syftar till att
gora det mojligt att bygga bostédder, handel, hotell, forskola och kontor i omréadet.

Karlastaden Utveckling gor i samband med detta en stor satsning pa att skapa en
stadsmissig miljo som &r levande bade dag- och kvillstid. Mot bakgrund av Lindholmens
ovriga huvudsakliga inriktning mot dagverksamhet och den utmaning det ddrmed utgor
att skapa underlag for kvéllsoppen restaurangverksamhet inom omradet, bedomer
Alvstranden Utveckling att det ir limpligt att den nu aktuella byggritten kan inkluderas i
en satsning som denna.

Mot bakgrund av byggrittens placering inom vattenomrade och dver befintlig tryckbank
ar utbyggnaden tekniskt komplicerad och innefattar bland annat dven ett omgivande
storre tridick. Alvstranden Utveckling beddmer att Serneke Group har de resurser och
den kompetens som krévs for att genomfora denna utbyggnad.

Beskrivning

Allmant/malsattning/scenarier

Det lansiktliga mélet dr att Karlastaden Utveckling AB, med sina goda forutséttningar
genom deras satsning Karlavagnsplatsen, lyckas utveckla denna byggrétt och
astadkomma en stadsmilj6é som &r levande bade dag- och kvillstid vilket tillfor hela
Lindholmen stadsméssiga vérden.
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Alvstranden har, mot bakgrund av vikten av att verksamheten inkluderas i ett storre
sammanhang, dven tillfragat Lindholmshamnens konsortium samt Atrium Ljungberg,
som har ett stort fastighetsbestand pa Lindholmen om intresset for den aktuella tomten.
Ingen av aktdrerna har visat intresse.

Mojligheter/fordelar

Karlastaden Utveckling har de bédsta forutséttningarna att via sin satsning av Karlastaden
skapa underlag for en kvéllsdppen restaurang pa Lindholmen. Restaurangtomten saknar
parkering och ett stort tridack ska byggas i anslutning till byggnaden som ér till for
allminheten. Det dr ddrmed av vikt att det blir en fastighetsdgare som ar langsiktig och att
denna utbyggnad blir en samlingspunkt for hela Lindholmen. Vidare ar det av vikt att
byggherren har kompetens och resurser att utfora denna teknisk komplicerade utbyggnad.

Beroenden

For att kunna driva en restaurang pd denna byggrétt utan parkering och hitta lamplig
hyresgést som kan kombinera restaurang och allméin platsmark krévs en storre lokal
fastighetségare som ser vikten av att utveckla byggrétten som en helhet i Lindholmens
stadsutveckling.

Personella resurser
Intern tid for att handlégga projektet tills byggratten ar séld.

Ekonomi

Vid forsdljning av byggratten dr malsittningen att kopeskillingen ska Gverstiga
vérderingen utford av Newsec: 1,6 mnkr for 800 kvm BTA. Vérderingen har tagit hdnsyn
hog produktionskostnad for att bygga pa vattnet.

Risker

Det ér ett komplicerat byggprojekt — restaurangen méste bli unik for att locka kunder med
ett varierat kundfléde beroende pa arstid och tid av dygnet. Tillstand krévs av
myndigheterna for att fa serveringstillstand for del av traddcket. Fastighetsdgare maste
vara talmodig dé det kan ta tid att lyckas med detta uppdrag.

Tidplan

Malsittning &r att kopebrev ska tecknas under éret.

Foredragande
Gustaf von Seth, Chef Fastighet, dr foredragande.
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Bilaga 1. Kompletterande information lamnad
till Fastighetsnamnden rorande anvisningen av
”Restaurangtomten”

Aterremiss S-MP-V

Fastighetsnamnden 2017-05-22

Arende nr 23

Yttrande &ver Alvstranden Utveckling AB:s férslag om markanvisning av
Lindholmen 40:1 ("Restaurangtomten”) inom stadsdelen Lindholmen

1 enlighet med Alvstranden Utveckling Ab:s dgardirektiv, och fastighetsnidmndens
markanvisningsansvar skall Alvstranden Utveckling Ab begira fastighetsnimndens
hérande angéende markanvisningar pa Alvstranden. Fastighetsndmnden anser att det
underlag som nu ligger till grund for beslutsfattande ar alltfor kortfattat och bantat pa
relevanta beslutsdetaljer for att anses utgora fullgott beslutsunderlag. For att
fastighetsndmnden skall kunna héras bér vi av beslutsunderlagen tydligt se vilka
dverviganden som gors. De stillningstaganden som gors, tex ang. en direktanvisning av
"Restaurangtomten”, till Karlastaden Holding-koncernen, med motiveringen att de har
bast mojlighet att lyckas med ett satsning pd restaurangverksamhet och att de har
lkapaciteten att utfora ett sd komplicerat byggprojekt kinns dunkel och féljer inte den
ambition i markanvisningspolicyn som handlar om att sprida markanvisningar hos fler
aktorer.

Fastighetsnimnden foreslis besluta:

att fastighetskontoret dterkommer med ett mer komplett beslutsunderlag enligt ovan till
nasta namndsmaote.

Nar det géller markanvisningen av ”Restaurangtomten” anser vi dven hér att
markanvisningspolicyn f6ljts. Enligt denna kan direktanvisning ske nér sarskilda skal
foreligger. Sarskilt skél i detta fall utgors av bedomningen att en framgangsrik och héllbar
verksamhet pa restaurangtomten, som bidrar till ett levande Lindholmen &ver tid, vilket ar
maélséttningen for omradet, forutsitter en byggherre som, forutom teknisk kompetens,
dven 1 Ovrigt har intressen i omradet och da gdrna med inriktningen att skapa en levande
stadsdel 6ver dygnets alla timmar. Fragan har darfor, som framgar av det tidigare
underlaget, dven stéllts till konsortiets parter i Lindholmshamnen, dvs Skanska, Peab,
Riksbyggen, HSB, samt till Atrium Ljungberg som ér stor fastighetségare i omradet.
Dessa har inte visat intresse for att utveckla den aktuella byggrétten.

Niér det géller ambitionen att sékerstélla att en méangfald av byggherrar bidrar till att
utveckla Géteborg kan konstateras att just nu pa Lindholmen &r 10 byggherrar/
fastighetségare aktiva; HSB, Riksbyggen, Peab, Skanska x 2, Husvérden, Castellum,
Atrium Ljungberg, Chalmersfastigheter, SGS och Serneke. Dessutom kommer pé sikt
JM, som dr markdgare i omradet, att pabdrja utvecklingen av sitt omrade. Genom
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Sernekes forsorg kommer dven Dicksonska stiftelsen att finnas representerad vid
Karlavagnsplatsen. Fler dr att vinta.

Vi konstaterar ocksa att bolaget inte tidigare gett Serneke ndgon markanvisning, férutom
forsiljningen av mark for genomforandet av Karlatornet, vilket skedde 2014.
Alvstrandens beddmning ir att méngfalden av aktdrer ir stor i omradet och att ambitionen
ovan ér tillgodosedd.

Nar det giéller bedomningen av behov av mark for att mota kommunala behov kan
konstateras att de nu aktuella anvisningarna avser byggratter i lagakraftvunna planer,
varfor denna fraga far forutsittas ha provats tidigare under planprocessen. I bada de
aktuella detaljplanerna kan dock konstateras att det kommunala behovet av forskolor samt
i Skeppsbron, genom markanvisningen, dven behovet av bostidder med sérskild service,
har sdkerstillts.

Vi hoppas detta vil kompletterar tidigare insént underlag och besvarar de fragor som
ndmnden stillt.
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