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VD rapport

(Till styrelsemote Forvaltnings AB Framtiden 2016-02-12)

VD-rapporten [amnas muntligt vid styrelsemotet.
Information angdende enstegstitade putsfasader — bilaga 1

Styrelse i Fastighetsbolaget Bredfjill AB
F n utgdr Bostadsbolagets presidium styrelse i bolaget. Bostadsbolagets styrelse ser garna att
Bostadsbolagets styrelse framat ar styrelse i Fastighetsbolaget Bredfjall AB.

Nya rutiner fér handlingar pa natet 2016

Efter beslut i kommunfullméaktige hosten 2014 ska bolagen publicera samtliga styrelsehandlingar och
styrelseprotokoll pa stadens hemsida. Protokollen och dagordningarna har publiceras men daremot
var det inte tekniskt mojligt att publicera styrelsehandlingarna. Nu har Stadshus AB tillsammans med
Intraservice tagit fram en l6sning och vi kan nu félja fullméaktigebeslutet. Fran och med styrelsemotet
2016-02-12 kommer handlingarna att sekretessprovas och publiceras efter att protokollet blivit
justerat.

Géteborg 2016-12-04

Mariette Hilmersson
t.f.VvD
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Information angaende enstegstatade putsfasader

Egnahemsbolaget gor arligen avsattningar for hantering av garantiatgarder och risker i
slutforda projekt. Avsattningarnas storlek bedoms av byggchef, projektledaren och
ansvarig for eftermarknad. | de fall avsattningen avser storre eller mer omfattande
ataganden baseras avsattningen pa kalkylerade varden.

Historik

Byggmetoden med enstegstatade putsfasader utvecklades i Tyskland under
efterkrigstiden. Metoden anvandes da for att tillaggsisolera befintliga fastigheter. De
hade en befintlig fungerande fasad av tegel eller putsat tegel.

Under 1960-talet vidareutvecklades metoden i Nordamerika till att anvandas i
nyproduktion av byggnader med travaggar och cellplastisolering. Under 1980-talet
borjade de forsta larmen komma att metoden ledde till fuktskador. Sedan 2000 &r
enstegstatade fasader forbjudna i Nordamerika.

Sedan 1980-talet har metoden anvénts i Sverige. Metoden har certifierats av SP/Sitac
och typgodkéants av Boverket. Enligt rapport SP2009:16 har mellan 120 000 och

140 000 bostader producerats i Sverige med metoden varav 10 000-22 000 smahus
fram till 2007.

2007 larmar SP att metoden kan skapa problem med fukt. 2009 meddelar Boverket att
enstegstatade fasader ar felaktiga och att de inte uppfyller samhallets krav pa
fastigheters fuktsakerhet.

Egnahemsbolaget

Egnahemsbolaget har uppfort ca 350 bostader med enstegstadtad fasad under aren
1997-2005.

- 268 smahus
- 75 lagenheter i flerbostadshus

Egnahemsbolaget uppmarksammade problem med enstegstatade putsfasader
2007/2008. Fram till dags dato har ca 270 bostader atgardats helt eller delvis. | de fall
fasaderna har bytts ut till ventilerade fasader har forlikningsavtal tecknats mellan
Egnahemsbolaget och fastighetsdgaren. Ett flertal fastighetsagare har valt att inte
forlikas med Egnahemsbolaget eftersom de emottagit ersattning via
byggfelsforsakringen.

De forsakringsbolag som forsakrat fastigheterna som berors har aviserat att de har
regresskrav pa Egnahemsbolaget. Egnahemsbolaget och ett av forsdkringsbolagen har
fatt ansvarsfragan avgjord i skiljedom till Egnahemsbolagets fordel. Med stéd av den
skiliedomen har Egnahemsbolaget hittills inte avsatt pengar for forsakringsbolagens
krav.

Hogsta domstolens dom mot Myresjohus gallande vardsldshet i samband med
uppfoérandet av hus med enstegstdtade putsfasader far langtgaende konsekvenser.
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EGNAHEMSBOLAGET

HJARTAT 1 GOTEBORG SEDAN 1933

Enligt domen aligger det entreprendren att sjalv utfora funktionstester. Hanvisning till
Boverkets byggregler, typgodkdnnande, utférda funktionstester fran certifierat organ
(typ SP/Sitac) eller CE-markning ar inte langre tillrackligt. Vi, precis som resten av
branschen, har nu paborjat analysen av hur detta paverkar var verksamhet men den
forsta bedémningen ar att domen kan ha stor paverkan pa bolagets totala
riskexponering.

Egnahemsbolaget har sedan 2010 gjort avsattningar for putsfasadsproblematiken.

Domen innebar ytterligare avsattningar for Egnahemsbolaget.
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