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Yttrande O6ver Goteborgs Stads Bostadsaktiebolags hemstallan till
fullmaktige gallande férvarv och avyttring av bolag inom ramen for
fastighetsaffaren i Biskopsgarden

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stadshus AB

1. Tillstyrka hemstallan fran Géteborgs Stads Bostadsaktiebolag om att godkénna begéaran om
forvarv av bolag Startplattan 167370 AB, Startplattan 167371 AB, Starplattan 167372 AB
och Fastighetsbolaget Biskopsgarden 51:16 KB.

2. Tillstyrka hemstallan fran Géteborgs Stads Bostadsaktiebolag om att anta bolagsordning
for Startplattan 167370 AB, Startplattan 167371 AB och Starplattan 167372 AB.

3. Tillstyrka hemstallan fran Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag om att godkanna begaran om
avyttring av bolag Startplattan 167370 AB, Startplattan 167371 AB och Starplattan 167372
AB.

4. Tillstyrka hemstéllan fran Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag om att vid en forsaljning
avhénda handlingar enligt 15 8 arkivlagen (1990:782) som tillhor Startplattan 167370 AB,
Startplattan 167371 AB och Starplattan 167372 AB.

5. Overlamna drendet till kommunstyrelsen och kommunfullmaktige

6. Forklara paragrafen éver beslutet omedelbart justerad.

Sammanfattning

Enligt kommunallagen ska fullméktige ta stallning innan sadana beslut i verksamheten som &r av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas (KL, 3 kap. 17 8). Foreliggande hemstallan
fran Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag [nedan kallat Bostadsbolaget] till fullméktige avser fragan
om forvarv, bildande och avyttring av bolag och inte fastighetsaffaren som sadan, da affaren
beddms ha ringa paverkan pa bolagets langsiktiga ekonomi.

Norra Biskopsgarden utgor ett av sex bostadsomraden som Framtidenkoncernen har beslutat att
prioritera och utveckla. Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag &r den dominerande fastighetsagaren i
omradet kring Friskvaderstorget.

‘ HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN

Goteborgs Stadshus AB - 556537-0888



Goteborgs Bilaga R
Stad Styrelsen 2017-05-08

Bolaget har som ambition att utveckla omradet kring torget i syfte att maximera torgets potential
som en naturlig, trygg och 6ppen métesplats. Bolaget gor bedémningen att Friskvaderstorget ar ett
nyckelomrade for trygghets- och utvecklingsarbetet i hela omradet. Ett av hdghusen vid torget ags
idag av fastighetsédgaren Willhem AB. Fastigheten &r en solitir hos Willhem AB, vilket gor att
intresset for att utveckla torget inte &r lika starkt som Bostadsbolagets. Willnem AB vill & andra
sidan utoka sitt bestand i Sodra Biskopsgarden dar Bostadsbolaget och dess systerbolag Bostads
AB Poseidon &ger fastigheter.

For att effektivisera forvaltningen har Bostadsbolaget och Willhem AB kommit 6verens om en
bytesaffar. | bytesaffaren ingar tva fastigheter som idag &gs av Bostads AB Poseidon, en fastighet
som dgs av Bostadsbolaget och en fastighet som dgs av Willhem AB. For att kunna paketera
fastighetsforséljningen behdver Bostadsbolaget forvérva tre nystartade bolag till vilka
Bostadsbolaget och Bostads AB Poseidon kommer att salja sina respektive fastigheter. Dessa tre
bolag kommer sedan att séljas till Willhem AB. Fastigheten som Bostadsbolaget ska forvarva av
Willhem AB forvérvas via ett kommanditbolag. Affaren bygger pa de underliggande
fastighetsvardena, véarderingen har gjorts av tva oberoende varderingsinstitut. Willhems fastighet &r
varderad till 172 mnkr och Framtidenkoncernens fastigheter till 169,5 mnkr. Totalt sett innebér
afféaren att Framtidenkoncernen minskar sitt innehav av lagenheter med 39 stycken.

Goteborgs Stadshus gor bedémningen, utifran tillgangligt material, att foreslaget forvarv och
avyttring ligger val i linje med Bostadsbolagets agardirektiv och av fullméktige angivna andamalet
med bolaget. Darfor tillstyrks Bostadsbolagets hemstallan till fullméktige.

Ekonomiska konsekvenser

De bedomda ekonomiska konsekvenserna av bytesaffaren framgar av bifogat material fran
Forvaltnings AB Framtiden och Bostadsbolaget (Bilaga 1). Affaren bygger pa de underliggande
fastighetsvardena, varderingen har gjorts av tva oberoende varderingsinstitut. Willhems fastighet ar
vérderad till 172 mnkr och Framtidenkoncernens fastigheter till 169,5 mnkr. Mellanskillnaden
kommer att regleras mellan Willhem AB och Bostadsbolaget.

Goteborgs Stadshus har inga ytterligare synpunkter pa den bedémning som gors av Forvaltnings
AB Framtiden, Bostadsbolaget och de oberoende varderingsinstituten.

Olika Perspektiv

Goteborgs Stadshus konstaterar att Bostadsbolagets dgardirektiv anger att bolaget ska ha ett
langsiktigt hallbart forhallningssatt och lata ett helhetstankande, som beaktar saval ekologiska som
sociala och ekonomiska aspekter, vara vagledande vid fullgérande av sitt uppdrag. Goteborgs
Stadshus utgar darfor ifran att Bostadsbolaget och dess moderbolag Forvaltnings AB Framtiden har
gjort en fullédig bedémning av affarens paverkan pa barnperspektivet, jamstalldhetsperspektivet,
mangfaldsperspektivet, miljoperspektivet samt omvarldsperspektivet vid sin beredning av arendet.
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Goteborgs Stadshus finner det svart att géra nagon ytterligare vardering kopplat till den aktuella
affaren.

Bakgrund

Enligt kommunallagen ska fullméktige ta stallning innan sadana beslut i verksamheten som ar av
principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas (KL, 3 kap. 17 8). Genom Riktlinjer och
direktiv for Goteborgs Stads bolag har fullméktige preciserat vilken typ av beslut som &r av
principiell beskaffenhet for fullméktige. Bland annat ska fullmaktiges stéllningstagande inhdmtas
vid ”forvérv, bildande eller avyttring av indirekt heldgda bolag oavsett virde” (Riktlinjer och
direktiv for Géteborgs Stads bolag, 2015-02-26). Det ar ocksa fullmaktige som beslutar om
godkénnande av bolagsordning.

Fullmaktige ska ocksa enligt gallande riktlinjer och direktiv ta stallning till forvarv eller forséljning
av fastighet som &r av ’sddan omfattning att det paverkar bolagets langsiktiga ekonomi”.
Foreliggande hemstéallan fran Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag avser fragan om forvarv,
bildande och avyttring av bolag och inte fastighetsaffaren som sadan, da affaren bedoms ha ringa
paverkan pa bolagets langsiktiga ekonomi.

Goteborgs Stadshus ska i rollen som moderbolag yttra sig éver arenden som ska till fullméktige for
stéllningstagande enligt 3 kap. 17 § kommunallagen.

Arendet

Det kommunala uppdraget

Av fullmaktiges dgardirektiv till Bostadsbolaget och till Forvaltnings AB Framtiden framgar att
bolagen ska efterstrava att det inom koncernen erbjuds attraktiva och kvalitativa bostader, upplatna
med hyresrétt, at olika typer av bostadskonsumenter. Ett brett utbud av bostader med stor valfrihet
betraffande storlek, standard och beldgenhet ska efterstravas. Ensidiga upplatelseformer 6kar
segregationen, darfor ska bolagen inom Framtidenkoncernen bidra till att skapa en stad med
blandade bostads- och upplatelseformer. Bolagen inom Framtidenkoncernen ska ocksa bidra till en
aktiv fastighetsforvaltning och ska i samverkan med andra aktorer forddla nya och befintliga
bostadsomraden.

Norra Biskopsgarden utgor ett av sex bostadsomraden som styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden
har valt att prioritera och utveckla. De dvriga fem omraden ar Hjéllbo, Hammarkullen, Lévgardet,
Gardsten och Bergsjon. Bostadsbolaget ar den dominerande fastighetsagaren i omradet kring
Friskvaderstorget (Norra Biskopsgarden) och har som ambition att utveckla omradet kring torget i
syfte att maximera torgets potential som en naturlig, trygg och 6ppen moétesplats. Bolaget gor
bedémningen att Friskvaderstorget ar ett nyckelomrade for trygghets- och utvecklingsarbetet i hela
omradet. Ett av hoghusen vid torget 4gs idag av Willnem AB. Fastigheten ar en solitar hos Willhem
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AB, vilket gor att intresset for utveckla torget inte ar lika starkt som Bostadsbolagets. Willhem AB
vill & andra sidan utoka sitt bestand i Sodra Biskopsgarden dar Bostadsholaget och dess systerbolag
Bostads AB Poseidon édger fastigheter.

For att effektivisera forvaltningen har Bostadsbolaget och Willhnem AB kommit 6verens om en
bytesaffar. | bytesaffaren ingar tva fastigheter som idag 4gs av Bostads AB Poseidon, en fastighet
som &gs av Bostadsbolaget och en fastighet som dgs av Willhnem AB. For att kunna paketera
fastighetsforséljningen behdver Bostadsbolaget forvarva tre nystartade bolag till vilka
Bostadsbolaget och Bostads AB Poseidon kommer att sélja sina respektive fastigheter. Dessa tre
bolag kommer sedan att saljas till Willnem AB. Fastigheten som Bostadsbolaget ska forvérva av
Willhem AB forvérvas via ett kommanditbolag. Totalt sett innebér affaren att Framtidenkoncernen
minskar sitt innehav av lagenheter med 39 stycken.

Befintliga hyresgaster

I samband med beredningen av underlaget till styrelserna i Bostadsbolaget och Férvaltnings AB
Framtiden har Goteborgs Stadshus getts mojlighet 1amna synpunkter. En av synpunkterna handlade
om vikten av att informera befintliga hyresgaster om den forestaende affaren samt att sakerstalla
trygghetsboendets framtid till foljd av fastighetsagarbyte.

Koncernstruktur

Goteborgs Stadshus har av fullméktige fatt i uppdrag att aterkomma med en modell éver hur antalet
bostadsférvaltande bolag i koncernen kan minskas. Det foreslagna forvarvet av kommanditbolaget
medfor att antalet bolag inom Framtidenkoncernen istallet blir fler. Denna numeréra 6kning kan
undvikas om det forvarvade bolaget fusioneras med Bostadsbolaget eller pa annat vis avvecklas.
De skattemdssiga effekterna av sadana atgarder finns dock inte beskrivna i underlaget fran
Forvaltnings AB Framtiden. Géteborgs Stadshus har darfor begart kompletterande uppgifter fran
Forvaltnings AB Framtiden. Enligt uppgift sa géller inte reglerna om underpriséverlatelser vid
forsaljning ur eller vid likvidation av ett kommanditbolag. Saledes ska tillgangar 6verforas till
marknadsmassiga varden. Marknadsvardet pa fastigheten uppgar till 172 mnkr och det
skattemdssiga restvardet uppgar till ca 63 mnkr, vilket leder till en skatteméssig reavinst pa 109
mnkr. Darmed skulle en likvidation eller liknande av kommanditbolaget resultera i en skatteeffekt
pa 24 mnkr, dvs 22 procent pa reavinsten.
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Goteborgs Stadshus bedémning

Goteborgs Stadshus gor bedémningen, utifran tillgangligt material, att foreslaget forvarv och
avyttring ligger val i linje med Bostadsbolagets agardirektiv och av fullméktige angivna dandamalet
med bolaget. Darfor tillstyrks Bostadsbolagets hemstéllan till fullmaktige.

Bilagor

1. Forvaltnings AB Framtidens styrelsehandling, inklusive Goteborgs Stads
Bostadsaktiebolags styrelsehandling

Expedieras

1. Kommunstyrelsen
2. Forvaltnings AB Framtiden
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¢Framtiden e vs

Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Hemstdllan fran styrelsen i Goteborgs stads bostadsaktiebolag

Forvarv av Biskopsgarden 51:16 samt forsaljning av Biskopsgarden 24:5,
Tolered 26:14 samt Tolered 147:3

Forslag till beslut i styrelse

Styrelsen foreslas besluta

att godkdnna affaren enligt bilaga 1.

att overlamna Goteborgs Stads bostadsaktiebolags begdran om forvarv av aktier
och andelar, avyttring av aktier, faststallande av bolagsordning samt
avhandande av handlingar till Goteborgs Stadshus AB for yttrande samt
vidarebefordran till Kommunfullmaktige for stallningstagande.

att uppdra at Bostads AB Poseidon att sélja fastigheten Tolered 26:14 och
fastigheten Tolered 147:3 till Bostadsbolagets dotterbolag Goteborg Tolered
29:14 AB och Goteborg Tolered 147:3 AB for skattemassiga restvarde.

att Bostads AB Poseidon erhaller koncernbidrag pa skillnaden mellan
marknadsvarde och bokforda varden pa fastigheterna.

att omedelbart justera ovanstaende.
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Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Sammanfattning av affdren

Norra Biskopsgarden &r ett prioriterat omrade inom Goteborgs stads Bostads AB och
Framtidenkoncernen. Den nu aktuella fastighetsaffaren ar en del av en 6vergripande strategi
for att utveckla Norra Biskopsgarden i allmédnhet och Friskvaderstorget i synnerhet. Det ar
mot den bakgrunden som nedanstaende perspektiv ska forstas.

Fastighetsbolaget Willhem AB &ger idag den fastigheten som Goéteborgs stads Bostads AB
planerar att forvarva. Goteborgs stads Bostads AB har ett betydande bostadsbestand i
omradet som 6kat genom nyligen genomférd geografisk samordning inom koncernen.
Fastigheten &r en solitar hos Willhem AB, vilket gor att deras intresse att utveckla torget inte
ar lika starkt som Goteborgs stads Bostads ABs.

For att effektivisera forvaltningen har Willhem AB och Goteborgs stads Bostads AB kommit
overens om en bytesaffar. Willhem AB vill i denna bytesaffar inkludera tva fastigheter som
idag ags av Bostads AB Poseidon. Totalt sett innebar affaren att koncernen minskar sitt
innehav av lagenheter med 39 stycken. Affaren bygger pa de underliggande
fastighetsvardena. Wilhelms fastighet ar varderad till 172 mnkr och koncernens fastigheter
ar varderade till 169,5 mnkr. Goteborgs stads Bostads AB kommer att forvarva tre
nystartade bolag. Till dessa bolag kommer Goteborgs stads Bostads AB respektive Bostads
AB Poseidon att salja sina respektive fastigheter. Dessa tre bolag kommer sedan att saljas till
Willhem AB. Fastigheten som Goéteborgs stads Bostads AB ska forvarva, forvarvas via ett
kommanditbolag.

Ekonomiska perspektivet
Utifran ett koncernperspektiv saljs tre fastigheter till ett underliggande marknadsvarde pa
169,5 mnkr. De interna avkastningsvardena pa fastigheterna uppgar till 149 mnkr.

Resultatet utifran ett K3-perspektiv blir 78,5 mnkr, enligt nedan tabell.

Koncern, K3

Underliggande marknadsvarde 169,5
Bokfort varde 99,0

Reavinst 70,5

Positiv skatteeffekt™® 8,0

Resultat 78,5

*Den positiva skatteeffekten ar ett resultat av att forsaljningarna sker i bolagsform.

Utifran dotterbolagsperspektiv uppkommer en reavinst hos Bostadsbolaget pa 105 mnkr och
hos Poseidon pa -2 mnkr. Av Bostadsbolagets reavinst kommer 78,5 mnkr lamnas som
koncernbidrag till Poseidon, som en kompensation for att Poseidon séljer tva fastigheter till
Bostadsbolaget for ett pris (skattemassigt varde) som understiger marknadsvardet.



v Framtiden

Vi bygger det hallbara samhallet for Framtiden

Barnperspektivet (FN:s barnkonvention)

Affaren kommer att innebara att Goteborgs stads Bostads AB kan ta ett helhetsgrepp om
boendemiljon i omradet. P3 sikt innebar detta att omradet kommer att bli sakrare och
tryggare och fler bostader kommer att kunna byggas. Detta kommer att gynna barnen i
omradet.

Jamstalldhetsperspektivet

En jamstalld mojlighet att nyttja utbud och service runt Friskvaderstorget forutsatter att
omradet upplevs som tryggt och inkluderande. Genom fastighetsaffaren far Goteborgs stads
Bostads AB storre mojligheter att samverka kring investeringar i torgutveckling och
boendemiljo dar de boende inkluderas i forbattringsarbetet, i det arbetet ar
jamstalldhetsperspektivet i fokus.

Mangfaldsperspektivet

Malsattningen med torgutvecklingen ar att maximera torgets potential som en naturlig,
trygg och 6ppen motesplats. Goteborgs stads Bostads AB kan i samverkan med de boende
tillse att det finns 6ppna motesplatser bade inomhus och utomhus som gynnar integration
genom motet mellan manniskor.

Miljoperspektivet

Affaren kommer att mojliggora fortatning genom nya bostader vid en av
utbyggnadsplaneringens tyngdpunkter, vilket kommer att 6ka andelen invanare som kan
resa med kollektivtrafiken.

Omvarldsperspektivet
Ett tryggt och inkluderande Norra Biskopsgarden kommer att gynna hela Goteborg.

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN
Mariette Hilmersson

Bilaga 1: Beskrivning av Fastighetsférvarv Norra Biskopsgarden

Bilaga 2: Protokoll Bostadsbolaget styrelse

Bilaga 3: Bolagsordning for Startplattan 167370 AB, Startplattan 167371 AB och Startplattan
167372 AB
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BOStadS Styrelsehandling nr 8 i
bolaget Gilaga 1

2017-04-18

Fastighetsforvarv Norra Biskopsgarden

Bakgrund

Norra Biskopsgarden utgor ett av sex prioriterade omraden inom
Framtidenkoncernen. Ovriga prioriterade omr&den &r Hammarkullen, Bergsjon,
Hjallbo, Gardsten samt Lovgardet. Goteborgs stads Bostads AB ar den
dominerande fastighetsagaren i omradet kring Friskvaderstorget. Genom
geografisk samordning fick Goteborgs stads Bostads AB ett av hoghusen vid
Friskvaderstorget samt omradet Klarvadersgatan. Fastighetsbolaget Willhem
AB ar agare av det andra hoghuset vid Friskvaderstorget och Redito ar agare till
sjalva torget som ar bebyggt med ett hus som innehaller livsmedelsbutiken
Willys.

Under 2015 inleddes en diskussion med Willhem AB om att utveckla
Friskvaderstorget. Willhem AB forklarade att de, pa grund av sitt begransade
innehav i omradet, istdllet ville inrikta sig pa att utdka sitt dgande i Sodra
Biskopsgarden. Som en fortsattning av den geografiska samordningen inleddes
en diskussion om att byta fastigheter for att starka dgandet och erhalla mer
effektiva forvaltningsomraden. Efter en del efterforskningar och diskussioner
kring lokaliseringen av lampliga objekt vidgades affaren till att inkludera fyra
fastigheter. Genom bytesaffaren starker Willhem AB sitt agande i Sodra
Biskopsgarden med ett trygghetsboende. Willhem AB ager redan 6vriga
fastigheter i detta omrade i Sodra Biskopsgarden. Willhem AB dnskade uttka
affaren genom att inkludera ytterligare tva fastigheter som idag dgs av Bostads
AB Poseidon, vid Bjurslatts torg. Dessa utgor solitarer i Bostads AB Poseidons
portfdlj. Detta passade Forvaltnings AB Framtiden vars malsattning ar att inte
utoka koncernens innehav av hyresratter genom kop.

Den nu aktuella fastighetsaffaren ar en del av en 6vergripande strategi for att
utveckla Norra Biskopsgarden. Friskvaderstorget ar ett nyckelomrade for
trygghets- och utvecklingsarbetet dar. Genom affaren med Willhem AB kan
Goteborgs stads Bostads AB ta ett helhetsgrepp om utvecklingen av
Friskvaderstorget. Redito, som ager torget med Willys-byggnaden, har redan
stallt sig positiva till att samverka vid omdaningen av Friskvaderstorget.
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En utveckling av torget med bostader och kommersiella lokaler skulle gynna
servicen i hela omradet. | dagslaget upplevs torget som otryggt, sarskilt for
kvinnor och barn. Malsattningen med torgutvecklingen ar att maximera torgets
potential som en naturlig, trygg och 6ppen motesplats bade inomhus och
utomhus. Dar ska alla, inte minst kvinnor och barn, kdnna sig valkomna.
Motesplatsen pa Friskvaderstorget kan pa detta satt bli en central plats for
olika verksamheter som gynnar integration genom motet mellan manniskor.
Torget ger plats for utokade bostader bade hyresratter och bostadsratter. Ett
Okat antal bostader i detta omrade ar viktigt da trangboddheten i omradet ar
betydande idag.

Bolagen har genom férhandling kommit 6verens om att priset for
fastighetsaffaren ska bygga pa det underliggande marknadsvardet enligt extern
vardering av oberoende varderingsinstitut. Bada bolagen har valt var sitt
internationellt erkant varderingsinstitut och kdpeskillingen grundar sig pa ett
genomsnitt av dessa varderingar. Varderingsinstituten ar Cushman & Wakefield
och Savills.

Den totala fastighetsaffaren omfattar fyra fastigheter Biskopsgarden 51:16,
Biskopsgarden 24:5, Tolered 29:14 och Tolered 147:3, laget presenteras i
kartan nedan och i bild pa omsaende sida:

%ﬂ | Réd ruta
@ - Tva fastigheter solitarer hos

Poseidon
§ g B
=
B -

(Svart ruta Willhems fastighet |

lﬁjggﬂ Bl4 ruta Bostadsbolagets
@ 0 Y |fastighet
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Biskopsgarden 51:16

Den enda hyresfastigheten som Willhem
AB har i Norra Biskopsgarden. Goteborgs
stads Bostads AB ager ovriga fastigheter

och planerar en utveckling av torget.

|

Tolered 29:14

Fastighet som ags av Bostads AB Poseidon

och ligger som en solitar i bestandet.

Biskpsgérden 24:5

Ett trygghetsboende i Sédra Biskopsgarden
som ligger i direkt anslutning till Willhem
ABs fastighetsbestand.

Tolered 147:3

Bjurslattstorg dgs av Bostads AB Poseidon
och ligger som en solitar i bestandet.
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| tabellen nedan framgar underlaget for affaren. Totalt innebar den att
Forvaltnings AB Framtiden minskar sitt innehav av lagenheter med 39 stycken.

Affaren bygger pa att det underliggande vardet ar bedomt marknadsvarde.
Netto for affaren innebar att Férvaltnings AB Framtiden erlagger 2,5 Mkr som
underliggande varde, vilket visar att affaren ar en ren bytesaffar.

Bedomt marknadsviirde Mkr m’ antal m’ antal
Cushman and . Genomsnittlig " .
I BOA |1 het LOA [lokal i
Wakefield Savills marknadsvirde dgenheter okaler| nuvarande dgare
Biskopsgarden 51:16 -169,0 -175,0 -172,0 | 11770 140 3 069 24 Willhem
Biskopsgarden 24:5 54,0 53,0 53,5] 4354 -81 2614 -1 Bostadsbolaget
Poseidon tidigare
Bijurslétts Torg Tolered 147:3 51,0 57,0 54,0 -1623 -46 -2 553 -15| Bostadsbolaget
Gamla Bjorlandavégen Tolered 29:14 59,0 65,0 62,0 -3656 -52 -32 -1 Poseidon
Netto Forvaltnings AB Framtiden -5,0 0,0 -2,5 2137 -39 -2 130 7

Teknisk status Biskopsgarden 51:16

En teknisk besiktning har gjorts av den fastighet som Goteborgs stads Bostads
AB planerar att forvarva. Besiktningen visar att utifran fastighetens alder ar
underhallsbehovet normalt.

Befintliga hyresgaster

Efter Goteborgs stads Bostads AB:s initiala beslut om bytesaffaren
informerades hyresgasterna i trygghetsboendet i Sodra Biskopsgarden om den
forestaende forsaljningen. Samma galler for hyresgasterna i huset vid
Friskvaderstorget. Hyresgdsterna i Bostads AB Poseidons bostadshus vid Gamla
Bjorlandavagen och Bjurslattstorg kommer att informeras efter att beslut
fattats. Fastighetsaffaren innebar inga forandringar i avtalshanseende for
befintliga hyresgaster. Da det galler trygghetsboendet finns avtal med
Goteborgs stad detta har inte Willhem AB nagra planer att forandra. Vid en
fastighetsaffar 6vergar avtalen till den nya dgaren.



Bilaga 1

Affaren

Forvarvet

Affaren ar ett forvarv av ett kommanditbolag. Forvarvet sker genom att
GoOteborgs stads Bostads AB och Goteborgs stads Bostads ABs dotterbolag
Bredfjallsgatan AB forvarvar andelarna i kommanditbolaget. Da det ar ett
kommanditbolag kravs det tva dgare. Kommanditbolaget ar dgaren till
fastigheten. Priset for bolaget faststalls vid tilltradet. Det underliggande
marknadsvardet for fastigheten har faststallts till 172 mnkr. Ingen stampelskatt
kommer att utga eftersom forvarvet sker i bolagsform.

Forsdljningen

Totalt ska tre fastigheter saljas till Willhem AB. Tva fastigheter som idag ags av
Bostads AB Poseidon samt en fastighet som ags av Goteborgs stads Bostads AB.
Goteborgs stads Bostads AB kommer att forvarva tre aktiebolag, Startplattan
167370 AB, Startplattan 167371 AB och Startplattan 167372 AB. G6teborgs
stads Bostads AB respektive Bostads AB Poseidon kommer att salja sina
fastigheter till dessa tre bolag. Forsaljningen till dessa tre bolag kommer att ske
till skattemassiga restvarden, vilket per 2016-12-31 totalt motsvarar 63 mnkr.
Stampelskatt kommer att utgd med 5 mnkr. Goteborgs stads Bostads AB
kommer sedan att sdlja dessa tre bolag for en kopeskilling som faststalls vid
tilltradet, men det underliggande fastighetsvardet ska motsvara
marknadsvardet for de tre fastigheterna. Totalt 169,5 mnkr. Bostads AB
Poseidon kommer sedan att kompenseras for skillnaden mellan skattemassigt
restvarde och marknadsvardet via koncernbidrag.



Bostads

Protokoll styrelsen nr 3/2017
Fort per capsulam vid sammantrdade med styrelsen
for Goteborgs stads bostadsaktiebolag 2017-04-11

i bolaget

Ledamoter: Johan Zandin (V)
Ulla Y Gustafsson (S)
Tomas Nilsson (M)
Inger Bergsten (M)

Piotr Kiszkiel (L)

Adam Wojciechowski (MP)

Anette Vancas Moberg (S)

Suppleanter: Ulf Albinsson (S)
Ronny Johansson (S)
Sofia Rostedth (M)
Arbetstagarrepr.: Ulla Berg

Thomas Gustafsson
Gabriel Asmar

Simon Kappelmark

Sekreterare: Mohamed Hama Ali

Styrelsehandling nr 8 i
Bilaga 2
2017-04-18

ordforande

vice ordforande
vice ordforande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

suppleant
suppleant
suppleant

ord. Unionen

ord. Fa-anstillda
suppl. Unionen
suppl. Fa-anstéllda

bolagsjurist

1§ Motets oppnande

Sammantréadet forklaras 6ppnat.

2§ Valav protokolljusterare

Protokollets beslut tas per capsulam den 11 april 2017 genom att samtliga ledamoter 1

styrelsen undertecknar protokollet.

3§ Frigaom jiv

Ingen i styrelsen anser sig vara forhindrad att delta i beslut 1 dagens drende pa grund av jav.

4§ Fastighetsforvirv Norra Biskopsgirden

Handling med forslag till beslut har varit utsind, bilaga 1.



Styrelsen beslutar

att godkénna affdren enligt bilaga 1.

att hemstilla till Forvaltnings AB Framtiden att godkénna affdren enligt bilaga 1.

att hemstilla till Kommunfullméaktige enligt Riktlinjer och direktiv for Goteborgs
Stads bolag och 3 kap. 17 § kommunallagen att godkénna begédran om forvéarv
av bolag Startplattan 167370 AB, Startplattan 167371 AB och Startplattan
167372 AB och Fastighetsbolaget Biskopsgéirden 51:16 KB.

att hemstilla till Kommunfullméktige enligt Riktlinjer och direktiv for Goteborgs
Stads bolag och 3 kap. 17 § kommunallagen att anta bolagsordning for
Startplattan 167370 AB, Startplattan 167371 AB och Startplattan 167372 AB.

att hemstilla till Kommunfullméaktige enligt Riktlinjer och direktiv for Goteborgs
Stads bolag och 3 kap. 17 § kommunallagen att godkédnna Goteborgs Stads
bostadsaktiebolags begdran om avyttring av bolag Startplattan 167370 AB,
Startplattan 167371 AB och Startplattan 167372 AB.

att hemstilla till kommunfullméktige om beslut att vid en forsdljning avhinda
handlingar enligt 15 § arkivlagen (1990:782) som tillhér Goteborg Startplattan
167370 AB, Startplattan 167371 AB och Startplattan 167372 AB.

att omedelbart justera ovanstaende beslutssatser.

Vid protokollet

Mohamed Hama Ali

Justeras:

Johan Zandin

Tomas Nilsson Ulla Y Gustafsson

Piotr Kiszkiel Adam Wojciechowski Anette Vancas Moberg

Inger Bergsten



§1

§ 2

§ 3

§ 4

Styrelsehandling nr 8 i
Bilaga 3

BOLAGSORDNING 2017-04-18

Firma

Bolagets firma (namn) dr Goteborg Biskopsgdrden 24:5 AB.

Styrelsens site

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Verksamhet
Foremaélet for bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheten Goteborg

Biskopsgarden 24:5 samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget &r skyldigt att utfora de uppdrag som bolaget tilldelas av sin dgare.

Verksamheten ska bedrivas at dgaren/i dgarens stélle.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala &ndamalet dr att samordna och stidrka stadsutvecklingen.

Bolaget ska inte ha till syfte att bereda vinst at aktiedgarna. Bolaget ska folja de
kommunalréttsliga principerna i 2 kap. och 8 kap. 3 ¢ § kommunallagen,
innebdrande att verksamheten ska vara forenlig med den kommunala kompetensen
och lokaliseringsprincipen, att kommunmedlemmarna ska behandlas lika, forbud
att lamna stod at enskild och forbud att ta hogre avgift dan vad som svarar mot
kostnaderna for de tjanster som tillhandahalls, sadvida inte lag eller rattspraxis for

viss verksamhet eller atgdrd medger undantag.
Sjdlvkostnadsprincipen &r inte tillimplig i bolagets verksamhet som giller
forvaltning av kommunal egendom, sdsom upplatelse och 6verlatelse av fast och

16s egendom.

Likvideras bolaget skall dess behdllna tillgéngar tillfalla aktiesdgaren.



§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

Fullmiktiges ritt att ta stiallning
Bolaget ska inhdmta Goteborgs kommunfullmiktiges stidllningstagande avseende

beslut av principiell beskaffenhet eller av storre vikt.

Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara ldagst 50.000 och hogst 200.000 SEK.

Antal aktier
Antalet aktier ska vara lagst 500 och hogst 2.000.

Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst 1 och hogst 9 ledamoter med ldgst 0 hogst 5 suppleanter.
Ledamoter och suppleanter viljs arligen av kommunfullméktige i Goteborg for
tiden intill slutet av den forsta arsstimma som halls efter det ar da

styrelseledamoten utsags.

Revisorer

For granskning av bolagets drsredovisning och bokftring samt styrelsens och den
verkstdllande direktorens forvaltning skall pa arsstimma véljas en eller tva
revisorer med lika mdnga suppleanter, som samtliga skall vara auktoriserade
revisorer. Istdllet for revisor/er och revisorssuppleant/er far utses ett eller tva

revisionsbolag.

Lekmannarevisorer

For granskning av om bolagets verksamhet skots pa ett &andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande s&tt och om bolagets interna kontroll &r
tillracklig skall Goteborgs kommunfullméktige utse hogst tva lekmannarevisorer
med lika manga suppleanter. Uppdrag som lekmannarevisor och suppleant giller

for den tid som Goteborgs kommunfullméktige bestammer.



§ 11 Kallelse

§ 12

§ 13

Kallelse sker genom brev inom den tid som anges i aktiebolagslagen.

Arenden pa arsstimma

Pa arsstamman ska foljande drenden behandlas.

® N o gk L=

10.

11.
12.

13.

Val av ordforande.
Uppréttande och godkdnnande av rostlangd.
Val av en eller tva justeringsmaén.
Provande av om stimman blivit behorigen sammankallad.
Godkdnnande av dagordning.
Framldggande av drsredovisningen och, nér det krdvs, revisionsberéttelsen.
Framldggande av lekmannarevisorernas granskningsrapport.
Beslut om foljande.
a) Faststillande av resultatrakningen och balansriakningen.
b) Disposition av aktiebolagets vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrakningen.
c) Ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstillande
direktdren ndr sddan forekommer.
Faststédllande av arvoden till styrelsen och i vissa fall revisorerna.
Rapport om Goteborgs kommunfullméktiges utseende av styrelseledamoter
och suppleanter for dessa.
Val till styrelse och i vissa fall revisorer.
Nar sa erfordras, rapport om Goteborgs kommunfullméktiges utseende av
lekmannarevisorer och suppleanter for dessa
Annat drende, som ska tas upp pa stimman enligt aktiebolagslagen (2005:551)

eller bolagsordningen.

Rikenskapsar

Rikenskapsar &dr 1 jan - 31 dec.



§1

§ 2

§ 3

§ 4

Styrelsehandling nr 8 i
Bilaga 4

BOLAGSORDNING 2017-04-18

Firma

Bolagets firma (namn) dr Goteborg Tolered 29:14 AB.

Styrelsens site

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Verksamhet
Foremaélet for bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheten Goteborg

Tolered 29:14 samt ddrmed forenlig verksambhet.

Bolaget &r skyldigt att utfora de uppdrag som bolaget tilldelas av sin &gare.

Verksamheten ska bedrivas at dgaren/i dgarens stélle.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala &ndamalet dr att samordna och stidrka stadsutvecklingen.

Bolaget ska inte ha till syfte att bereda vinst at aktiedgarna. Bolaget ska folja de
kommunalréttsliga principerna i 2 kap. och 8 kap. 3 ¢ § kommunallagen,
innebdrande att verksamheten ska vara forenlig med den kommunala kompetensen
och lokaliseringsprincipen, att kommunmedlemmarna ska behandlas lika, forbud
att lamna stod at enskild och forbud att ta hogre avgift dan vad som svarar mot
kostnaderna for de tjanster som tillhandahalls, sadvida inte lag eller rattspraxis for

viss verksamhet eller atgard medger undantag.
Sjdlvkostnadsprincipen &r inte tillimplig i bolagets verksamhet som giller
forvaltning av kommunal egendom, sdsom upplatelse och 6verlatelse av fast och

16s egendom.

Likvideras bolaget skall dess behdllna tillgangar tillfalla aktiedgaren.



§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

Fullmiktiges ritt att ta stiallning
Bolaget ska inhdmta Goteborgs kommunfullmiktiges stidllningstagande avseende

beslut av principiell beskaffenhet eller av storre vikt.

Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara ldagst 50.000 och hogst 200.000 SEK.

Antal aktier
Antalet aktier ska vara lagst 500 och hogst 2.000.

Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst 1 och hogst 9 ledamoter med ldgst 0 hogst 5 suppleanter.
Ledamoter och suppleanter viljs arligen av kommunfullméktige i Goteborg for
tiden intill slutet av den forsta arsstimma som halls efter det ar da

styrelseledamoten utsags.

Revisorer

For granskning av bolagets drsredovisning och bokftring samt styrelsens och den
verkstdllande direktorens forvaltning skall pa arsstimma véljas en eller tva
revisorer med lika mdnga suppleanter, som samtliga skall vara auktoriserade
revisorer. Istdllet for revisor/er och revisorssuppleant/er far utses ett eller tva

revisionsbolag.

Lekmannarevisorer

For granskning av om bolagets verksamhet skots pa ett &andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande s&tt och om bolagets interna kontroll &r
tillracklig skall Goteborgs kommunfullméktige utse hogst tva lekmannarevisorer
med lika manga suppleanter. Uppdrag som lekmannarevisor och suppleant giller

for den tid som Goteborgs kommunfullméktige bestammer.



§ 11 Kallelse

§ 12

§ 13

Kallelse sker genom brev inom den tid som anges i aktiebolagslagen.

Arenden pa arsstimma

Pa arsstamman ska foljande drenden behandlas.

® N o gk L=

10.

11.
12.

13.

Val av ordforande.
Uppréttande och godkdnnande av rostlangd.
Val av en eller tva justeringsmaén.
Provande av om stimman blivit behorigen sammankallad.
Godkdnnande av dagordning.
Framldggande av drsredovisningen och, nér det krdvs, revisionsberéttelsen.
Framldggande av lekmannarevisorernas granskningsrapport.
Beslut om foljande.
a) Faststillande av resultatrakningen och balansriakningen.
b) Disposition av aktiebolagets vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrakningen.
c) Ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstillande
direktdren ndr sddan forekommer.
Faststédllande av arvoden till styrelsen och i vissa fall revisorerna.
Rapport om Goteborgs kommunfullméktiges utseende av styrelseledamoter
och suppleanter for dessa.
Val till styrelse och i vissa fall revisorer.
Nar sa erfordras, rapport om Goteborgs kommunfullméktiges utseende av
lekmannarevisorer och suppleanter for dessa
Annat drende, som ska tas upp pa stimman enligt aktiebolagslagen (2005:551)

eller bolagsordningen.

Rikenskapsar

Rikenskapsar &dr 1 jan - 31 dec.



§1

§ 2

§ 3

§ 4

Styrelsehandling nr 8 i
Bilaga 5

BOLAGSORDNING 2017-04-18

Firma

Bolagets firma (namn) dr Goteborg Tolered 147:3 AB.

Styrelsens site

Styrelsen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Verksamhet
Foremaélet for bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheten Goteborg

Tolered 147:3 samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget &r skyldigt att utfora de uppdrag som bolaget tilldelas av sin &gare.

Verksamheten ska bedrivas at dgaren/i dgarens stélle.

Andamalet med bolagets verksamhet

Det kommunala &ndamalet dr att samordna och stidrka stadsutvecklingen.

Bolaget ska inte ha till syfte att bereda vinst at aktiedgarna. Bolaget ska folja de
kommunalréttsliga principerna i 2 kap. och 8 kap. 3 ¢ § kommunallagen,
innebdrande att verksamheten ska vara forenlig med den kommunala kompetensen
och lokaliseringsprincipen, att kommunmedlemmarna ska behandlas lika, forbud
att lamna stod at enskild och forbud att ta hogre avgift dan vad som svarar mot
kostnaderna for de tjanster som tillhandahalls, sadvida inte lag eller rattspraxis for

viss verksamhet eller atgard medger undantag.
Sjdlvkostnadsprincipen &r inte tillimplig i bolagets verksamhet som giller
forvaltning av kommunal egendom, sdsom upplatelse och 6verlatelse av fast och

16s egendom.

Likvideras bolaget skall dess behdllna tillgangar tillfalla aktiedgaren.



§5

§6

§7

§8

§9

§ 10

Fullmiktiges ritt att ta stiallning
Bolaget ska inhdmta Goteborgs kommunfullmiktiges stidllningstagande avseende

beslut av principiell beskaffenhet eller av storre vikt.

Aktiekapital
Aktiekapitalet ska vara ldagst 50.000 och hogst 200.000 SEK.

Antal aktier
Antalet aktier ska vara lagst 500 och hogst 2.000.

Styrelse

Styrelsen ska bestd av ldgst 1 och hogst 9 ledamoter med ldgst 0 hogst 5 suppleanter.
Ledamoter och suppleanter viljs arligen av kommunfullméktige i Goteborg for
tiden intill slutet av den forsta arsstimma som halls efter det ar da

styrelseledamoten utsags.

Revisorer

For granskning av bolagets drsredovisning och bokftring samt styrelsens och den
verkstdllande direktorens forvaltning skall pa arsstimma véljas en eller tva
revisorer med lika mdnga suppleanter, som samtliga skall vara auktoriserade
revisorer. Istdllet for revisor/er och revisorssuppleant/er far utses ett eller tva

revisionsbolag.

Lekmannarevisorer

For granskning av om bolagets verksamhet skots pa ett &andamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande s&tt och om bolagets interna kontroll &r
tillracklig skall Goteborgs kommunfullméktige utse hogst tva lekmannarevisorer
med lika manga suppleanter. Uppdrag som lekmannarevisor och suppleant giller

for den tid som Goteborgs kommunfullméktige bestammer.



§ 11 Kallelse

§ 12

§ 13

Kallelse sker genom brev inom den tid som anges i aktiebolagslagen.

Arenden pa arsstimma

Pa arsstamman ska foljande drenden behandlas.

® N o gk L=

10.

11.
12.

13.

Val av ordforande.
Uppréttande och godkdnnande av rostlangd.
Val av en eller tva justeringsmaén.
Provande av om stimman blivit behorigen sammankallad.
Godkdnnande av dagordning.
Framldggande av drsredovisningen och, nér det krdvs, revisionsberéttelsen.
Framldggande av lekmannarevisorernas granskningsrapport.
Beslut om foljande.
a) Faststillande av resultatrakningen och balansriakningen.
b) Disposition av aktiebolagets vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansrakningen.
c) Ansvarsfrihet at styrelseledaméterna och verkstillande
direktdren ndr sddan forekommer.
Faststédllande av arvoden till styrelsen och i vissa fall revisorerna.
Rapport om Goteborgs kommunfullméktiges utseende av styrelseledamoter
och suppleanter for dessa.
Val till styrelse och i vissa fall revisorer.
Nar sa erfordras, rapport om Goteborgs kommunfullméktiges utseende av
lekmannarevisorer och suppleanter for dessa
Annat drende, som ska tas upp pa stimman enligt aktiebolagslagen (2005:551)

eller bolagsordningen.

Rikenskapsar

Rikenskapsar &dr 1 jan - 31 dec.



