-'
Dnr 0181/17 —

2017-03-10 - -

ALVSTRANDEN
UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Protokoll fort vid arsstamma med aktiedgaren i
Sédra Alvstranden Utveckling AB,
org nr 556658-6805, den 10 mars 2017 i Géteborg

Niirvarande aktiesigare Antal aktier och riéster

Alvstranden Utveckling AB, representerat av
Stefan Kristiansson enligt fullmakt 1 000 000

Ovriga nirvarande

Mattias Jonsson
Magnus Nylander
Bosse Parbring
Lennart Duell
Hakan Hallengren
Elisabeth Hulter
Goran Sylvesten
Sven R. Andersson
Lena Andersson
Ulf Johansson

§ 1 Val av ordférande fér stdmman

Mattias Jonsson 6ppnade stimman och utsags till ordférande.

Ulf Johansson fick i uppdrag att fora protokoll.

§ 2 Upprattande och godkénnande av réstlangd

Stamman godkinde forteckningen dver nirvarande aktiedgare som rostléingd vid
stimman samt noterade att samtliga aktier var representerade.

§ 3 Faststéllande av dagordning
Stdmman faststillde dagordningen enligt Bilaga 1.

§ 4 Val av justerare

Stimman beslutade att protokollet skulle justeras, forutom av ordféranden, av
Stefan Kristiansson.
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§ 5 Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad

Staimman konstaterade att stimman blivit sammankallad i behorig ordning.

§ 6 Framlaggande av arsredovisning och revisionsberattelse
samt koncernredovisning och koncernrevisionsberéattelse

Arsredovisning och revisionsberittelse framlades enligt Bilaga 2.

§ 7 Framlaggande av lekmannarevisorernas granskningsrapport

Lekmannarevisorernas granskningsrapport framlades enligt Bilaga 3.

§ 8 Faststéllande av resultatrakningen och balansrakningen samt
koncernresultatrakningen och koncernbalansrékningen

Stimman beslutade att faststélla resultatrdkningen samt balansridkningen.

§ 9 Beslut om vinstdisposition

Stimman behandlade fragan om disposition av bolagets resultat.

Styrelsen och vd — bitritt av revisorn — foreslog att av 2 798 901 kronor till
stimmans forfogande balansera 2 798 901 kronor i ny rékning.

Stédmman beslutade bifalla styrelsens och verkstéllande direkttrens forslag.

§ 10 Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren

Stimman beviljade styrelsen och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for 2016
ars forvaltning.

§ 11 Faststallande av arvode till styrelsen, revisorerna och
lekmannarevisorerna

Stimman beslutades att, for tiden intill slutet av nésta arsstimma, inget
arvode ska utga till styrelsens ledaméter och till lekmannarevisorerna.

Stimman beslutade att revisorn ska fa arvode efter ridkning enligt inganget upp-
handlingsavtal.

Sida2av4

g7 Wb



Dnr 0181/17 —

2017-03-10 e B
ALVSTRANDEN
UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

§ 12 Rapport avseende Géteborgs kommunfullmaktiges val av
styrelseledaméter och styrelsesuppleanter

Goteborgs Stads kommunfullméktige har valt styrelseledaméter och styrelse-
suppleanter enligt foljande:

Styrelseledaméter
Mattias Jonsson
Magnus Nylander
Bosse Parbring
Lennart Duell
Hakan Hallengren

Styrelsesuppleanter
Elisabeth Hulter
Goran Sylvesten
Babak Khosravi

Manilla Shillingford &r utsedd av SACO och Glenn Johannesson av Unionen
som arbetstagarrepresentanter enligt lag (1987:1245) om styrelserepresentation
for de privatanstéllda och bolagets avtal med arbetstagarorganisationerna.

§ 13 Rapport avseende Géteborgs kommunfullméaktiges val av
lekmannarevisorer och lekmannarevisorssuppleanter

Goteborgs Stads kommunfullméktige har valt lekmannarevisorer och lekmanna-
revisorssuppleanter enligt foljande:

Lekmannarevisorer
Hans Aronsson
Sven R. Andersson

Lekmannarevisorssuppleanter
Vivi-Ann B Nilsson
Annbrith Svensson

§ 14 Ovriga fragor

Antecknades att revisionsbolag valts for perioden 2015-2018.

Stefan Kristiansson meddelade att Higab har fatt nytt dgardirektiv. Det i sin tur
kommer att paverka sgardirektivet for Alvstranden Utveckling och dess

dotterbolag. Higab kommer dérfor att kalla till méte under véren for att
diskutera dgardirektivet.
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Med inga Gvriga drenden avslutade Ordféranden stimman.

Vid protokoll

i

Ulf jb@n son

Justeras:

(3" 5~ 2

Jonsson Stefan Kristiansson
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*higab

FULLMAKT

Higab AB befullmaktigar harmed Stefan Kristiansson att vid Bolagsstamma 2017
i S6dra Alvstranden Utveckling AB den 10 mars 2017 féra moderbolagets talan
och bevaka dess ratt.

Goteborg den 21 februari 2017
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Handling 6
Arsstamma
Dnr 0076/17.3
2017-03-10

Styrelsen och verkstillande direktéren for

Sédra Alvstranden Utveckling AB
Org nr 556658-6805

far hdrmed avge

Arsredovisning

for rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2016

2017 02- 24

Undertecknad verkstillande direktdr i Sodra Alvstranden Utveckling AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstimmer med originalet, dels att resultatrikningen och balansrikningen faststillts pa

arsstimman den 10 mars 2017. Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Goteborg  2017-

Lena Andersson



Styrelsen och verkstéllande direktdren for

Sédra Alvstranden Utveckling AB
Org nr 556658-6805

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016

Innehall:

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning

Balansridkning

Eget kapital

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter

o
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Sodra Alvstranden Utveckling AB

Org nr 556658-6805

Férvaltningsberattelse

Agarforhallande

Sédra Alvstranden Utveckling AB &r ett helsigt dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, org nr 556659-7117,
med séte | Géteborg. Alvstranden Utveckling AB dgs till 100% av Higab AB, org nr 556104-8587 som &r ett
helagt dotterbolag till Géteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888. Géteborgs Stadshus AB &gs till 100%

av Géteborgs Stad, org nr 212000-1355.

Koncernen

Sédra Alvstranden Utveckling AB &r moderbolag till ett hel4gt dotterbolag, Alvstranden Gullbergsvass AB
Sédra Alvstranden Utveckling AB ingar i en koncern dér Alvstranden Utveckling AB, org nr 556659-7117,
upprattar koncernredovisning for den stérsta koncernen.

Sédra Alvstrandens styrelse bestar av
Mattias Jonsson (S), ordférande
Magnus Nylander (M), vice ordférande
Bosse Parbring (MP), ledamot
Lennart Duelt (FP), ledamot

Hanna Alexandersson (S), ledamot
Hakan Hallengren (S), suppleant
Babak Khosravi (V), suppleant

Goran Sylvesten (KD), suppleant

Bolagets verksamhet

Styrdokument
Kommunens dndamal med sitt &gande av bolaget &r att framja den langsiktiga stadsutvecklingen kring
Gota Alv genom férverkligande av Vision Alvstaden.

Kommunfullmaktige antog Visionen fér Alvstaden i oktober 2012. Ett nytt dgardirektiv antogs i borjan av 2013
Tillsammans ger dokumenten en tydlig inriktning framat.

Utsver Vision Alvstaden och agardirektivet styrs verksamheten &ven av bolagsordningen och anvisningar
till delarsbokslut och arsbokslut. Aktiebolagslagen galler i sin helhet med tillagget att &garen har krav att
verksamheten ska bidraga till Géteborgs Stads utveckling.

Styrelsen och verkstéllande direktéren bedémer att verksamheten ér i linje med kommunens dndamal med sitt
agande av bolaget och att bolaget har f6ljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Alvstranden Utveckling har sedan bolaget fick det nya dgardirektivet befunnit sig i en férandringsfas med
betoning pa att:

» skapa rétt férutsattningar for att utveckla och genomféra Vision Alvstaden.

« samverka i staden for att kunna sakerstélla tempo, volym och kvalitet,

« skapa dialog med marknaden.

* sakra ratt kompetens.

* skapa kulturféréandringar mot ett hela staden-perspektiv bade internt och externt.

Fér att lyckas leverera Vision Alvstaden i god samverkan med &vriga i staden har en Alvstaden organisation
bildats for att koordinera stadsutvecklingsprojekten fran ett hela staden-perspektiv. Styrgruppen bestar av
direktdrerna fér de olika férvaltningarna och kommunala bolagen.
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Viasentliga handelser under rikenskapsaret

Fastighetsforséljningar
Under ar 2016 har "Fastigheten Géteborg inom vallgraven 51:3" férvérvats av Géteborg Stads Parkerings AB.

Masthuggskajen

Masthuggskajen &r en del av Vision Alvstranden och ingar i Géteborgsregionens tillvaxtstrategi som syftar
till att utveckla de centrala delarna av staden. Med Masthuggskajen som stécker sig fran Rosenlundskanalen
vasterut mot Majorna via Stigbergsliden véxer Géteborgs Stadskarna och narmar sig vattnet.

For Masthuggskajen har arbete med samradsredogérelse pagatt under hela 2016.

Knackfragor &ar 6verbyggnad av ramper till Gétatunneln, parkeringslésningar, luftféroreningar, buller, skyfall
och placering av linbanestation. Beslut om granskning och en antagen plan férvantas ske i borjan av 2017.
Vinnovaprojektet Tysta Offentliga Rum, dér vi testar att ddmpa bullernivaerna &r slutfért i denna omgang
Projektet &r pilot fér arbetet med framtagande av en svensk standard fér hallbar stadsutveckling — Citylab.

Skeppsbron
Skeppsbron har varit ett outnyttjat omrade som framst anvints fér parkeringsplatser men snart &r omradet

Pa Skeppsbron har Trafikkontoret fardigstalld etapp 1 pa Stenpiren. Fér etapp 2 har Parkeringsbolaget
startat upp sitt projekt med Kajgaraget och Alvstranden Utveckling har tagit fram en for staden gemensam
projektorganisation som nu ska implementeras. Skeppsbron &r pilot i detta arbete. Férberedande arbeten
infér markanvisningar och fér fastighetsbildning har skett under aret. Férvantad byggstart &r under 2017,

Hallbarhet

Till grund fér vart hallbarhetsarbete ligger Vision Alvstaden, dgardirektiv, kommunfullméktiges budget samt

ett flertal styrdokument fran nationell till lokal nivd. Genom regelbunden omvarldsbevakning och intressent-
analys avseende miljomassig och social hallbarhet och stadsutveckling har bolaget tagit fram prioriterade
hallbarhetsomraden. Dessa sju prioriterade hallbarhetsomraden styr fokus fér hallbarhetsarbetet i
stadsutvecklingsprojekten och utgér grunden fér mal och strategier som tas fram dar. Det &r ocksa inom dessa
omraden som bolaget koncentrerar sitt utvecklings- och innovationsarbete.

Vara prioriterade hallbarhetsomraden &r Integrerande métesplatser, Socialt blandat boende, Blandning och
mangfald avverksamheter, Miljsanpassade transporter och mobilitet, Hallbar energianvéndning globait

och lokalt, Nyttiggéra ekosystemtjénster, Slutna kretslopp och smartare resursanvandning. Hallbarhetsarbetet
integreras i bolagsstyrningen genom verksamhetsplanen och uppféljningen av den redovisas i bolagets
Hallbarhetsredovisning.

| stadsutvecklingsprojekten omsétts hallbarhetsomradena genom en vl genomarbetad projekt- och
processtyrning som sténdigt utvecklas och férbattras. For varje stadsutvecklingsprojekt gérs férdjupade
analyser av nuldge och forutsattningar. | konsortiesamarbetet formuleras projektspecifika hallbarhetsmal
som sedan bryts ned i strategier och handlingsplaner. Detta samlas i ett dokument, s k Hallbarhetsprogram,
blir en del av de avtal som tecknas vid férsalining av mark. Genom tydliga Hallbarhetsprogram med
tillhérande handlingsplaner kan vi félja upp projekten under hela utbyggnadstiden.

Mer information om Alvstranden Utvecklings hallbarhetsarbete finns i bolagets Hallbarhetsredovisning pa
alvstranden.com.
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Risker och intern kontroll

| linje med Géteborgs stads riktlinjer for intern kontroll och bolagets anvisning fér intern styrning och kontroll antar
Alvstranden Utveckling vid arets sista styrelseméte en riskanalys och internkontrollplan for nastkommande ar.
Risk- och internkontrollplanen &r ett levande dokument som kontinuerligt uppdateras fér att identifiera,
dokumentera och redovisa vésentliga risker. Dessa risker rapporteras till styrelsen vid varje sammantrade.

Om nya vasentliga risker uppkommer under aret informeras styrelsen om dessa via VD-rapporten vid varje
styrelsemoéte. | VD-rapporten kan styrelsen dven félja férandringar av riskerna till féljd av atgarder.

De mest vésentliga risker identifieras pa tva satt:
» | det dagliga arbetet med bolagets processer.
+ | det arliga arbetet med att ta fram styrkort och verksamhetsplan fér nastkommande verksamhetsar.

Nedan féljer en kort beskrivning av bolagets mest vasentliga risker.

Riénterisk

Kommunfullmaktige i Géteborg har under 2013 fattat beslutat om finansiell samordning. Det innebaér att stadens
finansavdelning tar éver ansvaret for all upplaning och riskhantering. Alvstrandenkoncernen kommer att ha ett
eget konto hos finansavdelningen i staden dar en arlig fast ranta utgar. Tidigare anvande Alvstrandenkoncernen
rantederivat fér att minska rénterisken, dessa kommer inte att ersattas nar de |6per ut pa grund av den nya
centrala kontolésningen. Réantekostnaden &r en av de enskilt stérsta posterna i resultatrakningen och
resultatpaverkan vid en ranteuppgang 4r stor. Den finansiella riskhanteringen regleras av de finansiella
anvisningar som arligen faststalls av styrelsen.

Refinansieringsrisk/Likviditetsrisk
Refinansieringsrisken (mojligheten att teckna nya lan i takt med att befintliga férfaller) och likviditetsrisken &r
minimerad genom att Alvstrandenkoncernens finansiering till 100 procent sker via Géteborgs Stads koncernbank.

Forvdntad framtida utveckling

Internt i staden behéver en anpassning ske till den enorma uppskalning av stadsutvecklingen som pagar. Det
omfattar saval struktur som kultur. Samarbetet mellan stadens organisationer, nya gemensamma arbetsstt,
resursfragor och tydlig styrning. Stora komplexa frégor som kopplar till stadsutveckling utmed &lven i central miljo
behdver lésas under 2017: dlvkantsskydd, bullerproblematik, luftmiljé etc. Det blir en utmaning att lyckas rekrytera
kompetenta projektresurser, ett omrade dar det idag rader en stor brist pa arbetsmarknaden.

Att fortsatta arbeta aktivt med fastighetstransaktioner och ha ratt férutsattningar for detta ar avgérande framat.
Avyttra fardigutvecklade férvaltningsfastigheter och byggratter for att sékra lopande intakter och investera i
fastigheter for att na béttre radighet over framtida stadsutveckling. Ett hégt belénat fastighetsinnehav i
kombination med stora investeringsvolymer i kommande stadsutveckling gér verksamheten mycket exponerad fér
omvarldsrisker sdsom hojd ranteniva och varldskonjunktur.

Alvstrandenkoncernen har paborijat ett arbete med olika scenariomodeller for att uppmarksamma ledning och
styrelse pa de ekonomiska effekterna av olika végval i verksamheten. Affarsmodellen dér privata byggherrar
samverkar i konsortier mojliggér stora volymer och effektivt genomférande. Bolagets leverans paverkas genom
denna modell indirekt av marknaderna fér nyproducerade bostader och verksamhetslokaler.



Sédra Alvstranden Utveckling AB
Org nr 556658-6805

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning

Ekonomisk &versikt (tkr) 2016 2015 2014
Hyresintakter 2990 4464 4 399
Resultat efter finansiella poster -13 083 -3730 -2318
Rérelsemarginal % 302,0% 9,5% 12,0%
Avkastning pa eget kapital % -3,6% -3,6% -2,3%
Balansomslutning 380 084 337 334 326 434
Soliditet % 27,0% 30,8% 31,2%

Definitioner: se not 21

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Till arsstdammans férfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 3925673
Arets resultat -1126 772
Summa 2 798 901

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 2798 901
Summa 2798 901

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande noter.

Sédra Alvstranden Utveckling AB har erhallit koncernbidrag uppgdende till 11 635 tkr frén Norra

Alvstranden Utveckling AB.

2013
5979
150
22,6%
0.1%
318 981
32,2%
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Resultatrikning
Belopp i tkr Not 2016 2015
1
Hyresintékter 2 990 4 464
2990 4 464
Rdrelsens kostnader
Driftskostnader -389 -767
Underhallskostnader -190 -108
Fastighetsskatt - -229
Uthyrning och fastighetsadministration -1 531 -166
Driftnetto 880 3194
Avskrivningar -2 185 -2 116
Bruttoresuitat 3,4 -1 305 1078
Realisationsresuitat salda fastigheter - -546
Resultat efter fastighetsforsiljningar -1 305 532
Central administration och marknadsféring -7 740 -948
Ovriga rérelseintakter a7 -
Ovriga rérelsekostnader -23 -9
Rdrelseresultat 3 -9 031 -425
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 5 3983 4764
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -8 035 -8 069
Resultat efter finansiella poster -13 083 -3730
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna 11 635 6 481
Resultat fére skatt -1448 2751
Skatt pa arets resultat i 321 -604
Arets resultat -1127 2147
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Sédra Alvstranden Utveckling AB
Org nr 556658-6805

Balansrikning

Belopp i tkr Not  2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar 9

Byggnader 8 5769 7 485

Mark och markanlaggningar 10 115 977 116 255

Byggnadsinventarier 1 - -

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldggningstiligangar 12 51557 14 768
173 303 138 508

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 13 29 091 29 091

Fordringar hos koncernforetag 14 158 481 158 481

Uppskjuten skattefordran 15 1133 812
188 705 188 384

Summa anliggningstillgangar 362 008 326 892

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 398 898

Fordringar hos Géteborgs Stadshuskoncern 2 60

Fordringar hos koncernféretag 9 459 6 263

Aktuell skattefordran 1529 1530

Ovriga fordringar 5911 659

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 777 1032

18 076 10 442

Kassa och bank

Kassa och bank 17 - —

Summa omsittningstillgangar 18 076 10 442

SUMMA TILLGANGAR 380 084 337 334
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Sodra Alvstranden Utveckling AB
Org nr 556658-6805

Balansrikning

Belopp i tkr Not  2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1 000 000 aktier) 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3925 1778
Arets resultat -1127 2147
2798 3 925
102 798 103 925
Avsiéttningar
Ovriga avsattningar 18 10 500 -
10 500 -
Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder 1474 1393
Skulder till Géteborgs Stadshuskoncern 159 3
Skulder till koncernféretag 224 827 231727
Ovriga skulder 524 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 39 802 285
266 786 233 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 380 084 337 334
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Sédra Alvstranden Utveckling AB
Org nr 556658-6805

Rapport éver forandringar i eget kapital

9 (19)

R Aktie- Reserv- Fritt eget
Belopp i thkr kapital fond kapital
Ingaende balans 2015-01-01 100 000 1778
Arets resultat 2 147
Eget kapital 2015-12-31 100 000 3 925

, Aktie- Reserv- Fritt eget
Belopp i tkr kapital fond kapital
Ingaende balans 2016-01-01 100 000 3925
Arets resultat -1127
Eget kapital 2016-12-31 100 000 2798
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Klassificering mm

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och avséttningar bestér i allt vasentligt enbart av belopp som
férvéntas atervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader raknat frén balansdagen. Omsattningstiligangar
och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas

inom tolv ménader réknat fran balansdagen.

Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan:

Fordringar och skulder som avser namnder och férvaltningar | Géteborgs Stad presenteras som externa
fordringar och skulder.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tiligang i balansrakningen nar det pé basis av tillgéanglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med innehavet tillfaller
féretaget och att anskaffningsvardet fér tiligangen kan beraknas pa ett tillférlitligt satt. | anskaffningsvardet
ingar forutom inképspriset dven utgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet.

Pagaende ny- och ombyggnationer redovisas med hittills nedlagda kostnader.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgéngskriteriet réknas in i tillgingens redovisade varde. Utgifter for
|6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Foér byggnader har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart ¢ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den férvantade
férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i
resultatrékningen. Fastigheten Alvrummet skrivs av under kontraktsperioden, vilken &r 5 ar.

Nyttiandeperiod
Byggnader 15-100 ar
Byggnader, hyresgéastanpassningar 5ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Mark 0ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnader
och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad
Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 15-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-40 ar
- Inre ytskikt 15 ar
- Hissar 25 ar
- Portar 15 ar
- Markiser 15 ar
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Fastigheternas virde

Alvstrandenkoncernen har Iatit Newsec Advice AB virdera hela fastighetsbestandet infor arsbokslutet 2016.
Syftet med vérderingen &r att kontrollera om det finns nedskrivningsbehov eller behov av att reversera tidigare
ars nedskrivningar av fastigheter i bestandet. Om marknadsvardet 4r lagre &n det bokforda vérdet vid
varderingstillfallet goérs en individuell prévning av den aktuella fastigheten om nedskrivning ska géras. Ar
marknadsvérdet hdgre &n det bokforda vardet pa balansdagen gérs motsvarande prévning om det finns gamla
nedskrivningar som ska reverseras.

Viérderingen baseras pa uppgifter fran Newsec Advice AB:s orts- och databaser, faktiska hyresavtal och Newsec
Advice AB:s egna erfarenheter av marknadshyror jamte normaliserade drift- och underhaliskostnader for
jamférbara fastigheter och tomtratter. Uppgifter om ortspriser utgérs av lagfarna kép som hamtats ur
ortsprisregistret samt ej registrerade férsaljningar som Newsec Advice AB har kdnnedom av fran deras
profession.

Vérdebeddmningen grundar sig pa en kassaflédesanalys innebarande att fastighetens varde baseras pa
nuvérdet av prognostiserade kassafléden jamte restvarde under kalkylperioden som oftast uppgar till tio ar.
Antagandet avseende de framtida kassaflédena gérs utifrén en analys av: nuvarande och historiska
hyror/kostnader, marknadens och naromradets framtida utveckling, fastighetens marknadsférutsattningar och
marknadsposition, befintliga hyreskontraktsvillkor, marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut, drift-
och underhéliskostnader i likartade fastigheter i jAmférelse med dem i den aktuella fastigheten samt bedémda
investeringar och hyresgéstanpassningar.

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden (2017-2025) och ett restvarde vid kalkylperiodens
slut diskonteras darefter dessa med den bedémda kalkylréntan. De vardepaverkande parametrar som anvands i
vérderingen speglar Newsec Advice AB:s tolkning av hur en

presumtiv képare pa marknaden skulle resonera. Summan av nuvérdet fér arliga driftnetton jamte restvardet vid
kalkyltidens utgang kan darmed tas som ett uttryck fér marknadsvardet.

Byggritternas varde

Byggréatterna befinner sig i olika skeden av vérderingsprocessen dér ndgon enstaka byggratt har vunnit laga kraft
med bygglov och ndgra objekt ar pa idéstadiet. Under planprocessen utvecklas markvardet stegvis

nar projekten konkretiseras och osakerhetsfaktorer elimineras. Det fulla markvardet uppnas forst nar detaljplanen
antagits och bygglov erhallits. Vardeutvecklingen under planprocessen kan vara stor nar rdmark omvandlas till
fardig byggratt.

Risk och vérde styrs dock inte bara av var i planprocessen fastigheten aterfinns. Lage och lokalslag ar minst lika
viktigt. For industri &r till exempel planrisken ofta stérre &n fér bostader givet den politiska vilja som ofta finns att
skapa bostéder. Darutéver finns en marknadsrisk dir till exempel industrier kan behdva for verksamheten
specifika tillstand eller kontor som ska hyras ut. Ju mer omfattande en byggrétt 4r, desto stérre kan
marknadsrisken anses vara. Ut6ver planrisk och marknadsrisk kan tidsfaktorn sagas utgéra en risk. Vardet av en
framtida intékt i form av foérsaljning av byggratter maste diskonteras med en ansatt kalkylrénta for att ett nuvérde
skall kunna erhéllas. Ju langre fram i tiden ett projekt ligger, desto osékrare &r det. Ar sedan projektet till viss del
avhangigt infrastrukturinvesteringar, eller pa annat satt paverkande beslut som @nnu ej ar fattade blir risken stérre
da vérdet, beroende pa ansatt kalkylranta, kan komma att paverkas kraftigt om projektet férsenas eller
tidigarelaggs.

Da varderingsrapporten ska ligga till grund f6r bokslut maste marknadsvarden korrigeras pa antingen de ansatta
marknadsvérdena av férvaltningsfastigheterna eller pa byggrétterna. Anledningen till korrigeringen &r att det inte
gar att tiligodogdra sig bade vardet av byggrétterna och ett kassafléde i evighet. | de fall dar exploatering av

byggrétten antas ske inom snar framtid eller med relativt sakert utfall har Newsec Advice AB justerat kassaflédet
pa forvaltningsobjektsniva. Hur lang tid driftnettot fortiéper innan det ansatts till noll varierar fran objekt till objekt.

Vid vérderingen av byggratterna har ingen hénsyn tagits till eventuella kostnader som kan uppsta till fljd av
investeringar i infrastruktur. Endast pa bokslutsdagen kénda saneringskostnader har paverkat varderingen av
byggrétter men det kan finnas fler okdnda saneringskostnader som kommer att paverka det slutliga
marknadsvardet vid férsaljningstillfailet.
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Borttagande fran balansriakningen

Det redovisade vardet fér en materiell anlaggningstiligdng tas bort frn balansrakningen vid utrangering
eller avyttring, eller nar inte nagra framtida ekonomiska férdelar véntas fran anvandning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér en
materiell anlaggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrakningen ar skillnaden mellan vad
som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tiligdngens redovisade vérde.
Den realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nar en materiell anlaggningstillgang eller
en komponent tas bort fran balansrakningen redovisas i resultatrakningen som en 6vrig rérelseintakt
eller 6vrig rérelsekostnad.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgdngar samt andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an
dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beréknas tillgdngens atervinningsvarde.

Atervinningsvardet &r det hogsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berakning av nyttjandevérdet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgngen véntas ge upphov till i den |6pande verksamheten samt nir den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsméssiga
bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterférs endast om de skl som [ag till grund for berékningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats. Det aterférda beloppet ¢kar tillgangens redovisade vérde,
dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for normala avskrivningar) om
ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Ett finansiellt leasingavtal &r ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och férdelar som férknippas

med &gandet av en tillgang i allt vasentligt dverférs fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga
leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna
for operationell leasing.

Leasegivare

Leasingintakterna vid operationella leasingavtal, intaktsférs linjart éver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt satt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hanférs till objektet minskar
over tiden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrékningen

En finansiell tiligéng eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten

de risker och férdelar somtill kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar

ar forknippade med innehavet i allt vasentligt Gverforts till annan part och féretaget inte langre har kontroll
over den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar den avtalade férpliktelsen
fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tiligadngar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvéarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillfllet till anskaffningsvarde med avdrag
fér eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.
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Skatt

Skatt pa drets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt
resultat avseende framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock inte fér temporara skillnader
som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas fér avdragsgilla
temporara skillnader och for méjligheten att i framtiden anvénda skatteméssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras péa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas
respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fére

balansdagen och har inte nuvardeberaknats

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat
pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. VArderingen omprévas varje balansdag.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse till folid av
en intréffad handelse och det &r sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att reglera férpliktelsen och
en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid férsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som kommer
att kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna omprévas varje balansdag.

Intdkter

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rakning redovisas
som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhalas, med avdrag
for rabatter.

| resultatrakningen redovisas koncernens huvudsakliga intékter, d v s hyresintékter och intakter fram fastighets-
forsaljningar, pa skilda rader for att redovisa saval intékter, kostnader och resultat fran férvaltningsresultatet
och resultatet fran fastighetsférsaljningar.

Hyresintakter aviseras i férskott och periodisering av hyror sker sa att endast den del av hyran som beléper
pa perioden redovisas som intékt. | hyresintakter ingér tilldgg sédsom utfakturerad fastighetsskatt och
véarmekostnad.

Fastighetsférsaljningar redovisas i samband med att risker och férmaner som forknippas med dganderatten

6vergar till kbparen.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrékningen.
Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

Aktieagartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i
utbyte redovisas i balansrékningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kallor till osékerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en betydande risk fér véasentliga justeringar i redovisade
vérden for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar.

- Nedskrivningsprévning, not 9.
- Avséttningar, not 18
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Not 3 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse

14 (19)

Ali personal &r anstalld i Norra Alvstranden Utveckling AB, dar samtliga personalkostnader bokférs,

Personalkostnaderna ingar i de darifrén pa respektive bolag fordelade kostnaderna.

Not 4 Operationell leasing

Leasingavtal dér féretaget 4r leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2016 2015
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 2390 2314
Melian ett och fem ar 411 2462
Senare &n fem ar 5% =
2801 4776
2016 2015
Variabla avgifter som ingér i rdkenskapsérets resultat - 370
Leasingavtalen avser kontors- och industrilokaler samt markarrenden.
Minimileaseavgifterna omfattar avtalad bashyra. Variabla avgifter utgérs huvudsakligen av
index (KPI) samt fastighetsskatt.
Not 5 Rinteintikter och liknande resuitatposter
2016 2015
Rénteintakter, koncernféretag 3973 4754
Rénteintakter, 6vriga 10 10
3983 4764
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2016 2015
Réntekostnader, koncernféretag -8 035 -8 067
Aktiverad ranta - 2
-8 035 -8 069
Not 7 Skatt pa arets resultat
2016 2015
Aktuell skattekostnad - -
Uppskjuten skatt 321 -604
321 -604
Avstamning av effektiv skatt
2016 2015
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fore skatt -1448 2751
Skatt enligt gallande skattesats fér moderféretaget 22,0% 319 22,0% 605
Ej avdragsgilla kostnader -33.2% 481  0,0% -
Ej skattepliktiga intakter 11,2% 163 0,0% 1
Férandring uppskjuten skatt 22,2% 321 0,0% -
Redovisad effektiv skatt 22,2% 321 22,0% -604
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Not 8 Byggnader
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 17 173 16 857
Avyttringar och utrangeringar - -3 845
Omklassificeringar - 4161
Vid arets slut 17173 17173
Ackumulerade avskrivningar
Vid érets bérjan -9 688 -8 919
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 863
Arets avskrivning -1716 -1632
-11 404 -9 688
Redovisat virde vid arets slut 5769 7 485
Not 9 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter
2016-12-31
Redovisat Verkligt
vérde vérde
Vid arets bérjan 113 795 496 592
Vid arets slut 114 225 554 725

Sédra Alvstranden Utveckling AB:s forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter
och vardestegringar eller en kombination av dessa. Féretaget dger ocksa ett flertal byggratter som
innehas for en for tillfallet obestamd anvandning och som férvantas ge en langsiktig vardestegring.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg fér eventuella vardehsjande forbattrings-

arbeten och med avdrag fér planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Intékter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med avsnittet intakter.

Fér att sakerstélla om det finns eventuella nedskrivningsbehov har samtliga férvaltningsfastigheter

och byggrétter varderats av Newsec Advice AB i samband med arsbokslutet 2016.

Fér utférlig information om vérderingsmetod mm hanvisas till redovisningsprinciperna, se Fastighetvarde och

Byggratters varde
Not 10 Mark och markanlédggningar
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 119 107 119 839
Forvarv 21990 -
Avyttringar och utrangeringar -21 799 -732
119 298 119107
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -2 852 -2 383
Arets avskrivning -469 -469
-3 321 -2 852
Redovisat varde vid arets slut 115 977 116 255
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Not 11 Byggnadsinventarier
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan - 187
Avyttringar och utrangeringar = -187
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan - -168
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 183
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden - -15
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 12 Pagaende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anlidggningstillgangar
2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 14 768 5 094
Foérvary 40 514 =
Omklassificeringar -3725 -4 161
Under aret nedlagda kostnader - 13 835
Redovisat virde vid arets slut 51 557 14 768
Not 13 Andelar i koncernféretag
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 29 091 29 091
Redovisat varde vid arets slut 29 091 29 091
Spec av foretagets innehav av andelar i koncernféretag
2016-12-31 2015-12-31
Antal  Andel Redovisat Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ S&te andelar i%1) vérde vérde
Alvstranden Gullbergsvass AB, 556023-2646, G6teborg 200 000 100,0 29091 1) 29 091
29 091 29 091

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna

for totalt antal aktier.

1) Eget kapital per 2016-12-31 uppgick till 21 280 tkr ( 84 809 tkr), varav rets resultat uppgick till

-63 579 tkr (1 867 tkr).
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Not 14 Fordringar hos koncernféretag
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 158 481 158 481
Redovisat virde vid arets slut 158 481 158 481
Not 15 Uppskjuten skatt
2016-12-31
Redovisat Skattemdssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda - - -
och skattemassiga varde 121 746 126 894 -5 148
121 746 126 894 -5 148
2016-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Nefto
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda - = E
och skattemassiga véarde (skatt 22%)}) 1133 - 1133
Uppskjuten skattefordran/skuld 1133 - 1133
2015-12-31
Redovisat Skattemdassigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda
och skatteméssiga varde 125 394 131 830 -6 436
125 394 131 830 -6 436
2015-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Skillnaden mellan fastigheternas bokférda
och skattemdassiga varde (skatt 22%) 812 — 812
Uppskjuten skattefordran/skuld 812 - 812
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupna hyresintakter 335 174
Upplupna intékter ej fakturerade projekt 441 858
777 1032

Not 17 Kassa och bank

Bolagets likvida medel bestar av ett koncernkonto som klassificerats som en Fordran till koncernféretag i

balansrakningen.
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Not 18 Ovriga avsittningar
Framtida 4taganden vid fastighetsférséliningar 2016-12-31 2015-12-31
Redovisat virde vid arets bérjan = =
Avséttningar som gjorts under aret’ 10 500 -
Belopp som tagits i ansprak under &ret - -
Outnyttjade belopp som har &terférts under aret - =
Redovisat vérde vid arets slut 10 500 -
1) Inkl 6kningar av befintliga avsattningar
Avsattning avser miljsataganden i samband med férsaljning.
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intsikter

2016-12-31 2015-12-31
Férutbetalda hyresintékter 52 34
Fastighetsskatt - 250
Upplupen kostnad Trafikkontoret 27 249 -
Ovriga poster 12 501 1

39 802 285

Not 20 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

2016-12-31 2015-12-31
Stallda sakerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 21 Koncernuppgifter

Sédra Alvstranden Utveckling AB &r ett helagt dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB,
org nr 556659-7117, med séate | Géteborg. Alvstranden Utveckling AB 4gs till 100% av Higab AB,
org nr 556104-8587.

Not 22 Upplysningar om nérstaende

Transaktioner mellan féretaget och dess narstaende har skett pa marknadsmassiga grunder.

Inkép och f6rséljning inom koncernen
Av féretagets totala inkdp och forsaljning métt i kronor avser 0% (0%) av inkdpen och 29% (29%) av
férsaljningen andra koncernféretag.

Not 23 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal: Rérelseresultat / Hyresintakter

Balansomslutning: Totala tillgdngar

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster / Genomsnittligt justerat eget kapital
Soliditet: Justerat eget kapital / Balansomslutningen

Justerat eget kapital: Eget kapital plus 78% av obeskattade reserver

Not 24 Vésentliga hindelser efter balansdagen

Inga vésentliga handelser, utéver ordinarie verksamhet, har intraffat efter rakenskapsarets slut fram till
underteckanande av arsredovisning.
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Not 25 Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Till arsstdmmans férfogande stér féljande medel (kr):

Balanserat resuitat 3925673
Arets resultat -1126 772
Summa 2 798 901

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 2798 901
Summa 2798 901
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Revisionsberittelse
Till &rsstimman i S6dra Alvstranden Utveckling AB, org.nr 556658-6805

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sodra Alvstranden Utveckling AB for ir 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Sédra Alvstranden Utveckling ABs finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
Sddra Alvstranden Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nddviandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ &n att géra ngot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsndmndens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for Sodra Alvstranden Utveckling AB for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till S6dra Alvstranden Utveckling AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktéren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdren i nagot visentligt avseende:

¢ [Oretagit ndgon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

* pénagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vrt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsndmndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar
en del av revisionsberittelsen.

Goteborg den 10 februari 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktorlserdd reWsor
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Granskningsrapport for ar 2016

Till &rsstimman i Sédra Alvstranden Utveckling AB  Org.nr: 556658-6805
Till kommunfullmiktige for kdnnedom

Vi, av fullméktige i Gteborgs Stad utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Sodra Alvstranden Utveckling AB:s verksamhet under ar 2016.

Styrelse och verkstéllande direkt6r ansvarar for att verksamheten bedrivs i
enlighet med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv.

Vart ansvar &r att granska och bedoma om bolagets verksamhet har skotts pa
ett indamalsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstédllande satt samt
att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed
i kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullméktige och
arsstimman fattat. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning
som behdvs for att ge rimlig grund for var bedémning.

Vi har i granskningen inte gjort nigra iakttagelser som visar att bolagets verksamhet
inte har bedrivits i enlighet med d&ndamaélet i bolagsordning och dgardirektiv.

Vi beddmer att bolagets verksamhet har skotts pé ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och att bolagets interna kontroll har
varit tillrdcklig.

Jans Afonsson

av Kommunfullméktige av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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