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Bostads AB Poseidon ar en del av den svenska allmannyttan med ett
uppdrag som gar langt utanfor lagenhetsddrren. Att bygga det hallbara
samhallet for framtiden dr var overgripande vision. Det gor vi i stort
och smatt varje dag. Genom att lyssna pa vdra hyresgdster skapar vi ett
personligt boende som haller i langden.

Vi dger och forvaltar 26 840 hyreslagenheter runt om i Goteborg. Vdra
fastigheter varierar fran sekelskifteshus till moderna nybyggen. Hos oss
bor cirka 60 000 hyresgaster, eller narmare var tionde goteborgare.

Vdra 258 medarbetare jobbar varje dag for att skapa verklig nytta
—till gladje for hyresgaster, goteborgare och kommande generationer!
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KONTAKTA OSS

Telefon: 031-3321000 Hemsida: poseidon.goteborg.se
Adress: Box 1,424 21 Angered Om var nyproduktion: poseidonbygger.se
Besoksadress: Rullagergatan 6A, 415 26 Goteborg



2021.

| Intakter

HAR DU FRAGOR SOM ROR VAR ARSREDOVISNING?

Kontakta var chef fér Administrativ
utveckling eller Informationschef som
nas via vaxelnumret, tel 031-332 10 00.
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2016 | KORTHET S

TILLVALSBUTIKEN POSEIDON+

| maj slog vi upp portarna fill var tillvalsbutik Poseidon+ ’
vid Olskrokstorget. Har kan de hyresgaster som funderar

pd att gora sitt hem mer personligt genom tillval klamma
och kanna pa allt fran innerdorrar till koksluckor.

GRONT & SKONT

— pa paradgatan och i Hjallbo

Under Gothenburg Green
World tog vi chansen att
bidra till att gbra Goteborg
lite gronare. | Hjallbo
arrangerades entradgrds-
duell mellan hyresgaster
och pa Avenyn kunde var §
pop-up-park beskadas
under hela sommaren.

BOSTADS AB POSEIDON 2016

NY TEKNIK FOR
BATTRE TILLGANGLIGHET

Var nya webbplats ar inte bara snyggare och enklare att
anvanda —den innehaller dessutom flera smarta funktioner!
Bland annat kan hyresgdster hyra en p-plats eller sdga upp
ett kontrakt med hjalp av e-legitimation.

Med nya telefontider till husvdrdarna kan vi svara vara
hyresgaster snabbare. Om manga ringer samtidigt kan
hyresgasten vélja att Idmna sitt nummer och bli uppringd
senare av sin husvard.

Var satsning pa fler hyresratter
fortsatter, Under aret startade

BOSTAD E R uthyrningen pa Doktor Dahlstroms

gata i Guldheden och i Orgryte

PA GANG ! Torp byggstartade vi andra etappen!

@



2016 | KORTHET

FORANDRAT
SOMMARIJOBB
BE STA ND OCH PRAKTIK
Under aret fick
I april hdlsade vi cirka 1 000 nya hushall 2 1 6
valkomna till Poseidon. Samtidigt over-

lamnade vi 14 fastigheter till vara syster- personer sommarjobb eller
bolag i en geografisk samordning mellan praktik hos Poseidon. Under 2017
koncernens bolag. Med mer sammanhdlina fortsatter vi att skapa sysselsditning
forvaltningsomréden kan vi anvanda tid och dgfledgotaiolgressudineg
resurser pd basta satt i vardagen. /LS pdidianidiads

ATERFLYTT DECEMBERGATAN

Ett drygt ar efter storbranden i Kortedala
var det dntligen dags for hyresgasterna
pa Decembergatan att flytta hem igen.
Huset har genomgatt en totalrenovering
bade in- och utvandigt.

FINA PRISER FRAN

SABO OCH YIMBY TRYGGARE PA ALDRE DAR
Léigenergihusen Backg R_C:)ds | Lovgardet och Hogsbohdjd invigde vi 60 lagen-

Paflor Mk SAEOS pris for heter i trygghetsboende. Med enkla anpassningar
Bas’f,a renoverlrlgsprOJekt i lagenheten och en gemensam samlingslokal kan

PO e mal e vara aldre hyresgaster bo kvar langre i sitt hem

en tat kvartersstad utmed
Litteraturgatan i samma

omrade vann dven arets

YIMBY-pris.

—med tryggheten i behall.

-4
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livslangd och

valbefinnande — det ar social
. _hallbarhet for oss ”’

Anders Soderman, VD

Poseidon ar en tung bostadsaktor i Goteborg, Det innebar

b&de ansvar och mojligheter for stadens

hallbarhetsarbete

Men hur tanker man? Och vad har gjorts under 2016
Har intervjuas VD Anders Soderman om ett handelserikt
ar som gatt.

BOSTADS AB POSEIDON 2016

Poseidon hallbarhetsredovisar enligt

Global Reporting Initiative for forsta gdngen,

Varfor har ni bérjat GRI-rapportera?

— Vi gor det for att visa hur vi jobbar
hallbart. Att vi jobbar hallbart ar dar-
emot ingen nyhet vare sig for oss eller
vara intressenter. Vart uppdrag, var
vision och var verksamhet har andats
hallbarhet i manga ar.

Bostadsbranschen har ett stort ansvar
for den ekologiska hallbarheten — nar
det galler allt fran materialval till

energibesparingar. Vad har kdnne-
tecknat ert miljdarbete under 20167

—Till att borja med har vi gatt vidare
med var idé om ett hallbart avfalissystem.
Under aret har vi anslutit 8 nya miljo-
rum for fastighetsnara kallsortering.
Det innebar att cirka 60 procent av
vara hyresgaster nu lattare kan ta eget
ansvar for att glas, plast och matavfall
hamnar pa ratt stallen. Energiforbruk-
ningen ar ett annat fokusomrade dar
vi jobbat mycket under dret.

i



Bilpool och el-lastcyklar
har ocksa inférts under aret?

—Ja, det ar sjalvklart en positiv
markering. Det visar att vi foregar
med gott exempel som foretag. Men
vi far inte fastna i det som mest ar be-
gransade symbolhandlingar, hur fina
och vdlmenta de dn &r. Jag har alltid
jobbat for att vi ska minska var milj6-
paverkan — dar det ger mest effekt!
Avfallsfragan hor definitivt till mina
prioriteringar, liksom smarta och
effektiva energibesparingar i hela vart
fastighetsbestand.

Hallbarhet jamfors ibland med en tre-
hjuling dér de balanserande bakhjulen
ar social och ekologisk hallbarhet,
men dar framhjulet med pedaler
ar ekonomin som ger dragkraft.
Haller du med om den liknelsen?
—Fran min egen utgangs-
punkt? Egentligen inte. Jag
forstar naturligtvis tanken,
precis som den dar bilden
dartreringarskarinivar-
andra och dar den gemen-
samma ytan symboliserar
hallbarhet. Visst brinner jag
for alla tre dimensionerna
—men Poseidons karnverksamhet ar
bostader och det ger mig ett patos
som i forsta hand ar socialt.

Sa ekonomi och ekologi ar av
underordnad betydelse?

—Absolut inte, men ekonomin dr inget
sjalvandamal for oss. Aven allmannyttiga
bostadsbolag ska naturligtvis ha sunda
finanser, men vi drivs inte i grunden av
en vinstmaximering. Och den ekologiska
aspekten ar viktig men egentligen inte
speciellt svar att hantera.

Inte?

—Nej, det handlar ju i hog grad om
att leva efter ett sunt regelverk som
skapar balans i hur vi anvander jordens
resurser och paverkar klimatet. Social
hallbarhet ddremot innebar funda-
mentala manskliga kvaliteter som
halsa, livslangd och valbefinnande —
och det dr har var karnverksamhet har
sa stor betydelse. Bostaden.

Pa vilket satt ar boendet s3 viktigt?
—En god bostad kan vara avgorande
for hur du klarar dig i skolan, vilket i
sin tur ldgger grunden for vilket jobb
du far och hur friskt och lyckligt ditt liv
blir. Detta ar fragor som direkt inverkar
pa vara hyresgésters livsmiljo. Och vi kan
bidra med kvalitet i form av standard,
service, valmajligheter, gemenskap med
grannarna och boinflytande.

Hur paverkas det sociala malet som
du pratar om i segregerade omraden?
—Det finns sjalvklart anledningar att
motverka segregationen i Goteborg.
Vad man ska akta sig for dr dock att
se den som en sjdlvklar motsats till
social hallbarhet. Du kan leva hur
segregerat som helst och dnda ha ett
boende som leder till ett 1angt, friskt och
lyckligt liv. Om man daremot pratar

»”\/i hanterar helt enkelt fragor
som marknaden inte loser

om behoven hos nyanlanda sa kan jag

konstatera att vi ar riktigt, riktigt bra pa
praktikplatser, sysselsattningsprojekt
och sommarjobb. Det kommer vi att
fortsatta med. Har har vi god hjalp av
attvi aren sa stor upphandlare, vi kan
ta stor social hansyn i var inképsverk-
samhet. Men det &r att bygga, under-
hélla och renovera ldgenheter med

rimliga hyresnivaer som ar var huvud-
uppgift —och som ocksa dr vart storsta

bidrag till en socialt hailbar stad.

Vart uppdrag som forvaltare har dess-
utom forstarkts nar nyproduktionen nu
samlas i ett koncerngemensamt bolag.

Vad karaktdriserar Poseidons 2016?
— Att det varit ett ovanligt handel-
serikt 3rl Minst sagt. Vi har haft ater-
inflyttning pa Decembergatan efter
storbranden, byggstartat etapp 2 i
Orgryte Torp och 6ppnat Poseidon+ vid
Olskrokstorget, som ar en fantastisk
service for alla hyresgaster som vill titta

narmare pa vilka tillvalsmojligheter
som finns. Vara hyresgaster har dess-
utom fatt forbattringar i form aven ny

webb som ligger i framkant ndr det

galler digitala tjanster. Vi gar ifran

det har med blanketter och gér oss till-
gangliga dygnet runt. Vi erbjuder en
helautomatisk p-platsuthyrning och
nya telefontider for husvardarna, med
erbjudande om ateruppringning, som
liknar rutinerna i sjukvarden. Det ar
ett successivt inforande av ett nytt

arbetssatt som innebdr att vi far mer

tid att traffa vara hyresgaster.

Ar det Poseidons sociala hallbarhets-
tankande som skiljer er fran privata
aktorer?

— Det finns uppenbara skillnader i
vara uppdrag fran dgarna. Jag sager
inte att det saknas samhallsansvar
pa den privata sidan,
men ofta handlar
hallbarhetstankandet
fran det hallet mer om
marknadsstrategi an
substans pa djupet. Det
ar bara att titta pa vilka
som faktiskt hyr ut till
de svagaste hushallen

i Goteborg. Vilka som har den mest
transparenta uthyrningspolicyn med
registreringstid som urval och satsar
mest resurser i ytterstaden. Eller vilka
som anstaller nyanlanda for att bryta
utanforskapet. Vi hanterar helt enkelt
fragor som marknaden inte loser.

Och hur ser malen ut for 20172

—Viska hdja vart serviceindex, erbjuda
fler trygghetsboenden och lansera annu
tydligare verksamhetsplaner for utsatta
omréden. Det ar i linje med var karnverk-
samhet och dar vi har storst méjlighet
att bidra till stadens sociala hallbarhet.

Till sist vill jag passa pa att tacka alla
medarbetare for ett gott arbete 2016!

Anders S6derman
vD
Bostads AB Poseidon

VD-ORD
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UPPDRAG/VISION/MAL/AFFARSMODELL

Att b a ett
héllbé%tgsamhé\\e

Som elt av Goteborgs ¢
har vi ett sarskilt viktigt uppdrag att utveckla staden.

Imannyttiga bostadsbolag

men vi tar dessutom ett langtgaende ansvar 1or
att utveckla vara bostadsomraden till levande och

trygga stadsdelar.

Hallbarhet ar ett tydligt tema som ge-
nomsyrar uppdraget och var verksamhet.
Fran visionen om att bygga det hallbara
samhallet till vara varderingar och de fokus-
omraden som vi mater verksamheten mot.

PA UPPDRAG AV GOTEBORGARNA
Poseidons verksamhet bestdr i att utveckla
Goteborg genom att dga och forvalta
hyresratter och lokaler i ett attraktivt
fastighetsbestand.

Bostads AB Poseidon ar ett helagt dotter-
bolag till Forvaltnings AB Framtiden,
som i sin tur dgs av Goteborgs Stadshus
AB, heldgt av Goteborgs Stad.

Uppdraget utgar fran var dgare,
Goteborgs Stad. Med utgdngspunkt frdn
Kommunfullméktiges budget och priori-
terade mal antar Framtidenkoncernen

arligen en affarsplan med gemensamma
mal och métetal. Moderbolaget anger
aven bolagsspecifika mal och uppdrag.
Baserat pa detta tar Poseidons styrelse
fram ett inriktningsdokument, som i sin
tur verkstalls genom Poseidons affarsplan.

VISION FOR HALLBAR FRAMTID

“Vi bygger det hallbara samhallet for
framtiden" &r var koncerngemensamma
vision. Visionen tilldter oss att tydligt
fokusera pa vart utokade uppdrag att
bidra till ett sammanhallet och hallbart
Goteborg. Visionen sammanfattas i
Poseidons langsiktiga mal: “Tillsammans
skapar vi grona hem dar manniskor vitl
bo och leva”

A4
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VARDERINGAR

Vara sju varderingar hjalper oss att halla
kursen mot visionen. Virderingarna
fangar upp vart ansvar for saval social,
ekologisk som ekonomisk utveckling.
Det hér dr vara sju varderingar:

+ Viar professionella

+ Vivdljer samverkan

+ Vitar personligt ansvar

+ Viharintegritet

+ Vivill utvecklas

+ Vidrvarsamma om naturen
+ Vibejakar mangfald

10 BOSTADS AB POSEIDON 2016

ORGANISATION — NARA HYRESGASTEN
Poseidon har en decentraliserad orga-
nisation, som bygger pa att vi arbetar
nara vara hyresgaster. De flesta
medarbetare jobbar pa nagot av vara
atta distrikt. P& huvudkontoret finns
stottande centrala funktioner. CHEEF
ATTA OMRADEN
FOR HALLBAR LIVSMILIO ¢
Framtidenkoncernen har identifierat
atta omraden som ar viktiga for att
bidra till visionen om det hdllbara
samhallet. Genom att sdtta mal och
skapa goda resultat inom dessa om-
raden kan vi styra verksamheten mot
en hallbar utveckling. P34 nasta sida
redovisas omradena i korthet med
utvalda exempel pd mal och mal-
uppfyllnad 2016.

HUSVARD

DISTRIKTS-

CENTRALT STOD

Administrativ
utveckling

Affarsutveckling
och kommunikation

Personal

Teknik

LOKALT STOD
Ekonomi

Tradgard
och miljo

Teknik

Uthyrning

Ok f1



Maluppfyllnad 2016

UPPDRAG/VISION/MAL/AFFARSMODELL

MALUPPFYLLNAD 2016

LIVSMILIO

Alla hyresgaster ska bo i trygga och
trivsamma bostadsomradden. De ska
ha stort inflytande &ver sitt boende
och vi ska skapa forutsattningar for
moten, god tillganglighet och en
meningsfull fritid.

Serviceindex pa minst 80
Inflytandeindex pd minst 75

Forenkla for hyresgaster att skapa
ett personligt hem genom tillval

Erbjuda minst 249 lagenheter inom
ramen for vart bosociala atagande

Ej uppnatt
Ej uppnatt

Uppnatt

Uppnatt

BOSTADSUTBUD

Viska foradla vart bestand och bygga
fler bostader. Vi ska erbjuda ett utbud
som moter olika forutsattningar i
form av storlek, hyra, funktion, lage
och boendeform. Hyresgdsten ska
kunna paverka sin boendekostnad.

54 lagenheter klara for inflyttning

50 lagenheter i trygghetsboende

Ej uppnatt

Uppnatt

ETT
SAMMANHALLET
GOTEBORG

Vi ska bidra till att bygga relationer,
forstaelse och sammanhdilning
mellan manniskor med olika bakgrund.
Genom samverkan med andra kan

Minst 50 procent av véra tjansteupp-
handlingar ska vara med social hdnsyn
och skapa mer &n 20 arbetstillfallen

Ej uppnatt

vi pa sikt jamna ut goteborgarnas Vi ska sarskilt folja utvecklingen i Pagar
livschanser. vara utvecklingsomraden Hjallbo
och Lévgardet
MILIOPAVERKAN Vivill vara med och leda utvecklingen | Energianvdndningen Uppnatt

mot ekologisk hallbarhet. Genom att

gora ratt val i den egna verksamheten
och ge vara hyresgaster férutsattningar
att ta eget miljémdssigt ansvar kan vi
bidra till den grona staden.

ska minska med 1 procent

Tillfora 10 nya miljshus/miljérum

Ej uppnatt

OPPENHET OCH Ordning och reda, 6ppenhet och Lansera ny webb med fler tjanster Uppnatt
TRANSPARENS tydlig kommunikation ska pragla var
organisation. Vi sager som det ar, har Utveckla var hyresgasttidning Pagar
integritet och skapar en god dialog mot mer lokal information
med Géteborgssamhallet.
Vi ska bidra till sunda anstallnings- Friskndrvaro minst 65 % Ej uppnatt
A,RBE&S‘ former, god arbetsmiljé och mangfald.
RERLELLEHDEN I véra upphandlingar ska viinte bidra | MMI (Motiverad Medarbetarindex) Pagar
till missforhdllanden i andra delar av minst 70 (resultat tillgangligt februari 2017)
varlden.
Vi ska bygga kunskap och byta erfaren- | Antal feriearbetare/praktikanter ska Uppnatt
KUNSKAPS- : . . . N
heter tillsammans med andra inom vara minst en pa fem anstallda
UTVECKLING - .
byggande, férvaltning och stadsut-
veckling. Att bidra till vidareutbildning,
praktikplatser och yrkesutbildningar
aren viktig del i arbetet.
EKONOMI En god ekonomi skapar trygghet och Fastighetsresultat fore Ej uppnatt

forutsattningar att agera langsiktigt
inom flera omraden. Vi ska utveckla
vardet pa fastigheterna, effektivisera
verksamheten och ha en god soliditet.

underhall 640 kr/kvm

Totalavkastning minst 5,0 % ver tid

Uppnatt

G
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Var omvarld

Goteborg har en god tillvaxt och ett positivt konjunkturlage.

Stadsutvecklingen ar intensiv med en rejalt upps

Kruvad

byggtakt. Befolkningsprognosen handlar om runt 7 000 nya
goteborgare per ar fram till 2025,

Arets stora handelser pa de finansiella
marknaderna var utan tvekan Stor-
britanniens folkomréstning i juni om
uttrade ur EU och det amerikanska
presidentvalet i november. Resultatet
av den brittiska folkomrdstningen
skapade initialt stora rorelser med
borsfall, ranteras och dkad politisk
osdkerhet. Borserna aterhamtade sig
redan efter nagra dagar medan det
internationella rantelaget forblev kvar
pa en mycket 13g niva. Reaktionerna
efter Donald Trumps seger i USA dar-
emot blev de motsatta da de langa
marknadsrintorna steg kraftigt till
foljd av en befarad &kad risk i den
amerikanska ekonomin efter Trumps
|6ften om skattesankningar och stora
infrastruktursatsningar. | december
hojde den amerikanska centralbanken
FED styrrantan igen efter stabil eko-
nomisk utveckling och stark arbets-
marknad.

Eurozonens utveckling var lang-
sammare och praglades av flykting-
kris och terrorddd. Den europeiska
centralbanken ECB forde en expansiv
penningpolitik med nollranta och ett
stort stodkopsprogram for obligationer
som forlangdes mot slutet av dret men
med en lagre volym.

BOSTADS AB POSEIDON 2016

SVERIGES EKONOMI

Utvecklingen av den svenska ekono-
min var god under aret men med en
tillvaxttakt som bromsade upp efter den
snabba uppgangen forra aret. Tillvaxten
drevs framst av en starkare export, bo-
stadsinvesteringar samt kad privat
och offentlig konsumtion. Sysselsatt-
ningen 6kade ocksd under dret, fram-
for allt i den offentliga sektorn bland
annat till foljd av flyktingstrommarna.
Kronan forsvagades mot dollarn och
euron vilket gynnade exportindustrin.
Goteborgsregionen dr beroende av
exportmarknaden dar bade USA och
Storbritannien ar bland de stérsta
marknaderna.

For att sakerstdlla att inflationen
fortsatter stiga mot tvaprocentmalet
sankte Riksbanken styrrantan till
negativa 0,50 procent i februari. Mot
slutet av dret forldngdes programmet
for obligationskép i ett halvar med
ytterligare 30 miljarder kronor. Trots
det laga ranteldget och den svaga
kronan var inflationen 1ag under aret.
De langre rantorna foll kraftigt efter
den brittiska folkomréstningen dar
aven den femariga rantan blev negativ.
Efter det amerikanska valet steg de
langre rantorna kraftigt och femars-
rantan atervande till positiva nivaer
och uppgick till cirka 0,30 procent mot
slutet av dret.

BOSTADSMARKNADEN | GOTEBORG
Goteborg finns cirka 275 000 bostader
varav cirka 80 procent dr hyres- och
bostadsratter i flerbostadshus.
Flerbostadsmarknaden bestar av tre
ungefar lika stora "tartbitar”—iform
av kommunagda hyresratter, privata
hyresratter och bostadsratter. Poseidon
ar med sina ndrmare 27 000 lagenheter
Goteborgs storsta hyresvard. Hela
Framtidenkoncernen (dar dven
Bostadsbolaget, Familjebostader och
Gardstensbostader ingar) ager drygt
halften av stadens cirka 133 000
hyreslagenheter.

Pa den privata sidan dominerar Stena
Fastigheter och Wallenstam med 7 870
respektive 3 400 ldgenheter.

BOSTADSBYGGANDET | GOTEBORG
Goteborg har ett fortsatt stort behov
av nya bostader. Befolkningstillvaxten
fortsatter uppdt. 2 680 bostader fardig-
stalldes under 2016, vilket dr den hogsta
siffran sedan mitten av 70-talet. Jam-
forelsevis fardigstalldes i genomsnitt
2 130 bostader per ar under perioden
2010-2015, varav 556 var hyreslagen-
heter. Staden arbetar dock med
utgangspunkten att fler detaljplaner
som inkluderar hyresratter ska kunna
starta under 2017.

o
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OMVARLD OCH MARKNAD

Aven under 2016 hade Poseidon ett hogt soktryck till
lediga lagenheter. Andelen lagenheter som formedlades

inom vart bosociala atagande O

Under 2016 formedlades 554 lagenheter
via den interna omflyttningsplatsen.
1443 |lagenheter formedlades via
Boplats till nya hyresgaster. Genom-
snittlig kétid pa Boplats for ett forsta-
handskontrakt hos Poseidon under
2016 var 2 060 dagar.

540 andrahandsuthyrningar beviljades
och 420 ldgenheter direktbyttes mellan
hyresgaster. Lagenhetsomsattningen
uppgick till 10,1 procent under dret. Av
dessa utgjorde interna omflyttningar
2,1 procentenheter.

NY UTHYRNINGSPOLICY

Under aret antogs en ny uthyrnings-
policy for koncernen, som trader i kraft
under 2017. Denna innebar bland annat
att kravet pa inkomst tas bort helt och
hallet, vilket ger fler mojlighet att soka

cade under aret.

bostad. Den nya policyn innebar aven
att personer med oreglerade skulder,
men som har ordnad ekonomi for
ovrigt, far mojlighet att soka sig till
allméannyttan. Dessutom tas kravet pa
boendereferenser bort for att sakerstal-
la en rattvis och likvardig bedomning
for alla sokande.

UTHYRNING MED SOCIAL FORTUR

Enligt det samarbetsavtal som Poseidon
har med Goteborgs Stad [amnade vi via
Fastighetskontoret 263 ldgenheter till
de gbteborgare som av olika skal star
utanfor ordinarie bostadsmarknad.
Sérskilda satsningar for barnfamiljer
som star utan ordnat boende samt den
nya Bosattningslagen fér nyanlanda,
som tradde i kraft under aret, har inne-
burit att den bosociala uthyrningen

6kat under aret. Antalet kontrakt som
formedlas inom vart bosociala atagande
uppgick till totalt 300 lagenheter, eller
20,8 procent av var totala uthyrning.

HYRAN

Arets hyresférhandling gav en héjning
av bostadshyrorna med i genomsnitt
0,5 procent frdn den 1 januari.

BRUTTOHYRA BOSTADER 2016 (KR/KVM)
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Vara hyresgaster

Pa vagen mot att skapa ett personligt och tryggt
boende behover vi vara lyhorda och agera utifran
vara hyresgasters behov. For att mota kraven pa
service och boende i en foranderlig varld har vi bland
annat lanserat en ny webb, infort nya telefontider och
skapat fler trygghetsboenden.

TILLGANGLIG KOMMUNIKATION

Under aret lanserade vi en ny webbplats
dar hyresgéstens behov fatt styra bade
innehall och utseende. Via webben kan
vara hyresgaster nu utfora fler tjanster
hemifran, dygnet runt med hjalp av

e-legitimation. Bland annat saga upp

kontrakt, teckna avtal for p-plats eller
bifoga en bild till sin felanmalan.

For att bli mer tillgangliga for vara
hyresgaster har vi infort nya besoks- och
telefontider till husvardarna. Med fasta
telefontider och teknik for dteruppringning
kan vi garanterat ta emot samtalen nar
hyresgésterna soker oss. Och ge dem var
fulla uppmarksamhet utanfor telefontiden.

Det finns ett tydligt dnskemal fran vara
hyresgaster om mer information fran
det egna bostadsomradet. For att méta
det behovet paborjade vi under aret en
omdaning av hyresgasttidningen mot
15 lokala nyhetsbrev med start 2017.

SERVICE- OCH PRODUKTINDEX

Via hyresgastenkater staller vi regel-
bundet fragor om hur vara hyresgaster
upplever den egna lagenheten, var
service och bostadsomradet i stort.
Efter arets matning kunde vi konstatera
att vart serviceindex backar till 78,5 %,
jamfort med 79,0 % 2014. Produkt-
index, som mater hur néjda vara hyres-
gaster ar med lagenheten och allmanna
utrymmen, hamnade pa 75,2 % jamfort

BOSTADS AB POSEIDON 2016

med 75,0 % i féregdende matning. Utifrdn
resultaten har tillgéanglighet, stadning av
allménna utrymmen samt inflytande och
lokal information valts ut som forbattrings-
omraden infér matningen 2017.

INFLYTANDE OCH GEMENSKAP

Vi vill gérna traffa vara hyresgdster —och att
hyresgasterna tréaffar varandra. Darfor bjuder
vi regelbundet in till mingel, dialogmé&ten
eller trygghetsrundor pa distrikten. Vara
gemensamma resor till Ullared ar ett upp-
skattat tillfalle for manga hyresgaster att
traffa grannarna och fa mer information om
vad som ar pa gang.

Att bryta anonymiteten ar en viktig faktor
for att trivas i sitt omrade. Darfor uppmuntrar
vi tillsammans med Hyresgastféreningen
vara hyresgaster att starta gardsféreningar for
att odla ett gemensamt intresse. Poseidon
har dver 100 aktiva gardsforeningar som sysslar
med allt frdn gardsodling och snickarverkstad
till att ordna aktiviteter fér barn.

ATT BO TRYGGT PA ALDRE DAR

Poseidons trygghetsboenden ar lagenheter
i det befintliga bestdndet som med mindre
anpasshingar gor det mojligt for vara hyres-
géster att bo kvar langre i sitt hem. En viktig
del i trygghetsboendet r den samlingslokal
dar hyresgaster kan samlas for gemenskap
och aktiviteter. Under aret skapade vi ytter-
ligare 60 lagenheter i trygghetsboende i
Lévgardet och Hogsbohdjd. Sedan tidigare
finns 30 lagenheter pa Stackmolnsgatan.

E————



Marie-Louise Andréasson, butiksansvarig Poseidon+

"\ar butik ger valfrihet och
inflytande for hyresgasten?”

Den 25 maj 6ppnade Poseidon+ vid Olskrokstorget.
Tillvalsbutiken har smygoppnat under aret for
distrikten Oster och Angered, men planen &r att
kunna valkomna alla distrikt under 2017.

— Vi har borjat begransat for att vdssa vara
rutiner och skaffa ratt kunskap kring alla avtal
och program vi arbetar med, sager Marie-Louise
Andréasson. Nu ar vi redo!

| butiken pa Borgaregatan visas alla tillval som Poseidons
hyresgaster kan gora for att satta en personlig pragel pa sitt
boende. Har finns koksluckor, vitvaror och badrumsinredningar
bland mycket annat. Och intresset har varit stort.

— Vi har haft ett snitt pa 17 besok och fem telefonforfrag-
ningar per dag och gjort minst 500 tillvalsbestaliningar sedan
starten. Och det &r inte daligt pa bara tva distrikt, menar
Marie-Louise.

Koksrenoveringar dr det vanligaste drendet till butiken.
Erfarenheten hittills ar att hyresgasterna skulle vilja gora
fler personliga tillval. Trots att det paverkar hyresnivdn.

—Manga av vara besokare har kommenterat att maxbeloppet
for tillval pa 400 kr per manad skulle kunna vara hogre.

Hyresgdsternas gensvar har annars varit mycket positivt.
Manga har uttryckt sin tacksamhet for bra service.

Inget som behdver forbattras ytterligare?

—Jo, att fa till riktigt bra leverantérsavtal for vara tillval.
Var inkdpsavdelning jobbar med det just nu och inom en snar
framtid ska vi ha det klart, sager Marie-Louise Andréasson.

=l

HYRESGASTER

Aisha Alj,
Gdrdsfdreningen Ungas Framtid, Hjdllbo

» Min drom ar att ge barn
en meningsfull fritid 7

Att starta en gérdsforening ar ndgot som upp-
muntras av Poseidon och samarbetspartnern
Hyresgastforeningen. Just nu finns cirka 100 aktiva
gardsforeningar i vara omraden runtom i Goteborg.
Aisha Ali ar en av eldsjalarna bakom Ungas
Framtid i Hjallbo.

S& manga onsdagar som mojligt dr det dppet hus pa Blasippan
pd Bondegérdet, med allt fran pyssel och grillning till laxhjalp
pa programmet, Barni alla &ldrar ar valkomna.

—Jag jobbar som forskolldrare pa RGmosseskolan egentligen,
men startade verksamheten tillsammans med Aisha Kemal, en
av mina elevers engagerade mammor, sager Aisha Ali. Det finns
alldeles for lite att géra har uppe fér barn och ungdomar och
man ser verkligen hur glada de blir bara av lite pyssel.

Aisha flyttade till Hjéllbo frdn Hisingen for tva ar sedan. For-
utom sitt dagliga jobb och onsdagarna pa Blasippan leder hon
gympapass for kvinnor med afrikansk musik — nér hon lyckas fa
tillgang till en passande lokal.

— Det &r viktigt for alla att rora sig och naturligtvis aven for
barn. Darfor siktar jag pa att vi aven ska borja med lite jogging
pé& onsdagarna. Jag marker ju hur manga barn har problem
med kondition och koncentration av allt stillasittande med
tv-spel...

Aisha Ali jobbar nu ocksa for att byta dag for verksamheten.
Att fa tillgang till Blasippan pa fredagar istallet.

—Det &r da det dr skolledigt dan dédrpa och lite stérre behov
att ha ndgot att gora. Vi planerar att kdpa in en projektor
for filmvisning och skufle kunna locka betydligt fler till
Ungas Framtid med lite forandringar framover!

O
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VI UTVECKLAR GOTEBORG
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Samverkan for en
sammanhallen stad

Vara samarbeten omfattar allt fran att sponsra det
lokala foreningslivet till att delta i gatufester. Alltid
med ett gemensamt syfte — att skapa levande och

trygga bostadsomraden med plats for alla.

SAMARBETEN OCH SPONSRING

En stor del av vara samarbeten med
det lokala foreningslivet sker med fokus
att skapa en meningsfull fritid for unga.
Under 2016 uppgick var sponsring till
0,8 mkr. De samarbeten som fatt storst
ekonomiskt stdd under aret ar El
Sistema, Laxhjalpen och Gunnilse IS.
Poseidon har dven ett engagemang i
flera foretagarforeningar runt om i
staden, liksom fastighetsagarforen-
ingar i Gamlestaden och pa Centrala
Hisingen.

VARA UTVECKLINGSOMRADEN

Hjallbo och Lévgardet ar vara utveck-
lingsomraden dar vi satsar lite extra
for att dka tryggheten och skapa en
positiv utveckling. Satsningarna om-
fattar saval utveckling av fastigheterna
som dialog, inflytande och samverkan
med foreningslivet.

| Lovgdrdet har vi under aret skapat
ldgenheter i trygghetsboende, upp-
rustat stora delar av bestandet och
sarskilt uppmuntrat hyresgaster att
samverka genom gardsforeningar. Sedan
2011 samarbetar vi med stiftelsen
Laxhjalpen for att stétta fler elever pa
vagen mot godkdnda betyg.

Bra skolor gor ett bostadsomrade
attraktivt. Och vice versa. Den enkla
insikten har lett fram till ett unikt
samarbete dven med Hjallbos skolor.
Genom att stotta Laxhjdlpen och
integrationsvardar i Hjallboskolan
kan vi motivera fler elever att satsa
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pa skolarbetet. Varje sommar delar vi
dessutom ut stipendier i skolorna for
att uppmarksamma goda férebilder
fran omradet — bdde i och utanfor
skolarbetet. Under 2016 sommar-
jobbade 50 ungdomar fran Hjallbo

med att halla rent och snyggt och
fargsatta sitt omrade med hjalp av

mosaikkonstverk. Vi tittar dven pa
mojligheten att bygga nya bostader i
Hijallbo och att utveckla torget till en

tryggare motesplats.

FEST I STAN — OCH ALLA AR BJUDNA

Att bjuda till och bjuda in dr ett satt
att traffas och visa vad vi star for.
Darfor ar det sjalvklart for oss att fixa
skordedagar i Hjallbo, att hissa Pride-
flaggan eller att delta i gatuloppis i
Haga. For tredje aret i rad bjod Framti-
denkoncernens bolag in géteborgarna
att diskutera hur vi utvecklar staden
under Kulturkalaset. Med gratisbussar
fran vara omraden kunde fler delta i
festligheterna tillsammans med oss.

SATT FARG PA GOTEBORG

— OCHFA ETT JOBB!

"Satt farg pa Goteborg” ar ett samarbete
med Maleriforetagen och Arbetsfor-
medlingen, dar vi erbjuder utbildning
och praktik for unga goteborgare med
fokus pa de nordostra stadsdelarna.
Under aret har deltagarna fatt mala
allt fran koéksluckor till gatukonst.
Maéleribranschen ar ett dldrande skra
med stort behov att attrahera unga.

Pa vagen mot fler malare far unga hjalp
ut i arbetslivet — och Géteborg blir lite
farggladare!

GA PA KONSERT | SOFFAN

For att fa fler att ta del av stadens
kulturutbud har vi under aret livesant
konserter fran Géteborgs konserthus
via fibernatet Framtidens Bredband.
N&r teknik och kultur samverkar kan
vara hyresgaster lugnt luta sig tillbaka
hemma i soffan och delta i samma
upplevelse som konsertbesékarna pa
Gotaplatsen.

VARA

SAMARBETEN

W Samhille 38%
Idiott 29%
B Kultui 33%

N
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napra av Poseidon

Satt farg pa Goteborg ar
ett sysselsattningspro-
jekt i samverkan med
Maleriféretagen och
Arbetsformedlingen

Heléne B Zendegani, integrationsansvarig Poseidon

” \/i maste ge nyanlanda chansen till
sitt forsta riktiga jobb i Sverige! ”

Med start 2017 och under tre ar framover har Framtidenkoncernen
ett gemensamt mal att erbjuda 300 nyanlanda praktikplatser i
fastighetsbranschen. Projektet "Vagen till viktiga riktiga jobb”
ska forhoppningsvis leda till framtida anstallningar. Och inte
minst spannande méten och erfarenheter —for bade medarbetare,
deltagare och hyresgaster.

Integrationsansvarig, Heléne B Zendegani, jobbar strategiskt med fragor som
ror social hallbarhet pa Poseidon.

—Jag har en magisterutbildning i manskliga rattigheter sa rattighetsbaserat
arbete ar viktigt for mig. Mitt uppdrag &r att ga fran ord till handling nar det
galler att skapa "inkludering” och "social hallbarhet”.

Projektet "Vagen till viktiga riktiga jobb” ar ett samarbetsprojekt mellan
Framtidenkoncernen, Arbetsférmedlingen och Géteborgs Stad. Deltagarna i
projektet ar inskrivna hos Arbetsférmedlingens etableringsprogram och har
ett uttalat intresse av fastighetsarbete.

— Deltagarna far praktik hos oss under tiden de |aser SFl. Om det ddrefter
finns ett anstéliningsbehov hos koncernens bolag eller vara underleverantdrer
ska praktiken ocksa kunna leda till en anstalining.

Heléne betonar att det inte handlar om valgérenhet utan om att lokalisera,
matcha och utveckla talang hos nyanlanda mot arbetsmarknadens behov.

—Om inte vi som allménnyttigt bostadsbolag ser mojligheterna i att de har
personerna och vara bostadsomraden vaxer sig trygga och starka, vem ska da
gora det?

Alla féretag pratar idag om vikten av mangfald och integration.
Men hur gér man frn skrivna ord i en policy till att leva som man lar?

— Det borjar med oss sjdlva. Alla anstdllda ska naturligtvis genomsyras av
varderingarna. Det ar ett viktigt internt arbete, under aret har alla medarbetare

traffats och pratat om fragorna i mindre grupper.
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Vara fastigheter

Poseidon ar Goteborgs storsta bostadsbolag. Vi
ager och forvaltar 26 840 hyresratter, fordelat pa
342 bostadsfastigheter. | bestandet ingdr aven
97 426 kvm lokalyta samt 14 678 parkeringsplatser.

Fastigheternas bokférda varde ar 11,8
miljarder kronor med ett bedomt mark-
nadsvarde pd 33,4 miljarder kronor.

VARA LAGENHETER

Vara lagenheter finns over hela staden
och bestdndet omfattar allt fran sekel-
skifteshus, landshdvdingekvarter och
miljonprogram till moderna nybyggen.
Poseidons forvaltningsomraden ar upp-
delade i atta geografiskt avgransade
distrikt.

Bostaderna utgérs till 58 procent av
mindre lagenheter med upp till tvd rum
och kok. Den genomsnittliga bruttohyran
for bostader uppgick till 1 092 kr/kvm
och ar. Cirka 60 procent av vdra lagen-
heter har en hyra pd max 6 000 kr/man.

SAMORDNING FOR
EFFEKTIV FORVALTNING

lapril 2016 skiftade vi ett antal fastigheter
med vara systerbolag i en geografisk
samordning inom Framtidenkoncernen.

Syftet var att skapa mer sammanhalina
forvaltningsomraden for en effektivare
forvaltning. For Poseidons del innebar
samordningen att vi ldmnade 1 057 lagen-
heter och tog emot 1 020 lagenheter
fran Bostadsbolaget och Familjebostader.

LOKALER

Poseidons lokaler utgor ett komple-
ment till bostdderna i vara forvalt-
ningsomrdden. Lokalytan uppgar
till 97 426 kvm, varav 63 procent ar
kommersiella lokaler. Lokalerna for-
valtas huvudsakligen av Forvaltnings AB
Goteborgslokaler och storsta enskilda
hyresgast ar Goteborgs Stad.

P-PLATSER

| anslutning till bostadsomradena finns
14 678 garage- och parkeringsplatser.
Sedan oktober 2016 sker all uthyrning
av p-platser via var hemsida, dar hyres-
gaster sjalva kan se lediga platser och
teckna avtal med hjalp av e-legitimation.

VARA FASTIGHETER

BRUTTO-

HYRESINTAKTER
2016

MW Bostéder 92 %
Lokaler 4%
Fordonsplatser 4%

SNITTLAGENHETEN HOS POSEIDON

storlek: 2 rum och kok,
64 kvadratmeter
Hyra: 5 845 kr/ménad

ANTAL LAGENHETER FORDELAT PA HYRESNIVA
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UNDERHALL OCH NYPRODUKTION
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Vi bygger om
och bygger nytt

Vi utvecklar vara fastigheter utifran var vision om att bygga
det hallbara samhallet. Fastigheterna ska hdlla en god

miljoprestanda och ekonomiska beslut ska vara langsiktiga.
Genom att underhdlla och bygga ratt kan vi dven skapa ett

brett utbud av bostader med rimlig hyra i alla [agen.

UNDERHALL OCH OMBYGGNAD

Under 2016 har vi lagt 719 miljoner
kronor pa underhall och investeringar
i det befintliga bestandet, vilket mot-
svarar 396 kr/kvm.

Distriktens femdriga underhdllsplaner
lagger grunden for vilka dtgarder som
prioriteras under aret. Genom véra
underhallsinsatser forbattras hyres-
gasternas boendemiljo, samtidigt som
fastigheternas tekniska och ekonomiska
varde bevaras och utvecklas. Att minska
reparationskostnaderna pa sikt samt
att prioritera underhall i socioekono-
miskt svaga omraden ar en del av var
underhallsstrategi.

Ombyggnation kallar vi projekt dar
vi tar ett helhetsgrepp om underhallet.
En ombyggnad omfattar flera byggdelar
saval in- som utvéndigt. Exempelvis
tak, fasader, vatrum och installationer.
Malsattningen vid en ombyggnation
ar att forlanga fastighetens livslangd
med minst 30 ar.

Under 2016 fardigstalldes 152 lagen-
heter genom ombyggnation. Under aret
aterstalldes dessutom 75 lagenheter efter
storbranden pa Decembergatan i Korte-
dala 2015. Vid arsskiftet pagick ombygg-
nad av ytterligare 102 lagenheter.

OMBYGGNAD SOM MOTER BEHOVEN

For att skapa en sammanhallen stad
med rimliga hyresnivaer i alla lagen ar
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vimana om att prioritera ratt atgarder
vid ombyggnationer. Mdlsattningen ar
att alltid erbjuda olika standard- och
hyresnivaer for att ge kvarboende
mojlighet att paverka sitt boende och
sin hyra. Var ombyggnation foljer en
strukturerad process ddr befintliga
hyresgdster och Hyresgastforeningen
ar viktiga samarbetsparters.

Vi provar standigt nya vagar for att
skapa inflytande och ett tryggt boende
under byggtiden. Genom referens-
grupper, ombyggnadssamordnare och
dialogmoten forséker vi pa basta satt
mota vara hyresgdsters behov och
6nskemal under ombyggnader.

Under &ret tecknades ett avtal med
Hyresgéstforeningen som fortydligar
och starker vara hyresgasters rattigheter
och inflytande vid ombyggnationer.

KRAFTSAMLING FOR FLER HYRESRATTER
Géteborg behover fler bostader och
nyproduktion ar ett prioriterat omrade
for koncernen. Sedan 2015 ar koncernens
nybyggnation samlad i Framtiden
Byggutveckling AB. Genom att samla
nyproduktionen av bostéder i ett bolag
kraftsamlas kompetensen med mal-
sattningen att pa sikt na en arlig nyproduk-
tionstakt i koncernen om 1 400 bostader.
Under aret pagick en dverforing av
nybyggnadsprojekt fran Poseidon till
Byggutveckling. Ndgra pabdrjade

projekt kommer att slutforas av Po-
seidon. Vi fortsatter aven att verka for
fler bostader genom att bland annat
se Over mojligheten till fortatning och
pabyggnad i det befintliga bestandet.

Under aret fardigstallde Poseidon 20
lagenheter i en pdbyggnad pa Naverlurs-
gatan. Malet om 54 inflyttningsklara
ldgenheter 2016 naddes inte eftersom
samtliga lagenheter pd Elins gard i
Hoégsbohojd blev klara for inflyttning
redan under 2015.

Malet for 2017 ar att leverera 136
inflyttningsklara lagenheter.

Var nyproduktion ska ge de boende
forutsattningar att leva miljomedvetet
och hélsosamt. Darfor planeras och
byggs all nyproduktion som rokfria
lagenheter med goda sorteringsmaoj-
ligheter och en energianvandning
om max 60 kWh/kvm och ar. Alla nya
lagenheter har individuell vattenmat-
ning, som ger hyresgaster méjlighet
att folja upp forbrukningen och
darmed paverka sin boendekostnad.

For att sakerstalla att om- och
nybyggnation utfors pa ett tillfreds-
stallande satt finns en gemensam
och kvalitetssakrad byggprocess for
forvaltningar och bolag i Géteborgs
Stad, sa kallad GBP (Gemensam
Byggprocess). All Poseidons om- och
nybyggnation 2016 foljde stadens
gemensamma byggprocess.

Gfpo
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B Lyggherre Poseidon
Byggherre Framtiden Byggutveckling AB

Pa poseidonbygaerse kan du lésa ey om var
nyproduktion och jola vira pagdende byggen

Magnus Henriksson, hyresgdst pd Naverlursgatan

” Terrassen och utsikten var
det som lockade mest ”

Magnus fick nytt boende — och Vinga fyr pa kopet. Han tycker
att terrassen, utsikten och narheten till stan ar det basta med
den nyrenoverade ldgenheten i Frélunda.

Poseidon har totalrenoverat Naverlursgatan 2—8 vid Frélunda Torg och byggt
pa en extra vAning. Hgst upp pa vaning 12 bor elektrikern Magnus Henriksson,
29 3r. Magnus 4r en riktig Frélundakille som bott i omradet i hela sitt liv. Nar han
som Poseidon-hyresgist fick méjlighet att via Omflyttningsplatsen flytta den korta
vagen fran Marconigatan till en ny ligenhet hogst upp pd Naverlursgatan var det
inget snack om saken.

— Det finns inte s& manga byggnader pa tolv vaningar med hyresratter, konsta-
terar han. Terrassen och utsikten var det som lockade mest. Laget ar ocksa valdigt
bra, det ar nara till allting.

Terrassen 4r pa 10 kvm och bjuder pd en imponerande utsikt. Pa kvallen syns
Vinga fyr, men Magnus har dven en panoramavy 6ver hela Frolunda. | kvallsmérkret
lyser bilarna pd Visterleden upp omradet och ger en storstadskansla.

Under de kommande &ren planerar Poseidon att géra liknande ombyggnation
av de dvriga husen pd Naverlursgatan. Bland annat genom att forvandla dagens
oversta plan till mindre lagenheter och bygga pa husen med ell vaningsplan. |
tvattstugan blir det dessutom studentldgenheter. P3 sa satt skapas totalt 20 nya

lagenheter per hus. (j/
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Miljoresultat —dar allas
insatser ar viktiga

Energi, avfall och innemiljo. Det ar Poseidons fokusomraden
nar det galler miljoarbete. Omraden dar vi som bostadsbolag
har goda forutsattningar att bidra till en battre miljo.

For Poseidon ar det sjalvklart att pa olika
satt ta ett langtgdende miljoansvar.

Att underlatta for vara 60 000 hyres-
gaster att delta i miljéarbetet dren
viktig del av miljdarbetet. Genom att
skapa fler miljdhus for kallsortering och
bidra med inspiration och information
forsoker vi standigt oka andelen sorte-
rat avfall i fastigheterna. Under 2016
tillforde vi ytterligare atta miljorum,
vilket innebdr att cirka 60 % av hyres-
gasterna nu kan kallsortera i sin egen
fastighet. Vi utokade dven samarbetet
med olika frivilligorganisationer med
malsattningen att alla hyresgaster ska
kunna [dmna textil till dtervinning i sitt
naromrade.

Miljdarbetet styrs av saval nationella
som lokala miljomal samt stadens
miljdpolicy. Att minska energiforbruk-
ningen har under manga ar varit fokus
inom koncernen och Poseidon. Under
2016 minskades den totala energifor-
brukningen med 1 procent, vilket var
malsattningen for aret.

INNEMILJOKONTROLLER

—EN UNIK SATSNING

En hallbar storsatsning som ar unik for
Poseidon dr de kontinuerliga innemiljo-
kontrollerna. Varje ar (oktober—april)
bestks 20 procent av bestandet for en
innemiljokontroll, vilket innebar att
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varje lagenhet besiktigas vart femte ar.
Under besoket kontrolleras bland annat
varmvatten, ventilation och varmesystem.
Brister dtgardas direkt eller laggs in i
en atgardsplan, vilket gynnar malet for
energiforbrukningen.

VARME

Fjarrvarme ar den dominerande energi-
kallan for uppvarmning och den normal-
arskorrigerade anvandningen uppgick till
141,3 kWh/kvm, vilket &r i nivd med
2015 ars resultat. Bytet av fastigheter
inom Framtidenkoncernen till foljd av
geografisk samordning har till viss del
paverkat mojligheten till en sankning
av forbrukningen, men koncernens
gemensamma mal pa 140,7 kwh/kvm
till ar 2018 ligger redan nu inom rackhall.

VATTEN

Vattenforbrukningen var under aret

1,91 m3/kvm, vilket &r densamma som

2015. Installation av vattenbesparande
utrustning och snabba lokaliseringar

av lackor har de senaste aren varit bra
medel for minskad forbrukning. Unge-
far hdlften av férbrukningen utgors
av tappvarmvatten. For att ytterligare
minska vattenforbrukningen kommer
individue!l matning och debitering av

varmvattenforbrukningen att inforas i
fler fastigheter.

EL

LED-belysning, automatisk narvarobelys-
ning i trappuppgangar och nya energi-

smarta flaktar och varmepumpar hor till
atgarderna som sankt elanvandningen
fran 24,2 kwh/kvm till 23,0 kwWh/kvm.,

Poseidon koper enbart miljdmarkt el

fran vattenkraftsproduktion.

MILIO- OCH HALSOSTORANDE AMNEN
Vid val av nya material tilldmpas alltid
sa kallade forsiktighetsprincipen. Nar
Poseidon gor stora ombyggnadsprojekt
anvands SundaHus miljoédata for att
eliminera varje risk for icke-godkanda
materialval. Om forhéjda radonvérden
skulle upptackas gors utredningar och
atgdrder som kommuniceras med Miljo-
forvaltningen. Vid nyproduktion gors
alltid matningar av markradon innan
byggstart.

Poseidons verksamhet har inga offi-
ciella miljomarkningar eller certifieringar.

TRANSPORTER

Under 2016 har en bil-pool startats for
att framja miljovanliga resor i tjansten.
Poolen bestar av bade el- och fordons-
gasdrivna bilar, men dven tio elcyklar.

For miljovanliga och vaderskyddade

transporter inom vara bostadsomraden
har el-drivna, trehjuliga mopedklassade
fordon kdpts in. Pa ett av distrikten

A R
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VARA LEVERANTORER 23,01

44,2
y 231 330
Genom att stalla miljokrav vid upp- 4
handling jobbar vi aktivt for att minska 22 a3
miljopaverkan i leverantorsledet. Under
2016 anlitade Poseidon totalt 1 040 g
leverantorer och kopte in varor och 200 _— = =

tjanster for cirka 1,7 miljarder kronor.
De 50 storsta leverantorerna star for

2014 2015 2016 2017

W utell WS

4 4
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Vi utvecklas med
vart uppdrag

Att jobba hos Poseidon ska vara kul och utvecklande. I en tid da fastig-
hetsbranschen star infor stora rekryteringsbehov dr det sarskilt viktigt
att vara en attraktiv arbetsgivare och locka fler till branschen.

Var verksamhet praglas av ett allt
storre socialt perspektiv. For att starka
oss i vara yrkesroller deltog alla med-
arbetare under aret i samtal kring upp-
draget och social hallbarhet.

Under 2016 togs beslut om en delvis
ny organisation for att mota forandringar
ivar omvérld och uthyrning. Vid ars-
skiftet 2016/2017 sjosatter vien central
uthyrarorganisation for att sakerstélla en
konsekvent uthyrning. Samtidigt skapas
nya roller som boendeutvecklare pa distrik-
ten for att jobba med bland annat vrak-
ningsforebyggande arbete, introduktion i
boendet samt oriktiga hyresforhallanden.

ETT FORSTA JOBB

For att sakra framtida kompetens
startade flera fastighetsbolag i
regionen, daribland Poseidon, ideella
foreningen FABUR med syfte att starta
en egen yrkesutbildning inom bran-
schen. Sedan tidigare har Poseidon
aven ett engagemang i utbildningen
till fastighetsvard pa GR/Vux. Forbere-
delserna fér Framtidens fastighetslabb
pagick under dret — ett koncern-
gemensamt projekt med malet att
locka fler unga till fastighetsbranschen
genom att bjuda in till inspirerande
studiebesok.

Poseidon har en lang tradition av att
erbjuda praktik och sommarjobb i vdra
omraden. Under dret tog vi emot 156
sommarjobbare och 60 praktikanter.

HALSA OCH SAKERHET

For att forebygga ohdlsa driver Poseidon
ett aktivt och férebyggande friskvards-
arbete. Alla medarbetare erbjuds sub-
ventionerad friskvard och regelbundna
halsokontroller.
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Sjukfrénvaron uppgick under dret
till 4,2 procent och frisknarvaron var
58,1 procent. Malet for 2016 var en
frisknarvaro pa 70 procent. Orsakerna
till den sjunkande friskndrvaron kommer
att analyseras ndrmare under 2017.

Med hjalp av incidentrapporterings-
system och regelbundna skyddsronder
arbetar vi systematiskt for att forebygga
och folja upp olyckor. Under dret in-
traffade tva allvarliga incidenter i bolaget.
| fackliga samrad lyfts sarskilt hot och
vald som en risk i arbetsmiljon. For att
forebygga olyckor och otrygghet har vi
dar sa kravts byggt om husvardskontor,
tillhandahallit personlarm och erbjudit
utbildningar kring sociala dilemman.

Att skapa balans mellan arbete och
fritid har varit fokus under aret och
frdgan har sarskilt lyfts av varje chef
i de enskilda medarbetarsamtalen.

JAMSTALLDHET OCH MANGFALD
Vi vill att Poseidons medarbetare ska
spegla befolkningen i staden. Ingen
form av diskriminering accepteras och
alla medarbetare tillfrdgas regelbundet
om de utsatts for krdnkande sarbe-
handling anonymt i medarbetarenkat.
Att 6ka mangfalden ar ett |angsiktigt
arbete som kraver att vi tidigt bryter
strukturer och tanker nytt. For att 6ka
var rekryteringsbas pa sikt och ge fler
chans att f3 upp 6gonen for branschen
har vi bland annat deltagit i jobbmassor
i Hjallbo och Biskopsgarden. Vid rekrytering
till véra sommarjobb ska alltid halften
av ungdomarna vara tjejer.

AVTAL OCH BESTAMMELSER
Personalfragor diskuteras I6pande i sam-
verkan med de fackliga organisationerna
i vara distrikts- och foretagsrad. Alla med-
arbetare omfattas av kollektivavtal och
vi foljer géllande lagar och regelverk.

Poseidon tillampar individuell
l6nesattning, utifran prestation och
kompetens. Osakliga 16neskillnader pa
grund av kon forekommer inte. Inte
heller ofrivillig deltidsanstallning. Dar-
emot valde 21 personer att inte arbeta
heltid under aret.

Inom Poseidon finns de fackliga orga-
nisationerna Akademikerforbundet,
Unionen samt Fastighetsanstalldas
forbund representerade.

UTVECKLANDE ARBETE
Att utvecklas pa jobbet dr en sjalvklarhet
for att kunna gora ett bra jobb. Alla med-
arbetare har arliga utvecklingssamtal
med narmsta chef dar bland annat kom-
petensutveckling, mal och arbetssituation
tas upp. For att skapa sammanhalining
och lara av varandra halls regelbundna
tvargruppstraffar dar medarbetare fran
olika distrikt och avdelningar resonerar
kring gemensamma fragestaliningar
och utvecklingsmojligheter.

| slutet av aret genomfordes en
medarbetarenkat. Resultatet av denna
redovisas i februari 2017.

SR
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PERSONALOMSATTNING 2016
Siffior inom parentes anger 2015

34 (33)

personer fick anstallning pa Poseidon
35,3 (34,5)%

procent av de nyanstalida var kvinnor

27 (16)

persener avslutade sin anstalining

Personalomisattningen vat 10,3 (7,4) %

jamt fordelat dver alderskategoiierna

Per Svensson, husvird distrikt Oster

 Att vara ett valbekant ansikte i omradet
gor att vara hyresgdster kanner att de kan
vanda sig till mig —vad det an ma galla.”

Sedan 2015 jobbar Per Svensson som husvird i distrikt Oster. Det &r
en nyckelfunktion och en kontaktlank som uppskattas av de boende.

[

Vad gor en husvird?
— Forst och framst innebéar arbetet som husvard en nara kontakt med hyresgast-
erna. Att vara ett vilbekant ansikte i omradet gor att vara hyresgéster kdnner att de kan
4 vinda sig till mig —vad det 4n mé gilla. Eftersom det kan vara hog omsattning pa
entreprendrer dr det viktigt att det finns en kontinuitet i kontakten med Poseidon.

Varfér har du valt att jobba i fastighetsbranschen?

— Det bérjade med sommarjobb for 15 &r sen och darefter har det alltid funnits
med fran och till. Det har varit brédjobbet vid sidan av mitt musicerande —och jag
trivs bra med arbetsuppgifterna. Jag kan oftast ga hem fran jobbet och kénna att
jag gjort nagot nyttigt fér nagon!

Du deltog i "Ung nytta” — en tredagars workshop dar medarbetare fran
SABO-foretag diskuterade allminnyttans framtidsfragor. Vad fokuserade ni pa?

— Aktuella utmaningar —som hur man blir en mer attraktiv arbetsgivare, hur vi
kan jobba med digitalisering for att skapa métesplatser och vem som dr morgon-
dagens hyresgist. Syftet var att fd in ett ungt perspektiv i dessa fragor och min grupp
jobbade med arbetsgivarvarumarke.

Vad kom ni fram till?

— Kortfattat att vi ska ta vdl hand om varandra och infora sex timmars arbetsdag.
Dagens arbetsmarknad &r mer rorlig an den varit tidigare och arbetsgivare ska inte
se det som ett misslyckande om en medarbetare gar vidare till en annan arbets-
plats. Det viktiga dr vilken bild av foretaget man tar med sig och férmedlar vidare.
Vi m&ste dessutom bli battre pa &r att 6ka kinnedomen om vad det innebar att
jobba inom allmannyttan. Har finns ju mycket av det som efterfragas av dagens

unga — som stabilitet och ett meningsfullt arbete.
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Intressentdialog och
vasentlighetsanalys

Att kartlagga och ta hansyn till vara intressenters forvantningar pa Poseidon
—det dr en forutsattning for att nd vara mal. Att det vi gor och rapporterar
om ar vasentligt for vara malgrupper ar dven en viktig del av vart hallbarhets-
arbete. Darfor for vilopande en dialog med vara intressenter.

For att komma fram till vilka hallbarhets-
frdgor som ar viktigast for vara mal-

grupper genomforde vi under hosten

2016 en omfattande intressentdialog
med fokus pd hallbarhet.

IDENTIFIERING

En arbetsgrupp inom hallbarhet i kon-
cernen deltog i moten for att gemen-
samt identifiera de hallbarhetsfragor
som ar vasentliga for koncernens fyra
bostadsbolag. GRIs aspekter samt

VASENTLIGHETSANALYS RESULTAT

BETYDELSE FOR INTRESSENTER Mycket viktigt

Ganska viktigt

Ganska viktigt

BETYDELSE FOR BOSTADS AB POSEIDON

bolagens affarsplaner var utgangs-
punkter i arbetet. Resultatet blev en
enkat med totalt fem fragor.

INTRESSENTDIALOG

Hosten 2016 genomforde vi undersok-
ningen via en webbenkat som skickades
till drygt 5 200 respondenter inom sju
intressentgrupper, dar Poseidons hyres-
gaster, lokalhyresgéster, ledning, med-
arbetare, leverantérer, dgare och om-
varld fanns representerade. | enkaten

Mycket viktigt

(Ledning, stytelse och dgare)
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fick mottagarna ta stallning till vilka sak-
fragor inom fem héllbarhetsomraden som
de varderade som viktigast for Poseidon
att arbeta med.

PRIORITERING

Resultatet fran intressentdialogen diskute-
rades i en intern workshop med Poseidons
arbetsgrupp for hallbarhet. De fragor som
viktats hogt —eller pa andra satt stack ut
i undersokningen — valdes ut som priori-
terade hallbarhetsfragor och ingdr i var
héllbarhetsredovisning. Se tabell nedan.

EKONOMISKT ANSVAR
Ekonomii balans och langsiktig betalningsformaga

paverka Goteborgs ekanomiska utveckling
genom att erbjuda 1 ex bostdder till alla och
bidra till egenfdrsorjning

MILJOANSVAR
Hantering av avfall
Miljopaverkan fran matenal och kemiska produkter

m o N m

Elanvandning och uppvarmning av fastigheter

ARBETSFORHALLANDEN OCH VILLKOR

Schyssta anstallningsvillkor cavsett
anstallningsform, kén och atder

Tiygg och saker arbetsmiljo
Majlighet till utveckling for alla anstallda

SAMHALLSFRAGOR
Arbete for att forhindia diskrimineiing

Paverkan pa cch engagemang | lokalsamhdllet

Fol |

Arbete mot mutor och kerruption

PRODUKTANSVAR

Kontrollera och sékerstélla halsosamma
och sdkra boendemiljoer

Héllbat hetscertifiering och miljgmarkning
av fastigheter

Mata och folja upp kundndjdhet

Hantera kunddata och peisonuppgifter
pa elLLlIToriligh sdlL

QA



BEDOMNING OCH VARDERING
Resultatet har forankrats i Poseidons
ledningsgrupp. De viktigaste fragorna
har lyfts upp for diskussion och slut-
satserna fran undersékningen tas med
in i kommande affars- och verksam-
hetsplaner.

KOMMENTARER TILL UNDERSOKNINGEN
Resultatet frdn undersdkningen visar
tydligt att hallbarhetsfragorna ar bety-
delsefulla for bade Poseidon och vara
intressenter. 83 % av vara hyresgaster
och 100 % av foretagsledningen anser
att det ar mycket eller ganska viktigt att
Poseidon jobbar med hallbarhetsfragor.

Generellt viktar Poseidon och vara
intressenter frdgorna i undersckning-
en lika. | fritextkommentarerna till
undersokningen papekade dock flera
respondenter att de har svart att ta
stallning i sakfragorna och forutsatter
att Poseidon jobbar med fragor som
jamstalidhet, mangfald eller schyssta
arbetsvillkor. Detta kan ha paverkat
hur hogt fragan viktats av responden-
terna. Svarsfrekvensen i webbenkaten
var strax under 40 %.

RELATIONER MED VARA INTRESSENTER
Utover var hallbarhetsenkat for vi
regelbundet en dialog med vara in-
tressenter via olika kanaler. Poseidons
intressenter kan komma i kontakt med
oss via telefon, e-post, hemsida eller
bestk pa kontoren. Vara husvardar
och miljévardar ar dagligen pa plats i
omradena och fangar upp synpunkter
fran hyresgaster.

INTRESSENTER OCH KOMMUNIKATION

I tabellen redovisas Poseidons viktigaste intressentgrupper, hur vi kommunicerar med dern

samt vitka amnen som varit aktuella 1 dialogen under 2016

INTRESSENTER

HYRESGASTER

AGARE

HYRESGAST-
FORENING

MEDARBETARE

LEVERANTORER

SAMHALLET OCH
BRANSCHEN

KANALER/DIALOGTILLFALLEN

Kundenkat

Hyiesgasttidning, nyhetsbrev,
webbplats, trapphusinformation
och brev

Fysiska moten

Styrelsematen och konferenser

Lapande dialogmdten med
koncernen

Arsiedovisning

Hyresférhandlingar

Lokala samradsmaten samt
boinflytandekommittén

Medarbelarenkat

Intranat, atbetsplatstraffar och
dvriga moten

Enskilda utvecklingssamtal/
lenesamtal

Fackliga samrad

Upphandlingar
Lépande dialog

Presskontakter, webbplats, event
Samverkan i projekt och natverk

Medlemsimaten och nétverk via
SABO

AKTUELLA AMNEN 2016

Cod service och kontaktvagal

Skotsel och underhall av
fastigheterna

Boendefragor isamband med
ombyggnad

Trygghet och sakerhet

Resultatuppféljning
Maluppfyilelse
Underhall och hyiesnivdel

Hyresnivder
Samverkan och inflytande, saiskilt
vid ombyggnationer

Specifika frégor som rér det lokala
boendet

Arbetsvillkor och arbetsmiljo
Intern kompetensutveckling
Ny uthyrarorganisation

Se over arbetsrutiner

Samarbetsfrdgor
Upphandlingsfragor

Hyresutveckling
Renavering och underhall
Nybyggnation i staden
Integration och trygghet

b B0
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Bolagsstyrning

Bolagsstyrningen omfattar olika interna och externa styrinstrument,
genom vilka dgaren direkt och indirekt styr bolaget. God transparens
i informationen gentemot agare och andra intressenter bidrar till att
styr- och beslutssystemen fungerar effektivt.

AGARE

Bostads AB Poseidon ar ett dotterbolag
till Forvaltnings AB Framtiden som i sin tur
dgs av Goteborgs Stadshus AB, helagt av
Goteborgs Stad.

AGARDIREKTIV

Inriktningen av Framtidenkoncernens
verksamhet &r faststélld av Goteborgs Stads
kommunfullmaktige i ett dgardirektiv till
moderbolaget, vilket i sin tur har tilldelat
Poseidon ett bolagsunikt dgardirektiv.

Enligt det bolagsunika dgardirektivet

ska Poseidon bland annat:

+ Skapa bostader som bidrar till en
attraktiv bostadsmarknad i Goteborg

+ Utveckla hyresratten som boendeform

» Haett langsiktigt hallbart forhallnings-
satt, som beaktar saval ekologiska som
sociala och ekonomiska aspekter, i
verksamheten.

- Bedriva kostnadseffektiv och rationell
bostadsforvaltning samt nyproduktion

« Bidra till starkt egenforsérining och dkad
vélfard i de bostadsomraden dar sddana
behov finns.

- Tillgodose hyresgasternas behov av
trygghet, trivsel och service samt ta till-
vara pa deras vilja till inflytande ver den
egna bostaden och dess narmaste omgivning

+ Frdmja integration och méngfald samt
motverka diskriminering.

- Ligga i framkant avseende miljoarbete
inom ramen for affairsmassighet.

BOSTADS AB POSEIDON 2016

ARSSTAMMA

Kommunfullmaktige utser styrelse och lek-

mannarevisorer samt faststaller bolagsordning
och utser en representant att fora dgarens

talan vid arsstamman.

Arsstdmman beslutar om:

« Faststallande av resultatrakning och
balansrakning

- Disposition av bolagets resultat

« Ansvarsfrihet for styrelseledaméter
och verkstallande direktér

+ Val av externa revisorer

« Ersattning till styrelse och revisorer

- Ovriga viktiga fragor

STYRELSE
Styrelsen for Bostads AB Poseidon bestar av
sju ordinarie ledamoter samt tre suppleanter.
Den politiska sammansattningen motsvarar
mandatfordelningen i kommunfullmaktige.
Dessutom har arbetstagarorganisationerna
PTK och LO representanter i styrelsen. Gote-
borgarna paverkar indirekt de politiskt tillsatta
styrelsernas sammanséttning genom val
till kommunfullmaktige vart fjarde ar.

Under 2016 har styrelsen haft sju samman-
traden utdver arsstdmma och konstituerande
styrelsemdte, Styrelseordférande och vice
ordférande ska genom kontakter med
verkstéllande direktoren folja bolagets och
koncernens utveckling mellan styrelsemotena
samt svara for att styrelsens ledamoter
l6pande far den information som kravs for
att kunna fullfélja uppdraget.

Styrelsen utvérderar arligen sitt eget arbete.
Utvéarderingen omfattar om styrelsen ar
organiserad pd lampligt satt nar det galler

arbetsfordelning, om dess arbetsformer
fungerar och om styrelsen saknar ndgon
kompetens for att kunna utféra sina
arbetsuppgifter. Vidare utvédrderar styrelsen
arligen verkstallande direktorens arbets-
insatser. Senaste utvdrderingen gjordes
i december 2016.

VD OCH FORETAGSLEDNING

VD leder verksamheten i enlighet med den
av styrelsen faststallda VD-instruktionen
samt utifran lagar och férordningar som
reglerar verksamheten samt av agaren
faststallda styrdokument.

VD ar féredragande i styrelsen, men ingar
inte som ledamot, och ansvarar dar for att
ge styrelsen nddvéndiga och sa utférliga
beslutsunderlag som mojligt. VD ansvarar
aven for att beslut som fattats av styrelsen
verkstalls samt for bolagets |6pande forvalt-
ning. Som stéd for VD sammantrader bolagets
foretagsledning varannan vecka och behandlar
strategiska och foretagsovergripande fragor
samt specifika verksamhetsfragor.

Foretagsledningen bestar av VD, atta
distriktschefer samt fyra avdelningschefer
for centralt stod.

Lds mer om ersdttning till styrelse och
ledning i not 5 pa sidan 57-58.

ORGANISATION

Verksamheten bedrivs i en decentraliserad
organisation med atta distrikt: Angered,
Backa, Centrum, Hisingen, Hjallbo, Korte-

dala, Vaster och Oster. Till stod finns dven

centrala resurser pa huvudkontoret inom

administrativ utveckling, affarsutveckling
och kommunikation, teknik och personal. &
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Styrelsearbetet 2016

FEBRUARI Styrelsemote: Aisbokslut,

Slyrelsekonferens for enbart styrelse

Rundlur i fastighetsbestandel for styrelse ochi revisorer

JUNI
policydokument och [opande arenden
’ AUGUSTI
MARS Arsslamma och konstituerande styrelsemote o
N p e B SEPTEMBER
Styrelsemote: Lopande drenden
APRIL Styrelsemote: Lopande drenden
J OKTOBER
MAJ Styrelsemole: Delarsbokslut,
DECEMBER

prognos och lopande darenden

KOMMUNFULLMAKTIGES BUDGET
Bolagets verksamhet dr malstyrd. Kommun-
fullmaktiges budget dr det dvergripande
styrdokumentet for Géteborgs Stad och
utgdr basen for bolagets mal och planer.

AFFARSPLAN

utifran kommunfullmaktiges budget,
styrelsens inriktningsdokument, Framtiden-
koncernens arliga affarsplan inklusive bolags-
specifika mal samt bolagets agardirektiv och
strategier tas arligen bolagets affarsplan fram
samt verksamhetsplaner for distrikt och av-
delningar. Maluppfyllelsen mats bland annat
genom enkater till hyresgaster och medarbe-
tare samt via ekonomiska nyckeltal.

REVISORER

Poseidon genomgar varje ar tva slags
revisioner. En revision av arsredovisningen
samt styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning, baserad pa aktiebolagslagens
krav, som utfors av auktoriserade reviso-
rer enligt aktiebolagslagen. Den andra

Styrelsekonferens for styielse och ledning
Slyrelsemdte: Delarshbokslut, prognos och Idpande drenden

Styrelsemdte: Affdrsplan, budgel och lopande drenden

Styrelsemote: Riskanalys/inlernkontroliplan

och I6pande drenden

utfors av lekmannarevisorer som utses av
kommunfullmaktige.

Uppgifter om ersattningar till de externa
revisorerna och lekmannarevisorerna ater-
finns i not 8 pa sidan 59.

Revision enligt aktiebolagsiagen

Revisionen enligt aktiebolagslagen syftar
dels till att sakerstalla att arsredovisningen
ar upprattad enligt rsredovisningslagen
och ger en i allt vasentligt rattvisande bild
av bolagets finansiella resultat och stallning,
dels att VD och styrelse inte handlat i strid
med tilldmpliga lagar och regler samt ett
uttalande om foreslagen vinstdisposition.

Revisionen beaktar de delar av den interna

kontrollen som ar relevant fér upprattande
av drsredovisningen, men har inte som syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i
bolagets interna kontroll. Den lagstadgade
revisionen redovisas i en revisionsberattelse
till &rsstamman och genomfors av Ohrlings
PricewaterhouseCoopers.

Lekmannarevision

Lekmannarevisionens uppdrag och arbets-
former regleras genom kommunallagen,

aktiebolagslagen och Géteborgs Stads revi-
sionsreglemente. Lekmannarevisionen ska

bedéma om bolagets verksamhet ar anda-

malsenlig och ekonomiskt tillfredsstallande,
och att den interna kontrollen ar tillracklig.
Lekmannarevisorerna upprattar en gransknings-
rapport och en granskningsredogorelse som
behandlar bolagets verksamhet och interna
kontroll. Granskningen redovisas till kommun-
fullméktige och rapporterna finns tillgang-

liga pa Stadsrevisionens hemsida.

RAPPORTERING TILL MODERBOLAGET
Bolaget uppréattar bokslut ménadsvis och
deldrsbokslut per den 31 mars, 30 juni och
31 augusti. Infor verksamhetsaret upprattas
budget och under verksamhetsaret upprattas
tre prognoser. Férutom detta rapporterar
bolaget uppfyllelse av kommunfullmaktiges
prioriterade mél samt évriga mal och
aktiviteter.

Oy 9
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Intern styrning och kontrol

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunallagen for den
interna kontrollen. Det innebar att bolaget med utgangspunkt i malen
for verksamheten ska ge en rimlig forsakran att verksamheten ar effektiv
och andamadlsenlig, att den finansiella rapporteringen ar tillforlitlig och
att lagar och forordningar efterlevs.

A



RAMVERK

| arbetet med den interna styrningen och
kontrollen i Framtidenkoncernen och bolaget
anvands som vagledning ett etablerat ramverk
for intern styrning och kontroll som utarbetats
av Committee of Sponsoring Organizations
of the Treadway Commission {(COSO).

Ramverket bestdr av féljonde

fem komponenter:

« Styr- och kontrollmiljo

+ Riskvardering

+ Kontrollaktiviteter

» Information och kommunikation
« Overvakande aktiviteter

STYR- OCH KONTROLLMILIO

Styr- och kontrollmiljén ar basen fér den

interna styrningen och kontrollen, vilken

utgdrs av den kultur som ar etablerad i bolaget
och koncernen. Styrande dokument som ska
vagleda och stédja ledning och medarbetare,
och som bidrar till att forma kontrollmiljon,
ar stadens och koncernens policydokument
gallande till exempel uthyrning, inkdp och upp-
handling, ledning, medarbetare och arbets-
miljo, ekonomi och investeringar, finansiering
samt kommunikation. Dartill finns riktlinjer
fér intern styrning och kontroll.

Styrelsen faststaller drligen styrelsens
arbetsordning och VD-instruktion samt
attestinstruktion.

Genom tydlig ansvarsférdelning samt
kunskap och forstaelse om dessa styrande
dokument skapas forutsattningar for att
uppna en god styr- och kontrollmiljo.

RISKVARDERING

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for
intern kontroll gérs arligen en foretagsover-
gripande riskbedémning. Huvudsyftet med
riskbeddmningen ar att identifiera och bedoma
de risker som bolaget kan méta i sitt arbete
for att nd sina mal. For de vasentligaste
riskerna har atgarder utarbetats for att
hantera dessa risker. Dar det redan existerar
riskreducerande atgdrder och kontroller har
de vésentligaste riskerna valts ut for upp-
foljning av att kontrollerna fungerar som
avsett. Dessa dokumenteras i en sa kallad
internkontrollplan.

KONTROLLAKTIVITETER
Kontrollaktiviteter ar rutiner och andra
aktiviteter som utfors I6pande i det dagliga

arbetet for att forebygga riskerna for att mal
och uppdrag inte fullféljs. De syftar till att
forebygga, upptédcka och ratta till allvarliga
fel och brister. Exempel pa kontrollaktiviteter
som utfors ar analytiska uppfoljningar av
verksamhet och resultat pd olika nivaeri
bolaget, avstdmningar, behdrighetskontroller,
attest- och utbetalningskontroller samt
stickprovskontroller.

INFORMATION OCH KOMMUNI{KATION
Bolagets och koncernens kommunikations-
vagar syftar till att sékerstalla en korrekt och
effektiv informationsgivning i enlighet med
stadens kommunikationspolicy. Foretags-
ledning, moderbolag, styrelse samt revisorer
erhaller [6pande finansiell information om
bolaget.

Bolaget har riktlinjer, informationsméten,
manualer och arbetsinstruktioner som
uppdateras och kommuniceras |6pande med
berorda medarbetare. Aven anvisningar och
checklistor, tillsammans med overgripande
tidplaner, finns tillgéngliga for att sakerstalla
att verksamheten ar effektiv och andamalsenlig.

Bolagets tvargrupper, samt olika rad och
natverk inom koncernen, syftar bland annat
till att skapa en likformig tillampning av
policydokument, riktlinjer och instruktioner.

OVERVAKANDE AKTIVITETER
Under aret gors I6pande och separata
uppféljningar och utvarderingar pa olika
nivder i organisationen. Vidare utfors
olika tester av kontrollaktiviteter for att
sakerstalla att risker hanteras pa ett
betryggande satt. Goteborgs Stads arbete
med sjalvdeklarationer dr ocksa en del av
Svervakningen och utvarderingen av den
interna kontrollen. Dessa l6pande och
separata uppfoljningar och utvarderingar
gors for att forsakra sig om att den interna
styrningen och kontrollen fungerar bra och
att avvikelser upptéacks och rattas till.

Styrelsen utvarderar I6pande information
som bolagsledning och revisorer lamnar.
Styrelsen gor arligen en uppfdljning av
resultatet av internkontrollplanen samt
beslutar om nasta ars internkontrollplan.
Den senaste uppfoljningen av genomférda
testningar indikerar att bolaget har en
god internkontroll.

P3 styrelsemdtet dér bolagets arsbokslut
godkédnns deltar de externa revisorerna och
lekmannarevisorerna, som lamnar rapporter

INTERN STYRNING OCH KONTROLL

avseende drets granskning. Dessa rapporter
ligger till grund for vidare utveckling av
den interna kontrollen. Erfarenheter fran
utvirderingen av den interna kontrollen
ska dels Iopande anvdndas for att forbattra
hanteringen av risker i verksamheten och
driva verksamhetsforbattringar, dels nyttjas
i den arliga riskbeddmningen.

AFFARSETIK
For att sakerstalla att god moral, etik och
integritet genomsyrar verksamheten finns
utdver styrande dokument en inképs- och
upphandlingspolicy samt en policy mot
mutor for Goteborgs Stad.

Dialog kring etik och moral samt forhall-
ningssatt halls kontinuerligt med all personal.

Bolagets leverantérer forbinder sigi
samband med upphandling att folja bolagets
affarsetiska regler samt miljokrav. Inga allvarliga
tvister foreligger med kunder och leverantorer
och bolaget har inte belastats med boter
under aret.

WHISTLEBLOWER

Inom Géteborgs Stad finns en whistleblower-
funktion dit anstallda eller fortroendevalda
kan anmala misstankar om allvarliga
oegentligheter som ror personer i ledande
stallning i staden, Utgangspunkten ar dock
att ta upp eventuella misstankar om oegen-
tligheter med narmaste chef. Under aret har
det inte inkommit nagra arenden rérande
bolaget som utretts vidare fran denna funktion.

UPPGIFTER OM KUNDER

Poseidon behandlar personuppgifter i syfte
att leverera tjanster, skicka fakturor och
information samt i 6vrigt kunna fullfélja
ansvaret som avtalspart. Goteborgs Stads
policy och riktlinjer for tillampning av person-
uppgiftslagen samt koncernens policy for
behandling av personuppgifter vid uthyrning
av bostdder styr bolagets hantering.
Gallring av uppgifter gors enligt faststalld
dokumenthanteringsplan for hyresgast-
relaterade handlingar. Under aret har det
inkommit ett klagomal angdende hantering
av kunddata.

& o
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ANDERS SODERMAN ANNICKA THORIN CATHARINA TC")RNO_VIST DENNIS ANDERSSON GUNILLA ERIKSSON

VD Distriktschef Ostel Chef Administrativ Distriktschef Centrum Personalchef

Fodd 1955 Fodd 1958 Utveckling Fodd 1965 Fodd 1960

Anstalld 1991 Anstalld 2011 Fadd 1967 Anstalld 1982 Anstaild 2012 (anstalld i
Anstalld 1992 Framtidenkoncernen 2007)

GORAN LEANDER JAN NILSSON JOHAN NIiKLASSON JOHANNES WALLGREN LENA MOLUND TUNBORN
Chef Affarsutveckling Distriktschef Angered Chef Teknik Distriktschef Kortedala Distriktschef Vaster
achukainimuniation Fodd 1951 Fodd 1954 Fodd 1982 Fodd 1966

iG55k Anstilld 1969 Anstilld 1995 Anstilld 2014 Anstilld 2013

Anstalld 1986

MARIE WERNER MATTIAS ANDERSSON SVANTE LAHTI
Distriktschef Backa Distriktschef Hisingen Distriktschef Hjdllbo
Fodd 1965 Fodd 1974 Fodd 1966

Anstdlld 2001 Anstalld 2009 Anstalld 2015
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STYRELSE, REVISORFR OCH LEDNING

Styrelse

MATS ARNSMAR (S} DAVID SUOMALAINEN (MP) INGVAR GRANS (L) AKE BJORK (M) MARIE STENQVIST (S)
Ordlérande 1:cVice ord[érsnde 2:e Vice ordforande Ledamol Ledamot

Fodd 1963 Fodd 1986 Fodd 1968 fodd 1956 Fodd 1963

finvald i styrelsen 2015 Invald 1 styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2014 Invald i styrelsen 2015 Ivald i styrelsen 2015

ERIK HELGESON (V) MALIN LILTON (M) JACK ROLKA (S) MATHIAS KOPPFELDT (KD)  JASMIN BOROUMAND (S)
ledamot ledamot Suppleant Suppleant Suppleant

Fodd 1982 Fodd 1974 Fodd 1979 Fodd 1970 fodd 1985

invald i styrelsen 2015 Invald rstyrelsen 2015 Invald istyreisen 2011 Invald i styrelsen 2015 Invald i slyrelsen 2016

Avslutal uppdrag
januari 2017

Arbetstagarrepresentanter:

"

RY

JAN-OLOV ISACSSON JAN JENTZELL PER-AKE WESTLUND HANS PETERSSON
(Fastighetsanstaildas [orbund) (Unionen) (Fastighetsanstélldas {6rbund) (Akademikerforbundel)
Ordinarie Oidinaric Suppleant Suppleant

Fodd 1952 fodd 1952 Fodd 1956 Fodd 1955

Anstalld 1980 Anstalld 1969 Anstalld 1975 Anstalld 1987

Sekreterare i styrelsen var Ul och med 26 seplember 2016 Marten Tagaeus, Magiussen Advokalbyra
sam eftertraddes av Mohamed Hama All, bolagsjurist Forvaltnings AB Framtiden

Revisorer:

AUKTORISERAD REVISOR LEKMANNAREVISORER LEKMANNAREVISORSUPPLEANTER

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Lars Berg: ) 015 larbjorn Rigemar (), sedan 2015

Huvudansvarig revisor: Karin Olssen, sedan 2016 Lars-Olal 12015 Svern Andersson (M), sedan 2003 (k/M
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® Var hallbarhetsredovisning foljer riktlinjerna for GRI (G4) och uppfyller tillimpnings-

— nivan Core. Vi har dven tagit hansyn till det sektorspecifika tillagget for bygg- och
| n e X fastighetsbranschen. Hallbarhetsredovisningen ar en del av arsredovisningen och har
inte granskats av tredje part. Det &r dock var bedémning att informationen uppfyller

kraven enligt GRI. Data och information som presenteras har samlats in under 2016

och rapporten avser hela organisationen. Nedan aterfinns de aspekter och indikatorer
som beddmts vara mest vasentliga for bolaget och vara intressenter.

STANDARDUPPLYSNINGAR
INDIKATOR  BESKRIVNING

“KOMMENTAR

Strategi och analys
Ga-1 VD-ord sid 6
Organisationsprofil
G4-3 Organisationens namn sid 34-35 Bostads AB Poseidon
Ga-4 Huvudsakliga produkter, tjanster och varumarken sid 9-10 Poseidons syfte ar att aga och forvalta fastigheter
G4-5 Huvudkontorets sate sid 3435 Rullagergatan 6A, Goteborg -
G4-6 Verksamhetslander sid 3435 All verksamhet och merparten
av leverantorerna finns i Sverige
G4-7 Agarstruktur och foretagsform sid 36-37
G4-8 Marknader sid 74 Poseidon ager och férvaltar
fastigheter inom Géteborgs Stad
G4-9 Organisationens storlek sid 42-43
G4-10 Personalstyrka sid 24-25
G4-11 Andel medarbetare som omfattas av kollektivavtal sid 24-25 Alla medarbetare omfattas av kollektivavtal
G4-12 Vardekedja sid 22-23
G4-13 Be?dande organisatoriska férandringar sid 24-25,
under redovisningsperioden 36-37
G4-14 Forsiktighetsprincipen sid 22-23
G4-15 Anslutning till externa deklarationer, principer eller andra initiativ ~ sid 34-35 Poseidon har inte anslutit sig till nagra hallbarhetsinitiativ
G4-16 Medlemskap sid 16—17, Utover de som namns i text, aven SABO, CMB,

24-25,34-35 Vastsvenska handelskammaren, Byggherrarna.

Vasentliga aspekter och avgransningar

G4-17 Organisationsstruktur sid 10
G4-18 Process for vasentlighetsanalys sid 26--27
G4-19 Identifierade vasentliga aspekter sid 34-35
G4-20 Avgransning pa aspekt-nivd inom organisationen sid 34-35 Utom da det ar specifikt angivet omfattar alla
vasentliga aspekter hela Bostads AB Poseidon
G4-21 Avgransning pa aspekt-niva utanfor organisationen sid 34-35 For indikatorer G4-EN8+ samt G4-EN23+ ar
hyresgésternas paverkan medrdknad
G4-22 Forklaring till forandring av tidigare angiven information  sid 34-35 Forsta redovisningen, darfor inga forandringar
G4-23 Vasentliga fora ndrinﬁar som gjorts sedan foregaende
redovisningsperiod vad géller avgransning och omfattning  sid 34-35 Forsta redovisningen, dérfor inga férandringar
Kommunikation och intressenter
G4-24 Organisationens intressenter sid 2627
G4-25 Princip for identifiering och urval av intressenter sid 26-27
G4-26 Kommunikationsinsatser sid 26-27
G4-27 Viktiga omraden som har lyfts via
kommunikationen med intressenterna sid 26-27
Information om redovisningen
G4-28 Redovisningsperiod sid 34-35 Redovisningsar 2016
G4-29 Senast utgivna rapport sid 3435 Ingen tidigare utgiven hallbarhetsredovisning
G4-30 Redovisningscykel sid 34-35 Fljer verksamhetsaret
G4-31 Kontaktperson fér redovisningen sid 3
G4-32 GRI-index sid 34-35
G4-33  Policy och praxis for extern granskning sid 34-35 Hallbarhetsredovisningen ar ej granskad
Styrning
G4-34 Redogdrelse for bolagsstyrningen sid 28-31
Etik och integritet
G4-56 Grundlaggande vdrderingar, sid 9-10,
principer, standarder och etiska riktlinjer. 28-31
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SPECIFIKA STANDARDUPPLYSNINGAR

| GRIINDIKATOR BESKRIVNING
EC EKONOMISKA INDIKATORER

Resultat
G4-EC1+ Direkt ekonomiskt virde
G4-EC4 Ekonomiskt stdd fran offentliga organ

Ekonomisk paverkan pa lokalsamhallet
G4-EC8 Indirekt ekonomisk paverkan pa lokalsamhallet

EN MILJOMASSIGA INDIKATORER

Energi

G4-EN3+ Direkt energiférbrukning
G4-EN5 Energiintensitet

G4-EN6+ __Energibesparing

CRE1 Byggnaders energiintensitet
Vatten

G4-EN8+ Vattenanvandning och vattenkallor
Avfall

G4-EN23+ Avfallsvikt och hantering
Material och kemiska produkter

G4-EN1 Materialanvandning
Utvdrdering av leverantdrernas miljéarbete
G4-EN32 Miljokrav pa nya leverantorer
G4-EN33 Miljopaverkan hos leverantorer

LA INDIKATORER FOR ANSTALLNINGSFORHALLANDEN OCH ARBETSVILLKOR
Anstallning
G4-LA1 Antal anstallda och personalomsattning

Halso- och sdkerhetsarbete

G4-LA6 Arbetsrelaterade olyckor och sjukdomsfall

CREG Ledningssystem halsa och sdkerhet

Utbildning

G4-LAl11 Andel medarbetare med regelbundna utvecklingssamtal

Mangfald och jamlikhet

G4-LA12+ Mangfaldsindikatorer for styrelse, ledning
och medarbetare

Léneskillnader

G4-LA13 Grund for [6nesattning

Tvister och meningsskiljaktigheter

G4-LAl6 Tvister och meningsskiljaktigheter

HR MANSKLIGA RATTIGHETER

Diskriminering

G4-HR3+ Diskriminering

Foreningsfrihet och kollektivavtal

G4-HR4 Verksamhet dar foreningsfrinet/kollektivavtal riskeras
SO SAMHALLSFRAGOR

Lokal samverkan

G4-S01+ Samarbeten med paverkan pa samhallet
Antikorruption

G4-503 Riskinventering

PR PRODUKTANSVAR

G4-PR1 Forbattringsomraden inom hélsa och sakerhet
G4-PR5 Kundnéjdhet

G4-PR8 Hantering av kunddata

G4-PR9 Boter och sanktioner

CRE8 Certifieringar och markningar

+ Sektorspecifikl Lillagg o1 bygg- och faslighelsbranschen

sid 40, 45
sid 59

sid 16-17,
20-21, 24-25

sid 22-23
sid 22-23
sid 22-23

sid 22-23

sid 22-23

sid 22-23

sid 22-23
sid 22-23

sid 24-25

sid 24-25

sid 24-25

sid 24-25, 57

sid 24-25

sid 31

sid 13, 24-25

sid 24-25

sid 16-17

sid 38-39

sid 22-23
sid 14-15
sid 30-31
sid 30-31

GRI-INDEX

sid 11, 28-31
sid 28-31

sid 9-11, 28-31

sid 11, 22-23, 28-29
sid 11,22-23, 28-29
sid 11, 22-23, 28-29
sid 11, 22-23, 28-29

sid 11, 22-23,28-29

sid 11, 22-23,28-29

sid 22-23

sid 22-23,28-31
sid 22-23,28-31

sid 24-25,28-29

sid 11, 24-25
Sid 24-25

sid 11, 24-25

sid 11
sid 24-25

sid 30-31

sid 28-29

sid 11, 24-25

sid 11,28-29
sid 30-31

sid 22-23, 28-29
sid 11, 28-29
sid 30-31
sid 30-31
sid 22-23
Y Ao
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktéren for Bostads AB Poseidon (556120-3398)
avger harmed drsredovisning for verksamhetsaret 2016. Om inget annat anges
redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser féregadende dr.

AGARFORHALLANDE OCH VERKSAMHET

Bostads AB Poseidon ar ett allmannyttigt, kommunalt bostadsbolag
vars verksamhet bestar i att bygga, dga, forvalta och hyra ut bostader
och lokaler i Goteborg. Bolaget dgs till 100 procent av Forvattnings AB
Framtiden (556012-6012), som i sin tur dgs av Goteborgs Stadshus
AB, heldgt av Goteborgs Stad.

Verksamhetens inriktning dr fastlagd i ett bolagsunikt agardirektiv
fran moderbolaget.

Styrelsen och VD beddmer att verksamheten @r i linje med kommunens
andamal med sitt dgande av bolaget och att bolaget har foljt de principer
som framgar i bolagsordningen.

STYRNING

Bolagets verksamhet &r malstyrd. De 6vergripande styrdokumenten
ar kommunfullméktiges budget, styrelsens inriktningsdokument samt
Framtidenkoncernens arliga affarsplan inklusive bolagsspecifika mal.
Utifran dessa styrdokument samt bolagets dgardirektiv och strategier
tas arligen bolagets affarsplan fram samt verksamhetsplaner for
distrikt och avdelningar. Maluppfyllelsen mats bland annat genom
enkater till hyresgaster och medarbetare samt via ekonomiska
nyckeltal.

FASTIGHETER

Fastighetsbestdndet uppgick vid &rets utgang till 342 (334) bostads-
fastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan uppgick till 1 711 985
kvm (1 733 905) och antalet lagenheter uppgick till 26 840 (26 856).
Lokalytan uppgick till 97 426 kvm (102 459), varav 61 303 kvm (63 769)
utgjorde kommersiella lokaler, frimst butiksyta.

INVESTERINGAR

Arets investeringar i fastigheter uppgick tilt 915 mkr (621) varav ny-
byggnad 215 mkr (279), ombyggnation och forbattringar av befintligt
bestand 320 mkr (342), markkép 92 mkr (0) och fastighetsforvary till
foljd av geografisk samordning inom Framtidenkoncernen 287 mkr (0).

Dartill gjordes investeringar i inventarier 13 mkr (10) samt
immateriella anlaggningstillgdngar 5 mkr (3).

Under &ret fardigstélldes totalt 20 lagenheter for inflyttning,
samtliga pa Naverlursgatan i Vastra Frélunda. Vid arets slut pagick
nybyggnadsprojekt omfattande 288 (139) lagenheter.

152 lagenheter férdigstalldes efter ombyggnad under 2016 och vid
arets slut pagick ombyggnadsprojekt omfattande 102 ligenheter.

UNDERHALL

88 procent av Poseidons ldgenhetsbestand bestar av fastigheter
byggda pd 1970-talet eller tidigare. Aven om stora satsningar har
genomforts under senare ar fortsatter bolaget att bedriva ett omfatt-
ande underhallsprogram for att bevara och utveckla fastigheternas
ekonomiska och tekniska vérde, och for att fastigheterna ska mot-
svara moderna krav. Underhallet uppgick till 399 mkr (395) vilket
motsvarar 220 kr/kvm (216).
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FASTIGHETERNAS VARDE

Marknadsvardet pd Poseidons fastighetsbestand beraknades vid
arsskiftet till 33 427 mkr (31 680), vilket Sverstiger fastigheternas
bokférda varde inklusive pdgdende ny- och ombyggnation med 21 164
mkr (19 531). Arets vardering innebdr en ékning av marknadsvardet
med 5,5 procent jamfort med 2015. Det totala marknadsvardet pd 33 427
mkr motsvarar 18 474 kr/kvm (17 251).

Varderingen av fastighetsbestandet har paverkats av férvantad
hyreshojning, sankta avkastningskrav, byte av lage for ett primar-
omrade samt justerade drift- och underhallskostnader vilket lett till
ett hogre marknadsvérde. Det hogre marknadsvardet har resulterat
i dterforing av tidigare gjorda nedskrivningar pa fastighet i Lovgardet
med 0,3 mkr samt fastighet i Backa med 3,8 mkr. Vérderingen har inte
lett till nagon nedskrivning av fastigheter.

FORVARY OCH FORSALININGAR

Koncernstyrelsen i Framtiden tog beslut i juni 2015 om att starta
en samordning av fastigheter i Poseidons, Familjebostaders och
Bostadsbolagets bestand. Samordningen av fastigheterna ska skapa
mer sammanhallna forvaltningsomraden vilket ger bolagen forut-
sattningar for en effektivare forvaltning. Narmare 3 000 ldgenheter i
ett 60-tal fastigheter i Framtidenkoncernen berdrdes. Samordningen
genomfordes den 1 april 2016. For Poseidon innebar detta att 14
fastigheter motsvarande 1 057 lagenheter lamnades och 22 fastigheter
motsvarande 1 020 ldgenheter dvertogs. Kdpeskillingen ar beraknad
utifran skattemdssigt restvarde och en utjamning av vardedverforing-
arna gors mellan bolagen med hjalp av koncernbidrag. Fér Poseidon
innebar samordningen en bokforingsmassig realisationsforiust om
122 mkr och ett mottaget koncernbidrag om 51 mkr.

Utdver detta har fastighet Savends 181:2 samt del av fastighet
Hjéllbo 60:1 forvarvats genom fastighetsreglering av mark och fast-
ighet Jarnbrott 166:2 genom markkop. Tillaggskopeskilling avseende
fastighet Torp 50:6, som forvarvades 2014, har reglerats under aret.

FINANSIELL ORGANISATION OCH RISKHANTERING

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell organisation. All
finansiell verksamhet inom koncernen ar samordnad och hanteras
av moderbolaget och styrs av Forvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar. | enlighet med Géteborgs Stads beslut ska upplaning i
forsta hand ske via stadens internbank. Géteborgs Stad har darmed
finansieringsrisken for Framtidenkoncernens lan och kapitalbehov.

FINANSNETTOTS UTVECKLING

For att sakerstalla att inflationen fortsatter stiga mot tvaprocent-
malet sankte Riksbanken reporéntan till negativa 0,50 procent samt
férlangde och utdkade programmet for obligationskdp. Tremanaders-
rantan har varit negativ under hela dret medan de langre rantorna
steg efter det amerikanska presidentvalet da riskaptiten ékade
i marknaden. Den femériga rantan var som lagst —0,10 procent

i augusti och steg mot slutet av aret till cirka 0,30 procent. Till féljd
av det |dga rantelaget har bolagets upplaningskostnader minskat
under dret.
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Poseidons finansnetto uppgick till =152 mkr (-163). | finansnettot
ingar forutom kostnads- och intdktsrantor dven kostnader
forpensionsskuld —4 mkr (—4). Bolagets kostnadsrantor avseende
aktiverade utgiftsrantor pa projekt under byggnadstiden uppgick till
4 mkr (8).

Jamfort med foregaende ar forbattrades finansnettot med 11 mkr,
varav lagre rantenivaer utgjorde 18 mkr, hogre lanevolymer —3 mkr och
lagre aktiverad ranta —4 mkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till 2,3 procent
(2,6) berdknat som finansnettot korrigerat for ranteintakter, kostnader
PRI och aktiverad ranta stallt i relation till genomsnittlig lanevolym
under aret.

FINANSIELL STALLNING

Poseidon har en stark finansiell stallning. Bolagets egna kapital
uppgick vid arsskiftet till 4 479 mkr (4 423) och soliditeten uppgick
till 36,8 procent (36,8). Utifran fastigheternas berdknade marknads-
varden samt uppskjuten skatt, uppgick bolagets justerade egna
kapital till 21 113 mkr (19 791), vilket gav en justerad soliditet pa
62,7 procent (62,0).

De rantebdrande skulderna uppgick vid arets utgang till 6 660 mkr
(6 509). Bolaget har tillgang till intern rérelsekredit i Férvaltnings
AB Framtidens kontostruktur inom Géteborgs Stads koncernkonto.
Totala 1an uppgick under aret till i genomsnitt 6 660 mkr (6 509).
Av l&nen ar 0 mkr (200) sdkerstallda mot pantbrev i bolagets
fastigheter och resterande 1an 6 660 mkr (6 309) &r upptagna utan
sakerhet frdn moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden. Belanings-
graden i forhallande till fastigheternas bokférda varde uppgick till
57 procent (54). Beldningsgraden i relation till fastigheternas mark-
nadsvarde motsvarade 20 procent (21).

INTAKTER

Intékterna uppgick till 2 021 mkr (1 989). Okningen beror pa resultatet av
arets hyresforhandling samt tillkommande intékter fran ny och ombyggna-
tion samt tillval. Arets hyresforhandling gav en hdjning av bostadshyrorna
med i genomsnitt 0,5 procent fran och med januari manad.

DRIFTKOSTNADER

Driftkostnaderna uppgick till 827 mkr (798), motsvarande 455 kr/kvm
(437). Driftkostnaderna avser taxebundna kostnader, 351 mkr (331),
fastighetsskotsel 176 mkr (171), reparationer 107 mkr (103}, driftadmi-
nistration 141 mkr (124) och 6vriga driftkostnader 52 mkr (69).

RESULTAT

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 12 mkr (186). Arets resultat
efter skatt uppgick till =103 mkr (78). Betraffande bolagets resultat och
stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter.

FORVALTNINGSBERATTELSE

MILJOPAVERKAN

Poseidon stravar efter att bedriva sin verksamhet pa ett satt som

inte skadar miljon. Bolaget foljer gallande miljdlagstiftning och

bedriver ingen verksamhet som ar anmalningspliktig eller kraver till-
stadnd enligt svensk miljolagstiftning. Poseidon féljer kommunfull-
maktiges prioriterade mal samt stadens och koncernens inriktningar

pa miljdomradet.

MEDARBETARE

Antalet tillsvidareanstéllda uppgick vid drets slut till 258 (251)
personer varav 95 (95) kvinnor och 163 (156) man. Av dessa var
135 (127) fastighetsanstallda och 123 (124) tjansteman. Antalet
nyanstaliningar var under aret 34 (33). Omréknat till heltid hade
Poseidon 255 (248) anstallda.

Under de kommande fem dren kommer 13 procent av bolagets
medarbetare att na pensionsaldern.

Under aret har utvecklingsprogrammet "Vi bygger for 17" arbetats
vidare med. Arbetet syftar till att battre ta tillvara pa bolagets samlade
kompetens samt na en gemensam malbild om var man vill vara 2017,

INTERN STYRNING OCH KONTROLL

| arbetet med den interna styrningen och kontrollen anvands som
vagledning ett etablerat ramverk for intern styrning och kontroll
som utarbetats av Committee of Sponsoring Organizations of the
Treadway Commission (COSO). | enlighet med Goéteborgs Stads
riktlinjer for intern kontroll gjordes under dret riskvardering. Huvud-
syftet med riskvarderingen ar att identifiera och beddma de risker
som bolaget kan mota i sitt arbete for att na sina mal, For de vésent-
ligaste riskerna har atgarder utarbetats for att hantera dessa. Dar
det redan existerar riskreducerande dtgarder och kontroller har de
vasentligaste riskerna valts ut for uppféljning av att kontrollerna
fungerar som avsett.

Styrelsen erhéll i december aterrapportering av 2016 ars intern-
kontrollplan och genomford testning visar ett gott resultat vilket
indikerar att Poseidon har en god internkontroll. | december 2016
faststallde aven styrelsen bolagets riskanalys samt internkontrollplan
forar 2017.
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Risker och osakerhetsfaktorer

RISKANALYS

Utvecklingen av hyresintékter, kostnader for drift och underhall samt
ranta dr nagra av de parametrar som paverkar bolagets resultat samt
vardering av tillgangar och skulder. Férandras marknaden, kostnadsbilden

eller regelverket kan det ge stora effekter pa bade resultat och vdrden.

Genom att identifiera, analysera och hantera de risker som verk-
samheten ar utsatt for kan Poseidon inom rimliga granser forsakra sig

RISKFAKTOR

VERKSAMHETSRISKER

Nyproduktion

Nyproduktion ar ett prioriterat omrade for Poseidon och Framtiden-
koncernen. Koncernens langsiktiga mal ar att bygga 1 400 lagen-
heter per ar, vilket forutsatter att det finns tillgdng till detaljplanerad
mark och att vi tilldelas markanvisningar. Radande byggkonjunktur
kan leda till brist pa attraktiva anbud och 6kad konkurrens om
byggarbetskraft, vilket gor att risken for stigande byggkostnader i
relation till inflyttningshyrorna kan foreligga.

Drift- och underhallskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde, och for att hyresgasterna ska vara néjda med sitt
boende, ar en god drift- och underhallsniva nédvandig. Kostnaderna
for detta maste tackas av hyresintdkterna, for att resultat och
fastighetsvdrden ska ha en tillfredsstallande utveckling. En
enhetlig langsiktig beddmning av det framtida underhallsbehovet
ar viktig for att ratt prioritering gors av atgérder.

Kompetensférsérjning

Formagan att rekrytera och bevara kompetent personal ar avgérande
for att na uppsatta mal. | radande konjunktur ar konkurrensen om
nyckelkompetens inom byggsektorn stor och risk finns for att inte
kunna attrahera kompetent personal vilket gor att kraven pa Poseidon
som arbetsgivare Okar.

Hot och vald

Ett tuffare klimat i samhallet gor att risken fér hot och
véldssituationer har identifierats mot bolagets personal samt
mellan hyresgister i samband med exempelvis vittnesmal.

Efterlevnad av regelverk

For att bolaget ska uppfylla sina mal krdvs att verksamheten
bedrivs effektivt och dndamalsenligt, att rapporteringen ar
tillforlitlig och att lagar, regler och riktlinjer foljs.

IT- och informationssakerhet

Bolaget hanterar stora informationsmangder inklusive
kunduppgifter via IT-system, vilket innebar att obehoriga
dataintrdng kan innebéra skada fér bolagets verksamhet
och kunder.
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om att verksamheten bedrivs effektivt och skapa goda forutsatt-
ningar for att nd uppsatta mal. Sammantaget ar bolagets riskexpo-
nering forhallandevis lag da verksamheten &r stabil, l3ngsiktig och
finansiellt stark. Nedan foljer en redogdrelse éver de mest vasentliga
riskfaktorer som bedémts paverka Poseidons verksamhet och
finansiella stallning.

RISKHANTERING

Fran och med december 2015 samordnas all nyproduktion inom
Framtidenkoncernen i ett byggherrebolag, Framtiden Byggutveckling
AB. De tidiga skedena med markanskaffning ansvarar moderbolaget
f6r och Framtiden Byggutveckling AB ska tillse att produktionen forverk-
ligas. Forutsattningarna for markkop utvérderas I8pande liksom mojlig-
heter att fortata pa egen mark.

Poseidon fokuserar standigt pa att utnyttja resurserna i bolagets
decentraliserade organisation mer effektivt och hallbart. Energi-
effektivisering ar fortsatt ett prioriterat omrade. Bolaget har en
god framforhalining i sitt underhallsarbete genom att systematiskt
arbeta med flerdriga underhallsplaner.

Bolaget arbetar aktivt med att erbjuda en trygg arbetsmiljg, god
gemenskap, stimulerande arbetsuppgifter och tydliga karriarvagar samt
balans mellan arbete och fritid. Vart sociala uppdrag ger ytterligare
en dimension till vira medarbetares yrkesroll. Bolaget ar representant
i fastighetsbranschens utbildningsrad och samarbetar aktivt med
skolor och akademin som exempelvis Chalmers.

Poseidon arbetar kontinuerligt med trygghetsskapande atgarder i
utsatta omrdden. Bolaget arbetar forebyggande genom information och
utbildning till personal for att i mojligaste man forebygga att situationer
uppkommer. Handelser foljs upp i bolagets incidentrapporteringssystem
samt via distrikts- och HK-rad dar skyddsombud samt fackliga fore-
tradare deltar. Avtal ar tecknat med sdkerhetsforetag for att forstarka
sakerheten vid sarskilda handelser.

Genom ett systematiskt arbete med intern styrning och kontroll beaktar
bolaget risken fér bristande efterlevnad av regler och policydokument.
Bolaget arbetar standigt med att férbattra sina interna rutiner for att
minska risken for oegentligheter och fel. Dialog kring etik och moral
samt forhaliningssatt halls kontinuerligt med alla medarbetare.
Arbetet med vara varderingar ar betydelsefullt for riskhanteringen.

Bolagets IT-sékerhet regleras genom styrande dokument, Géteborgs
Stads policy och riktlinjer for iT samt Géteborgs Stads sakerhetspolicy.
Vidare finns avtal (SLA) upprattat med IT-driftoperator samt av koncernen
faststallda anvisningar. Under dret har revisioner utforts inom IT-omradet
som medfort ytterligare forbattringar for IT- och informationssakerheten.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

RISKFAKTOR RISKHANTERING

FINANSIELLA RISKER

Hyresintakter

Hyrorna ar bolagets storsta intaktspost och utgér darmed grunden
for saval avkastningsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststills
genom forhandling med Hyresgéstforeningen och paverkas inte av
kortsiktiga férandringar pd marknaden. For ett bolag med férhand-
lade och relativt trégrorliga hyror utgdr risken for vakanser den
stérsta osdkerheten pa intaktssidan.

Rantor

Réntekostnaderna ar normalt en av de enskilt storsta kostnadsposterna
for bolaget och den langsiktiga 16nsamheten &r starkt paverkad av
ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna.

Finansiering

Poseidon ar beroende av finansiering utéver eget kapital for att
kunna genomfdra investeringar i ny- och ombyggnation varvid en
finansieringsrisk foreligger.

Avkastningskrav och kalkylrantor

Vardet pa bolagets fastigheter styrs, forutom av hyresintdkter och
kostnader, av direktavkastningskrav och kalkylrdntor. Férandring av
direktavkastningskrav och kalkylrantor ger storst paverkan pd mark-
nadsvardena. De bokférda vardena pa bolagets fastigheter far inte
dverstiga marknadsvardena, utan ger da upphov till nedskrivning.

Bostadsmarknaden i Géteborg beddms under 6verskadlig tid att
praglas av stor efterfragan pd bostdder. Bolagets uthyrningsgrad
har de senaste aren varit mycket hég och risken fér hyresbortfall
och vakanser utgor darfor en |ag risk.

Hanteringen av ranterisken sker centralt av moderbolaget inom
ramen for Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar.
Koncernens genomsnittliga rantebindningstid far uppga till lagst
3 aroch till hogst 5 ar. vid arsskiftet var rantebindningen i koncernen
3,31 ar, varfor effekter av plotsliga och stora ranteférandringar inte
omedelbart far genomslag i skuldportfoljen.

Poseidon har en stark finansiell stalining med en justerad soliditet som
vid drsskiftet uppgick till 62,7 procent (62,0). En faktor som bidrar till en
lagre finansiell risk jamfért med andra fastighetsbolag &r att huvud-
delen av bolagets hyresintakter kommer fran bostiader samt att
vakansgraden ar mycket lag. All finansiering samordnas via moder-
bolaget. All upplaning sker i forsta hand vid stadens internbank efter
beslut hos Goteborgs Stad. Goteborgs Stad har darmed finansierings-
risken for Framtidenkoncernens lan och kapitalbehov.

Prévning av marknadsvarden mot bokférda varden sker arligen.
For fastigheter som skrivits ned aterfors nedskrivningar nar marknads-
vardena okar.
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KANSLIGHETSANALYS

Kanslighetsanalysen beskriver hur bolagets varde och resultat
paverkas vid férandringar i nagra for verksamheten viktiga variabler.

EFFEKTER PA TILLGANGARNA

Vardet pa bolagets fastighetsportfolj dr beroende av hyresintakter,
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastningskrav
och kalkylranta. Férandring av dessa parametrar ger foljande
forandring pa marknadsvérdet.

Forandring Effekt pa

marknads-

vardet

Hyresintakter +/—-1% +/-1,7%

Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -16%

Drift- och underhallskostnader +/-1% +/-0,6 %
Avkastningskrav

och kalkylrdnta +/—1 procentenhet +/—-22,3%

Forandringar rérande avkastningskrav och kalkylréntor ger de storsta
effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter och vakansgrad paverkar
inte vardena i samma utstrackning savida inte stora férandringar
uppstar pa marknaden.

EFFEKTER PA RESULTATET

Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. Forandring av dessa
parametrar ger foljande forandring av arets resultat.

Effekt
pa arets
resultat, mkr

Forandring

Hyresintakter

bostader, brutto +/-1% +/—19
Vakansgrad +0,1 procentenhet -1
Driftkostnader +/-5% +/—43
Underhallskostnader +/—10 kr/kvm +/—-18
Rénteniva* +/—1 procentenhet +/—21

“Réntekdnslighet &r 2017

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET

Under antagande om oforéndrad [&nevolym, oférandrad rantebind-
ningstid samt positionssammansattning avseende ranteexponeringen
kommer bolagets finansnetto att paverkas enligt tabell nedan.
Berdkningen ar baserad pa den ranteniva som gallde pa balansdagen
samt utifrdn en omedelbar och bestaende ranteférandring pa en
procentenhet pa hela avkastningskurvan.

2016 2017 2018 2019

Rantenivd 2016-12-31 -152 -122 -106 -100
Rénta +1 procentenhet -143 -132 -139
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Forslag till
vinstdisposition

Till arsstimman star féljande vinstmedel till forfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 2429594 969
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter ~-4 650939
Erhallet aktiedgartillskott 159900 000
Arets resultat —103 046 432

Summa 2481797598

Styrelsen och verkstallande direktéren féreslar att ovanstaende
medel disponeras enligt féljande (kr):

Utdelning till aktiedgare (0 kr/aktie) 0
2481797 598
2481797 598

I ny rakning balanseras
Summa

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN
FORESLAGNA VINSTDISPOSITIONEN

Styrelsens uppfattning ar att det féreslagna koncernbidraget ej
hindrar bolaget fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt,
ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Det foreslagna koncern-
bidraget kan ddrmed fdrsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17
kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna koncernbidraget ar ett led i en skatte-
massig disposition, ddr bolaget kompenseras fullt ut av erhallet
aktieagartillskott och en lagre skatt. Nagon vérdedverforing har saledes
inte skett. Det foreslagna koncernbidraget ar darmed forsvarligt
enligt lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, §3.

Koncernbidrag kommer att betalas den 31 mars 2017.
Betréffande bolagets resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till
efterféljande finansiella rapporter.



Utblick 2017

Under 2017 fortsatter arbetet att utveckla verksamheten i nara
samverkan med vara hyresgaster. Forbattrad service, Skat boinflytande
samt mer information till hyresgésterna kommer att ha hog prioritet
under aret.

SERVICE OCH BOINFLYTANDE

Arbetet med att verkstalla det interna utvecklingsprogrammet "Vi
bygger for 17” slutfors under aret. En tydligare varumarkesstruktur,
utvecklade kanaler fér information till hyresgaster samt ett 6kat
kundfokus ar viktiga bestandsdelar i programmet. Under aret sjosatts
en central uthyrarorganisation och nya roller som boendeutvecklare
skapas pa varje distrikt. Den nya organisationen dr ett led i arbetet
for en effektivare verksamhet, battre kundservice samt ett storre
socialt atagande.

OMBYGGNATION OCH UNDERHALL

Poseidons roll som forvaltande bolag forstérks i och med att
koncernens nyproduktion nu finns samlad i ett gemensamt
bolag. Att prioritera ratt underhallsatgarder samt férstadrka hyres-
gasternas inflytande i samband med ombyggnation kommer att
vara viktiga delar av var férvaltning 2017.

VART SOCIALA UPPDRAG

Arbetet med att motverka oriktiga hyresforhallanden fortsatter och
intensifieras under 2017 genom samarbetsavtal med Stornings-
jouren samt de nya rollerna som boendeutvecklare pa distrikten.

Vara utvecklingsomraden, Hjallbo och Lovgérdet, kommer fort-
satt att ha extra fokus under aret. Sarskilda verksamhetsplaner
med inriktning pa trygghet och trivsel tas fram under 2017.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

For att skapa forutsattningar for en ldngsiktig etablering pa arbets-
marknaden kommer Poseidon under aret att erbjuda 35 nyanlanda
praktik inom verksamheten. Mottagandet ar ett langsiktigt atagande
inom ramen for "Viktiga riktiga jobb”.

MmiLo

Malsdttningen att minska energianvdndningen och andelen restavfall
kvarstar under 2017. Genom att utreda forutsattningar for solcells-
anldggningar, ta bort kollektiv elmatning samt sanka elanvandningen
i enskilda fastigheter, hoppas vi nd vara malsattningar inom det
ekologiska omradet.

EKONOMI

Efterfragan pa bolagets lagenheter férvantas vara fortsatt hog och
risken for vakanser bedéms som mycket lag &ven kommande ar.

Overenskommelse med Hyresgastféreningen om 2017 ars hyror
var e] fardigforhandlad vid denna arsredovisnings framtagande.

Driftkostnader bedéms félja den allmanna prisutvecklingen. Under-
hall, ombyggnation och nybyggnation ar prioriterade omraden dven
framat vars niva sammantaget bedoms overstiga 2016.

Finansnettot forvantas att forbattras jamfort med 2016 pa grund
av lagre rantekostnader.

Resultat efter finansnetto ar 2017, exklusive eventuella nedskrivningar
och aterforingar samt realisationsresultat, berdknas bli i nivd med
motsvarande resultat 2016.

Zi) (15 ¥
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Femarsoversikt

Mkr om €] annat anges

Resultatrakning

Intakter

Driftkostnader

Underhallskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Centrala kostnader

Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

Resultatrakning, kr/kvm

Intakter

Driftkostnader

Underhallskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Centrala kostnader

Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

Balansrakning
Forvaltningsfastigheter
Ovriga anlaggningstillgangar
Omséttningstillgdngar

Eget kapital

Obeskattade reserver
Avsattningar

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Balansomslutning

Forvaltningsfastigheter
Lagenhetsyta, kvm tusental
Lokalyta, kvm tusental
Lagenheter, antal st
Parkeringsplatser, antal st
Fastighetsinvesteringar
Marknadsvarde
Taxeringsvarde
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11765
617
143

4479
162
694

6510
680

12525

1712

97
26 840
14678

915
33427
23742

1089
—437
—216

11774
491
115

4423
172
723

6210
852

12 380

1734

102
26 856
15034

621
31680
18135

1937
—784
—380
-39
—456
-29

—-186

11388
620
84
4283
171
701
5280
1657
12 092

1718

102
26 603
15055

759
27113
17 885

11289
407
68
4246
150
716
4847
1805
11764

1710

101
26 464
15058

419
25303
17749

1844
—733
—420

—350
-29

—225
45
—37
117
125

1023
—-407
—233

-194
-16

-125
25

65
69

11268
409
87
4183
128
718
4763
1972
11764

1704

100
26378
14716

390
23965
16 253
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Mkr om ej annat anges

Finansiering )

Soliditet, % 36,8 36,8 36,5 37,1 36,4
Justerad soliditet, % 62,7 62,0 59,6 59,1 55,5
Rantetackningsgrad, ggr 3,9 4,8 3,8 3,6 2,8
Skuldsattningsgrad, ggr 1,5 1,5 1,5 1,4 1,5
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 2,3 2,6 3,0 3,3 3,6
Kassaflode, exklusive investeringar 441 613 523 517 410
Lonsamhet

Direktavkastning, % 6,4 6,5 6,9 6,5 6,0
Avkastning pa totalt kapital, % 13 2,9 21 2,6 2,3
Avkastning pa eget kapital, % 0,3 4,3 1,6 2,4 11
Personal

Medelantalet anstéllda, st 289 280 281 277 271
Sjukfranvaro, % 42 3,8 4,0 3,8 2,6
MMI, Motiverad Medarbetarindex** - - 73 71 —
Forvaltning

Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm 1077 1058 1038 1019 995
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 15 15 14 12 12
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 809 786 783 786 786
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 55 61 63 49 48
Driftoverskott, kr/kvm 415 414 431 408 359
Vakansgrad Iég_enheter, % 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1
Vakansgrad lokaler, % 47 9,7 9,1 83 7.3
Serviceindex*** 79 - 79 79 -
Produktindex*** 75 - 75 76 -
Inflyttningsklara lagenheter, st 20 253 139 100 137
Fjarrvarme normalarskorrigerad, kwh/kvm 141 141 147 153 155
El, kWh/kvm ' 23,0 24,2 23,0 24,1 24,9
Vatten och avlopp, m?/kvm 1,91 1,91 1,96 1,92 1,91
Fastighetsresultat fére underhall 1140 1140 1105 1082 1052

* Redovisas enligt redovisningsregelverket K3.
** Ar 2015 och 2012 gjordes ingen mdtning av Motiverad Medarbetarindex. Ar 2016 gjordes mdtning men resultatet redovisas forst i februari 2017.
*** Ny modell f6r kundenkdt inférdes 2013. Ar 2015 gjordes ingen mdtning.

A
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FORVALTNINGSBERATTELSE

44

Definitioner

RESULTATRAKNINGEN

Driftoverskott — Bruttoresultat exklusive av- och
nedskrivningarsamt dterférda nedskrivningar.

Berdkning av kr/kvm — Genomsnittlig lagenhets- och lokalyta
har anvants vid berdkning av kr/kvm.

BALANSRAKNINGEN

Forvaltningsfastigheter — Fardigstallda byggnader, mark,
markanlaggningar och byggnadsinventarier.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets slut.

FINANSIERING

Soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus beddmt dvervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning
justerad for 6vervardet.

Rantetdckningsgrad — Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende féretagets skulder exklusive
av- och nedskrivningar i férhallande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder.

Skuldsattningsgrad — Rantebarande skulder i forhallande till
redovisat eget kapital.

Genomsnittlig finansieringskostnad — Finansnettot stallt i
relation till genomsnittlig Ianevolym. Féljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad ranta har aterforts.

Kassaflode exklusive investeringar — Resultat efter finansiella
poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar samt aterforda
nedskrivningar.
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LONSAMHET

Direktavkastning — Driftoverskott i forhallande till
genomsnittligt bokfort varde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finansiella
poster plus finansiella poster hanférbara till féretagets skulder
i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital — Resultat efter finansiella
poster i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

PERSONAL

Medelantalet anstallda — Antalet arbetade timmar i relation
till normal arsarbetstid.

MMI, Motiverad Medarbetarindex — Resultat for medarbetarenkat.

FORVALTNING

Medelnettohyra och hyresbortfall - For [dgenheter har genomsnittlig
lagenhetsyta anvants och for lokaler genomsnittlig lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda lagenheter i procent av
antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar
lokalyta vid drets slut.

Serviceindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa fragor
som ror upplevelsen av trygghet, rent och snyggt, ta kunden pa
allvar samt hjaip nar det behovs.

Produktindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som ror upplevelsen av lagenheten, allmanna utrymmen
och utemiljon.

Fastighetsresultat fore underhatl — Driftéverskott plus 6vriga
intdkter och kostnader minskat med centrala kostnader, admini-
strationsarvode fran moderbolaget, underh3d!ll samt poster
av jamforelsestorande karaktar exempelvis fastighetsforsdljningar.



FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING

BELOPP I KKR NOT 2016 2015
Intakter

Hyresintakter 2 1993654 1964475
Foérvaltningsintakter 3 27 375 24213
Summa intakter 2021029 1988 688

Kostnader i fastighetsforvaltningen

Driftkostnader 4,5,6 —827 048 —797 809
Underhallskostnader —399 148 -394 797
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -41189 -40123
Driftéverskott 753 644 755 959
Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen 7 —428 548 —377 365
Bruttoresultat 325096 378 594
Centrala kostnader 57,89 —-41527 -34329
Ovriga rorelseintakter 10 2289 4483
Ovriga rorelsekostnader 11 —122 058 —4
Rorelseresultat 12 163 800 348744
Finansnetto 13 —-151 642 -162 841
Resultat efter finansiella poster 12158 185903
Bokslutsdispositioner 14 -144 099 —82 279
Skatt 15 28 894 -25373
ARETS RESULTAT 16 —103 047 78 251

G
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KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

INTAKTER
Intakterna uppgick till 2 021 mkr (1 989), motsvarande
1112 kr/kvm (1 089).

2016 2015
Intakter mkr kr/kvm* mkr kr/kvm*
Bostader, brutto 1878 1092 1850 1073
Avgar vakanta -1 0 -1 -1
Avgar rabatter -7 -4 -7 -4
Avgdr avstallda -18 -11 -17 -10
Bostader, netto 1852 1077 1825 1058
Lokaler, netto 81 809 80 785
Ovriga hyresintékter, netto 61 34 60 33
Summa hyresintakter 1994 1097 1965 1076
Forvaltningsintakter 27 15 24 13
Summa intdkter 2021 1112 1989 1089

" Kr/kvm dr berdknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive lokalyta
Ovriga hyresintdkter netto, férvaltningsintikter och summor i relation till
genomsnittlig totalyta.

Hyresintakter for bostader netto uppgick till 1 852 mkr (1 825)
vilket motsvarar 1 077 kr/kvm (1 058). Bruttohyran for bostader
okade med 28 mkr. Okningen beror p& drets hyresférhandling,
tillkommande intdkter vid ny- och ombyggnation samt tillval i
kombination med ndgot ldgre hyresintakter for erhdlina jamfort
med ldmnade fastigheter inom den geografiska samordning

av fastigheter som gjorts i Framtidenkoncernen. Hyresférhand-
lingen gav en hdjning av bostadshyrorna med i genomsnitt 0,5
procent fran och med januari manad. Hyresbortfallet p& grund
av vakanser var fortsatt 1agt och uppgick till 1 mkr (1). Vid ut-
gangen av dret var 17 lagenheter (19) vakanta. Sett éver aret var
i genomsnitt 15 lagenheter (20) vakanta per manad. Hyresbort-
fall pa grund av rabatter uppgick till 7 mkr (7) och avser frimst
rabatter i samband med ombyggnationer. Hyresbortfall p3
grund av avstallda ldgenheter i samband med ombyggnation
eller reparation uppgick till 18 mkr (17).

Antalet lagenheter vid arets slut var 26 840 (26 856) varav 232
lagenheter (271) var avstéllda pd grund av ombyggnation och
66 lagenheter (58) var avstéllda pa grund av reparation.

Hyresintdkter netto for lokaler uppgick till 81 mkr (80). Bolagets
innehav av lokaler uppgick till 97 426 kvm (102 459), varav 4,7
procent (9,7) var vakant vid &rsskiftet.

Ovriga hyresintéakter avser i huvudsak garage- och parkerings-
platser och uppgick till 61 mkr (60).

Forvaltningsintakter uppgick till 27 mkr (24) och utgors till
overvagande del av intdkter hanforliga till Framtidens Bredband.
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DRIFTKOSTNADER
Driftkostnaderna uppgick till 827 mkr (798), motsvarande
455 kr/kvm (437).

2016 2015
Driftkostnader mkr  kr/kvm mkr kr/kvm
Varme —174 —96 =160 —88
El =50 —27 =51 —28
Vatten och avlopp =75 41 =72 -39
Avfallshantering =52 =29 -48 26
Summa taxebundet -351 -193 331 -181
Fastighetsskotsel -176  -97 -171 -94
Reparationer -107 59 -103 -56
Driftadministration -141 78 124 68

Ovriga driftkostnader -52 28 -69  —38

Summa driftkostnader

exklusive taxebundet -476

-827

-467
~798

-262
—455

—256

Summa driftkostnader —437
Kostnaden for fjarrvarme uppgick till 174 mkr (160) vilket motsvarar
96 kr/kvm (88). Under aret har effektiviseringsinsatser inom driften
fortgatt. Bytet av fastigheter inom Framtidenkoncernen till f6ljd av
geografisk samordning har till viss del paverkat forbrukningstalen.
Fjarrvarmetaxan var oférandrad under dret. Den normalars-
korrigerade fjarrvarmeanvandningen uppgick till 141 kWh/kvm
(141) och den verkliga forbrukningen till 136 kWh/kvm (132).

Elanvdndningen avser fastigheternas gemensamma installa-
tioner sasom el till tvattstugor, flaktar och belysning. Kostnaden
for el uppgick till 50 mkr (51) vilket motsvarar 27 kr/kvm (28).
Elanvandningen uppgick till 23,0 kWh/kvm (24,2). Sankt elanvand-
ning beror p3 effektiviseringar sdsom LED-belysning, automatisk
narvarobelysning i trappuppgangar och nya energismarta
flaktar och varmepumpar

Vatten och avlopp avser den totala kallvattenanvandningen,
oavsett om vattnet anvdnds i gemensamma tvattstugor eller i
ldgenheter och lokaler. Kostnaden fér vatten och aviopp uppgick
till 75 mkr (72), vilket motsvarar 41 kr/kvm (39). Vattentaxan
hojdes med 5,5 procent under aret. Vattenférbrukningen uppgick
till 1,91 m3/kvm (1,91).

Kostnaden for avfallshantering inklusive atervinningsmaterial
och grovsopor uppgick till 52 mkr (48), vilket motsvarar 29 kr/kvm
(26). Den hogre kostnaden beror pa taxehdjningar samt en nagot
hogre avfallsmangd.

Sammantaget uppgick de taxebundna kostnaderna till 351 mkr
(331), vilket motsvarar 193kr/kvm (181).
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Fastighetsskotsel innefattar var service till hyresgasterna och
den traditionella tillsynen, kontrollen samt skdtseln av fastig-
heterna. Kostnaden for fastighetsskotsel uppgick till 176 mkr
(171) vilket motsvarar 97 kr/kvm (94). Kostnadsokningen utgors
framst av hogre kostnader for képta tjanster samt material.

2016 2015

Fastighetsskotsel mkr- kr/kvm mkr kr/kvm
Personalkostnader ~74 —-41 74 41
Képta tjanster -85  —47 -82 45
Material och 6vrigt =17 -9 -15 -8
Summa fastighetsskotsel -176 -97 -171 94

Kostnaden for reparationer uppgick till 207 mkr (103) vilket
motsvarar 59 kr/kvm (56). Fler utforda reparationer under aret,
bland annat pé& grund av skador, forkiarar kostnadsékningen.

Driftadministration avser administrations- och forsaljnings-
kostnader for bolagets atta distrikt samt de centralt organiserade
stodfunktionerna som hanfors till I6pande fastighetsforvaltning.
Driftadministrationen uppgick till 141 mkr (124), vilket motsvarar 78
kr/ kvm (68). Okningen beror framst pa hdgre personal- och konsult-
kostnader samt hogre {T-kostnader bland annat ny hemsida.

Ovriga driftkostnader uppgick till 52 mkr (69) vilket motsvarar
28 kr/kvm (38). Kostnadsminskningen beror framst pé lagre kost-
nader for férsakringsskador, bredbandstjanster samt boinflytande.

UNDERHALLSKOSTNADER

Underhallskostnader bestdr av utgifter for underhallsatgarder
som inte till vasentlig del utgor utbyte av komponent. Under-
hallskostnaderna uppgick till 399 mkr (395), vilket motsvarar
220 kr/kvm (216).

FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT
Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt uppgick till
41 mkr (40) vilket motsvarar 23 kr/kvm (22).

Fastighetsavgiften 2016 pa hyreslagenheter berdknas med en
kommunal avgift om 1 268 kr/ldgenhet (1 243), dock hogst 0,3
procent (0,3) av taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler ar
1 procent av taxeringsvardet.

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR | FASTIGHETSFORVALTNINGEN
Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen uppgick till
429 mkr (377) vilket motsvarar 235 kr/kvm (206). Nagra ned-
skrivningar har ej gjorts under aret (1). Aterforing av tidigare
nedskrivningar har gjorts med 4 mkr (50).

FINANSIELLA RAPPORTER

2016 2015

Av- och nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Planenliga avskrivningar —425 —-233  —422 231
Nedskrivningar fastigheter = - =i 0
Aterférda nedskrivningar 4 2 50 27
Utrangeringskostnad -8 -4 —4 -2
Summa av- och nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen -429 -235 377 -206

CENTRALA KOSTNADER

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, VD, strategisk
ledningspersonal, revision samt bolagets del av koncernlednings-
arvode med mera. Kostnaden uppgick till 41 mkr (34) vilket
motsvarar 23 kr/kvm (19). Kostnadsékningen beror pa ett hogre
koncernledningsarvode.

OVRIGA RORELSEINTAKTER OCH RORELSEKOSTNADER
Ovriga rorelseintakter uppgick till 2 mkr (4) och bestar av
realisationsvinst vid forsaljning av inventarier, atervunna
fordringar samt ovrigt.

Ovriga rorelsekostnader uppgick till 122 mkr (0) och avser
realisationsforlust vid fastighetsforsaljning till foljd av geografisk
samordning inom Framtidenkoncernen.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till 152 mkr (163), vilket motsvarar 83 kr/kvm
(89). Det forbattrade finansnettot beror pa lagre rantenivaer 18 mkr,
hogre lanevolym —3 mkr samt Iagre aktiverad rdnta—4 mkr.

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
Resultat efter finansiella poster uppgick till 12 mkr (186) vilket
motsvarar 7 kr/kvm (102).

BOKSLUTSDISPOSITIONER

Bokslutsdispositioner uppgick till =144 mkr (=82) och bestar av upp-
[6sning periodiseringsfond 13 mkr (2), 6veravskrivningar =3 mkr (=3),
erhallet koncernbidrag 51 mkr (0) till foljd av geografisk samordning
inom Framtidenskoncernen samt |lamnat skattemdsigt koncernbidrag
—205 mkr (-81).

SKATT
Arets skatt uppgick netto till 29 mkr (—26) och bestér av aktuell skatt
0 mkr (=2) samt uppskjuten skatt 29 mkr (-24).

ARETS RESULTAT

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till
—103 mkr (78).
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BALANSRAKNING

BELOPP I KKR

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Pagdende projekt immateriella anldggningstillgangar
Summa immateriella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Inventarier

Ovriga anlaggningstillgdngar

Pagaende ny- och ombyggnationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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NOT 2016-12-31

17

4076

3980

8056

18 117640911

19 93 361

20 0

21 498 538

12 356 810

22 34

23 5600

24 1368

25 9910

16 912

12381778

9 669

55857

37 144

29 868

26 10500

143 038

66

143 104

12 524 882

2015-12-31

5411
1819
7230

11774029
93191

0

375228
12242 448

34
5600
1368
8306

15308

12 264 986

14716
3793
38070
38959
19408
114 946

91
115037

12 380023
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FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP | KKR 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Fond for utvecklingsutgifter 4651 -
Reservfond 1924200 1924200
Summa bundet eget kapital 1996 851 1992 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2584844 2352418
Arets resultat —103 047 78251
Summa fritt eget kapital 2481797 2430669
Summa eget kapital 4478 648 4422 869
Obeskattade reserver 27 162 522 172 232

Avsidttningar

Avsattning for pensioner 28 102793 102 696
Avsattning for uppskjutna skatter 29 591415 620329
Ovriga avsattningar 30 = 0
Summa avséattningar 694 208 723025
Langfristiga skulder 31,32

Skulder till koncernforetag 6510 000 6210 000
Summa langfristiga skulder 6510 000 6210 000
Kortfristiga skulder 31

Skulder till koncernforetag 219209 334 164
Leverantorsskulder 165089 144 930
Ovriga kortfristiga skulder 16 774 17 949
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 33 278432 354 854
Summa kortfristiga skulder 679 504 851 897
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 12 524 882 12380023
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BOSTADS AB POSEIDON 2016 49



50

KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Anlaggningstillgdngarna uppgick per bokslutsdatum samman-
taget till 12 382 mkr (12 265).

Immateriella anldggningstillgangar avser koncerngemensamt
fastighetssystem samt intrandt och uppgick till 8 mkr (7). Arets
inkép uppgick till 5 mkr (3).

Det bokférda vardet pd bolagets forvaltningsfastigheter
inklusive pagaende ny- och ombyggnation 6kade med 114 mkr
och uppgick till 12 263 mkr (12 149) vid arets slut. Detta ar
ett resultat av rets investeringar 536 mkr, fastighetsférvary
379 mkr, fastighetsforsaljningar =388 mkr, utrangeringskostnad
—8 mkr, arets avskrivningar —409 mkr samt aterforda nedskrivningar
4 mkr.

Bolagets fastighetsbestdnd internvarderas arligen och interna
marknadsvarden faststills. Varderingsmodellen bygger pa varje
fastighets forvantade kassaflode under tio ar samt ett berdknat
restvarde. For ytterligare information hanvisas till avsnittet
om Fastigheternas varde i not 18. Med denna modell och dess
parametrar som grund har bolagets fastighetsbestdnd ett
marknadsvérde pad 33 427 mkr (31 680}, vilket 6verstiger det
bokforda vardet med 21 164 mkr (19 531).

Inventariernas bokférda virde uppgick till 93 mkr (93). Arets
inkép uppgick till 13 mkr (10).

Det bokforda vérdet pa finansiella anldggningstillgangar
uppgick till 17 mkr (15).

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Omsattningstillgdngarna uppgick till 143 mkr (115), varav kort-
fristiga fordringar 143 mkr (115) samt kassa och bank 0 mkr (0).
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EGET KAPITAL

Eget kapital uppgick till 4 479 mkr (4 423). Soliditeten uppgick
till 36,8 procent (36,8). Den justerade soliditeten, med hansyn till
dvervarden i fastighetsbestandet, uppgick till 62,7 procent (62,0).

OBESKATTADE RESERVER

Obeskattade reserver uppgick till 162 mkr (172) och bestar av
periodiseringsfond for taxeringsaren 2012 till 2015, 109 mkr,
samt ackumulerade avskrivningar utdver plan, 53 mkr. Under
aret gjordes avskrivningar utéver plan med 3 mkr samt dterforing
av tidigare gjord avsattning till periodiseringsfond 13 mkr.

AVSATTNINGAR
Avsattningarna uppgick till 694 mkr (723) och avser uppskjutna
skatter samt pensioner.

LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder uppgick till 6 510 mkr (6 210), som i sin
helhet utgors av skulder till koncernféretag.

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder uppgick till 680 mkr (852) varav skulder till
koncernforetag utgjorde 219 mkr (334), leverantérsskulder 165
mkr (145), 6vriga kortfristiga skulder 17 mkr (18) och interims-
skulder 279 mkr (355).
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FORANDRING EGET KAPITAL

BELOPP | KKR AKTIEKAPITAL BUNDNA FRITT EGET SUMMA EGET

RESERVER KAPITAL KAPITAL
Eget kapital 2015-01-01 68 000 1924200 2291020 4283220
Erhalina aktiedgartillskott 63180 63 180
Utdelning -1782 -1782
Arets resultat 78251 78 251
Eget kapital 2015-12-31 68 000 1924200 2430669 4422 869
Eget kapital 2016-01-01 68 000 1924200 2430669 4422 869
Erhdllna aktiedgartillskott 159900 159900
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter 4651 -4 651 -
Utdelning -1074 -1074
Arets resultat —103 047 —-103 047
Eget kapital 2016-12-31 68 000 1928851 2481797 4478 648

Aktiekapitalet utgérs av 13 600 aktier med kvotvirde om 5 000 kronor styck Utdelning ldmnas till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16

O
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KASSAFLODESANALYS

BELOPP | KKR

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar

Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar

Amortering ombyggnadstillagg

Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende ny- och ombyggnation
Forsaljning av férvaltningsfastigheter

Investeringar i andra anldggningstillgangar

Forsédljning av andra anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar
Upptagna lan

Amortering langfristiga skulder
Aktiedgartillskott

Koncernbidrag

Utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Disponibla likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets slut
Outnyttjade kreditloften
Summa disponibla likvida medel
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NOT 2016

163 800

36 550209

277

37 —153 693
-20

560573

38 23957
584 530

—4 650
—6 447
2595
1894
—-964 656
266 344
-12782
530

=717 172

354
351157
—200 000
63 180
—81 000
-1074
132617

-25

39 =

2015

348 744
372125
228
-163 057
-1796
556 244
—19 608
536 636

—2630
-4 091
1324
—634 533
2842
—10034
223
-646 899

1716
1130000
-1019 650

-1782
110284

21

70

21

91

91
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KASSAFLODESANALYS FORTSATTNING

BELOPP | KKR

Férandring av rantebarande nettolaneskuld
Rantebirande nettolaneskuld vid rets ingang
OkrEg/min_skniné av rintebirande I3neskuld
- Ok_ning/minskning av avsattning till pensioner
Okning/minskning av likvida medel :
Rantebirande nettolaneskuld vid éreté.utgéng

NOT 2016 2015
40
- —6611572 —6502517
~151157 -110350
—97 1274
N 25 21
-6 762 851 -6 611572

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN

Kassaflode fran den Iopande verksamheten 585 mkr (537)
Kassaflode fran den I6pande verksamheten inklusive forandringar
i rorelsekapital 6kade med 48 mkr till 585 mkr.

585
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Kassafldde fran investeringsverksamheten — 717 mkr (—647)
Kassaflode fran investeringsverksamheten bestar i huvudsak av
investeringar i forvaltningsfastigheter och uppgick till =717 mkr.
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Kassaflode fran finansieringsverksamheten 133 mkr (110)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6kade med 23 mkr till
133 mkr.

250

250

-50 = 2012 2013 2014

2015

2016

Disponibla likvida medel 0 mkr (0)

Likvida medel uppgick till 0 mkr (0). Bolagets likviditet ar samlad i
Forvaltnings AB Framtidens koncernkontostruktur inom Goteborgs
Stads koncernkonto. Staden tryggar likviditetsforsérjningen

inom Framtidenkoncernen.

Rantebarande nettoldneskuld —6 763 mkr (—6 612)
Rantebirande nettolaneskuld kade med 151 mkr till -6 763.

2012 2013

2014 2015 2016

-1 000

N -6 250
6286 -6 503 -6 612 -6 763

U
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NOTER

NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fran och med 2014 upprattas drsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens aliménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

INTAKTER

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
darfdr sd att endast den del av hyrorna som beléper p3 perioden
redovisas som intakter. Fastighetsforsaljningar redovisas i samband
med att risker och férmaner som forknippas med dganderétten éver-
gar till kdparen, vilket normalt sker pa tilltrédesdagen. Resultat fran
fastighetsforsaljningar redovisas bland dvriga rorelseposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pd ett omfattande
satt anpassats for bolagets rakning, balanseras som immateriell
anlaggningstillgdng om de har troliga ekonomiska férdelar som
efter ett ar dverstiger kostnaden. Programvaror av standardkaraktar
kostnadsfors.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar redovisas nar det &r sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter
och/eller virdestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanlaggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvarde med tillagg for
aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillampar komponentredovisning vilket innebar att
samtliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar
delats upp pa vasentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till vasentlig
del byts ut. Aven helt nya kemponenter aktiveras. Vid byte av kom-
ponent gors en utrangering av eventuellt kvarvarande varde av
den ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas i
resultatrakningen som avskrivning i fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebér utbyte av
komponent till vdasentlig del redovisas som kostnad i den period
de uppkommer som underhall eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inraknas i anskaffnings-
virdet i den mén de bedéms ge ekonomisk nytta, i annat fall
redovisas de som driftkostnader.

Intdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.
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Samtliga av bolagets fastigheter klassificeras som forvaltnings-
fastigheter.

I samband med bokslutet gors en internvardering per fastighet.
Varderingsmodellen bygger pa en diskontering av berdknade
betalningsstrémmar och beaktar fastigheternas hyresniva, uthyr-
ningsgrad med mera. Verkliga drift- och underhallskostnader har
ersatts av schabloniserade kostnader for respektive fastighet.

For fastigheter som vid vérderingstillfallet har ett hogre bokfort
varde an det aktuella marknadsvardet gors en individuell prévning.
Nedskrivning gors efter denna prévning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfalle.
Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar over
resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter vdrderas
arligen av externa varderingsinstitut for att kvalitetssakra den
interna varderingsmodellen.

Pdgdende ny- och ombyggnationer

Pagdende ny- och ombyggnationer varderas till direkta anskaff-
ningskostnader med tillagg for viss del av indirekta kostnader.
Projekt som inte fullféljs kostnadsfors. En individuell vardering
gors av varje projekt. Pagaende projekt, som i kalkylen visar p3 ett
nedskrivningsbehov vid fardigstallandet, skrivs ned i takt med
upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till
skilinaden mellan fardigstallt projekt och bedémt marknadsvarde.

Inventarier och 6vriga materiella anliggningstillgdngar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivning sker linjart 6ver respektive komponents berdknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till
byggnad till féljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter
gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund . - 50-100dr
Klimatskal 30-50 dr
Stammar 30-70dr
Installationer __ 15-30dr
Inredning 20-30dr
Ovrig byggnad 20-40 dr

Ut
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REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Avskrivning pa 6vriga anlaggningstillgdngar baseras pa anskaff-
ningsvardet.

Planenliga avskrivningar pa 6vriga anlaggningstillgangar/
komponenter gors utifran fdljande nyttjandeperioder:

Markanldggningar 20 dr
Byggnadsinventarier 20dr
Markinventarier 20 dr
Inventarier 3-10dr
Ovriga byggnader 20-50 dr
Ovriga materiella anldggningstillgdngar __5dr
Immateriella anldggningstillgdngar _5dr

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt
anskaffningsvarde med beaktande av eventuellt nedskrivnings-
behov. Ombyggnadstillagg redovisas till anskaffningsvérde
minskat med amorteringar enligt hyresavtalet.

FORDRINGAR
Fordringar &r upptagna till det belopp som efter individuell
provning beraknas inflyta.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat ar det dver- eller underskott for
en period som ska ligga till grund for berdkning av periodens
aktuella skatt enligt gallande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintdkt bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor
sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader som
medfor eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skattepliktiga
resultatet fdr en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig
fran arets redovisade resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skatte-
skuld beraknas enligt de skattesatser som ar foreskrivna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balans-
rakningen for alla skattepliktiga temporara skillnader mellan
bokférda och skattemdassiga varden for tillgdngar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrdkningen avseende
underskottsavdrag och samtliga temporéra skillnader i den
omfattning det 3r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot

framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade vardet pa upp-
skjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle och
reduceras till den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga
skattepliktiga overskott kommer att finnas tillgéngliga for att
kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvdntas
galla for den period da tillgdngen atervinns eller skulder regleras.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen kan
inkludera likvida medel, vardepapper, fordringar, rorelseskulder
och upplaning. Dessa redovisas till de belopp varmed de berdknas
inflyta respektive nominellt belopp.

AVSATTNINGAR

En avsattning definieras som en skuld, som &r oviss till belopp
eller tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker da det
finns ett legalt dtagande till foljd av en intraffad handelse, en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras och det ar troligt
att ett utfléde av resurser kommer att ske.

PENSIONER

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakrings-
teknisk berdkning. Formans- och avgiftsbestdmda pensionsplaner
redovisas enligt hittillsvarande svensk redovisningspraxis som
bygger pa Tryggandelagen. Samtliga pensionspremier kostnadsfors
salunda under den period de intjanas.

LANEFINANSIERING

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde minskat
med gjorda amorteringar. Lineutgifter periodiseras och resultat-
fors Gver [6ptiden. Resultateffekt som uppstar vid fortidsinldsen
av lan, periodiseras dver kvarstaende 16ptid pa de ursprungliga
Idnen. Vid en vasentligt férdndrad finansiering kan effekten
kostnadsforas direkt.

Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanlaggning
som tar betydande tid att fardigstélla aktiveras som en del av
anskaffningsvardet for fastigheten. Vid berakning av [aneutgifter,
som ska aktiveras, har den genomsnittliga finansieringskostnaden
anvants.

LEASING

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt.
Intékter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet
med avsnittet intdkter.

Q\
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NOT 1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som avser
bilar och kontorsmaskiner. Dessa ar av mindre varde och paverkar
inte bolagets resultat eller stallning och redovisas darfér som
operationella leasingkontrakt.

OFFENTLIGA BIDRAG

Bolaget kan erhalla offentliga bidrag i form av investeringsbidrag
vid ny- och ombyggnation. Offentliga bidrag relaterade till till-
gangar redovisas som en reduktion av tillgdngens anskaffnings-
vérde. Bidrag relaterade till resultatet redovisas under separat
rubrik i resultatrakningen.

AKTIEAGARTILLSKOTT OCH KONCERNBIDRAG
Aktieagartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas som
en kapitaldverforing, det vill saga som en 6kning av fritt eget
kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen som en
bokslutsdisposition.

KASSAFLODESANALYS
Den indirekta metoden har anvants for att redovisa kassafldoden
fran den Idpande verksamheten.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH GEOGRAFISKA OMRADEN
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Géteborgs Stad med kunder
inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar
uthyrning och férvaltning av fastigheter. Bolagets primara
segment ar det som redovisas i resultat och balansrakningen.
Nagon sekundar indelningsgrupp har inte bedémts vara aktuell.

NOT 2 =

HYRESINTAKTER 2016 2015
Bostader 1851773 1824403
Lokaler 80529 80067
Ovriga hyresintdkter 61352 60 005
Summa hyresintakter 1993654 1964475

Bolagets kontraktsportfdlj bestar till storsta del av lagenhetskon-
trakt som normalt I16per med en uppsagningstid om tre manader.
Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppsagningstid
om vanligtvis 9—12 méanader. Ovriga hyresintakter avser till storsta
del uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt
har normalt samma uppsagningstid som ett lagenhetskontrakt.

BOSTADS AB POSEIDON 2016

De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for lokaler, i
nominella virden, framgar av nedanstdende tabell:

2016 2015

Leasingavgifter

lnom ett ar 72245 70652
Mellan 1-5 &r 140603 140792
Over 5 é&r 7072 7114
Summa 219920 218 558

FORVALTNINGSINTAKTER

Ersattning fran hyresgaster 7 507 4541
Ovriga forvaltningsintakter 19 868 19672
Summa forvaltningsintikter 27 375 24213

Ovriga forvaltningsintakter utgors till dvervdgande del av intdkter
hanforliga till Framtidens Bredband.

NOT 4

DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Varme -173 905 —160 342
El -49 831 —50627
Vatten och avlopp —74746 —71868
Avfallshantering =52 070 —48 546
Fastighetsskotsel -176 570 -170994
Reparationer —106 649 -102 797
Driftsadministration —-141 450 —-123337
Ovriga driftkostnader -51 827 -69 298
Summa driftkostnader —827 048 -797 809

Avtalad ersattning till Hyresgastféreningen avseende boinflytande
utgick med 1 505 kkr (3 885) och ingdr i 6vriga driftkostnader.
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NOT 5
PERSONAL 2016 2015 2016 2015
Personalkostnader Medelantal anstallda
Loner och ersdttningar till Kvinnor 105 105
styrelse® och VD -1690 -1618 Man 184 175
Léner och ersattningar till delantal =
aF w anstilld 289 280
évriga anstillda 108723  —10369  ~ummamedelantalanstalida
Summa léner och ersittningar  —110 413 -105 316 Ice. knsférdeln
Pensionskostnader till St)./re st el U
styrelse* och VD -178 -472 Kvinnor
Pensionskostnader till Man 7 7
6vriga anstallda —13 850 -13831 Totalt 10 10
Summa pensionskostnader -14 028 ~14 303
Ovriga sociala kostnader -37773 —35 063 Foretagsledning, kénsférdelning
Ovriga personalkostnader -8 210 -6 999 Kvinnor
Summa ovriga M3n 8 8
ersonalkostnader —45 98 —-42 062
: i Totalt 13 13
Summa personalkostnader -170424 -161 681

Inga tantiem eller liknande ersattningar har limnats.

‘) inklusive styrelsesuppleanter samt tidigare styrelsesuppleanter

GRUNDLON/ OVRIGA  PENSIONS- TOTALT

STYRELSEARVODE FORMANER KOSTNAD

Ersattningar och dvriga formaner ar 2016

Styrelseordférande 74 - = 74
Ovriga styrelseledamdéter 171 = - 171
Styrelsesuppleanter 33 = = 33
VD 1412 9 178 1599
Ovriga ledande befattningshavare 9359 145 1045 10 549
Totalt 11049 154 1223 12 426

Ersattningar och ovriga férmaner ar 2015

Styrelseordférande 49 - - 49
Ovriga styrelseledaméter 155 = e 155
Styrelsesuppleanter 21 - - 21
VD 1393 8 472 1873
Ovriga ledande befattningshavare 9593 119 1177 10 889
Totalt 11211 127 1649 12987
Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av 12 dvriga formaner samt pension. Pensionsfdrmaner och 6vriga
personer (12). Ovriga formaner avser bland annat kostforman. formaner utgar som del av den totala ersattningen. Ersdttningen
Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat arets resultat. till VD beslutas av moderbolagets VD i samrad med Géteborgs Stad.
PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE OCH VD PENSIONER
Till styrelsens ordforande, ledaméter och suppleanter utgdr arvode VD har premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie 6n.
enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter Kostnad for sjukpension tillkommer. Under dret har kostnaden
erhaller inte styrelsearvode. Ersattning till VD utgdrs av grundion, for tjanstepension justeras med ett belopp hanférligt till aren

(A-g0

BOSTADS AB POSEIDON 2016 57



58

NOT 5
PERSONAL FORTS

20052015 for att harmonisera med anstaliningsavtalet. Pensions-
formanerna for ledande befattningshavare motsvarar i huvudsak
ersattningsnivaerna for ITP-planen med 65 &rs pensionsalder. Ovriga

pensionshavare foljer den kollektiva tjanstepensionen enligt ITP-plan.

AVGANGSVEDERLAG

Med VD har tréffats avtal om en 6msesidig uppsagningstid pa sex
manader, samt ett avgangsvederlag pd 18 méanader vid uppsag-
ning fran bolagets sida. Med &vriga ledande befattningshavare har
traffats avtal om uppsagningstid pa mellan sex och tolv manader.

NOT 6
UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE OCH

KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den ndrmast dverordnade koncern dar Bostads
AB Poseidon dr dotterbolag och koncernredovisning upprattas,
ar Forvaltnings AB Framtiden, org. nummer 556012-6012, med
sate i Goteborg. Bolaget stdr under bestimmande inflytande
fran moderbolaget samt fran moderbolagets dgare Géteborgs
Stadshus AB samt dess agare, Goteborgs Stad. Nagra transaktioner
med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utover 16n
och andra ersattningar, se not 5, har inte forekommit.

INTAKTER FRAN OCH KOSTNADER

TILL ANDRA KONCERNFORETAG, % 2016 2015

Andel av totala intdkter

Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 0,0
Goteborgs Stads namnder

och bolag exklusive

Framtidenkoncernen 31 31

Andel av totala kostnader

i rorelseverksamheten

exklusive fastighetsskatt

samt av- och nedskrivningar

Bolag inom Framtidenkoncernen 34 34

Goteborgs Stads namnder
och bolag exklusive
Framtidenkoncernen 26,5 26,7

Vid kdp och forsaljning mellan koncernforetag tillimpas samma
principer for prissattning som vid transaktioner med extern part.
Kop och forsaljningar av fastigheter mellan koncernforetag sker till
skattemassigt restvarde. Kép och forsaljningar av andra anlagg-
ningstillgdngar sker till bokfort vérde.
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AV- OCH NEDSKRIVNINGAR

SAMT ATERFORINGAR

Planenliga avskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Immateriella
anlaggningstillgdngar
Markanlaggningar

Byggnader

Bredbandsnat

Inventarier
Utrangeringskostnad komponent

Summa planenliga avskrivningar
i fastighetsforvaltningen

Nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen

Byggnader
Pagaende ny- och ombyggnad

Summa nedskrivningar i
fastighetsférvaltningen

Aterférda nedskrivningari
fastighetsforvaltningen

Mark
Byggnader
Pagaende ny- och ombyggnad

Summa aterforda nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen

Summa av- och nedskrivningari
fastighetsférvaltningen

Planenliga avskrivningarinom
centrala kostnader

inventarier

Summa planenliga avskrivningar
inom centrala kostnader

Summa av-, nedskrivningar och
aterforda nedskrivningar

-3 824
—23583
—380 380
-4 818
-12576
—7554

-432 735

4187

4187

—428 548

—428 581

—4 424
—23964
—377 479
—4763
-12 118
—4058

-426 806

-5931
5162

-769

3330
22593
24 287
50210

—377 365

—377 398
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ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

Arvode till Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver
revisionsuppdraget -31 —98

Skatteradgivning - =
Ovriga tjanster — _
Summa arvode till vald

revisionsbyra -399 —-485

Utdver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode for
lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitrade med 273 kkr (240).

NOT 9
CENTRALA KOSTNADER 2016 2015

Centrala kostnader

Koncernledningsarvode —26 220 -18 860
Avskrivningar -33 -33
Cvriga centrala kostnader -15274 —15436
Summa centrala kostnader —41 527 —-34329

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa
odvergripande funktioner.

NOT 10
OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga rérelseintikter
Realisationsvinst vid

fastighetsforsaljning - 2842
Realisationsvinst vid

avyttring inventarier 527 190
Atervunna fordringar 692 591
Ovriga ersattningar 700 563
Ovriga rorelseintdkter 370 297
Summa dvriga rorelseintdkter 2289 4483

Bolaget erholl inget bidrag fran offentlig sektor 2016.

FINANSIELLA RAPPORTER

OVRIGA RORELSEKOSTNADER

Ovriga rérelsekostnader

Realisationsforlust vid

fastighetsforsaljning —122 058 —
Utrangering och forsaljning

av inventarier - -4
Summa ovriga rorelsekostnader —122 058 -4

Realisationsforlust vid fastighetsforsdljning avser geogra-

fisk samordning av fastigheter inom Framtidenkoncernen.
Kopeskillingen ar beraknad utifran skattemassigt restvdrde
och en utjamning av virdedverféringarna gérs mellan bolagen
med hjalp av koncernbidrag.

OPERATIONELLA
LEASINGKOSTNADER

Framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

Inom ett ar —6 444 —4 058
Mellan 1-5 ar -4 270 —4 491
Over 5 &r - —
Summa -10714 -8 549
Under perioden kostnadsférda

leasingavgifter -6 429 —6 807

[ bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen
framst av lokalhyra. Avtalen &r indexreglerade och foljer
utvecklingen av KPI. De har normalt en i6ptid pa tre ar.
Uppgifterna i denna not inkluderar dven finansiella leasingavtal,
vilka redovisas som operationella. Dessa avtal bestar av bilar
och kontorsmaskiner som normalt leasas pd ett ar.

NOT 13
FINANSNETTO 2016 2015

Finansiella poster hanférbara
till foretagets tillgangar
Ranteintakter, dvriga 277 228

Summa finansiella poster
hanférbara till foretagets
tillgangar 277 228

ChAy
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NOT 13
FINANSNETTO FORTS 2016 2015

Finansiella poster hanférbara
till foretagets skulder

Rantekostnader, koncernféretag —-148 250 —158288
Ovriga finansiella kostnader,

koncernforetag —3 493 —3513
Rantekostnader, dvriga - —4 878
Ranta PRI-skuld -4135 -3823
Periodisering agio -182 -12
Ovriga finansiella kostnader -59 —-255
Aktiverad ranta 4200 7700
Summa finansiella poster

hénforbara till foretagets

skulder -151919 -163 069
Finansnetto —-151 642 -162 841

Rantesatsen som anvandes under aret avseende aktiverad ranta
uppgick till 2,3 procent (2,6).

NOT 14

BOKSLUTSDISPOSITIONER 2016 2015
Aterféring av persiodiseringsfond 13252 1637
Avskrivningar utdver plan —3542 —2916
Erhallet koncernbidrag 51191 =
Lamnat koncernbidrag —205 000 —81 000
Summa bokslutsdispositioner ~ -144 099 —82 279

BOSTADS AB POSEIDON 2016

NOT 15

SKATT PA ARETS RESULTAT 2016 2015
Aktuell skatt -18 -9
Justering av aktuell skatt
for tidigare ar -2 -1787

Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader

Skatt pa arets resultat

28914
28 894

—23577
—-25373

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och berdknad
skattekostnad baserad pa géllande skattesats bestar av féljande
komponenter:

Redovisat resultat fore skatt -131941 103 624
Skatt enligt gallande

skattesats 22 % 29027 -22797
Skatteeffekt av ej

skattepliktiga intdkter 58 40
Skatteeffekt av

ej avdragsgill kostnader -79 =79

Skatteeffekt av intdkter och
kostnader som inte ingar i
bokfort resultat -2 -3

Skatteeffekt av schablonranta

pa periodiseringsfond -127 -178
Justeringar avseende tidigare ar 17 —2356
Skatt pa arets resultat 28894 —-25373

NOT 16
UTDELNING

Utdelning frén allmannyttiga bostadsféretag far som hogst uppga
1ill 1,34 procent av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket
beriknas som den genomsnittliga statsldnerantan 2016 plus
en procentenhet. Utdelningen far dock inte dverstiga halften av
foretagets resultat fran foregdende rakenskapsar. Begransningen
regleras i 3 § Lag (2010:879) om kommunala allmannyttiga
bostadsaktiebolag.

P3 &rsstimman 2017-03-07 kommer ingen utdelning avseende
2016 att foreslds. Utdelning avseende 2015 uppgick till 1 074 kkr.

Cga



IMMATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingdende anskaffningsvarde 24 442 21812
Inkdp 4650 2630
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvérden 29092 24442
Ingaende avskrivningar -17 212 —12788
Arets avskrivningar -3824 4424
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -21036 -17 212
Utgdende planenligt

restvirde immateriella

anlaggningstillgangar 8 056 7230

Immateriella anldggningstillgangar avser koncerngemensamt
fastighetssystem samt intranat.

NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid varje arsskifte och per den sista juni internvarderas Framtiden
koncernens fastighetsbestdnd och varje fastighet dsatts ett
marknadsvarde. Vardena beraknas genom en intern varderings-
modell som ska spegla mest sannolikt pris vid en forsaljning pa
den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av koncernens
fastigheter varderas arligen av externa varderingsinstitut.

Den interna varderingsmodellen &r en avkastningsbaserad
metod som bygger pa varje fastighets férvantade kassaflode
under de kommande tio dren samt ett berdaknat restvarde. |
kassaflodet ingar kontrakterade intakter och kostnader sdsom
hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt och en
normaliserad drift och normaliserat underhall. For utveckling
av driftnettot under kalkylperioden gors antaganden om
utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drift- och under-
hallskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar
beriaknas ett restvérde, vilket motsvarar ett bedomt marknads-
varde vid denna tidpunkt. Driftnettot och restvardet uttrycks
i nominella termer och diskonteras med en kalkylrdnta som &r
baserad pd marknadens direktavkastningskrav.

Drift- och underh3liskostnader baseras i modellen pd ett
standardkostnadssystem dér kostnaderna ar dlders- och fages-
beroende och uppgar for bolagets bostader till 380-510 kr/kvm
(375-500) och for lokaler till 283—413 kr/kvm (279-404).

Avkastningskravet for bostader varierar mellan 2,50 procent
(2,50) i lage Al och 5,30 procent (5,75) i 1age C3. For andra ytor

FINANSIELLA RAPPORTER

4n bostadsytor varierar avkastningskravet mellan 5,80 procent
(5,80) i lage A1 och 9,30 procent (9,30) i lage C3. Forvantad
hyreshdjning, sankning av avkastningskrav, byte av lage for ett
primidromrade och hojning av drift- och underhallskostnader har
paverkat arets vardering i jamforelse med féregdende dr. Marknads-
varde pé pantsatta fastigheter uppgar till 0 mkr (497).

MARKNADSVARDE 2016 2015
Ingdende marknadsvarde 31679846 27113434
Investeringar 535726 621050
Fastighetsforvarv 379016 -
Fastighetsférsaljningar —396 536 -
Ovrig vardedkning 1228777 3945 362
Utgdende marknadsvérde 33426829 31679846

BOKFORT VARDE 2016 2015
Mark
Ingdende anskaffningsvarde 616 150 616 150
Investeringar 167 051 -
Forsaljningar/utrangeringar —19 826 =
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvérden 763375 616 150
Ingaende nedskrivningar = -3330
Aterférda nedskrivningar - 3330
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar = -
Ingdende avskrivningar -13393 -13393
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -13393 -13393
Ingaende uppskrivningar 341589 341589
Forsaljningar/utrangeringar -10857 =
Utgadende ackumulerade
uppskrivningar 330732 341589
Utgdende planenligt
restvdrde mark 1080714 944 346
Taxeringsvarde mark 9286 206 5 850 484
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NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER
FORTS

Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde
Forsaljningar/utrangeringar
Under aret dverfort fran
pagaende ny- och ombyggnation

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde
markanldggningar

Byggnader

Ingaende anskaffningsvarde
Investeringar
Forsaljningar/utrangeringar
Under aret dverfort fran
pagaende ny- och ombyggnation

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar
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521022
—13 966

7468

514 524

—307 786
5853
—23583

-325516

189 008

13753573
211965
—487 803

404 948

13882683

—-8477
290

4187

-4 000

-4 965 378
189 749

—346 273

—5121902

494 622

26 400

521022

—283 822

—23 964

-307 786

213 236

12 994 057

759516

13753573

-16 507
-13794
22593
—769

-8477

-4 615522
-4 058

-3 200
—342 598

—4 965 378

2016 2015

Ingdende uppskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar pa
uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade
uppskrivningar

Utgaende planenligt
restvarde byggnader

Taxeringsvirde byggnader

Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvdrde

Under aret dverfort fran
pagaende ny- och ombyggnation

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden

(ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde
byggnadsinventarier

Utgaende planenligt restvérde
forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarde mark och
byggnader

1759049
—59 396

-34107

1665 546

10422 327

14 455755

95744

95744

—18 064

-4 818

—22 882

72862

11764911

23741961

1793930

—34 881

1759049

10538 767

12283721

93 045

2699

95 744

—-13301
—-4763

-18 064

77 680

11774029

18134 205

Eftersom dgandet dnnu inte 6vergatt i samband med den
geografiska samordningen koncernen genomférde under 2016
ingdr det i taxeringsvardet for mark och byggnad ett taxerings-
varde pa 689 908 kkr pa képta fastigheter dar bolaget annu inte ar
lagfaren dgaren. Det finns ocksd, i samband med den geografiska
samordningen, salda fastigheter med ett taxeringsvarde pa 766 483 kkr
dar bolagen fortfarande ar lagfaren dgare, som inte ingér i ovan.

o



NOT 19

INVENTARIER 2016
Ingdende anskaffningsvérde 172530
Inkop 12782
Forsaljningar/utrangeringar —2789
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 182523
Ingdende avskrivningar —79339
Forsaljningar/utrangeringar 2786
Arets avskrivningar —-12 609
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -89 162
Utgéende planenligt
restvirde inventarier 93 361

OVRIGA MATERIELLA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Ingdende anskaffningsvarde 48984
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden 48 984
Ingdende avskrivningar —48 984
Utgaende ackumulerade

avskrivningar —-48 984
Utgaende planenligt restvarde

ovriga materiella

anlaggningstillgangar 0

ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

2015

164 933
10034
—2437

172530

—69 588

2400

—12151

-79 339

93191

48 984

48984
—48 984

—48 984

PAGAENDE NY- OCH

OMBYGGNATIONER

375228
535726

Ingaende anskaffningsvarde
Under aret nedlagda kostnader
Under aret overfort till
forvaltningsfastigheter
Utgaende ackumulerat
anskaffningsvarde

—412 416
498 538

Ingdende nedskrivningar -
Omklassificering ==
Aterférda nedskrivningar =
Utgdende ackumulerade

nedskrivningar =

Utgaende bokfort varde
pagaende ny- och

ombyggnationer 498 538

FINANSIELLA RAPPORTER

542793
621 050

—788 615

375228

—41 281

16994
24 287

375228

Ingdende anskaffningsvarde 34
Arets forandring -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34
Utgdende bokfort virde andelar i intressefretag och gemensamt styrda féretag 34
Intresseforetag Kapitalandel ~ Antal andelar
Ellesbokomplementédren AB 33% 340
KB Ellesbo 2 33% —

Summa aktier och andelar i intresseforetag

Ellesbokomplementdren AB
KB Ellesbo 2

Samtliga intresseforetag har sitt sate | Gteborg.

340

Org.nummer  Arets resultat
5564329810 =
916844—-6442 —26

Kapitalandelen verensstdmmer med rostrattsandelen i Ellesbokomplementaren AB.

34

34
34

Bokfort varde
34

34
Eget kapital

102
5999

Qo
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FORDRINGAR | INTRESSEFORETAG
OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG
Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende bokfort varde
fordringar pa intresseforetag

ANDRA LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV

Ingaende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende bokfort virde
andra langfristiga
virdepappersinnehav

ANDRA LANGFRISTIGA

FORDRINGAR

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép/nyutlaning
Forsaljningar

Amorteringar

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgadende bokfort vérde andra
langfristiga fordringar
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5600

5600

5600

1368

1368

1368

8306
4641
-2079
—958

9910

9910

2016

5600

5600

5600

1368

1368

1368

7 255
4842
-2 467
-1324

8306

8306

FORUTBETALDA KOSTNADER
OCH UPPLUPNA INTAKTER

Balanserad ranta

derivatinstrument 2 807 5248
Forutbetalda hyreskostnader 1319 1668
Forutbetalda kostnader

forsakringspremie 218 1022
Forutbetalda kostnader licenser 949 945
Forutbetalda kostnader arrende 671 512
Upplupna hyresintakter 1181 1042
Upplupna férvaltningsintakter - 4 848
Ovriga poster 3355 4123
Summa férutbetalda kostnader

och upplupna intdkter 10500 19 408

| balanserad ranta derivatinstrument ingar 995 kkr, som avser 2018
eller senare.

NOT 27

OBESKATTADE RESERVER 2016 2015
Periodiseringsfond, Tax 11 = 13252
Periodiseringsfond, Tax 12 25927 25927
Periodiseringsfond, Tax 13 20057 20057
Periodiseringsfond, Tax 14 44775 44775
Periodiseringsfond, Tax 15 18519 18519
Ackumulerade avskrivningar
utover plan 53244 49702
Summa obeskattade reserver 162 522 172232

NOT 28

AVSATTNING FOR PENSIONER 2016 2015
Avsattning vid drets ingang 102 696 103 970
Nyintjanad pension 3218 2476
Arets utbetalningar -7 087 -7 095
Ranta 3697 3717
Ovrigt 269 —-372
Avsittning vid arets utgang 102 793 102 696

M



FINANSIELLA RAPPORTER

NOT 30
AVSATTNING FOR OVRIGA AVSATTNINGAR 2016 2015
UPPSKIJUTNA SKATTER o
SKA Ingdende balans = 971

Uppskjutna skatteskulder Avsattning under 3ret - -
Forvaltningsfastigheter - 591217 620076 Under &ret i ansprakstagen

Finansiella instrument 618 1268 avsattning = -971
Summa uppskjutna Omklassificering o =
skatteskulder 591835 621344 Utgsende balans - =
Uppskjutna skattefordringar

Finansiella instrument —420 -1015
Summa uppskjutna
skattefordringar —420 -1015

Uppskjutna skatteskulder/
fordringar, netto 591415 620 329
Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders

redovisade respektive skattemadssiga varden dr olika. Bolagets
tempordra skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och

uppskjutna skattefordringar avseende ovanstaende poster.

NOT 31

LANESKULDER 2016 2015
Rantebdrande skulder Nominellt belopp Marknadsvarde Nominellt belopp Marknadsvérde
Skulder till koncernforetag 6 660124 6 660124 6508 967 6509132
Totalt 6660124 6660124 6508 967 6509 132

Bolagets réntebarande skulder till koncernforetag utgérs av 1an fran moderbolaget. All ny upplaning sker via moderbolaget. Berdkningen
av marknadsvarde baseras pa marknadsmassiga noteringar och allmént vedertagna berakningsmetoder. Kreditportfdljen marknadsvarderas
med utgangspunkt i den svenska swaprantan pa varderingsdagen med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal.

| kortfristiga skulder till koncernforetag ingar en checkrakningskredit som per bokslutsdatum uppgick till 150 124 kkr (98 967).

NOT 32
LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER
1-5ar  Senare an fem ar 1-53r Senare dn fem ar
Skulder till koncernforetag - 6 510 000 = 6210 000
Summa langfristiga skulder - 6510 000 e 6210 000

O
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UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Férutbetalda hyresintakter 161851 164 251
Upplupna rantekostnader 1&n - 4
Upplupna sociala avgifter 2029 2089
Upplupna personalkostnader 9573 6745
Upplupna taxebundna

kostnader 42 440 39693
Upplupna

ombyggnadskostnader 33100 117 291
Upplupna underhallskostnader 19120 15358
Upplupna kostnader

fastighetsskotsel 1459 2386
Balanserad ranta

derivatinstrument 1909 4168
Ovriga poster 6951 2869
Summa upplupna kostnader

och férutbetalda intdkter 278432 354 854

Upplupna personalkostnader innehaller bland annat semester-
I6neskuld och l6neskatt. | balanserad ranta derivatinstrument
ingar 832 kkr, som avser 2018 eller senare.

NOT 34
STALLDA SAKERHETER 2016 2015

Fastighetsinteckningar
avseende skulder till

koncernforetag = 200000
Summa stéllda sdkerheter == 200 000
Sdkerheter i eget férvar 9149943 8949943

BOSTADS AB POSEIDON 2016

NOT 35

EVENTUALFORPLIKTELSER 2016 2015
Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2 056 2054
Ansvarsforbindelse Fastigo 2074 2060
Summa eventualforpliktelser 4130 4114

JUSTERINGAR FOR POSTER SOM
EJ INGAR | KASSAFLODET

Avskrivningar avseende
immateriella anlaggnings-

tillgangar 3824 4424
Avskrivningar avseende

materiella anlaggnings-

tillgdngar 421390 418 357
Nedskrivningar avseende

materiella anlaggnings-

tillgangar = 769
Aterfoérda nedskrivningar

avseende materiella anlagg-

ningstillgangar 4187 -50210
Okning (+) / minskning (=) av

avsattningar 97 —2 245
Utrangeringskostnad

komponentbyte 7554 4058
Realisationsresultat vid forsaljning

avmateriella anlaggnings-
tillgangar 121531 -3028
Summa justeringar for poster

som ej ingar i kassaflodet 550 209 372125

NOT 37

ERLAGD RANTA 2016 2015
Erlagd ranta i den I6pande
verksamheten -153 693 -163 057
Aktiverad ranta i

investeringsverksamheten —4 200 —7700
Summa erlagd ranta -157 893 -170 757

@/ﬁn



SPECIFIKATION AV KASSAFLODET FRAN
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

2016

Okning (=) / minskning (+)

av kortfristiga fordringar —30541 —35377
Okning (+) / minskning (-)

av rorelseskulder 54 498 15769
Summa specifikation av

kassaflodet fran forandring

av rorelsekapital 23957 -19 608

NOT 39
OUTNYTTIADE KREDITLOFTEN

All ny upplaning sker via moderbolaget. Koncernens finansierings-
behov tryggas av Géteborgs Stad.

NOT 40
NETTOLANESKULD

Nettoldneskulden bestar av rdntebarande [dneskulder inklusive
koncernkonto samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for
likvida medel.

NOT 41
FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen ar
samordnad och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB
Framtidens finansiella anvisningar som ar upprattade inom ramen
for Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer. De kon-
cerngemensamma anvisningarna faststaller befogenheter, ansvar
samt ramar for hantering av koncernens finansiella tillgdngar och
skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses ranterisk,
valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och
motpartsrisk. Koncernens likviditets- och finansieringsbehov
samordnas av moderbolaget och tryggas av Goteborgs Stad. For
narmare beskrivning av de finansiella riskerna se Forvaltnings AB
Framtidens arsredovisning.

FINANSIELLA RAPPORTER

NOT 42

VINSTDISPOSITION 2016

Forslag till vinstdisposition
Till §rsstimmans forfogande star (kronor):

Ingdende balanserade vinstmedel 2429594 969

Avsattning till fond for utvecklingsutgifter -4 650 939
Erhallet aktiedgartillskott 159 900 000
Arets resultat —103 046 432

Summa 2481797 598

Styrelsen och verkstallande direktéren foresldr att
ovanstdende medel disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare (0 kr/aktie) 0
2481797598
2481797 598

I ny rakning balanseras
Summa

NOT 43
HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har
intraffat efter rakenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna
undertecknades den 9 februari 2017 och kommer att framldggas
pa ordinarie drsstdmma den 7 mars 2017
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GOTEBORG DEN 9 FEBRUARI 2017

Mo Jer—

MATS ARNSMAR
Ordférande

DAVID SUOMALAINEN
1:e vice ordférande

/

ERIK HELGESON MARIE STENQVIST AKE BJORK
Ledamot Ledamot Ledamot L—/
ANDERS SODERMAN
VD

Var revisionsberattelse betraffande denna drsredovisning har {amnats den 9 februari 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

KARIN OLSSON
Auktoriserad revisor

Vér granskningsrapport har lamnats den 9 februari 2017

(7241;%% O LA

LARS BERGSTEN
av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bostads AB Poseidon
Org.nr 556120-3398

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostads AB Poseidon
for ar 2016. Bolagets drsredovisning ingar pa sidorna 36-68 i detta
dokument,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Bostads AB Poseidons finansiella stéllning per den
31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dar oberoende i for-
hallande till Bostads AB Poseidon enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vdra uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an arsredovis-
ningen och aterfinns pa sidorna 1-35 samt 73-87. Det ar styrelsen
och den verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredo-
visningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i
ovrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen
i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och den verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och den verkstallande
direktéren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

BOSTADS AB POSEIDON 2016

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och den
verkstillande direktoren for beddmningen av bolagets férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s ar tillampligt, om férhal-
tanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och
att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och den verkstallande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
ndgot realistiskt alternativ dn att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovis-
ningen finns pa Revisorsnamndens webbplats: www.revisorsinspektionen.
se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR
OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfoért en revision
av styrelsens och den verkstéllande direktérens férvaltning for
Bostads AB Poseidon for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verk-
stillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obe-

roende i forh3llande till Bostads AB Poseidon enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrig



Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse
att bolagets organisation ar utformad s3 att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren
ska skota den I16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgarder som ar nddvandiga
for att bolagets bokfring ska fullgéras i Gverensstdmmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot eller den verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

+ féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget

+  pénégot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsnamndens webbplats: wwwi.revisorsinspektionen.se/rn/
showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskriv-

ning ar en del av revisionsberattelsen.

GOTEBORG DEN 9 FEBRUARI 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

KARIN OLSSON
Auktoriserad revisor

REVISIONSBERATTELSE
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Granskningsrapport for ar 2016

Till &rsstimman 1 Bostads AB Poseidon Org.nr 556120-3398
Till kommunfullmaktige for kinnedom

Vi, av fullméktige i G6teborgs Stad utsedda lekmannarevisorer, har
granskat Bostads AB Poseidons verksamhet under ar 2016.

Styrelse och verkstillande direktdr ansvarar for att verksamheten bedrivs i
enlighet med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv.

Vart ansvar &r att granska och bedoma om bolagets verksamhet har skotts pa
ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt samt
att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed

i kommunal verksamhet och med beaktande av de bestut kommunfullmiktige och
arsstimman fattat. En sammanfattning av utférd granskning har 6verldmnats till
bolagets styrelse och verkstéllande direktér i en granskningsredogorelse. Granskningen
har genomfdrts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund
for var bedomning.

Vi har i granskningen inte gjort nagra iakttagelser som visar att bolagets verksamhet
inte har bedrivits i enlighet med &ndamalet i bolagsordning och dgardirektiv.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skotts pa ett &ndamalsenligt och frén
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt och att bolagets interna kontroll har
varit tillrdcklig.

Goteborg den 9 februari 2017

i Bﬁet\ A

Lars Bergsten _ars-Ola Dahlqvis
av kommunfullmaktige av kommunfulliktige
utsedd lekmannarevisor utsedd leknf@nnarevisor
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Antal lagenheter per %2
bostadsomrade
och distrikt e

‘1 Agnesberg

HJALLBO

2289 ECIFHES

KORTEDALA

BERR Norra Kortedaia

Lansmansgarden ack
HISINGEN Backy m Sédra Kortedala
BACKA
Svartedalen Gamiestaden,
i . . ’ 1703 Kviberg
356 ¥uiliebacken
Jattesten RS S Ramoergsstaden Bagdregarden
973 394
Kyrkbyn
YKoy Kalltorp
Stampier)
unden EoER
inhanneberg .
LR Kalleback
CENTRUM Kroksiatt
1017
Hagsbohoja
Kaveros
VASTER

fdlunda torg fPAEE] 569 WEIGise

98

Tofta

DISTRIKT BOSTADER ANTAL BOSTADER YTA LOKALER YTA TOTAL YTA
ANGERED 1872 139500 3275 142775
BACKA 2394 149758 6620 156 378
CENTRUM 5092 313113 23997 337110
Bl HISINGEN 3347 195 394 10031 205 425
B HAuso 2289 172546 10 839 183 385
B «oRTEDALA 3631 221016 10453 231469
B VAsTER 4497 291215 11727 302 942
B OsTer 3718 229 443 20 484 249927
SUMMA 26 840 1711985 97 426 1809 411
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FASTIGHETSFORTECKNING

FASTIGHETSBESTAND PER STADSDEL

Stadsdel

Arshyra brutto kr/kvm *
Bostader Bostader ==

Bokfort TaxerinEs—
é kr

Fastighet Adress lage Byggdr Vardear antal yta l?;ost'ader Lokaler Ovrigt Totalt vérde, kkr varde,
Angered

Angered 85:1 lankharvsgatan ~ C1 1980 1980 28 2286 v 2286 895 5 901 7765 14914
Angered 86:1 Fjdderharvsgatan (1 1982 1982 6 546 546 966 919 1885 3876 4182
Angered 90:1 Fjdderharvsgatan C1 1980 1980 46 3776 - 3776 928 928 12390 23430
Angered 90:2 Fjdderharvsgatan (1 1979 1979 54 4546 4546 907 907 11253 27279
Angered 91:1 Fjdderharvsgatan (1 1979 1979 132 10714 i 10714 921 3 923 31340 65551
Angered 92:1 Lankharvsgatan C1 1980 1980 46 3776 3776 931 931 11939 23230
Angered 92:2 Lankharvsgatan c1 1979 1979 60 4471 309 4780 927 728 222 1136 17 397 34439
Angered 92:3 Lénkharvsgatan c1 1978 1978 58 4627 4627 935 - 935 12 425 28760
Angered 93:2 Angereds Torg c1 1978 1978 59 4681 1429 6110 911 1314 2 1008 19534 47 802
Gdrdsten 62:11 Mejramgatan 2 1974 1981 126 8861 8861 1020 - - 1020 60208 59200
Gardsten 62:12 Mejramgatan (@) 1974 1974 140 9906 317 10223 983 947 - 982 60673 64 326
Gardsten 62:13 Mejramgatan 2 1973 1973 129 8687 30 8717 1000 5502 = 1015 61338 56 581
Gardsten 62:16 Rosmaringatan c2 1977 1977 130 9765 9765 777 = 777 17504 56 800
Gardsten 62:3 Rosmaringatan C2 1976 1976 138 9605 127 9732 836 606 - 833 43001 56 800
Gardsten 62:6 Paprikagatan 2 1976 1976 128 8952 - 8952 888 . 888 46 440 52 400
Gardsten 62:7 Paprikagatan C2 1975 1975 84 6135 45 6180 788 563 - 786 10625 35934
Géardsten 62:8 Paprikagatan Q 1975 1983 96 6496 811 7 307 1023 1 - 910 48906 44914
Gardsten 62:9 Paprikagatan c2 1975 1975 110 8019 55 8074 1011 539 . 1008 39314 57745
Gardsten 63:1 Kaprisgatan 2 1975 1988 283 22552 151 22703 954 897 48 1002 68 908 162171
Gardsten 81:3 Schottisvagen cl 1962 1962 19 1100 . 1100 794 = b 794 3017 6366
Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet (2 1968 1973 651 49951 1643 51595 904 601 38 932 203 820 325956
Hjailbo 6:8 Skolsparet 2 1968 1967 591 45622 6955 52577 898 731 47 924 125918 305674
Hjallbo 7:7 Sandsparet Cc2 1968 1984 429 33518 811 34329 890 574 24 907 123284 224275
Hjallbo 9:4 Bondegardet 2 1968 1968 618 43455 1430 44885 905 598 53 949 126 885 278274
Parkeringsfastigheter 12 664 15426
Summa Angered 4161 312047 14113 326160 912 725 44 948 1180425 2072429

Askim-Frélunda-Hogsbo

Jarnbrott 10:1
Jarnbrott 11:1
Jarnbrott 116:87
Jarnbrott 116:88
Jarnbrott 116:89
Jarnbrott 116:90
Jarnbrott 116:91
Jarnbrott 116:92
Jarnbrott 116:93
Jarnbrott 116:94
Jarnbrott 116:95
Jarnbrott 116:96
Jarnbrott 116:97
Jarnbrott 116:99
Jarnbrott 140:1
Jambrott 140:2
Jarnbrott 140:3
Jarnbrott 140:4

forts nista sida

Televisionsgatan Bl 1952 1970 18 1083 71 1154 1023 415 24 1010 3534 12511
Televisionsgatan Bl 1952 1986 66 3939 72 4011 1062 390 34 1085 14570 46731
Elins Gard Bl 2015 2015 117 8258 41 8299 1585 100 2 1580 176471 143000
Idas Gard Bl 1962 2001 110 6762 24 6785 1179 888 93 1271 61528 91121
Fyrktorget Bl 1962 2000 37 2290 678 2968 1310 1071 105 1360 28794 37915
Amandas Gard B1 1962 1999 130 7337 7337 1345 52 1397 76315 107 000
Amandas Gard Bl 1962 1998 65 3725 86 3811 1335 1232 55 1388 36 388 54561
Fredrikas Gard B1 1962 1997 65 4324 233 4557 1190 1295 46 1241 40995 59161
Fredrikas Gard B1 1962 1997 70 4632 4632 1157 41 1199 46823 60072
Annas Gard Bl 1962 1996 69 4632 120 4752 1214 704 34 1235 34384 62710
Annas Gard B1 1962 1996 114 7028 473 7501 1179 732 29 1180 54536 95537
Julianas Gard B1 1961 1995 132 8896 10 8906 1249 9438 50 1308 62545 122922
Julianas Gérd B1 1961 1995 62 3851 18 3868 1183 283 91 1269 31096 51679
Idas Gard B1 1962 2001 46 2754 2754 1179 39 1218 31521 36 600
Mandolingatan B2 1961 1961 156 9072 317 9389 1009 384 3 991 26 877 102031
Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 259 9331 1010 763 3 1006 27218 102 299
Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 356 9428 1011 583 3 997 26 587 102552
Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 241 9313 1023 386 3 1010 27075 102 809
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total - Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear Eliell yta yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt vérde, kkr varde, kkr

Askim-Frélunda-Hégsbo forts.

Jarnbrott 140:6  Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 204 9276 1006 411 3 996 26352 101698
Jarnbrott 142:4  Marconigatan B2 1964 1964 97 7315 620 7935 953 1483 2 997 37129 102006
Jarnbrott 142:5  Marconigatan B2 1964 1964 98 7302 680 7982 964 1261 2 992 31060 103524
Jarnbrott 142:6  Marconigatan B2 1964 1970 92 7092 695 7787 971 1611 2 1030 43874 105000
Jarnbrott 154:1  Dirigentgatan Bl 1965 1981 304 20674 337 21011 1184 972 10 1191 150555 264789
Jarnbrott 155:1  Barytongatan B1 1965 1965 172 11644 333 11977 991 317 3 975 42819 129422
Jarnbrott 155:4  Kaverésterrassen Bl 2010 1996 22 1854 522 2377 1472 768 281 1598 40671 35875
Jarnbrott 156:1  Tunnlandsgatan B1 1965 1965 180 11695 376 12071 990 689 11 992 43580 130948
Jarnbrott 166:11  Frolunda Kyrkogata B2 1996 1996 98 6058 116 6174 1226 511 40 1252 48811 81304
Jarnbrott 166:2  Jarnbrotts Prastvag B2 B - 31645
Jarnbrott 184:1** Naverlursgatan B2 1964 1964 122 8550 104 8654 1325 2544 46 1341 173875 86317
Jarnbrott 184:2  Néverlursgatan B2 1964 1964 102 7910 208 8118 925 2456 2 966 25139 85842
Jarnbrott 184:3  Naverlursgatan B2 1964 1964 102 7887 41 7928 939 272 2 938 25937 84048
Jarnbrott 184:4  Naverlursgatan B2 1965 1965 90 6962 1034 7 996 940 967 2 945 27 442 79789
Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan Bl 1953 1991 57 3197 45 3242 1181 516 39 1210 13335 41690
Jarnbrott 194:1  Kaverdsporten B1 2008 1999 36 2639 2639 1473 == 818 2291 73504 60 400
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan Bl 1953 1991 54 3380 156 3536 1150 390 39 1156 38141 42670
Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan Bl 1952 1987 96 5730 686 6416 1086 483 52 1073 24 465 70 680
Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan B1 1952 1990 120 7413 158 7571 1158 362 22 1164 55284 94578
Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan Bl 1952 1982 110 6188 135 6323 1131 601 49 1169 23087 76 538
Jarnbrott 758:66  Mandolingatan B2 1961 1961 i e 350 350 732 732 0 1128
Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan B1 1952 1988 48 2918 117 3035 1089 639 60 1131 12032 36021
Jarnbrott $:103  Vaxelmyntsgatan55 Bl 2014 2014 - 216 216 = 962 962 5526

Rud 9:2 Ganglaten B2 1963 2003 181 12059 100 12159 1172 700 2 1170 103269 164527
Rud 9:3 Ganglaten B2 1963 2003 172 11096 269 11365 1178 595 2 1166 100597 152227
Rud 9:4 Gangléaten B2 1963 2003 179 11742 1117 12858 1164 702 2 1126 104957 164165
Rud 9:5 Ganglaten B2 1963 2001 84 5041 112 5153 1119 404 2 1105 40432 66 825
Parkeringsfastigheter 61055 68 643
Summa Askim-Frélunda-Hoégsbo 4497 291215 11727 302942 1124 890 42 1157 2171398 3755040
Centrum

Guldheden 20:3  Doktor Saléns Gata A2 1950 1950 24 2187 544 2731 1070 736 ~= 1004 10276 40134
Guldheden 20:8  Doktor Heymans Gata A2 1951 1951 38 2566 2566 1123 62 1201 18484 44 800
Guldheden 21:1  Doktor Saléns Gata A2 1950 1995 48 3234 119 3353 1275 889 e 1262 19544 63818
Guldheden 24:1  Doktor Belfrages Gata A2 1950 1992 161 9702 9702 1346 ~ 1346 76281 196 000
Guldheden 25:1  Doktor Belfrages Gata A2 1950 1995 76 4914 76 4990 1285 994 = 1281 31520 97 565
Guldheden 26:1  Doktor Saléns Gata A2 1950 1950 30 1700 1052 2752 1097 1054 - 1081 12977 36484
Guldheden 27:2  Doktor Heymans Gata A2 1951 1951 146 10094 48 10142 1068 1698 57 1128 54774 172440
Guldheden28:1  Doktor Bondesonsgata A2 1958 1976 213 7561 223 7784 1350 853 26 1362 29815 150634
Guldheden 29:1  Doktor Billgvists Gata A2 1950 1995 58 3409 115 3524 1320 932 -- 1307 24572 68822
Guldheden30:1  Doktor Bondesons gata A2 1952 1996 31 1641 1199 2840 1047 1396 —- 1195 14 392 40 446
Guidheden 31:1  Doktor Fries Torg A2 1952 1992 12 1208 861 2069 948 1154 ~- 1034 9007 26392
Guldheden 32:1  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 51 2517 1221 1176 40 1260 21715 48442
Guldheden 32:2  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 34 2328 2328 1220 38 1258 20552 44 600
Guldheden 32:3  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 2466 1221 59 1279 20102 48 348
Guldheden 34:3  Doktor Liborius Gata A2 1952 1952 162 7902 277 8179 1101 464 27 1106 37492 136847

forts nésta sida
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FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total — E Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear ELLE] yta yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt vdrde, kkr varde, Ekr
Centrum

Guldheden 36:3 Doktor Liborius Gata A2 1952 1952 115 5996 784 6780 1101 573 43 1082 33757 105133
Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata A2 1992 1992 47 4091 54 4145 1306 3140 234 1564 49838 89001
Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata13 A2 1952 1995 36 2466 - 2466 1221 83 1304 19528 48 184
Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata A2 1952 1995 v 500 500 x 276 - 276 14
Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata ~ A2 1952 1997 38 2604 -- 2604 1220 46 1265 22 306 50324
Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 -~ 2604 1219 1219 19795 49 800
Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 - 2604 1221 28 1249 17 885 49 800
Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata A2 1950 1996 38 2604 - 2604 1222 = - 1222 19443 49 800
Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata A2 1950 1995 38 2604 --- 2604 1219 = 36 1255 19100 49 800
Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 32 1836 44 1880 1073 468 30 1089 8626 31511
Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 69 3916 100 4016 1094 590 16 1098 19007 67 750
Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 145 7905 657 8562 1088 418 17 1053 39436 138082
Guidheden 63:1 Doktor Forselius Backe A2 1960 1977 136 6189 276 6465 1254 651 95 1323 44313 119552
Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe A2 1960 1975 133 7165 770 7935 1214 564 0 1151 57211 135584
Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe A2 1959 1980 97 4633 33 4672 1231 257 11 1234 34345 87126
Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe A2 1960 1960 57 4261 109 4369 1170 580 1155 31576 74355
Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe A2 1960 1977 74 4375 79 4454 1216 468 16 1218 36 809 80331
Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe A2 1960 1976 100 5108 7 5115 1280 10845 86 1379 45153 97768
Garda 71:8 Anders Personsgatan A2 2008 2012 317 23979 446 24425 1597 1689 101 1699 763837 694777
Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 27 1550 -~ 1550 1180 45 1224 7798 37 600
Johanneberg 41:5 Engdahlsgatan Al 1937 1950 71 3315 91 3405 1178 578 23 1185 13676 90357
Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 24 1416 1416 1118 s 48 1166 5636 38000
Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 32 1622 117 1739 1158 244 35 1131 6912 43739
Krokslatt 156:1 Framndsgatan A2 1948 1989 21 1149 82 1231 1365 340 1297 8039 28310
Krokslatt 160:1 Solgdrdsgatan A2 1938 1938 60 2994 14 3008 1286 274 1282 18121 54818
Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan A2 1938 1938 39 1746 1746 1341 = > 1341 12171 33000
Krokslatt 179:1 Eklandagatan A2 1940 1950 64 2992 354 3346 1270 357 1174 19854 70241
Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan A2 1965 2009 270 18328 179 18507 1366 387 49 1406 378059 325689
Krokslatt 69:3 Fridkullagatan A2 1950 1950 86 3914 298 4212 1146 844 37 1162 19695 68482
Krokslatt 70:1 Brushanegatan A2 1948 1989 76 4846 138 4984 1280 725 9 1274 32545 116012
Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan A2 1991 1992 88 7131 1602 8733 1269 1057 38 1268 66 449 184 267
Krokslatt 99:1 Eklandagatan A2 1940 1950 40 2210 104 2314 1205 744 1184 13462 50067
Stampen 16:13 Norra )-\gatan A2 2004 2004 149 10454 10454 1603 o 136 1740 172209 297 000
Stampen 16:14 Norra Agatan A2 2004 2004 78 2171 - 2171 1735 1735 32387 62 000
Stampen 16:15 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 2390 1595 1595 36423 66 000
Stampen 16:16 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 2390 1586 1586 37 089 65 000
Stampen 16:17 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 - 2390 1611 1611 36825 66 000
Summa Centrum 3883 231322 11407 242729 1295 878 42 1318 2600832 4931032
Lundby

Bramaregarden 2:13  Rambergsvagen B2 1933 1963 102 5228 151 5379 980 430 965 18359 69235
Bramaregarden 20:11 Jagaregatan B2 1937 2006 72 3548 - 3548 1342 S 23 1365 28739 62200
Bramaregdrden 25:13  Hisingsgatan B2 1948 1969 58 2667 90 2757 999 84 4 974 6933 36 259
Bramaregarden 27:2  Brémaregatan B2 1930 1951 13 678 259 937 1007 1014 1009 2477 10550
Bramaregarden 27:9  Bramaregatan B2 1930 1972 68 3720 249 3969 915 718 5 907 4139 48 459
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler > — Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear  antal yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr varde, Ekr
Lundby forts.

Bramaregarden 29:5 Myntgatan B2 1982 1983 25 1981 88 2069 1039 878 - 1032 7482 27 996
Bramaregdrden 3:16  Ostra Stillestorpsgatan B2~ 1936 1980 14 835 10 845 1009 301 1001 4178 11413
Bramaregarden 3:25  Bergavdgen B2 1934 1983 9 566 141 707 969 1155 = 1006 1873 8519
Bramaregarden 3:26  Rambergsvagen B2 1935 1983 16 1132 20 1152 949 241 936 3651 14821
Brimaregdrden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan B2~ 1936 1983 17 1064 1064 1018 1018 5589 14 400
Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan B3 1936 1975 73 4810 319 5129 990 510 21 981 15643 55230
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan B3 1939 1988 11 563 33 596 1134 682 1109 2663 7245
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan B3 1938 1988 17 1050 136 1186 1093 1013 1084 6531 13757
Kyrkbyn 27:1 Inagogatan B3 1952 1991 12 810 810 1120 1120 6107 10238
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan B3 1954 1997 18 984 - 984 1126 - 1126 8275 12536
Kyrkbyn 27:3 Inagogatan B3 1954 1997 21 1263 — 1263 1104 2 1107 8801 15 800
Kyrkbyn 33:1 Fyrvapplingsgatan B3 1952 1972 118 7603 82 7 685 1358 506 28 1377 120849 113334
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan B3 1951 1997 49 2681 12 2693 1194 11110 30 1268 22628 35 600
Kyrkbyn 35:1 Indgogatan B3 1951 1997 25 1370 e 1370 1190 . 131 1321 11797 18200
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 - 1320 1189 1 1190 9991 17 400
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 5 1325 1189 16870 51 1293 9979 17 400
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan B3 1951 1997 39 2173 174 2347 1123 528 48 1127 16914 28 424
Kyrkbyn 36:2 Indgogatan B3 1954 1974 39 2177 133 2310 1081 248 50 1082 9209 26 040
Kyrkbyn 89:1 Eketragatan B3 1952 1992 45 2979 392 3371 1096 451 12 1033 16530 38117
Kyrkbyn 89:2 Eketragatan B3 1951 1995 78 4338 224 4562 1126 721 8 1114 24220 56 878
Kyrkbyn 89:3 Eketragatan B3 1951 1996 39 2163 2163 1127 9 1136 13613 27725
Kyrkbyn 89:4 Eketragatan B3 1951 1979 24 1383 1383 1118 27 1145 6191 16914
Kyrkbyn 90:1 Eketragatan B3 1951 1996 48 2640 2640 1189 64 1252 15001 35000
Kyrkbyn 90:2 Eketragatan B3 1951 1996 24 1320 1320 1189 —~- 1189 7503 17 400
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan B3 1954 1998 73 4074 561 4635 1122 793 30 1112 31173 54917
Rambergsstaden 40:1  Sunnanvindsgatan B2 1946 1956 53 2893 101 2994 975 502 40 999 10107 38203
Rambergsstaden 41:2  Wieselgrensgatan B2 1946 1986 30 5207 666 5873 1092 603 36 1073 24875 78078
Rambergsstaden44:1  Sockenvagen B2 1946 1956 48 2461 38 2499 1004 787 40 1042 11637 33007
Rambergsstaden 57:1  Alice Bonthronsgatan B2 1948 1976 32 1609 1609 854 - 854 5959 19 600
Rambergsstaden 58:1  Alice Bonthronsgatan B2 1948 1968 35 1694 341 2035 812 701 -- 794 6158 22023
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan B3 1938 1983 113 5415 135 5550 1066 491 28 1079 20663 64918
Sannegarden 17:2 Lambergsgatan B3 1939 1969 17 543 543 793 - 56 849 4276
Sannegarden 19:1 Bautastensgatan B3 1939 1983 12 681 100 781 1099 768 4 1061 1925 8592
Sannegarden 20:1 Bautastensgatan B3 1938 1986 30 1086 350 1436 1268 - 960 5154 14313
Tolered 147:3 Arvid Lindmansgatan B3 1950 1967 46 2423 2553 4976 1012 910 8 968 17926 38663
Tolered 29:14 Gamla Bjirlandaviigen B2 1950 1983 52 3656 32 3688 1067 - 21 1079 20763 43 600
Summa Lundby 1723 96107 7393 103500 1094 734 21 1089 576483 1283004
Majorna-Linné

Haga 10:10 Landsvagsgatan Al 1985 1985 107 8307 941 9248 1206 1889 1275 45979 249587
Haga 10:11 Frigangsgatan Al 1913 1985 50 4711 670 5381 1067 1594 —-- 1133 24348 135304
Haga 11:15 Frigdngsgatan Al 1990 1990 115 8856 290 9146 1290 1787 1306 73955 253359
Haga 12:11 Haga Nygata Al 1888 1987 43 2715 244 2959 1188 1718 —~ 1232 31051 75751
Haga 12:13 Frigdngsgatan Al 1988 1989 21 2110 — 2110 1187 -~ 1187 13267 56 400
Haga 12:6 Haga Nygata Al 1919 1989 51 2968 344 3312 1240 331 1146 29548 77 683
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FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler = L —— Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardedr  antal yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt vérde, kkr varde, kkr

Majorna-Linné forts.

Haga 13:15 Haga Nygata Al 1870 1984 34 2088 487 2575 1143 1955 ~ 1297 12019 56926
Haga 13:16 Frigadngsgatan Al 1984 1984 80 5830 173 6003 1250 992 2 1245 25552 161414
Haga 15:10 Landsvagsgatan Al 1986 1986 74 4795 253 5048 1262 426 == 1220 32026 134048
Haga 16:4 Bergsgatan Al 1989 1989 155 11452 1112 12564 1284 2214 ~ 1367 79359 349202
Haga 16:8 Bergsgatan Al 1906 2007 24 2479 260 2739 1438 2908 “&r 1577 61758 86336
Haga 17:6 Bergsgatan Al 1983 1983 78 5650 1775 7425 1189 2050 =+ 1395 47 634 184 000
Haga 8:3 Haga Nygata Al 1992 1993 65 5636 579 6215 1362 1889 72 1483 65442 174 220
Haga 9:6 Jarntorget Al 1890 1993 63 6087 2692 8779 1285 2203 . 1567 110719 222 600
Kommendantsangen 716:8 Landsvagsgatan Al 1931 1971 13 706 326 1032 1003 1642 = 1205 4601 21924
Olivedal 2:12 Plantagegatan Al 1986 1986 105 8207 379 8586 1233 632 25 1231 41953 195549
Olivedal 2:6 Plantagegatan Al 1910 1985 26 2287 134 2421 1038 1538 1066 11124 50672
Sandarna 10:2 Orustgatan A4 1945 1993 24 1008 187 1195 1322 964 0 1266 5902 20963
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan A4 1939 1962 52 2776 55 2831 1118 256 14 1115 10731 48 088
Sandarna 14:2 Ockerbgatan A4 1946 1983 24 1176 37 1213 1301 753 19 1303 3896 23000
Sandarna 14:4 Orustgatan Ad 1947 1986 24 1129 s 1129 1247 - & 1247 5487 21400
Sandarna 15:1 KarlJohansgatan A4 1945 1971 24 1116 369 1485 1254 693 8 1122 6189 22945
Sandarna 15:2 Ockerbgatan A4 1945 1975 28 1652 14 1666 1183 243 75 1250 8669 30600
Sandarna 15:3 Ockerogatan A4 1947 1987 24 1047 19 1066 1231 284 85 1299 6548 20300
Sandarna 15:6 Karl Johansgatan A4 1946 1966 24 1176 76 1252 1141 371 e 1094 2873 21087
Sandarna 26:1 Ockerégatan A4 1947 1984 24 1140 36 1176 1308 710 == 1290 4198 22400
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan A4 1939 1939 110 4945 120 5065 1220 399 32 1233 22976 88 355
Sandarna 4:5 Donségatan A4 1944 1993 16 952 248 1200 1266 1413 © 1296 9199 20870
Sandarna 5:8 Donsotgatan A4 1943 1986 103 6346 537 6883 1184 558 12 1147 37051 118 639
Sandarna 6:7 Brannogatan A4 1944 1984 65 3539 38 3577 1112 1981 38 1158 15242 61432
Sandarna 7:2 Branndgatan A4 1944 1986 24 1152 22 1174 1180 365 == 1165 5612 21284
Sandarna 8:10 Orustgatan A4 1941 1968 80 3820 88 3908 1217 344 1 1198 22 855 69199
Sandarna 8:11 Donsdgatan A4 1944 1986 40 2280 9 2289 1212 329 2 1210 17 956 42833
Sandarna 9:2 Orustgatan 16 A4 1991 1991 17 1484 396 1880 1169 1086 1152 14282 30606
Stigberget 34:24 Fjrde Langgatan A2 1989 1989 51 3941 126 4067 1269 974 82 1341 32195 80 555
Summa Majorna-Linné 1858 125563 13036 138599 1229 1680 12 1284 942197 3249531

Norra Hisingen

Backa 77:1 Markurellgatan B4 1969 2000 72 5204 150 5354 1106 14 28 1103 29993 57521
Backa 77:2 Markurellgatan B4 1969 2006 72 5084 5084 1107 35 1142 33413 58121
Backa 77:3 Markurellgatan B4 1970 2006 72 5084 5084 1105 43 1148 33811 58121
Backa 78:1 Baron Rogers Gata B4 1870 1995 60 4368 == 4368 1104 36 1140 31463 47 000
Backa 78:2 Baron Rogers Gata B4 1970 1985 119 8443 248 8691 976 718 37 1006 47276 82147
Backa 78:3 Baron Rogers Gata B4 1970 1984 122 8638 —-- 8638 975 61 1036 53951 85 694
Backa 78:4 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 64 4492 18 4510 855 12554 37 938 12193 39 400
Backa 79:1 Katjas Gata B4 1971 1971 159 11499 131 11630 843 966 26 870 37076 98735
Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1992 76 4760 299 5059 1136 914 32 1155 39891 52922
Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1994 74 4688 ~- 4688 1125 88 1214 34061 53239
Backa 79:12 HjalmarBergmans Gata B4 1971 1994 74 4688 == 4688 1122 56 1178 33257 51000
Backa 79:2 Julias Gata B4 1971 1979 136 8779 150 8929 1061 14 - 1043 70672 86223
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Stadsdel

Adress

Bostader

antal

Bostader Lokaler

Total

Arshyra brutto kr/kvm *

Totalt

Bokfort

TaxerinEs»
varde, kkr kr

varde,

Fastighet

Norra Hisingen forts.

Lage Byggar Vardear

yta

yta yta

Bostiader Lokaler Ovrigt

Backa 79:3 Julias Gata B4 1971 1971 57 4272 59 4331 830 648 159 986 13639 39550
Backa 79:5 Jacobs Gata B4 1970 2014 83 5917 359 6276 1008 691 89 1079 60 561 62170
Backa 79:6 Blendas Gata B4 1970 2002 124 4311 318 4629 1396 === 1300 38220 59755
Backa 79:7 Blendas Gata B4 1970 1999 88 5542 150 5692 1216 14 -- 1185 89501 67 042
Backa 79:8 Blendas Gata B4 1970 1970 66 4 446 2> 4446 834 b 834 11389 37 600
Backa 79:9 Blendas Gata B4 1970 1980 126 8181 8181 1039 7 1046 72654 82 600
Summa Norra Hisingen 1644 108396 1882 110278 1031 583 38 1061 743022 1118840
Véstra Hisingen

Biskopsgarden 5:1  Langstréomsgatan B4 1967 1967 163 163 = 971 7683 8653 7209 4620
Biskopsgarden 5:2  Langstrdmsgatan B4 1967 1967 71 2034 192 2226 281 540 -~ 851 3446 17983
Biskopsgarden 5:3  Langstromsgatan B4 1967 1967 74 2111 2111 878 - 878 3340 17 420
Biskopsgarden 52:10 Vdderilsgatan B4 1958 1981 110 6107 6107 1102 - 57 1159 35781 52200
Biskopsgarden 52:13  Stackmolnsgatan B4 1965 1965 150 9236 413 9649 1000 507 39 1018 47991 70720
Biskopsgarden 52:14 Stackmolnsgatan B4 1965 1975 77 4708 167 4875 1007 636 157 1152 34282 42 604
Biskopsgédrden 52:2  Vdderilsgatan B4 1958 1996 84 4725 584 5309 1106 497 0 1039 25936 45481
Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan B4 1957 1982 47 3206 3206 979 67 1046 14454 25991
Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan B4 1957 1979 18 1548 162 1710 926 624 63 960 5544 12240
Biskopsgarden 52:6 Vaderilsgatan B4 1957 1981 45 3069 164 3233 1005 646 47 1033 15254 25532
Biskopsgarden 52:7 Viderilsgatan B4 1957 1995 24 1680 1680 995 109 1104 6723 15 409
Biskopsgarden 52:9 Véderilsgatan B4 1957 1996 84 4725 154 4879 1118 1072 1116 23646 44273
Biskopsgarden 6:1  Langstromsgatan B4 1 -
Biskopsgarden 6:3  Langstromsgatan B4 1966 1966 74 2111 2111 1171 = X171 3181 17 420
Biskopsgdrden 6:4  Langstrémsgatan B4 1967 1967 74 2111 2111 1168 - 1168 3526 17420
Biskopsgarden 6:5  Langstrémsgatan B4 1967 1967 62 1829 1829 1157 = = 11157 3087 15056
Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan Bs 1964 1973 30 2308 2308 940 = 20 960 13116 17 216
Biskopsgarden 84:1  Klimatgatan B5 1964 1973 154 10538 283 10821 967 154 1 946 55937 81542
Biskopsgdrden 87:1  Klimatgatan B5 1964 1974 142 8876 319 9195 990 475 0 972 51418 69 665
Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan B5 1964 1972 88 6886 297 7183 947 439 1 927 31274 51394
Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand B4 1994 1994 10 844 638 1482 1054 912 84 1077 5809 10718
Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan B4 1993 1993 57 5138 12 5150 1014 604 204 1218 56 569 48289
Biskopsgdrden 96:7 Norra Fjadermolnsgatan B4 1965 1993 317 23633 1460 25093 1000 1211 13 1025 162991 197090
Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand B4 1993 1993 50 4059 71 4130 1058 78 160 1201 39447 39327
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan B4 1955 2002 165 9082 117 9199 1135 610 66 1194 63022 122041
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan B4 1954 1962 bSs 947 947 = 748 . 748 2989 3990
Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan B4 1955 2004 193 10443 517 10960 1143 566 39 1155 111658 145054
Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan B4 1955 1985 155 8459 205 8 664 1149 739 32 1171 79937 107 020
Kyrkbyn 81:1 Jattestensgatan B4 1947 2001 19 1184 513 1697 821 1266 46 1001 14914 17109
Parkeringsfastigheter o ] == 840 2940
Summa Vistra Hisingen 2374 140649 7377 148026 1037 786 58 1083 923325 1337764
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FASTIGHETSFORTECKNING

Bokfort
Totalt varde, kkr

Bostader Bostader Lokaler
antal yta yta

Stadsdel
Fastighet

Taxerin&y
varde, kkr

Adress Vardear Bostader Lokaler Ovrigt

Byggar

Orgryte-Hirlanda
Bagaregarden 2:10
Bagaregarden 3:5
Bagaregarden 31:2
Bagaregarden 31:3
Bagaregarden 35:7
Bagaregérden 37:12
Bagaregarden 37:13
Bagaregarden 38:15
Bagaregarden 4:20
Bagaregarden 4:6
Bagaregarden 40:4
Bagaregarden 42:4
Bagaregarden 51:1
Bagaregarden 6:5
Bagaregarden 9:8
Kallebdck 8:1
Kalltorp 103:1
K3lltorp 105:1
Kalitorp 106:1
Kalftorp 107:1
Kalltorp 108:5
Kalltorp 36:13
Kalltorp 56:9
Kalltorp 57:4
Kalltorp 58:5
Kalltorp 59:12
Kalltorp 59:13
Kalltorp 60:1
Kalltorp 65:1
Kalltorp 93:1
Lunden 42:1
Lunden 52:1
Lunden 53:3
Lunden 53:4
Lunden 54:1
Lunden 56:4
Lunden 57:1
Lunden 61:4
Lunden 61:5
Lunden 61:6
Olskroken 13:16
Olskroken 13:17
Olskroken 13:8
Olskroken 29:11

forts ndsta sida

Uddevallagatan
Falkgatan
Lefflersgatan
Nordasgatan
Kobergsgatan
Frodingsgatan
Frodingsgatan
Frédingsgatan
Kungélvsgatan
Falkgatan
Sulitelmagatan
Sulitelmagatan
Ejdergatan
Ejdergatan
Bagaregardsgatan
Kallebacksvagen
Zachrissonsgatan
Zachrissonsgatan
Zachrissonsgatan
Zachrissonsgatan
Attehogsgatan
Stobéegatan
Qvidingsgatan
Qvidingsgatan
Qvidingsgatan
Qvidingsgatan
Forsstenagatan
Bj6rcksgatan
Intagsgatan
Ahrenbergsgatan
Hogenskildsgatan
Stavhopparegatan
Valdsgatan
Stavhopparegatan
Valdsgatan
Trestegsgatan
Skogshyddegatan
Blekeslanten
Overstegatan
Ulfsparregatan
Falkgatan
Sparvgatan
Svangatan

Borgaregatan

A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A4
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A3
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A2
A3
A3
A3
A3

1915
1915
1945
2013
1945
1943
1941
1943
1912
1921
1943
1943
1918
1916
1922
1932
1948
1947
1947
1948
1947
1933
1937
1939
1937
1938
1938
1937
1939
1946
1950
1943
1939
1943
1940
1939
1939
1963
1944
1951
1912
1990
1918
1983

1976
1977
1986
2013
1986
1986
1971
1986
1985
1976
1980
1970
1982
1979
1990
1932
1980
1960
1960
1970
1960
1983
1982
1977
1937
1938
1938
1970
1978
1970
1950
1977
1939
1960
1940
1939
1939
1963
1950
1951
1976
1990
1981
1983

178
48
24
36
a2
44

101

5140
4973
5655
4324
5076
738
2523
738
1275
1053
1743
2379
2186
4784
7122
2360
1226
2737
2229
1851
1881
934
814
604
2139
2969
2497
3928
1240
5212
5564
1508
1687
1969
1676
2482
2272
13108
2120
1200
1459
3308
2925
7 844

121
303
179

63

305

45
10
121
341
246

246

124

306

27

245
1063

5261
5276
5834
4324
5139

738
2523

738
1580
1053
1788
2389
2307
5125
7368
2368
1472
2861
2535
1851
1908

934

871

604
2139
3172
3172
4367
1240
5222
5909
1530
1747
2010
1787
2527
2585

14775
2135
1212
1459
3308
3170
8906

1056
1066
1207
1779
1165
1140

926
1138
1010

1050
1118
1089
1019
1181
1141

870
1052
1075

866
1052
1097
1129
1147
1052
1096
1076
1154

846
1079
1129
1096
1190
1156
1222
1267
1201
1055
1136
1144

837
1193
1105
1168

1018
764
1113

399
373
789
718
900

248
969
273
620
648
627
674
661
547
426
422

997
733

88

70

34

62

49

25
14

66

37

35

43

79

46

78

108
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1055
1051
1213
1779
1366
1140

926
1138

982

823
1034
1167
1073

999
1172
1226

861
1106
1014

866
1042
1097
1085
1181
1052
1106

1164

846
1102
1134
1085
1237
1151
1222
1292
1179
1077
1132
1183

837
1271
1097
1225

20092
20310
23838

121160
31111

2969
10963
2938
5945
3341
7 409
10 503
14758
22908
35666
9931
5058
12 449
10 660
7146
8276
6302
3399
4516
7441
12359
10173
25061
5028
25954
24136
6099
8434
8953
9015
11519
10 940
65272
9786
5078
5716
28113
12655
65 360

90 799
91617
110 365
115000
98 228
13 800
39 400
13 800
24358
16 400
31286
43 800
40230
84 680
139631
34204
21662
48859
41193
30 000
33436
16 800
15110
11074
37 000
51246
46494
75237
20 000
93 000
102161
27270
31290
36594
31800
46736
43333
243 000
38422
21827
23400
65 283
54617
152 889

81



Arshyra brutto kr/kvm *

Bostader Bostader Lokaler
antal yta yta

Stadsdel

- Bokfort Taxerings-
Fastighet Ekr

Vardear Bostader Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr varde,

Lage Byggar

82

Orgryte-Hérlanda forts.

Olskroken 30:11 Olskroksgatan A3 1983 1983 49 3598 3598 1179 398 1577 30899 76 584
Olskroken 4:11 Borgaregatan A3 1983 1983 155 11636 96 11732 1116 240 4 1113 50885 215264
Olskroken 5:5 Borgaregatan A3 1983 1983 100 7321 3538 10859 1128 1491 52 1298 72162 169 800
Olskroken 6:12 Bondegatan A3 1983 1983 115 9796 621 10417 1082 1821 1 1127 58427 184137
Olskroken 7:14 Bondegatan A3 1983 1983 33 2639 6709 9348 1087 1349 7 1283 90178 51106
Skér 50:1 Omvégen A4 1951 1951 31 1945 266 2211 1151 589 14 1098 8601 29723
Skér51:1 Omviagen A4 1951 1951 142 7629 348 7977 1107 504 56 1136 34190 111002
Skar 52:2 Kallebdcksvégen A4 1951 1970 76 5152 605 5757 1101 1009 35 1127 28221 79636
Skar 54:1 Kallebdcksvagen A4 1951 1980 77 4507 89 4596 1154 138 - 1134 22592 69 054
Sdvends 181:2 Smégengatan A4 - - : 51731 0
Torp 50:6 GunnWallgrensgata A2 v - 59175 63 445
Summa Orgryte-Hirlanda 3069 185671 20038 205709 1120 1097 38 1156 1265799 3497082
Ostra Géteborg

Gamlestaden 11:23  Brahegatan B2 1930 1985 130 8582 154 8736 1014 1023 1014 39680 97 692
Gamlestaden 12:28 Brahegatan B2 1930 1976 144 9197 708 9905 948 450 913 34365 99776
Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan B2 1940 1983 20 966 20 986 1035 296 - 1020 2891 10 865
Gamlestaden 13:27 Gamlestadsvagen B2 1931 1983 79 5730 467 6197 972 764 3 959 20505 65 823
Gamlestaden 14:11  Lars Kaggsgatan B2 1936 1936 84 4163 58 4221 991 182 980 12 005 43732
Gamlestaden 15:8  MansBryntessonsgatan B2 1948 1948 30 1727 70 1797 1019 384 = 994 15987 18821
Gamlestaden 20:21  Mans Bryntessonsgatan B2 1951 1982 60 3179 10 3189 838 & 3 838 9347 32236
Gamlestaden 30:1  Gamlestadsvagen B2 1938 1938 65 3227 66 3293 1006 508 36 1033 10787 34838
Gamlestaden 34:1  Gamlestadsvagen B2 1938 1938 24 1450 1450 947 15 962 4636 14 800
Gamlestaden 34:3  Lars Kaggsgatan B2 1938 1938 36 1791 1791 995 105 1100 5159 19000
Gamlestaden 34:6  Nylosegatan B2 1944 1981 41 2981 57 3038 929 166 = 914 9613 31922
Gamlestaden 4:9 Brahegatan B2 1972 1989 175 5993 3172 9165 1431 1167 163 1502 80303 117727
Gamlestaden 51:5  Batterigatan B2 1948 1985 18 1092 12 1104 1047 562 = 1042 6785 12768
Gamlestaden 7:22  Holldndareplatsen B2 2015 2015 53 3081 194 3275 1876 26 - 1767 120841 63573
Gamlestaden 7:30  Hollandareplatsen B2 1980 1980 48 3881 30 3911 1060 1251 1061 13581 44 606
Gamlestaden 8:11  Artillerigatan B2 1910 1983 60 3750 1075 4825 994 1086 1015 27798 48 677
Gamlestaden 8:18  Hollandareplatsen B2 1926 1981 49 3262 51 3313 976 1023 977 13735 36 305
Gamlestaden 8:20  Banérsgatan B2 1917 1981 18 1416 B 1416 908 908 4246 14 800
Gamlestaden 8:3 Banérsgatan B2 1925 1981 6 430 b2 430 926 926 1361 4614
Gamlestaden 9:18  Banérsgatan B2 1939 1981 22 953 953 878 878 2170 9811
Kortedala 1:1 Manadsgatan B3 1954 1992 51 3045 181 3226 1101 606 29 1102 23792 33641
Kortedala 101:2 Aprilgatan B3 1955 1989 172 10328 355 10683 1105 995 44 1146 91804 78 694
Kortedala 102:1 Decembergatan B3 1955 1988 245 14948 251 15199 1066 347 34 1088 61395 158710
Kortedala 103:1 Decembergatan B3 1955 1988 58 3415 646 4061 1066 464 108 1078 14755 38956
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan B3 1958 1978 39 2586 293 2879 991 316 42 964 6495 26135
Kortedala 2:1 Timgatan B3 1954 1992 137 8714 132 8846 1105 651 61 1159 55264 96 827
Kortedala 2:2 Timgatan B3 1954 1991 68 4427 5 4432 1149 15183 9 1173 26924 50 200
Kortedala 2:3 Timgatan B3 1954 1991 34 2209 37 2246 1150 2393 98 1268 14434 25935
Kortedala 83:1 Varfrugatan B3 1957 1995 43 2732 52 2784 1030 696 44 1067 13 855 29022

forts nista sida
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FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler = Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardedr antal yta yta Bostidder Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr varde, Ekr
Ostra Goteborg forts.

Kortedala 84:1  Varfrugatan B3 1957 1995 33 1773 == 1773 1137 124 1262 10277 20298
Kortedala 86:2  Adventsvigen B3 1956 1956 96 5424 5424 972 34 1006 16 803 52310
Kortedala 86:3  Adventsvagen B3 1956 1990 64 3600 3600 974 35 1010 13021 36158
Kortedala 89:2  Adventsvdgen B3 1957 1996 36 2106 2106 1110 91 1201 11300 24 004
Kortedala 89:3  Annandagsgatan B3 1958 1994 48 3092 222 3314 1093 400 56 1103 16 655 35519
Kortedala 90:4  Annandagsgatan B3 1956 1993 82 5366 131 5497 1083 701 55 1129 35024 58878
Kortedala 90:5 Julaftonsgatan B3 1956 1993 72 4895 68 4963 1065 489 96 1153 30932 54 082
Kortedala 90:6  Julaftonsgatan B3 1955 1992 75 5048 77 5125 1094 428 -- 1084 38713 54636
Kortedala 90:8  Adventsvdgen B3 1956 1994 100 6077 20 6097 1099 527 15 1113 35933 66 670
Kortedala 90:9  Adventsvdgen B3 1955 1994 36 1917 1917 1063 -~ 1063 10759 20 600
Kortedala 91:3  Brittsommargatan B3 1958 1970 127 8765 30 8795 996 3556 27 1032 28843 85434
Kortedala 91:4  Arstidsgatan B3 1956 1980 56 2744 45 2789 1113 929 76 1186 11598 29668
Kortedala94:1  Allhelgonagatan B3 1957 1978 54 3270 62 3332 1050 732 50 1094 18752 34498
Kortedala 95:1  Allhelgonagatan B3 1957 1981 36 1986 62 2048 1073 546 38 1095 10882 20407
Kortedala 96:2  Allhelgonagatan B3 1955 1979 79 3716 3716 1121 90 1211 26996 40583
Kortedala 96:3  Brittsommargatan B3 1957 1976 36 2148 2148 1057 47 1104 12379 22364
Kortedala 97:1 Allhelgonagatan B3 1955 1979 51 2902 2902 1060 107 1167 15629 31764
Kviberg 22:10  Bevdringsgatan B2 1959 1959 50 3419 127 3546 944 898 21 963 11683 36692
Kviberg 22:6 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6 864 215 7079 945 549 96 1029 20211 76 086
Kviberg 22:7 Bevdringsgatan B2 1959 1959 102 6 892 198 7090 950 654 27 968 20804 72 802
Kviberg 22:8 Bevdringsgatan B2 1959 1959 102 6892 292 7184 954 437 26 959 21100 72982
Kviberg 22:9 Bevdringsgatan B2 1959 1959 102 6892 247 7139 953 901 10 961 21819 73334
Kviberg 741:184  Hinderbanan B2 2011 2014 83 5976 562 6538 1746 1905 32 1792 176 806 116964
Parkeringsfastigheter 2725 170941 5660 176 601 -43 - 1109367 1897239
Summa Ostra Géteborg 3631 221016 10454 231469 1069 898 41 1102 1361431 2497239
TOTALT 26840 1711985 97426 1809411 1094 988 39 1128 11764911 23741961

* Bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror under dret i forhdllande till yta per 2016-12-31
** | nyproduktion dr bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror berdknad i forhdllande till genomsnittlig yta under 2016
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FASTIGHETSFORSALININGAR

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Bokfort Taxerings-

Fastighet Adress Lage Byggar Vardear antal yta yta varde, kkr* varde, kkr

Majorna-Linné

Majorna 158:1 Kabelgatan A3 1950 1969 93 4936 1092 6028 37171 94 699
Majorna 159:1 Marlspiksgatan A3 1951 1986 22 1135 1135 7 820 21800
Majorna 217:1 Kustgatan A3 1969 1991 99 3352 2574 5926 32073 87000

Norra Hisingen

Backa 7:1 Folkvisegatan B3 1963 1963 96 6912 1142 8054 32825 73624
Backa 7:10 Balladgatan B3 1964 1964 80 4688 381 5069 43736 45 648
Backa 7:11 Balladgatan B3 1963 1963 80 4688 328 5016 44 298 46 465
Backa 7:2 Memoargatan B3 1962 1962 96 6912 553 7 465 41243 70282
Backa 866:580 Folkvisegatan B3 1962 1996 - - - . 997 3681
Véstra Goteborg

Fiskebéck 90:1 Kumleskarsgatan B1 1994 1994 79 7211 111 7322 57947 125927

Vistra Hisingen

Biskopsgarden 24:5  Blidvadersgatan B5 1956 1986 81 4354 653 5007 23729 37416
Biskopsgarden 51:14 Friskvaderstorget 1 1960 1986 99 5395 1458 6853 23054 44045
Biskopsgarden 60:2  Klarvidersgatan c1 1959 1979 105 7620 300 7920 20170 52991
Biskopsgarden 60:3  Klarvadersgatan 1 1959 1969 127 9128 407 9535 22935 62350
Biskopsgéarden 61:6  Byvddersgangen C1 1979 1979 - . - . 405 555
TOTALT 1057 66 332 8999 75330 388 402 766 483
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FASTIGHETSFORTECKNING

FASTIGHETSFORVARV

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear antal yta yta yta varde, kkr™**  varde, kkr
Angered

Del av Hjallbo 60:1** Skolsparet 2 92
Askim-Frolunda-Hégsbo

Jarnbrott 166:2  Jarnbrotts Prastvag B2 E . 31645 0
Centrum

Guldheden 28:1  Doktor Bondesons gata A2 1958 1976 213 7561 223 7784 29815 150 634
Guldheden 30:1  Doktor Bondesons gata A2 1952 1996 31 1641 1199 2840 14392 40 446
Guldheden 31:1  Doktor Fries Torg A2 1952 1992 12 1208 861 2069 9007 26392
Lundby

Kyrkbyn 27:1 Indgogatan B3 1952 1991 12 810 810 6107 10238
Kyrkbyn 33:1 Fyrvapplingsgatan B3 1952 1972 118 7603 82 7 685 120849 113334
Kyrkbyn 89:1 Eketragatan B3 1952 1992 45 2979 392 3371 16530 38117
Tolered 147:3 Arvid Lindmansgatan B3 1950 1967 46 2423 2553 4976 17926 38663
Majorna-Linné

Sandarna 10:2 Orustgatan Ad 1945 1993 24 1008 187 1195 5902 20963
Sandarna 14:2 Ockerdgatan A4 1946 1983 24 1176 37 1213 3896 23 000
Sandarna 15:1 Karl Johansgatan A4 1945 1971 24 1116 369 1485 6189 22945
Sandarna 15:2 Ockerégatan A4 1945 1975 28 1652 14 1666 8669 30600
Sandarna 15:3 Ockerogatan Ad 1947 1987 24 1047 19 1066 6548 20300
Sandarna 15:6 Karl Johansgatan A4 1946 1966 24 1176 76 1252 2873 21087
Sandarna 26:1 Ockerdgatan Ad 1947 1984 24 1140 36 1176 4198 22 400
Sandarna 4:5 Donségatan A4 1944 1993 16 952 248 1200 9199 20870
Vastra Hisingen

Biskopsgarden 5:1 Langstromsgatan B4 1967 1967 - 163 163 7209 4620
Biskopsgdrden 5:2  Langstrdmsgatan B4 1967 1967 71 2034 192 2226 3446 17983
Biskopsgarden 5:3 Langstrémsgatan B4 1967 1967 74 2111 2111 3340 17420
Biskopsgarden 6:3 Langstrdmsgatan B4 1966 1966 74 2111 - 2111 3181 17 420
Biskopsgérden 6:4 Ldngstromsgatan B4 1967 1967 74 2111 2111 3526 17 420
Biskopsgarden 6:5 Langstromsgatan B4 1967 1967 62 1829 1829 3087 15056
Biskopsgdrden 6:1 Langstrémsgatan B4 1 0
Orgryte-Hirlanda

Savenas 181:2 Smaogengatan A4 . 51731 o]
Torp 50:6™* Gunn Wallgrens gata A2 : - - 8319 0
TOTALT 1020 43 687 6651 50338 377679 689 908

* Bokfart virde vid forsdljningstillfallet
*“*Fastighetsreglerat till fastighet Hjdllbo 6:8

*** Avser tilldggskopeskilling till forvirv som skedde 2014

**** Bokfort virde per 2016-12-31
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LAGENHETSFORDELNING OCH BOSTADSYTOR

1 rum och kok eller mindre 2 rum och kok
Stadsdel %" Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm** Antal %" Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm™

Angered 375 10,7 36 1097 1316 10,9 61 960
Askim-Frélunda-Hogsbo 585 16,7 34 1294 1900 15,8 56 1180
Centrum 857 24,5 31 1527 1433 11,9 55 1293
Lundby 187 53 37 1106 1114 9,2 52 1118
Majorna-Linné 167 4.8 38 1358 907 7.5 56 1266
Norra Hisingen 122 35 43 964 848 7,0 58 1105
Vastra Goteborg - = = - - - -
Vdstra Hisingen 587 16,8 30 1207 930 7,7 56 1079
Orgryte-Harlanda 337 9.6 37 1248 1636 13,6 53 1139
Ostra Géteborg 282 81 35 867 1972 16,4 55 1136
TOTALT 3499 13,0 34 1248 12056 44,9 56 1142
3 rum och kok 4 rum och kok

Antal %" Medelyta kvm  Arshyra kr/kvr;." 3 Medelyta. i(vm Arsh-yra kr/kvn.w."
Angered 1417 18,7 80 899
Askim-Frélunda-Hogsbo 1352 17,9 75 1103 497 15,7 89 1066
Centrum 1148 15,2 73 1281 337 10,7 93 1176
Lundby 366 4.8 69 1032 56 1.8 94 1094
Majorna-Linné 537 71 78 1210 213 6,7 104 1171
Norra Hisingen 252 3,3 76 1017 422 13,3 83 936
Vastra Géteborg - . - - - - - -
Vdstra Hisingen 635 84 78 1000 203 6,4 91 948
Orgryte-Harlanda 789 104 73 1104 276 87 94 1069
Ostra Géteborg 1070 14,1 70 1055 277 88 91 941
TOTALT 7 566 28,2 75 1075 3162 11,8 92 997

5 rum och kok 6 rum och kok eller storre

Antal %" Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm** Antal %" Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm*™
Angered 165 32,0 115 859 7 171 128 885
Askim-Frélunda-Hégsbo 153 29,7 115 974 10 24,4 184 908
Centrum 90 17,4 106 1110 18 43,9 130 1029
Lundby - e - - - - -~
Majorna-Linné 29 56 120 1117 5 12,2 146 1181
Norra Hisingen . . = = = - - =
Véstra Géteborg - - - - - s - -
Vdstra Hisingen 19 3,7 128 907 ol o - o
Orgryte-Hérlanda 30 5.8 117 1007 1 24 186 896
Ostra Goteborg 30 5,8 103 1118 = = = =
TOTALT 516 19 114 975 41 0,2 145 985

TOTALT

Medelytakvm  Arshyra kr/kvm**
Angered 4161 15,5 75 914
Askim-Frélunda-Hégsbo 4497 16,8 65 1129
Centrum 3883 145 60 1289
Lundby 1723 6,4 56 1093
Majorna-Linné 1858 6,9 68 1231
Norra Hisingen 1644 6,1 66 1028
Vastra Géteborg = - = =
Vdstra Hisingen 2374 838 59 1047
Orgryte-Harlanda 3069 11,4 60 1123
Ostra Goteborg 3631 13,5 61 1074 * Andel ldgenheter utifrdn antal
TOTALT 26840  100,0 64 1096 ** Angiven drshyra dr beriknad utifrdn bruttohyra 2016-12-31
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Papperet till denna arsredovisning ar FSC-markt, vilket ar en
hdllbarhetscertifiering for skogsbruk. Omslaget med sin lite
stravare struktur dr dessutom bestruket med en starkelse som
ar utvunnen ur restprodukter fran tillverkning av potatischips
och pommes frites.

Bostads AB Poseidon
Rullagergatan 6A
Box 1 424 21 Angered

Telefon: 031-332 10 00 P '!

poseidon.goteborg.se
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