ALVSTRANDEN
UTVECKLING

Nr 4/2015 )
Protokoll fort vid styrelsesammantrade i Alvstranden Utveckling AB

2015-09-18

Néarvarande ledaméter
Mattias Jonsson
Magnus Nylander
Joakim Larsson
Hanna Alexandersson
Lennart Duell

Narvarande suppleant
Hakan Hallengren
Martin Hellstrém
Babak Khosravi

Ovriga nérvarande

Lena Andersson, vd

Marika Ogrelius, vice vd

Mi Mathiesen, ekonomichef, tom § 22

Glenn Johannesson, adjungerad personalrepresentant Unionen
Joel Gustafsson, adjungerad personalrepresentant Saco
Helena Wingbro Agren, vd-assistent

Helena Fagertun, arkivarie

Sara Anderberg, chef Strategisk verksamhetsutveckling,tom § 11
Martin Blixt, chef Stadsutveckling, §§ 12-13

Thomas Hagman, Fastighetsutveckling/Exploatering, § 17

Protokollférare
Birgitta Palmgren

§ 1

Oppnades sammantradet av ordféranden.

§2

Beslutades att informationen om Temporara bostader lyfts ut ur vd-rapporten SH 21 och
behandlas som beslutspunkt SH 20b

Beslutades att flytta punkten 22 — Informationsarende Aktuell status i projekten och i stéllet
behandla den direkt efter punkten 12 — Informationsarende Investering Lindholmshamnen.

W

Faststélldes darefter dagordningen enligt BILAGA A.
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§3

Utsags Magnus Nylander att jamte ordféranden justera protokollet.

§4
Efter diskussion beslutade styrelsen

att inget jav foreligger fér Hakan Hallengren avseende féredragningslistans
punkter 14 o0 15.

§5
Genomgicks och beslutades protokoll/noteringar fran

e styrelsesammantraden 2015-04-17 i Alvstranden Utveckling AB, Norra Alvstranden
Utveckling AB och Sédra Alvstranden Utveckling AB
e styrelsens strategidag 2015-06-05

§6-7

Genomgick Mi Mathiesen bokslut for perioden januari-maj respektive januari-augusti 2015 fér
Alvstranden-koncernen enligt underlag presenterat i BILAGA 1 och BILAGA 2 till
STYRELSEHANDLING 6 respektive BILAGA 1 och BILAGA 2 till STYRELSEHANDLING 7.

Beslutade styrelsen att

e godkanna bokslut fér perioden januari-maj 2015 fér Alvstranden-koncernen enligt
underlag presenterat i BILAGA 1 och BILAGA 2, till STYRELSEHANDLING 6

e godkanna bokslut fér perioden januari-augusti 2015 fér Alvstranden-koncernen enligt
underlag presenterat i BILAGA 1 och BILAGA 2 och till STYRELSEHANDLING 7

o forklara sig ha tagit emot verkstéllande direktérens rapport om prognos avseende
helaret 2015.

§8

Genomgick vd arendet géllande rapportering till Géteborgs Stad enligt underlag presenterat i
BILAGA 1 till STYRELSEHANDLING 8

Beslutade styrelsen darefter att

e godkanna Uppféljningsrapport 2-2015 avseende Alvstranden Utveckling AB enligt
underlag redovisat i BILAGA 1 till STY RELSEHANDLING 8 med komplettering att vi
till kommande rapporteringstilifallen inte enbart ska exemplifiera med specifika projekt
utan tydliggéra att vi arbetar aktivt och bolagsévergripande med de fragor som ingar i
rapporten.
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§9

Genomgick Sara Anderberg &rendet rérande Inriktningsdokument KF-budget fér
Alvstranden-koncernen enligt underlag presenterat i STYRELSEHANDLIG 9 inklusive
BILAGA 1.

Styrelsen diskuterade drendet och beslutade darefter att
¢ godkénna Inriktningsdokument KF-budget for Alvstranden-koncernen enligt underlag
presenterat i STYRELSEHANDLING 9 inklusive BILAGA 1 med justeringen i BILAGA

1 att vi kontinuerligt arbetar med uppdraget om fri badentré fér barn 16 ar eller yngre,
BILAGA B till detta protokoill.

§10

Genomgick Sara Anderberg drendet rérande Uppfélining av Styrkort och Verksamhetsplan
2015 enligt underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 10 inklusive BILAGA 1 samt
BILAGA C till detta protokoll.

Styrelsen forklarade sig darefter néjda med informationen.

§ 11

Genomgick vd arendet rérande Styrkort och Verksamhetsplan 2016 enligt underlag
presenterat i STYRELSEHANDLING 11 inklusive BILAGA 1 och BILAGA 2.

Efter diskussion beslutade styrelsen darefter att
o godkanna Styrkort och Verksamhetsplan fér 2016 for Alvstranden Utveckling AB enligt
underlag redovisat i STYRELSEHANDLING 11 inklusive BILAGA 1 och BILAGA 2

e ge bolaget i uppdrag att se éver formuleringen av det strategiska delmalet; "Sveriges
mest vélskétta och effektiva kommunala bolag 2019”

Antecknades att Sara Anderberg ldmnade métet efter denna punkt och Martin Blixt anlénde.
§12

Informerade Martin Blixt om Investering Lindholmshamnen enligt underlag presenterat i
BILAGA D till detta protokoll.

Styrelsen férklarade sig darefter néjda med informationen och gav bolaget i uppdrag att
kontinuerligt aterkomma till styrelsen med utvecklingen av de fragor som nu utreds.
§ 13

Genomgick Martin Blixt informationsarendet rérande aktuell status i projekten enligt underlag
presenterat i BILAGA 1 till STYRELSEHANDLING 22.

Styrelsen férklarade sig darefter néjda med en bra och tydlig information och beslutade att
e lanken till forstudien for Gullbergsvass ska skickas till styrelsen.

Antecknades att Martin Blixt lamnade moétet efter denna punkt.
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§ 14

Genomgick vd arendet rérande tillaggsinvestering fér ombyggnation for Restaurang
Kooperativet i del av M1 enligt underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 13.

Efter diskussion beslutade styrelsen darefter att

e godkéanna en utdkad budget om 7 mnkr, dvs totalt 25.5 mnkr, avseende
ombyggnation fér Restauran Kooperativet i del av M1 enligt underlag presenterat i
STYRELSEHANDLING 13 inklusive BILAGA 1.

§ 15

Genomgick vd arendet rérande tilldggsinvestering for ombyggnation av Brasilia/Begonia
enligt underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 14.

Efter diskussion beslutade styrelsen darefter att

e godkanna en utékad budget om 13,5 mnkr, totalt 58 mnkr, fér ombyggnation av
Brasilia/Begonia enligt underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 14 inklusive
BILAGA 1.

§16

Genomgick vd drendet rérande ombyggnation av del av Santos enligt underlag presenterat i
STYRELSEHANDLING 15 inklusive BILAGA 1.

Efter diskussion beslutade styrelsen darefter att

e godkénna en budget om 70 mnkr fér ombyggnad av SVTs gamla lokaler i Santos fér
idrottsandamal till SDF Lundby och UBF enligt underlag presenterat i
STYRELSEHANDLING 15 inklusive BILAGA 1,2 och 3.

Antecknades att Thomas Hagman anlande till métet under denna punkt.

§17

Genomgick vd och Thomas Hagman &rendet rérande férsaljning av E-kontoret m m enligt
underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 16 inklusive BILAGA 1.

Efter diskussion beslutade styrelsen déarefter att

e gevdiuppdrag att fortsatta férhandling med AF-gruppen om dels férsaljning av E-
kontoret och dels en direktanvisning av byggratt fér parkeringsanlaggning i anslutning
till E-kontoret enligt kommande detaljplan Celsiusgatan. Enligt bifogad karta (BILAGA
1 till STYRELSEHANDLING 16) avser beslutet hus | med pabyggnadsratt H samt
parkeringsanlaggning hus J. Ett villkor fér beslutet om direktanvisning ar
fastighetsnamndens hérande.

Nya byggratter inom plan Celsiusgatan, volym D,E,F,G, som inte ar kopplade till
férvaltningsfastigheten E-kontoret skall anvisas enligt markanvisningspolicyn. Totalt
18 500 kvm ljus BTA eller c:a 200 lagenheter.

Antecknades att Thomas Hagman lamnade métet efter denna punkt.
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§ 18

Genomgick vd drendet rérande tillaggsinvestering Badkultur i Frihamnen enligt underlag
presenterat i STYRELSEHANDLING 17 inklusive BILAGA 1.

Efter diskussion beslutade styrelsen dérefter att

e godkadnna en utékad budget om 5,1 mnkr, totalt 15,1 mnkr, fér projektet enligt
underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 17 inklusive BILAGA 1.

§ 19

Genomgick vd drendet rérande justering av fastighetsuppdrag enligt underlag presenterat i
STYRELSEHANDLING 18a respektive 18b inklusive BILAGA 1 till STYRELSEHANDLING

18a.
Efter diskussion beslutade styrelsen att

e godkanna att styrelsens beslut i §10 i Protokoll fért vid styrelseméte i Alvstranden
Utveckling AB 2015-04-17 justeras sa att Parkeringshuset pa Lindholmen lyfts fran
overlatelse inom klustret fér att kvarsta i bolaget enligt underlag redovisat i
STYRELSEHANDLING 18a inklusive BILAGA 1

e vidhalla den del av styrelsens beslut i §10 i Protokoll fort vid styrelseméte i
Alvstranden Utveckling AB 2015-04-17 som innebdr att Bockkranen pa Eriksberg
foreslas overforas till Higab AB enligt underlag redovisat i STYRELSEHANDLING 18b
inklusive BILAGA 1 till STYRELSEHANDLING 18a.

e avvakta det beslut som fattas av Higabs styrelse pa nastkommande méte.

§ 20

Genomgick Marika Ogrelius arendet rérande Ny logotyp och nytt namn fér bolaget enligt
underlag presenterat i STYRELSEHANDLING 19 inklusive BILAGA 1.

Efter diskussion beslutade styrelsen darefter att
e anta ny logotyp fér Alvstranden Utveckling AB enligt underlag presenterat i
STYRELSEHANDLING 19
e inte dndra féretagsnamnen Alvstranden Utveckling AB enligt underlag presenterat i
STYRELSEHANDLING 19.
§ 21

Genomgick vd drendet rérande Beslutslogg enligt underlag presenterat i BILAGA 1 till
STYRELSEHANDLING 20.

Efter diskussion beslutade styrelsen darefter att

e godkanna den Beslutslogg for perioden september 2014 — augusti 2015 som
presenterats i BILAGA 1 till STYRELSEHANDLING 20.
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§ 22

Rapporterade Mi Mathiesen om den stickprovskontroll rérande attestering av egna kostnader
som genomférts internt (BILAGA 4 till STYRELSEHANDLING 21) och jamférde den med
stadsrevisionens pagaende granskning som vill pavisa att fragan om intern styrning och
kontroll avseende attest av kostnader for representation inte tagits om hand pa ett
tillfredsstéllande satt efter den rekommendation som lAmnades i granskningsredogérelsen
for 2014.

Styrelsen gav bolaget i uppdrag att sakra ramar for att ytterligare effektivisera bolagets
attestrutiner.

Antecknades att Mi Mathiesen ldmnade métet efter denna punkt.

§ 23

Vd redogjorde for den planering fér temporéra bostader i Frihamnen som pagar enligt
BILAGA E till detta protokoll.

Styrelsen diskuterade drendet och beslutade darefter att

e ge ett inriktningsbeslut om att fragan ar prioriterad och ska arbetas vidare med.

§ 24

Rapporterade vd om koncernens och bolagens verksamhet, varvid hon hanférde sig till
STYRELSEHANDLING 21 inklusive BILAGA 1-13.

Féljande antecknades:

att i samband med Business Arena har intresse f6r vart arbete visats fran Malmoés
fastighetsdirektor

att styrelsen uttryckte 6nskemal om aterrapportering av de diskussioner som fors i
lokalklustrets presidium rérande beloppsgranser for investeringar

att diskussion ska initieras med Stadshus AB rérande formen fér var ekonomiska
rapportering contra Higabs rapportering

att en uppféljning av utfallet i projektet med social hdnsyn i upphandling bér géras

att en sammanstallning ska géras och distribueras till samtliga i styrelsen innehallande
fakta och rad hur fragan rérande Kungsholm ska kommuniceras

Styrelsen godkande darefter innehallet i vd:s rapport.

§ 25

Vd informerade om den interna rutin rérande direktanvisning (STYRELSEHANDLING 23)
som for ndrvarande ar pa remiss hos fastighetskontoret. Syftet ar att fértydliga den antagna
markanvisningspolicyn och internt skapa stéd och tydlighet i hanteringen av
direktanvisningsfragor.

Eventuella synpunkter pa innehallet i rutinen eller processen ldmnas infér ndstkommande

styrelseméte.
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§ 26

o Vd informerade om att hon vid ndsta méte kommer att ld&mna en rapport rérande de
byggbaracker som under sommaren rasade ner i vattnet vid Lindholmspiren.

e Styrelsen lyfte fragan hur om stadsrevisionens rapport om konsultupphandlingar i
férebyggande syfte tas omhand i bolaget. Rapporterades att fragan ar
omhdandertagen inom bolaget.

¢ Besvarades fragan fran styrelsemétet 2015-04-17 rérande eventuelia privata
gymnasieskolor pa Lindholmen med att samtliga skolor &r kommunala utom
Goteborgs Tekniska Gymnasium som &r ett samarbete mellan staden och Volvo.

§ 27

Ordféranden forklarade darefter métet, som pagatt klockan 13.00 — 16.50, med paus 14.45 -
15.00, avslutat.

Né&sta ordinarie styrelsesammantrade dger rum fredagen den 23 oktober klockan 13.00 i

bolagets lokaler, Gétaverksgatan 10.

V|d protokolle
Blrg Pal
Justeras:

@@u

attlas Jonsson




STYRELSESAMMANTRADE 2015-09-18

ALVSTRANDEN UTVECKLING AB
NORRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB
SODRA ALVSTRANDEN UTVECKLING AB

FOREDRAGNINGSLISTA
1. Métets dppnande
2. Faststallande av dagordning
3. Utseende av justeringsman att jdmte ordférande
justera dagens protokoll
4. Frdga om jav foreligger pd ndgon av féredragningslistans punkter
5. a) Protokoll fran
styrelseméte 2015-04-17 i Alvstranden Utveckling AB, Norra
Alvstranden Utveckling AB och Sédra Alvstranden Utveckling AB,
b) Noteringar fran
styrelsens strafegidag 2015-06-05
6. Beslutsdrende — Bokslut per 2015-05-31
7. Beslutsdrende — Bokslut per 2015-08-31
8. Beslutsdrende — Rapportering till Géteborgs Stad — Uppféliningsrapport 2
9. Beslutsdrende - Inriktningsdokument KF budget
10 Informations@rende — Uppfdlining av Styrkort och Verksamhetsplan 2015
1. Beslutsdrende - Styrkort och Verksamhetsplan 2016
12a.  Informationsdrende — Investering Lindholmshamnen
12b.  Informationsdrende — Aktuell status i projekten
13.  Beslutstrende - Tillaggsinvestering ombyggnation fér Restaurang Kooperativet i del
av Mi
14.  Beslutsdrende - Tilléiggsinvestering ombyggnation av Brasilia/Begonia
15.  Beslutsdrende — Investering ombyggnation av Santos
16.  Beslutsdrende — Forsdlining av E-kontoret
17.  Beslutsarende — Tillaggsinvestering Badkultur i Frihamnen
18a. Besluts@rende — Justering av Fastighetsuppdrag fran korﬁmunfullmdkﬁge - P-hus
18b.  Beslutsdrende — Justering av Fastighetsuppdrag fran kommunfullmdktige — Bockkran
19.  Beslutsdrende — Ny logotype och byte av bolagsnamn
20a. Beslutsdrende - Beslutslogg
20b. Tempordra bostéder
21.  Informationsdrende - VDs rapport
22.  Informationsdrende - Direktanvisning
23.  Ovriga frégor

BILAGA A

Ordférande
Ordférande

Ordférande
Ordférande
Ordférande

Ek.chef
Ek.chef
VD

VD

VD
VD

VD

VD
VD

VD
VD

VD
vD
VD
VD

vD

VD
VD

Ordférande



BILAGA 1: Analys av Kommunfullmaktiges budget

BILAGA B

fram likabehandlingsplaner i
forhallande till alla
diskrimineringsgrunder. Arbetet
ska gaélla ur séval personal- som
invanarperspektiv.

Omrade MO0 [ Bomet | Bt | aereed= | Kommentar
Uppdrag prioritera arbete (K) for ramen for
(V)] aktivitet (P) att na god bolagets
for att nd maluppfyllelse agardirektiv/
malet/uppdrag | av uppdrag
et malet/uppdrag
et alternativt
paverkar
indirekt (1)
malet/uppdrag
et
Jamlikhet
Géteborg ska vara en jamlik M K Att sakra
stad: halsofrdmjande och
Skillnaderna i livsvillkor och halsa hallbara miljcer i
ska minska. | Géteborg ska stads-planeringen &r
jamlikhetsarbetet leda till att alla engrund i
barn har en bra start i livet och genomférandet av
genom skoldren samt en Vision Alvstaden.
gynnsam fysisk miljo. Alla ska
ges forutsattningar for arbete och
halsoframjande och hallbara
miljéer
Antalet hushall med egen U | Indirekt genom att vi
forsérjning ska 6ka sa att skapar olika
lanvarigt beroende av hyresnivaer.
forsériningsstdd minskar.
Idrotts- och féreningsnamnden U Ej
ska utreda mdjligheten att
erbjuda barn avgiftsfri kommunal
simskola.
Staden ska erbjuda fri badentré U K Allmanna Badet i
fér barn 16 ar och yngre. Frihamnen (gratis)
Ménskliga rattigheter
Alla stadens verksamheter ska | M P 2015 tar bolaget fram
genomsyras av ménskliga en gap-analys nar det
rattigheter och frimja galler likabehandling.
likabehandling: Beroende pa vad den
Staden ska strava efter all alla sager kommer en
invanare ska fa sina manskliga atgardsplan att tas
rattigheter tillgodosedda. Arbetet fram. Bolaget
ska fokusera saval pa staden bvervager aven att
som arbetsplats som pa motet 1ISO26000 certifiering
med invanare 2017, dvs socialt
ansvarstagande
Mojligheten att ge papperslésa U Ej
barnfamiljer ratt till ekonomiskt
bistdnd ska utredas.
Resultaten fran undersékningen U Ej Avvaktar
av HBTQ-personers villkor ska atgardsprogram
omséttas i ett atgardsprogram for
staden.
Alla férvaltningar och bolag skata | U P 2015 tar bolaget fram

en gap-analys nér det
galler likabehandling.
Beroende péa vad den
s&ger kommer en
atgardsplan att tas
fram. Bolaget
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Lindholmshamnen

Martin Blixt
2015-09-18

ALVSTRANDEN
UTVECKLING

]
_

Lindholmshamnen - Dp

Huvudsyftet - skapa funktionsblandning inom Lindholmen genom tilliérande av fler
bostdder. i
Ambitionen - skapa tydliga kvarter, gaturum sammanhdngande stadsomrade.

Detaljplanen vann laga kraft 2014-12-15 och ger méjlighet till:

® Ca 450 lagenheter 25 % hyresrdtter & 75 % bostadsrétter

® Forskola med plats fér 4-6 avdelningar,

® Ca 3.000 kvm fér centrumdndamal, handel/verksamhet,

® En friliggonde restaurangbyggnad, ca 800kvm (Markanvisas av Alvstranden)

® Samt ca 8.000 kvm fér kontor. (Ingdr ej i konsortiesamarbetet, separat beslut)

Konsortiet bestdr av HSB Géteborg, Peab Bostad, Skanska Nya Hem samt Alvstranden 3

Utveckling AB.

BILAGAD



Historik

® 2012-02-21 Styrelsebeslut om konsortiebildning

{beddmt resultat 40 Mkr)
Sedan dess har mycket hadnt, konsortiesamverkan, planldggning,
gestaltningsprogram, hdllbarhetsprogram, samrdd, kritiska réster och
omtag, markinldsen, stopp Ldnstyrelsen pga nya ron klimatférandringens
paverkan. Alvkantsskydd, tryckbank, kaj & bryggkonstruktion, markhéjning,
markmiljé, omtag exploateringsekonomin, véirdedkning byggratter.

® Augusti 2015 grovt justerad exploateringskalkyl visar stora negativa
ekonomiska konsekvenser.

(Omfattning 6ver 100 Mkr)

Strategi/handlingsplan
For exploateringsekonomi i balans

Forprojektering, ifragasdttande & forenklingar i utférande allmdn plats

. markmilion, dlvkantsskydd, uppfylinad av mark, kaj & bryggkonstrukfioner,
masshantering

Mdjligheter i detaljplan att sdnka kostnader och 6ka intdkterna

L Utdkad exploatering, férenklingar i gestaltningsprogram & éversyn
hélibarhetsprogram, dversyn hojdsatining

Vérdestegring i marknaden, ny vdrdering

b Ny vardering med underlag frdn de senaste genomférda transaktionerna
* HR: 3 il 4,5 kkr/BTA, BR: 7 fill 8,5 kkr/BTA ger ca 60 Mkr

g (Endast egen lott, HR till BR ger ca 40 Mkr)

Forhandling i Konsortiet om férdelning 6kade kostnader

® Utgdngspunkt, att véirdestegring skett, att utrymme finns.

Uppsdgning konsortieavtal (nytt styrelsebeslut krévs)
b En sista utvdg vid en exploateringsekonomi i obalans.

2015-10-07



BILAGA E

Temporéra bostéder

2015-09-18
ALVSTRANDEN
UTVECKLING
e
e
FRAMTAGANDE AV BOENDEPLATSER FOR ENSAMKOMMANDE
*
Spar:
Upphandlingar
femtite
Samordnare: SRF boenderiatie
Spar:
Familjehem
Spar: Idéburet a8 soridtneg
Offentligt boendughiser Samordnare: SDF
Partnerskap (IOP)
Samordnare: SRF
Restifining
Spar: Boende i egen regi/SRF Inhyrning, egna lokaler, forvarv
Samordnare: LS, LF, Framtiden,
Alvstranden m fl
Genomfdrandegrupp ) <
FK, LS, LF, SBK, MF, RT, ’L"i‘tl?garf;"kf';’;‘
Framtiden, Alvstranden i |Zem F:KTS Modulhus, Bostadsritter
Sammankallande FK {samordnare FK, LS) Samordnare: FK, LF,
Framtiden, Alvstranden m fl
)
o
" -~




Varfor satsa pa temporara bostader?

® Behovet av tempordra bostdder i Goteborg 6kar bade for:
® Flyktingar och ensamkommande flyktingbarn
® Studenter
® Foretagsbostader

® Den mark Alvstranden dger mark dér exploatering ska ske férst pd
langre sikt kan nyttjas for tempordra bostdder vilket skulle bidra fill
att:

® (Oka antalet tempordra bostéder i staden och komplettera det uppdrag FK har
fatt av FN att utoka antalet boenden fér flyktingar och ensamkommande
flyktingbarn.

® Pdboria utvecklingen av bolagets omrdden som ska exploateras pa sikt

® Nyttia méjligheten aft testa arbetsmetoden for tempordrt byggande i Frihamnen

(]|
il

43 -

Vad vill vi skapa?

| de aktuella omradena vill vi:

® Skapa en tat men ldg blandstad dar det finns bade bostdder,
verksamhetslokaler, inslag av handel och kultur i kombination med
gemensamhetsytor och allmén plats
® Skapa bostader som vénder sig till olika mélgrupper i behov av temporéra
bostadsldsningar

® Skapa verksamhetslokaler som vénder sig fill mindre verksamheter i behov av
tempordra lokaler

® Knyta an till kringliggande omraden och nyttja vattnet for att skapa levande
omréden

® Skapa fillgang til kommunal service, infrastruktur och handel i kringliggande
omraden

® Testa alternativa tekniska I6sningar

w

na

2015-10-08



Hur vill vi jobba?

Mdlsattningen ar att:

@ Kartldggningen av potentiella omraden
® Frihamnen genomfars under hosten 2015

® QBvriga markomraden under vintern 2015/2016

® Tidsbegrdnsade hyresanvisning av mark sker i omgdangar under

2016

® En forsta anvisning for tempordra bostader och verksamheter i Frihamnen ska

vara ute till drsskiftet 2015/2016

® Fler anvisningar gérs under 2016 inom Alvstrandens markomrdden ddr

potentiella omrdden identifierats

® Forsta tempordra I6sningen &r pa plats under 2016/2017
® Samordning med FK i arbete med anvisningarna i syfte att nd bdsta

mojliga resultat for hela staden
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Identifierade omraden i Frihamnen
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1\ Oversikt:

Frihamnen har stora chanser att delvis
mota den bostadsbrist som i nuléget
finns i Géteborg. Omradet kan beskrivas

W som en urban parkmiljé i ett hégattraktivt
, centralt ldge med god anknytning till

&lven! Hér vill vi anldgga temporéra

- bostader som kommer att std mellan 5-
15 ar.

; Utvecklingen styrs av Vision Alvstaden

som &r starkt férankrad i allt som sker i
Frihamnen, visionen tar avstamp ifran
tre strategier som dérigenom styr
utvecklandet i Frihamnen. Dessa
malade i stora penseldrag &r hela
staden, stirka kdrnan och méta
vattnet.

Omradet har en méjlighet att blanda
kommersiell verksamhet med
blandbostéder innan och medans
exploatering fortgar. Visa att det gér att
bygga en stad for alla med ett offentligt
rum som 4&r helt socialt integrerat.

Vad &r mdjligt i en samtida urban
parkmiljé i hogattraktivt centralt 1dge?
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Investeringsbehov
Gangbron

Lyfta utemiljon saml belysning
Féreslagen uthyrningsléngd
Ej relevant

Omradets yta

Ej relevant
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Antal bostédder
o]

buller, farligt gods och trafikutslépp.
Detta gor det svart att anldgga
temporara bostader pa platsen. Pa

. platsen ligger dock gangbron Sver vég

155 som &r en viktig forbindelse till

~ social service — utbud. Har bér man
. mojligtvis forstérka forbindelserna dver
. Vég 155 och skapa en tydlig entré till

Frihamnen for att béattre frdmja och
slérka anldggandet av temporéra
bostéader inne p& Frihamnenomradet.

Oversikt av omradet,

; Buller, héga vérden.

Farligt gods, ligger ndra hamnbanan
Sanering, ej relevant.

Stabilitet, ej relevant.

Vatten, el och aviopp, Ej relevant.
Utsatthet trygghet, néra vag 155, kargt
och utsatt omrade.

Social service och kollektivtrafik, ndra
til bra férbindelser och service.
Gangbron har endast trappor vilket
forhindrar rullstolsburna eiler cyklister att
ta sig dver.
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Investeringsbehov
Gangbro mellan kajkanter
Lyfta utemiljén samt belysning
Bullerskydd

Foreslagen uthyrningsildngd
Sannolikt 15 ar

Omrédets yta

18 800 m?
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Antal bostdder
50-100 st

M Omrade 1
* Omrade 1 &r tankt att inrymma flytande

hamnkvarter. Laget nédra entréomradet
gor avstandet till social service och

Y kollektivtrafik god. Om man &ven
\ férbinder kajkanterna i Lundbyhamnen

med bryggor férminskar man avstandet

+ att rbra sig pa och skapar en genvag ut

till Kvillepiren. Detta gér att omradet &r
valdigt viktigt for vidare exploatering av

" omréde 2 och 3

Det flytande kvarteret kan dven enkelt
flyttas till liknande platser vilket gér det
till en smart och flexibel Iésning.

Oversikt av omréddet,

Buller, maste utredas narmre.

Farligt gods, behtver utredas.
Sanering, bor studeras narmre.
Stabilitet, paverkas inte.

Vatten, el och aviopp, Finns att koppla
pa.

Utsatthet trygghet, vikt maste l4ggas
pa utformning och gestaltning for ait
gdra det trivsamt,

Social service och kollektivtrafik,
férhallandevis nara till bada,
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Omrade 2

"~ Platsens stora dppna ytor gér att

. omradet har en stor potential att fyllas
med manga temporéra bostéder. Har
finns chans att anvénda platsen som

, testarena for Alvstaden och skapa goda
forutsattningar for boende. Avstandet till
~ social service, kollektivtrafik och upplevd
. trygghet kan starkas om en férbindelse
. 6ver Lundbyhamnen anléggs och det

" investeras i utformning och gestaltning.
J‘ﬁ Uppléggningsyta fér kommande
exploateringar kan komma i konflikt med
plats och utformningen pé de temporéra
bostéderna.

Oversikt av omréddet,

Buller, vissa delar mer utsatta &n andra
men bér inte vara ett sa stort problem,
Farligt gods, bor utredas.

Sanering, maste understkas ndrmre.

Stabilitet, maste undersékas namre,
Vatten, el och avlopp, Finns att koppla
pa, status och kapacitet i nuldget ok&nd.
Utsatthet trygghet, stort utdraget
omrade. Miljon pa platsen bor utformas
och gestaltas for att battre anpassas till

Investeringsbhehov
Eventuel! stabiliseringsatgard
Lyfta utemiljén samt belysning
Bullerskydd
Féresiagen uthyrningsldngd
Sannolikt 15 ar

?9"'7’33 ',::f yia -~ en boendemiljo.
Antal bostéider o I' Social service och kollektivtrafik, god.
350 -500 st
5 —
49
DA S~<o_ AN omrade s
T g Al 57 Miljon ér forhallandevis grén inom
: S 7 ma?T A . omradet men maste anpassas lite for att
v &£ “’E{J.r'.‘ i ‘-,‘_ passa en boendemiljé, Stora ytor och
,55 T i _)%‘:\- kopplingen till omrade 2 ger platsen stor
[ilie ’ “:'_ i \ potential att skapa en god livsmiljé med
5 xp‘:}o o i Vil -ﬁf‘r . manga bostader och en fin utsikt dver
@ ,0 Ny ~ &lven mot centrala Géteborg.
@ % L/ Enppomeide | Q r{’;ﬂ Utmaningen framfbrallt i omrade 3 blir
' @ o W SESY L att forkorta avstandet till social service
/ - \3 och kollektivtrafik d avstanden &r

relativt stora for gaende. Viktigt &r att
omrade 2 exploateras med temporéra
bostéder for att 6ka trygghetsaspekter
och delvis forkorta avstand till omrade 3.
Uppléggningsyta fér kommande
exploateringar kan komma i konflikt med
platsen och utformningen pa de
temporéra bostéderna,
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Oversikt av omradet,

Buller, klarar stadens riktiinjer.

Farligt gods, paverkas inte

Sanering, behdver undersdkas mer.
Stabilitet, behéver undersdkas mer.
Vatten, el och avlopp, Finns att koppla

Investeringsbehov
Eventuell stabiliseringsatgard
Lyfta utemiljén samt belysning
Foreslagen uthyrningsidngd
Sannolikt 15 ar

?amorggfnfzs yta pé, status och kapacitet i nuléget okand.
o Utstantt:et trygghet, relativt langa
200 - 300 st avelancs

Social service och kollektivtrafik,

langa avstand.




Investeringsbehov
Lyfta utemiljén samt belysning
Foreslagen uthyrningsidngd
Sannoalikt 10 ar

-~ = ;LY Omrade 4
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‘5...(1:;1 Ytan har god tillgang och kontakt med

-t X kollektivtrafik och centrala staden.

g .jg\&_ Befintliga byggnader runtom skapar en
blandad bebyggelse vilket framjar

1 blandstaden. Flexibel yta som relativt

snabbt kan stéllas i ordning for bostéder.

Oversikt av omradet,

_ Buller, ok.

_ Farligt gods, okénd.

Sanering, okénd .

Stabilitet, okand.

Vatten, el och avlopp, Finns att koppla
pa.

Utsatthet trygghet, Utemiljon behover
lyftas.

Social service och kollektivtraflk,
néarheten &r god.

Omradets yta FRIHAMNEN. GOTEBORG
2300 m? s
Antal bostdder AT OO WHAAGE FASTS €T
50 st
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Investeringsbehov
Lyfta utemiljén samt belysning
Bulleratgarder

Féreslagen uthyrningsidngd
5~15ar

Omrédets yta

9500 m?

Antal bostéder

o DA éjﬁ.& Omrade 5:
e Kontraktet fér Veolia I6per ut oktober
F""' = 2015 och da biir ytan for
éa{ bussuppstéliningen frigjord. Ytan har ett
‘%‘:\ attraktivt lage och kan fungera som en
1 inkdrsport till Frihamnen. Laget vid
vagen oroar f&r buller, det frmjar dock
/ mdjligheten att géra reklam fér omradet.
! Ndra lage till pendeltrafik &r ocksa
4 . positivt.

‘1‘ Oversikt av omradet,

Buller, tgérdas.

Farligt gods, nérheten till hamnbanan

bér utredas.

Sanering, vet j.

Stabllitet, vet ej.

Vatten, el och aviopp, Finns att koppla

pa, status och kapacitet i nuldget okand,

Utsatthet trygghet, krav bér stéllas pa

gestaltning och utformning av

lagenheter.
ajal sen ice och kollektivtrafik, ndra

FRIHAMNEN, GOTEBORG
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100 - 150 st
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Investeringsbehov
Okénd, beroende pa ptacering
av bostader inom omradet
Féreslagen uthyrningslédngd
Varierande, 5— 15 ar
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;-.'—' Inom exploateringen fér etapp 1 kommer
" | = detfinnas médjligheter till temporéra
bostader da detaljplanen &r fastsatt.
Dessa blir da utspridda i mindre kluster

, runtom omradet. Detta ger en mgjlighet
att aktivera ytan medans omradet véxer
~ fram och skapa liv i omradet i ett tidigt
M Skede.

s

Oversikt av omrédet,
Buller, ej klarlagt.
Farligt gods, ej.
Sanering, vet ),
Stabilltet, vet gj.
Vatten, el och avlopp, Finns att koppla
pa, status och kapacitet i nulaget okénd.
Utsatthet trygghet, god inom
exploateringsytan.
Social service och kollektivtraflk, ndra
till kollektivtrafiken,
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FRIHAMNEN, GOTEBORG
Omradets yta /{\ o
Ej relevant e e
Antal bostider ﬁ-i_ai‘r; JrRs—" uow
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Summering
Potentiell volym: Fortsatt arbete:
® 750-1050 Igh ® Forisalt  f6rdjupning i vilka

® Finns ddrutover viss potential for
punktinsatser inom  defaliplanelagt
omréde (Etapp 1)

Eventuella investeringsbehov:

® Koppling mot  Kvile  genom

upprustning av géngbro
® |yfta utemilion i omradet
@ Belysning
® Bullerskydd i vissa omréden
® Eventuella stabiliseringsatgdrder

forutsdttningar som krdvs for att
bygga tempordra bostader

® Fordjupade utredningar avseende
stabilitet och markmiljo

® Forbereda hyresanvisning av mark
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