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Arets basta byggnad

Ddckshuset i Sannegardshamnen fick det fina priset som
arets basta byggnad av Per och Alma Olssons fond.

Nya laddstationer for elbilar. Nu kan fler hyresgdster ladda sina
elbilar i vara parkeringsgarage i Sannegarden och Majorna, som
ett led i var stravan att underlatta for vara hyresgaster att
gora miljo- och klimatsmarta val. Med bidrag fran Klimatklivet
har vi skapat 10 nya laddplatser.

Laxhjdlp

Tva eftermiddagar i veckan kan elever som
kampar med laxorna fa hjalp av laxhjalpare i
Bergsjoskolan. Familjebostader har i flera ar
erbjudit Iaxldsning for eleverna i Bergsjon,
vilket har visat sig ge ringar pa vattnet och
stdrka bade laxldsare och laxhjalpare.
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Gron inspiration
pa Avenyn

Vi bjod pa grona idéer och inspiration i
tradgardsrummet pa Avenyn under Gothenburg
Green World och hyresgdsterna fick tavla med
egenkomponerade balkonglador.

415

De Paviljong

i Bergsjon

Idén om att bygga en paviljong
av trastockar i Bergsjon handlar
om att de boende tillsammans
med Chalmers arkitektur har
utformat den fysiska formen
och sjdlva byggt paviljongen.
Gemensamt har man byggt upp
en social plattform fér en mdngd
olika aktiviteter.

Fotbollsskola med IFK for barnen i Bergsjon

Under samma vecka som Gothia Cup ordnade Familjebostdder tillsammans med

IFK Goteborg fotbollsskola for barnen i Bergsjon, med besdk av spelare fran A-laget.

Integrationshandledare

Vi har anstallt tva integrationshandledare -
en ny roll fér att ta hand om och hjadlpa
nyanlanda att komma in i arbetslivet och
samtidigt ldra sig svenska.
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VD har ordet

4 Familjebostader arsredovisning 2016



I véras fick vi fina betyg i hyresgistenkiten for det som vi kallar service-
index. Servicefrigorna handlar om hur vil det fungerar att komma fram
pa telefon, f4 tag pa ritt person och hur personalen héller sina l6ften.
Vi har gjort ett stort arbete med att férbittra var drendehantering i
ambitionen att kunna ge snabb och god service och nu ser vi resultatet
av den satsningen. Jag kinner stor 6dmjukhet infor de héga siffrorna
fran véra hyresgister och vi gor vart bista for att forvalta fortroendet.
For barnen ser vi till att det finns roliga och meningsfulla aktiviteter
under sommarlovet, som exempelvis simskola, entreprenérskollo och
fotbollsskola. En del ungdomar sommarjobbar i vira omrdden och andra
hjilper till med eller far hjilp genom var lixhjilp under terminerna. Vi har
dven ett alldeles firskt samarbete med Goteborg Film Festival som syftar
till att ungdomar i Bergsjon ska lira sig gora egen film och kanske hitta
sitt framtida yrke pd vigen. Forsta filmen visas pd filmfestivalen i februari.
For véra ildre hyresgister skapar vi trygghetsbostider i allt fler omréden.
P4 Kalendervigen i Kortedala utokar vi med fler ligenheter och i vara hus
pd Bankogatan i Hégsbo finns ett helt nytt trygghetsboende med trygg-
hetsvird pa plats och en lokal for aktiviteter, méten och kaffe med dopp.
P4 Bankogatan har vi i &r byggt 59 nya bostider och pd Allminna
vigen i Majorna 25 ligenheter i tvd nya och ett upprustat hus. Framover
forstirker vi vart fokus som langsiktig dgare och forvaltare. Nagra av
Familjebostiders projektchefer har under aret flyteat till det nya bolaget
Framtiden Byggutveckling som har skapats for att fi ordentlig fart pa
byggandet av bostider. Fér Familjebostiders del byggs framover bland
annat pi Majstingsgatan i Kungsladugird, vid Grevegirden i Tynnered
och pi Uggleberget i Hovas. Utover det fortsitter vi arbetet med véra
stora fornyelseprojeke pd Hisingen och i Bergsjon. Gliddjande nog fick
vi i december utmirkelsen ”Arets bista byggnad” for Dickshuset i
Sannegirdshamnen, av Per och Alma Olssons fond.
En av de stora fordelarna med att vara del av en koncern ér att vi 4r
ménga som kan gora bra saker tillsammans. Nagra av de samarbeten
vi har pa gang ir att skapa “riktiga viktiga jobb”, vilket innebir att
bolagen inom Framtidenkoncernen tillsammans med bland andra

"Under vara tak ar
alla valkomna.”

Arbetsférmedlingen erbjuder nyanlinda en mojlighet till ett forsta steg
till arbetsliv i Sverige. Familjebostider har anstillt tva integrationshand-
ledare for att stotta ett antal personer som arbetar i bolaget samtidigt
som de ldser svenska.

En annan gemensam satsning handlar om att locka unga personer
till fastighetsbranschen genom att visa upp olika sidor av vér vérld i ett
fastighetslabb — med studiebesok, skolmaterial och en spelapp. Och i
somras visade vi upp vira grona nyanser i ett tridgardsrum pd Avenyn
inom ramen for Gothenburg Green World dir véra hyresgister fick
skapa sina drommars balkonglddor.

Under vara tak ir alla vilkomna. Vir ambition ir att skapa trivsamma
livsmiljéer — och en viktig del i det arbetet dr samtal och dialog med de
som bor i vira hus och andra som paverkar oss och som vi paverkar med
vart arbete. Under éret har vi frgat vira intressenter vad vi ska prioritera
i hallbarhetsarbetet framéver, och det 4r inte Litt att vilja vad som idr
viktigast av alla viktiga arbetsuppgifter. Men boendemiljéer, avfalls-
fragor och antidiskriminering prioriteras hégt av de allra flesta.

Vi gor ocksa vad vi kan for att leva mer klimatsmart — bade i
vér egen vardag och genom att underlitta for vara hyresgister med
effektiv avfallssortering, megaloppis, bytesrum, ladcykelpooler och
laddparkering for elbilar.

Vi har minga spinnande utmaningar framéver och vi vixer. Jag ir
glad dver alla engagerade medarbetare och en fragvis och professionell
styrelse som hjilper mig att se till att vi tar vl hand om det vi har men
ocksd tar stora kliv framat. Ni 4r alla viktiga delar av Familjebostider!

P4 foljande sidor berdttar vi mer om var omvirld, var virld, hyresgister,
fastigheter och medarbetare.

']
18- bt grart. ll-‘ [ s O Lo B

Per-Henrik Hartmann, VD Familjebostider.
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dr ungdomarna som gor film i Bergsjon med Goteborg Film Festival.

Var omvairld

Arets stora hindelser pa de finansiella marknaderna var utan tvekan
Storbritanniens folkomrostning om uttride ur EU i juni och det ameri-
kanska presidentvalet i november. Resultatet av den brittiska folkom-
rostningen skapade initialt stora rorelser med borsfall, rinteras och 6kad
politisk osikerhet. Bérserna dterhimtade sig redan efter nigra dagar
medan det internationella rinteliget férblev kvar pd en mycket lig niva.

Reaktionerna efter Donald Trumps seger i USA diremot blev de
motsatta di de linga marknadsrintorna kraftigt steg till foljd av en
befarad 6kad risk i den amerikanska ekonomin efter Trumps l6ften om
skattesinkningar och stora infrastrukeursatsningar. I december hojde
den amerikanska centralbanken FED styrrintan igen efter stabil ekono-
misk utveckling och stark arbetsmarknad.

Eurozonens utveckling var lingsammare och priglades av flykeingkris
och terrordad. Den europeiska centralbanken ECB forde en expansiv
penningpolitik med nollrinta och ett stort stddképsprogram for obliga-
tioner som forlingdes mot slutet av dret men med en ligre volym.

Sverige

Utvecklingen av den svenska ekonomin var god under dret men med en
tillviixctaketake som bromsade upp efter den snabba uppgangen 2015.
Tillvixten drevs frimst av en starkare export, bostadsinvesteringar samt
dkad privat och offentlig konsumtion. Sysselsittningen 6kade ocksa
under aret, framférallt i den offentliga sektorn bland annat till féljd av
flyktingstrémmarna.

Kronan férsvagades mot dollarn till cirka 9,10 kr och mot euron
dill cirka 9,55 kr vilket gynnade exportindustrin. Géteborgsregionen
ir beroende av exportmarknaden dir bidde USA och Storbritannien dr
bland de storsta marknaderna.

For att sikerstilla att inflationen fortsitter stiga mot tviprocentmalet
sinkte Riksbanken styrrintan till negativa 0,50 procent i februari. Mot
slutet av aret forlingdes programmet for obligationskép i ett halvar
med ytterligare 30 miljarder kronor. Trots det laga rinteldget och den
svaga kronan var inflationen lig under aret. Till foljd av den negativa
reporintan har tremanadsrintan varierat mellan -0,3 procent i bérjan av
dret till -0,6 procent mot senare delen av aret vilket paverkade lan med
kort rintebindning positivt. De lingre rintorna foll kraftigt efter den
brittiska folkomréstningen dir dven den femariga rintan blev negativ.
Efter det amerikanska valet steg de lingre rintorna kraftigt och femirs-
rintan atervinde till positiva nivaer och uppgick till cirka 0,30 procent
mot slutet av dret.
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Marknad

Familjebostider har under flera ar arbetat med att gora marknadsanalyser
och marknadsplaner infér start av nyproduktion. Det ligger en grund
for en projektidé som fungerar som vigledning infor byggnation. Vi
beskriver kvaliteter utifrin de undersokningar vi gjort och som vi bedo-
mer kan passa den eller de malgrupper som ir intresserade av att hyra
en ligenhet i det nya huset. Under hosten 2016 lanserade vi till exempel
nischen som en kvalitet i virt kommande moderna landshovdingehus
pa Majstangsgatan i Kungsladugard. Nischen som byggs i anslutning till
vardagsrummet kan fungera som sovplats, lishérna eller hemmakontor.
Vi har dven ett samarbete med organisationen jagvillhabostad.nu for ett
projekt pd Merkuriusgatan i Bergsjon. For var rikning tar organisatio-
nen reda pa vilka kvaliteter unga vuxna efterfrigar mest. Vi arbetar med
dialogen som verktyg. Det dr en metod som vi tidigare anvint med stor
framgang som en del av utvecklingen av Nya Hovas. Sedan 2010 har vi
anvint dialog som arbetsmetod pa miénga olika sitt.

Kompisboende

I Bergsjon testar vi att hyra ut ett par storre ligenheter till kompisar.
Hir far de inte besittningsritt, dirmed kan de sta kvar pd Boplats inom
kontraktets fyradrsgrins.

Bergsjon

Bergsjon ir bolagets s kallade utvecklingsomrade. Det innebir att hir finns
storre sociockonomiska behov 4n i vira andra omriden. Hir pagér dirfor
en mingd sociala aktiviteter, oftast tillsammans med andra aktérer som
Hyresgistforeningen, lokala foreningar och Stadsdelsférvaltningen. Ett av
de mer spannande projekten 4r ett samarbete med Goteborg Film Festival.
Ungdomar mellan 13 och 20 &r far m&jlighet ate lira sig gora film. Dirmed
oppnar vi deras dorrar till en eventuell framtid inom filmniringen.

Fokus pa service

Familjebostiders ambition 4r att vara riktigt bra pa service. For att gora
det si enkelt som majligt for vara hyresgister har vi tvd kontakevigar

in till bolaget. En som vi kallar sjilvservice, vilket innebér att man

kan logga in och utféra en mingd tjinster pa nitet. Den andra ir var
centrala kundservice. Hir finns kompetenta medarbetare som svarar pé
fragor och tar hand om 4renden. Man kan direke f& en tid fér hembesok
om det skulle behévas.

ILU

Tillsammans med Hyresgistféreningen har vi tagit bort vir gamla
modell for inre ligenhetsunderhall och infért en ny hyresgiststyrd
modell. Efter 14 ar har man ritt att f& tapetsering eller malning utford.
Om man vill f& det gjort tidigare, sa gar det bra om man betalar virdet
for de kvarvarande 4ren.



"Familjebostaders
ambition ar att

vara riktigt bra
pa service.”

Kommunikation

Familjebostider arbetar med ménga olika kanaler, sisom traditionellt
tryckt material, men inte minst digitalt. Nir det giller det tryckea ger
vi ut en kundtidning, Virdsnyheter, till samtliga hyresgister fyra ginger
om éret. Dessutom gor vi Kvartersnytt — ett enklare blad per distrike,
fyra ginger om 4ret. Bolaget ér aktiva bide pa Facebook och inte minst
pa Youtube, dir vi allt oftare publicerar filmer. Ett verktyg som vi under
hésten har anvint for att locka nya medarbetare.

Bilden av Familjebostider paverkas av media och var relation till
journalister ir virdefull. Det ir frimst lokal media och branschmedia
som rapporterar om oss och mediakontakter sker bide pa bolagets och
journalisters initiativ.

Uthyrning

I borjan av sommaren fattade styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden
beslut om ny uthyrningspolicy. I korthet innebir denna att vi tar bort
inkomstkrav och krav pa goda boendereferenser. Det enda krav vi har
kvar dr att man inte fir ha fler in tre betalningsanmirkningar under de
senaste 24 ménaderna.

Statistik uthyrning
Under 2016 férmedlades 438 ligenheter via var interna omflyttning
och 651 ligenheter formedlades via Boplats till nya hyresgister. Enligt
det samarbetsavtal som bolaget har med Géteborgs stad limnade vi 118
lagenheter till fastighetskontoret for de gdteborgare som av olika skl
star utanfor ordinarie bostadsmarknad och 64 ligenheter hyrdes ut till
nyanlinda via fastighetskontoret i samband med den nya bosittnings-
lagen. Under 2016 startade Géteborgs Stads och allminnyttans satsning
att hyra ut 500 ligenheter till bostadslésa barnfamiljer under en tvadrs-
period dir Familjebostider bidrog med 52 ligenheter.

429 andrahandsuthyrningar beviljades och 365 ligenheter direke-
byttes mellan hyresgister. Ligenhetsomsittningen uppgick till 8,9 pro-
cent. Av dessa utgjorde omflyttningar inom vért bestind 2,8 procent.

Medarbetare

Familjebostider ska priglas av engagerade och kompetenta medarbe-
tare och ledare som kinner stolthet och arbetsglidje. Vi erbjuder vira
medarbetare mojligheter att ta ansvar och utvecklas i sitt arbete, med en
god arbetsmiljo och goda anstillningsvillkor. Vid &rsskiftet var antalet
tillsvidareanstillda 224 jimfért med 226 foregiende ar. Av dessa var
123 fastighetsanstillda och 101 tjanstemin. Medelildern hos bolagets
anstillda har 6kat med 0,4 ar till 49,1 ar. Den genomsnittliga anstill-
ningstiden var 13,7 ar.

Sjukfranvaro och friskvard

Sjukfrinvaron uppgick till 5,3 procent (5,8). Under ett antal ér sig vi
en okning av sjukfranvaron trots vil utarbetade rehabiliteringsrutiner.
Under 2015 implementerades dirfér en ny rutin med hilsokontroller
vid frekvent korttidsfranvaro. Detta har visat sig vara en bra satsning
och sjukfrénvaron sjonk rejilt under 2015 och det har fortsatt dven
under 4ret.

2016 ir andra dret vi miter frisknirvaro, som innebir fyra eller firre
sjukdagar under en 12-manadersperiod. Utfall for frisknirvaro for
2016 dr 44 procent (58). Friskvérd ir ett prioriterat omride som ocksa
ir en viktig del i det forebyggande arbetet f6r minskad sjukfrénvaro.
Friskvdrdsformanen ir populir bland de anstillda och 83 procent (81)
av samtliga anstillda utnyttjade formanen 2016.
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ANTAL ANSTALLDA 2016-12-31 . .
FORDELAT EFTER KON Motiverad medarbetarindex

Medarbetarundersdkningar gors regelbundet. Under viren 2016 genom-
fordes en sa kallad temperaturmitning pa bolaget som en uppfoljning pa
den senaste koncerngemensamma medarbetarundersékning dir bolaget
gjorde en rejil 6kning av MMI (motiverad medarbetarindex), och en
uppgang idven pd dvriga parametrar i enkiten. Temperaturmitningen vi-
sade att vi ligger pa kvar pd en stabil nivd. I november 2016 deltog vi for
forsta gingen i Goteborgs Stads gemensamma medarbetarundersékning.
Resultatet presenteras i borjan pd 2017.

Ledarskap
Ett kompetent, engagerat och nirvarande ledarskap ir en viktig fram-
58%

gangsfaktor for att vara en attraktiv arbetsgivare. Att utveckla ett gott
ledarskap och kompetenta ledare ir en strategisk fraga for var verk-
® KVINNOR @ MAN samhet. Ledarskapet mits och f6ljs upp i medarbetarenkiten. Bolagets
samtliga chefer triffas regelbundet pd ledarforum dir bland annat ledar-
skapsfrigor diskuteras. Utbildningsinsatser r genomférda i arbetsmiljo,
arbetsritt samt coaching. Vissa individuella utvecklingsinsatser for vira
ledare har ocksa genomforts.
ALDERSSTRUKTUR, ANTAL
60 Varderingar

Det ir vikrigt att bolagets virderingar ir vil forankrade i det dagliga
50 arbetet. I slutet av 2015 togs en ny verksamhetsbok fram — Var Viirld
— som ir en guide f6r alla som jobbar pa Familjebostider. Under 2016
har alla i organisationen arbetat vidare med var virdegrund utifran

denna bok.

40

30 .
Kompetensutveckling

Vi vill kunna erbjuda vira medarbetare stimulerande och utvecklande

20 A . L 4 1
arbeten med stort ansvar langt ut i organisationen. Over tid férindras

dessutom de krav och férvintningar som stills pa olika roller i bolaget
10 och dir ir kompetensutveckling en viktig del. I medarbetarsamtalen

sitter chef och medarbetare kompetensmal pa sdvil kort som ldng sike

ot o0 309t T3 04 4ot 0ot oo ot och kommer 6verens om vilka kompetens- och utvecklingsinsatser
som behdvs.
Medarbetarenkiten visar att andelen som haft medarbetarsamtal ir pd
en hog nivd och generellt ir man néjd med sitt samtal. Uppféljning sker
SJUKFRANVARO % av dverenskomna aktiviteter i medarbetarsamrtalet.
En webbaserad utbildning — Under vart tak — har tagits fram under
8 hésten 2016 och kommer att implementeras i bérjan av 2017. Det
ir en utbildning fér samtliga medarbetare som ger kunskap om vira

regelverk, policies och riktlinjer.

Attraktiv arbetsgivare

Genom en utvecklad och vil férankrad rekryteringsprocess sikerstiller
Familjebostider att vi hittar de mest kompetenta och motiverade med-
arbetarna. Bolaget arbetar aktivt for att attrahera unga, s att vi kan

méta den pigiende generationsvixlingen inom fastighetsbranschen.
Medarbetare i bolaget deltar i olika programrid for utbildningar inom
fastighetsbranschen. Hésten 2016 startade den fjarde utbildningsomging-
en av den ettdriga utbildning till fastighetsvird pi GR/VUX, som tagits

fram tillsammans med 6vriga bostadsbolag i koncernen. Flera av eleverna

har fate anstillning hos Familjebostider och i évriga koncernen.

2012 2013 2014 2015 2016
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Under 2016 har arbetet pigact med att projektera Framiti-
dens Fastighetslabb som ir ett koncerngemensamt projekt
som frimst handlar om att marknadsfora och fanga intresset
hos unga att arbeta inom fastighetsbranschen. Framtidens
Fastighetslabb bestir av tre delar - en plats for studiebesok,
pedagogiskt skolmaterial och en spelapplikation - och kom-
mer att finnas i Familjebostiders lokaler vid Opaltorget.
Fastighetslabbet 6ppnar i borjan av sommaren 2017.

Vi arbetarar aktivt med att ta emot praktikanter, traineer
och ferieungdomar. Under 2016 tog vi emot 64 praktikan-
ter och 91 sommaranstillningar.

Miljo
Familjebostider arbetar aktivt med att minska den negativa
miljépaverkan som uppkommer i var frvaltning och vid
ombyggnation. Virt miljdarbete utgdr frin stadens lokala

miljomal och vi har sirskilt fokus pa energieffektivisering i
vara befintliga hus.

Miljoanpassad nyproduktion

Familjebostiders nyproduktion ir Svanenmirkt. Det
innebir att husen byggs med material dir stor hinsyn
har tagits till miljé- och hilsoaspekter. Material och
kvalitet kontrolleras noga under byggprocessen. Husen ér
energisnéla och har en god inomhusmiljé. Under 2016
har ett projekt med totalt 59 ligenheter firdigstillts och
fate miljdmirkningen Svanen. Det pigir Svanenmirke
nyproduktion i ytterligare tre projekt, Allminna vigen,
Majstangsgatan och Grevegardsvigen.

Material och produktval

Vi anvinder ett verktyg for att vilja limpliga produkter och
minska anvindningen av skadliga imnen. Resultatet blir en
god innemiljé i vira bostider och en minskad miljépéverkan.
Verktyget anvinds i projekt men ocksa i vardagsforvaltning-
en. Aven konsulter och entreprenérer ska anvinda verktyget
i vara projekt. Hirigenom kan vi ligga i framkant och vara
ett foredome for andra i branschen samt stimulera marknaden
for bra byggprodukter ur miljé- och hilsosynpunkt.

Radon

Vi genomfér ett omfattande radonarbete och en kart-
liggning har skett av samtliga fastigheter. Varje byggnad
kartliggs utifrin eventuell férekomst av b4 littbetong

och markradon, radongashalter, ventilationssystem och
eventuellt behov av ytterligare radonmitningar. Vi upp-
skattar att cirka 25 procent av fastighetsbestindet behover
itgirdas, i storre eller mindre omfattning. Fér nirvarande
pagir ett kontinuerligt arbete med radonsinkande dtgirder
bide i hela fastigheter och i enstaka ligenheter. Atgirderna

genomférs som enskilda radonsinkande atgirder eller tll-
sammans med andra dtgirder i fastigheterna. Malsittning-
en dr att samtliga fastigheter ska vara dtgirdade 2017.

Avfall

Att minska avfallsmingder och éka tervinning och
kompostering ir en viktig friga for bolaget. Vi har under
ménga ar arbetat for att alla vara hyresgister ska ha majlig-
het att sortera sitt avfall i nirheten av sin bostad. Vi arbetar
ocksé med hur vi kan bidra till att férebygga mingden
avfall redan innan det uppkommer, genom att frimja ter-
vinning och dterbruk i vira bostadsomraden. Under hésten
har ett antal studenter tagit fram forslag pa utformning

av tvé lokala dterbruksrum i vira omriden. Deras forslag
kommer att presenteras under varen 2017.

I vér kundtidning Virdsnyheter har man under dret kun-
nat lisa om hyresgister som pé olika sitt delar, lanar eller
byter saker med varandra. Ett inspirerande sitt att bide
minska sin miljspaverkan och mingden avfall och att spara
pengar och lira kiinna varandra bittre.

Vi samarbetar med en hjilporganisation som placerar ut
behallare for insamling av textilier och skor i vira bostads-
omriden. Pa sa sitt skapar vi fler och bittre méjligheter for
vara hyresgister att dtervinna det som annars ofta hamnar
i restavfallet.

Mingden restavfall har minskat fran 330 kg per ligenhet
2015 till 326 kg under 2016. Vi nidde dirmed virt mil pa
en minskning med 1 procent. Milet ir att sinka mingden
avfall ytterligare 1 procent under 2017.

Miljématchen i Bergsjén

Under 2015 genomforde vi en stor miljokampanj i Berg-
sjon som vi kallade Miljsmatchen. Syftet var att minska
anvindningen av vatten och energi samt minska mingden
restavfall. Detta for att minska omrédets miljobelastning,
bidra till att uppnd bolagets miljomal och att ddrigenom
frigora ekonomiska resurser som kan anvindas till andra
itgirder som kommer Bergsjoborna till nytta. Resultatet
av kampanjen blev att vattenanvindningen minskade med
8 procent, energianvindningen med 1 procent och rest-
avfallet med 3 procent.

I borjan av 2016 avrapporterade vi alla resultat och
utvirderade kampanjen tillsammans med all personal som
varit delaktig. De viktigaste slutsatserna som vi drog var att
fortsatt satsa pa vattensparande atgirder och att fokusera
pd antingen energi eller avfall i kommande projeke.

Erfarenheterna frin detta &r ir att miljofrdgor engagerar
maénga anstillda, oavsett roll i bolaget. Med tanke pd att
sa gott som all personal méter hyresgéster i sin vardag ar
det vikrigt att alla 4r goda forebilder. Miljofrigan kraver
uthéllighet och engagemang och en forutsittning for att
uppna detta ir att minga olika personer i olika roller ir
engagerade. Vi konstaterade ocksa att insamling av textilt
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sa mycket har vi minskat den totala
vattenanvandningen sedan 2013.
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avfall 4r ndgot vi ska fortsitta satsa pa och att avfallsfrigan
som helhet kriver nytinkande di det ir svart att minska
mingden restavfall genom information och tekniska in-
stallationer. Miljomatchen i Bergsjon har ytterligare pekat
pa vikten av att paverka och stédja vira hyresgister i att
gora mer miljdmedvetna val. Hir behdver vi fortsitta tinka
nytt, undersoka hur andra gor och préva nya idéer.

Energivision 2020
2013 beslutade bolaget om en energivision for 2020.
Visionen innebir att energieffektiviteten mitt i kWh/
kvm ska forbittras med 15 procent till 2020. Visionen
omfattar totalt anvind energi, det vill siga virme, fastig-
hetsel och el f6r uppvirmning och som basar har anvints
ett snitt av anvindningen 2010-2012. En handlingsplan
som konkretiserar de dtgirder som tillsammans ska bidra
till att vi nar virt mal. Genomférda atgirder foljs upp
och handlingsplanen revideras érligen. Vi féljer upp vir
energivision enligt en rullande 3-arsuppféljning. Detta
gor vi for att inte fa alltfor stora slag mellan aren. De
korrigeringsmetoder som anvinds kompenserar inte fulle
ut for temperatursvingningar. Virmeanvindningen bér
dirfor foljas dver flera &r for att ge en rittvisande bild av
konkreta atgirders resultat.

Med hittills uppnidda resultat ligger vi i linje med vira
maél. Men vi bedémer att vi behéver gora fler atgirder for
att kidnna oss trygga med att klara vart mal.

Varmeanvdndning

2016 har varit dnnu ett varmt ar. Den verkliga fjarrvir-
meanvindningen dkade med 3 procent fran 138,5 till
142,4 kWh/kvm. Normalirskorrigerad fjarrvirmeanvind-
ning var s gott som oférindrad 147,3 jimfére med 147,4
kWh/kvm 2015.

For att vi ska nd mélen i var energivision behdver vi mins-
ka anvindningen av normaldrskorrigerad fjirrvirme med i
genomsnitt 2 procent per ar. Vi arbetar dirfor systematiske
med energieffektiviseringar och var bedémning dr att effektiv
drift, driftovervakning och styrning tillsammans med atgir-
der som fliktbyten, virmeinjusteringar och vattensparitgir-
der bidrar till en effektivare virmeanvindning. Trots dessa
dtgirder har minskningen av energianvindningen inte nitt
var mélsitening pa tvd procent under 2016. En forklaring till
att vi tappat fart 4r att antalet firdigstillda nyproducerade
ligenheter ir ligre 4n vad vi antagit i handlingsplanen. En
annan forklaring ir att storre ombyggnationer dir energi-
anvindningen minskar kraftigt har forsenats eller skjutits p&
framtiden. Fér att ni mélet behover vi dirfor genomfora fler
mindre dtgirder i redan befintliga fastigheter.

Elanvandning

Elanvindningen i bolagets fastigheter har minskat frin
17,0 kWh/kvm till 16,6 kWh/kvm. Under 4ret har el for
uppvirmning av fastigheter 6kat da vi vertagit ett antal
eluppvirmda fastigheter i samband med geografisk sam-

ordning inom koncernen. Ovrig fastighetsel har under sam-
ma period minskat vilket viiger upp detta med marginal.

En hel del 4tgirder har gjorts dir gamla fliktar bytts mot
nya mer eleffektiva. Genom optimering av ventilation och
effektiviseringar har ytterligare el sparats. En del av bolagets
utomhus- och trapphusbelysningar har ocksé bytts ut mot
LED-belysning. Under aret har vi driftsatt en ny solcells-
anliggning pa virt nybygge pi Bankogatan med en total yta
pd 93 kvm och en arsproduktion pa 16 200 kWh per ar.

Vattenanvdndning
Vattenanvindningen har minskat frdn 1,81 dll 1,74
kbm/ kvm.

Som en del av bolagets energivision genomférdes un-
der 4ret vattensparande dtgirder i cirka 2 000 ligenheter
i Centrum och Majorna. I alla ligenheter monterades
sndlspolande utrustning, samtidigt som blandare och
we-stolar kontrollerades och titades. Dessutom har ett
stort antal blandare bytts ut mot nya. Vir bedomning
ir att genomforda vattensparande atgirder i genomsnitt
minskar vattenanvindningen med 10 procent.

Bolaget hade fram till &r 2013 en dkande vattenanvind-
ning. D4 bérjade vi genomféra vattensparande dtgirder
och har sedan dess minskat den totala anvindningen med
ca 6 procent. Vi har alltsd vint en negativ trend, trots att
var beddmning 4r att dndrade vanor hos hyresgister och/
eller att det bor fler i ligenheterna 6kar anvindningen av
vatten. Vi planerar att arbeta aktivt med vattensparprojekt
i hela bestandet fram dill ar 2020.

IMD - individuell matning och debitering
Vi har pabérjat inforandet av individuell métning och
debitering (IMD) av varmvatten, vilket ir en del av bo-
lagets energivision. IMD innebir att hyresgisten betalar
for sin faktiska vattenanvindning. Vi installerar IMD
varmvatten i all var nybyggnation och i samband med
stora ombyggnadsprojekt. I nuldget har cirka 1200 ligen-
heter individuell mitning och debitering av varmvatten.

Under 2016 har vi utvirderat den pilot som genom-
fordes under 2015 med att inféra IMD i drygt 500 ligen-
heter i vart befintliga bestand. I genomsnitt minskade
varmvattenanvindningen med 27 procent.

Under 2017 utreder bolaget om, hur och i s fall i vilka
omriden vi ska bygga vidare IMD.

Koldioxidutslapp
Frin och med 2010 gors en koldioxidberikning som
beskriver verksamhetens klimatpéaverkan. Berikningarna
gors med hjilp av emissionsfaktorer som ir vedertagna
schablonvirden. Bolagets utslipp bestar till mer 4n 98
procent av utslipp frin fjirrvirme. Resterande del kommer
fran ginsteresor med bil, arbetspendling och elanvindning,.
Koldioxidutslippen for 2016 kan beriknas forst nir
berikningsgrunden blir klar.

Familjebostader arsredovisning 2016
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BRUTTOHYRESINTAKTER 2015

92%

BOSTADER ~ @ LOKALER

ANTAL LAGENHETER PER LAGENHETSTYP
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Loptid Yta, kvm Hyresvarde, mnkr*
2017 49879 39
2018 23946 23
2019 17210 17
2020 5300 6
2021 1130 1
2022 781 1
Totalt 98 246 87

LOKALKATEGORIER 2016-12-31

Kategori Yta, kvm Hyresvarde, mnkr*
Butik 16852 18
Fritid, samlingslokal 6790 5
Industri, verkstad 1517 1
Kontor 14082 12
Lager 7398 4
Restaurang 3637 4
Utb, vard, omsorg 34284 29
Ovrigt 13686 14
Totalt 98 246 87

*Med hyresvarde avses berdknad bruttohyra for 2017,
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Fastighetsbestand

Familjebostider dgde och forvaltade vid arsskiftet 435 fastigheter.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta pdl 242 093 kvm
(1233 406). 92 procent av ytan utgdrs av bostadsyta och en stor andel
av fastigheterna dr ytmissigt sma med f3 ligenheter. Fastighetsbestan-
det har en relativt jimn aldersspridning och 4r i huvudsak samlade i
omriden limpade for rationell férvaltning. Familjebostiders storsta
fastighetsbestind finns i Majorna-Linné dir 37 procent av bolagets
totala bostadsyta finns.

Geografisk samordning inom koncernen

Under 2016 genomférdes en geografisk samordning av fastighetsbestan-
det inom Framtidenkoncernen. Syftet var att dstadkomma effektivare
forvaltningsorganisation och skapa férutsittningar for ett fordjupat
utvecklingsarbete. For Familjebostider innebar detta att bolaget per

1 april dverlit 17 fastigheter till systerbolagen Poseidon och Bostads-
bolaget och forvirvade 20 fastigheter.

Bostdader

Familjebostiders fastigheter innehéller 18 548 (18 402) bostads-
ligenheter. Okningen beror pi ett nettotillskott genom geografisk
samordning pa 81 ligenheter och att 59 bostider firdigstilldes i
nyproduktion under 2016. Dirutéver har 6 ligenheter tillkommit
genom och ombyggnad av lokaler till bostéider.

Bolagets fastigheter ér till stor del beligna i centrala respektive halv-
centrala ligen dir efterfrigan pa bostider dr mycket stor. Bostiderna
utgdrs till 61 procent av mindre ligenheter med tvd rum och kék eller
mindre. Uthyrningsliget fér bostiderna dr mycket stabilt med f vakan-
ser. Antalet vakanta ligenheter var vid érets slut 8 och genomsnittlig
vakansgrad under éret var oférindrat 0,0 procent. Den genomsnittliga
bruttohyran fér bostider uppgick till 1 052 kr/kvm (1 036). Bostads-
hyrorna faststills genom forhandling med Hyresgistforeningen.

Lokaler

Familjebostiders lokaler utgor ett komplement till bostiderna fér att
erbjuda ett fullgott serviceutbud i bostadsomradena. En stor andel av
lokalerna dr uthyrda till férskole- och omsorgsverksamhet samt som
butiker. Bolagets kommersiella lokaler férvaltas huvudsakligen av
Forvaltnings AB Géteborgslokaler. Under aret forvirvades en mindre
butiksfastighet i Kortedala fran Géteborgslokaler.

Storsta enskilda hyresgist ir Géteborgs Stad. Lokalhyrorna utgsr 6
procent av bruttohyresintikterna och 4r huvudsakligen helt eller delvis
indexreglerade. Den genomsnittliga bruttohyran for lokaler uppgick till
775 kr/kvm (753). Genomsnittlig vakansgrad var 5,8 procent jamfort
med 7,0 procent foregiende ar.

Fordonsplatser

I anslutning till bostiderna och lokalerna finns 7 013 dgda och forval-
tade garage- och parkeringsplatser. Hyresintikterna fr fordonsplatser
uppgick brutto till 33 mnkr, vilket motsvarar 2 procent av bolagets
totala bruttohyresintikter. Hyrorna fér fordonsplatser faststills genom
forhandling. Vakanserna for bilplatser uppgick vid arets slut till 6,0
procent (7,4).



FAMILJEBOSTADERS FASTIGHETSINNEHAV 2016-12-31

Stadsdel Lagenheter Lokaler Hyresvarde*
antal kvm kvm lagenheter, mnkr lokaler, mnkr

Angered 842 61 924 3488 54 2
Askim-Frolunda-Hogsbo 2048 117372 7114 135 7
Centrum 960 62082 3971 74 5
Lundby 1065 60638 8788 87 8
Majorna-Linné 7085 425708 43544 477 38
Norra Hisingen 796 39878 7848 43 7
Vdstra Goteborg 1660 121332 5666 121 6
Ostra Goteborg 4092 254913 17827 233 14
Totalt 18548 1143847 98 246 1224 87

*| hyresvardet ingar dven internt forhyrda lokaler samt vakanta lokaler vilka bedémts till marknadshyra.
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Underhall och modernisering

Virt underhall ska ske pé ett professionellt och virdeska-
pande sitt. Rite utforda atgirder gor husen finare, mer att-
raktiva och hojer virdet i framtiden. For bittre helhetssyn
ska vi arbeta med nuligesanalyser och utvecklingsplaner
for hela omraden. For att tillvarata och utveckla stadsdelars
identitet, trygghet och trivsel i bostadsomraden krivs att de
boende blir delaktiga i hur boendemiljén ska utformas.

Underhall och investeringar

Under 2016 har 345 mnkr lagts pa underhallsatgirder i
fastigheterna, vilket motsvarar 279 kr/kvm. Investeringar i
befintliga fastigheter har gjorts med ytterligare 268 mnkr.
Vira arliga underhallsitgirder styrs av var underhalls-
strategi samt av var langsiktiga, 11-4riga, underhéllsplan.

I underhallsstrategin strivar vi efter att, med hjilp av
lingsiktig planering, skapa ett jimnt flode och for att ef-
fektivt kunna planera verksamheten. Vi fortsitter ocksa att
konceptualisera olika underhallsdtgirder, dir vért arbetssitt
for till exempel stamrenoveringar har fungerat vil. Ett nytt
koncept, ett s3 kallat trygghetspaket, dir trygghetsatgirder
(lassystem, belysning etc.) kombineras med tillginglighets-
atgirder, har férhandlats fram med Hyresgéstforeningen.

Vira prioriteringar i underhallsplanen styrs bland annat
av lagkrav, sikerhet och vart fastighetsigaransvar. Fastig-
hetens skick och tekniska livslingd ir andra grundliggande
parametrar i underhallsprioriteringen. Vi har utvecklat
nya verktyg for prioritering av underhill, i kartform, som
ger en bra dverblick. Planeringen for kommande ér sker i
samrdd mellan bolagets fyra distrikt och fastighetsutveck-
lingsavdelningen.

I Majorna och Kungsladugérd har vi gjort en satsning
pé fasadmalning med fokus pd hég kvalitet och ursprunglig
fargsittning. Projektet har omfattat ett stort antal kvarter,
bland annat Bolmérten, Gullkragen, Vintergrénan,
Oljekvarnen och Klareborg.

Stambyten i vira 50-talsfastigheter har avslutats under
dret. Vi har renoverat drygt 60 ligenheter i Hogsbo. I sam-
band med stambyten har ocksa badrummen renoverats.

OMBYGGNADER, FARDIGSTALLDA 2016

Omradesutveckling och fastighetsutveckling
Fornyelseprojekt ir var benimning for helhetssyn pa
fastigheten och omrédet da vi bade genomfér omfattan-
de ombyggnad och ser éver mojligheten att exempelvis
tillskapa fler ligenheter och skapa trivsammare livsmiljoer.
Dessa projekt kriver en lingre planeringsfas och har som
mélsittning att involvera vara hyresgister i utformning och
standard. Detta tror vi ir framgangsfaktorer i omfattande
projekt som berdr méanga hyresgister.

Under dret har vi arbetat mycket med véra utvecklings-
omréden och bland annat tagit fram dtgirdsprogram
for Girdsishojd och véra landshévdingehus. For 2017
ser vi att fortsatt arbete med utveckling och innovation
i vira omraden kommer att prioriteras, nist pa tur star
Gasagingen och Tynnered. Vi kommer ocksa att jobba
vidare med boinflytande och dialog samt pa allvar starta
arbetet pa Girdsish6jd, som en del i utvecklingsomride
Bergsjon.

Under 2017 fortsitter vi genomforandet i tre fornyelse-
projekt: Langingen pa Hisingen — etapp 5, Tellusgatan
i Bergsjon och Skipplandsgatan i Hogsbo. I fornyelse-
projekten inreder vi visningsligenheter som ir tillgingliga
for hyresgisterna. Hir visar vi exempel pa standardval
och hur en ligenhet kan se ut efter projektet. Lokalerna
bemannas regelbundet och vi ir tillgingliga for frigor.
Under 2016 har projekt omfattande minst 600 befintliga
ligenheter paborjats.

En viktig del i fornyelseprojekten ar hyresgistdialog och
inflytande. Vi arbetar med hallbar renovering dir sociala,
miljomissiga, tekniska, ekonomiska och gestaltnings-
miissiga aspekter beaktas i alla vara projekt.

Vi har skapat forutsittningar for ett 8kat engagemang
och méjligheter till inflytande for vira hyresgister. Boin-
flytande och dialog i gestaltningsfrigor i samband med
ombyggnadsprojekt ir viktiga inslag i processen.

En éversyn av projekt- och underhéllsprocessen har gett
nya verktyg inom dialogprocess, upphandling och under-
hallsplanering som resultat.

Adress Fastighet Antallgh Slutkostnad mnkr Atgard
Tjdrblomsgatan 1, 3, 5, Smorblomsgatan 6 Kvillebacken 7.7 134 64 Fornyelseprojekt, etapp 3
Rymdtorget Bergsjon 2:26, 2:27 62 20 Stambyte o omb av marklgh
Grevegardsvagen 2-96,100-194 Tynnered 5:1,6:3,7:1 755 18 Byte samlings-ledningar
Skillemyntsgatan 3-19 Jarnbrott 89:6 58 16 Stambyte och el
Skillemyntsgatan 16,18 Jarnbrott 88:1 57 16 Stambyte ochel
Bankogatan 35-43, Markmyntsgatan 16 Jarnbrott 81:6.86:8 62 17 Stambyte
Klippan 8-14, 20-24 Majorna 720:344 37 32 Hussvamp, stambyte

OMBYGGNADER, PAGAENDE 2016-12-31

Adress

Fastighet Antallgh Projektkostnad mnkr

Atgard

Tellusgatan 6-30 Bergsjon 2:44 169 238 Fornyelseprojekt
Merkuriusgatan/Tellusgatan Bergsjon 2.9, 2:45,2:13,2.12,2:4 383 50 Klimatskal
Konvaljegatan 1, 3,5, Tjdrblomsgatan 2,4, 6 Kvillebacken 8:7 137 103 Fornyelseprojekt, etapp 4
Opalgatan 47-75,83-107 Onnered 48:12, 4513 201 41 Klimatskal
Bankogatan 5-13 Jarnbrott 63:5,93:1-4 145 48 Klimatskal
Skapplandsgatan 7-11 Jarnbrott 122:3 72 72 Fornyelseprojekt
Konvaljeg. 2,4, Kabbeleksg. 1, Smérbollsg. 2,4 Kvillebacken 9:6 Kvillebacken 7:7 150 58 Fornyelseprojekt, etapp 5
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Nyproduktion

Under 2016 byggstartade Familjebostider hela 582
bostider, med en stor spridning bdde geografiskt och
innehallsmissigt.

P4 sommaren var det inflyttning for vira hyresgister pa
Bankogatan i Hogsbo, i 59 ligenheter. Har har vi haft stort
fokus pa miljén. Uppskattade kvalitéer frin de boende ir
Svanenmirkningen och att huset ir rokfrite.

Grevegarden ir ett innovativt stadsutvecklingsprojekt dir
ett helt nytt torg skapas. Familjebostider utvecklar 150 nya
lagenheter samt 31 i de befintliga husen. Vi arbetar aktivt
i dialog, bland annat for att utveckla Goteborgs bista
wvittstuga. Grevegdrden ir ett projekt delvis pa egen mark
och bestdr av tre huskroppar som kompletterar befintliga
byggnader och omfamnar girdarna. Husen har sex vining-
ar varav en indragen terrassvaning.

P4 Majstangsgatan bygger vi 63 nya ligenheter i hjirtat
av Kungsladugard. Hir finns en stor efterfrigan pd
ligenheter fran ménga malgrupper, men framfér allt barn-
familjer. Vi infor vi ett helt nytt koncept dir majoriteten av
ligenheterna har en nisch som vetter mot vardagsrummet.
Nischen, som ir en slags alkov, ir en drom for familje-
boende di den majliggdr en effektiv yta for att kunna
skapa ett hemmakontor, bibliotek eller sovhérna. Mycket
kvalitet p4 liten yta.

I Nya Hovas har vi byggstartat 368 hyresritter pd
Uggleberget i alla storlekar, frin 1 till 5 rum och kék. Vi
kallar konceptet "Héjden av bekvimlighet” och bygger
ett modernt omrade dir samtliga ligenheter har balkong,
vissa har hiss direke till garaget, och smarta gemensam-
hetsutrymmen som exempelvis dvernattningsligenheter.
Men framforallt tillfor vi den bekvima upplatelseformen
hyresritt i ett omrdde som saknar det. Dialogarbete har
varit nyckeln till ett snabbt planarbete och en malgrupps-
anpassad produkt.

Ahmanssonska girden vid Allméinna vigen har en ling
historia av utredningar och forhinder. 2015 kunde vi idntli-
gen sitta spaden i marken for projekeet dir vi varsamt har

har uppfért tva hus med ett mycket modernt uttryck. Ett
spinnande méte mellan nytt och gammalt. Genom detta
skapas totalt 25 ligenheter i ett mycket attrakeivt lige i
staden. Inflyttningen sker under januari 2017.

Under 2017 beriknas flera projekt med totalt cirka 330
ligenheter byggstartas av Framtiden Byggutveckling for
Familjebostiders rikning.

Framtiden Byggutveckling AB - nytt bolag inom
Framtidenkoncernen
I juni 2015 beslot Framtidens styrelse om att samordna

nyproduktionen fér koncernens férvaltande bolag i ett
byggherrebolag, Framtiden Byggutveckling AB. Genom att
samla nyproduktionen av bostider i ett bolag istillet for
tre, kraftsamlas kompetensen med mélsittningen att inom
tre ar nd en arlig nyproduktionstakt om 1 400 bostider.
Framtiden Byggutveckling har under 2016 successivt byggt
upp sin verksamhet och skapat den organisation som upp-
giften att bygga bostider med en arstakt om 1 400 enheter
fordrar. Under senare delen av 2016 har de nybyggnads-
projekt som Familjebostider initierat éverlimnats till
Framtiden Byggutveckling, som ansvarar for projektering
och produktion av de nya bostidderna fran 1 januari 2017.

Arbetet med tidiga skeden med markanskaffning finns
i moderbolaget, Férvaltnings AB Framtiden. Framtiden
Byggutveckling ska tillse att produktionen forverkligas.
Koncernens forvaltande bolag ska aktivt delta i kommande
nyproduktion for att sikerstilla att den blir férvaltnings-
missigt och boendekvalitetsmissigt optimal samt att de
nya bostiderna kompletterar det befintliga bestandet pa ett
bra sitt.

Familjebostider fortsitter att pa olika sitt verka for
fler bostider. Vi arbetar aktivt for att se dver bolagets
markinnehav fér att kunna ge méjlighet till nya byggritter.
Genom fértitningar pa egna fastigheter och pabyggnader
i samband med stdrre renoveringar skapas ocksa fler nya

renoverat ett av de dldsta husen i Majorna samtidigt som vi bostider.

NYPRODUKTIONSPROJEKT, FARDIGSTALLDA 2016

Adress Fastighet Antal Igh Slutkostnad, mnkr
Bankogatan 10 Krokslatt 87:2 59 121
NYPRODUKTIONSPROJEKT, PAGAENDE 2016-12-31

Adress Fastighet Antal Igh Projektkostnad, mnkr
Allmanna vagen 18-20 Majorna 305:22 26 79
Majstangsgatan 1 och 3, Ostindiegatan 20 och 22,

Kennedygatan 2 och 4 Kungsladugard 21:25 63 187
Grevegardsvagen 100-194 Tynnered 7.1 150 350
Uggleberget och Berguven Skintebo 525:1 mfl 369 1048
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"Med utgangspunkt fran

kommunfullmdktiges budget,
koncernens affarsplan samt

bolagets mal och strategier gors
den arliga affdrsplaneringen.”

Bolagsstyrning

Styrelsen

Bolagets styrelse tillsitts av Géteborgs kommunfullmik-
tige. Styrelsen bestir av sju ordinarie ledaméter samt tre
suppleanter. Dessutom utser arbetstagarorganisationerna
Unionen, Akademikerforeningen och Fastighetsanstilldas
forbund representanter.

Styrelsens arbetsordning jimte instruktion avseende
arbetsférdelning mellan styrelsen och verkstillande
direktoren ses dver och faststills drligen av styrelsen.
Styrelsearbetet foljer en upprittad plan for aret, dir varje
méte har en bestimd huvudinrikening. Hirutéver triffas
bolagets presidium, som bestdr av styrelsens ordférande,
vice ordférande, andre vice ordférande och bolagets VD.
Under 2016 hade styrelsen sju styrelseméten utover
konstituerande méte.

Revisorer

Goteborgs Stads stadsrevision har upphandlat extern
revision for rikenskapsaren 2015-2018. OhrlingsPrice-
waterhouseCoopers utsdgs pa stimman att svara for
revisionen fram till ordinarie arsstimma 2017. Lekmanna-
revisorerna, som utses av Géteborgs kommunfullmikrige,
ir valda fram till ordinarie arsstimma 2017. Bolagets
revisorer nirvarar minst en gang per ir pd styrelsens mote
med en redogérelse for arets revision.

Bolagets ledning

Under VD finns en ledningsgrupp som styr verksamheten.
Ledningsgruppen bestér av VD, avdelningschefer och distrikts-
chefer och sammantrider normalt tvi ganger per minad.

Organisation

Under 2016 har ansvaret fér nybyggnadsverksamheten
overforts till moderbolaget och Framtiden Byggut-
veckling AB. Bolagets nuvarande organisationsstruktur
omfattar fyra férvaltningsdistrikt och ett antal gemen-
samma funktioner. Nagra nyckelord for organisationen
ir kundnira verksamhet, starka distrikt, en effektiv
organisation och samverkan.
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Agardirektiv

Géteborgs Stads kommunfullmikrige har beslutat om
dgardirektiv for Forvaltnings AB Framtiden. Av detta fram-
gar att moderbolaget utarbetar dgardirektiv for dotterbo-
lagen. Detta ska antas av bolagsstimma i Familjebostider,
vilket skedde 2013. Dirutover antar kommunfullmiktige
generella rikdinjer och direktiv for alla bolag. Det senaste
antogs pa bolagsstimma i Familjebostider 2015.

Kommunfullmaktiges mal

Kommunfullmiktiges budget ir det éverordnade styr-
dokumentet fér Géteborgs Stad. Fullmiktiges mal och
inrikeningar utgdr basen for Framtidenkoncernens mal och
planer. Moderbolaget och Familjebostider analyserar vilka
mél som ligger inom ramen fér bolagets verksamhet och
hur dessa ska omhindertas i bolaget.

Koncernens affarsplan

Moderbolaget antar infor varje &r en afférsplan for
koncernens verksamhet med gemensamma mal och
mitetal. Moderbolaget anger ocksa bolagsspecifika mal
och uppdrag.

Bolagets affarsplanering

Med utgangspunke frin kommunfullmikrtiges budget,
koncernens affirsplan samt bolagets mal och strategier gors
den érliga affirsplaneringen.

Infor affirsplaneringen faststiller Familjebostiders styrel-
se ett mal- och inriktningsdokument.

Mal och aktiviteter for det kommande aret tas direfter
fram av bolagets ledning och samlas i bolagets affirsplan.
Vid affirsplaneringen gors ocksd en omvirldsbedémning
och en riskanalys. Affirsplanen kommuniceras med moder-
bolaget och faststills direfter av Familjebostiders styrelse.

Distrikt och avdelningar upprittar direfter verksam-
hetsplaner med enhetens mal och aktiviteter. Uppféljning
av affirsplanens mal och aktiviteter gors tre gnger per
ar. Méluppfyllelsen mits genom bland annat enkiter till
hyresgister och medarbetare.



Kommunikation/
I ETGET

Fastighets-
utveckling

Majorna/
Hisingen

Kungsladugard/

Skargarden

Vaster/
Centrum

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mél krivs att verk-
samheten bedrivs effektivt och dndamalsenligt, att
rapporteringen ir tillforlidig och att lagar, regler och
riktlinjer foljs. For att forsikra oss om att detta fungerar
arbetar vi aktivt med intern styrning och kontroll.
Arbetet med intern styrning och kontroll ir inget mél

i sig utan en stindigt pdgiende process. Vi gér [opande
kontrollaktiviteter for att sikerstilla att arbetet sker pa
ritt sitt och i enlighet med vara styrande dokument.
Som vigledning for vart arbete anvinder vi det interna-
tionella ramverket COSO. Ramverket bestar av féljande
fem komponenter: styr- och kontrollmiljs, riskvirde-
ring, kontrollaktiviteter, information och kommunika-
tion och 6vervakande aktiviteter.

Bolaget utgr fran en koncerngemensam modell for
riskanalys och internkontrollplan. Utifran vira mal och
uppdrag identifierar vi risker som vi sedan virderar och
prioriterar. De risker som identifieras som mest visentliga
utgdr bolagets internkontrollplan. Denna plan faststills
arligen av styrelsen.

Uppfdljning av intern styrning och kontroll
Uppféljning och utvirdering av bolagets interna styrning
och kontroll sker dels I6pande under &ret och dels i en arlig
slutrapport till styrelsen.

P3 olika avdelningar i bolaget gors regelbundet stickprov
och kontroller fér att sikerstilla att befintliga kontrollak-
tiviteter fungerar som avsett. Arbetet med intern styrning
och kontroll sker ocksa i form av externa revisioner, in-
ternrevisioner, i genomforandet av vira egna atgirdsplaner
samt i stadens sjilvdeklarationer.

Frin och med 2017 kommer stadens nya riktlinjer for
styrning, uppfdljning och kontroll bérja gilla. Det innebir
att beslut om internkontrollplan tas i samband med beslut
om afférsplan och att uppféljningen ska ske i samband
med bokslutsrapporteringen. Bolaget kommer att anpassa
arbetssitt och tidplaner utifran detta.

Familiebostader arsredovisning 2016

17



Kommunfullmaktiges mal

Kommunfullmdktiges mal

och uppdrag 2016

Manskliga rattigheter

Kommunfullmaktiges budget

MAL Goteborg ska vara en jamlik stad.

Alla stadens verksamheter ska genom-
syras av manskliga rattigheter och
framja likabehandling.

Den strukturella konsdiskrimineringen
ska motverkas.

Goteborgarnas mojligheter till del-
aktighet och inflytande ska oka.

UPPDRAG Antalet hushall med egen forsorjning
ska Oka sa att langvarigt beroende av
forsorjningsstod minskar.

Alla férvaltningar och bolag ska

ta fram likabehandlingsplaner i
forhallande till alla diskriminerings-
grunder. Arbetet ska galla ur saval
personal- som invanarperspektiv.

Familjebostaders atgarder

Under Familjebostaders tak dr alla valkomna. | var forvaltning och vara ombyggnader ar
var malbild att skapa trivsamma livsmiljoer. Det gor vi genom att fora dialog med de som
bor i vara hus och genom att verka for 6kad integration och sysselsattning i de omraden vi
forvaltar.

Ratten till bostad och trygghet dr centrala manskliga rattigheter. Vi har forbattrat var
arendehantering under aret for att sakerstalla att ge snabb och god service at alla. Vi har
en ny koncerngemensam uthyrningspolicy fran arsskiftet 16/17 dar viinte langre har nagot
inkomstkrav for de som soker lagenhet pa Boplats. Alla - oavsett inkomst - har ratt att soka
vara lagenheter.

Familjebostader ar en jamstalldhetssdkrad verksamhet. Vi tar fram och analyserar utveckling-
en bade ur ett verksamhets- och medarbetarperspektiv. Det galler bland annat var statistik
kring sjukfranvaro, 16n, dvertid och antalet anstallda inom bolagets olika funktioner.

Familjebostader har traffat avtal med Hyresgastforeningen kring utvecklat inflytande i
ombyggnadsprojekt.

Vi har under aret projektanstallt en person som arbetar med utveckling av inflytande-
processen i vara projekt,

Genom vart arbete med att kravstalla social hansyn i upphandlingar har vi under aret
skapat sysselsattning i projekt for drygt 30 géteborgare. Inom ramen for projektet
"riktiga viktiga jobb” skapar vibdde sysselsattning och introduktion i svenska samhallet
och spraket for nyanlanda.

Detta uppdrag kvarstar att genomféra under 2017

Funktionsnedsattning och dldre

Kommunfullmdktiges budget

MAL Livsvillkoren for personer med fysisk,
psykisk eller intellektuell funktions-
nedsattning ska forbattras.

Aldres livsvillkor ska férbattras.

UPPDRAG Alla enkelt avhjdlpta hinder ska vara
undanréjda i kommunens publika
lokaler och pa allman platsmark under
mandatperioden.

Fler boendeldsningar med exempelvis
inriktning pa sprak eller HBTQ ska
utredas.

Familjebostdders atgarder

| Kortedala och Majorna sysselsatter vii samarbete med SDF sammanlagt ett tjugotal
brukare med funktionsnedsattning i tva utegrupper.

Vihar ett samarbetsavtal med Fastighetskontoret kring formedling av lagenheter for
goteborgare som av olika anledningar star utanfér den ordinarie bostadsmarknaden.

Pa Kalendervagen i Kortedala har vi utokat det befintliga trygghetsboendet med cirka 50
lagenheter. Pa Bankogatan i Hogsbo har vi ocksa fardigstallt ett trygghetsboende. Planering
pagar for ytterligare ett boende pa Hisingen.

| samband med renoveringar och stambyten erbjuder vi “Gérbra-badrum” som ar helt till-
ganglighetsanpassade och underlattar for kvarboende.

Vihar arbetat med kompetensutveckling kring tillganglighetsfragor. Utbildning i enkelt
avhjalpta hinder har genomforts.

Inventering av alla byggnader och entréer pagar och omfattar utvandigt och vissa
gemensamma inomhusytor.

Kompisboende som boendeform ska testas pa Tellusgatan med inflyttning vid arsskiftet.
Det handlar om korttidskontrakt med tva personer pa kontraktet och en inneboende.
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Miljo och klimat

Kommunfullmaktiges mal

UPPDRAG

Kommunfullmaktiges budget

Goteborg ska minska sin klimatpaverkan
for att bli en hallbar stad med globalt
och lokalt rattvisa utslapp.

Hur ftalatférbudet och utfasningen
av farliga amnen i markningspliktiga
kemiska produkter efterfoljs ska
utredas.

Familjebostdders atgarder

Familjebostader har sedan 2013 en beslutad energivision som innebdr att vi ska minska

energianvandningen med 15 procent till 2020. Vi har en handlingsplan med atgarder som vi
arbetar efter och arligen foljer upp. Vi kdper enbart el markt med Bra Miljéval, har bara milj6-
fordon i vara egna verksamheter och sétter in solceller pa tak i om- och nybyggnadsprojekt.

Vi har under aret utokat mojligheterna for vara hyresgaster att atervinna textilier fastighets-
nara genom samverkan med ett socialt foretag.

Genom att arbeta systematiskt med vart verktyg for miljodata och uppfoljning av de krav
som stalls i Goteborgs stads kemikalieplan arbetar vimed utfasning av ftalater och andra
farliga amnen.

Stadsutveckling och bostader

Kommunfullmaktiges budget

Familjebostaders atgarder

MAL Bostadsbristen ska byggas bort och Ansvaret for nybyggnation har flyttats dver till moderbolaget och Framtiden Byggutveckling
bostadsbehoven tillgodoses battre. som ansvarar for koncernens nybyggnation. Vi byggstartade 582 nya lagenheter under aret.
UPPDRAG Modell for att bygga lagenheter med I vdra ombyggnadsprojekt har vi som mal att ingen ska behdva ldmna sitt hem pa grund
lag hyra ska tas fram och anvandas. av social omvandling och kostnadsokning. De boende ska ges mojlighet att paverka sina
boendekostnader.
Jubileumssatsningen ska genomforas Ansvaret for nybyggnation har flyttats éver till moderbolaget och Framtiden Byggut-
med malet att 7 000 nya bostader veckling som ansvarar for koncernens nybyggnation.
utdver det vanliga bostadsbyggandet
ska staklara till jubileumsaret 2021,
Trafik
Kommunfullmaktiges budget Familjebostdders atgarder
MAL Det hallbara resandet ska 6ka. Under 2016 har vi satt upp tio laddplatser for elbilar i vara garage med hjalp av klimat-

stodsmedel fran Naturvardsverket. Vi har tagit fram en strategi for hur vi ska mojliggora
utbyggnad av hemmaladdning i vart bestand.

Vi har implementerat stadens nya policy for resor i tjansten. Under nasta ar kommer vi darfor
att se fler elcyklar och elbilar med Familjebostaders personal i vara omraden. Vi arbetar ocksa
for att underlatta resfria moten for att ta bort onddiga resor i tjansten.

Arbetsmarknad och vuxenutbildning

UPPDRAG

Kommunfullmdktiges budget

Sysselsattningen for grupper langt
ifran arbetsmarknaden ska oka.

Goteborgs stads modell och annat
arbete for social hansyn i offentlig
upphandling ska fortsatta utvecklas
och anvandas i ¢kad omfattning for
att skapa sysselsattning for personer
langt ifran arbetsmarknaden.

Familjebostaders atgarder

Tillsammans med 6vriga bolag i Framtidenkoncernen har vi startat "Riktiga viktiga jobb” som
erbjuder nyanlanda en majlighet till ett forsta steg till arbetslivet i Sverige. Projektet sker i
samarbete med Goteborgs Stad och Arbetsformedlingen. Familiebostdder har anstallt tva
personer for att stotta deltagarna att komma in i samhallet som parallellt med att de arbetar
i vart bolag ocksa laser svenska.

Genom att kravstalla social hansyn i vara upphandlingar har vi under 2016 skapat drygt
30 arbetstillfallen for personer i de av staden prioriterade grupperna.

Familjebostader arsredovisning 2016
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Kommunfullmaktiges mal

Naringsliv

MAL

UPPDRAG

Kommunfullmdktiges budget

Samverkan for fler hdllbara innovationer
och jobbtillvaxt ska dka.

£n handlingsplan ska tas fram for hur
staden kan utveckla innovations-
projekt.

Familjebostdders atgarder

Rattvisepaviljongen i Bergsjon som stod klar i borjan av december. Den har byggts pa initi-
ativ av Familjebostader, Hyresgastforeningen och Chalmers, Malsattningen ar att inkludera
boende i Bergsjon i saval utformning som byggande av paviljongen. Redan i design- och
byggprocessen har det skapats sociala varden genom att boende motts och engagerats.
En viktig prioritering har varit att Iata unga och kvinnor ta mer plats i sin stadsdel, En
grupp bestaende av framférallt kvinnor i omradet har tillsammans tagit fram idéer om hur
paviljongen ska utformas.

Viharinlett ett samarbete med Goteborgs filmfestival for att attrahera unga manniskor i
Bergsjon att préva pa att gora egen film. Och darigenom kanske hitta sitt framtida yrke pa
vagen,

Vi har projekterat for Framtidens fastighetslabb - en gemensam satsning som Framtiden-
koncernen gor for att locka unga till fastighetsbranschen. I en lokal i Tynnered ska skolelever
guidas genom fastighetsbranschens varld genom roliga, spannande och utvecklande upp-
levelser. Detta for att locka fler unga att séka sig till fastighetsbranschen. Fastighetlabbet
riktas framst till skolelever i drskurs 4-3, men dven Arbetsformedlingen m.fl. &r valkomna.

Alla bolag i Framtidenkoncernen har som gemensamt mal att samverka for fler hallbara
innovationer tillsammans med andra aktorer.

Personal

UPPDRAG

Kommunfullmaktiges budget

Osakliga loneskillnader mellan man och
kvinnor ska upphora.

Andelen fodda utanfor Norden samt
andelen kvinnor ska 6ka pa chefsniva.
En aktiv uppfoljning ska ske utifran
framtagen handlingsplan.

En Oversyn ska goras av rekryte-
ringsprocessen utifran stadens
rekryteringsbehov. Denna ska ocksa
spegla sammansattningen av stadens
befolkning.

En handlingsplan for att forbattra
arbetsmiljon fér de grupper som har
hogst sjukfranvaro ska tas fram, med
fokus pa de grupper som i medarbe-
tarenkaten inte definierade sig som
kvinna eller man.

Majligheten att infora en friskvards-
timme ska utredas.

Familjebostdders atgarder

Lénekartlaggning ar genomford och vi ser inga osakliga loneskillnader pa grund av kon.

Antal chefer pd bolaget ar Idgt och bolaget har lag personalomsattning. Uppféliningen
bor darfor ske dver flera ar for att ge rattvisande underlag. Under dret har dock andelen
chefer med utomnordisk bakgrund ékat.

Bolagets rekryteringsprocess omhandertar redan bolagets rekryteringsbehov. Vi saker-
staller hela tiden att virekryterar de mest kom~petenta och motiverade medarbetarna.
Vara varderingar ar grundldggande i detta arbete och var malsattning ar att dka mang-
falden iorganisationen.

Bolaget ser inga sarskilda grupper som har hogre sjukfranvaro &n nagon annan grupp.
Den medarbetarenkat bolaget har anvant sig av har inte bakgrundsfragor avseende
andra kén an man och kvinna. Detta blir méjligt ndr vi gar in i stadens medarbetarenkat.

Familjebostader har utrett fragan och beslutat sig for att inte infora en friskvardstimma,
da viredan har 39-timmars arbetsvecka.

Upphandling

UPPDRAG

Kommunfullmaktiges budget

Goteborg ska dka andelen hallbara
upphandlingar.

Att minst 50 procent av stadens
tjansteupphandlingar gors med social
hansyn.

Pilotupphandlingar enligt Vita
jobb-modellen ska genomforas.

Familjebostaders atgdarder

I samtliga upphandlingar staller vi krav pa miljo- och kvalitetsarbete, schyssta arbetsvillkor,
antidiskriminering, samt nagon form av social hansyn med fokus pa att fa manniskor i arbete.

Familjebostdder har klausuler kring social hansyn (Goteborgsmodellen) i samtliga upp-
handlingar som uppfyller grundkriteriet for att detta krav ska vara meningsfullt. Under
2016 har vi skapat 32 arbetstillfallen som har och kommer att tillsattas i samarbete med
staden.

Vikommer att se over méjligheterna att utfora detta under 2017,
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Forvaltningsberdttelse

Vara varderingar

Familjebostdders varderingar
som ska vagleda alla medarbetare
utgar fran fyra vdrdeord:

POSITIVA, ENGAGERADE,
PALITLIGA & SAMSPELTA

TR LTI
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Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Familjebostader

i Goteborg AB, organisationsnummer 556114-3941, avger

hdarmed arsredovisning for rakenskapsaret 2016.

Uppdrag mal
och strategier

Agarforhallanden

Familjebostider ir ett heligt dotterbolag till Férvaltnings AB
Framtiden. Forvaltnings AB Framtiden igs i sin tur till 100
procent av Géteborgs Stadshus AB — ett av Goteborgs Stad
heligt bolag som dger stadens samtliga bolag.

Familjebostdders verksamhet

Familjebostiders verksamhet bestdr i att férvirva och dga
fastigheter och dir forvalta och hyra ut bostider och lokaler
i Géteborg. Bolaget ska genom detta medverka till att frimja
bostadsforsérjningen i Géteborgs Stad.

Styrelsen och verkstillande direktren bedomer att bolagets
verksamhet ir i linje med kommunens indamal med sitt
dgande av bolaget och att bolaget har f8ljt de principer som
framgdr i bolagsordningen.

Koncerngemensam vision
Framtidenkoncernen har en gemensam vision: Vi bygger det
hallbara samhiillet for framtiden.

Familjebostdaders malbild
Bolagets malbild: Vi skapar trivsamma livsmiljoer.
Tillsammans med allt fler géteborgare.

Familjebostiders mélbild gir hand i hand med det uppdrag
vi har frin vir dgare. Uppdraget talar bland annat om ett
ansvar som stricker sig lingre in till bostadens viggar och
tak — vi ska dven ta ansvar for den sociala hillbarheten i de
omriden som viéra hyresgister lever i.

Bolagets mal och strategier

Bolaget har formulerat sex évergripande
malomraden. For varje malomrade har
strategier och mal/matetal faststalls
for det kommande aret.

Utveckla vara fastigheter

Ndjda hyresgadster

Okad integration &
sysselsdttning

Miljotankande i alla led

Vara en attraktiv
arbetsgivare

God ekonomi & effektiv
verksamhet
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Forvaltningsberdttelse

Fastighetsvardering

Internvdrdering

Det verkliga virdet pa fastigheterna som speglar marknads-
virdet faststills genom en koncerngemensam intern vérde-
ringsmodell. Marknadsvirdet dr det mest sannolika virdet

pa varje fastighet vid en tinkt forsiljning.

Syftet med virderingen ir att:

* mota kraven i drsredovisningslagen om individuell fastig-
hetsvirdering

* berikna fastigheternas virdemissiga utveckling till grund
for nedskrivningsprévning enligt drsredovisningslagen
samt bolagets justerade soliditet

* skapa underlag for sikerhetsvirdering for finansiering

Virderingsmodellen, bygger pé den enskilda fastighetens
forvintade kassaflode under en tiodrsperiod och beriknat
restvirde ar elva. Den interna virderingsmodellen beskrivs
mer utforligt i not 17, Férvaltningsfastigheter.

I virderingsmodellen sker gruppering av fastigheterna
i A-, B- och C-lige med undergrupperna A1-A5, B1-B5
och C1-C3. Liget speglar efterfragan pa ligenheter och
bedémd attraktivitet. Storst efterfrigan pa ligenheter finns
i Al-laget och lagst efterfragan i C3-laget.

Externvdrdering
For att kvalitetssikra den interna virderingsmodellen
externvirderas arligen ett representativt urval av bolagets
fastigheter. Infor arsskiftet 2016/2017 har Svefa och
CB Richard Ellis virderat 18 av bolagets fastigheter. De
externt virderade fastigheterna utgér ett representativt urval
av bolagets fastigheter vad avser lige, dlder och standard.
Marknadsvirdet pd de externt virderade fastigheterna
overstiger internvirderingen av samma fastigheter med i
genomsnitt 20,8 procent. P4 enskilda fastigheter varierar
skillnaden mellan interna och externa virderingar.

AVKASTNINGSVARDEN 2016-12-31 ENLIGT
VARDERINGSMODELLENS LAGESINDELNING

8%

32%

60%

A-LAGE @ B-LAGE @ C-LAGE
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Fastigheternas varde

Vid arsskiftet hade bolagets fastigheter, inklusive virdet
av pigaende nybyggnation, ett avkastningsvirde pa 20
214 mnkr (18 896). Detta virde oversteg fastigheternas
bokférda virde med 14 660 mnkr (13 553). Det totala
virdet motsvarar 16 274 kr/kvm (15 320) uthyrningsbar
bostads- och lokalyta.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS
VARDE UNDER 2016, MNKR:

Ingdende varde 2016-01-01 18896
Investeringar 797
Forsaljningar och utrangering -366
Ovrig vardeférandring 887
Utgdende varde 2016-12-31 20214

Ovrig vardefdrandring motsvarar en vardeuppgang pa 4,7 procent (9,2).

INTERNA VARDERINGSMODELLENS
DIREKTAVKASTNINGSKRAV | OLIKA LAGEN, %:

Lage A B C
Bostader 250-355 345-500  510-530
Lokaler 580-630  830-880 930

Till f6ljd av den positiva utvecklingen for bostadsfastigheter
har virderingsmodellens avkastningskrav f6r bostider sinkts.
I A-lige har avkastningskravet sinkts med mellan 0,10
och 0,15 procent.

I B-lige har kravet sinkts med mellan 0,10 och 0,40
procent.

I C-lage har avkastningskravet sinkts med mellan 0,40
och 0,45 procent.

HYRESVARDE* ENLIGT VARDERINGS-
MODELLENS LAGESINDELNING

16%

35%

49%

A-LAGE @ B-LAGE @ C-LAGE

*Med hyresvarde avses beraknad bruttohyra fér 2017.



Finansiering

Finansiell organisation och riskhantering
Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell
organisation. All finansiell verksamhet inom koncernen

ir samordnad och hanteras av moderbolaget och styrs

av Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar.

I enlighet med Géteborgs Stads beslut ska upplaning i
forsta hand ske via stadens internbank. Géteborgs Stad har
didrmed finansieringsrisken for Framtidenkoncernens lin

och kapitalbehov.

Finansnettots utveckling

For att sikerstilla att inflationen fortsitter stiga mot tvi-
procentmalet sinkte Riksbanken reporintan till negativa
0,50 procent samt forlingde och utékade programmert for
obligationskép. Treméanadersrintan har varit negativ under
hela dret medan de lingre rintorna steg efter det ameri-
kanska presidentvalet di riskaptiten okade i marknaden.
Den femdriga rintan var som ligst -0,10 procent i augusti
och steg mot slutet av aret till cirka 0,30 procent. Till foljd
av det liga rinteliget har bolagets uppldningskostnader
minskat under dret.

Familjebostiders finansnetto uppgick ar 2016 till -77
(-87) mnkr. I finansnettot ingick férutom kostnads- och
intiktsrintor balanserade rintekostnader —2 (-3 ) mnkr.
Bolagets kostnadsrintor avseende aktiverade utgiftsrintor
pé projekt under byggnadstiden uppgick till 6 (3) mnkr.

Jamfort med foregiende ar forbittrades finansnettot med
10 mnkr, varav ligre rintenivéer utgjorde 10 mnkr, hogre akti-
verade utgiftsrintor 3 mnkr och hégre lanevolymer -3 mnkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till
2,3 (2,6) procent beriknat som finansnettot korrigerat
for rinteintikter och aktiverad rinta stillt i relation till
genomsnittlig lainevolym under aret.

Finansiell stallning

Familjebostider har en stark finansiell stillning. Bolagets
egna kapital uppgick vid arsskiftet ill 1 631 (1 659) mnkr
och soliditeten uppgick till 28,6 (30,2) procent. Utifran
fastigheternas beriknade marknadsvirden samt uppskjuten
skatt, uppgick bolagets justerade egna kapital till 12 910
(12 106) mnkr, vilket gav en justerad soliditet pa 63,4
(63,5) procent.

De rintebirande skulderna uppgick vid arets utging till
3 660 (3 508) mnkr. Bolaget har tillging till intern rérelse-
kredit i Férvaltnings AB Framtidens kontostrukcur inom
Goteborgs Stads koncernkonto. Totala lin uppgick under
aret till i genomsnitt 3 609 (3 490) mnkr.

Av lanen ir 400 (500) mnkr sikerstillda mot pantbrev i
bolagets fastigheter och resterande lan 3 260 (3 008) mnkr
ir upptagna utan sikerhet frin moderbolaget Férvalt-
nings AB Framtiden. Belaningsgraden i forhallande cill
fastigheternas bokforda virde uppgick till 66 (66) procent.
Belaningsgraden i relation till fastigheternas marknads-
virde motsvarade 18 (19) procent. Denna niva ryms vil
inom gillande villkor fér bolagets sikerstillda ldn. Stillda
sikerheter i bolagets fastighetsportféljer bestar av ett repre-
sentativt urval av fastighetsbestdndet. Under éret togs inga
nya pantbrev ut.

Risk- och osdkerhets-
faktorer

Utvecklingen av hyresintikeer och kostnader for drift och
underhill 4r nagra av de parametrar som paverkar bolagets
resultat samt virderingen av tillgangar och skulder.

Hyresintakter

Hyrorna ir Familjebostiders helt dominerande intikes-
post och utgér grunden for savil marknadsvirde som
resultat. Bostadshyrorna faststills genom forhandlingar
med Hyresgistforeningen och paverkas inte av kortsiktiga
forindringar pd marknaden. Detta ger en stabil grund for
langsiktighet.

Vakanser

For fastighetsbolag med forhandlade och relativt trogrorli-
ga bostadshyror utgor vakansrisken den storsta osikerheten
pa intikessidan. Efterfrigan pa bostider har varit mycket
god de senaste dren och den beddms vara fortsatt hdg dven
fortsittningsvis. Vakansgraden har dirfor varit mycket

lag. Det dr viktigt att sikerstilla att bolagets utbud av
lagenheter upplevs som attraktivt fér att minimera risken
for framtida vakanser.

Drift- och underhallskostnader

For att bibehélla och utveckla fastigheternas ekonomiska
och tekniska virde och fér att hyresgisterna ska vara nojda
med sitt boende, 4r en god drift- och underhllsniva néd-
vindig. I takt med att fastigheterna blir dldre krivs 6kade
underh3llsinsatser. Kostnaden fér detta maste tickas av
hyresintikterna for att resultat och fastighetsvirden ska ha
en tillfredsstillande utveckling.

Rantor

Rintekostnaderna ir en av de enskilt stdrsta kostnadspos-
terna och den lingsiktiga l6nsamheten ir starkt paverkad
av rinteutvecklingen pa de finansiella marknaderna.
Hanteringen av rinterisken sker centralt av moderbolaget
inom ramen for Forvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar. Koncernens genomsnittliga rintebindningstid
far uppgd dill ligst 2,5 r och hogst till 5 &r. Vid drsskiftet
var rintebindningen i koncernen 3,31 &r, varfor effekter av
plotsliga och stora rinteférindringar inte omedelbart far
genomslag i skuldportféljen.

Finansiering

Familjebostider har en stark finansiell stillning med en
justerad soliditet, som vid arsskiftet uppgick till 63,4 pro-
cent. Ytterligare en faktor som bidrar till en ligre finansiell
risk jimfort med andra fastighetsbolag, ir att huvuddelen
av bolagets hyresintikter kommer frin bostider samt att
vakansgraden ir mycket 1ig. All finansiering samordnas via
moderbolaget. Upplaning sker i forsta hand via stadens in-
ternbank efter beslut hos Géteborgs Stad. Géteborgs Stad
har dirmed finansieringsrisken for Framtidenkoncernens
lan och kapitalbehov.

Forvaltningsberattelse
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Forvaltningsberdttelse

Avkastningskrav och kalkylrantor

Virdet pé bolagets fastigheter styrs forutom av hyres-
intikter och kostnader av direktavkastningskrav och
kalkylrintor. Forindringar av direktavkastningskrav och
kalkylrintor ger storst paverkan pd marknadsvirdena.

De bokforda virdena pa bolagets fastigheter far inte dverstiga
marknadsvirdena utan ger da upphov till nedskrivning.
Prévning av avkastningsvirden mot bokférda virden sker
arligen. For fastigheter som skrivits ned aterfors nedskriv-
ningar nir marknadsvirdena okar.

Risk for fel

Bolaget arbetar stindigt med att forbéttra rutinerna.

Det systematiska arbetet med intern styrning och kontroll
syftar till att minimera risken. Lépande gérs kontroll-
aktiviteter for att sikerstilla att arbetet sker i enlighet med
bolagets styrande dokument.

Kanslighetsanalys
Resultatet paverkas av flera faktorer. En procents for-
indring av hyra, vakansgrad samt drift- och under-

hallskostnader ger féljande paverkan pé resultatet.

EFFEKTER PA RESULTATET

Férandring  Effekt pa resultatet
Hyra +/-1% +/-13 mnkr
Vakansgrad +1% -13 mnkr
Driftkostnad +-1% +/-5 mnkr
Underhallskostnad +/-1% +/-3 mnkr

Viirdet pa bolagets fastigheter dr beroende pé utvecklingen
av hyresintikter, vakansgrad, drift- och underhallskostnader
samt avkastningskrav och kalkylrinta. Férindring av dessa
parametrar ger foljande férindring av marknadsvirdet.

EFFEKTER FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

Férandring Effekt pa vardet
Hyra +/-1% +/-1,9%
Langsiktig vakansgrad +1% -1,6%
Drift- och underhallskostnad +/-1% +/-0,7%
Avkastningskrav ochkalkylranta  +/-1%-enhet +/-22,0%

Under antaganden om of6rindrad linevolym, of6rind-
rade aktiverade utgiftsrintor pd projekt under byggnads-
tiden, oférindrad rintebindningstid samt positions-
sammansittning avseende rinteexponeringen kommer
bolagets finansnetto att paverkas enligt tabellen nedan.
Berikningen 4r baserad pa de rintor som gillde pa
balansdagen samt utifrin en omedelbar och bestiende
rinteférindring pa en procent pa hela avkastningskurvan.

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET 2016-2018, MNKR

2016 2017 2018 2019
Oférandrad ranta -77 -72 -63 -60
Rénta +1% -82 -76 -/8
Ranta -1%*

* Eftersom reporantan dr negativ utgar berakningen med 1 procent
rantesankning da berakningarna blir orimliga.



Utblick 2017

Marknad

2015 inleddes en satsning pa dkad kundnéjdhet, Kund 100%. Kunden-
kiiten 2016 visade att arbetet har gett resultat. Under 2017 fortsitter
anstringningarna for att oka kiinslan av bra bemétande, trygghet och
att det dr rent och snyggt i vira hus och omraden.

I steg 2 i Kund 100% ingar att forstirka en foretagskultur som utgar
fran hur vi vill att vira kunder ska uppfatta och prata om oss. Var
irendehantering, service och boinflytande ska bli innu bittre. Genom
enkla enkiter kommer vi 18pande ta reda pé hur hyresgisten upplever
servicen. Den lokala informationen till hyresgisterna om vad som hin-
der i fastigheterna ska ocksa forbéttras.

Fastigheter

Den viktigaste prioriteringen for koncernen ir nybyggnation. Moderbolaget
och Framtiden Byggutveckling ansvarar f6r kommande nybyggnation. Det
finns en omfattande projekeportfélj och 2017 beriknas cirka 330 ligen-
heter igangsittas for Familjebostiders rikning. 25 ligenheter i pigiende
nyproduktion firdigstills under 2017 och dirutéver finns en pagiende
produktion vid érsskiftet pa ytterligare 581 ligenheter.

Vir stora satsning pa underhill fortsitter. Nya och pégdende projeke
beriknas omfatta cirka 600 ligenheter under 2017. Ett genomgripande
utvecklingsarbete pagar fér Tynnered i Vistra Frolunda och Girdsas
i Bergsjon. Vi arbetar med héllbar renovering, dir sociala, miljomis-
siga, tekniska, ekonomiska och gestaltningsmissiga aspekter beaktas
i utvecklingen. I bida fallen sker eller planeras ocksi nybyggnation.
Utvecklingsarbetet kring vira landshévdingehus har inletts under 2016
och kommer att ta mer konkreta uttryck under 2017. I det befintliga
bestindet sker ombyggnad av limpliga tomma lokaler till bostider och
idéer finns for 15 nya bostider. Det finns dven projektidéer for lika
ménga nya vindsligenheter.

Hallbarhet

Under 2016 anstillde Familjebostider sin forsta hallbarhetsstrateg

med uppdrag att stodja bolaget att flytta fram positionerna inom detta
omrade. Under 2017 har vi som mélsittning att skapa tydligare struktur
och systematik for hallbarhetsarbetet. Hallbarhetsperspektivet ska ge-
nomsyra hela vir verksamhet. Begreppet héllbarhet och vad som ir vért
avtryck inom detta ska bli tydligt for alla medarbetare.

For verksamhetsdret 2016 gér vi for forsta gingen en hllbarhetsredo-
visning. Den blir klar under tidig vir 2017. Vi gor var hallbarhetsredo-
visning enligt GRI-standard och har dirfér under hésten 2016 skickat
en hallbarhetsenkit till flera av vira intressenter.

Inom den sociala hallbarheten ligger vart fokus 2017 pé att vara en fore-
gingare i arbetet for bittre integration, dkad sysselsittningsgrad och ett mer
jimlike Goteborg. Sirskilt fokus har vi pa vart utvecklingsomride Bergsjon.
Vi kommer att genomfora var del av koncernens satsning “vigen till viktiga
riktiga jobb” och fortsitta med social hinsyn i vira tjinsteupphandlingar.

Vi ska ocksa fortsitta att minska vér egen miljépaverkan. Vi har
under hésten 2016 startat en ny miljdgrupp med representanter frin
olika avdelningar. I vir férvaltning har vi fortsatt fokus pa att minska
energianvindningen. Vi ska ocksa skapa dnnu bittre forutsittningar for
véra hyresgister att dterbruka och dtervinna produkter och skapa fler
méojligheter att kunna dela och lana saker av varandra.

Medarbetare

Familjebostider ska priglas av engagerade och kompetenta medarbetare.
Arbetet fortsitter med att erbjuda medarbetarna méjlighet att ta ansvar
och utvecklas. Genom samspel mellan engagerade medarbetare och
nirvarande chefer utvecklas medarbetarskapet. Vi strivar efter mangfald
och motverkar all form av diskriminering. En likabehandlingsplan
kommer att tas fram.

Forvaltningsberattelse

Bolaget ska erbjuda en god och trygg arbetsmilj. Som en del i detta
undersoks insatser for att forebygga vald och hot mot medarbetare.
Bolaget har fortsatt fokus pa 6kad frisknirvaro genom bland annat
hilsokontroller under 2017.

Under 2017 startar Framtidens Fastighetslabb, dir barn och ung-
domar ges mojlighet att uppleva branschens yrken. Detta ér ett led i
att attrahera ungdomar for att méta generationsvéxlingen.

Ekonomi

Bolaget ska ha en ldngsiktigt stabil ekonomisk utveckling for att skapa
ett ekonomiskt utrymme som majliggdr ect langsiktigt agerande.
Bolaget prioriterar nybyggnation och fortsatt stora underhallsinsatser.
Betydande satsningarna pa underhéll kommer att fortsitta under 2017.
Satsningarna pa underhall och investeringar i befintliga fastigheter
planeras att ligga ndgot hogre in 2016 4rs niva. 2017 4rs resultatniva
beriknas ligga ndgot over resultatet 2016.

Forslag till vinstdisposition

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR (KRONOR):

Ingdende balanserade vinstmedel 1551073839
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter -3350000
Arets resultat 2495322

Summa 1550219161

STYRELSEN OCH VERKSTALLANDE DIREKTOREN FORESLAR
ATT OVANSTAENDE MEDEL DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE:

Utdelning till aktiedgare (2 254 kr/aktie) 61988 000
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter -3350000
I ny rdkning balanseras 1491581161

Summa 1550219161

Styrelsens uppfattning ir att den foreslagna kapitaloverforingen, i form
av limnat koncernbidrag och utdelning, ¢j hindrar bolaget fran att
fullgdra sina forpliktelser pa kort och ldng sike, ej heller att fullgéra
erforderliga investeringar.

Den féreslagna utdelningen ir till 6vervigande del ett led i en skatte-
missig disposition, 61 620 kkr, dir koncernen utnyttjar bolagets skatte-
missiga underskott, vilket motsvaras av ett mottaget koncernbidrag,
efter avdrag for skatt. Ingen virdedverforing har gt rum d erhillec
koncernbidrag och foreslagen utdelning ska ses i ett sammanhang.

Utéver detta limnas ocksd utdelning med 1,34 procent pé aktie-
kapitalet, 368 kkr.

Bolaget limnar dirutéver koncernbidrag med anledning av genomférd
geografisk samordning av koncernens fastighetsbestand. Koncernbidraget
avser en utjimning av virdedverforingarna mellan bolagen och motsvarar
skillnaden mellan fastigheternas avkastningsvirde och képeskilling.

Det foreslagna koncernbidraget och utdelningen kan diarmed for-
svaras med hinsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsik-
tighetsregeln).

Den féreslagna utdelningen ir forenlig med lagen om allminnyttiga
kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas den 31 mars 2017.

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hinvisas till efter-
foljande finansiella rapporter.
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Fem arisammandrag

Fem ar i sammandrag

BELOPP | MNKR OM €] ANNAT ANGES 2016 2015 2014 2013* 2012
Resultatrakning

Hyresintakter 1276 1248 1220 1200 1168
Forvaltningsintakter 19 19 19 19 14
Driftkostnader -550 -529 -532 -525 -492
Underhallskostnader -345 -335 -311 -267 -319
Fastighetsskatt -27 -25 -24 -24 -28
Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen -190 -214 -176 -170 -177
Centrala kostnader -33 -28 -24 -22 -22
Ovriga rérelseintakter och rorelsekostnader -28 1 2 2 1
Finansnetto -77 -87 -94 -105 -111
Resultat efter finansnetto 44 50 78 108 35
Balansrdkning

Fastigheter 5554 5343 4947 4875 4949
Ovriga anldggningstillgéngar 399 360 603 452 247
Omsattningstillgangar 38 83 36 38 25
Egetkapital 1631 1659 1595 1538 1458
Obeskattade reserver 108 113 108 105 102
Avsattningar 206 205 186 184 166
Langfristiga skulder 3135 3335 3330 2555 2355
Kortfristiga skulder 913 475 367 983 1141
varav laneskuld 525 173 62 680 829
Balansomslutning 5992 5787 5586 5365 5221
Fastigheter

Avkastningsvarden 20214 18896 16972 15723 15026
Taxeringsvarden 16516 12076 11966 11970 11192
Bostadsyta, kvmi tusental 1143 1142 1136 1136 1136
Lokalyta, kvmi tusental 95 88 89 91 92
Ldgenheter, antal 18548 18402 18257 18260 18259
Parkeringsplatser, antal 7013 6986 6474 6370 6435
Genomsnittlig bostadsyta, kvm i tusental 1144 1142 1136 1136 1134
Genomsnittlig lokalyta, kvmi tusental 92 89 89 9l 92
Fastighetsinvesteringar, bokfért varde 796 356 387 296 232
Finansiellt

Soliditet, % 28,6 30,2 301 30,2 294
Justerad soliditet, % 634 63,5 62,3 61,8 584
Rantetdckningsgrad, ggr 3,6 35 3,6 36 29
Skuldsattningsgrad, ggr 21 2,0 20 20 21
Genomsnittliglaneranta 23 26 30 33 34
Kassaflode exkl. investeringar 313 264 254 277 212
Direktavkastning 6,9 73 76 8.2 75
Avkastning pa totalt kapital, % 21 24 32 4,0 2,8
Avkastning pa eget kapital, % 25 29 47 6.8 2.3
Forvaltning

Medelhyra bostader, kr/kvm 1030 1015 998 979 951
Hyresbortfall bostader, kr/kvm 4 3 3 5 8
Medelhyra lokaler, kr/kvm 725 687 679 688 698
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 36 41 43 42 48
Driftkostnader, kr/kvm 444 430 435 428 401
Underhallskostnader, kr/kvm 279 273 254 218 260
Centrala kostnader, kr/kvm 26 23 20 18 18
Driftéverskott, kr/kvm 302 307 303 328 279
VVakansgrad bostader, % 00 0,0 0,0 00 0,0
Vakansgrad lokaler, % 61 6,6 6.6 7.2 78
Serviceindex 78 - 76 77 -
Produktindex 75 - 74 74 -
Fastighetsresultat (internt matt) 342 351 349 457 462
Total energimangd, kwh/kvm 164 164 166 174 178
Personal

Medeltal anstallda, antal 244 250 246 241 257
MMI, Motiverad medarbetarindex 64 - 64 58 -
Frisknarvaro, % 44 58 -
Sjukfranvaro, % 53 58 7.2 6,1 51

* 2013 aromraknad enligt K3. Aren darefter upprattas enligt K3.
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter finansiella poster i forhillande till genom-
snittligt eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade

reserver.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster
hinférbara till foretagets skulder i forhillande till
genomsnittlig balansomslutning.

Centrala kostnader, kr/kvm
Centrala kostnader i forhallande till genomsnittlig total yta.

Direktavkastning, %

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
aterforda nedskrivningar plus rintebidrag i férhallande till
genomsnittligt bokfort virde pa firdigstillda fastigheter.

Driftkostnader, kr/kvm
Driftkostnader i forhillande till genomsnittlig total yta.

Driftdverskott, kr/kvm

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
aterforda nedskrivningar i férhéllande till genomsnittlig
total yta.

Fastighetsresultat (internt matt)
Driftéverskott plus dvriga intikter/kostnader minskat
med centrala kostnader och fastighetsforsiljningar.

Friskndrvaro

Antal tillsvidareanstillda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 manaderna i forhallande till antalet
tillsvidareanstillda vid december manads utging.

Genomsnittlig laneranta, %

Finansnettot inklusive rintebidrag och aktiverad rinta
exklusive rinteintikter i relation till genomsnittlig
laneportfsl;.

Hyresbortfall bostdader, kr/kvm
Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknads-
rabatter for bostider i forhdllande till genomsnittlig
bostadsyta.

Hyresbortfall lokaler, kr/kvm
Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknadsrabatter
for lokaler i férhallande till genomsnittlig lokalyta.

Definitioner

Justerad soliditet, %

Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
plus bedémt 6vervirde i fastigheter minskat med upp-
skjuten skatt i férhéllande till balansomslutning justerad
for dvervirdet.

Kassaflode exklusive investeringar
Resultat efter finansnetto exklusive avskrivningar, ned-
skrivningar samt aterforda nedskrivningar.

Medelhyra bostdder, kr/kvm
Hyresintikter netto bostider i forhallande till genom-
snittlig bostadsyta.

Medelhyra lokaler, kr/kvm
Hyresintikter netto lokaler i férhéllande till genom-
snittlig lokalyta.

Medeltal anstallda, antal
Antalet arbetade timmar i relation till normal 4rsarbetstid.

Rantetdckningsgrad, ggr

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader
avseende foretagets skulder exklusive av- och nedskriv-
ningar samt dterforda nedskrivningar i forhéllande till
finansiella kostnader avseende bolagets skulder.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rintebirande skulder i férhéllande till eget kapital plus
kapitalandelen av obeskattade reserver.

Soliditet, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
i forhillande till balansomslutningen.

Total energimangd, kWh/kvm

Total energianvindning for fjirrvirme korrigerad
med energiindex, fastighetsel och el fér uppvirmning
i forhallande till genomsnittlig total yta.

Underhaliskostnader, kr/kvm
Underhillskostnader i férhallande till genomsnittlig
total yta.

Vakansgrad bostader, %
Antal outhyrda ligenheter i procent av antal uthyrnings-
bara ligenheter vid arets slut.

Vakansgrad lokaler, %

Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid
drets slut.
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Finasiella rapporter

Resultatriakning, kkr

NOT 2016 2015
Hyresintakter 2 1276230 1248167
Forvaltningsintdkter 3 19461 19027
Summa intakter 1295691 1267194
Kostnader i fastighetsforvaltningen
Driftkostnader 4,5 -550057 -529028
Underhallskostnader 5 -344 851 -335462
Fastighetsavgift/-skatt -27272 -25036
Driftéverskott 373511 377 668
Av- och nedskrivningar i fastighetsfoérvaltningen 7 -191 261 -214041
Bruttoresultat 182250 163627
Centralakostnader 58,9 -32621 -28141
Ovriga rérelseintakter 11 2495 1399
Ovriga rérelsekostnader 12 -30723 137
Rérelseresultat 6,10 121401 136748
Finansnetto 13 -77 448 -86 925
Resultat efter finansiella poster 43 953 49 823
Bokslutsdispositioner 14 -40901 33906
Skatt pa arets resultat 15 -557 -18881
Arets resultat 16 2495 64848
- am -
Kommentarer till resultatrakningen
Bruttohyran for bolagets ligenheter 6kade med 19 mnkr 2016 2015
till 1202 (1 183) mnkr. Arets hyresforhandling gav ett ut- mnkr __ kr/kvm* _ mnkr __ kr/kvm*
fall pa 0,5 % pa helarsbasis. I vrigt dr 6kningen hinforbar Bostader, brutto 1202 1052 1183 1036
till ny- och ombyggnadsprojekt, évriga standardhéjande Avgar, outhyrt . 1 1
atgirder och férvirvade bostider i samband med geografisk Avgar, rabatter 8 7 ) 7
samordning. Hy.resbortf:illlet for bostider uppgick till totalt Avgsr evakuerade i = 15 13
25 (24) mnkr, vilket utgjorde 2,1 (2,0) % av bruttohy-
e . Bostader, netto 1177 1030 1159 1015
rorna. Hyresbortfallet for vakanta ligenheter var fortsatt
mycket lagt. Hyresbortfallet fér evakuerade ligenheter i Lokaler, netto 69 725 61 687
samband med ombyggnationer och reparationer uppgick Ovrigt, netto 30 24 28 23
till 17 (15) mnkr. Okningen beror pi Gkat antal evakue- Summahyresintikter 1276 1031 1248 1014
rade ligenheter i ombyggnadsprojekt. Rabatter och évriga Forvaltningsintakter 19 16 19 16
avdrag uppgick till 8 (8) mnkr. Sammantaget 6kade hyres- .
SUMMA INTAKTER 1296 1047 1267 1030

intikterna netto for bostider till 1 177 (1 159) mnkr.

Hyresintikeer for lokaler uppgick brutto till 74 (67)
mnkr. Bolagets innehav av lokaler uppgick vid drsskiftet till
98 246 (88 219) kvm. Okningen beror frimst pa tillkom-
mande fastigheter i geografisk samordning. Vid arsskiftet
var 6,1 (6,6) % av lokalytan outhyrd. Genomsnittet under
aret uppgick till 5,8 (7,0) %. Hyresbortfallet for lokaler
var totalt 5 (6) mnkr. Netto uppgick hyresintikterna for
lokaler till 69 (61) mnkr.

Ovriga hyresintikter avser garage och parkeringsplatser.
Hyresbortfallet uppgick till 3 (4) mnkr och gav hyresintik-
ter netto om 30 (28) mnkr.

Forvaltningsintikterna uppgick till 19 (19) mnkr.

*Kr/kvm beréknade i relation till bostads- respektive lokalyta. Ovriga
intakter och summor beraknas i relation till total uthyrningsbar yta.
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Finansiella rapporter

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 550 (529) mnkr. Totala
kostnaderna for virme, el, vatten och avfall har 6kat med
15 mnkr jimfort foregiende ar. Kostnaderna for virme
har 6kat med 12 mnkr, vilket beror pa att 2016 har varit
kallare an 2015. Vatten och avlopp samt avfall 6kade
sammanlagt med 3 mnkr, vilket beror pd héjda taxor. Kost-
naderna fér el var oférindrad. Totalt utgjorde kostnaderna
for virme, el, vatten och avlopp samt avfall 43 (42) % av
driftkostnaderna.

Kostnaden for fastighetsskétsel 6kade med 2 mnkr ill 135
(133) mnkr.

Kostnaden for reparationer har minskat med 1 mnkr tll
40 mnkr. Reparationer utfors bade av egen personal och av

entreprenorer.
2016 2015
mnkr kr/kvm mnkr kr/kvm

\Varme 129 105 117 95
El 26 21 26 22
Vatten och avlopp 49 39 47 38
Avfall 32 26 31 25
Delsumma 236 191 221 180
Fastighetsskdtsel 135 109 133 108
Reparationer 40 32 41 34
Driftadministration 102 82 98 79
Ovriga driftkostnader 37 30 36 29
Summa 550 444 529 430

Driftadministration avser administrations- och férsilj-
ningskostnader for bolagets fyra distrikt samt centrala
enheter som hinfors till 16pande fastighetsforvaltning.
Driftadministrationen dkade med 4 mnkr till 102 mnkr.
Ovriga driftkostnader innefattar huvudsakligen kostnader
avseende forsikringsskador, bredbandstjinster, hyresgist-
medel och kundférluster. Ovriga driftkostnader uppgick
till 37 (36) mnkr. Kostnaden for forsikringsskador frimst
beroende pa brinder har 6kat men detta viigs upp av ligre
kostnader for Framtidens bredband.

Underhallskostnader

Underhéllskostnaden uppgick till 345 (335) mnkr, vilket
motsvarar 279 (273) kr/kvm. Underhallskostnaden utgérs
av ligenhetsunderhall, l6pande och planerade underhill-
sdtgirder pa fastigheterna samt kostnadsférd del av storre
ombyggnadsprojekt.
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Fastighetsavgift/-skatt
Kostnaden for fastighetsavgift/-skatt var 27 (25) mnkr.

Driftéverskottet
Driftéverskottet uppgick till 374 (378) mnkr.

Av- och nedskrivningar i fastighets-
férvaltningen

Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen
uppgick till 191 (214) mnkr. Planenliga avskrivningar upp-
gick till 190 (191) mnkr. Nedskrivningar har gjorts med 2

(27) mnkr. Ingen aterforing av nedskrivningar har skett.

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, VD,
strategisk ledningspersonal, revision, samt del av koncernge-
mensamma kostnader med mera. Kostnaderna uppgick till 33
(28) mnkr. Okningen ir frimst hinforlig till hogre koncerng-
emensamma kostnader.

Ovriga rérelseintikter

Ovriga rorelseintikeer uppgick till 2 (1) mnkr och avser
reavinst vid férsiljning av fastigheter och inventarier samt
4tervunna kundfordringar.

Ovriga rorelsekostnader

C)vriga rorelsekostnader uppgick till 31 (0) mnkr. Beloppet
ir hinforlige dll forluster vid forsiljning av fastigheter i
samband med geografisk samordning.

Finansnetto

Bolagets finansiella nettokostnad uppgick till 77 (87)
mnkr. Jimfort med foregiende ar forbittrades finansnettot
med 10 mnkr, varav ligre rintenivéer utgjorde 10 mnkr,
hégre aktiverade utgiftsrintor 3 mnkr och hogre linevoly-
mer -3 mnkr.

Bokslutsdispositioner

Arets bokslutsdispositioner avser upplosning av periodise-
ringsfond om 13 (5) mnks, erhéllet koncernbidrag om 79
(39) mnkr och limnat koncernbidrag om -125 (-) mnkr samt
dveravskrivning pa inventarier om -8 (-10) mnkr.

Skatt pa arets resultat

Bolaget har i 4r en skattekostnad pa 1 (19) mnkr. Kostnaden
bestdr av aktuell skatt pa 0 (0) mnkr och uppskjuten skatt pa
1 (19) mnkr.

Arets resultat

Familjebostiders resultat efter finansiella poster uppgick till
44 (50) mnkr. Redovisat resultat efter skatt och boksluts-
dispositioner blev 2 (65) mnkr.



Finansiella rapporter

Balansrakning, kkr

NOT 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 17 2154 55
Pagaende immateriella anlaggningstillgangar 18 3189 2180
Summa immateriella anldggningstillgangar 5343 2235
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 19 5554339 5343317
Inventarier 20 73664 75712
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 21 5350 5553
Pagaende ny- och ombyggnationer 22 306807 272083
Summa materiella anlaggningstillgangar 5940160 5696 665
Finansiella anldggningstillgangar
Andelariintresseféretag 23 4501 119
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 140 140
Andra langfristiga fordringar 25 4063 4102
Summa finansiella anldggningstillgangar 8704 4361
Summa anldggningstillgangar 5954207 5703261
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2632 3301
Fordringar hos koncernféretag 1705 40273
Skattefordran 24736 25399
Ovriga fordringar 2333 3085
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 5082 10357
Summa kortfristiga fordringar 36 488 82415
Kassa och bank 1693 1056
Summa omséattningstillgangar 38181 83471
Summa tillgangar 5992 388 5786732
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27500 27500
Reservfond 50000 50000
Fond for utvecklingsutgifter 3350 -
Summa bundet eget kapital 80850 77 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1547725 1517081
Aretsresultat 2495 64848
Summa fritt eget kapital 1550220 1581929
Summa eget kapital 1631070 1659429
Obeskattade reserver 27 107 977 112 656
Avsattningar
Avsattning for uppskjuten skatt 28 205531 205008
Summa avsattningar 205531 205008
Langfristiga skulder
Skulder tillkoncernforetag 29,30 3135000 3335000
Summa langfristiga skulder 3135000 3335000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 130299 95804
Skulder tillkoncernforetag 29 589125 185083
Ovriga skulder 4043 4306
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31 189343 189446
Summa kortfristiga skulder 912 810 474 639
Summa skulder 4047 810 3809639
Summa eget kapital, avsdttningar och skulder 5992 388 5786732
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Finansiella rapporter

Kommentarer till balansrakningen

Anldggningstillgangar
Anliggningstillgingarna har totalt kat med 251 mnkr till
5954 (5 703) mnkr.

De immateriella anlidggningarna har 6kat med 3 till 5 (2)
mnkr, medan de materiella anliggningarna dkade med 243
mnkr till 5940 (5 697) mnkr.

Det bokférda virdet pa bolagets forvaltningsfastigheter,
inklusive pagiende ny- och ombyggnationer, har 6kat med
246 mnkr till 5 861 (5 615) mnkr. Forindringen bestir av
investeringar, utrangering samt av- och nedskrivningar.

Investeringar om 796 mnkr avser koncerninterna forvirv
via geografisk samordning 301 mnkr, 268 mnkr ombygg-
nation, 227 mnkr nybyggnation inklusive markforvirv.
Av- och nedskrivningar pd fastigheterna har gjorts med
191 mnkr. Fastigheternas beriknade marknadsvirde var vid
Arsskiftet 20 214 (18 896) mnkr.

Det bokférda virdet pd inventarier har minskat med 2 till
73 mnkr. Arets investeringar uppgick till 12 mnkr.

Ovriga materiella anliggningstillgingar ir 5 (6) mnkr.

De finansiella anliggningstillgingarna har kat med
5 mnkr till 9 (4) mnkr.

Omsattningstillgangar

De kortfristiga fordringarna uppgick vid arets slut dll 38
(83) mnkr. Av dessa utgdr fordringar hos koncernféretag 2
(40) mnkr. De likvida medlen 4r 2 (1) mnkr. Bolaget har
vid drets utgang inga outnyttjade kreditloften.

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick bolagets beskattade egna kapital till
1 631 (1659) mnkr. Forindringen utgdrs av drets resultat pa
2 mnkr samt utdelning pa -30 mnkr. Den synliga soliditeten
uppgick till 28,6 (30,2) %.

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver har minskat med 5 mnkr till 108
(113) mnkr. Avsittning till avskrivning utéver plan uppgick
till 8 (10) mnkr och forindring i periodiseringsfonden
uppgick till -13 mnkr.

Avsadttningar

Avsittningarna har dkat med 1 mnkr till 206 (205) mnkr.
Forindringen utgdrs av en 6kning med 1 mnkr av upp-
skjuten skatt.

Langfristiga skulder

Den rintebirande lingfristiga skulden har minskat med
200 mnkr till 3 135 (3 335) mnkr. Lingfristiga skulden 4r
i sin helhet koncernintern.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 913 (475) mnkr. Okningen
om 438 mnkr ir frimst hinforlig till skulder hos koncern-
foretag.

Forandringar i eget kapital, kkr

AKTIEKAPITAL BUNDNA RESERVER FRITT EGET KAPITAL  SUMMA EGET KAPITAL
Ingdende balans 2015-01-01 27500 50000 1517801 1595301
Utdelning -720 -720
Arets resultat 64848 64848
Utgaende balans 2015-12-31 27 500 50000 1581929 1659429
Ingdende balans 2016-01-01 27500 50000 1581929 1659429
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter 3350 -3350
Utdelning -30854 -30854
Arets resultat 2495 2495
Utgdende balans 2016-12-31 27 500 53350 1550220 1631070

Aktiekapitalet utgors av 27 500 aktier 4 nominelle 1 000 kr.

Utdelning limnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16
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Finansiella rapporter

Kassaflodesanalys, kkr

NOT 2016 2015
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 121401 136748
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet, mm 34 220124 214112
Erhdllenranta 703 858
Erlagdranta 35 -78669 -87933
Erhallen utdelning 2 2
Betald skatt 1683 -8497
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital 36 47 930 8183
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 313174 263473
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar -3370 911
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -830 -875
Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar - -
Amortering av finansiella anlaggningstillgangar 1205 1251
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/mark/nyanlaggningar /byggnadsinventarier 35 -796 661 -366178
Forsaliningar av byggnader/markanlaggningar/mark/nyanlaggningar /byggnadsinventarier 339435 -
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -8625 -12353
Farsalining av andra anldggningstillgangar 840 411
Kassafléde fran investeringsverksamheten -468 006 -378 655
Finansieringsverksamheten
Forandringar av langfristiga fordringar -4 997 886
Upptagnalan 1502320 115669
Utdelning -30854 -720
Koncernbidrag 33000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 155469 115835
Arets kassaflode 637 653
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid arets borjan 1056 403
Foérandring av likvida medel 637 653
Likvida medel vid arets slut 1693 1056
Outnyttjade kreditavtal 37
Disponibla likvida medel 1693 1056
Férandring av rantebdrande nettolaneskuld 38
Nettoldneskuld vid arets ingang -3506503 -3391487
Okning/minskning av rantebarande laneskuld -152 320 -115669
Minskning/6kning av likvida medel 637 653
Rantebarande nettolaneskuld -3 658 186 -3506 503

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Bolagets kassaflode ir 2 (1) mnkr.

Investeringsverksamheten

Bolagets investeringar netto uppgick till -468 (-379) mnkr.

Den I6pande verksamheten

Investeringar brutto avser -227 (-145) mnkr nybyggnation

Rérelseresultatet, justerat for poster som inte ingdr i kassa- inklusive markforviry, -268 (-221) mnkr ombyggnation, -301
flddet, har forbittrats med 10 mnkr och uppgir till 265
(255) mnkr. Kassaflodet fran den l16pande verksamheten

6kade med 50 mnkr till 313 (263) mnkr.

mnkr forvirv via geografisk samordning samt -11 (-13) mnkr
ovriga anliggningstillgingar. Amortering av finansiella anligg-
ningstillgingar avser ombyggnadstilligg som avbetalas I6pande.

Finansieringsverksamheten

Kassaflddet fran finansieringsverksamheten har 6kat med 39
mnkr och uppgar ll 155 (116) mnkr.
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Frin och med 2014 uppriittas rsredovisningen i enlighet med Ars-
redovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

INTAKTER

Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
dirfor sd att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden
redovisas som intikter. Fastighetsforsiljningar redovisas i samband
med att risker och formaner som forknippas med dganderitten
Svergar till koparen, vilket normalt sker pa tilleridesdagen. Resultat
fran fastighetsforsiljningar redovisas bland 6vriga rérelseposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande
sitt anpassats for bolagets rikning, balanseras som immateriell
anliggningstillging om de har troliga ekonomiska fordelar som
efter ett ar dverstiger kostnaden. Programvaror av standardkarakeir
kostnadsfors.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgdngar redovisas nir det dr sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter
och/eller virdestegring. I begreppet forvaltningsfastigheter ingdr
byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanliggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for akei-
veringar och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga av-
skrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning, vilket innebir att
samtliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar
delats upp pa visentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till visentlig
del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av kom-
ponent gors en utrangering av eventuellt kvarvarande virde av den
ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas i
resultatrikningen som avskrivning i fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebir utbyte av kom-
ponent till visentlig del redovisas som kostnad i den period de upp-
kommer som underhll eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inriknas i anskaffnings-
virdet i den man de bedéms ge ekonomisk nytta, i annat fall redo-
visas de som driftskostnader.

Intikter frin forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet intikeer.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som forvaltnings-
fastigheter.

I samband med bokslutet gérs en internvirdering per fastighet.
Viirderingsmodellen bygger pa en diskontering av beriknade betal-
ningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva, uthyrningsgrad
med mera. Verkliga drift- och underhéllskostnader har ersatts av nor-
maliserade kostnader for respektive fastighet. Fér fastigheter som vid
virderingstillfillet har ett hogre bokfort virde 4n det aktuella bedom-
da verkliga virdet gors en individuell prévning. Nedskrivning gors
efter denna prévning med erforderligt belopp. Tidigare gjorda ned-
skrivningar prévas vid varje bokslutstillfille. Om behov finns terférs
tidigare gjorda nedskrivningar 6ver resultatrikningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas arligen
av externa virderingsinstitut for att kvalitetssikra den interna vir-

deringsmodellen.
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PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Pigaende ny- och ombyggnationer virderas till direkta anskaff-
ningskostnader med tilligg for viss del av indirekta kostnader.
Projekt som inte fullfsljs kostnadsférs. En individuell virdering
gdrs av varje projekt. Pagiende projekt, som i kalkylen visar pd ett
nedskrivningsbehov vid firdigstillandet, skrivs ned i takt med upp-
arbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till skill-
naden mellan firdigstillt projekt och bedémt marknadsvirde.

INVENTARIER OCH OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Dessa anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivning-
ar. Avskrivning sker linjirt éver den beriiknade nyttjandeperioden.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar sker linjirt ver respektive komponents beriknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till
byggnad till foljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter gérs
utifrin féljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100ar
Klimatskal 30-504r
Stammar 30-704ar
Installationer 15-304r
Inredning 20-304r
Ovrig byggnad 20-404r

Avskrivningar pé évriga anliggningstillgingar baseras pd
anskaffningsvirdet.

Planenliga avskrivningar pé évriga anliggningstillgingar/
komponenter gors utifrin foljande nyttjandeperioder:

Markanldaggningar 20ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20ar
Inventarier 3-103r
Ovriga byggnader 20-504r
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 5ar
Immateriella anldggningstillgangar 5ar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgdngar redovisas till ursprungligt an-
skaffningsvirde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Ombyggnadstilligg redovisas till anskaffningsvirde minskat med
amorteringar enligt hyresavtalet.

FORDRINGAR
Fordringar 4r upptagna till det belopp som efter individuell prév-
ning beriknas inflyta.

LIKVIDA MEDEL

Likvida medel utgdrs av kassa- och bankmedel.



REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat.
Skatteplikrigt resultat dr det éver- eller underskott for en period
som ska ligga till grund for beridkning av periodens aktuella skatt
enligt gillande lagstiftning. Periodens skattekostnad eller skatte-
intike bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt dr skatt som hinfor sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfor eller reducerar skatt i framtiden.
Aktuell skatt r den skatt som beriknas pa det skattepliktiga resul-
tatet for en period.

Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran rets redovisade
resultat genom att det justerats for ¢j skattepliktiga och ¢j avdrags-
gilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld beriiknas enligt de
skattesatser som ir foreskrivna eller aviserade pd balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas, i balans-
rikningen, for alla skattepliktiga temporira skillnader mellan bok-
forda och skattemissiga virden for tillgdngar och skulder.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avse-
ende underskottsavdrag och samtliga temporira skillnader i den
omfattning det ir sannolike att beloppen kan utnyttjas mot framti-
da skattepliktiga verskott. Det redovisade virdet pd uppskjutna
skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte lingre ir sannolike att tillrickliga skattepliktiga
Sverskott kommer att finnas tillgingliga for att kunna utnyttjas.
Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forvintas
gilla for den period d4 tillgangen atervinns eller skulder regleras.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen kan inklu-
dera likvida medel, virdepapper, fordringar, rérelseskulder och
uppldning. Dessa redovisas till de belopp varmed de beriknas in-
flyta respektive nominellt belopp.

AVSATTNINGAR

En avsittning ir en skuld, som ir oviss till belopp eller tidpunkt
da den ska regleras. Redovisning sker nir det finns ett legalt eller
informellt dtagande till féljd av en intriffad hindelse, en tillférlit-
lig uppskattning av beloppet kan gdras och det ir troligt att ett
utfldde av resurser kommer att ske.

PENSIONER

Férméns- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt
hittillsvarande svensk redovisningspraxis som bygger pa Trygg-
andelagen. Bolaget redovisar forménsbestimda pensionsplaner
i enlighet med K3s forenklingsregler, dirmed anses samtliga
pensionspremier kostnadsférda under den period de intjinats.

LANEFINANSIERING

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskat
med gjorda amorteringar. Laneutgifter periodiseras och
resultatfdrs ver 16ptiden. Resultateffekt som uppstar vid for-
tidsinlésen av lan periodiseras 6ver kvarstiende 16ptid pa de
ursprungliga linen. Vid en visentligt férindrad finansiering
kan effekten kostnadsféras direkt.

Léneutgifter under byggnadstiden fér projekt och nyanligg-
ning som tar betydande tid att firdigstilla aktiveras som en del
av anskaffningsvirdet for fastigheten. Vid berikning av line-
utgifter som ska aktiveras har den genomsnittliga finansierings-

kostnaden anvints.

LEASING
Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrake.

Intikter frin operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet

med avsnittet intikter.

Leasetagare

Bolaget har ingdtt vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar
och kontorsmaskiner. Dessa ir av mindre virde och péverkar inte
bolagets resultat eller stillning och redovisas dirfér som operatio-

nella leasingkontrakt.

OFFENTLIGA BIDRAG

Offentlliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas som en reduk-
tion av tillgingens anskaffningsvirde. Om bolaget erhéller offent-

liga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och ombyggnation

redovisas dessa under separat rubrik i resultatrikningen.

AKTIEAGARTILLSKOTT OCH KONCERNBIDRAG
Aktiedgartillskott dr aktiedgartransaktioner och redovisas som en
kapitaloverforing, det vill siga som en 6kning av fritt eget kapital.
Koncernbidrag redovisas i resultatrikningen som en bokslutsdis-
position.

KASSAFLODESANALYS

Den indirekta metoden har anvints for att redovisa kassafléden

frin den lépande verksamheten.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH GEOGRAFISKA OMRADEN
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Géteborgs stad med kunder
inom samma geografiska omréde. Verksamheten omfattar uthyr-
ning och férvaltning av fastigheter. Bolagets primira segment ar
det som redovisats i resultat- och balansrikningen. Nagon sekun-
dir indelningsgrund har inte bedomts vara aktuell.

NOT 2 HYRESINTAKTER

2016 2015
Bostader 1177252 1159345
Lokaler 68841 60883
Ovriga hyresintakter 30137 27939
Summa hyresintakter 1276230 1248167

Bolagets kontraktsportfolj bestr till storsta delen av ligenhetskon-
trakt som normalt [6per med en uppsigningstid om tre ménader.
Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppsigningstid
om vanligtvis 6-12 manader. Ovriga hyresintikter avser till storsta
delen uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt
har normalt samma uppsigningstid som ett ligenhetskontrake.

De framtida icke uppsigningsbara leasingavgifterna for lokaler,

i nominella virden, framgér av nedanstiende tabell:

2016 2015
Inom ett ar 23526 20189
Mellan 1-5 ar 52674 40565
Over 5 &r 959 1255
SUMMA 77 159 62 009
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NOT 3 FORVALTNINGSINTAKTER

2016 2015
Ersattning fran hyresgaster 3126 3043
Forvaltningsuppdrag 409 18
Parkeringsintakter - -
Ovriga forvaltningsintakter 15926 15966
Summa forvaltningsintakter 19 461 19027

Ovriga forvaltningsintikrer utgdrs till svervigande del av intikter hirnforliga

till Framtidens Bredband

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

2016 2015
Varme -129518 -117190
El -26083 -26450
Vatten och avlopp -48528 -46 846
Avfall -32064 -31029
Fastighetsskotsel -135 346 -132491
Reparationer -40149 -41 305
Driftadministration -101 596 -97728
Ovriga driftkostnader -36774 -35989
Summa driftkostnader -550 058 -529028
NOT 5 PERSONAL

2016 2015
Loner och ersattningar:
Styrelse och VD -1540 -1522
Ovriga anstallda -96 382 -96 590
Summa Iéner och ersattningar -97 922 -98112
Pensionskostnader:
Styrelse och VD -391 -397
Ovriga anstallda -8739 -8861
Summa pensionskostnader -9130 -9258
Ovriga sociala kostnader -33155 -32 706
Ovriga personalkostnader -8507 -7277
Summa personalkostnader -148714 -147 353

Inga tantiem eller liknande har lamnats.

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE OCH VD.

Till styrelsens ordférande, ledaméter och suppleanter utgdr arvode enligt

kommunfullmiktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhéller ¢j styrelse-

arvode. Ersittning till verkstillande direktdren utgérs av grundlén, dvriga

férmaner samt pension. Pensionsférmaner och évriga forméaner utgr som del

av den totala ersittningen. Ersittningen till verkstillande direktoren beslutas

av moderbolagets VD i samrad med Géteborgs Stad.
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Ersattningar och 6vriga formaner till ledande befattningshavare:

2016 2015
Styrelseordférande:
Grundlén/arvode 58 59
Ovriga styrelseledaméter:
Grundlon/arvode 178 176
Styrelsesuppleanter:
Grundlon/arvode 40 40
VD:
Grundlon/arvode 1264 1247
Ovriga férmaner 33 26
Pensionskostnad 380 373
Ovriga ledande befattningshavare:
Grundlon/arvode 6433 5906
Ovriga formaner 169 130
Pensionskostnad 1373 1392
TOTALT 9928 9349

Opvriga formaner avser kostforméan. Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som

avgiftsbestimda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat drets resultat.

Ovriga ledande befattningshavare uppgick vid arsskiftet till 8 (8) personer.

Pensioner

VD har en premiebestimd tjinstepension pa 30 % av ordinarie [6n. For 6vriga

befattningshavare tillimpas de pensionsvillkor som regleras i centrala kollektiv-

avtal mellan arbetsmarknadens parter.

Avgangsvederlag

Med VD har avtal triffats om en émsesidig uppsigningstid pa sex manader.

Sker uppsigning fran arbetsgivarens sida utgdr utdver 16n under uppsigningstid

ett avgangsvederlag pd 18 manadsléner. Vederlaget skall samordnas och av-

riknas mot annan inkomst. Detta foljer Géteborgs Stads generella avtal for

verkstillande dircktdrer. Med évriga ledande befattningshavare inom bolaget

giller uppsigningstider enligt centrala kollektivavtal.

MEDELTAL ANSTALLDA OCH KONSFORDELNING

Medelantal anstdllda 2016 2015
Kvinnor 99 97
Man 145 153
244 250

Foretagsledningens konsfordelning 2016,
antal Man  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 5 5 10
VD, 6vriga befattningshavare 5 4 9

Foretagsledningens kénsfordelning 2015,
antal Man  Kvinnor Totalt
Styrelse, inklusive suppleanter 5 5 10
VD, évriga befattningshavare 6 3 9
11 8 19



NOT 6 UPPLYSNING OM NARSTAENDE
OCH KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den nirmast éverordnade koncern dir Familjebostider i Géteborg
AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprittats, ir Forvaltnings AB Framti-
den, org.nr 556012-6012 med site i Goteborg.

Bolaget stir under bestimmande inflytande fran moderbolaget och frin
moderbolagets dgare Géteborgs Stadshus AB samt dess dgare, Goteborgs Stad.
Négra transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner,
utdver vad som anges i not 5, ersittning till styrelse, VD och évrig personal,

har inte férekommit.

Intdkter fran och kostnader till andra koncernforetag, %

2016 2015
Andel av totala hyres- och
forvaltningsintakter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 00% 0,0%
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 42 % 38%
Andel av totala kostnader i rorelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Bolag inom Framtidenkoncernen 2,7% 30%
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 254 % 249 %
Andel av kostnader i finansnetto:
Bolag inom Framtidenkoncernen 99,8 % 95,7 %

Vid kép av och férsiljning mellan koncernféretag tillimpas samma principer
for prissittning som vid transaktioner med extern part. Kép och forsiljningar
av fastigheter mellan koncernféretag sker till skattemissigt restvirde. Kép och
forsiljningar av andra anliggningstillgingar sker till bokfért virde.

NOT 7 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

Planenliga avskrivningar och utrangeringsfoérluster i samband med
komponentbyte i fastighetsforvaltningen

2016 2015
Immateriella anldggningstillgangar -262 -346
Markanldaggningar -15253 -15615
Byggnader -158137 -160618
Bredband -5328 -5146
Inventarier -10126 -8692
Ovriga anlaggningstillgangar -467 -273
Summa -189 573 -190 690
Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 2016 2015
Pagaende nyanldggning -596 -27000
Mark -91 -
Byggnader -1001 -
Summa -1688 -27 000
Aterforing nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen 2016 2015
Mark - -
Markanldggning - 179
Byggnader - 3470
3649
Summa av- och nedskrivningar
| fastighetsforvaltningen -191 261 -214 041

NOT 8 ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2016 2015
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Revisionsuppdrag -366 -353
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning - -
Ovriga tjanster - -
Summa arvode till vald revisionsbyra -366 -353

Utdver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har arvode utgatt till lekmanna-
revisorer samt deras bitrade med 267 (250) kkr.

NOT 9 CENTRALA KOSTNADER

2016 2015
Koncerngemensamma kostnader -9821 -10084
Ovriga centrala kostnader -22800 -18057
Summa centrala kostnader -32621 -28 141

Centralakostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa 6vergripande funktioner.

NOT 10 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Leasetagare
Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsdgningsbara
leasingavtal:

2016 2015
Forfaller till betalning inom ett ar 6103 5870
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 &r 6826 9902
Over 5 ar - -
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter 6250 6368

I bolagets redovisning utgors den operationella leasingen av hyrda lokaler. Loka-
lerna ir indexreglerade baserat pa utvecklingen av KPI. De har normalt en 16ptid
pé tre ar med tre drs férlingning om de inte sigs upp. Uppgifterna i denna not
inkluderar dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa
avser bilar och kontorsmaskiner. Kontorsmaskiner leasas normalt pa tre ar och
bilar pa fem 4r.

NOT 11 OVRIGA RORELSEINTAKTER

2016 2015
Realisationsvinst vid fastighetsforsalining 1292 -
Realisationsvinst vid inventarieférsaljning 569 411
Atervunna fordringar 624 856
Ovriga rorelseintakter 10 132
Summa dvriga rérelseintakter 2495 1399
NOT 12 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

2016 2015
Realisationsforlust vid fastighetsfarsaljning -30712 -137
Realisationsforlust vid inventarieférsaljning -11 -
Summa dvriga rérelsekostnader -30723 -137
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NOT 13 FINANSNETTO

NOT 16 UTDELNING ENLIGT LAGEN OM ALLMANNYTTIGA
KOMMUNALA BOSTADSAKTIEBOLAG

2016 2015
zl::::ézltl: ::)Isgt;:gh:rnforbara il Utdelning frin allminnyttiga bostadsaktiebolag fir som hogst uppga till 1,34 %
o av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket beriknas som den genomsnitt-
Resultat fran 6vriga vardepapper: liga statslinerintan 2016 plus en procentenhet. Utdelningen fir dock inte dver-
) bet P p! g
Utdelning ¢ 2 stiga hilften av foretagets resultat for rikenskapsaret 2016. Begrinsningen regle-
Ovriga rénteintékter och liknande, 6vriga: ras i3 § Lag (2010:879) om kommunala allminnyttiga bostadsaktiebolag.
Rantor 703 858 P4 arsstimman 2017-03-07 kommer en utdelning avseende 2016 att foreslas
705 860 om 368 kkr, vilket motsvarar 1,34 % av aktickapitalet 27 500 kkr. Utdelning
Finansiella poster hénférbara avseende 2015 uppgick till 434 kkr.
till foretagets skulder
Réntekostnader och liknande . o
resultatposter, koncernforetag: NOT 17 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Rantekostnader -81 460 -88420
Ovrigt -1884 1872 2016-12-31 2015-12-31
Réntekostnader och liknande Ingaende anskaffningsvarden 9834 9834
resultatposter, dvriga: Omklassificering 2361 -
Aktiveradranta 5756 3086 Utgaende ackumulerade 12135 9834
Ovrigt -565 -579 anskaffningsvarden
-78153 -87785 Ingdende avskrivningar 91779 -9433
FINANSNETTO -77 448 -86 925 Arets avskrivningar -262 -346
Rantesatsen som anvants under ret avseende aktiverad ranta uppgar till 2,3 (2,6) % Utgéende ackumulerade -10041 9779
avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde 2154 55
NOT 14 BOKSLUTSDISPOSITIONER Posterna avser isin helhet programvara.
De immateriella anlaggningstillgangarna avser ett koncerngemensamt fastighetssystem
2016 2015 samt intranat
Upplésning av periodiseringsfond 12830 5051
Avskrlvningar utdver plan Bell 101 NOT 18 PAGAENDE IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Erhallet koncernbidrag 79000 39000
Lamnade koncernbidrag -124 582 2016-12-31 2015-12-31
Summa bokslutsdispositioner -40903 33906 Ingaende nedlagda kostnader 5180 1269
Under aret nedlagda kostnader 3370 911
NOT 15 SKATT PA ARETS RESULTAT Omklassificering 2361
Utgaende nedlagda kostnader 3189 2180
2016 2015
Féljande komponenter ingar i bolagets NOT 19 FORVALTNINGSFASTIGHETER
skattekostnad:
Aktuell skattekostnad -34 -157
Uppskjuten skatt avseende 2016 2015
temporara skillnader 523 18724 Marknadsvérde
Summa skatt pa arets resultat 557 -18 881 Ingaende varde 18895866 16972017
Investeringar 795430 356615
Skillnaden mellan bolagets redovisade Férsaliningar/ utrangering 372 206 6104
slfat}ekostnad och skatteko§tnad baserad Burig vérdedkning 894545 1573338
pa gdllande skattesats bestar av - -
féljande komponenter: Utgaende virde 20213 635 18 895 866
Redovisat resultat fore skatt 3052 83729
Vid varje arsskifte och per den sista juni internvirderas koncernens fastighetsbe-
Skatt enligt aktuell skattesats, 22 (22) % -671 -18420 stand och varje fastighet dsitts ett marknadsvirde. Virdena beriknas genom en
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid en férsiljning pa
intakter och ej avdragsgilla kostnader -67 -149 den ppna marknaden. Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas
Skatteeffekt av schablonranta arligen av externa virderingsinstitut.
pad periodiseringsfond 72 -108 Den interna virderingsmodellen ir en avkastningsbaserad metod som bygger
Skatteeffekt av intakter och kostnader pa varje fastighets forviintade kassaflode under de kommande tio dren samt ett
sominte ingaribokfort resultat 253 -204 beriknat restvirde for 4r elva. I kassaflodet ingar kontrakterade intikter och kost-
Summa skatt pa arets resultat 557 18881 nader sasom hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt och en schabloni-
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serad drift och schabloniserat underhall. Fér utveckling av driftnettot under kal-
kylperioden gérs antaganden om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall,
drifts- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista &r
beriknas ett restvirde, vilket motsvarar ett bedomt marknadsvirde vid denna
tidpunkt. Driftnettot och restvirdet uttrycks i nominella termer och diskonteras

med en kalkylrinta som ir baserad pd marknadens direktavkastningskrav.



Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett standardkostnadssystem

dir kostnaderna ir alders- och ligesberoende och uppgar fér bolagets bostider till
380-510 (375 - 500) kr/kvm och for lokaler till 283413 (279-404) kr/kvm.
Avkastningskravet for bolagets fastigheter varierade mellan 2,5 (2,5) % pro-
cent i lige Al och 5,3 (5,75) % i lige C3. Fér andra ytor in bostadsytor variera-
de avkastningskravet mellan 5,80 (5,8) % i lige Al och 9,30 (9,30) % i lige C3.
Marknadsvirde pa pantsatta fastigheter uppgér till 1 273 (1567) mnkr.

2016-12-31 2015-12-31
MARK
Ingdende anskaffningsvarden 586 965 586 765
Arets anskaffningar 172035 200
Forsalining -22 582 -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 736418 586 965
Ingdende nedskrivningar -42 -42
Arets nedskrivningar -91 -
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar -133 -42
Ingdende uppskrivningar 149864 149864
Forsaljning/Utrangering -1462
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar mark 148402 149864
Utgdende planenligt restvarde 884 687 736787
Taxeringsvarde mark 6825 249 4286027
MARKANLAGGNINGAR
Ingaende anskaffningsvarden 332073 318722
Arets anskaffningar 178
Forsaljning/Utrangering -11 930 -
Omklassificeringar 17152 13351
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvdrden 337473 332073
Ingdende nedskrivningar -1273 -1452
Arets nedskrivningar -
Arets aterforda nedskrivningar 179
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar -1273 -1273
Ingdende avskrivningar -162 929 -147 314
Forsaljningar / Utrangeringar 7592 -
Arets avskrivningar -15253 -15615
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -170590 -162 929
Utgdende planenligt restvarde
markanldggning 165610 167 871

2016-12-31 2015-12-31
BYGGNADER
Ingdende anskaffningsvarden 6893007 6344847
Arets anskaffningar 205648 -
Forsaljning/ Utrangeringar -505 886 -10428
Omklassificeringar 363117 558588
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 6 955 886 6893 007
Ingdende nedskrivningar -6954 -10424
Arets nedskrivningar -1001 -
Arets aterforda nedskrivningar - 3470
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -7 955 -6 954
Ingdende avskrivningar -2907 298 -2763601
Forsaljning/ Utrangeringar 167230 4434
Omklassificeringar -277 -391
Arets avskrivningar -147 950 -147 740
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -2888295 -2907 298
Ingdende uppskrivningar 373742 380653
Forsaljning/Utrangering -5169 -
Arets avskrivningar -6835 -6911
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar 361738 373742
Utgédende planenligt restvirde 4421374 4352 497
Taxeringsvarde byggnader 9690590 7790399
Aktiverad ranta ingar med 34420 31792
BYGGNADSINVENTARIER
Ingdende anskaffningsvarden 104963 102 204
Arets anskaffningar 366 199
Forsaljningar / Utrangeringar -137

Omklassificeringar 1191 2697
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvdrden 106 520 104963
Ingdende avskrivningar -18801 -13682
Forsaljningar / Utrangeringar - 27
Omklassificeringar 277 -
Arets avskrivningar -5328 -5146
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -23 852 -18 801
Utgaende planenligt restvdrde 82668 86 162
Utgaende planenligt restvarde férvaltnings-

fastigheter 5554339 5343317
Taxeringsvarde mark och byggnader 16 515 839 12 076 426

Avskrivningar sker I6pande p4 anskaffningsvirde reducerat med ackumulerade
nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar utgér nedskrivningar brutto fore
avskrivning. Aterstdende ackumulerade nedskrivningar efter avskrivningar uppgar
till -7 320 (-6 380) tkr.

Eftersom dgandet dinnu inte vergatt i samband med den geografiska samord-
ningen koncernen genomférde under 2016 ingdr det i taxeringsvirdet for mark
och byggnad ett taxeringsvirde pa 800 798 tkr pa kopta fastigheter dir bolaget
innu inte ir lagfaren dgaren.

Det finns ocksd, i samband med den geografiska samordningen, silda fastigheter
med ett taxeringsvirde pa 683 438 tkr dir bolagen fortfarande ir lagfaren dgare.
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NOT 20 INVENTARIER

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 154329 148217
Arets anskaffningar 8593 7869
Forsaljningar/utrangeringar -18124 -2479
Omklassificering -248 722
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 144 550 154329
Ingdende avskrivningar -78617 -72 449
Forsaljningar/utrangeringar 17841 2479
Arets avskrivningar -10126 -8692
Omklassificering 16 45
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -70886 -78617
Utgaende planenligt restvarde 73664 75712

NOT 21 OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 435395 39833
Arets anskaffningar 32 198
Forsaljningar/ Utrangeringar -2433 -
Omklassificering 248 3564
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 41 442 43595
Ingdende avskrivningar -38042 -37769
Forsaljningar/utrangeringar 2433 -
Omklassificering -16
Arets avskrivningar -467 -273
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -36092 -38042
Utgaende planenligt restvarde 5350 5553
NOT 22 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 299083 518264
Under aret nedlagda kostnader 418353 360250
Omklassificering -383033 -579431
Utgaende anskaffn.lngsvarde pagaende 334403 599083
ny- och ombyggnation
Ingdende nedskrivningar -27 000 -
Arets nedskrivningar -596 -27 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 596 -27 000
Utgaende bokfért varde pagaende
ny- och ombyggnation 306 807 272083
Aktiverad ranta ingar med 4336 1208
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NOT 23 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG

2016 2015
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 2949 2959
Arets anskaffning 4382 -
Forsdlining - -10
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 7331 2949
Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2830 -2840
Forsalining - 10
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2830 -2830
Utgédende planenligt restvirde 4501 119
Intresseforetag Boplatsi Berguvens Gardsas Gardsas
Goteborg AB Samfdllig- Utvecklings AB Torg KB
hetsfor.
Organisationsnr  556467-7390  717917-1355  556599-9694 969673-5233
Antal andelar /
aktier 70 1 4390 1
Kapitalandel 10 63 49 56
Bokfortvarde 70 4382 49 0
Eget Kapital 4358 - 111 4294
Arets resultat 438 0 100

Samtliga intressefretag och gemensamt styrda foretag har sitt site i Géteborg.

Siffror himtade fran senaste tillgingliga rsredovisningar vilket ir 2015.

NOT 24 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 1269 1269
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 1269 1269
Ingdende nedskrivningar -1129 -1129
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -1129 -1129
Utgédende planenligt restvirde 140 140

Andra lingfristiga virdepapper bestar av andelar i bostadsrittsforeningar och

virmedistributionsfreningar samt aktier i SABO Byggnadsforsikring AB.

NOT 25 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2016-12-31 2015-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 4102 5341
Inkop/nyutlaning 1481 875
Omklassificering -279 -863
Amorteringar -1241 -1251
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 4063 4102
Utgaende bokfért vdrde 4063 4102

Hyresgistanpassningar av lokaler ingar med 1 148 (1 802) kkr. Ovriga poster ir

lan till samfillighetsférening avseende var andel av féreningens anliggningar.



NOT 26 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna ranteintakter 391 953
Forutbetalda hyreskostnader 235 947
Forutbetalda [T-licenser 45¢2 671
Upplupna forvaltningsintakter - 3406
Ovriga poster 4004 4380
Summa férutbetalda kostnader
och upplupna intdkter 5082 10357
NOT 27 OBESKATTADE RESERVER

2016-12-31 2015-12-31
Periodiseringsfond, inkomstar 2010 - 12890
Periodiseringsfond, inkomstar 2011 8761 8761
Periodiseringsfond, inkomstar 2012 18197 18197
Periodiseringsfond, inkomstar 2013 16160 16160
Periodiseringsfond, inkomstar 2014 14100 14100
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 50759 42548
Summa obeskattade reserver 107 977 112 656

NOT 28 AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade
respektive skattemissiga virden ir olika. Bolagets temporira skillnader har
resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende
féljande poster:

2016-12-31 2015-12-31
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 205699 205070
Finansiellainstrument 79 185
Uppskjutna skattefordringar
Ovriga temporara skillnader -247 -247
Summa uppskjutna skatteskulder, netto 205531 205008
NOT 29 LANESKULDER
Réntebdrande Nominellt Marknads- Nominellt Marknads-
skulder Virde 2016  varde 2016  Varde 2015  varde 2015
Skulder till
koncernforetag 3659879 3660214 3511471 3912179

Bolagets rantebarande skulder till koncernféretag utgors av lan fran moderbolaget.
Allny upplaning sker via moderbolaget. Berdkningen av verkligt varde baseras pa mark-
nadsmadssiga noteringar och allmant vedertagna berakningsmetoder. Kreditportféljen
marknadsvarderas med utgangspunkt i den svenska swaprantan pa varderingsdagen
med tilldgg av en marknadsmadssig kreditmarginal.

NOT 30 LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

Senare dn
1-5ar 5ar

Laneskulder
Skulder tillkoncernforetag 500000 2830000
Summa Langfristiga skulder 500000 2830000

NOT 31 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna réntekostnader 30 11e
Upplupna sociala avgifter 5838 5235
Upplupna personalkostnader 9327 8972
Upplupna kostnader underhaill 14750 28400
Upplupna kostnader el,
varme, vatten och renhallning 31095 28878
Foérutbetalda hyresintakter 108067 102028
Ovriga poster 20236 15821
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter 189 343 189 446

Upplupna personalkostnader innehdller bland annat semesterloneskuld och Iéneskatt.

NOT 32 STALLDA SAKERHETER

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar stdllda
till forman fér moderbolaget 400119 500119
Sdkerheter i eget forvar 4771107 4671107
NOT 33 EVENTUALFORPLIKTELSER

2016-12-31 2015-12-31
Ansvarsforbindelse, Fastigo 1922 1858
Uppskov stampelskatt vid fastighetsférvarv. 7812 7812
Summa Eventualforpliktelser 9734 9670
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NOT 34 JUSTERING M M FOR POSTER SOM €]

INGAR | KASSAFLODET
2016 2015
Av- och nedskrivningar pa immateriella och
materiella anlaggningstillgangar 189573 190690
Nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 1688 27000
Aterft’)rimg nedskrivning 3649
Realisationsforlust/vinst vid forsalj-
ning av materiella anlaggningstillgdngar 28863 274
Ovrigt - 345
Summa justering m m for poster
som ej ingar i kassaflédet 220124 214112
NOT 35 ERLAGD RANTA
2016 2015
Erlagdranta, I6pande verksamhet -78669 -87933
Aktiverad ranta, investeringsverksamhet -5756 -3086
Summa erlagd ranta -84 425 -91 019

NOT 36 KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL

2016 2015
Okning/minskning av kortfristiga fordringar 7661 10817
Minskning/okning av rorelseskulder 40269 -2634
Summa kassaflode fran
forandring i rorelsekapital 47 930 8183

NOT 37 OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

All ny uppléning sker via moderbolaget. Koncernens finansieringsbehov tryggas
av Goteborgs Stad.
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NOT 38 NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rintebirande lineskulder, inklusive koncernkonto,
med avdrag for likvida medel.

NOT 39 FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen ir samordnad

och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar som ir upprittade inom ramen fér Goteborgs Stads finanspolicy
och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma anvisningarna faststiller
befogenheter, ansvar samt ramar for hantering av koncernens finansiella till-
gangar och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses rinterisk,
valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och motpartsrisk.
Koncernens likviditets- och finansieringsbehov samordnas av moderbolaget
och tryggas av Géteborgs Stad. Fér nirmare beskrivning av de finansiella riskerna
se Forvaltnings AB Framtidens arsredovisning.

NOT 40 RESULTATDISPOSITION

Forslag pa resultatdisposition

Tillarsstammans forfogande star (kronor):

Ingdende balanserade vinstmedel 1551073839
Avsattning till fond for utvecklingsavgifter -3350000
Arets resultat 2495322

Summa 1550219161

Styrelsen och VD foreslar att ovanstaende medel
disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedgare (2 254 kr/aktie) 61 988000
Avsattning till fond for utvecklingsavgifter -3350000
I ny rdkning balanseras 1491581161

Summa 1550219161

NOT 41 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga visentliga hiindelser har intriffat, utéver den ordinarie verksamheten, efter
rikenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna undertecknades den 9 februari
2017 och kommer att framliggas pa ordinarie drsstimma den 7 mars 2017.



GOTEBORG DEN 9 FEBRUARI 2017

Helén Ohlsson Kristina Holmgren Per-Henrik Hartmann
ORDFORANDE ANDRE VICE ORDFORANDE VERKSTALLANDE DIREKTOR
Amanda Kappelmark Lars Lorentzon Morgan Bodin

VICE ORDFORANDE

Carina Dahlstrém Anders Karlsson

Vir revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har limnats den 9 februari 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
AUKTORISERAD REVISOR

Var granskningsrapport har limnats den 9 februari 2017

Annika Hofmann Torbj6rn Rigemar
AV KOMMUNFULLMAKTIGE UTSEDD LEKMANNAREVISOR AV KOMMUNFULLMAKTIGE UTSEDD LEKMANNAREVISOR
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Revisionsberattelse

Revisionsberdttelse

Till arsstamman i Familjebostdder i Géteborg AB, org.nr 556114-3941

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Famil-
jebostider i Goteborg Aktiebolag for ar 2016. Bolagets
arsredovisning ingdr pd sidorna 23-45 i detta dokument.
Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentli-
ga avseenden rittvisande bild av Familjebostider i Géteborg
Aktiebolags finansiella stillning per den 31 december 2016
och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi dillstyrker dirfor att bolagsstimman faststller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Famil-
jebostider i Géteborg Aktiebolag enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmceac ar tillrickliga
och dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information in
arsredovisningen och 4terfinns pa sidorna 2-22 och 48-59.
Det ir styrelsen och den verkstillande direktdren som har
ansvaret fér denna andra information.

Virt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gér inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

I samband med vér revision av drsredovisningen ir det
vért ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning
ir oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt inhdmeat under
revisionen samt bedémer om informationen i vrigt verkar
innehdlla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga
att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och den verkstallande direktérens
ansvar

Det ir styrelsen och den verkstillande direkt6ren som
har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen och den verkstillande direktdren ansvarar dven
for den interna kontroll som de bedémer ir nédvindig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
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visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
och den verkstillande direktoren fér bedémningen av
bolagets fsrmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nir sa r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och den verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nigot realistiskt alternativ dn att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mél ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisions-
berittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet
ir en hog grad av sikerhet, men i4r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktig-
het om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av 4rsredovisningen finns pa Revisorsnimndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/do-
cuments/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning
ir en del av revisionsberittelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och den verkstillande direktérens
forvaltning for Familjebostider i Goteborg Aktiebolag

for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust.

Vi dillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten en-
ligt forslaget i forvaleningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhillande till
Familjebostider i Géteborg Aktiebolag enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrick-
liga och @ndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.



Styrelsens och den verkstdllande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortdépande
bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organi-
sation ir utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktoren ska skota den Iopande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder
som ir nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i éverens-
stimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
den verkstillande direktdren i nagot visentligt avseende:

Granskningsrapport

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

* Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om detta, 4r att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Rimlig siikerhet ir en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyl-
dighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av férvaltning-
en finns pa Revisorsnimndens webbplats: www.revisorsinspektionen.
se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Goteborg den 9 februari 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson, Auktoriserad revisor

Granskningsrapport for ar 2016

Till arsstdmman i Familjebostdder i Goteborg AB Org.nr. 556114-3941

Till Goteborgs kommunfullmdktige for kainnedom

Vi, av fullmiktige i Géteborgs Stad utsedda lekmannarevisorer, har
granskat Familjebostider i Goteborg AB:s verksamhet under ér 2016.

Styrelse och verkstillande direktdr ansvarar for att verksamheten bedrivs
i enlighet med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv.

Vart ansvar ir att granska och bedéma om bolagets verksamhet har
skotts pd ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstil-
lande sitt samt att bolagets interna kontroll har varit tillricklig.
Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande av de be-
slut kommunfullmiktige och rsstimman fattat. En sammanfattning av

utford granskning har overlimnats till bolagets styrelse och verkstillan-
de direkedr i en granskningsredogorelse. Granskningen har genomforts
med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund
for var bedémning.

Vi har i granskningen inte gjort nigra iakttagelser som visar att bolagets
verksamhet inte har bedrivits i enlighet med dndamalet i bolagsordning
och dgardirektiv.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och att bolagets
interna kontroll har varit tillricklig.

Goteborg den 9 februari 2017

Annika Hofmann
av kommunfullmiktige
utsedd lekmannarevisor

Torbjérn Rigemar
av kommunfullmiktige
utsedd lekmannarevisor
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Styrelse och ledning

Styrelse ordinarie ledamoter

Helén Ohlsson (MP) Kristina Holmgren (M) Amanda Kappelmark (V) Lars Lorentzon (M)
Ordférande Andre vice ordférande. Vice ordférande, Ledamot sedan 2015
Ledamot sedan 2015. Ledamot sedan 2011. Ledamot sedan 2015.

Morgan Bodin (S) Carina Dahlistrom (S) Anders Karlsson (L)
Ledamot sedan 2013. Ledamot sedan 2011. Ledamot sedan 2015.
Suppleant 2011-2013.

Suppleanter

Thomas Edin (S) Staffan Sjoberg (M) Ulla-Karin Naslund (S)
Suppleant sedan 2015 Suppleant sedan 2015. Suppleant sedan 2016.
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Styrelse och ledning

Arbetstagarrepresentanter

Camilla Claesson Viveca Bertelsen Anna Norlander
Fastighetsanstalldas Akademikerforeningen Unionen
férbund

REVISORER LEDNING

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Per-Henrik Hartmann

Karin Olsson Auktoriserad revisor. VD, anstalld 2012

Revisor sedan 2009. UIf Berglund

Torbjérn Rigemar (s) Ekonomichef, anstalld 2004

Lekmannarevisor sedan 2007. Ann-Catrin Skeppstedt

Annika Hofmann (M) HR-chef, anstalld 2007

Lekmannarevisor sedan 2015. Katrin Amgarth

Marknadschef, anstalld 2001

Sara Hamon

Tf. Utvecklingschef fastighet
REVISORSUPPLEANTER anstalld 2007
Lars-Ola Dahlqvist (S) Thomas Samuelsson
Suppleant sedan 2015. Distriktschef Kungsladugard/

Skargarden, anstalld 1990
Jan Lindblom (M) Tf. Distriktschef Nordost
Suppleant sedan 2015.

Robert Jademyr

Distriktschef Majorna/Hisingen,
anstalld 2008

Eva Paulsson

Distriktschef VVaster/Centrum
anstalld 2015
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Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter Lagen- Taxeringsvarde  Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vardear antal heter kvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
ANGERED
Hjallbo 24:1 Hjallbogdrdet 1-2 1986 0 0 1077 3101
Hjallbo 24:2 Hjallbogdrdet 3-13, 31-33 1988 98 7 330 456 49759 6725 869
Hjallbo 24:3 Hjallbogdrdet 14-30 1984 127 9600 430 63754 8530 864
Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergdrde 2-14 1983 103 7 430 557 50 600 6 966 879
Hjallbo 25:2 Eriksbo Vastergdrde 15-24 1985 76 6203 36 40000 5313 850
Hjallbo 25:3 Eriksbo Vastergdrde 25-34 1984 84 6 286 36 40 200 5492 866
Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergérde 1-20 1984 155 10808 816 72 849 9999 878
Hjallbo 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 199 14 267 80 91 000 12611 877
Parkeringsfastigheter 2038 1931
ANGERED TOTALT 842 61 924 3488 413301
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO
Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 65 3927 0 45 400 4286 1080
Jarnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 30 1788 105 21360 2024 1053
Jarnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 54 3146 633 41220 4190 1072
Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 50 2710 111 32751 3059 1083
Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 42 2508 93 29909 2746 1038
Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 78 4029 239 50 844 4885 1104
Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 34 1988 153 24 356 2436 1054
Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 26 1430 52 17 949 1615 1091
Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsgatan 1-7 1972 26 1524 55 18 264 1872 1055
Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 39 2328 10 30307 2944 1240
Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 58 3284 0 38 240 3558 1045
Jarnbrott 81:4 Bankogatan 12-38 1992 80 4682 699 73 046 6834 1257
Jarnbrott 81:6 Markmyntsgatan 16-18, Bankog 10 1953 89 5800 31 50146 9197 1581
Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 64 3837 1287 52553 5612 1078
Jarnbrott 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 1984 54 2858 917 43043 4544 1244
Jarnbrott 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 48 2868 144 37297 3659 1197
Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 0 0 409 1719
Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 108 6204 59 72 209 6638 1065
Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35-43 1953 32 1922 96 21087 2131 1068
Jarnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 1954 50 2994 0 36 866 3520 1100
Jarnbrott 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1954 57 3148 86 34 400 3648 1096
Jarnbrott 89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 58 3464 57 37939 3809 1075
Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 18 990 48 11990 1164 1112
Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 168 8718 949 110112 10987 1149
Jarnbrott 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 99 6534 0 118030 10944 1596
Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 24 1350 78 16 599 1658 1134
Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 18 990 18 12118 1161 1125
Jarnbrott 93:1 Bankogatan 7 1953 31 1869 0 21870 2018 1071
Jarnbrott 93:2 Bankogatan 9 1953 28 1679 0 19600 1825 1087
Jarnbrott 93:3 Bankogatan 11 1953 27 1625 0 19269 1805 1101
Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1953 27 1625 0 19669 1876 1144
Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 46 1996 198 25356 2579 1189
Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1953 78 3435 326 43663 4435 1180
Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 56 2712 0 34 449 3293 1210
Jarnbrott 122:3 Skapplandsgatan 7-11 1962 72 4280 0 45 000 4070 920
Jarnbrott 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 96 5954 0 65141 5811 970
Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 70 4240 261 47 311 4257 949
Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 48 2936 0 32000 3335 1101
Skintebo 525:1 2016 0 0 0 251
Parkeringsfastigheter 4153 1622
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO TOTALT 2048 117372 7114 1457 486
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Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter Lagen- Taxeringsvarde  Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vardear antal heter kvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
CENTRUM
Garda 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 18 585 111 11 800 669 1028
Garda 31:5 Fabriksgatan 43 1960 13 647 71 13758 713 986
Garda 31:6 Underasgatan 20 1960 13 526 72 11123 589 998
Garda 31:7 Underasgatan 18 1960 6 335 0 6726 329 981
Garda 31:12 Underasgatan 6-8 1960 19 777 43 15672 789 987
Garda 31:13 Underasgatan 4 1960 6 347 0 6998 341 983
Garda 31:14 Underasgatan 2/Avigen 32 1931 14 623 0 11571 528 847
Garda 31:15 Avagen 30 1960 10 501 104 11157 568 1035
Garda 31:16 Avagen 28 1960 11 525 39 10674 535 974
Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 13 471 57 9623 538 1038
Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 17 633 32 12800 658 1020
Garda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 16 605 35 12570 648 1009
Garda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 17 604 0 12200 627 1038
Garda 31:21 Fabriksgatan 39 1960 11 481 0 9629 474 985
Garda 31.22 Fabriksgatan 41 1960 11 481 0 9646 473 984
Garda 31:23 Underasgatan 10-12 1960 20 890 30 17 800 889 983
Garda 31.24 Underasgatan 14-16 1960 18 893 0 17 800 871 975
Heden 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 20 2142 48 63152 3119 1370
Heden 25:15 Hedasgatan 10 1979 12 1195 100 31469 1421 1039
Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 100 5615 0 166 000 8212 1436
Heden 26:8 Hedasgatan 11 1980 16 1429 21 37 437 1588 1092
Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 20 1398 51 40 606 1977 1340
Heden 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 21 1969 153 53319 2 485 1114
Heden 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 17 1991 157 51391 2356 1036
Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 11 1142 113 29390 1338 1012
Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 9 994 0 27 400 1228 1235
Heden 27:8 Sodra Vagen 10/Wadmansg 9 1989 30 2099 1348 77 800 4952 1368
Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1991 16 1073 0 30 600 1416 1320
Heden 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 34 2835 128 79 650 3772 1281
Heden 28:15 Tegnérsg 18/Hedasg 19 1982 41 3694 0 100 000 4417 1196
Heden 30:14 Sodra Vdgen 30 1994 21 1812 285 56 960 2409 1065
Heden 31:8 Sédra Vdgen 36 1979 16 1815 212 54190 2329 1079
Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 22 1366 80 36 370 1536 1066
Johanneberg 22:3 Richertsgatan 14 1939 28 1403 0 36 400 1660 1183
Johanneberg 28:1 Rosenskéldsgatan 1 1960 48 2691 93 78722 4012 1382
Johanneberg 28:2 Rosenskéldsgatan 3 1962 28 1625 25 47 315 2261 1384
Johanneberg 28:3 Rosenskéldsgatan 5 1960 27 1673 0 48 200 2285 1340
Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 29 1748 0 47 000 2101 1140
Kroksldtt 87:2 0 Burésliden 10/N Krokslattsg 1933 73 4078 196 151 665 5260 1243
Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 18 1507 0 40338 1844 1153
Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 21 1481 0 40179 1806 1176
Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1966 10 1329 160 39522 1609 1034
Stampen 9:24 Odinsplatsen 8/0dinsgatan 23 1955 39 2054 207 50282 2986 1306
CENTRUM TOTALT 960 62 082 3971 1716904
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Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter Lagen- Taxeringsvarde  Hyresvdrde* hyra*

Fastighet Adress Vardear antal heter kvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
LUNDBY
Bramaregarden 75:1 Virvelsvindsgatan 16 2008 123 7033 737 127 024 9640 1202
Kvillebacken 5:4 Varloksgatan 1 1953 20 1194 66 21822 1831 1401
Kvillebdcken 5:5 Varloksgatan 3 1952 20 1194 66 20692 1799 1381
Kvillebdcken 6:1 Smorbollsgatan 5 1952 20 1184 52 21205 1674 1340
Kvillebdcken 6:4 Varloksgatan 2 1950 20 1236 70 22419 1767 1337
Kvillebacken 7.7 Smorbollsg 2-6/Tjarblomsg 1-5 1997 209 7776 16 133000 10378 1318
Kvillebdcken 8:7 Tjarblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 1979 137 7149 515 99 551 9879 1302
Kvillebdcken 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 75 3296 586 53420 4505 1167
Lindholmen 9:1 Verkmdstaregatan 2 1997 13 842 0 18200 1203 1429
Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 6-14/Lindholmsvagen 5-13 1993 0 0 3435 58000 2992
Lindholmen 15:1 Arbetaregatan 5-13/Slaggaregatan 2-4 1993 0 0 1752 30 000 1537
Lindholmen 15:3 Slaggaregatan 6/Platslagaregatan 6 1994 8 569 0 10400 593 1041
Lindholmen 16:1 Sldggaregatan 1-7/Gjutaregatan 2-4 1992 21 1507 0 27 000 1496 993
Lindholmen 19:1 Platslagaregatan 7 1995 2 172 0 4928 153 891
Lindholmen 19:2 Gjutaregatan 8 1995 7 240 0 4891 283 1179
Lindholmen 735:39 Gjutaregatan 10 1995 3 243 0 4280 224 920
Lindholmen 735:333 Lindholmsvégen 10 1929 0 0 292 1427
Lindholmen 735:487 Formansgatan 1/Lindholmsvagen 10 1991 13 968 0 17 000 950 982
Sannegarden 33:1 Miraallén 65 2002 0 0 0 3000 160
Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 87 6076 497 150631 10270 1607
Sannegarden 38:1 Angaren Ediths gata 10 m fI 2009 115 7 881 124 209 556 14 437 1697
Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 52 3968 56 101 409 6950 1596
Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 72 5277 451 136 088 9379 1679
Sannegarden 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2011 48 2833 73 78087 5613 1877
LUNDBY TOTALT 1065 60638 8788 1354030
MAJORNA-LINNE
Kungsladugard 1:7 Birgittagatan 4 1973 12 592 13 10336 668 1122
Kungsladugard 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 41 2633 590 48 884 3479 1054
Kungsladugard 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 77 4 656 757 82943 5857 1110
Kungsladugard 3:10 Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 76 3828 388 66192 4676 1067
Kungsladugard 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 137 7232 589 124923 8 006 1026
Kungsladugard 5:2 Svanebdcksgatan 3 1992 8 429 0 8420 544 1268
Kungsladugard 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 45 2319 247 40617 2659 1059
Kungsladugard 5:12 Svanebdcksgatan 1, 5-9 1964 25 1666 85 27 839 1785 1013
Kungsladugard 6:18 Svanebdcksgatan 11 m fl 1965 109 6 469 253 109 322 7 209 1079
Kungsladugard 7:5 Svanebdcksg 35/ Mariag 11 1983 10 722 303 14 668 1177 1060
Kungsladugard 7:11 Svanebdcksgatan 29-33 1983 21 1460 0 26 000 1640 1123
Kungsladugard 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1983 16 1536 131 26 305 1726 1044
Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 8 586 0 10091 611 1043
Kungsladugard 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 38 1973 631 38578 2705 1107
Kungsladugard 8:13 Svanebdcksgatan 18 m fl 1960 27 1425 57 24 052 1547 1034
Kungsladugard 9:14 Gréna Vallen 6 m fl 1976 73 3717 90 63541 4024 1055
Kungsladugard 10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 99 5694 223 96 430 6197 1049
Kungsladugard 11:23 Slottsskogsgatan 7-9 1966 78 3805 0 65 000 4122 1083
Kungsladugard 12:16 Birgittagatan 9-17 1960 56 3216 38 53000 3298 1022
Kungsladugard 12:17 Birgittagatan 19 m fl 1960 18 1526 220 25638 1624 993
Kungsladugard 12:18 Svanebdcksg 12-14/0stindieg 11 1960 20 1486 0 24 200 1468 988
Kungsladugard 12:19 Svanebdcksgatan 2-10 1960 55 2903 73 48677 3027 1018
Kungsladugard 14:11 Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 119 7078 97 120 000 7619 1061
Kungsladugard 15:20 Silverkallegatan 7 1987 8 537 0 9894 626 1166
Kungsladugard 15:21 Silverkallegatan 9 1929 6 447 14 7238 462 1023
Kungsladugard 15:22 Majstangsg 38/Silverkdlleg 11 1967 11 692 0 11 600 722 1043
Kungsladugard 15:30 Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 148 8086 958 180 000 11605 1328
Kungsladugard 15:31 Alvsborgsg 19/0stindieg 12-18 1967 31 2381 131 40043 2507 995
Kungsladugard 16:11 Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 83 5389 559 94154 6283 1036
Kungsladugard 17:2 Strandridaregatan 3 1963 9 436 0 7 447 460 1056
Kungsladugard 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 11 687 61 12 866 873 1159
Kungsladugard 18:7 Kennedygatan 20 1982 6 455 10 7 867 480 1046
Kungsladugard 18:11 Kjellestadsgatan 5-7 1982 14 964 8 16 600 1022 1058
Kungsladugard 19:7 Bankebergsgatan 2 1961 14 533 47 10043 724 1223
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Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter Lagen- Taxeringsvarde  Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vardear antal heter kvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE, FORTS.
Kungsladugard 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 12 616 302 10928 818 1150
Kungsladugard 20:14 Jordhyttegatan 3 1993 30 1362 0 27 200 1811 1330
Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 18 1401 57 23000 1479 1036
Kungsladugard 21:23 Majstangsgatan 9-11 1957 96 4 496 109 78298 5253 1149
Kungsladugard 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 56 3834 220 68570 4450 1099
Kungsladugard 28:16 Strandridaregatan 11 m fl 1983 112 8258 639 146 379 9295 1075
Kungsladugard 29:2 Stilla Gatan 4 1956 11 462 21 8332 573 1221
Kungsladugard 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 51 3220 237 55849 3548 1058
Kungsladugard 33:8 Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 38 2688 349 46 919 3188 1017
Kungsladugard 34:46 Svanebdckgatan 45 m fl 1980 96 6513 158 111 060 6961 1050
Kungsladugard 35:12 Kungsladugardsgatan 20 1983 10 574 17 10195 641 1107
Kungsladugard 35:13 Kungsladugardsgatan 18 1966 12 569 34 9550 626 1077
Kungsladugard 35:14 Kungsladugardsgatan 16 1976 14 904 0 15600 974 1077
Kungsladugard 35:36 Valvgangen 2 m fl 1976 35 2 344 88 40 200 2521 1057
Kungsladugard 36:19 Ekedalsgatan 38 1934 11 486 61 8504 581 1074
Kungsladugard 36:22 Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 120 5417 165 94 061 6175 1098
Kungsladugard 36:23 Ekedalsgatan 36 m fl 1983 20 1438 70 25734 1666 1087
Kungsladugard 37:37 Lugnet 7 1981 9 586 5 10091 641 1051
Kungsladugard 37:38 Lugnet 5 1960 14 516 42 9128 619 1169
Kungsladugard 37:42 Kungsladugardsgatan 32 m fl 1981 52 3791 353 67163 4380 1051
Kungsladugard 42:10 Warnskdldsgatan 9 m fl 1968 71 4618 258 77 345 4985 1032
Kungsladugard 45:4 Mariag 3,6 /Svanebacksg 22 1961 11 635 229 12077 916 1071
Kungsladugard 45:5 Mariagatan 4 1975 6 452 41 7759 493 1047
Kungsladugard 45:6 Warnskdldsgatan 1 m fl 1973 31 2159 50 36 838 2363 1031
Kungsladugard 47:4 Oxhagsgatan 3 1940 0 0 1866 0
Kungsladugard 47:5 Stathallaregatan 19-23 1951 0 0 884 0
Kungsladugard 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 0 0 985 0
Kungsladugard 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 12 554 15 9435 590 1056
Kungsladugard 74:6 Slottsskogsgatan 49 1982 11 649 57 11305 746 1109
Kungsladugard 74:12 Vanmotet 9 1987 12 476 18 8276 502 1045
Kungsladugard 74:20 Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 178 11 207 1159 192958 12657 1029
Kungsladugard 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 11 702 35 12414 774 1059
Kungsladugard 78:15 Stjernskéldsgatan 2 m fl 2009 126 6375 86 128 000 8 000 1248
Kungsladugard 79:4 Lugnet 12 1981 9 583 0 10065 611 1048
Kungsladugard 79:10 Godhemsgatan 58-60 1981 34 2291 46 39614 2428 1043
Kungsladugard 80:13 Kungsladugardsgatan 36 1931 11 852 58 14 302 967 1000
Kungsladugard 82:6 Birgittagatan 16 1975 12 498 58 9355 633 1125
Kungsladugard 82:11 Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 15 1055 113 20 466 1380 1220
Kungsladugard 82:14 Tranegatan 6-8 m fl 1982 33 1888 42 33400 2100 1105
Majorna 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 129 7 883 379 134 342 8521 1035
Majorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m f 1984 32 2072 230 37587 2491 1091
Majorna 110:2 Allmdnna Vagen 50 1985 9 513 93 10160 713 1197
Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 42 2604 1978 81217 5225 1152
Majorna 143:2 Arlegatan 10 1987 7 525 0 9398 598 1139
Majorna 143:3 Arlegatan 8 1987 6 459 71 8792 585 1122
Majorna 143:4 Arlegatan 6 1980 13 590 0 10916 714 1211
Majorna 143:5 Arlegatan 4 1987 9 582 25 10659 685 1167
Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 9 636 228 12753 947 1089
Majorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 13 796 127 15087 1026 1122
Majorna 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 8 608 33 10911 704 1100
Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 62 4919 1350 103093 7 389 1214
Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 17 1228 1171 29756 2747 1005
Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 28 1382 95 26 815 1821 1241
Majorna 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 32 1624 79 34 366 2402 1427
Majorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 52 2327 164 50957 3525 1434
Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 24 1364 251 25515 1795 1154
Majorna 158:1 Marlspiksgatan 4 A-F / Kabelgatan 27-31 1969 93 4936 898 94 699 6972 1252
Majorna 159:1 Marlspiksgatan 2 A-C 1986 22 1135 0 21800 1449 1276
Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1979 46 2454 55 45068 2989 1195
Majorna 161:1 Arlegatan 7 1986 26 1433 85 25800 1689 1127
Majorna 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 99 3352 2574 87 000
Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 98 7070 452 122828 7793 1044
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MAJORNA-LINNE, FORTS.
Majorna 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 9 571 0 8895 503 880
Majorna 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 17 1286 0 21800 1332 1036
Majorna 305:22 Allmanna Vdagen 20 1989 0 0 0 8 806 0
Majorna 305:23 Djurgdrdsgatan 27 1991 12 912 0 17 600 1139 1249
Majorna 305:25 Kommendorsgatan 16-20 1980 36 2572 0 44 400 2714 1055
Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2000 8 432 0 9056 588 1360
Majorna 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 1950 56 3056 63 51834 3320 1062
Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 20 1406 45 23800 1499 1034
Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 49 2896 60 54 495 3551 1200
Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 12 480 37 8760 592 1166
Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 36 1851 0 33800 2324 1181
Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 133 9239 50 169 362 10813 1165
Majorna 315:10 Galateagatan 13 1985 21 1475 0 27 400 1748 1185
Majorna 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 67 4631 217 85499 5500 1140
Majorna 317:9 Kabyssgatan 8 1985 21 1242 0 23722 1607 1198
Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 102 7 306 32 124 227 7 694 1048
Majorna 318:17 Saggatan 40 m fl 1960 181 10401 155 179027 11334 1075
Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 65 4205 103 71000 4560 1063
Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 51 4335 1174 89 406 6484 1184
Majorna 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 181 10222 331 172 471 11 566 1096
Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 121 7327 35 126 237 8078 1096
Majorna 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 80 5347 212 97172 6275 1145
Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 7 440 0 7 486 478 1086
Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 6 451 0 8 005 501 1111
Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 16 1040 0 17 600 1112 1070
Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 8 535 0 9088 559 1045
Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 94 5895 271 103 799 6679 1093
Majorna 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 12 846 294 16 149 1232 1104
Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 12 580 90 10378 718 1127
Majorna 328:9 Saggatan 53 m fl 1984 44 3049 85 53748 3446 1100
Majorna 328:10 Buskarsgatan 1 1984 14 978 0 18000 1157 1183
Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 17 1035 0 19600 1265 1223
Majorna 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 18 886 0 16 200 1080 1219
Majorna 329:18 Vargogatan 4-6 1990 22 1511 0 28000 1767 1169
Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 24 1181 0 21 000 1386 1174
Majorna 330:5 Saggatan 60-62 1990 29 1862 29 35400 2 255 1206
Majorna 331:2 Saggatan 69 1950 8 531 0 8908 599 1042
Majorna 331:6 Paternostergatan 6 1977 0 0 1317 8384
Majorna 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 103 6 966 79 119 460 7957 1099
Majorna 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 97 6703 65 117 000 7438 1092
Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 12 677 57 11 800 791 1105
Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 120 8087 348 140272 8895 1062
Majorna 336:1 Halekarrsgatan 14/Bangatan 67 1980 12 779 0 14 295 946 1112
Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 15 701 137 13243 934 1186
Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 15 742 61 13200 903 1156
Majorna 337:7 Vitégatan 1-5/Bangatan 65 1937 29 1558 52 27942 1912 1175
Majorna 338:7 Séderlingsgatan 6-8 1987 21 987 115 20 345 1418 1334
Majorna 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 32 2308 0 44 400 2962 1283
Majorna 339:1 Soderlingsgatan 10 1986 11 808 0 14 800 953 1179
Majorna 339:4 Séderlingsgatan 14 1989 6 589 0 10710 671 1139
Majorna 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 9 579 0 10833 697 1204
Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 10 505 168 9826 669 1139
Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 8 496 42 9225 618 1165
Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 9 644 92 12008 823 1141
Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 14 726 10 14 000 942 1289
Majorna 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 49 2626 58 49 404 3308 1237
Majorna 341:14 Soderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 99 6020 516 117 543 8021 1231
Majorna 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 18 878 0 18 000 1203 1370
Majorna 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 2002 52 2536 60 56 639 3739 1453
Majorna 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 9 433 909 0 1895 1448
Majorna 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 31 1983 70 39016 2695 1249
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Majorna 343:14 Djurgardsg 47/0ljekvarnsg 8-12 1991 45 2573 77 51857 3596 1345
Majorna 344:4 Dahistrémsgatan 5 2000 13 636 0 13800 939 1477
Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 51 3000 43 54212 3488 1154
Majorna 345:1 Dahlstrémsgatan 6 1992 0 0 781 0
Majorna 345:2 Dahlstrémsgatan 4 1938 23 961 42 15200 968 983
Majorna 345:5 Ekedalsgatan 7-9 1997 38 1586 0 34200 2331 1470
Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 88 5261 292 99 363 6513 1200
Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 10 588 44 10040 630 981
Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 11 550 0 10203 670 1219
Majorna 401:1 Allmanna V 11/Djurgardsg 16 1980 9 717 115 13008 885 1067
Majorna 720:1**
Majorna 720:2**
Majorna 720:15**
Majorna 720:216 Allmdnna Vdagen 48 1989 7 629 0 10600 618 983
Majorna 720:344 Klippan 8-24 1960 37 1629 20 25 800 1865 1132
Majorna 723:8 Allmdnna Végen 9 1978 5 315 50 5010 284 821
Olivedal 22:38 Sjdmansgatan 8 1976 16 1024 0 18 600 1166 1098
Olivedal 23:25 Eldareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 111 6320 209 114 348 7 099 1105
Olivedal 27:12 Jungmansgatan 39 1968 103 6701 1029 125934 8589 1040
Olivedal 28:11 Eldaregatan 3 2006 114 6532 87 134 000 7925 1185
Olivedal 30:11 Flagg 2-8/Sjomansg 9-15 1980 56 3966 218 72 069 4426 1065
Olivedal 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 20 967 150 18902 1229 1144
Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 11 498 40 9557 613 1160
Olivedal 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 59 4267 0 76 000 4627 1084
Sandarna 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 31 1276 152 25488 1795 1287
Sandarna 2:3 Asperdgatan 4 1958 16 768 15 14 000 999 1247
Sandarna 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 16 1008 75 19626 1272 1241
Sandarna 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 9 460 194 10145 741 1240
Sandarna 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 11 614 46 11715 745 1187
Anggarden 14:2 Lillangsgatan 1-7 1970 0 0 3432 0
Anggarden 15:2 Lilldngsgatan 2-6 1970 0 0 3156 0
MAJORNA-LINNE TOTALT 7085 425708 43544 7 761 449
NORRA HISINGEN
Backa 75:2 Gasagangen 29-32 1970 36 2104 36 19344 1999 940
Backa 75:3 Gasagangen 39-42 1970 36 2104 0 19000 1957 930
Backa 75:4 Gasagangen 48-51 1970 36 2104 0 19200 1961 932
Backa 75:5 Gasagangen 52-56 1970 45 2630 37 24 397 2493 934
Backa 75:6 Gasagangen 33-38 1970 43 2513 154 22 944 2558 933
Backa 75:7 Gasagangen 43-47 1970 45 2619 44 24195 2480 933
Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 24 2116 78 18782 1917 886
Backa 75:9 Gasagangen 1-4 1970 36 2092 104 19341 2068 957
Backa 75:10 Gasagangen 10-13 1970 36 2092 0 19200 1953 933
Backa 75:11 Gasagangen 18-21 1970 36 2096 37 19384 1999 939
Backa 75:12 Gasagangen 5-9 1970 45 2615 37 24129 2 456 932
Backa 75:13 Gasagangen 14-17 1970 36 2104 7 19400 1994 947
Backa 75:14 Gasagangen 22-28/Akkas g 7-11 1970 42 3661 392 33802 3501 886
Backa 75:18**
Backa 75:19 Selma Lagerlofs Torg 1-13 1971 0 0 5311 135
Backa 104:2 Lisa Sass Gata 10 1971 0 0 113 3918 724
Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1971 101 2939 538 36573 5240 1596
Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1976 94 2812 710 35617
Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1971 105 3277 250 40473
Parkeringsfastigheter 6980 1328
NORRA HISINGEN TOTALT 796 39878 7 848 406 814 1433098
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VASTRA GOTEBORG
Donso 47:1 Ringkullevagen 1-5 1970 12 956 107 9511 1017 1039
Donsé 203:2 D Garde 2-15/Téttefallev 4-14 1986 20 1468 0 15409 1475 1005
Fiskebdck 90:1 Kumleskarsvagen 1-80 1994 61 6 055 1267 125927 9949 1290
Styrsé 2:646 Styrs6 Tangenvag 69 1990 6 402 0 4407 439 1092
Styrsé 3:161 Styrsé Byvag 1 1929 2 103 0 1624 63 614
Styrsé 3:335 Halsviksvdgen 68-70 1952 2 186 0 2580 141 761
Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2-40 1993 163 12526 343 153786 13716 1036
Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 202 14 892 198 183807 16233 1045
Tynnered 7:1 Grevegardsvagen 100-194 1995 392 29127 1399 373 809 33239 1047
Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 68 4928 0 51 800 4420 897
Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 99 7075 110 75 447 6450 899
Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 95 6996 1224 78419 7 285 899
Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 68 4786 415 52771 4703 901
Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 58 4258 108 43917 3930 906
Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 73 5109 0 53600 4628 906
Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 97 6614 79 70322 6 035 906
Onnered 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 96 6634 192 69560 6268 922
Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 106 7149 224 75648 6631 907
Onnered 102:1 Onnereds Byvag 2-82 1983 40 2068 0 51720 2129 1024
Parkeringsfastigheter 7 001 2539
VASTRA GOTEBORG TOTALT 1660 121332 5666 1501 065 133829
OSTRA GOTEBORG
Bergsjon 2:1**
Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 49 3772 0 21 800 3068 813
Bergsjon 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1967 87 6 864 0 40000 5811 847
Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 28 2468 443 15787 2 364 822
Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 42 3732 325 22674 3279 791
Bergsjon 2:16 Rymdtorget 1 1968 40 2850 100 16 859 2393 807
Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 40 2832 100 16 996 2 365 806
Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 40 2832 100 16 600 2 364 807
Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 40 2832 85 16 850 2332 807
Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 40 2832 58 16 602 2314 802
Bergsjon 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 41 2632 0 15677 2187 831
Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 41 2632 0 15677 2 406 914
Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 41 2632 0 15677 2418 919
Bergsjon 2:28 Rymdtorget 46-51 1968 41 2632 0 15877 2236 850
Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 41 2632 0 15877 2236 849
Bergsjon 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 39 2504 146 15173 2121 807
Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 41 2632 0 15677 2160 821
Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 41 2632 0 15677 2159 820
Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 41 2632 0 15677 2181 829
Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 41 2632 0 15877 2195 834
Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 41 2632 0 16 077 2236 849
Bergsjon 2:36**
Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 16 981 554 8405 1673 872
Bergsjon 2:43**
Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 1968 169 14702 0 84 800 13452 912
Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 177 13407 0 79 600 11183 834
Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 41 2632 0 15677 2179 828
Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 141 4071 0 31200 5141 1263
Bergsjon 6:3 Saturnusgatan 1,2 ,3 1969 127 3773 153 31223 4868 1270
Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 71 5073 0 30800 4181 824
Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1970 92 6282 453 38535 5492 813
Bergsjon 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 72 4 860 0 29200 3963 815
Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 96 6390 130 38628 5361 820
Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1970 69 4770 300 30162 4221 832
Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 67 4610 495 29960 4347 831
Bergsjon 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 72 4860 0 29400 4013 824
Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 72 4860 20 29 400 4098 820
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Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter Lagen- Taxeringsvarde  Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vardear antal heter kvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
OSTRA GOTEBORG, FORTS.
Bergsjon 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 160 10772 709 66 691 9530 829
Bergsjon 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 102 6331 392 39784 5649 839
Bergsjon 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 189 12667 186 77 696 10598 830
Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 146 9023 19 55600 7 562 838
Kortedala 51:2 Kalendervdgen 36 1968 36 2152 0 22000 2355 1083
Kortedala 51:3 Kalendervdgen 34 1969 36 2152 21 22000 2394 1081
Kortedala 51:4 Kalendervdgen 32 1978 36 2152 0 22400 2370 1085
Kortedala 51:5 Kalendervdgen 30 1969 36 2154 18 22800 2 464 1077
Kortedala 51:10 Kalendervdgen 28 1970 35 2154 0 22 400 2444 1082
Kortedala 51:14 Kalendervdgen 22 1953 0 0 417 1011 169
Kortedala 54:2 Kalendervdgen 83-91 1971 39 1923 171 20236 2319 1084
Kortedala 55:2 Kalendervdgen 38 1968 36 2152 0 22000 2432 1083
Kortedala 56:1 Kalendervdgen 109 1974 45 2317 31 24 008 2542 1078
Kortedala 56:2 Kalendervdgen 107 1954 40 2162 0 21 800 2419 1066
Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 65 3412 619 35596 4230 1064
Kortedala 57:1 Kalendervdgen 125 1954 23 1124 73 11320 1203 1028
Kortedala 57:3 Kalendervagen 123 1954 33 1508 109 15161 1656 1011
Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 35 1586 50 15425 1659 1016
Kortedala 57:5 Kalendervagen 119 1954 35 1581 0 15400 1637 1021
Kortedala 57:7 Kalendervagen 115 1963 34 1772 21 18098 1921 1052
Kortedala 57:8 Kalendervdgen 113 1955 33 1682 0 16 400 1701 997
Kortedala 57:9 Kalendervdgen 111 2007 14 822 0 8901 860 958
Kortedala 58:1 Petrifaingsgatan 1-13 1977 46 2482 151 25448 2701 1032
Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 43 2300 61 23460 2547 1044
Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 23 1177 76 12180 1309 1041
Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2 0 12 1955 81 4100 51 40200 4250 1025
Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 26 1558 45 15797 1660 973
Kortedala 62:1 (Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 61 3341 90 33645 3694 1037
Kortedala 63:1 Kalendervdgen 54-56 1955 36 2070 944 25871 3304 1104
Kortedala 63:2 Kalendervdgen 52 1968 36 2088 0 21910 2 346 1109
Kortedala 63:3 Kalendervdgen 50 1965 36 2070 0 21 400 2310 1091
Kortedala 63:4 Kalendervdgen 48 1969 36 2070 0 21778 2336 1104
Kortedala 63:5 Kalendervdgen 46 1968 38 2176 30 22910 2513 1100
Kortedala 63:6 Kalendervdgen 44 1969 38 2176 78 23629 2561 1105
Kortedala 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 48 2731 0 24 693 2 446 878
Kortedala 63:12 Varmanadsgatan 2-18 1955 73 3873 24 40 400 4264 1094
Kortedala 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 31 1743 33 15654 1582 886
Utby 129:2 Fjallbo Park 1996 95 6251 9896 76 390 1144
Parkeringsfastigheter 18597 5811
OSTRA GOTEBORG TOTALT 4092 254913 17 827 1904 790 255784
TOTALT 18548 1143847 98246 16515839

* Med hyresvdrde avses berdknad bruttohyra fér 2017.

** Markfastigheter som ej asatts taxeringsvarde.
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Familjebostader bygger

Familjebostader bygger

Treskillingen
Bankogatan i Héogsbo: 59 ldgenheter

Miljévanligt och rékfritt hus i charmigt
50-talsomrade.

Ahmanssonska garden
Allmanna vdgen i Majorna: 25 Igh

Kulturhistoriskt och charmigt boende i
ett attraktivt omrade.

Majstangsgatan
Kungsladugard: 63 lagenheter

Smarta lagenheter med unik nisch som
ger mycket kvalitet pa liten yta.

Planerade projekt

42 lagenheter

Bekvdma hyresratter i harligt
havsnadra lage.

a Rubelgatan i Hogsbo

45 lagenheter

Ett nytt gemensamhetsboende
utvecklas tillsammans med Boihop.

o Merkuriusgatan Bergsjon
90 lagenheter

Smarta och yteffektiva ldgenheter
med fokus pa unga vuxna.
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Grevegarden
Tynnered: 150 lagenheter

Nya hus som kompletterar befintlig be-
byggelse med Goteborgs bdsta tvdttstuga.

€ sisjsdal
150 lagenheter

Ett oupptackt lage ndra sjo, hav
och shopping.

@ Jarnmyntsgatan i Hogsbo
40 lagenheter

Moderna tillgangliga bostader i vart
vackra 50-talsomrade.

9 Gunnilse centrum
170 lagenheter

Ett smaskaligt och barnvanligt
boende med bykansla.

Uggleberget
Nva Hovas: 368 lagenheter

Hoéjden av bekvamlighet - en plats
ndra himmel och hav.

aion
¥,

Lyktan

Kortedala Torg (overgar 2017 till
Bostadsbolaget med anledning av
geografisk samordning).

@ Selma Stad

300 lagenheter

Familjdrt boende i en ny grén
stadsdel med modernt torg.

@ Fjillbo Park
130 lagenheter

Moderna hyresrdtter i unik
kulturmiljo.



Familjebostader bygger

VARA OMRADEN

Backa
Bergsjon
Donsod
Eriksberg
Eriksbo
Fjallbo
Grevegarden
Garda
Gasagangen
Gardsas
Heden
Hisingen
Hoégsbo
Johanneberg
Kortedala
Krokslatt
Kungsladugard
Lindholmen
Majorna
Masthugget
Sandarna
Sannegardshamnen
Styrso
Tynnered
Onnered
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Familjebostader

Familjebostdder i Goteborg AB

www.familjebostader.se
Box 5151 402 26 Goteborg
Besoksadress Sodra Vagen 12

Organisationsnummer 556114-3941
Tel 031-73167 00
Fax 031-731 6701
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