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Beslutsarende — Intern omstrukturering

Forslag till beslut
e Styrelsen beslutar att godkiinna att Alvstranden Utveckling AB
koncernen, pa uppdrag av Stadshus AB och Higab AB godkénner att
GVA Fastigheter AB 6verlater sin andel i GVA Fastigheter KB till
Menlin Fastighets AB.

Sammanfattning

Styrelsen for Stadshus AB beslutade 2016-01-25 att ge Higab AB 1 uppdrag att
tillsammans med Alvstranden Utveckling AB se dver bolagsstrukturen inom Alvstranden-
koncernen i syfte att mojliggora resultatdisponeringar och optimering av
skattesamordningen i Higab-koncernen och vidare upp i1 Stadshus-koncernen.

Det finns ett bolag i underkoncernen Norra Alvstranden Utveckling AB som behover
struktureras om for att uppna optimerad skattesamordning och da krévs det en intern
forsiljning inom underkoncernen. Alvstranden Utveckling AB onskar dérfor genomfora
denna interna omstrukturering for att mojliggdra resultatoverforing och optimering av
skattesamordningen.

Ekonomiska konsekvenser

GVA Fastigheter AB:s arliga andel av vinsten i GV A Fastigheter KB uppgar till ca 7
mnkr. Efter rintekostnader aterstér en arlig skattepliktig vinst for GV A Fastigheter AB
om drygt 2 mnkr, vilket medfor krav pa skattebetalning med cirka 0,4 mnkr, om inte
vinsten kan kvittas mot underskott i andra bolag genom koncernbidrag.

Denna omstrukturering forhindrar inlésning av den érliga vinsten pa drygt 2 mnkr samt
att resultatutjamning mojliggdrs genom koncernbidrag.

Fragan dr om denna omstrukturering pa grund av dess skattefordelar skulle kunna
aktualisera en tillimpning av skatteflyktslagen. Enligt var beddmning tillsammans med
skattejurister framgar av Hogsta forvaltningsdomstolens dom "HFD 2012 ref. 58 att
skatteflyktslagen inte &r tillimplig i detta fall.

Bakgrund

I ”Riktlinjer och direktiv for Goteborgs stads bolag” framgar att Stadshus AB har av
kommunfullméktige uppdragits att svara for dgarstyrningen med utgangspunkt i faststallt
agardirektiv. I dgardirektivet for Stadshus AB under rubriken Finansiell samordning
anges att koncernbolaget ska svara for resultatutjamning inom koncernen. Koncernens
skattebelastning ska i forsta hand ske hos koncernbolaget.
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Vid styrelsemotet 2016-01-25 i Stadshus AB beslutades att ge Higab AB i uppdrag att
tillsammans med Alvstranden Utveckling AB se dver bolagsstrukturen inom Alvstranden
koncernen i syfte att mojliggora resultatdisponeringar och optimering av
skattesamordningen i Higab AB koncernen och vidare upp i Stadshus AB koncernen.

Alvstrandens nuvarande organisationsstruktur och dess verksamhet gor att aktier i
dotterbolagen kan betraktas som lagertillgdngar och ddrmed hamna i den skatteméssiga
foreteelse som brukar kallas byggmastarsmitta. Konsekvensen, da det ar olika regler for
beskattning av ndringsverksamhet och kapitalvinst, &r att eventuella reavinster i
Alvstranden koncernen inte kan disponeras fullt ut inom Stadshus AB koncernen. Genom
denna interna omstrukturering kan Alvstranden koncernen méjliggdra den efterfrigade
resultatoverforingen och optimering av skattesamordningen.

P4 grund av inkomstskattelagens regler om “byggsmitta” omfattas Norra Alvstranden
Utveckling AB:s innehav av aktier i GVA Fastigheter AB troligen inte av reglerna om
skattefri utdelning och skattefti kapitalvinst pa niringsbetingade andelar och GVA
Fastigheter AB kan som en f6ljd inte heller gora avdrag for koncernbidrag till andra bolag
i Alvstranden-koncernen.

Detta medfor en inldsning av upparbetade och framtida vinster i GV A Fastigheter AB pa
sa sdtt att dessa inte bara beskattas nir de uppkommer utan ocksa nér de tas ut frin GVA
Fastigheter AB. Vinsterna blir sdledes dubbelbeskattade.

Eftersom GV A Fastigheter AB inte bedriver byggnadsrorelse eller handel med fastigheter
utgdr dess andel i GVA Fastigheter KB en kapitaltillgdng. Andelar i kommanditbolag
som dgs av ett aktiebolag och som utgdr kapitaltillgdng omfattas numera av reglerna om
néringsbetingade andelar.

Det ar sdledes i princip mojligt for GVA Fastigheter AB att silja andelen i GVA
Fastigheter KB till ett annat koncernbolag for marknadspris utan att vinsten blir
beskattad. Det 16ser dock inte problemet med inlasning, eftersom avkastningen pa
kopeskillingen skulle bli inlast i GVA Fastigheter AB pd samma sétt som vinsten fran
kommanditbolaget. For att 16sa problemet med inldsning maste forséljningen av GVA
Fastigheter KB ske till underpris s att vinstgenereringsformagan flyttas bort frin GVA
Fastigheter AB till ett bolag som kan dela ut vinst utan beskattning.

Genom att GVA Fastigheter AB 6verlater sin andel i GVA Fastigheter KB till Menlin
Fastighets AB upphor inlésningen av de rliga vinster som beloper pa
komplementédrandelen samtidigt som det mojliggor den efterfragade resultatoverforingen
och optimering av skattesamordningen.

Bilagor

Bilaga 1. Enkel illustration av dgarstrukturen fére omstruktureringen.
Bilaga 2. Enkel illustration av dgarstrukturen effer omstruktureringen.
Bilaga 3. Organisationsstruktur Alvstranden-koncernen efer omstruktureringen.
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Bilaga 1. Intern omstrukturering i Alvstranden koncernen - FORE

GVA Fastigheter KB

Norra Alvstranden Utveckling AB GVA Fastigheter AB
(Kommanditdelagare) (Komplementar)

~ ALVSTRANDEN
o~~~ UTVECKLING




Bilaga 2. Intern omstrukturering i Alvstranden koncernen - EFTER

GVA Fastigheter KB

Norra Alvstranden Utveckling AB Menlin AB
(Kommanditdelagare) (Komplementar)

GVA Fastigheter KB far en ny komplementdr: Menlin AB istdllet for GVA Fastigheter AB

e~ ALVSTRANDEN

—_——




Bilaga 3. Efter Koncernstruktur

omstrukturering ” Alvst;ﬁ;rézgg_ggf;cél(i;;g AB ”

Norra Alvstranden Utveckling AB Sodra Alvstranden Utveckling AB
556001-3574 (nr 01) 556658-6805 (nr 19)
J

Fastighets AB Fribordet Alvstranden Gullbergsvass AB
556248-5747 (nr 02) 556023-2646 (nr 21)

Norra Alvstranden Bostider AB
556260-3281 (nr 03)

GVA Fastigheter AB
556291-8390 (nr 12)

__| Torphuset Fastighets AB
556690-7571 (nr 67)

— Fastighets AB Vingaren

Norra Alvstranden Service AB 556953-3937 (nr 75)

— 556558-0619 (nr 15)

Eriksbergs Forvaltning AB
556079-4306 (nr 41)

Fastighets AB Navet || ] Fastighets AB Antares
556609-4354 (nr 69) 556992-7816 (nr 83)
_ Fastighets AB Radny
556992-7790 (nr 84)
Lindholmspiren Beta AB _ ] Fastighets AB Vinstra
556625-8074 (nr 64) 556992-7808 (nr 85)
Menlin Fastighets AB - L] Fastighets AB Esterel
556602-4922 (nr 57) 556992-7832 (nr 86)
- | | Fastighets AB Raila
] GVA Fastigheter KB 559057-5923 (nr 31)

916836-2888 (nr 13)

_ Fastighets AB Vibeke
556994-4845 (nr 89)

Ferux Fastighet i Goteborg AB

556615-0123 (nr 61) Fastighets AB Vikaren
556994-4837 (nr 90)

Fripoint AB Goteborgs Frihamns AB
— 556024-1456 (nr 71) 556246-9519 (nr 70)

S Tingsvassen 739:137 Fastighets AB
556606-2641 (nr 73)
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