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Beslutsarende — Tilliggsidskande Orgryte Torp

Forslag till beslut
e Styrelsen beslutar att 6ka avsatta investeringsmedel for Torphuset Fastighets AB
fran 115 till 125 mnkr for att genomfora detaljplan for bostader vid Stora Torp.

Sammanfattning

Projektavstimningen omfattar Alvstranden Utvecklings dtaganden for detaljplan for
bostider vid Stora Torp enligt genomforandeavtal med Goteborgs Stad samt avtal med
byggherrar inom konsortiet Orgryte Torp.

Béde intiikterna och kostnaderna for Alvstranden Utveckling har forindrats sedan
senaste styrelsedrendet februari 2015:

e A ena sidan har intikterna 6kat med okat med totalt 11,5 mnkr. Av dessa
avser 8,3 mnkr tilldggskopeskilling frdn Bostads AB Poseidon. Resterande
3,2 mnkr avser tilldggskopeskilling fran vriga byggherrar och har i
enlighet med avtal tillfallit konsortiets gemensamma ekonomi for
utbyggnad av omrédet.

e A andra sidan har prognosen for kostnader kat frin 115 till 125 mnkr. Det
beror till stor del pé att rivningen av tidigare SVT-huset 6kat i omfattning.
Kostnaderna har varit mycket svdrbedomda eftersom konstruktionsdelar
varit dolda under mark och patréffats allt eftersom utbyggnaden av
bostadskvarteren skett.

De 6kade kostnaderna belastar redan resultatet i arsbokslutet per 31 december 2016.
Avsittningar (ataganden frén redan genomfora fastighetsaffarer) méste justeras i
redovisningen s snart det finns nya tillforlitliga prognoser som visar pa dkade eller
minskade kostnader jamfort med de tidigare reserverade beloppen.

Bakgrund

Projektavstimningen omfattar Alvstranden Utvecklings 4taganden for Detaljplan for
Bostdder vid Stora Torp enligt tecknat genomforandeavtal med Goteborgs Stad samt
avtal med byggherrar inom konsortiet Orgryte Torp.

I februari 2015 fattade styrelsen beslut pa grund av utdkade kostnader for framforallt
rivning- och saneringsarbeten av tidigare SVT-huset. Vi bedémde d4 att Alvstranden
Utvecklings totala atagande for projektet skulle uppga till 115 mnkr.

Till styrelsen informerades ocksd i samma #rende att Alvstranden Utveckling verkstillt
forséljningen av marken till byggherrarna inom konsortiet fér 309 mnkr.

Beskrivning

Bostadsomradet Orgryte Torp #r mitt inne i genomfdrandefasen. Konsortiets fyra
byggherrar ér sedan september 2015 igdng med utbyggnad av kvarteren. Inflyttning i
omradet har redan paborjats och under 2017 kommer stora delar av omradet vara bebott.
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Utbyggnad av allmén plats med gator och kommunal infrastruktur ar ocksa till stora
delar fardigstllt. Projektet kommer dock ha en genomférandetid fram t.o.m. 2019, da
ocksé Alvstranden Utvecklings dtagande beddms vara klart.

Omradet kommer att erbjuda 600 bostidder i form av bostadsrétter, hyresratter och
dganderitter.

Ekonomi
Béde intiikterna och kostnaderna for Alvstranden Utveckling har forindrats sedan
senaste styrelsebeslutet februari 2015.

Under hdsten 2016 har samtliga bygglov faststéllts och dirmed ocksé antal kvadrat-
meter vilket innebér att den slutgiltiga tilldggskopeskillingen kan faststillas. For
Alvstranden Utveckling har det medfort en extra intikt pa 8,3 mnkr frén bostadsbolaget
Poseidon utdver den tidigare totala kdpeskillingen pa 309 mnkr for samtliga marklotter.
Erlagd tilldggskopeskilling fran 6vriga byggherrar har ocksa reglerats och enligt avtal
tillfallit konsortiets gemensamma ekonomi som anvénds for utbyggnad av omradet.

Nir det géller kostnader sé visar den senaste prognosen en totalkostnad pa 125 mnkr,
varav 86 mnkr hittills 4r upparbetat. De 6kade kostnaderna fran 115 mnkr fran tidigare
styrelsebeslut till 125 mnkr i prognosen beror till stor del pa att rivningen av tidigare
SVT-huset ytterligare har 6kat i omfattning. Kostnaderna har varit mycket svirbedémda
eftersom konstruktionsdelar fran det tidigare SVT-huset varit dolda under mark och nya
delar har péatriffats allt eftersom utbyggnaden av bostadskvarteren skett.

Utdver kostnader for rivning har ocksa prognosen for de atagande Alvstranden
Utveckling har gentemot byggherrarna inom konsortiet Orgryte Torp dkat. Ett sddant
exempel dr utbyggnaden av parkeringsplatser i omrédet.

De 6kade kostnaderna belastar redan resultatet i arsbokslutet per 31 december 2016.

Kostnaderna och intdkterna for projektet kommer slutligen att férdelas mellan
Alvstranden Utveckling och Fastighetskontoret enligt tecknad principdverenskommelse
som utgdr ifran andelstal motsvarande respektive parts andel exploaterbar mark inom
omradet. Andelarna fordelar sig 71 procent Alvstranden Utveckling och 29 procent
Fastighetskontoret.

Risker

Under hosten 2016 péaborjades byggnationen av det sista bostadskvarteret i omradet
vilket ocksé innebér den sista hanteringen av betongkonstruktioner frén tidigare SVT-
huset. Redovisningen av merkostnader for rivningsarbetet ar klart under forsta kvartalet
2017. I prognosen har antagande for denna kostnad bedomts utifran tidigare utférd
rivning.
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