Framtiden

Forvaltnings AB Framtiden

Tjansteutlatande beslut Handlaggare

Styrelsehandling nr 15 Anna Staxang

Utfardat 2026-10-14 Telefon: 0761-034965
Arendenummer 2026 - 00413 E-post: anna.staxang@framtiden.se

Hemstaéllan fran Familjebostader gallande
forvarv av fastighet Majorna 335:9,
Ekedalsgatan 45a fran Stena Fastigheter
Alvsborgs AB.

Forslag till beslut

I styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

1. Hemstéllan fran Familjebostader gillande forvirv av fastigheten Majorna 335:9
pa Ekedalsgatan 45a fran Stena Fastigheter Alvsborg AB, i enlighet med bilaga 1,
godkanns.

Sammanfattning

Familjebostdder har hemstéllt ett arende till Forvaltnings AB Framtiden (Framtiden)
gallande forvarv av fastigheten Majorna 335:9 pa Ekedalsgatan 45 A-C fran Stena
Fastigheter Alvsborg AB (Stena). Stena har kontaktat Framtiden med fradgan om
koncernen 6nskar forvirva fastigheten mot bakgrund av att fastigheten dels ar en solitér
fastighet for Stena och att Familjebostéder innehar fastigheterna intill denna fastighet.
Genom att forvarva fastigheten far Familjebostader radighet 6ver hela den
sammanhéngande byggnaden bestidende av tre olika fastigheter. Forvarvet innebér ett
tillskott med 17 lagenheter till en kopeskilling pa 19,7 mnkr och tillhérande

forvirvskostnader b’
I 01Vt innebir ingen

utokning av Familjebostdders forvaltningsorganisation och Framtiden delar
Familjebostéders bedomning om att forvérvet kan bidra till att effektivisera férvaltningen
av fastigheterna och att hyresgésterna genom kopet far en stabil och langsiktig dgare med
stark forankring i omradet.

Arendet behandlades pa Forvaltnings AB Framtidens styrelseméte 2026-09-21, §15. da
det bordlades for behandling pa nastkommande styrelseméte.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Kopeskillingen uppgér till 19,7 mnkr och tillhérande kostnader for lagfart och

forvirvskostnader uppgar till |- varav I i stimpelskatt.

Kopet sker via fastighetsoverlatelse. Forvarv via fastighetsreglering ar inte aktuellt
eftersom det tidsméssigt uppskattas till 3—12 méanader da fastigheten regleras av
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tomtindelningsbestimmelse. Bolagskop ar inte heller aktuellt eftersom den administrativa
kostnaden for ett tillkommande bolag blir for hog 1 forhallande till fastighetens storlek.

Den genomsnittliga hyresnivén uppgar till | ] och fastigheten bidrar med ett
initialt arligt driftnetto pa drygt il fore samordningsfordelar.

Kopet av fastigheten ger Familjebostidder rddighet 6ver hela den sammanhéngande

byggnaden bestdende av tre olika fastigheter. |

I Driften av fastigheten bedoms kunna omhéndertas

inom den befintliga forvaltningsorganisationen. Affaren ger en mindre ekonomisk
paverkan pa bolaget dé det ror sig om forhdllandevis fa ldgenheter och ett mindre
marknadsviérde i forhdllande till bolagets totala antal lagenheter och totala marknadsvirde
pa fastighetsbestandet.

Vakansrisken bedoms som lag utifrdn sma lagenheter med relativt 14g hyra och i ett bra
lage.

Bedomning ur ekologisk dimension

Med hénsyn till att forvirvande bolag, Familjebostéider, redan idag &ger och forvaltar
bade precis intill liggande fastigheter och flera fastigheter i ndromradet bedoms forvarvet
bidra positivt ur ett resurseffektivt perspektiv vad géller fastighetsforvaltning samt
underhall och renovering av fastigheten. Detta bedoms positivt utifran den ekologiska
dimensionen da det kan minska transporter och mojliggéra samnyttjande av
arbetsmaskiner i samband med forvaltning, underhall och renovering.

Beddmning ur social dimension

Forvirvet av fastigheten innebér att Familjebostaders bestand utokas med 17 smé
lagenheter i landshovdingehus i ett attraktivt omréde. Flera av lagenheterna har balkong,
vilket dr en uppskattad boendekvalité, ovanlig i landshovdingehus. Med forvéarvet far
befintliga hyresgéster en stabil, langsiktig dgare med stark forankring i omréadet. [ nuldget
finns inga vakanser i fastigheten men i de fall nagon hyresgést kommer att sdga upp sitt
kontrakt i framtiden kommer ldgenheterna att ldggas ut i forsta hand pa koncernens
omflyttningsplats dér befintliga hyresgéster kan soka byte och i andra hand pa Boplats
och fordelas enligt kotid.
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Beddmning av principiell beskaffenhet

I enlighet med Géteborgs Stadshus AB:s anvisning for drendeberedning inom koncernen
utgdr Forvaltnings AB Framtidens dgardirektiv utgangspunkt for styrelsens bedomning
av huruvida ett beslut 4r att betrakta som principiellt eller av stérre vikt. I anvisningen
anges att ett arende alltid ska, lampligen under egen rubrik i beslutsunderlaget, innehalla
en bedomning av arendets principiella beskaffenhet med motiv till bedémningen.

Inom ramen for Familjebostaders grunduppdrag ryms att gora betydande ekonomiska
investeringar, varav forvirv av fastigheter ingér. Mot bakgrund av att kopeskillingens
niva ar mycket 1ag i relation till bolagets totala fastighetsviarde samt att det handlar om ett
tillskott om ett fatal lagenheter i relation till bolagets totala bestand har drendet inte
bedomts vara av principiell beskaffenhet.

Exempel pa friagor dir kommunfullmiktiges stillningstagande Bolagets bedémning av om féreliggande irende berér
ska inhimtas (ej uttémmande) som de anges i Forvaltnings AB fragan (Ja/nej).

Framtidens igardirektiv:

Andring av aktiekapitalet. Nej
Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte 1 sarskild ordning Nej
delegerats till kommunstyrelsen. Stadshus AB eller till bolaget.

Fusion eller likvidering av bolag. Nej

Forvarv, bildande eller avyttring av bolag, med undantag av sadana Ne;j
bolag som enbart har till syfte att paketera fastigheter infor ett
forvarv eller en avyttning.

Forvarv eller avyttring av aktier eller andelar 1 deldgda bolag, om Ne;j
kommunfullmiktiges godkannande ar befogat med hansyn till
andelsforhallandena, verksamhetens art eller omstandigheter 1

ovngt.
Bildandet av stiftelse. Nej
Forvarv eller forséljning av fastighet av sidan omfattning att det Nej

paverkar bolagets langsiktiga ekonomi. oavsett om siljare/kopare ar
annat bolag 1 staden eller inte.

Strategiska investeringar som innebir ny inriktning for bolaget eller | Nej
start av verksamhet inom nytt affirs- eller verksamhetsomrade.

Beslut som visentligt paverkar bolagets, koncernens eller stadens Ne;j
ekonomi eller medfor annan risk (t.ex. storre investerningar eller
avyttringar av tillgangar).

Samverkan
Arendet har inte varit féremal for samverkan.

Expedieras
Familjebostader

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Styrelsehandling inklusive protokollsutdrag fran Familjebostéader, 2026-08-27 -
Forvéirv av fastighet frém Stena Fastigheter Alvsborgs AB till Familjebostdder.
Majorna 335:9, Ekedalsgatan 45 A-C
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Beskrivning av arendet

Familjebostéder avser att forvirva en fastighet pa Ekedalsgatan 45A-C frén Stena
Fastigheter Alvsborg AB (Stena). Stena forvirvade under varen 2025 bolaget Killfelt
Byggnads AB och i kopet ingick den aktuella fastigheten pa Ekedalsgatan i Majorna.
Stena vill avyttra fastigheten eftersom den &r en solitdr i deras bestand och har vént sig till
Framtidenkoncernen i forsta hand.

Arendet behandlades p& Forvaltnings AB Framtidens styrelsemdte 2026-09-21 §15, da
det bordlades for behandling p& nidstkommande styrelsemdéte.

I enlighet med koncernens riktlinje for projekt och investeringar ska dotterbolag
hemstélla till moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden om kop av fastighet i de fall
kopeskillingen 6verstiger 15 mnkr. Familjebostader dger och forvaltar de kringliggande
fastigheterna och har ett stort bestand av fastigheter i ndromradet. Den aktuella
fastigheten &r beldgen 1 samma byggnad som tvé fastigheter 4gda av Familjebostider.
Fastigheten har byggnadsar 1936 och bestér av 17 mindre lidgenheter, varav flera med
balkong.

Enligt Framtidenkoncernens interna varderingsmodell bedoms fastighetens
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Kopeskilling

Kopeskillingen uppgér till 19,7 mnkr och tillhérande kostnader for lagfart och
forvarvskostnader uppgér till | varav I ir stimpelskatt.

Bolagets bedomning

Bolaget delar Familjebostdders bedomning géllande forvérvet av fastigheten Majorna
335:9 pé Ekedalsgatan 45 A-C. Forvirvet bedoms bli ett tillskott till befintliga fastigheter,
kopeskillingen bedoms vara rimlig utifrdn bedomning av fastighetens nuvarande skick,
hyresnivéer och extern virdering och kopeskillingen utgdr en mindre summa i relation till
bolagets hela fastighetsvolym. Ingen utokning av befintlig forvaltning behovs dé detta
utgor ett mindre tillskott av antalet ldgenheter i relation till hela férvaltningens volym 1
omradet. Mgjligheter har identifierats kring effektivisering av forvaltningen genom
forvarvet inom sophantering, utemiljé och leverans av virme och vatten och storleken pa
lagenheterna kompletterar utbudet i det befintliga bestandet i omradet. Sammantaget
bedoms darfor riskerna vara sma med forvérvet.

Genom att forvarvet avser fastighet i ett omrade diar Familjebostédder har ett stort
bostadsbestand, bedoms forvarvet ligga inom ramen for bolagets verksamhet. Forvérvet
beddms sammanfattningsvis vara ett tillskott till bolagets fastighetsportfolj och ge
hyresgésterna en stabil och langsiktig dgare som allménnytta, varfor bolaget foreslar att
kop genomfors.
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Lars Just

Ekonomichef
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Signature reference: 2d1cf681-7fbc-44f7-a870-bc10bccabad4d

Familjebostader i Goteborg AB

Styrelsehandling nr 15

Bilaga
\
=

2026-10-14
Familiebostdader

Tid: k1. 09:00- 12:11
Ajournering: kl. 10:22-10:37

Protokoll (4)
Fort vid styrelsesammantride
Sammantridesdatum: 2026-08-27

Plats: Akvariet, Paternostergatan 6 och Teams

Nirvarande:

Ledamoter

Johan Svensson (V)
Elisabeth Borg (S)
Birgitta Ling Fransson (L)
Magnus Nylander (M)
Elisabet Hansson (D)
Gunnar Larsson (S)
Anders Wikstrom (S)

Tjinstgorande suppleanter
Mattias Tykesson (M)

Suppleanter
Ulla Ekman (V)

Arbetstagarrepresentanter
Karin Jaxmark

Annika Berntsson

Camilla Claesson

Ovriga niirvarande:
Thorbjérn Hammerth
Lena Albinsson
Annelie Nyman

ordférande

1:e vice ordforande

2:e vice ordforande

ledamot, nv. §§ 1-9 och del av §10
ledamot

ledamot

ledamot

suppleant, del av § 10 och §§ 11-14

suppleant (Teams)

Unionen
Akademikerna
Fastighets

vd
vice vd/stabschef
ekonomichef, §§ 7-10

Patrik Lundgren distriktschef Majorna, § 6

Minna Signori sekreterare

Ej narvarande:

Johanna Eriksson (S) suppleant
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Signature reference: 2d1cf681-7fbc-44f7-a870-bc10bccabad4d

Underskrifter

Sekreterare

Minna Signori

Ordférande Justerande

Johan Svensson Birgitta Ling Fransson
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Signature reference: 2d1cf681-7fbc-44{7-a870-bc10bccabad4

§ 8

Fastighetsforvarv

Annelie Nyman redogor for forvarv av fastigheten Goteborg Majorna 335:9 fran Stena
Fastigheter Alvsborgs AB till Familjebostider och ldmnar forslag till beslut i enlighet
med utsdnda handlingar.

Beslut

Styrelsen beslutar att:

1. Godkénna forvarvet av fastigheten Goteborg Majorna 335:9 fran Stena
Fastigheter Alvsborg AB i enlighet med bilaga 1 och bilaga 2 (till
styrelsehandling nr. 8).

2. Arendet hemstills for godkénnande till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden.

Familjebostéder i Géteborg AB, protokoll 2026-08-27
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Signature reference: 2d1cf681-7fbc-44f7-a870-bc10bccabad4

Goteborgs
Stad

Detta dokument &r elektroniskt signerat.

Signed by: LARS JOHAN CHRISTIAN SVENSSON
Date: 2026-09-01 17:00:54
BankID refno: 01a05d7c-b66d-7350-8b62-67d65b29dc8e

Styrelseledamot: Johan Svensson

Signed by: BIRGITTA LING FRANSSON

Date: 2026-09-01 17:03:24
BankID refno: 01a05d7e-cda6-7fdd-86ef-11ecadbf3bed

Styrelseledamot: Birgitta Ling Fransson

Kopia/bekréftelse pa e-signerat dokument.

Signed by: Minna Hiroko Signori
Date: 2026-09-01 18:34:07
BankID refno: 01a05dd2-02f1-758c-ae05-04615b683a32

Bolagsjurist: Minna Signori



Familjebostader i Géteborg AB

Tjansteutlatande Handlaggare: Annelie Nyman
Utfardat 2026-08-207 Telefon:031-731 65 34
Arendenummer FAM-2026-00519 E-post: annelie.nyman@familjebostader.se

Forvarv av fastighet fran Stena Fastigheter
Alvsborgs AB till Familjebostader. Majorna
335:9, Ekedalsgatan 45 A-C

Forslag till beslut
I styrelsen for Familjebostader i Goteborg AB:

1. Forvirv av fastigheten Majorna 335:9 pa Ekedalsgatan 45 A-C fran Stena
Fastigheter Alvsborg AB, i enlighet med bilaga 1 och bilaga 2, godkénns.
2. Arendet hemstills for godkinnande till styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden.

Sammanfattning

Stena Fastigheter Alvsborg AB har kontaktat AB Framtiden med frigan om koncernen
onskar forvarva fastigheten Majorna 335:9 pa Ekedalsgatan 45 A-C da fastigheten &r en
solitir fastighet for Stena Fastigheter Alvsborg AB och koncernen innehar fastigheterna
intill denna fastighet. Familjebostdder i Goteborg AB ar det bolag som innehar de
intilliggande fastigheterna och far genom kopet av fastigheten radighet 6ver hela den
sammanhéngande byggnaden bestéende av tre olika fastigheter. Forvérvet innebar ett
tillskott med 17 ldgenheter, varav 16st utgor 1 rok och 1st utgor 2 rok till en kopeskilling

pa 19,7mnkr och tillhérande forvirvskostnader pa |
|
L

I [ orvirvet innebir ingen utokning av forvaltningsorganisationen.

Bedomning gors att forvaltningen av de samlade tre fastigheterna kan effektiviseras och
Familjebostdder i Goteborg AB séljer redan viss drift till fastigheten. Hyresgésterna far
genom kopet en stabil och langsiktig dgare med stark forankring i omradet.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Kopeskillingen uppgér till 19,7 mnkr och tillhérande kostnader for lagfart och
forvirvskostnader uppgér til | varay I i stimpelskatt.

Kopet sker via fastighetsoverlatelse. Forvérv via fastighetsreglering ar inte aktuellt
eftersom det tidsméssigt uppskattas till 3—12 ménader eftersom fastigheten regleras av
tomtindelningsbestimmelse. Bolagskdp ar inte heller aktuellt eftersom den administrativa
kostnaden for ett tillkommande bolag blir for hog 1 forhallande till fastighetens storlek.
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Den genomsnittliga hyresnivén uppgér till |l och fastigheten bidrar med ett
initialt arligt driftnetto pd drygt |Jjjjilili] fore samordningsfordelar.

Kopet av fastigheten ger Familjebostéder radighet 6ver hela den sammanhéngande

byggnaden bestaende av tre olika fastigheter. ||

I Driftcn av fastigheten beddms kunna omhéndertas inom den
befintliga forvaltningsorganisationen. Affaren ger en mindre ekonomisk paverkan pa
bolaget da det ror sig om forhallandevis fa lagenheter och ett mindre marknadsvirde i
forhéllande till bolagets totalt antal lagenheter och totalt marknadsvérde pa
fastighetsbestandet.

Vakansrisken bedoms som lag utifrdn sma lagenheter med relativt 14g hyra och i ett bra
lage.

Bedomning ur ekologisk dimension

Med hénsyn till att forvdrvande bolag, Familjebostider, redan idag dger och forvaltar
bade precis intill liggande fastigheter och flera fastigheter i ndromrédet bedoms forvérvet
bidra positivt ur ett resurseffektivt perspektiv vad géller fastighetsforvaltning samt
underhall och renovering av fastigheten. Detta bedoms positivt utifrdn den ekologiska
dimensionen da det minskar bland annat transporter och mojliggér samnyttjande av
arbetsmaskiner i samband med forvaltning, underhéll och renovering.

Beddmning ur social dimension

Forvérvet av fastigheten innebér att Familjebostéders bestind utokas med 17 smé
lagenheter i landshovdingehus i ett attraktivt omrade. Flera av lagenheterna har balkong,
vilket dr en uppskattad boendekvalité, ovanlig i landshovdingehus. Med forvarvet far
befintliga hyresgéster en stark, l1angsiktig dgare med stark forankring i omradet. I nuldget
finns inga vakanser i fastigheten men i de fall nagon hyresgést kommer att sdga upp sitt
kontrakt i framtiden kommer l4dgenheterna att laggas ut i forsta hand pa koncernens
omflyttningsplats dér befintliga hyresgéster kan soka byte och i andra hand pa Boplats
och fordelas enligt kotid.

Bedomning av principiell beskaffenhet

I enlighet med Géteborgs Stadshus AB:s anvisning for drendeberedning inom koncernen
utgdr Familjebostider i Goteborg AB:s dgardirektiv, utgdngspunkt for styrelsens
bedomning av huruvida ett beslut &r att betrakta som principiellt eller av storre vikt. I
anvisningen anges att ett drende alltid ska, lampligen under egen rubrik i
beslutsunderlaget, innehélla en bedomning av drendets principiella beskaffenhet med
motiv till bedomningen. I nedanstaende tabell framgar bolagets bedomning av
foreliggande édrende.
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Forvirvet bedoms inte paverka bolagets langsiktiga ekonomi. Detta med hénsyn till att
kopeskillingen uppgér till 19,7 mnkr i relation till Familjebostaders totala
fastighetsvarden pa knappt 35 mdkr samt att férvarvet innebér forvaltning av 17
lagenheter i relation till Familjebostiders totala antal lagenheter om ca 20 000 (vid
arsskiftet 2025/2026). Familjebostiader i Goteborg AB har en forvaltningsorganisation
som kan omhénderta fastigheten 1 sin ordinarie verksamhet och kénner till fastigheten
eftersom bolaget redan idag forvaltar intilliggande fastigheter, siljer fjarrvarme for
uppvarmning av fastigheten och levererar varmvatten. Det kommer &ven finnas
effektiviseringsmojligheter inom bland annat avfallshanteringen nér fastigheten inforlivas

1 bolagets besténd.

Exempel pa friagor dir kommunfullmiktiges stillningstagande
ska inhiimtas (ej uttémmande) som de anges i Forvaltnings AB
Framtidens igardirektiv:

Bolagets bedémning av om féreliggande Zirende berér
fragan (Ja/nej).

Andring av aktiekapitalet. Nej
Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte 1 sérskild ordning Nej
delegerats till kommunstyrelsen, Stadshus AB eller till bolaget.

Fusion eller likvidering av bolag. Nej
Forvarv, bildande eller avyttring av bolag, med undantag av sadana Nej
bolag som enbart har till syfte att paketera fastigheter infor ett

forvarv eller en avyttring.

Forvirv eller avyttring av aktier eller andelar 1 deldgda bolag, om Nejy
kommunfullméiktiges godkinnande ar befogat med hansyn till
andelsforhallandena, verksamhetens art eller omstandigheter 1

ovnigt.

Bildandet av stiftelse. Nej

Forvarv eller forsdljning av fastighet av sadan omfattning att det
paverkar bolagets langsiktiga ekonomi, oavsett om saljare/kopare ar
annat bolag 1 staden eller inte.

Nej. forvarvet avser endast en mindre fastighet pa Ekedalsgatan
i Majoma. Siljaren, Stena fastigheter Alvsborg AB forvirvade
fastigheten 1 maj 2025, 1 samband med att man forvarvade
bolaget Kallfelt Byggnads AB. Fastigheten ar en solitér for
Stena fastigheter som ar insprangd mellan fastigheter som
Familjebostéider redan dger och forvaltar.

ekonomi eller medfor annan risk (t.ex. storre investeringar eller
avyttringar av tillgangar).

Strategiska investeringar som innebir ny inriktning for bolaget eller | Nej
start av verksamhet inom nytt affirs- eller verksamhetsomrade.
Beslut som vasentligt paverkar bolagets, koncernens eller stadens Ne;j

Samverkan
Arendet har inte varit foremal for samverkan.

Expedieras
Forvaltnings AB Framtiden

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Bilaga 1 Avtal forvarv av fastigheten Majorna 335:9 pa Ekedalsgatan 45 A till C

2. Bilaga 2 Fullmakt for Lena Albinsson
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Beskrivning av arendet

Familjebostédder avser att férvérva en fastighet pa Ekedalsgatan 45A-C fran Stena
Fastigheter Alvsborg AB (Stena). Stena forvirvade under varen 2025 bolaget Killfelt
Byggnads AB och i kopet ingick den aktuella fastigheten pa Ekedalsgatan i Majorna.
Stena vill avyttra fastigheten eftersom den 4r en solitér i deras bestand och har vént sig till
Framtidenkoncernen i forsta hand.

Familjebostader dger och forvaltar de kringliggande fastigheterna, fastigheterna Majorna
335:14 och Majorna 335:10 och har ett stort bestdnd av fastigheter i niromradet. Den
aktuella fastigheten ar beldgen i samma byggnad som tva fastigheter 4gda av
Familjebostéder.

Fastigheten

Den aktuella fastigheten, Majorna 335:9, ar beldgen pa Ekedalsgatan 45A-C i Majorna i
Goteborg. Fastigheten bestar av 17 mindre ldgenheter, varav flera med balkong.

Fakta om fastigheten

Juridisk fastighetsbeteckning Majorna 335:9

Byggnadsér 1936

Virdeér 1955

Taxeringsvérde 14 880 000 kr

Yta 657 kvm

Antal lagenheter 17 (varav 16 stycken 1 rok och 1 st 2 rok.
Hyresniva I

Ekedalsgatan 45A-C
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I omkringliggande omrade 4ger och forvaltar Familjebostdder redan ett stort antal
fastigheter (bldmarkerade pé karta nr. 2 nedan) och bolaget har ett stort bestdnd av
fastigheter i hela Majorna och Kungsladugard. Som framgér av karta nr. 1 nedan ar den
aktuella fastigheten Majorna 335:9 beldgen i samma byggnad som tva ovriga fastigheter,
Majorna 335:14 och Majorna 335:10, som Familjebostéder dger och forvaltar. De tre
fastigheterna i byggnaden delar undercentral for fjairrvarme och Familjebostéder debiterat
idag Stena for leverans av fjarrvirme for uppvarmning av ldgenheter och varmvatten.
Fastigheterna delar ocksé utegérdsmiljon.

Omradet

Fastigheten Ekedalsgatan 45A-C dr beldgen i ett attraktivt omréde i Majorna, utmed
sparvagnssparet mitt emot Slottsskogskolonin, med nérhet till Mariaplan och
Slottsskogen. Omrédet har god tillgéng till service, rekreation och kollektivtrafik.
Spéarvagnen gar precis utanfor och det ar néra till hallplatsen.

Goteborgs Stad Familjebostader, tjansteutlatande
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Motparten

Fastigheten forvirvas av Stena Fastigheter Alvsborg AB. Stena Fastigheter &r ett av
Sveriges storsta privata fastighetsbolag med totalt 29 500 bostader och 2 100 lokaler 1
storstadsregionerna, varav cirka 9 000 bostéder &r beldgna i Goteborg, Kungsbacka och
Molndal. Under 2025 forvirvade Stena Fastigheter bolaget Kéllfelt Byggnads AB med
cirka 1 350 bostéder och 68 000 kvadratmeter kommersiella ytor i Géteborg och
Stockholm.

Vardering av fastigheten

Enligt Framtidenkoncernens interna viarderingsmodell beddoms fastighetens

marknadsvirde, I

Planerade atgarder i fastigheten

Byggnaderna ér uppforda i mitten av 1930-talet och ROT renoverades under 1970-talet,
da bland annat badrum och kdk renoverades. Byggnadens stomme av tegel och trd samt
fasaderna av tegel/puts/trd malades om 2025 och taktickning samt tegelpannor byttes
2010. Fonster byttes till aluminium i tvd omgéangar mellan ren 2010-2025. Badrummen
har vatrumsmatta samt delvis kaklat och malad vav och koken ar fran 1970-talet.
Vardagsrummen har tragolv och 6vriga rum har plastmatta. Byggnaderna haller ett
normalt skick utvindigt och bedoms halla ett normalt invéndigt skick med avseende pa
bygg- och ombyggnadsar.

Koépeskilling

Kopeskillingen uppgér till 19,7 mnkr och tillhdrande kostnader for lagfart och
forvirvskostnader uppgér till ca il varav ca [l ir stimpelskatt.

Villkor och ataganden

Séljaren har garanterat nedan punkter och de ér &dven reglerade i kdpeavtalet:

e Samtliga hyresavtal motsvarar det dverldmnade exemplet pa hyresavtal

Goteborgs Stad Familjebostader, tjansteutlatande
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Risker

Infor forvérvet av fastigheten har bolaget genomf6rt en riskanalys.

Analysen har i huvudsak omfattat ekonomiska risker, finansiella risker, legala risker,
skatterisker, fastighetstekniska risker, miljorisker, motpartsrisker och fortroenderisker. De
risker som beddms ha hogst riskniva ar risken for kostnader for underhéll och renovering
med hénsyn till fastighetens éldre skick och tekniska status.

Riskerna bedoms som rimliga och hanterbara.

Kommande tidplan

e Dag for avtalstecknande 2026-07-07

e Familjebostiders styrelsemote 2026-08-27

e Framtidens styrelsemote 2026-09-21

o Kommunikation till hyresgister och medarbetare

e Stena overldmnar likvidavrikning och betalningsinstruktion senast 2026-09-23

e Tilltrdde 2026-09-30

e Koparen ansoker om lagfart

e Overenskommen dag senast 2026-10-05 for dverlimnande av samtliga
handlingar och material avseende fastigheten.

Bolagets bedomning

Forvirvet av fastigheten Majorna 335:9 pa Ekedalsgatan 45 A-C blir ett tillskott till
befintliga fastigheter som ligger i direkt anslutning till denna fastighet. Kdpeskillingen
beddms vara rimlig utifrdn beddmning av fastighetens nuvarande skick, hyresnivaer och
extern virdering och kdpeskillingen utgér en mindre summa i relation till bolagets hela
fastighetsvolym. Ingen utokning av befintlig forvaltning behovs da detta utgor ett mindre
tillskott av antalet lagenheter i relation till hela férvaltningens volym i omradet.
Magjligheter har identifierats kring effektivisering av forvaltningen genom forvirvet inom
sophantering, utemilj6 och leverans av virme och vatten och storleken pa lagenheterna
kompletterar utbudet i det befintliga bestandet i omradet. Sammantaget bedoms dérfor
riskerna vara sma med forvérvet.

Genom att forvérvet avser fastighet i ett omrade dar bolaget har ett stort bostadsbestand,
beddms forvérvet ligga inom ramen for bolagets verksamhet. Forvirvet bedoms
sammanfattningsvis vara ett tillskott till bolagets fastighetsportf6lj och ge hyresgisterna
en stabil och langsiktig d4gare som allmannytta, varfor bolaget foreslar att kop genomfors.

Goteborgs Stad Familjebostader, tjansteutlatande
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Annelie Nyman Thorbjérn Hammerth

Ekonomichef VD
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DETTA KOPEAVTAL ("Avtalet”) har denna dag ("Avtalsdagen”) ingatts mellan:

(1)

2)

Stena Fastigheter Alvsborg AB, org.nr 556059-0415, c/o Stena Fastigheter AB, Box
31157, 400 32 Géteborg ("Séaljaren"); och a andra sidan

Familjebostidder i Goteborg Aktiebolag, org.nr 556114-3941, Box

5151, 402 26 Goteborg ("Kdparen”);

Séljaren och Képaren benamns var fér sig "Part” och gemensamt "Parterna”.

1
1.1

1.2

BAKGRUND

Saljaren &r civilrattslig och lagfaren &gare av fastigheten Géteborg Majorna 335:9

("Fastigheten”).

Saljaren onskar 6verlata och Koparen onskar forvarva Fastigheten pa de villkor som

framgar av Avtalet.

DEFINITIONER

Utover ovan definierade begrepp ska féljande definierade begrepp, néar de anvands |
Awvtalet, anses ha den betydelse som féljer av denna punkt 2, i savél singularis- som

pluralisform:

"Avtalet”

"Avtalsdagen”

"Datarumsmaterialet”

"Fastigheten”

"Forlust”

"Garantierna”
"Garantiavvikelse”

"Hyresavtalen”

"Hyresgdsterna’

"Koparen”

"Ko6peskillingen”

avser detta fastighetsOveriatelseavtal,
inklusive bilagor, och vid var tid gjorda
andringar av och tillagg till dessa;

har den betydelse som anges i Avtalets
ingress;

avser de dokument, inklusive Q&A, som
fére Avtalsdagen varit tillgangliga for
granskning av Képaren och som framgar
av Bilaga 10.4 (index och USB-sticka);

har den betydelse som anges i punkt 1.1;

avser direkt forlust, direkt skada eller direkt
kostnad (inklusive hyresbortfall och
hyrestillagg) som orsakats Koparen till fofjd
av bristande uppfyllelse av nagon av
Garantierna;

avser garantierna atergivna i punkt 10,
avser avvikelse fran nagon av Garantierna;

avser de hyresavtal avseende Fastigheten
som framgar av Bilaga 2H;

avser hyresgésterna enligt Hyresavtalen;

har den betydelse som anges i Avtalets
ingress;

avser kopeskillingen for Fastigheten enligt
punkt 3;



4.2

4.3

5:1
52

"Part” / "Parterna” har den betydelse som anges i Avtalets

ingress;

"Saljaren” har den betydelse som anges i Avtalets
ingress;

"Séljarens Vetskap” avser den kunskap som Cecilia Fasth och

Anders Frisell har per Avtalsdagen, eller
borde haft efter en rimlig genomgang av

Garantierna;

"Tilltradesvillkoren” ska ha den betydelse som foljer av punkt
4.1,

"Tilltradet” ska ha den betydelse som f6ljer av punkt 8;
och

"Tilltrddesdag” avser den 30 september 2026 efter att

samtliga villkor i punkten 4.1 har uppfylits
eller skriftligen har eftergivits av Képaren i
enlighet med vad som framgar av
punkt 4.2.

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Saljaren éverlater och forséljer harmed Fastigheten till Képaren fér en képeskilling om
nittonmiljonersjuhundratusen (19 700 000) kronor ("Képeskillingen”).

TILLTRADESVILLKOR

Genomfdrande av Tilltrade enligt Avtalet och overlatelse av Fastigheten &r villkorat av att
foliande villkor ("Tilltrddesvillkoren”) uppfylls eller skriftligen efterges av Képaren senast
den 21 september 2026:

(i) att styrelsen i Képaren har godkant Avtalet och transaktionen darunder, och

(i) att styrelsen i Forvaltningsaktiebolaget Framtiden, org.nr 556012-6012,
moderbolag till Képaren, har godként Avtalet och transaktioner dérunder.

Fér det fall Tilltradesvillkoren i punkt 4.1 inte har uppfylits eller skriftligen eftergivits av
Koparen senast den 21 september 2026 har Képaren ratt att med omedelbar verkan
frantrada Avtalet genom skriftligt meddelande till Saljaren senast den 26 september
2026. For det fall Képaren, i enlighet med denna punkt 4.2, inte frantrader Avtalet senast
den 26 september 2026 ska Tilliradesvillkoren upphéra att galla och 6verldtelsen av
Fastigheten fullféljas enligt vad som i évrigt framgar av Avtalet.

For det fall Avtalet upphor att galla enligt punkt 4.2 ska eventuella prestationer da aterga
samt &r Avtalet i alla delar forfallet. Parterna ska darefter inte ha nagra ytterligare
ansprak, skadestand eller annan ersattning, mot varandra i anledning av Avtalet.
TILLTRADESDAG OCH AGANDERATTENS OVERGANG

Képaren ska tilltrada Fastigheten pa Tilltradesdagen.

Aganderatten till Fastigheten ska 6verga till Képaren pa Tilltradesdagen mot Képarens
fullgérande av samtliga sina forpliktelser pa Tilltradesdagen enligt punkt 8.3 nedan. Ck
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6.2

7.2

7.3

7.4

7.5
7.51

FASTIGHETEN DRABBAS AV SKADA PA ELLER FORE TILLTRADESDAGEN

Skulle Fastigheten drabbas av materiell skada fére eller pa Tilltradesdagen, fore
Tilltradet, ska Parternas skyldigheter att genomféra 6verlatelsen enligt Avtalet &nda sta
fast, savida inte nagon av Parterna frantrader Avtalet enligt punkt 6.2. Képeskillingen ska
inte justeras vid sadan materiell skada. Saljaren ska, om mdjligt, 6verlata rétten fill
utfallande férsakringsersattning under befintligt férsékringsskydd till Képaren, i den man
forsakringsersattningen inte tillfaller Koparen direkt. Om éverlatelse av utfallande
forsakringserséttning inte &r méjlig och férsakringsersattningen erlaggs till Saljaren, ska
Séljaren utan dréjsmaél vidarebefordra uppburen erséttning till Kdparen. Séljaren ska
aven kompensera Képaren fér eventuell sjélvrisk. Forsakringserséattningen enligt denna
punkt 6.1 ska utgéra Képarens enda kompensation for materiell skada pa Fastigheten
fére Tilltradet.

Fér det fall skadan inte till fullo tacks av utbetalad férsakringserséattning, och den del av
skadan som inte ticks av den utbetalade férsakringsersattningen och som drabbat
Fastigheten virderas till ett belopp &éverstigande tre miljoner (3 000 000) kronor, ska
Képaren dga rétt att genom skriftligt meddelande till Saljaren senast innan Tilltrédet séga
upp Avtalet, varvid Avtalet ska vara utan verkan, bortsett fran Parternas skyldigheter
enligt punkten 16 (Ovrigt), och fullgjorda prestationer ska atergd, och Parterna ska inte
ha nagra ytterligare ansprak, skadestand eller annan erséattning, pa varandra i anledning
av Avtalet.

PERIODEN MELLAN AVTALSDAGEN OCH TILLTRADESDAGEN

Séljaren ska under perioden mellan Avtalsdagen och Tilltrddesdagen forvalta
Fastigheten pa ett professionellt satt i enlighet med god sed pé fastighetsmarknaden i
Sverige och enligt tidigare konsekvent tillampade principer om inte Képaren skriftligen
godkanner annat. Séljaren far inte utan Koparens skriftliga godkénnande (i) &ndra eller
saga upp nagot av Hyresavtalen, (i) ingd nya hyresavtal avseende Fastigheten, (iii)
upplata, &ndra eller efterge servitut, nyttjanderatter eller andra réattigheter som belastar
Fastigheten, (iv) inteckna, pantsétta eller pa annat satt belasta Fastigheten, (v) avyttra
eller fran Fastigheten avlagsna fastighets- eller byggnadstillbehér utéver vad som
foranleds av normalt underhall, (vi) ansoka om eller medge fastighetsbildning,
fastighetsreglering eller inteckningsatgard, (vii) besluta om eller genomftra vasentliga
investeringar eller ny-, till- eller ombyggnadsatgarder avseende Fastigheten, eller (viii)
medge hyresrabatter, hyresfria perioder eller andra eftergifter till Hyresgésterna eller inga
forlikning i vasentlig tvist rérande Fastigheten. Séljaren ska utan oskéligt dréjsmal
skriftligen underrétta Képaren om varje omstandighet som innebaér, eller rimligen kan
forvantas innebara, en Garantiavvikelse eller ett vasentligt avsteg fran Séljarens
ataganden enligt Avtalet.

Parterna har kommit dverens om att Képaren, i den utstrdckning det ar mojligt, ska éverta
de taxebundna avtal som avser Fastigheten.

Séljaren ska tillse att Fastigheten halls fullvardesférsakrad fram till och med
Tilltradesdagen.

Séljaren ska senast fem (5) bankdagar foére Tilltradesdagen &verlamna férslag till
likvidavrakning enligt punkt 8.4(b) och betalningsinstruktion fér Képarens betalning av
Kopeskillingen enligt punkt 8.3(a).

OVK
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7.5-2 _

7.6 Radonmatning
7.6.1 _
) _
7.6'3 _
8 ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN
8.1 Tilltradet ska &ga rum pé Tilltrddesdagen frén klockan 10.00 pa Stena Fastigheters

kontor pa Varmlandsgatan 2, Géteborg .
8.2 Séljaren ska vid Tilltradet:

(a) ftillse att samtliga datapantbrev uttagna i Fastigheten pa Tilltradesdagen f6rs dver
till agararkivet (&garregistreras),

(b) till Kbparen 6éverlamna en handling som motsvarar en sadan justeringshandling
som avses i 15 kap. 28-30 §§ mervardesskattelagen (2023:200) med information
om avdragen mervardesskatt hanforlig till investering pa Fastigheten,;

(c) tillse att leverantérer pa Tilltradesdagen laser av Fastighetens matare for
férbrukning av el och vatten m.m.; och

(d)  sdsom tillampligt, erlagga betalning till av Képaren anvisat bankkonto i enlighet
med vad som framgar av likvidavrakningen enligt punkt 8.4(b).
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

9.2

9.3

10
10.1

10.2
10.2.1
10:2:2

10.2.3

Koparen ska vid Tilltradet:

(a) till Saljarens konto enligt betalningsinstruktion éveriamnad enligt punkt 7.4, kontant
betala Képeskillingen; och

(b) sasom tillampligt, erligga betalning till  Saljarens  konto  enligt
betalningsinstruktionen i enlighet med vad som framgér av likvidavrakningen enligt
punkt 8.4(b)

Parterna ska vid Tilltradet:

(a) narKéparen har betalat Képeskillingen, uppratta tva (2) kdpebrev varav respektive
Part ska erhélla ett (1) originalexemplar var; och

(b) uppratta en likvidavrakning, i vilken s& mycket som mgjligt av Fastighetens
kostnader och intakter ska férdelas mellan Képaren och Séljaren.

Vid Tilltrédet ska Parterna underteckna en tilltrddespromemoria som bekréaftelse pa att
de atgarder som anges i punkterna 8.1 — 8.4 utforts och som bekréftelse pa fullbordandet
av dverlatelsen enligt Avtalet.

Saljaren ska pa Tilltridesdagen, efter Tilltradet, 6verenskomma med Koparen om dag,
som dock ska infalla senast fem (5) bankdagar efter Tilltradesdagen, fér dverlamnande
av samtliga évriga handlingar och material avseende Fastigheten som Séljaren innehar
och som kan vara av betydelse for Képaren.

Om Part inte fullgsér sina skyldigheter enligt punkterna 8.2, 8.3 eller 8.4 pé
Tilltradesdagen, ska den andre Parten ha ratt att omedelbart och darefter vid varje
tidpunkt krava fullgorelse av Avtalet eller, om fuligérelse inte skett inom fem (5)
bankdagar fran Tilltradesdagen, hava Avtalet och kréva skadestand for den direkta skada
som sadan Part darigenom lider.

ATGARDER EFTER TILLTRADESDAGEN

Koparen ska skyndsamt efter Tilltradesdagen anstka om full lagfart avseende sitt forvarv
av Fastigheten.

Koparen ska svara fér alla eventuella lagfarts- och inteckningskostnader (inkluderande
stampelskatt) som &r férenade med overlatelsen.

Det som inte kan foérdelas i likvidavrékningen enligt punkt 8.4(b), ska avrdknas mellan
Koparen och Séljaren snarast méjligt efter att intékterna/kostnaderna blivit kanda.
SALJARENS GARANTIER

Saljaren garanterar att féljande sakférhallanden och omsténdigheter &r riktiga per
Avtalsdagen och Tilltradesdagen, om inte annat uttryckligen anges.

Fastigheten
Séljaren &r civilrattslig och lagfaren &gare till Fastigheten;

Fastigheten besvéras inte av nagra inteckningar, inskrivningar, servitut, nyttjanderatter,
gemensamhetsanldggningar, eller andra tredjemansréttigheter eller andra belastningar
som kan géras géllande i Fastigheten sasom en férstahandsrattighet utéver de som
framgar av Avtalet eller av bifogat utdrag ur fastighetsregistret, Bilaga 10.2.2;

Séadana féremal pa Fastighetens mark och i Fastighetens byggnader, som enligt 2 kap.
jordabalken (1970:994) kan vara fastighets- eller byggnadstillbehér, tillhér Fastigheten,
dock undantaget sddana féremal som Hyresgasterna tillfort Fastigheten; Cﬂ/
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10.2.4

10.2.5

10.2.6

10.2.7

10.2.8

10.2.9

10.2.10

10.2.11

10.2.12

10.2.13

10.2.14

10.2.16

Pantbrev som tagits ut i Fastigheten &r inte pantsatta efter att Képaren pé Tilltrédesdagen
erlagt Képeskillingen;

Ingen personal far rétt till anstélining hos Képaren som en konsekvens av denna
Overlatelse;

Lantmateriforrattning pagar inte och ansékan om fastighetsbildning, fastighetsreglering
eller inteckningsatgard har inte ingivits eller medgivits avseende Fastigheten, och
Fastigheten &r inte heller foremal for expropriation eller liknande férfarande, och enligt
Saljarens Vetskap &r nagot sadant férfarande inte heller att vanta;

Obligatorisk ventilationskontroll och alla andra for fastigheter foreskrivna kontroller och
besiktningar av t.ex. hissar, portar, el och tryckkérl (sasom tillampligt) har genomforts i
enlighet med vad som framgar av Datarumsmaterialet och samtliga eventuella
anmarkningar som kréver atgardande har atgérdats senast pa Tilltrédesdagen;

Alla for Fastigheten beldépande VA-anslutningskostnader, elanslutningskostnader,
gatukostnader och andra till Fastigheten hérande skatter och avgifier som forfallit till
betalning ar betalda;

Det finns inte per Avtalsdagen nagra férelagganden, alagganden, krav eller motsvarande
fran domstol eller myndighet betraffande Fastigheten och det finns enligt Saljarens
Vetskap ingen anledning att férvanta nagra sadana;

Samtliga bygg- och rivningsarbeten pa Fastigheten som utférts av eller pa uppdrag av
Saljaren har under Stena-koncernens direkta eller indirekta &gande av Fastigheten, och
enligt Saljarens Vetskap fér tiden dessférinnan, i allt vasentligt utforts enligt beviljade lov
och tecknade entreprenadavtal och tillamplig lag, och Fastigheten anvénds enligt
Saljarens Vetskap i enlighet med bygglov, slutbesked, géllande detaljplaner och andra
myndighetsbeslut. Slutbesked finns for samtliga lovpliktiga atgarder som utforts pa
Fastigheten av eller pa uppdrag av Saljaren under tiden for Stena-koncernens direkta
eller indirekta dgande av Fastigheten, och enligt Séaljarens Vetskap for alla 6vriga
lovpliktiga atgarder som utforts pa Fastigheten;

Inga hyresgastanpassningar, entreprenader eller andra arbeten har, med undantag fér
de arbeten som avser OVK och radonatgarder som framgar av
Datarumsmaterialet/Avtalet, bestallts av Saljaren eller ar pagaende inom Fastigheten
och det finns inte nagra utestdende skyldigheter gentemot hyresgésterna avseende
férbattringar av eller investeringar i Fastigheten;

Séljaren har inte under tiden for Stena-koncernens direkta eller indirekta agande av
Fastigheten bedrivit, och har enligt Saljarens Vetskap ingen annan bedrivit, verksamhet
pa Fastigheten som féranlett férorening eller annan miljiéskada vilken kan medféra
ansvar for efterbehandling eller medféra annan sanktion fran domstol eller annan
myndighet enligt tillamplig lag, och Séljaren har inte under tiden fér Stena-koncernens
direkta eller indirekta agande av Fastigheten mottagit nagot skriftligt forelaggande eller
nagra sanktioner enligt milisbalken och/eller annan tillamplig lag avseende Fastigheten;

Det pagér enligt Saljarens Vetskap inget skatte- eller avgiftsforfarande avseende
Fastigheten, och samtliga fastighetsskatter och kommunala fastighetsavgifter avseende
Fastigheten som forfallit till betaining &r betalda;

Fastigheten &r fullvardesférsakrad och férsékringen ar i kraft;
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12
121
12.1.1

12:1:2

12.2
12.21

12.3
12.31

12.3:2

eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa annan grund, inklusive
jordabalken, miljébalken (1998:808) och képlagen (1990:931), &r harmed exkluderat och
kan inte géras gallande av Képaren (vare sig pa inom- eller utomkontraktuell grund).
Koparen friskriver saledes Séljaren, med undantag for vad som garanterats i punkt 10,
fran allt ansvar, vad galler Fastigheten, for kopréttsliga fel, faktiska fel och brister, andra
fel i Fastighetens fysiska skick, brister i miljichanseende sasom men inte begrénsat till
ansvar for efterbehandling av Fastigheten, radighetsfel och sa kallade dolda fel.

Friskrivningen enligt denna punkt 11 inskranker inte, och ska inte tolkas sa att den
inskranker, Saljarens ansvar fér (i) Garantierna i punkt 10, (i) Saljarens ataganden enligt
punkterna 7.5 (OVK) och 7.6 (Radonmatning), eller (iii) sadant ansvar som féljer av
uppsét eller grov vardsléshet hos Séljaren.

GARANTIANSPRAK
Allméant

Koparen och dennes rédgivare har genomfért en for férvarvet tillracklig och utforlig
undersokning av bland annat skatteméassiga, administrativa, redovisningsmassiga,
legala, tekniska, finansiella, miljméassiga och ovriga forhallanden som rér Fastigheten.
Saljaren har &ven férsett Koparen med information om Fastigheten som Koparen har
efterfragat.

Ansprak far inte framstéllas om den omstandighet som ligger till grund fér anspraket med
rimlig tydlighet framgar av Avtalet eller Datarumsmaterialet.

Paféljder

Den enda paféljd som kan géras gallande i anledning av Garantiavvikelse ska vara
reduktion av Koépeskilingen med ett belopp motsvarande den Férlust som Kdparen
fororsakas pa grund av Garantiavvikelsen (krona for krona). Inga pafélider enligt

koplagen, jordabalken eller nagon annan lag, allméanna avtalsréttsliga principer eller i
ovrigt ska vara tillgangliga for Képaren.

Ansvarshegransningar
Inget ansvar ska aligga Saljaren i anledning av Garantiavvikelse:

(a) om ersattning fér skada pa grund av en sadan Garantiavvikelse utgér frén en
forsakring som var i kraft pa Tilltradesdagen eller om Képaren erhaller ersattning
fran tredjeman;

(b)  om och i den utstréckning som Garantiavvikelsen inte hade uppkommit om det inte
vore fér en handling eller transaktion genomford av Képaren eller ett bolag eller
personer som agerar for Koparens rékning efter Tilltrddesdagen;

(c) om och i den utstrackning som Saljaren efter eget val och utan kostnad eller
vasentligt hinder fér Képaren, avhjélper en Garantiavvikelse inom fyrtiofem (45)
bankdagar fran reklamation.

Om en skada &r avdragsgill ur skattesynpunkt for Képaren ska det belopp som betalas
av Siljaren reduceras med ett belopp motsvarande skadan multiplicerad med for
Koparen géllande skattesats det aktuella aret.
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12.4

12.41

12.4.2

12.4.3

13

14
14.1

14.2

15

Troskelvarden, tak och frister

MERVARDESSKATT

Om Fastigheten helt eller delvis omfattas av frivillig beskattning 6vertar Képaren pa
Tilltrddesdagen Saljarens rattighet och skyldighet att justera avdrag for ingéende skatt
hanférlig till s&dana ny-, till- eller ombyggnader som avses i 15 kap. 46 §§
mervardesskattelagen.

KOSTNADER FOR OCH INTAKTER FRAN FASTIGHETEN

Kostnader for och intdkter fran Fastigheten for tiden fore Tilltradesdagen belastar
respektive tillkommer Saljaren. Kostnader och intdkter for tiden fran och med
Tilltradesdagen belastar respektive tillkommer Képaren.

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift utgér kostnad for Fastigheten. Képaren
ska utéver Képeskillingen fér Fastigheten ersatta Saljaren for sadan kostnad till den del
den beldper pa tid efter Tilltradesdagen.

MEDDELANDEN

Samtliga meddelanden och annan kommunikation som enligt Avtalet ska lamnas till
Koparen eller till Saljaren ska anses ha blivit vederbérligen ldmnad eller utférd nar det
sker till nedanstaende personer och vid féljande tidpunkter:

(a) vid aviamnande fér hand, vid tidpunkten for avliamnandet;

(b) vid skickande via e-post, vid levererat e-postmeddelande (sdvida inte
felmeddelande om gj levererat e-postmeddelande erhalls);

(c) vid skickande av rekommenderat brev fore kl. 10.00, tva (2) bankdagar efter
postandet;

varvid meddelanden och annan kommunikation i varje fall ska ske till de personer och
adresser som féljer:

1l

9(11)



16
16.1

16.1

16.2

16.3
16.4

16.5

16.6

16.7

Till Képaren:

Familjebostader i Goéteborg Aktiebolag, enligt i ingressen angiven adress.
Att: Annelie Nyman

E-post: annelie.nyman@familjebostader.se

Till Séljaren:

Stena Fastigheter Alvsborg AB, enligt i ingressen angiven adress.
E-post: anders.frisell@stena.com eller sofia.granlund@stena.com

eller till sddan annan adress som ska ha meddelats den andra Parten i enlighet med
denna punkt.

OVRIGT

Andring av eller tillagg till Avtalet kraver for sin giltighet att en skriftlig overenskommelse
undertecknas av bada Parter med sarskild referens till Avtalet.

Parterna ska samrada kring innehall och tidpunkt fér pressmeddelanden och annan
offentlig information som har samband med 6verlatelsen av Fastigheten enligt Avtalet.

Parterna ar medvetna om att Képaren lyder under vid var tid géllande offentlighets- och
sekretesslagstiftning, vilket vid tidpunkten for Avtalets undertecknande utgérs av
offentlighets- och sekretesslag (2009:400).

Avtalet ska vara underkastat och tolkas enligt svensk materiell ratt.

Tvister som uppstdr i anledning av Avtalet ska slutligt avgéras genom
skiljedomsforfarande administrerat av SCC Skiliedomsinstitut (SCC). Regler for
Férenklat Skilieforfarande ska tillampas om inte SCC med beaktande av malets
svarighetsgrad, tvisteféremalets véarde och &vriga omsténdigheter bestammer att
Skiljedomsregler ska tillampas. | sistnamnda fall ska SCC ockséd bestamma om
skiliendmnden ska bestd av en eller tre skiljeman. Skilieforfarandets séte ska vara
Goteborg.

Mellan Parterna ska skilieférfarandet, vad som forekommer under skiljeférfarandet samt
innehallet i skiliedom eller annat beslut behandlas som konfidentiell information i den
man sadan konfidentialitet inte strider mot férordning, lag eller annan tvingande
férfattning om allmanna handlingars offentlighet.

Parterna &r 6verens om att denna konfidentialitetsreglering inte ska tolkas som att
Koparen avstér fran eller inskranker sin skyldighet att préva begéaran om utlamnande av
allman handling enligt tryckfrihetsférordningen och offentlighets- och sekretesslagen. Om
handlingar eller uppgifter fran skiljeforfarandet utgér allman handling hos Képaren, ska
utlamnande prévas enligt offentlighets- och sekretesslagen, oberoende av vad som
anges i denna klausul.

| den man uppgifter i skiljeférfarandet omfattas av sekretess enligt offentlighets- och
sekretesslagen, ska Képaren tillampa sadan sekretess. Avtalsreglerad konfidentialitet
ger inte ett vidare sekretesskydd &n vad som féljer av lag.

(Signatursida féljer)
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Avtalet har uppréttats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit ett (1) var.

Géteborg den 7 juli 2026

STENA FASTIGHETER ALVSBORG AB FAMILJEBOSTADER | GOTEBORG AKTIEBOLAG

JATuA

Anders Frisell Lena Albinsson genom fullmakt

Cecilia Fasth

BILAGOR
Bilaga 2.H Lista 6ver Hyresavtalen
Bilaga 10.2.2 FDS-utdrag

Bilaga 10.4  Datarumsmaterialet (index och USB-sticka)
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7 juli 2026 13:35:33 1/4

4
Fastighet

GOTEBORG MAJORNA 335:9

Ansvarng: Lantmaterniet

D&B Utokad fastighetsrapport inkl taxering

Fastighet
Beteckning Senaste andringen i inskrivningsdelen Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
GOTEBORG MAJORNA 335:9 2011-12-30 2026-07-06

uID
909a6264-c516-90ec-e040-ed8{66444¢3f

Anmadrkning 5
INGAR | KVARTERET 35-POLSTJARNAN | MAJORNAS 3:E ROTE
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556059-0415 "

Stena Fastigheter Alvsborg Ab

C/O Stena Fastigheter Ab

Box 31157

400 32 Goteborg n 2011-12-29 11/34513

Inskrivet dgande

Organisationsnr: 556059-0415

Lagfaren 3gare: KALLFELT BYGGNADSAKTIEBOLAG
Gava 2011-12-27 Andel: 1/2

Ingen kopeskilling redovisad.

Ovrigt fang
Andel: 1/2 Akt: 11/34803 Overlaten fran akt: 11/34442

Tidigare lagfarna agare
*) Pa grund av Fastighetsregistrets digitalisering 1986-10-01 kan det finnas uppgifter om tidigare lagfarter hos Landsarkivet i Harnésand.

Tidigare lagfarna agare Andel Inskrivningsdag Akt
19751114-4920

Leksell, Ebba Katarina Lennartsdotter

Fortgatan 5 B

426 76 Vastra frélunda 1/2 2011-12-29 11/34442

Inskrivet dgande

Inskrivet Agamamn: LEKSELL, EBBA KATARINA L
Arv 2011-09-15 Andel: 1/2

Ingen kopeskilling redovisad.

Tidigare lagfarna dgare Andel Inskrivhingsdag Akt
19430702-5116
Kallfelt, Bjérn Johan

Sventorpsliden 9
412 74 Goteborg 1/2 2002-04-05 02/10619

Inskrivet dgande ) .

Inskrivet Agarnamn: KALLFELT, BJORN JOHAN
Arv 2002-03-20 Andel: 1/2

Ingen kopeskilling redovisad.

Tidigare lagfarna dgare Andel Inskrivningsdag Akt
19460407-5038
Kallfelt, Sven Lennart 112 2002-04-05 02/10620

Inskrivet dgande

Inskrivet Agamamn: KALLFELT, SVEN LENNART
Arv 2002-03-20 Andel: 1/2

Ingen kdpeskilling redovisad.

Tidigare lagfarna dgare Andel Inskrivningsdag Akt
19190730-5021
Kalifelt, Inga Maj 11 1990-10-04 90/60375

© Dun & Bradstreet Sweden AB | 112 26 Stockholm | 08-558 059 00 | europeancommunity.dnb.com
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Inskrivet 4gande .

Inskrivet Agarnamn: KALLFELT, INGA MAJ
Arv 1990-08-17 Andel: 1/1

Ingen kdpeskilling redovisad.

Tidigare lagfarna dgare Andel Inskrivningsdag Akt
19150503-5053

Kallfalt, Sven 171 Information saknas 37/441
Inskrivet dgande

Inskrivet Agarnamn: KALLFALT, SVEN
Kop 1937-04-17 Andel: 11
Ingen kopeskilling redovisad.

Adress

Adress
Ekedalsgatan 45 B
414 68 Goteborg

Ekedalsgatan 45 A
414 68 Goteborg

Ekedalsgatan 45 C
414 68 Goteborg

Tidigare beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
0-Goteborg Majornas 3:e Rote 35-polstjarnan:9 1984-06-13 1480K-X1-115/84
Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E gSWEREF 99 T™M) Registerkarta
1 6398066.3 17008.1
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal
650 m? 650 m? 0 m?
Totalt (0,07 ha) (0,07 ha) (0,00 ha)

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt

Tomtmatning 1936-04-29 1480K-1V-410/1936
Inférd i tomtboken 1936-05-23

Tekniska atgarder

Nybyggnadskarta 1936-07-24 1480K-1X-5554
Annan atgérd UTSTAKNING 1936-08-14 1480K-VIII-12094
Annan atgard KONTROLL 1936-09-15 1480K-VIII-12169

Inteckningar

Totalt antal inteckningar : 21
Totalt belopp: 1 636 700 SEK

Nr Belopp Status Inskrivningsdag Akt
36/2129
1 50 000 SEK Datapantbrev 1936-09-09 (Beviljad)
Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9
36/2130
2 10 000 SEK Datapantbrev 1936-09-09 (Beviljad)
Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9
36/2131
3 10 000 SEK Datapantbrev 1936-09-09 (Beviljad)
Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9
36/2132
4 10 000 SEK Datapantbrev 1936-09-09 (Beviljad)

© Dun & Bradstreet Sweden AB | 112 26 Stockholm | 08-558 059 00 | europeancommunity.dnb.com



Avséag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

5 5 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

6 5000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

7 5 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

8 5 000 SEK
Avsag ursprungligen:

GOTEBORG MAJORNA 335:9

9 5 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

10 5000 SEK
Avsag ursprungligen:

GOTEBORG MAJORNA 335:9

11 5 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

12 5000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

13 5 000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

14 5000 SEK

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

15 5 000 SEK
Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

16 15 000 SEK
Avsag ursprungligen:

GOTEBORG MAJORNA 335:9

17 461 000 SEK
Anmarkning:

Utbyte 76/7375

Avsag ursprungligen:

GOTEEBORG MAJORNA 335:9

18 69 000 SEK
Anmarkning:

Utbyte 76/7376

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

19 20 000 SEK

Anmarkning:
Utbyte 76/7377

Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

7 juli 2026 13:35:33

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

Datapantbrev

1936-09-09

1936-09-09

1936-09-09

1936-09-08

1936-09-08

1936-09-09

1947-08-27

1947-08-27

1947-08-27

1947-08-27

1947-08-27

1972-12-27

1974-08-28

1974-08-28

1974-08-28

3/4

36/2133
(Beviljad)

36/2134
(Beviljad)

36/2135
(Beviljad)

36/2136
(Beviljad}

36/2137
(Beviljad)

36/2138
(Beviljad)

47/2126
(Beviljad)

47/2127
(Beviljad)

47/2128
(Beviljad)

4712129
(Beviljad)

4712130
(Beviljad)

72/14998
(Beviljad)

74/11889A

(Beviljad)

74/11889B
(Beviljad)

74/11889C
(Beviljad)
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4/4

82/9122
20 36 700 SEK Datapantbrev 1982-05-19 (Beviljad)
Avsag ursprungligen:
GOTEBORG MAJORNA 335:9

00/18602
21 900 000 SEK Datapantbrev 2000-07-03 (Beviljad)
Avsag ursprunglige
GOTEBORG MAJ RNA 335:9
Ursprung
GOTEBORG MAJORNA 722:30
Anmarkning: "
INGAR | KVARTERET 35-POLSTJARNAN | MAJORNAS 3:E ROTE
Fastighetsrattsliga anteckningar
Fastigheten besvéras ej av sokt eller beviljad anteckning.
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer
Plantyp Datum Akt Status Plannamn
Tomtindelning 1936-03-14 1480K-111-2462 Gallande 35-POLSTJARNAN | MAJORNAS 3:E ROTE
Stadsplan 1935-06-28 1480K-11-2133 Géllande

Plananmarkningar:
GENOMFORANDETIDEN HAR UTGATT
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Typkod: Hyreshusenhet, bostader, (320)
Taxeringsenhet: [429522-3] Uppgiftsar Taxeringsar
Typ av taxeringsenhet: Fastighet 2025 2025
Taxeringsvarde darav bgoggnadsvardo darav markvérde
14 800 000 SEK 8200 0 6 600 000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form
556059-0415 n
Stena Fastigheter Alvsborg AB
c/o STENA FASTIGHETER AB
BOX 31157
400 32 GOTEBORG 171 Ovriga aktiebolag
Varderingsenhet pa bostadsmark 5231298
Taxeringsvarde Riktvardeomrade
6 600 000 SEK 1480066
Byggratt ovan mark Riktvdrde byggratt
806 m? 6 600 000 SEK/m*
Varderingsenhet pa bostader 5230298
Taxeringsvérde Bostadsyta
8 200 000 SEK 657 m?
Artal for hyresniva Hyra Under byggnad
Sgli 000 SEK/ar Nej

Ngybyggnadsér Tillboyggnadsar Viardear
1936 1955

Myndighetsadresser

Adress
Lantmateriet
Landsarkivet Harnésand

© Dun & Bradstreet Sweden AB | 112 26 Stockholm | 08-558 059 00 | europeancommunity.dnb.com
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FULLMAKT

Harmed befullméaktigas, Lena Albinsson, personnummer: 75121 5-- att foretrada
Familjebostader i Goteborg Aktiebolag, org.nr. 556114-3941 (”Bolaget”) i samband med
forvarvet av fastigheten Goteborg Majorna 335:9 ("Fastigheten”) fran Stena Fastigheter
Alvsborg AB, org.nr 556059-0415 (”Séljaren”) och att fér Bolagets rikning:

Férhandla de slutliga villkoren och underteckna avtal om kop av Fastigheten;
Erlagga och kvittera betalning av képeskilling for Fastigheten;

Bekrafta att villkor avseende OVK-besiktning och radonmatning enligt
fastighetsoverlatelseavtalet ar uppfyllt;

Betala eventuella transaktionskostnader, skatter, avgifter och andra kostnader
hanforliga till kdpet av Fastigheten; samt

Underteckna andra avtal och dokument (inklusive képebrey, likvidavrakning och
justeringshandling), underteckna tilltréadespromemoria, inge lagfartsansdkan,
och vidta alla atgarder samt fatta alla beslut (inklusive men inte begransat till att
foretrada Bolaget i kontakt med myndigheter) som den befullméktigade beddémer
vara nédvandiga eller ldmpliga, i samband med ovannamnda avtal och
transaktionen (innefattande tilltrade av Fastigheten).

Denna fullmakt &r underkastas svensk ratt och galler tills vidare

Familjebostader i Goteborg Aktiebolag

Goteborg
2026-07-06 2026-07-06
Torbjorn Hammerth Johan Svensson

Dokument-ID 09222115557582929270 Signerat TH, JS



Verifikat

Dokument-ID 09222115557582929270

Dokument

Fullmakt for Lena Albinsson - MAG 26-07-06
Huvuddokument

1sida

Startades 2026-07-06 10:39:31 CEST (+0200) av Ludwig
Mild (LM)

Fardigstallt 2026-07-06 11:24:26 CEST (+0200)

Initierare

Ludwig Mild (LM)
Magnusson Law Advokatbyra AB
ludwig.mild@magnussonlaw.com

torbjorn.hammerth@familjebostader.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Jan
Torbjorn Hammerth"

Signerade 2026-07-06 10:41:33 CEST (+0200)

Signerare
Torbjorn Hammerth (TH) Johan Svensson (JS)
Familjebostader i Goteborg AB Familjebostader i Goteborg AB
Personnummer 640909- Personnummer 820608

johan.svensson@politiker.goteborg.se

BankID

2

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"JOHAN SVENSSON"
Signerade 2026-07-06 11:24:26 CEST (+0200)
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Verifikat

Dokument-ID 09222115557582929270

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska férseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera

dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify
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