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tomtindelningsbestämmelse. Bolagsköp är inte heller aktuellt eftersom den administrativa 

kostnaden för ett tillkommande bolag blir för hög i förhållande till fastighetens storlek.  

Den genomsnittliga hyresnivån uppgår till  och fastigheten bidrar med ett 

initialt årligt driftnetto på drygt , före samordningsfördelar.  

Köpet av fastigheten ger Familjebostäder rådighet över hela den sammanhängande 

byggnaden bestående av tre olika fastigheter.  

 

 Driften av fastigheten bedöms kunna omhändertas 

inom den befintliga förvaltningsorganisationen. Affären ger en mindre ekonomisk 

påverkan på bolaget då det rör sig om förhållandevis få lägenheter och ett mindre 

marknadsvärde i förhållande till bolagets totala antal lägenheter och totala marknadsvärde 

på fastighetsbeståndet.  

 

 

  

 

 

  

Vakansrisken bedöms som låg utifrån små lägenheter med relativt låg hyra och i ett bra 

läge. 

Bedömning ur ekologisk dimension 
Med hänsyn till att förvärvande bolag, Familjebostäder, redan idag äger och förvaltar 

både precis intill liggande fastigheter och flera fastigheter i närområdet bedöms förvärvet 

bidra positivt ur ett resurseffektivt perspektiv vad gäller fastighetsförvaltning samt 

underhåll och renovering av fastigheten. Detta bedöms positivt utifrån den ekologiska 

dimensionen då det kan minska transporter och möjliggöra samnyttjande av 

arbetsmaskiner i samband med förvaltning, underhåll och renovering.   

Bedömning ur social dimension 
Förvärvet av fastigheten innebär att Familjebostäders bestånd utökas med 17 små 

lägenheter i landshövdingehus i ett attraktivt område. Flera av lägenheterna har balkong, 

vilket är en uppskattad boendekvalité, ovanlig i landshövdingehus.  Med förvärvet får 

befintliga hyresgäster en stabil, långsiktig ägare med stark förankring i området. I nuläget 

finns inga vakanser i fastigheten men i de fall någon hyresgäst kommer att säga upp sitt 

kontrakt i framtiden kommer lägenheterna att läggas ut i första hand på koncernens 

omflyttningsplats där befintliga hyresgäster kan söka byte och i andra hand på Boplats 

och fördelas enligt kötid.  
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Beskrivning av ärendet 
Familjebostäder avser att förvärva en fastighet på Ekedalsgatan 45A-C från Stena 

Fastigheter Älvsborg AB (Stena).  Stena förvärvade under våren 2025 bolaget Källfelt 

Byggnads AB och i köpet ingick den aktuella fastigheten på Ekedalsgatan i Majorna. 

Stena vill avyttra fastigheten eftersom den är en solitär i deras bestånd och har vänt sig till 

Framtidenkoncernen i första hand.   

Ärendet behandlades på Förvaltnings AB Framtidens styrelsemöte 2026-09-21 §15, då 

det bordlades för behandling på nästkommande styrelsemöte.  

I enlighet med koncernens riktlinje för projekt och investeringar ska dotterbolag 

hemställa till moderbolaget Förvaltnings AB Framtiden om köp av fastighet i de fall 

köpeskillingen överstiger 15 mnkr. Familjebostäder äger och förvaltar de kringliggande 

fastigheterna och har ett stort bestånd av fastigheter i närområdet. Den aktuella 

fastigheten är belägen i samma byggnad som två fastigheter ägda av Familjebostäder. 

Fastigheten har byggnadsår 1936 och består av 17 mindre lägenheter, varav flera med 

balkong.   

Enligt Framtidenkoncernens interna värderingsmodell bedöms fastighetens 

marknadsvärde,  

 

 

 

. 

Köpeskilling  

Köpeskillingen uppgår till 19,7 mnkr och tillhörande kostnader för lagfart och 

förvärvskostnader uppgår till  varav  är stämpelskatt. 

Bolagets bedömning 
Bolaget delar Familjebostäders bedömning gällande förvärvet av fastigheten Majorna 

335:9 på Ekedalsgatan 45 A-C. Förvärvet bedöms bli ett tillskott till befintliga fastigheter, 

köpeskillingen bedöms vara rimlig utifrån bedömning av fastighetens nuvarande skick, 

hyresnivåer och extern värdering och köpeskillingen utgör en mindre summa i relation till 

bolagets hela fastighetsvolym. Ingen utökning av befintlig förvaltning behövs då detta 

utgör ett mindre tillskott av antalet lägenheter i relation till hela förvaltningens volym i 

området. Möjligheter har identifierats kring effektivisering av förvaltningen genom 

förvärvet inom sophantering, utemiljö och leverans av värme och vatten och storleken på 

lägenheterna kompletterar utbudet i det befintliga beståndet i området. Sammantaget 

bedöms därför riskerna vara små med förvärvet.  

Genom att förvärvet avser fastighet i ett område där Familjebostäder har ett stort 

bostadsbestånd, bedöms förvärvet ligga inom ramen för bolagets verksamhet. Förvärvet 

bedöms sammanfattningsvis vara ett tillskott till bolagets fastighetsportfölj och ge 

hyresgästerna en stabil och långsiktig ägare som allmännytta, varför bolaget föreslår att 

köp genomförs. 
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Ekonomichef  
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Tid: kl. 09:00- 12:11
Ajournering: kl. 10:22-10:37
Plats: Akvariet, Paternostergatan 6 och Teams

Närvarande:

Ledamöter
Johan Svensson (V) ordförande  
Elisabeth Borg (S) 1:e vice ordförande 
Birgitta Ling Fransson (L) 2:e vice ordförande 
Magnus Nylander (M) ledamot, nv. §§ 1-9 och del av §10 
Elisabet Hansson (D) ledamot 
Gunnar Larsson (S) ledamot 
Anders Wikström (S) ledamot 

Tjänstgörande suppleanter
Mattias Tykesson (M) suppleant, del av § 10 och §§ 11-14

Suppleanter
Ulla Ekman (V) suppleant (Teams)

Arbetstagarrepresentanter
Karin Jaxmark Unionen 
Annika Berntsson Akademikerna
Camilla Claesson Fastighets

Övriga närvarande:
Thorbjörn Hammerth vd
Lena Albinsson vice vd/stabschef 
Annelie Nyman ekonomichef, §§ 7-10
Patrik Lundgren distriktschef Majorna, § 6 
Minna Signori sekreterare

Ej närvarande:
Johanna Eriksson (S) suppleant 

Familjebostäder i Göteborg AB

Protokoll (4) 
Fört vid styrelsesammanträde

Sammanträdesdatum: 2026-08-27
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Underskrifter

Sekreterare

______________________
Minna Signori

Ordförande

______________________
Johan Svensson 

Justerande

______________________
Birgitta Ling Fransson 
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Förvärv av fastighet från Stena Fastigheter 
Älvsborgs AB till Familjebostäder. Majorna 
335:9, Ekedalsgatan 45 A-C  

Förslag till beslut 
I styrelsen för Familjebostäder i Göteborg AB:  

1. Förvärv av fastigheten Majorna 335:9 på Ekedalsgatan 45 A-C från Stena 

Fastigheter Älvsborg AB, i enlighet med bilaga 1 och bilaga 2, godkänns.  

2. Ärendet hemställs för godkännande till styrelsen för Förvaltnings AB Framtiden. 

 

Sammanfattning 
Stena Fastigheter Älvsborg AB har kontaktat AB Framtiden med frågan om koncernen 

önskar förvärva fastigheten Majorna 335:9 på Ekedalsgatan 45 A-C då fastigheten är en 

solitär fastighet för Stena Fastigheter Älvsborg AB och koncernen innehar fastigheterna 

intill denna fastighet. Familjebostäder i Göteborg AB är det bolag som innehar de 

intilliggande fastigheterna och får genom köpet av fastigheten rådighet över hela den 

sammanhängande byggnaden bestående av tre olika fastigheter. Förvärvet innebär ett 

tillskott med 17 lägenheter, varav 16st utgör 1 rok och 1st utgör 2 rok till en köpeskilling 

på 19,7mnkr och tillhörande förvärvskostnader på  

 

 

 

 Förvärvet innebär ingen utökning av förvaltningsorganisationen. 

Bedömning görs att förvaltningen av de samlade tre fastigheterna kan effektiviseras och 

Familjebostäder i Göteborg AB säljer redan viss drift till fastigheten. Hyresgästerna får 

genom köpet en stabil och långsiktig ägare med stark förankring i området.   

Bedömning ur ekonomisk dimension 
Köpeskillingen uppgår till 19,7 mnkr och tillhörande kostnader för lagfart och 

förvärvskostnader uppgår till  varav  är stämpelskatt. 

Köpet sker via fastighetsöverlåtelse. Förvärv via fastighetsreglering är inte aktuellt 

eftersom det tidsmässigt uppskattas till 3–12 månader eftersom fastigheten regleras av 

tomtindelningsbestämmelse. Bolagsköp är inte heller aktuellt eftersom den administrativa 

kostnaden för ett tillkommande bolag blir för hög i förhållande till fastighetens storlek.  

Familjebostäder i Göteborg AB 
 

 

 

 

Tjänsteutlåtande 

Utfärdat 2026-08-207 

Ärendenummer FAM-2026-00519 

 

Handläggare: Annelie Nyman 

Telefon:031-731 65 34 

E-post: annelie.nyman@familjebostader.se  
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Den genomsnittliga hyresnivån uppgår till  och fastigheten bidrar med ett 

initialt årligt driftnetto på drygt  före samordningsfördelar.  

Köpet av fastigheten ger Familjebostäder rådighet över hela den sammanhängande 

byggnaden bestående av tre olika fastigheter.  

 

. Driften av fastigheten bedöms kunna omhändertas inom den 

befintliga förvaltningsorganisationen. Affären ger en mindre ekonomisk påverkan på 

bolaget då det rör sig om förhållandevis få lägenheter och ett mindre marknadsvärde i 

förhållande till bolagets totalt antal lägenheter och totalt marknadsvärde på 

fastighetsbeståndet.  

 

 

  

 

 

  

Vakansrisken bedöms som låg utifrån små lägenheter med relativt låg hyra och i ett bra 

läge. 

Bedömning ur ekologisk dimension 
Med hänsyn till att förvärvande bolag, Familjebostäder, redan idag äger och förvaltar 

både precis intill liggande fastigheter och flera fastigheter i närområdet bedöms förvärvet 

bidra positivt ur ett resurseffektivt perspektiv vad gäller fastighetsförvaltning samt 

underhåll och renovering av fastigheten. Detta bedöms positivt utifrån den ekologiska 

dimensionen då det minskar bland annat transporter och möjliggör samnyttjande av 

arbetsmaskiner i samband med förvaltning, underhåll och renovering.   

Bedömning ur social dimension 
Förvärvet av fastigheten innebär att Familjebostäders bestånd utökas med 17 små 

lägenheter i landshövdingehus i ett attraktivt område. Flera av lägenheterna har balkong, 

vilket är en uppskattad boendekvalité, ovanlig i landshövdingehus.  Med förvärvet får 

befintliga hyresgäster en stark, långsiktig ägare med stark förankring i området. I nuläget 

finns inga vakanser i fastigheten men i de fall någon hyresgäst kommer att säga upp sitt 

kontrakt i framtiden kommer lägenheterna att läggas ut i första hand på koncernens 

omflyttningsplats där befintliga hyresgäster kan söka byte och i andra hand på Boplats 

och fördelas enligt kötid.  

Bedömning av principiell beskaffenhet  
I enlighet med Göteborgs Stadshus AB:s anvisning för ärendeberedning inom koncernen 

utgör Familjebostäder i Göteborg AB:s ägardirektiv, utgångspunkt för styrelsens 

bedömning av huruvida ett beslut är att betrakta som principiellt eller av större vikt. I 

anvisningen anges att ett ärende alltid ska, lämpligen under egen rubrik i 

beslutsunderlaget, innehålla en bedömning av ärendets principiella beskaffenhet med 

motiv till bedömningen. I nedanstående tabell framgår bolagets bedömning av 

föreliggande ärende.   
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Beskrivning av ärendet 
Familjebostäder avser att förvärva en fastighet på Ekedalsgatan 45A-C från Stena 

Fastigheter Älvsborg AB (Stena). Stena förvärvade under våren 2025 bolaget Källfelt 

Byggnads AB och i köpet ingick den aktuella fastigheten på Ekedalsgatan i Majorna. 

Stena vill avyttra fastigheten eftersom den är en solitär i deras bestånd och har vänt sig till 

Framtidenkoncernen i första hand.   

Familjebostäder äger och förvaltar de kringliggande fastigheterna, fastigheterna Majorna 

335:14 och Majorna 335:10 och har ett stort bestånd av fastigheter i närområdet. Den 

aktuella fastigheten är belägen i samma byggnad som två fastigheter ägda av 

Familjebostäder.  

Fastigheten  

Den aktuella fastigheten, Majorna 335:9, är belägen på Ekedalsgatan 45A-C i Majorna i 

Göteborg. Fastigheten består av 17 mindre lägenheter, varav flera med balkong.   

 

 

Fakta om fastigheten 

Juridisk fastighetsbeteckning  Majorna 335:9 

Byggnadsår  1936 

Värdeår  1955 

Taxeringsvärde  14 880 000 kr 

Yta  657 kvm  

Antal lägenheter  17 (varav 16 stycken 1 rok och 1 st 2 rok.   

Hyresnivå    

 

Ekedalsgatan 45A-C 
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I omkringliggande område äger och förvaltar Familjebostäder redan ett stort antal 

fastigheter (blåmarkerade på karta nr. 2 nedan) och bolaget har ett stort bestånd av 

fastigheter i hela Majorna och Kungsladugård. Som framgår av karta nr. 1 nedan är den 

aktuella fastigheten Majorna 335:9 belägen i samma byggnad som två övriga fastigheter, 

Majorna 335:14 och Majorna 335:10, som Familjebostäder äger och förvaltar. De tre 

fastigheterna i byggnaden delar undercentral för fjärrvärme och Familjebostäder debiterat 

idag Stena för leverans av fjärrvärme för uppvärmning av lägenheter och varmvatten. 

Fastigheterna delar också utegårdsmiljön.   

 

 

Området  

Fastigheten Ekedalsgatan 45A-C är belägen i ett attraktivt område i Majorna, utmed 

spårvagnsspåret mitt emot Slottsskogskolonin, med närhet till Mariaplan och 

Slottsskogen. Området har god tillgång till service, rekreation och kollektivtrafik. 

Spårvagnen går precis utanför och det är nära till hållplatsen.  
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Motparten  

Fastigheten förvärvas av Stena Fastigheter Älvsborg AB. Stena Fastigheter är ett av 

Sveriges största privata fastighetsbolag med totalt 29 500 bostäder och 2 100 lokaler i 

storstadsregionerna, varav cirka 9 000 bostäder är belägna i Göteborg, Kungsbacka och 

Mölndal. Under 2025 förvärvade Stena Fastigheter bolaget Källfelt Byggnads AB med 

cirka 1 350 bostäder och 68 000 kvadratmeter kommersiella ytor i Göteborg och 

Stockholm.  

Värdering av fastigheten  

Enligt Framtidenkoncernens interna värderingsmodell bedöms fastighetens 

marknadsvärde,  

 

 

  

 

Planerade åtgärder i fastigheten  

Byggnaderna är uppförda i mitten av 1930-talet och ROT renoverades under 1970-talet, 

då bland annat badrum och kök renoverades. Byggnadens stomme av tegel och trä samt 

fasaderna av tegel/puts/trä målades om 2025 och taktäckning samt tegelpannor byttes 

2010. Fönster byttes till aluminium i två omgångar mellan åren 2010–2025. Badrummen 

har våtrumsmatta samt delvis kaklat och målad väv och köken är från 1970-talet. 

Vardagsrummen har trägolv och övriga rum har plastmatta. Byggnaderna håller ett 

normalt skick utvändigt och bedöms hålla ett normalt invändigt skick med avseende på 

bygg- och ombyggnadsår. 

 

 

  

Köpeskilling  

Köpeskillingen uppgår till 19,7 mnkr och tillhörande kostnader för lagfart och 

förvärvskostnader uppgår till ca  varav ca  är stämpelskatt. 

Villkor och åtaganden  

Säljaren har garanterat nedan punkter och de är även reglerade i köpeavtalet: 

•  

•  

 

• Samtliga hyresavtal motsvarar det överlämnade exemplet på hyresavtal  

•  
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Risker 

Inför förvärvet av fastigheten har bolaget genomfört en riskanalys.  

Analysen har i huvudsak omfattat ekonomiska risker, finansiella risker, legala risker, 

skatterisker, fastighetstekniska risker, miljörisker, motpartsrisker och förtroenderisker. De 

risker som bedöms ha högst risknivå är risken för kostnader för underhåll och renovering 

med hänsyn till fastighetens äldre skick och tekniska status.  

Riskerna bedöms som rimliga och hanterbara.  

Kommande tidplan 

• Dag för avtalstecknande 2026-07-07  

•  

  

•  

 

  

• Familjebostäders styrelsemöte 2026-08-27  

• Framtidens styrelsemöte 2026-09-21  

• Kommunikation till hyresgäster och medarbetare  

• Stena överlämnar likvidavräkning och betalningsinstruktion senast 2026-09-23  

• Tillträde 2026-09-30  

• Köparen ansöker om lagfart  

• Överenskommen dag senast 2026-10-05 för överlämnande av samtliga 

handlingar och material avseende fastigheten.  

•  

 

  

Bolagets bedömning 
Förvärvet av fastigheten Majorna 335:9 på Ekedalsgatan 45 A-C blir ett tillskott till 

befintliga fastigheter som ligger i direkt anslutning till denna fastighet. Köpeskillingen 

bedöms vara rimlig utifrån bedömning av fastighetens nuvarande skick, hyresnivåer och 

extern värdering och köpeskillingen utgör en mindre summa i relation till bolagets hela 

fastighetsvolym. Ingen utökning av befintlig förvaltning behövs då detta utgör ett mindre 

tillskott av antalet lägenheter i relation till hela förvaltningens volym i området. 

Möjligheter har identifierats kring effektivisering av förvaltningen genom förvärvet inom 

sophantering, utemiljö och leverans av värme och vatten och storleken på lägenheterna 

kompletterar utbudet i det befintliga beståndet i området. Sammantaget bedöms därför 

riskerna vara små med förvärvet.  

Genom att förvärvet avser fastighet i ett område där bolaget har ett stort bostadsbestånd, 

bedöms förvärvet ligga inom ramen för bolagets verksamhet. Förvärvet bedöms 

sammanfattningsvis vara ett tillskott till bolagets fastighetsportfölj och ge hyresgästerna 

en stabil och långsiktig ägare som allmännytta, varför bolaget föreslår att köp genomförs. 
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Annelie Nyman 

Ekonomichef 

 

Thorbjörn Hammerth 
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