Forvaltnings AB Framtiden

Tjansteutlatande beslut Handlaggare

Styrelsehandling nr 9 Lars Magnusson

Utfardat 2026-10-14 Telefon 031-719 31 53
Arendenummer 2026-00424 E-post lars.magnusson@framtiden.se

Delarsbokslut augusti 2026 - koncernen

Forslag till beslut

I styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Delérsbokslut enligt K3 per 2026-08-31 godkénns.

Sammanfattning
Framtidenkoncernen redovisar per den 31 augusti 2026 ett resultat efter finansnetto pa
+491 mnkr, vilket ar | in prognos for perioden.

Det i resultatet beror framst pé Jjjjjjjdriftskostnader med il vilket bland annat
forklaras av [jjjjijicke taxebundna kostnader, vilka ér | &n prognos framst
relaterat till ] personalkostnader, till stor del forklarat av en periodisering inom &ret
samt i1 T-relaterade kostnader som il tid- Taxebundna kostnader ar dock i
I in prognos, till storsta delen relaterat till Jjjjij virmekostnader 4n antaget.

Ovriga rorelseposter bidrar med N t!! det i resultatet, bland annat
relaterat till Egnahemsbolagets verksamhet samt [Jjjjjiij crsittningar och bidrag.

Jamforelsestorande poster ér || r<laterat till baide ] nedskrivning samt

I 2 ncdskrivning, vilket till en del méts av bade | N2V
nedskrivning samt [jiiiilijav nedskrivningar.

Intdkterna 4r | in prognos, bland annat med anledning av [N
inflyttning, [Jjjjiihyresbortfall etc.

Det operativa kassaflodet rapporteras till +600 mnkr, vilket ar || R i~
prognos, frimst beroende pé Jjjjjjinvesteringar i befintligt bestind samt il
driftskostnader.

Det innebér att en sjdlvfinansieringsgrad pa 101% av investeringarna i nyproduktion,
konverteringar etc. samt forvarv uppnas.

Koncernens laneskuld uppgar per 2026-08-31 till 27,5 mdkr, vilket &r Jjjj med
prognos.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet #r en redogorelse dver ekonomiskt utfall for Framtidenkoncernen och ir i sig en
bedomning av den ekonomiska dimensionen.

Bedomning ur ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén dessa dimensioner.
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Beddmning av principiell beskaffenhet

I enlighet med Géteborgs Stadshus AB:s anvisning for drendeberedning inom koncernen
utgdr Forvaltnings AB Framtidens dgardirektiv utgangspunkt for styrelsens bedémning
av huruvida ett beslut ar att betrakta som principiellt eller av storre vikt. I anvisningen
anges att ett arende alltid ska, lampligen under egen rubrik i beslutsunderlaget, innehalla
en bedomning av drendets principiella beskaffenhet med motiv till bedémningen. I
nedanstaende tabell framgér bolagets bedomning av foreliggande drende.

Exempel pa friagor dir kommunfullmiktiges stillningstagande
ska inhiimtas (ej uttémmande) som de anges i Forvaltnings AB
Framtidens igardirektiv:

Bolagets bedémning av om féreliggande Zirende berér
fragan (Ja/nej).

ekonomi eller medfor annan nisk (t.ex. stdrre investeningar eller

avyttringar av tillgangar).

Andring av aktiekapitalet. Nej
Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte 1 sérskild ordning Nejy
delegerats till kommunstyrelsen, Stadshus AB eller till bolaget.

Fusion eller likvidering av bolag. Ne;j
Forvarv, bildande eller avyttring av bolag, med undantag av sadana Nej
bolag som enbart har till syfte att paketera fastigheter infor ett

forvarv eller en avyttning.

Forviarv eller avyttring av aktier eller andelar 1 deldgda bolag, om Nej
kommunfullmiktiges godkénnande dr befogat med hansyn till
andelsforhallandena, verksamhetens art eller omstandigheter 1

dvrigt.

Bildandet av stiftelse. Nej
Forvarv eller forsaljning av fastighet av sadan omfattning att det Ne;j
paverkar bolagets langsiktiga ekonomi, oavsett om saljare/kopare ar

annat bolag 1 staden eller inte.

Strategiska mnvesteringar som innebér ny inriktning f6r bolaget eller | Nej
start av verksamhet inom nytt affiirs- eller verksamhetsomrade.

Beslut som visentligt paverkar bolagets, koncernens eller stadens Nej

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

1. Resultatrakning
2. Balansridkning
3. Resultat per bolag
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Beskrivning av arendet

Underlag till styrelsen for beslut att faststélla resultat- och balansrakning per 2026-08-31.

Framtidenkoncernen redovisar per den 31 augusti 2026 ett resultat efter finansnetto pa
+491 mnkr, vilket ar | o prognos 2. 2026.

Intakter

Koncernens totala intékter redovisas till 5 403 mnkr for perioden, vilket ar

&n prognos. Avvikelsen hérrér framst till jhyresintakter bland annat relaterat till
I hyror f6r R intlyttning. [iihyresbortfall for vakanser och avstéllda
lagenheter, jijintakt for IMD (individuell métning och debitering).

(mnkr) Utfall 2026 Prognos 2, 2026
JAN - AUG JAN - AUG Avvikelse
Hyresintakter 5298
Férvaltningsintdkter 105
Driftskostnader -2 620
Fastighetsskatt -114
Fastighetsresultat 2 669
Underhallskostnader -617
Driftsnetto 2052
Avskrivningar -922
Resultat efter avskrivningar 1130
Centrala kostnader -157
Ovriga rérelseposter -8
Rorelseresultat 965
Jamférelsestorande poster -23
Resultat fore finansnetto 942
Finansiella intdkter 3
Finansiella kostnader -454
Resultat efter finansnetto 491

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 2 620 mnkr for perioden, vilket ér | a0

prognos.

De taxebundna kostnaderna uppgar till 999 mnkr. vilket &r || 40 prognos. till
storsta delen relaterat till i virmekostnader med il frimst med anledning av
ett for jbedomt pris 1 prognos 2. Det méts av [jjjelkostnader med - framst
relaterat till nagot [jjijpris 4n prognosticerat.
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De icke taxebundna kostnaderna uppgar till 1 621 mnkr, vilket ér | in
prognos. Framst relaterat till [jjjjjijpersonalkostnaderna, till stor del forklarat av en
periodisering inom éret av semesterloneskulden. Aven IT-relaterade kostnader il i
tid 1 forhallande till prognos. Det méts dock till en del av jjijskadekostnader.

(mnkr) Driftskostnader
2026AC Varians 2026AC VELELS
JAN - AUG  vs prognos kr/kvm  vs prognos
Varme
El o gas
Vatten
Renhallning
Fastighetsskotsel

Reparationer

Driftsadministration

Ovriga driftskostnader

Underhallskostnader

Underhéllskostnaderna uppgar till 617 mnkr, vilket ar |l 4» prognos.
Avvikelsen hanfors framst till Bostadsbolaget med [Jjjjjiiili]- vilket forklaras av ] takt

1 upparbetning och |GG o I ;o il kostnader inom
B Ve, Familjebostider redovisar Jjjjijunderhallskostnader med |

. frimst med anledning av | I

Det mots dock avillil underhéllskostnader inom Poseidon med_ framst

hénforlig till flertalet projekt inom [N I o™ ligcer i tidplan. RN
upphandling etc.

Centrala kostnader

Centrala kostnader uppgér till 157 mnkr, vilket &r |l 4o prognos. i forsta hand
driven av [jjjjjutfall inom moderbolaget frémst beroende pa Jjjjjijnedlagda kostnader for
utokade resursbehov i enlighet med budget samt pa Jjjjjijpersonalkostnader till f6ljd av
vakanser.

Ovriga rorelseposter

Ovriga rorelseposter uppgr till -8 mnkr, vilket &r | in prognos.
Avvikelsen relaterar dels Egnahemsbolagets verksamhet med [Jjjjiij bland annat
hénvisas till Jjilijavvikelser inom uthyrningsverksamheten ochjjjjjij forséljnings- och
administrationskostnader, dels bland annat erhéllna erséttningar, sdsom for skador,
ersattning for handledare, och bidrag for trygghetsboenden.
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Jamforelsestdérande poster

Jamforelsestérande poster redovisas till -23 mnkr, vilket ar | 1claterat till
I ncdskrivningar &n prognos. I projekt | !
nedskrivning pa iill- vilken var prognosticerad med ] i december. I projekt
I sk<1 cn nedskrivning med - beroende pa g vérdering samt
kostnader. I tvé jjprojekt sker en aterforing samt en reversering med i vardera,
med héanvisning till g véirde.

Finansnetto

Finansnettot uppgér till -451 mnkr, vilket ar ||l i prognos. Genomsnittlig
finansieringskostnad for perioden uppgar till 2.67%, vilken enligt prognos var bedémd till

Investeringar

Totala investeringar for perioden uppgar till 1 489 mnkr, vilket ér | N 50
prognos.
Investeringar i befintligt bestand rapporteras |- {rimst med hénvisning till

Familjebostédder med ] bland annat pa grund av | - och
Bostadsbolaget med JJjjjiilj- b1and annat relaterat till |
I Poscidon avviker med [ ocksé det beroende
P [ <!aterat till - A ven GoteborgsLokaler
avviker med [jjl- framst att forklara med | i grund av
]

Investeringar i solenergi ar | frimst med hinvisning till | inom
Poseidon, da projekt for solenergi kommer |GG

(mnkr) 2026AC 2026P2 Avvikelse 2025AC
Investeringar JAN - AUG JAN - AUG VS prognos JAN - AUG
Befintligt bestand -724
Konverteringar -62
Solenergi -10
Nyproduktion -772
Forvarv 7,
Ovrigt -18
I
Investeringar i nyproduktion ér |- {ramst relaterat till N
. Aven

I 2vViker med hanvisning till i i berdknat infor
L
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Investeringarna i forvarv ar [l in prognos. framst relaterat till |G
I nom Bostadsbolaget till jjjijunder ret med Q- vilket mots av

I inom Poscidon med S

Kassaflode

Utfallet for aret visar pa ett operativt kassaflode pa +600 mnkr, vilket ar | N
I in prognos, framst beroende pa ] investeringar i befintligt bestand samt
driftskostnader.

Det innebdr att en sjélvfinansieringsgrad pa 101% av investeringarna i nyproduktion,
konverteringar etc. samt forvarv uppnas.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -5 mnkr, vilket &r ||
&n prognos. framst drivet av det ] operativa kassaflodet.

(mnkr) 2026AC 2026P2 2025AC

JAN - AUG JAN - AUG Avvikelse JAN - AUG Avvikelse
Kassaflode fran verksamheten 2500 2457 43
Underhallskostnader -617 -508 -110
Investering i befintligt bestand -812 -724 -88
Ovriga investeringar -19 -18 -1
Finansnetto -451 -417 -35
Operativt kassaflode 600 791 -191
Forsdljningslikvider 53 14 39
Kas.?af!.ode innan nyproduktion 653 805 152
& forvarv
Investeringar i nyproduktion -560 -772 212
Konverteringar etc. -69 -62 -7
Solenergi -14 -10 -4
Investeringar i forvarv -16 -7 -9
Kassaflode - totalt -5 -45 39
Sjalvfinansieringsgrad 101% 96% 5%
Laneskulder

Per 2026-08-31 ér koncernens laneskuld 27.5 mdkr, vilket ar jjjjjjjj med prognos och 0.4
mdkr hogre dn 31 december 2025.

Personal

Per 2026-08-31 var antalet anstéllda 1 333 stycken, vilket ar | S & prognos
och 6 personer féarre dn 2025-12-31.
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Lars Just

Ekonomichef

Terje Johansson

VD och koncernchef
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Styrelsehandling nr 9
2026-10-14
Bilaga 1

Resultatrdkning - Koncernen

Bokslut augusti 2026
(mnkr) Utfall 2026 Prognos 2, 2026 Utfall 2025
JAN - AUG JAN - AUG JAN - AUG

Hyresintakter 5298 5065
Férvaltningsintdkter 105 105
Driftskostnader -2 620 -2 468
Fastighetsskatt -114 -106
Fastighetsresultat 2 669 2597
Underhallskostnader -617 -508
Driftsnetto 2052 2089
Avskrivningar -922 -882
Resultat efter avskrivningar 1130 1207
Centrala kostnader -157 -151
Ovriga rérelseposter -8 16
Rorelseresultat 965 1072
Jamférelsestorande poster -23 23
Resultat fore finansnetto 942 1095
Finansiella intdkter 3 4
Finansiella kostnader -454 -420
Resultat efter finansnetto 491 678
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Styrelsehandling nr 9

2026-10-14
Bilaga 2
Balansrakning - Koncernen
Bokslut augusti 2026
Utfall 2026 Utfall 2025 Utfall 2025
(mnkr) 31-aug 31-dec 31-aug
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 43 928 43 445 42 659
Omsattningstillgangar 1539 1656 1559
Summa tillgangar 45 467 45 102 44217
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14 027 13765 13377
- varav minoritetsintresse 246 247 247
Avsattningar 1986 1988 1886
Laneskulder 27 542 27 114 26 757
Ovriga skulder 1911 2234 1949
Summa eget kapital och skulder 45 467 45 102 44 217
Soliditet 30,9% 30,5% 30,3%
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Styrelsehandling nr 9

2026-10-14
Bilaga 3

Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut augusti 2026
Resultat efter finansnetto

Utfall 2026 Prognos 2, 2026 Utfall 2025
(mnkr) JAN - AUG JAN - AUG JAN - AUG
Poseidon 204 273
Bostadsbolagskoncernen 232 246
Familjebostdder 126 147
Gardstensbostdder 5 15
Framtiden Byggutveckling 2 3
GéteborgsLokaler 9 27
Egnahemsbolaget -40 -34
Bygga Hem -18 _17
Storningsjouren 2 1
Férvaltnings AB Framtiden 5 7
Summa bolag 527 668
Resultat fastighetsforsdljning 47 5
Nedskrivning/aterforing nedskrivning -71 18
Koncernmdssiga avskrivningar -14 -14
Ovrigt 1 1,1
Summa koncernen 491 678
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