Jamforelse mot foreg &r  Jamforelse mot Prognos 3

thr Mot o ot ACT

ACT 2016 ACT 2015 P32016 ACT201 tkr mot % mot P3
Resultatrakning tkr 5 ACT2015  p3 9016 2016 Kr/kvm
Hyresintakter 192 586 190377 194089 2209 -1503 883
Forvaltningsintakter 4728 4 636 4615 92 113 22

197 314 195013 198704 2301 1% -1390 -1% 904

Driftkostnader
Véarme -23 570 -21 821 -23500 -1749 8% -70 0% -108
Elstrom -10 713 -10 930 -11 500 217 -2% 787 -71% -49
Vatten & Avlopp -8 854 -8 392 -8 400 -462 6% -454 5% -41
Renhallning -5 876 -5 367 -5 400 -509 9% -476 9% -27
Fastighetsskotsel -20 320 -19 277 -20410 -1043 5% 90 0% -93
Reparationer -11 530 -11 847 -11 200 317 -3% -330 3% -53
Driftadministration -13 427 -12 524 -13 900 -903 7% 473 -3% -62
Ovrigt -5 263 -6 067 -5424 804 -13% 161 -3% -24
Total driftskostnad -99 553 -96 225 -99734 -3328 181 -456
Fastighetsskatt -4 221 -3 326 -4 221 -895 27% 0 0% -19
Superdriftsoverskott 93 540 95 462 94749 -1922 -2% -1209 -1% 429
Underhallskostnader -31 264 -35 108 -32650 3844 -11% 1386 -4% -143
Driftnetto 62 276 60 354 62 099
Avskrivning i forvaltning -20 710 -19 019 -19638 -1691 -1 072 5%
Bruttoresultat 41 566 41335 42 461
Centrala kostnader -7 835 -7 964 -7976 129 -2% 141 -2% -36
Ovriga rorelsekostnader -8 591 -6 596 -8098 -1995 30% -493 6% -39
Rorelseresultat 25 140 26 775 26 387
Finansnetto -6 436 -7 162 -6 434 726 -10% -2 0%
Res f boksl disp o skatt 18 704 19 613 19 953 -909 -1249
Fastighetsresultat inkl 6vr kostn 78 605 82 384 80231 -3779 -5% -1626 -2%

Krav 84 000




RESULTAT DECEMBER 2016
Kommentarer i jAmforelse med Prognos 3
Storre enskilda avvikelser kommenteras

Resultat fore skatt 18,7 mnkr jamfort med P3 19,9 mnkr, en avvikelse pa -1,2 mnkr.

Fastighetsresultatet 78,6 mnkr jamfort med P3 80,2 mnkr, en avvikelse pa -1,6 mnkr. Kravet for 2016 1ag pa 84 mnkr.
Skillnaden beror pé lagre intakter (-1,4 mnkr) samt hogre Gvriga rérelsekostnader (-0,5 mnkr).

Lagre driftskostnader (181 mnkr) samt lagre centrala kostnader (141 mnkr)

Intékter

Hyresintakter - 1,5 mnkr l&gre an prognos

Lagre intakter IMD (-0,1 mnkr), l&gre intékter lokaler/lagenheter BmSS mot P3 (-0,4 mnkr’
Rabatter till HG pga stérningar vid ombyggnation -0,1 mnkr, hégre bortfallskostn lokaler pga
ombyggnation -0,7 mnkr. L&gre intékter P automater -0,1 mnkr samt évrigt -0,1 mnkr

Driftskostnader - total differens 0,2 mnkr (l&gre &n prognos)

El - lagre forbrukning mot foreg ar (ca 0,2 mnkr), mot P3 0,8 mnkr.

En dkad vattenférbrukning mot prognos ger 0,5 mnkr hdgre kostnader.

Avfall 6kar med 0,5 mnkr mot prognos. Hogre volym avfall &n foreg ér, ca 29 400 kg. Aven prisjustering uppat.
Driftsadministration 0,5 mnkr I&gre an P3 - lagre personalkostnader 0,5 mnkr, lagre telefon/data kostn 0,2 mnkr
samt poster at olika hall -0,2 mnkr.

Resultatkommentarer i jamférelse med prognos 3 /forts

Underhallskostnader
Planerat underhall &r 1,4 mnkr lagre dn prognos. En férskjutning i tid, dar visst underhall kommer att géras 2017.

Avskrivningar
Awviker mot prognos med -1,1 mnkr. Utrangeringskostnad garaget etapp 2+3.

Centrala kostnader
Ar 0,1 lagre &n i prognosen.

Ovriga kostnader i rérelsen
Okade totala kostn. -0,5 mnkr. Gardstensbyréan -0,2 mnkr, trygghetsgruppen -0,6 mnkr, ungdomsarbete +0,2 mnkr,
brand- och miljdinformatorer +0,2 mnkr. Okade presonalkostn betraffande Gardstensbyrén & Trygghetsgruppen.

Finansnetto
Ingen avvikelse mot P3.

Investeringar
Foljande projekt avslutades under 2016; Fonsterbyte véstra Gardsten (31/8), Muskot 10 seniorlagenheter/BmSS
(31/10), Garaget etapp 3 (30/9), Solhus 2 vaxthus (31/12), P platser Muskot 55, markanl. (31/12).

Fonster vastra: 3,3 mnkr, Muskot 10 37,3 mnkr, Garaget etapp 3 10,3 mnkr, Véxhuset 5,4 mnkr samt
P platser 1,7 mnkr.

Resultatkommentarer i jaAmforelse med foregéende ar

Intékter

Hyresintakterna var 192,6 mnkr ar 2016 att jamfora med 190,4 ar 2015. Okningen &r 2,2 mnkr eller 1,2 %

En del &r hantorbar till arets hyrestorhandlingar. Pa arsbasis genererade hyresforhandlingarna en intaktsokning om
0,45% (0,60% fran 1 april), inklusive hyressattningsavgiften eller 1,1 mnkr avseende lagenhetshyror

Intékter fran individuell matning har 6kat med 0,1 mnkr.

Intékter fran 18 st nya seniorldgenheter har genererat 0,4 mnkr f0r perioden september - december

Hyresintakter fran parkeringsplatser har 6kat med 0,4 mnkr och fran P-automater en minskning med 0,1 mnkr

| antal har parkeringsplatserna 6kat med 39 stycken jamfort med foregaende ar

Bruttointakter lokaler har minskat med 0,3 mnkr.

Hyresbortfallet har minskat med 0,6 mnkr. FOrdelat ser man att hyresborttallet pa lagenheter har

minskat med 0,3 mnkr samt att hyresbortfallet tor lokaler har minskat med 0,3 mnkr.

| borttallet fOr lagenheter ingar avstéllda lagenheter pga ombyggnation samt hyresrabatter f0r de hyresgéster sor
berdrts av ombyggnationen. Bortfall p-platser &r of6randrat



Per den 31 december 2016 fanns inga outhyrda lagenheter

Driftskostnader
Driftskostnaderna har 6kat mellan aren med 3,4 mnkr eller 3,5 %, fran 96,2 mnkr 2015 till 99,6 mnkr
ar 2016. De taxebundna kostnaderna star for 49,3 % av driftskostnaderna eller ca 49,0 mnkr.

Avvikelsen mellan aren bestar av poster at olika hall dar de stdrre enskilda posterna kommenteras nedan.
Varmekostnaderna har 6kat med 1,7 mnkr eller 8,1% och beror pa 6kad férbrukning mellan aren

Elkostnaderna har minskat med 0,2 mnkr eller 2,0%. Nagot lagre forbrukning 2016

Vattenkostnaderna har 6kat med 0,5 mnkr eller 5,5%, vilket bade beror pa hojd vattentaxa samt 6kad torbrukning
Eftekten av inneboende antas bidra med viss 6kning nar det géller vattenforbrukningen

Fastighetsskotsel har kat med 1,0 mnkr och avser framst 6kade kostnader f6r snérgjning / sandning
Renhallning har 6kat med 0,5 mnkr eller 9,5%. Okad volym avtall mot f6reg ar samt en prisjustering uppat 4,5%
Drittsadministration har 6kat med 0,9 mnkr och avser till strsta delen 6kade totala personalkostnader sam

IT tjanster som har 6kat med 0,2 mnkr. Ovriga driftskostnader har minskat med 0,8 mnkr och bestar av poste!

at olika hall. De stOrsta posterna ar lagre kundforluster 0,8 mnkr, lagre kostn for bredbandsdrift 0,7 mnkr

Okade kostn avseende juridik 0,2 mnkr, bygglovsavg och detaljplaner 0,4 mnkr

De totala driftskostnaderna per kvadratmeter (kr/kvm) ar 456 kronor &r 2016 att jamfora med 440 kronor ar 2015.



Resultatkommentarer i jamforelse med foregaende ar/forts

Underhallskostnader
Totala underhallskostnader uppgick till 31,3 mnkr ar 2016 mot 35,1 mnkr ar 2015, eller 143 kr/kvm ar 2016
1 jamforelse med 161 kr/kvm ar 2015.

Under 2016 har fogning av husfasader pa de sista huskropparna pa Salviagatan gjorts inklusive sanering av PCB
Salviagatan ar nu helt klar. Sanering av PCB 1 balkongerna pa laghusen Muskotgatan gjordes ocksa under 2016

Fonsterbyten har fortsatt under aret 1 vastra Gardsten. Samtliga elva gardar &r nu Klara med byten av koks-,
grovkoks-, sovrums-, forrads- och trapphustonster pa lamellhusen och gaveltonster har bytts pa loftgangshusen.
Detta &r ett mangarigt projekt som fortldper 2017 och framat. Under slutet av 2016 pabdrjades fonsterbyten i
norra Gardsten. Storsta delen av projektet har aktiverats 1 balansrakningen men fonsterbytena pa samtlige
hoghus 1 vastra Gardsten har resultatforts da bytet inte anses vara ett véasentligt komponentutbyte

Bolaget har fortsatt arbetet med relining av avloppsstammarna i 6stra och véstra Gardsten och det arbetet kommer
att fortga under ett flertal ar framover.

Utemiljoer och gérdar i norra Gardsten har gjorts iordning. 3 stycken géardar har renoverats upp under 2016

Underhall av garaget pa Kaneltorget har genomforts under 2016. Byte av dagvattenledningar samt malning
utvandigt av en fasad.

Underhall av 9 st hissar i omradet har gjorts.

Under 2016 har 71 stycken badrum totalrenoverats i vastra, dstra och norra omradet
I samband med renoveringen av badrum i norra Gardsten installerades dven vattenmétare

Ett flertal vitvaror | véstra Gardsten har bytts ut pa grund av hoga reparationskostnader pa de gamla
Resultatkommentarer i jamforelse med féregéende ar/forts

Fastighetsavgift-/skatt
Har hojts pa grund av nya taxeringsvarden tor 2016. En 6kning med 0,9 mnkr

Avskrivningar
Avviker mot foreg ar med -1,7 mnkr. Hogre utrangeringskostnad an 2015, -0,9 mnkr
Okade avskrivningar pga Muskot 10 seniorlég -0,5 mnkr samt 6vrigt -0,3 mnkr

Centrala kostnader

| de centrala kostnaderna ingar kostnader tor styrelse, vd och annan ledningspersonal, arsstdmma, revision
samt moderbolagskostnader. Kostnaden uppgick till 7,8 mnkr f0r 2016 att jamtora med 8,0 mnkr tor 2015
Lé&gre kostnader tor skattejurist samt lagre personalkostnader utgor skillnaden

Ovriga kostnader i rorelsen

Ovriga rorelsekostnader avser kostnader t0r bolagsspecifika resurser och projekt sasom Gardstensbyran son

arbetar med ungdomsarbeten och sysselsattning, Trygghetsgruppen som ansvarar for trygg- och sékerhet 1 bostadsomrade
bolagets miljoinformatdrer samt andra utvecklingskostnader. Kostnadsokningen &r 2,0 mnkr (30%) dar storre delen utgd
Okade personalkostnader. Bolagets satsning pa ungdomsarbete under aret har 6kat med 0,2 mnkr jamfort med 2015

Finansnetto

Lé&gre rantenivaer under ar 2016 1 jamforelse med ar 2015 har minskat rantekostnaderna med 0,7 mnkr
Réntekostnaderna ar t0r ar 2016 totalt 6,3 mnkr att jamfora med 7,0 mnkr ar 2015.

Ovriga poster som ingar i finansnettot ar finansiella kostnader (avgifter) samt

ranteintakter. Sammantaget ger detta ett finansnetto pa -6,4 mnkr ar 2016 mot -7,2 mnkr ar 2015



BALANSRAKNING
Belopp i tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Markanlaggningar

Inventarier

Pagaende ny- och ombyggnader
Summa

Finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

1981

523 647
16 616
10 928

7681

558 872
45 932

606 785
28 216

635 001

2015-12-31

1498

487 840
13 219
11 640
16 807

529 506
49 646

580 650
49 505

630 155
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr

EGET KAPITAL O OVR SKULDER

Bundet kapital

Aktiekapital

Fond for utvecklingsutgifter
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsattningar
Skulder till moderbolaget

Ovriga rorelseskulder, ej rantebarande

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

1 000
1110
200

259 637
13 012
274 959
17 589
0

300 000
42 453

635 001

2015-12-31

1 000

200
251 632
20 815
273 647
17 661
0

300 000
38 847

630 155

G
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Kommentar Balansrakning Arsbokslut december 2016
Tillgangar
Bolagets balansomslutning har 6kat med 4,8 mnkr mellan &ren fran 630,2 mnkr till 635,0 mnkr.

Anlaggningstillgangar
Bolagets anlaggningstillgdngar har 6kat med 26,1 mnkr frdn 580,7 mnkr vid féregaende arsskifte till
606,8 mnkr per 31 december 2016. Inom anldggningstillgdngarnas olika rader gors nedan kommentarer.

Immateriella anldggningstillgdngar

Koncernen har ett fastighetssystem som togs i bruk i mars 2012.

Ink6p har gjorts till en ny hemsida under 2015 och 2016, den togs i bruk september 2016 och aktiverades med
1,2 mnkr. Koncernens gemensamma intranat har upparbetade kostnader pa 0,6 mnkr, varav 0,3 mnkr &r
genererade under 2016. Avskrivningar under 2016 uppgar till 0,7 mnkr. Inkép totalt 1,2 mnkr under &ret.

Materiella anldggningstillgangar.

Bolagets materiella anlaggningstillgngar, bade fastigheter och inventarier, har ckat mellan &ren med 29,4 mnkr.

Detta &r ett resultat av arets investeringar i byggnader, inventarier och upparbetade projekt, totalt 49,5 mnkr, med avdrag for
planenliga avskrivningar, 18,2 mnkr samt utrangeringar 1,9 mnkr.

Einansiella anldggningstillgdngar
De uppskjutna skattefordringarna har minskat mellan &ren med 3,7 mnkr vilket &r en effekt av att de skattemassiga
avskrivningarna ar storre an de planenliga.

Omsattningstillgdngar
Omséttningstillgdngarna har mellan aren minskat med 21,3 mnkr, fran 49,5 mnkr vid féreg&ende arsskifte till &rets 28,2 mnkr.

Avwvikelsen ar hanforbar till minskade fordringar hos koncernféretag, 19,1 mnkr, vilket till storsta delen avser
féregéende ars koncernbidrag som bokades som fordran (17 mnkr).

Kommentar Balansrakning Arsbokslut december 2016

Skulder

Eget kapital

Det totala egna kapitalet har mellan &ren 6kat med 1,3 mnkr. Bundet kapital har 6kat med 1,1 mnkr. Fond for utvecklingsutgifter

frdn och med 2016 utgor den dkningen. Balanserad vinst har 6kat med 0,2 mnkr. Utdelning med 13,3 mnkr, aktieagartillskott 1,6 mnkr
samt &rets resultat 13,0 mnkr utgér forandringen.

Obeskattade reserver
Avskrivning utdver plan ar beréknad enligt 20-regeln och géller inventarier samt
immateriella anlaggningstillgdngar. Posten har minskat med 0,07 mnkr.

Avsattningar
Inga avsattningar under 2016 och 2015.

Laneskulder
De rantebarande skulderna ar vid arsskiftet 300,0 mnkr och darmed lika med foregaende ar.
Den totala skulden per 31 december 2016 bestar av ett langfristigt I&n frdn moderbolaget.

Rorelseskulder

Rorelseskulderna har 6kat med 3,6 mnkr mellan &ren. Ar 2015 redovisades 38,8 mnkr mot 42,5 mnkr &r 2016 och férdelas

mellan leverantorsskulder, skulder till koncernfoéretag, dvriga kortfristiga skulder samt upplupna kostnader och forutbetalda intékter.
Leverantdrsskulderna var 15,5 mnkr ar 2016 mot 14,2 mnkr ar 2015.

Skulder till koncernforetag har kat med 1,8 mnkr och stér for merparten av 6kningen under rérelseskulder.

Lamnat koncernbidrag &r bokat som skuld, 2,0 mnkr. Ovriga kortfristiga skulder &r nastan oféréandrade.

Upplupna kostnader och férutbetalade intakter var 24,0 mnkr &r 2016 och ligger i nivd med féregdende &r d& 23,5 mnkr

redovisats. FOr 2016 ar de stora posterna forutbetalda hyror, upplupna personalkostnader (framst semesterléner) samt upplupna
driftskostnader. Dessa poster var de storsta aven 2015.



NYCKELTAL

Soliditet
Investeringar

Kassaflode exkl
investeringar

2016-12-31

46%

51 mnkr

39 mnkr

2015-12-31

46%

32 mnkr

39 mnkr

G NS
BOSTADER



L anebild

31 dec 2016 Rénta  Aktuell
Belopp i Tkr Belopp tkr snittranta
Lan moderbolag 300000 -1024

Utnyttjad kredit KVK konto 0 0
Ranteintakt KVK konto vid +saldo 1
Swapkostnader (via MB) -5 256

Total lanebild per 31/12-16: 300 000

S:a Réantekostn per 31/12-16: -6 279 2,1%

KVK avgift (ej rantekostn): -145







