Gardstensbostiader AB

Avrapportering av revision per den
31 december 2025

Styrelsemote
2026-02-09

ettt i i i iy Y

LD I
e, »Juu@éﬁfﬂ“ﬁu

4 0y 1




Confidential — All Rights Reserved

01
02

03
04

Status i revisionen

Oversikt revisionsstrategi

lakttagelser fran granskning av arsbokslut per
2025-12-31 for koncernen och moderbolaget

Summering av noterade avvikelser (SAD)

lakttagelser fran granskning av intern kontroll




Status i revisionen

EY rapporter

Status

Status pa revisionen Sarskilda redovisnings- /rapporteringsomraden

Revisionsplanering Fastighetsvardering

Oversiktlig granskning av deldrsrapport 2025-08-31

Kvarstaende atgarder
Granskning av intern kontroll och férvaltningsrevision
Inhdmta uttalande fran foretagsledningen ("letter of representation™)

Granskning av arsbokslut och arsredovisning

Félja upp vasentliga handelser efter balansdagen

Slutlig genomgang av signerad arsredovisning
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Riskbedomning och fokusomrade
Oversikt av 2025 ars revision

Revisionens omfattning

Over5|ktI|g gransknlng av Férvaltningsrevision

delarsbokslut i augusti Granskning av arsbokslut
Granskning av intern kontroll och
rutiner

Véasentliga omraden

Intaktsredovisning
Materiella anldggningstillgangar
Avsattningar

Bokslutsprocessen
Fastighetsvarderingsprocessen
Hyresaviseringsprocessen

Inkdps- och utbetalningsprocessen
Investeringsprocessen
Léneprocessen

Tvister
Kartlaggning IT-milj6é

Revisionsberattelse
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lakttagelser fran
granskning av
arsbokslut per
2025-12-31

Building abetter
working world™ ——



lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade

Marknadsvardering av
fastighetsbestand Ginkl
Projektutveckling)

I legal enhet tilldampas
regelverket K3 och
forvaltningsfastigheter varderas
till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar.

Koncernens fastighetsinnehav
inkl. forvaltningsfastigheter
under uppfdérande, redovisas till
verkligt varde enligt IAS 40.

Forvaltningsfastigheter ar
beloppsmassigt den mest
vasentliga posten i koncernens
och Gardstensbostaders
balansrakning.

Syftet med vardering for legal
enhet ar att identifiera
eventuella nedskrivningsbehov
inom fastighetsbestandet, samt
uppfylla upplysningskrav enligt
tilldampade regelverk. For
koncernen varderas hela
bestandet for att redovisa
forvaltningsfastigheter till
verkligt varde.

lakttagelse och kommentar

Verkligt varde pa Gardstensbostaders fastigheter uppgar per 2025-12-
31 till 2 508 mnkr, i jamférelse med 2 424 mnkr per 2024-12-31 dvs. en
vardeforandring om ca 2,1 %.

Till f8ljd av varderingen har aterféringar av tidigare nedskrivningar
genomfoérts under aret om 6,7 mnkr. Inga nedskrivningar &r gjorda under
2025.

Varderingen har upprattats av koncernens varderingsgrupp under
ledning av Jessica Kruse. | jamférande syfte har dven 90 externa
varderingar inhdmtats i november 2025, hélften var fran Newsec och
CBRE.

Newsec och CBRE har ijanuari 2026 bekraftat att resultatet av deras
vardeutlatanden per november 2025 &r fortsatt aktuella.

EY:s interna fastighetsvarderingsspecialist har bedémt koncernens
tillampade varderingsparametrar sasom avkastningskrav, hyresékning,
drift- och underhallskostnader samt Iangsiktig vakans. Var bedémning &r
att koncernen ar forsiktig i sina antaganden men att marknadsvardena
ligger inom rimliga varderingsintervall.

Vi har aven stickprovsvis granskat indata i varderingen for att sdkerstalla
att varderingen baseras pa faktiska hyresnivaer, att varderingen baseras
pa faststadllda parametrar samt att avkastningsvérdet per fastighet &r
korrekt berdknat.

Vi har noterat att anpassningar skett av varderingsparametrar for
individuella fastigheter.

Vasentlighet

Hoég

Bedomning

Var bedémning &r att
forvaltningsfastigheterna ar i allt
vasentligt korrekt redovisade.
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lakttagelser fran var granskning
Redovisnings-, revisionsfragor & bedémningsposter

Omrade lakttagelse och kommentar Vasentlighet Bedomning
Kartldaggning IT-milj6é » Som en del av var riskbedémning har vi utfért en kartldggning av de Hog Vi har ej identifierat nagra
affarssystem som har vasentlig betydelse for bolagets finansiella vasentliga risker med avseende
processer. For koncernen har vi identifierat féljande affarssystem pa IT-miljén
som vasentliga for var revision:
» Unit4 ERP
» Proceedo

» Cognos Controller

» Eftersom samtliga system driftas av Intraservice och anvands
gemensamt i koncernen har kartldggningen utforts av EY:s
revisionsteam fér Goteborg Stadshus AB.

» Fo6r Bostadsbolagen inom Framtiden-koncernen har vi identifierat
ytterligare ett system, Fast2, dar revisionsteamet fér Bostads AB
Poseidon genomfoért kartldaggningen.

» For Gardstensbostader AB har vi identifierat ytterligare tva
bolagsspecifika system, dar revisionsteam fér Gardstensbostader AB
genomfort kartldggningen. Systemen som identifieras ar féljande:

» PAL
» Hypergene

Confidential — All Rights Reserved _




03

Summering av
noterade avvikelser
(SAD)



Summering av noterade avvikelser

Nedan har vi beskrivit de avvikelser vi har identifierat under var granskning av arsbokslutet per 2025-12-31 och dess effekt pa resultatet for

perioden.
Faktiska rattade avvikelser 0
Faktiska ej rattade avvikelser 0
Ej rattade avvikelser som avser bedémningar 0
Summa ej rattade avvikelser fore skatt 0
Skatteeffekt 0
Summa av ej rattade avvikelser efter skatt 0

Under var granskning har vi summerat avvikelser i belopp, klassificering samt presentation och upplysning avseende respektive post i den finansiella rapporteringen,
som ar presenterad av bolaget, och jamfort med det belopp, klassificering eller presentation och upplysning som vi anser ar korrekt.
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lakttagelser fran
granskning av intern
kontroll
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Vasentliga processer

Vi har i var revisionsplan identifierat foljande vasentliga processer. Baserat pa utférd granskning har
vi upprattat en rapportering i avvikelseform dar vi endast lyfter vara iakttagelser samt
forbattringsforslag pa efterféljande bilder.

Process

Bokslutsprocessen

Fastighetsvarderingsprocessen

Hyresaviseringsprocessen

Ink6ps- och utbetalningsprocessen

Investeringsprocessen

Loneprocessen




lakttagelser intern kontroll

Efter genomfdrd granskning av den interna kontrollmiljon har en évergripande bedémning av den interna kontrollen i respektive process utférts och vi sammanfattar
nedan vara iakttagelser och rekommendationer.

Process Beskrivning Rekommendation Bolagets kommentar

. » Inga noteringar
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