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Uthyrningsrapport ar 2025

1 Ordinarie uthyrning via Omflyttningsplatsen och Boplats

1.1 Intern och extern omflyttning

De ligenheter som blir lediga formedlas via Boplats Vist, som i slutet av aret hade cirka 308 000
registrerade s6kande. 2025 férmedlade Boplats 2 432 Poseidon-ligenheter och i snitt anmalde
112 personer intresse till varje ligenhet, vilket dr en minskning med 27 personer jamfort med
2024. 1 snitt kravdes en kotid pa nadstan 7 ar for att teckna ett kontrakt hos Poseidon, men ko
tiden varierar mycket mellan olika ligenheter. Lingst vintetid noterades f6r fem rum och kok,
dven om denna storlek endast férekom i mycket liten omfattning. (22 ligenheter.) Férdelningen
mellan storlekar var stabil, tvd rum och kék stod f6r den storsta volymen, f6ljt av ettor och treor.

Nuvarande hyresgister ges fortur till lediga ligenheter genom en koncerngemensam
omflyttningsplats. Under ar 2025 bytte 473 Poseidonligenheter kontraktsinnehavare via
omlflyttningsplatsen och 176 direktbyten beviljades.

I Poseidons bestand ingar 1082 studentligenheter som hyrs ut via SGS Studentbostider. Flera
blockuthyrs i separata fastigheter, medan 706 ligenheter finns utspridda i bestindet. For att
underlitta férvaltningen och kommunikationen med studenterna fattades ar 2025 ett beslut om
att Poseidon frin arsskiftet 2025/2026 ta 6ver uthyrningen och férvaltningen av de
studentligenheter som finns utspridda i bestindet. Overtaget sker successivt i takt med att

ligenheterna blir lediga under en tredrsperiod.

Sammantaget visar utvecklingen att Poseidon fortsitter att ha ett stabilt men ett ndgot okat fléde
av formedling via Boplats. Frimst avser det 6kade antalet férmedlade lagenheter nyproduktion i
Lundby samt Backa. Antalet sokande per ligenhet minskar nagot, och dven den genomsnittliga
kétiden minskade nagot.

1.2 Tecknande samt uppsagning av hyresavtal

Majoriteten av alla hyresavtal signeras digitalt med Bank-ID. Hyresgisterna kan dven sidga upp sitt
bostadshyresavtal med Bank-ID via Mina sidor pa webben eller genom Boendeappen.

Uthyrning av fordonsplatser ligger sedan manga ar pa Poseidons hemsida. Kunden soker sjalv en
ledig plats, systemet erbjuder s6kande i tur och ordning, och kunden som erbjuds kontrakt
skriver nytt kontrakt via Bank-ID och kan dven saga upp sin forhyrda fordonsplats med Bank-
ID. I vara nybyggnadsprojekt hyrs fordonsplatserna ut med parkeringstillstind via Parkering
Goteborg.
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1.3 Sarskild uthyrningsregel - Inkomstkrav

Inkomst kontrolleras endast i koncernens utvecklingsomraden dir den sérskilda uthyrningsregeln
giller. Regeln innebir att hogst 20 procent av ligenheterna far hyras ut till hushall dar
torsorjningsstod utgér den huvudsakliga inkomstkallan. I ett enskilt delomrade far max 20% av
ligenheterna hyras ut till s6kande med f6rs6rjningsstéd som huvudsakliga inkomstkalla. Med
huvudsaklig inkomstkilla menas mer an 50% av inkomsten. Det krivs ingen sarskild niva pa
inkomst utan bara att det finns en annan huvudsaklig férvirvsinkomst eller CSN utéver
forsorjningsstod. Etableringsersittning raknas inte till forvarvsinkomst. Utover koncernens
utvecklingsomraden som faststills genom Framtidens affirsplan omfattas dven de omraden som
av polisen bedoms som riskomraden och utsatta omraden. Antal ligenheter som prioriterats for

torvirvsinkomsttagare f6ljs upp pa arsbasis

De omraden som under ar 2025 hyrdes ut med ”Sirskild uthyrningsregel” var Linsmansgarden,

Svartedalen, Jittestensomradet, Lovgardet, Hjillbo, Frélunda Torg och Backa.

Andel uthyrda med 2025 2024 2023
inkomstkrav (%)

Samtliga omraden 85% 81,4% 76,8%

*Tabell visar ligenheter totalt (%) sedan sirskild uthyrningsregel beslutades per 2025-12-31 dar

malvirde 1 tabell ”antal uthyra med inkomstkrav”” minst bor uppna 80%.

1.4 Sarskild uthyrningsregel — Nyproduktion

For nyproducerade ligenheter (definierat som ligenheter i fastigheter som dr hégst fyra ar gamla
vid uthyrningstillfallet) giller sedan oktober 2024 en sirskild inkomstregel. S6kande ska ha en
manadsinkomst efter skatt som Gverstiger ligenhetens manadshyra. Fér hushall med
forsorjningsstod giller att hyran inte far Overstiga socialnimndens hégsta godtagbara hyresniva.
Samtliga nyproducerade ligenheter har under aret hyrts ut i enlighet med denna regel, vilket har

verifierats genom intyg innan avtalstecknande.

2 Avsteg fran uthyrningspolicyn

Beslut om avsteg fran Framtidenkoncernens policy och regler f6r uthyrning fattas av VD och

rapporteras arligen till bolagets styrelse.

For att kunna vara aktuell for ett avsteg till en ligenhet ska personen i normalfallet bo och varit
folkbokférd i sin nuvarande bostad 1 minst ett ar. Varje drende hanteras individuellt utifran

arendets specifika forutsittningar och hushallets egna mojligheter att sjilv 16sa sin
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boendesituation ska alltid prévas 1 forsta hand. Kommer fragan om avsteg fran annan kommun

hanterar foretridesvis Bostadsenheten pa Exploateringsférvaltningen drendet.
Ett avsteg ska alltid leda till att s6kandes behov far en langsiktig 16sning.

Avsteg fran uthyrningspolicyn anvinds restriktivt och endast i sarskilt motiverade situationer dir

hyresgistens behov inte kan tillgodoses genom den koncerngemensamma omflyttningsplatsen.

Forvaltningsrelaterade hindelser: exempelvis tekniska begrinsningar eller allvarliga
fastighetsrelaterade skador sisom mogel, sittningar eller skadedjur.

Vild i ndra relation samt hot och vald: kriver i normalfallet bekriftelse fran polis eller
socialtjanst/kriscentrum pa chefsnivd. Uppgifter fran Storningsjouren kan beaktas.

Ekonomisk utsatthet: hyresgisten ska ha fatt en avsevirt férindrad situation med férsimrad
betalningsférmaga med varaktigt forsimrad betalningsférmaga. Som huvudregel ska den boende
ha sokt ekonomiskt bistand till hyresskuld eller bistand till ekonomisk utfyllnad pa grund av
bristande inkomster.

Aldre (70+) med varaktigt nedsatt rérelseférmaga: atgirder sisom bostadsanpassning ska ha
utretts innan avsteg provas. Nedsittningen ska vara sidan att hyresgisten inte kan anvinda

bostaden pa ett godtagbart sitt och ha ett fungerande liv.

Under 2025 tillimpades avstegsrutinen 1 13 drenden.

Antal avsteg fran uthyrningspolicyn 2025 2024 2023
Vild i nira relation 3 4 3
Hot och vald 2 3 -
Ekonomisk utsatthet 1 - -
Aldre 70 + 1 - -
Opvrigt, Forvaltningsrelaterade hindelser 6 6 5
Totalt 13 13 8

3 Bosocial uthyrning

Tillgangen till bostdder ar av stor betydelse savil for samhillet som f6r den enskilde. Bostaden
svarar for trygehet liksom for moijlighet till arbete, delaktighet och inflytande. For barn innebir
bostaden en méjlighet till goda uppviaxtvillkor och en bra start i livet. En trygg och stabil
bostadssituation dr dirmed en forutsittning for en rad faktorer som tillsammans paverkar den
enskilde och familjers livssituation och hilsa men som ocksa bidrar till ett socialt hallbart
samhiille.
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Exploateringsférvaltningen hanterar olika boendesociala hyreskontrakt at Goteborgs Stad. Enligt
Socialstyrelsens riktlinjer ska ge ges till personer som befinner sig i en nédsituation och helt
saknar mojlighet att ordna tak 6ver huvudet pa grund av starka sociala eller medicinska skal.
Askandet av ligenheter utgar bland annat ifrin hemldshetskartliggningen, samarbetsavtal,
bosittningslagen och 6verenskommelser. Syftet med samarbetet kring bostadsanskaffning ar att

minska heml6sheten 1 Goteborg.

Vart bosociala samarbete bygger pa ett flertal olika bosociala spar. Koncernen triffar drligen en
overenskommelse med Exploateringsforvaltningen om en arlig numerir f6r respektive bosociala
spar. Numeriren kan revideras under verksamhetsaret vilket kan forsvira planering samt

mojlighet att leverera ligenheter enligt beslutad numerir.

Det enskilt storsta sparet dr det som benamns Bomedla-sparet. Det ir ett samlingsbegrepp for de

bosociala férturer som inbegriper sociala -och medicinska forturer.

Totalt 6kade Poseidons bosociala atagande ar 2025 med 108 stycken drenden jaimfort med ar
2024. Ar 2025 hyrdes 222 ligenheter ut i de olika sparen férdelat enligt tabellen nedan till

Exploateringsférvaltningen.

Fordelning sociala kontrakt 2025 2024 2023 2022
Otrdinarie anskaffning, F 100 80 50 69 84
Bosattningslagen 77 41 30 35
BOL korttid barnfamiljer Avslutat 17 19 0
spar

Bostads forst 37 25 18 11
Frivilliga organisationer - - - 5
Barnfamiljer risk akut hemloshet (nytt 19 - - -
spar 2025)

Anpassade o funktionella ligenheter 7 - - -
Ospecificerad malgrupp 2 - - B,
Totalt 222 133 136 138

Utover statistikforda ligenheter har Poseidon ocksa lamnat 25 st. lagenheter som

ersittningsligenheter under aret. Ligenheterna ersitter socialtjanstens referensligenheter dir
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hyresavtalet 6vertagits av hyresgisten, en lyckad boendetrappa. Under ar 2025 limnade vi
ligenheter dven i utvecklingsomraden i sparen BOL och F100.

Sparet for barnfamiljer som riskerar akut hemloshet ar nytt for ar 2025 dar vi levererat 19 stycken

ligenheter. Sparet pabérjades i slutet av mars 2025.

I november 2025 sa dndrande Exploateringsforvaltningen sin anvisningspolicy f6r singelhushall

till 1-2 rum och kék for att underlitta tilldelningen av bosociala ligenhetskontrakt.

For narvarande har vi dock en begrinsad maojlighet att erbjuda ligenheter i detta syfte.
Anledningen dr att vi har manga pagaende ombyggnadsprojekt som innebir en 6kad andel

korttidshyresavtal 1 vart bestand.

4 Vrakningsforebyggande arbete och vart arbete for att
motverka oriktiga hyresforhallanden

Kommunfullmiktige beslutade 2022-06-09 om Gé6teborgs Stads riktlinje f6r arbetet med att
térebygga avhysningar. Riktlinjen ersatter den tidigare gillande riktlinjen fran ar 2012 benamnd
”Goteborgs stads riktlinje for att forebygga avhysning av hushall med barn”.

I den beslutade riktlinjen framgar det att bostadsbolagen inom Forvaltnings AB Framtiden ansvar
for att informera hyresgiasterna om vilka rittigheter och skyldigheter som ar forknippade med ett
hyresavtal. De har ocksa, tillsammans med Stérningsjouren, ansvar for att ta en aktiv och tidig
kontakt med hyresgister som dr sena med hyran eller stor sina grannar, och ge information om

mojligheten att séka stod fran socialtjansten.

Bolagen har ett ansvar att informera individ- och familjeomsorgen 1 ett tidigt skede om sena

hyresinbetalningar som leder till en hyresskuld.

Efter att fullméktige beslutat om den nya riktlinjen i juni 2022 paboérjade framtagandet av en
avsiktsforklaring som tydlige6r Framtidenkoncernens och de fyra socialférvaltningarnas
gemensamma malsittning. Avsiktsforklaringen tydliggor parternas gemensamma malsittning med

samverkan.
Avsiktsforklaringen innebir att Framtidenkoncernen bland annat atar sig att:

e Ta en aktiv och tidig kontakt med hyresgasten
* Informera socialférvaltningen i ett tidigt skede
*  Genomfora gemensamma hembesok

*  Overviga alternativ f6r kvarboende

* Vara en enkel kontaktvag in till respektive bolag
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I bolagets vrikningsférebyggande arbete har varje distrikt en tjanst, - roll "Boendeutvecklare”

som har i ansvar att arbeta vrikningsférebyggande och har kontakt med vara hyresgister nir

boendet inte fungerar. Boendeutvecklare dr ocksa distriktets kontaktperson till Stérningsjouren

som ger bolaget stod vid olika typer av hyresrittsliga fragor samt foretrider bolagen i

hyresnaimnden och allmidn domstol vid hyresrittsliga tvister.

For ar 2025 rapporterade bolaget 2 st. avhysning av barnfamiljer ddr 7 st. barn berérs. En familj

med 2 st. barn i distrikt Oster och den andra familjen med 5 st. barn i distrikt Notr. I bida fallen

beror avhysningen pa hyresskulder.

5 Vakanssituation bostader, lokaler och fordonsplatser

5.1 Bostader

Distrikt  Bostad
avstalld
reparation

Centrum 11

Oster 74

Norr 47

Vister 54

Hisingen 51

Totalt 237

Bostad
avstalld
ombyggnad

73
26
3
30
119

251

Bostad
vakant

14

19

23

13

76
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Vakanta objekt - Bostidder
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Vister
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0

2025

2024 2023

*¥Tabell f6r vakanta bostider ar 2025-2021.

2022 2021

Antalet vakanta ligenheter utan kontrakt uppgick till 76 stycken vid arets slut, vilket motsvarar en

vakansgrad pa 0,3%. Majoriteten av dessa ligenheter var i distrikt Norr, Hisingen och Vister. Det

hoga antalet vid arets slut forklaras till viss del av felaktig klassningen av objekt som borde

klassificerats som avstillda, vilket dtgardats 1 januari 2026 da antalet uppgick till 46. Antalet reella

vakanser dr dock fa, da flertalet vakanser beror pa handliggningstid fOr att fa objektet uthyrt

exempelvis vid korta uppsagningstider vid dodsbo eller att ompublicering behévt goras. 1

omraden dir vi har en h6g omsittning skall en éversyn goras under ar 2026 for att se hur vi kan

torekomma risk for vakanser 1 dessa fastigheter och 1 enstaka ligenheter.

2025

*Tabell for avstillda ligenheter for ombyggnad och reparation 4r 2025-2021.

Avstillda f6r ombyggnad & reparation

2024 2023

=@ Avstillda f6r ombyggnad

2022

Avstillda for reparation

2021
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Bostider avstillda f6r ombyggnad har under 2025 6kat. Detta beror frimst pa av att vi kommit
igang med flera stora ombyggnadsprojekt dir vi moéjliggor for evakuering under renoveringstiden

for flera av vara hyresgister. Dir det ar maojligt ar utgangspunkten att underhalls och
ombyggnadsprojekt genomférs med kvarboende.

Aven antal ligenheter som stills av fér reparation har ¢kat. Okningen beror dels pa en
bed6mning av att ligenheten star infér en snart kommande ombygenad och att atgirderna for att
fa ligenheten i ett uthyrningsbart skick ér sd stora att det inte dr 16nsamt eller att det vid
avflyttningsbesiktningen uppmarksammats en brist 1 bostaden som kriver en atgird vilken
innebir att bostaden inte hyrs ut i direkt anslutning till avflyttning, exempelvis vid dédsbon dir
uppsagningstiden ar kortare.

Under ar 2025 har Framtidenkoncernen tagit fram och beslutat om en gemensam
underhallsstrategi. Strategin syftar till att underhalla vara fastigheter affirsmassigt, ge
hyresgisterna ett bra boende och utveckla vara omraden mer hallbart — ekologiskt, ekonomiskt
och socialt. Strategin innebir en forflyttning fran omfattande atgirder till I16pande och
regelbundet underhall och skétsel som pa sikt skall halla nere antal ligenheter avstillda f6r
reparation.

5.2 Lokaler
Distrikt  A-lokal B-lokal A-lokal B-lokal A-lokal B-lokal
vakant vakant vakant vakant vakant vakant
2025 2025 2024 2024 2023 2023
Centrum 73 10 76 5 76 9
Oster 92 15 79 11 72 9
Norr 191 11 194 14 28 5
Vaster 219 3 194 4 60 1
Hisingen 278 3 278 3 233 5
Totalt 853 42 821 37 469 29

Gemensamt for samtliga A-lokaler (exempelvis forrad) dr att bolaget mellan dr 2022—2024 sagt
upp och tecknat om samtliga hyresavtal da forhandlingsordningen for dessa sades upp av
Hyresgastforeningen. I samband med detta gjordes en hyresjustering till marknadsméssiga hyror
utifran geografiskt lige och storlek pa lokal. Det kvarstar nu att marknadsféra och publicera
vakanta A-lokaler fOr vara hyresgister att soka. Utredning har gjorts om moijligheten att hyra ut
till extern part och landade i att det inte ér tillimpningsbart i de flesta fall dd lokalen/forradet
ligger i var fastighet och innanfér entrédorr. Nu har det gatt en tid med den nya prismodellen och
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det ar ldge att gora en utvardering kring om omraden ar ritt prissatta och om vi behover géra
nagra justeringar fOr att skapa en hallbar men ocksa affarsmissig affiar. Det vi tittar pa i enskilda
omraden ar om vi under 2027 skall frysa hyresnivaerna och inte justera med 3% som dr enligt

avtal.

Uthyrningen av B-lokaler g6rs via Forvaltnings AB GoteborgsLokaler. Samarbetsavtalet mellan
bolaget och GéteborgsLokaler omfattar samtliga lokaler med momspliktig verksamhet samt
ovriga lokaler med kommersiella hyresgister. Lokalerna ér ofta beligna 1 bostadshus.
GoteborgsLokaler ansvarar for att lokalerna ar uthyrda pa marknadsmassiga villkor och hyror och

for att marknadsfora vakanta lokaler.

5.3 Fordonsplatser

Distrikt ~ Garage P-plats Garage  P-plats Garage  P-plats
vakant vakant vakant vakant vakant vakant
2025 2025 2024 2024 2023 2023
Centrum 24 131 27 96 74 42
Oster 141 394 106 267 87 168
Norr 55 408 45 499 55 408
Viister 37 382 25 273 22 151
Hisingen 25 377 33 396 5 337
Totalt 282 1692 236 1531 243 1106

I juni 2022 fattades beslut om ”Framtidenkoncernens prisstrategi for parkering” i syfte att
samtliga dotterbolag skall forhalla sig till ett gemensamt styrdokument for hur vi prissitter
parkering med malsittning att parkeringsanlidggningar skall vara yteffektiva, ekonomiskt
barkraftiga 6ver tid och frikopplade frin bostadsaffiren. Enligt beslutet skall samtliga
parkeringsplatser vara prissatta enligt marknadsniva 2025.

Bolaget valde att dela upp hojningen pa tre ar (2023, 2024 och 2025) for att na upp till beslutade
nivaer. Priserna ir differentierade utifrin typ av parkering och lige i staden, dir med centralt
beldgna parkeringsplatser har en hogre prissattning. Prissittning av nyproducerade
parkeringsanlidggningar har i regel prissatts sa att anvindaravgifter bar kostnaden for
parkeringsanlidgeningen for det enskilda projektet. Prisjusteringen har lett till att vi 6ver tid har
okade vakanser i vara parkeringsanliggningar, men ocksa en 6kning pa nyttjandegraden av de

mobilitetsatgirder som erbjuds sa som exempelvis bil och cykelpooler.
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En del av vakanserna forklaras av att parkeringsanliggningen skall sikerstilla tillkommande
nyproduktion, ett exempel pa det kan vi se pa Litteraturgatan 1 Backa och pa Mandolingatan vid
Frolunda Torg dar tillkommande nyproduktion har byggts pa befintliga markparkeringar och man
har genom dessa projekt ocksa riknat med en viss vakansgrad da parkeringarna ocksa skall

ombesorja tillkommande nyproduktion i bostadsomradet.

Enligt var malbild ska tillstandsparkering inféras vid all nyproduktion och vid alla reinvesteringar
1 parkeringsanlaggningar. Tillstindsparkering ska ocksa inféras i det befintliga bestandet dér det ar
limpligt. Tillstandsparkering innebir att hyresgisten kan parkera nigonstans pa en viss yta utan

att ha en egen, fast plats.

Detta f6r med sig en rad positiva konsekvenser sa som att utbyggnaden av laddplatser
underlittas, liksom en storre flexibilitet och effektivitet nir det giller markanvindningen. En
forsta effekt vi ser ar att efterfragan pa parkering minskar dé fragan aktualiseras och vira
hyresgister passar pa att se Over sitt parkerings behov. I vissa omraden kan det dven inféras en
begrinsning av antalet tillstand per hushall och pa sa vis frigors platser och vi kan ocksa se att

vakanser uppstar.

Om ett antal platser forblir outhyrda kan dessa frigéras som en sammanhingande yta som kan
anvindas till nagot annat, till exempel cykelparkering, bilpool, leveransboxar. Eller sa kan de

lediga platserna erbjudas till hyresgisterna i det nybyggda grannhuset.

Genom tillstindsparkering dir antalet tillstand per hushall regleras 1 kombination med
marknadsmassiga priser tror vi att vakanser kommer att skapas i befintliga parkeringsytor. Dessa
vill vi anvinda for att fylla behovet av parkeringsplatser kopplat till det nyproducerade huset eller
anldggningen vi investerar 1. Pa sd vis slipper vi bygga lika manga nya parkeringsplatser. Mycket av
var nyproduktion de kommande aren kommer att ske pa befintliga markparkeringar. Dessa
parkeringar kommer vi beh6va ersitta genom att bygga nya, samlade parkeringar, fraimst i
anlagening. Dock ér det ur ett ekonomiskt hallbart perspektiv viktigt for oss att vi endast ersitter
den mingd parkeringar som det kommer att finnas efterfragan pa i framtiden. I manga av vara
omraden dir vi bygger nya bostider sker det samtidigt en stor stadsutveckling dar ny och bittre

kollektivtrafik etableras och omriden fir en annan funktion.
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