Goéteborgs Stads Bostadsaktiebolag

Bostads
bolaget

Tjansteutlatande, beslut Handlaggare
Styrelsehandling nr 11 Camilla Hallquist
Utfardat 2026-04-28 Telefon: 031-731 50 15

Arendenummer BOS-2026-00134 E-post: camilla.hallquist@bostadsbolaget.se

Investeringsarende befintligt bestand
Renovering klimatskal Torpa, etapp 6

Forslag till beslut
I styrelsen for Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag:

1. Investering i projektet "Renovering av klimatskal Torpa, etapp 6” i enlighet med
bilaga, godkénns.

2. Vd far i uppdrag att genomfora projektet i huvudsak i enlighet med beslutet, under
forutséttningar att styrelsen alternativt vd for Forvaltnings AB Framtiden
godkénner investeringen.

3. Forklara beslutet omedelbart justerat.

Sammanfattning

Bostadsomradet Torpa dr Bostadsbolagets forsta bostadsomrade. Husen uppfordes under
aren 1947-1948 och ar i dag ndrmare 80 ar. Omradet &r ett av de forsta bostadsomraden i
Sverige dir 1940-talets bostadssociala program provades, och dir bade tidens
stadsplaneringsideal och arkitektoniska ambitioner tog form. Detta har bidragit till
omradets status som riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset innebar att
byggnaderna omfattas av forvanskningsforbud och att deras kulturhistoriska varden ska
bevaras och tydliggdras i samband med forvaltning och forandringsatgérder.

Med undantag for gavelfasader, vilka renoverades och tilldggsisolerades under mitten av
1990-talet, ar klimatskal i originalutférande (tak, fasad, fonster). Klimatskalet har
omfattande behov av renovering och material har passerat sin tekniska livslangd.
Sammantaget dr byggnadernas i sadant skick att omfattande renoveringsinsatser kravs for
att sikerstélla ett fungerande klimatskal, minska energianvéndningen och leverera en god
inomhusmiljo for vara hyresgéster.

Aktuell etapp dr nummer sex av totalt sju etapper.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektkostnad, 16nsamhetsbedomning och vardering &r gjorda enligt gidllande modeller. I
projektkostnaden ingar samtliga kostnader, sasom entreprenadkostnad, byggherrekostnad,
mervardesskatt med mera.
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Projektkostnaden &r baserad pa kalkyl utford i februari 2026. Total projektkostnad uppgér
till [ k- inklusive moms.

- Varav investering _ kr inklusive moms

- Varav underhall _ kr inklusive moms

Projektkostnaden motsvarar - kr/kvim LOA/BOA.

Atgiirderna har 16nsamhetsberiknats i enlighet med Framtidens modell for
l6nsamhetsbedomning. Investeringen ger i bolagets perspektiv en langsiktig nominell
arlig avkastning pa - %. Direktavkastningen i projektet motsvarar - %.

Provning av det nya bokforda virdet mot marknadsvardet for samtliga fastigheter
ingéende i projektet visar pa ett dverviarde om _ kr.

Bedomning ur ekologisk dimension
I enlighet med koncernens klimat och miljomal samt underhéllsstrategi ska projekt bidra
till minskad negativ klimatpéverkan.

Bolaget har under forstudie och projektering analyserat projektets mojligheter att minska
klimatpaverkan utifran klimatstrategier, materialval, tekniska forutséttningar och
livscykelperspektiv. Vid jamforelse mellan renovering alternativt utbyte av fonster
pavisar vid en samlade bedomningen att fonsterutbyte ger den basta balansen mellan
klimatnytta over tid, energieffektivisering och genomf6rbarhet. I upphandlingen
kravstills aterbrukat fonsterglas i nya fonster.

Aven andra klimatatgirder har utretts, bland annat aterbruk av tegelpannor vilket
genomfors 1 projektet.

Beddmning ur social dimension
Social hansyn kommer att tillimpas i upphandlingen av detta projekt.

Projektet avses dven omfattas av Réttvist byggande — en arbetsmodell framtagen for att
forebygga kriminalitet och osund konkurrens inom entreprenadverksamhet. Modellen
innebér bland annat att oberoende kontrollanter genomfor regelbundna arbetsplats-
kontroller.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Investeringsédrende befintligt bestdnd Renovering av klimatskal Torpa, etapp 6
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Beskrivning av arendet

Styrelsen foreslas tillstyrka forslaget till investering i projektet Renovering av klimatskal
Torpa, etapp 6, i enlighet med bilaga 1, samt hemstéllan om att vd i Forvaltnings AB
Framtiden alternativt styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden godkanner investeringen.

Bolagets bedomning

Bostadsomradet Torpa bestar av byggnader fran 1947—-1948 och ar utpekat som
riksintresse for kulturmiljovarden. Klimatskalet ar i stort sett i originalutférande och har
nu passerat sin tekniska livslingd. Tak, fasader och fonster uppvisar tydligt
renoveringsbehov och brister som paverkar bade energiprestanda och inomhusmiljo.

Tidigare renoveringsetapper har genomforts i delar av bostadsomradet med gott resultat,
och de kvarstaende byggnaderna behdver nu atgardas for att sdkerstilla funktion, bevara
kulturmiljévérden och uppfylla forvaltningsansvaret. Utan insatser riskerar byggnaderna
okade driftsproblem och hogre energiférbrukning.

Mot denna bakgrund beddmer bolaget att renoveringsprojektet 4r nédvandigt och bor
genomforas for att 14ngsiktigt trygga omrédets tekniska standard, kulturhistoriska vérden
och en god boendemiljo for hyresgésterna.

Atgérder kopplade till Framtidenkoncernens strategi for underhall

av fastigheter 2025-2035

Omrédet har hoga kulturhistoriska viarden och renoveringen genomfors i linje med aktuell
strategi for underhall. Genom att varna den ursprungliga arkitekturen och strukturen
uppfylls strategins mal om att utveckla och samtidigt skydda kulturhistoriskt
betydelsefulla miljder.

I strategin betonas dven minskad klimatpaverkan och resurseffektiva val. Analysen visar
att full tillaggsisolering av fasader skulle innebéra stora ingrepp utan motsvarande
energinytta, vilket inte svarar mot strategins inriktning att prioritera atgérder med hog
klimat- och resurseffektivitet. Darfor har en riktad 16sning valts dar enbart sydvéstvinda
gavlar tilldggsisoleras — en insats som ger tydlig energibesparing med begrénsad
klimatbelastning.

Bolaget bedomer att fonsterbyte dr det mest kostnadseffektiva och tekniskt hallbara
alternativet. I upphandlingen krévs dessutom att nya fonster tillverkas med aterbrukat
glas, vilket stirker bolagets arbete med cirkularitet och minskad klimatpaverkan.

Projektet genomfors etappvis for att folja strategins krav pa god ekonomisk styrning och
for att sdkerstilla att atgérder planeras med hinsyn till boendemiljé och drift. De
byggnader med stdrst och mest akuta behov har prioriterats forst, i enlighet med
strategins princip om behovsstyrt och proaktivt underhall.

Camilla Hallquist Thorbjérn Hammerth

Chef Fastighetsutveckling VD
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Styrelsehandling nr 11

Bostads
bolaget

Investeringsarende befintligt bestand

Goteborgs stads bostadsaktiebolag

Renovering av klimatskal Torpa, etapp 6

Projektsammanfattning

Objektsinformation

Fastighetsbeteckning

Savends 73:1,71:1,71:2

Adress

Helleforsgatan 5-13,
Langedsgatan 4

Antal bostdader som omfattas 114 st
Antal lokaler som omfattas 8 st
Areainformation

BOA (kvm) 5847
LOA (kvm) 658

Ekonomi (inkl. moms)

Total Projektkostnad netto (kr)

Total Projektkostnad netto (kr/(BOA+LOA))

BOA, ar)

Genomsnittlig bostadshyra fore investering (kr/kvm BOA, ar) 1327
Genomsnittlig bostadshyra (basniva) efter investering (kr/kvm BOA, 1343
ar)

Genomsnittlig bostadshyra efter investering, kalkylerad niva (kr/kvm 1343

Bilaga Investeringsarende

1(9)

Bilaga 1
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Langsiktig nominell [6nsamhet

Projektets direktavkastning

Overvirde/nedskrivningsbehov efter atgard

Ekologisk hallbarhet

Projektets utslappsbesparing (% CO2 ekvivalenter jmfrt med 2020)

57,5 %

Projektets energibesparing (% kwWh/m?2 Atemp)

17 %

Bilaga Investeringsarende
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Bakgrund, syfte och mal

Bostadsomradet Torpa ar Bostadsbolagets forsta bostadsomrade. Husen uppférdes under aren 1947—-1948 och
dridag ndarmare 80 ar. Omradet ar ett av de forsta bostadsomraden i Sverige dar 1940-talets bostadssociala
program provades, och dar bade tidens stadsplaneringsideal och arkitektoniska ambitioner tog form. Detta har
bidragit till omradets status som riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresset innebér att byggnaderna
omfattas av forvanskningsforbud och att deras kulturhistoriska varden ska bevaras och tydliggéras i samband
med forvaltning och férdandringsatgarder.

Stadsplan och byggnader utformades av arkitekterna Nils Einar Eriksson och Erik Ragndal. Utbyggnaden
omfattade ett 20-tal lamellhus som ramar in ett rymligt gronomrade, ett litet centrum (Kaggeledstorget),
barnstuga och skola. Vidkarrs gard med sin allé och gamla Torpaskolan integrerades i det nya bostadsomradet.
| omradets Ostra del har ytterdorrarna bytts och nagra gavlar har klatts in med nya fasadmaterial men miljén
som helhet ar mycket valbevarad. Totalt omfattar omradet cirka 600 ldgenheter. Halften av byggnaderna har
tegelfasad, halften putsad fasad.

Med undantag for gavelfasader, vilka renoverades och tilldggsisolerades under mitten av 1990-talet, ar
klimatskal i originalutférande (tak, fasad, fonster). Klimatskalet har omfattande behov av renovering och
material har passerat sin tekniska livslangd. Sammantaget ar byggnadernas i sadant skick att omfattande
renoveringsinsatser kravs for att sakerstélla ett fungerande klimatskal, minska energianvandningen och
leverera en god inomhusmiljo fér vara hyresgaster.

Under slutet av 2010-talet genomférdes i tre etapper renovering av de tegelbeklddda byggnaderna. Atgédrderna
omfattade renovering av tak, fonster och fasader, samtidigt som byggnaderna tilldggsisolerades och fasaderna
putsades om med gul puts.

Under perioden 2022-2024 fardigstéalldes den fjarde etappen vilken hanterade del av de byggnaderna med
putsad fasad. Etappen fem, vilken genomférs under varen 2026 planeras fardigstallas under Q3 2026.

Aktuell etapp ar nummer sex av totalt sju etapper.
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Tidigare atgarder

Under mitten av 1990-talet renoverades och tillaggsisolerade samtliga gavlar i sydvastlage. | 6vrigt har inga
storre atgarder genomforts i/pa aktuella byggnader. Mindre I6pande atgarder har genomférts. Byggnaderna &r
i huvudsak i originalutforande bade invandigt och utvandigt.

Projektbeskrivning

Planerat projekt
Nya fonster, fonsterdorrar samt nya entrépartier installeras.

Taken renoveras genom att ny underlagspapp laggs, lakt byts ut och raspont ersatts dar det bedéms
nodvandigt. Den befintliga takplaten och hangrannorna ersatts i sin helhet. Tegelpannorna demonteras,
rengors och atermonteras. Skorstenar rivs och muras upp med nytt tegel.

Den tidigare genomforda tillaggsisoleringen pa gavlar uppvisar brister avseende puts, isolering och infastning i
sadan omfattning att dessa gavlar behéver hanteras. Gavlar rivas och ateruppbyggs i sin helhet.
Balkongplattorna genomgar en teknisk dversyn och renoveras vid behov, samtidigt som nya balkongfronter och
racken monteras. Skador pa/i fasad repareras. | 6vrigt tvittas och malas fasader om for att sdkerstélla bade
funktion och estetik.

De vidbyggda garagen rustas upp med nya garageportar, ny panel samt takomlaggning i samma utférande som
bostadshusen. Kompletterande brandskyddsatgarder genomférs i garagen for att uppfylla géllande regelverk.
Aven Bostadsbolagets Boservicekontor i omradet renoveras exteriort likt bostadshusen.

| etapp 1-4 samtliga bostadshus forsetts med komplett tillaggsisolering. Infor projekteringen av den nu
pagaende etappen (etapp 5) genomfordes en avvagning mellan kostnad, klimatpaverkan och forvantad
energireduktion. Analysen visade att ett fonsterbyte ger en tydlig energibesparing, medan tilldggsisolering av
fasaderna gav ett begrdnsat resultat sett till helheten. Mot denna bakgrund beslutades att genomfdra enbart
fonsterbyte i det aktuella projektet.

For att ytterligare sdkerstalla val av atgard i aktuellt projekt har bolaget under vintern f6ljt upp
energiférbrukningen i byggnaden pa Helleforsgatan 6 i Torpa och jamfért den med fastigheter som inte
tillaggsisolerats fullt ut. Uppféljningen visar att skillnaderna i faktisk energireduktion ar sma, vilket bekraftar
slutsatsen att fonsterbyte dr den mest effektiva energibesparande atgarden i detta skede.

Atgarder utan hyresjustering
Arbeten vilka avser tak, fasad, balkonger samt entrépartier medfor i detta fall ingen hyresjustering.

Atgarder med hyresjustering

Byte av fonster- och fonsterdorrar, vilken ar en kollektiv atgard, medfor en standardhéjning och darmed en
hyresjustering.

Kvarboende

Projektet planeras genomfors med kvarboende hyresgaster.

Social hallbarhet

Enligt koncernens underhallstrategi ska atgarder ske med minimerad standardékning och hyrespaverkan i cirka
50 procent eller mer av lagenheterna (basniva). | aktuellt fall &r atgarder av kollektiv karaktar och inte valbar
for hyresgast.

Social hdnsyn i upphandling

Social hansyn kommer att tillampas i upphandlingen av detta projekt.
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Projektet avses aven omfattas av Rdttvist byggande — en arbetsmodell framtagen for att férebygga kriminalitet
och osund konkurrens inom entreprenadverksamhet. Modellen innebar bland annat att oberoende

kontrollanter genomfor regelbundna arbetsplatskontroller.

Dialog och inflytande

Bolaget har en val fungerande hyresgastprocess med information och méten. Bolaget tar genom sin
ombyggnadssamordnare individuella hansyn till hyresgasternas behov genom att erbjuda dem stdd av olika
slag.

Projektet planeras att genomféras med kvarboende.

Ekologisk hallbarhet

I enlighet med koncernens klimat och miljomal samt underhallsstrategi ska projekt bidra till minskad negativ
klimatpaverkan.

Bevarande och aterbruk

Under forstudien och den efterféljande projekteringen har bolaget genomfort en ingaende analys av projektets
mojligheter att minska klimatpaverkan. Arbetet har utgatt fran gallande klimatstrategier, tillgangliga
materialval, tekniska forutsattningar och projektets livscykelperspektiv.

En central del i utredningen har varit att jamfora klimatpaverkan mellan renovering av befintliga fonster och
utbyte till nya fénster. Livscykelanalyser visar generellt att renovering medfér en lagre klimatbelastning da
befintliga material i hogre grad tas tillvara och behovet av nytillverkning minskar. | projektets specifika fall har
detta vagts mot andra avgérande faktorer sdsom energiprestanda, langsiktig funktion, drift- och
underhallskostnader, genomférandetid samt paverkan pa hyresgasterna. Den samlade bedémningen visar att
fonsterutbyte ger den basta balansen mellan klimatnytta 6ver tid, energieffektivisering och genomforbarhet. |
upphandlingen kravstalls dterbrukat fonsterglas i nya fénster.

Utover fonsteratgarderna har dven andra mojliga klimatatgarder analyserats, inklusive materialval, aterbruk,
och energieffektiviserande insatser. Aterbruk av tegelpannor bedéms som den mest relevanta och
genomfdrbara klimatatgirden inom projektets ramar. Ovriga potentiella &tgirder har prévats men bedémts
inte ge nagon ytterligare betydande klimatminskning utifran projektets tekniska, ekonomiska och tidsmassiga
forutsattningar.

Energianvandning

Befintlig Energiférbrukning innan atgard (kwh/m? 111
Atemp)

Beraknad energiforbrukning efter atgard (kwh/m? 92
Atemp)

Energieffektiviseringens klimatbesparing/ -0,48
klimatpaverkan i relation till materialets
klimatpaverkan (kg CO,e/m?2 Atemp)*
Berdkning finns i mall fér investeringskalky!

Lénsamhet (%) for planerade energiatgarder 0,27 %
berdknas i enlighet med koncernens l6nsamhetskalkyl

*Negativt resultat: klimatbelastningen fran material ar lagre dn klimatbesparingen for energiatgarden = klimatnyttig
energieffektivisering.

Positivt resultat: klimatbelastningen fran materialet ar storre an klimatbesparingen for energiatgarden = klimatbelastande
energieffektivisering.
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Energieffektiviseringsatgarder vilka genomfors ar installation av nya fonster med lagre U-varde samt
tillaggsisolering av vind. Projektet forvantas ge en energireduktion om 17 %. Erfarenheter fran foregaende
etapper tryggar att reduktionskalkylen stammer val 6verens med faktiskt utfall.

Klimatpaverkan

| enlighet med koncernens strategi for minskad klimatpaverkan i byggprojekt 2025-2030 ska projektets
klimatpaverkan minska procentuellt utifran en projektspecifik baseline.

Baseline 2020 (tot. kg CO2e) 246 288 kg CO2e

Projektets malgransvarde (kg CO2e) 58 %

Projektets berdknade paverkan (tot. kg CO2e) | 104 909 kg CO2e

Minskning i projekt jamfért med 2020 (%) 57,5 %

Klimatberakning har genomforts i verktyget K-ROT.

Solceller
Installation av solceller &r inte aktuellt eftersom omradet omfattas av riksintresse med férvanskningsférbud. De

kulturhistoriska vardena ska bevaras i enlighet med omradets klassning.

Ledningsinfrastruktur for laddningspunkter

Ledningsinfrastruktur for laddningspunkter hanteras i 6vergripande plan for bolaget.

Mobilitet

Mobilitetsatgarder hanteras i 6vergripande plan for bolaget.

Fonster

Infor investeringsarendet for foregaende etapp (etapp fem) genomfordes en utredning dar bolaget anlitade tva
oberoende specialister inom fonsterrenovering. Uppdraget syftade till att prova mojligheterna att bevara och
renovera de befintliga fonstren. Utredningen visade att renoveringsalternativet skulle innebara en merkostnad
pa cirka _ i jdmforelse med byte till nya fonster vilket motsvarade en kostnadsékning om

En renovering av befintliga fonster ger ett samre U-varde, vilket férsamrar energiprestandan och paverkar
inomhusklimatet negativt. Metoden ar betydligt mer tidskravande och medfor en stérre paverkan och storning
for de boende da tillfalligt vaderskydd har begrdnsad ljudisolering och paverkar sikten genom fénstren under
renoveringsperioden.

Sammantaget bedomer Bostadsbolaget att renovering av fonster-/fonsterdorrar inte ar ett skéligt eller
ekonomiskt forsvarbart alternativ jamfoért med att byta till nya fonster-/fonsterdorrar.

| den foregaende etappen genomférdes tester i samarbete med RISE, dar fonsterbagar demonterades varsamt
for att skickas vidare for aterbruk av fonsterglas. | aktuell upphandling stalls krav att de nya fonster- och
fonsterdorrana ska tillverkas med aterbrukat glas, vilket bidrar till cirkular resursanvandning och minskar
klimatpaverkan.

Bilaga Investeringsdarende 6(9)



Bostads
bolaget

Ekonomi

Projektkostnad
Projektkostnaden &r baserad pa kalkyl utford februari 2026. | projektkostnaden ingar entreprenadkostnad,

projektering, byggledning och 6vriga byggherrekostnader.

Total projektkostnad uppgar till _ kr inklusive moms

- Varavinvestering _ kr inklusive moms
- Varav underhall _ kr inklusive moms

Projektkostnaden motsvarar - kr/kvm BOA/LOA.

Skade- och reparationskostnader

Bostadsbolaget har under en langre period identifierat aterkommande tekniska utmaningar kopplade till
fonstren i Torpa. Fuktintréangning i bade karmar och bagar har med tiden lett till rotskador, vilket pa vissa hall
dven har paverkat fonstrens funktion och medfért att de blivit svara att 6ppna. Det befintliga fonstrens hoga
U-varde, i kombination med otatheter, bidrar till upplevelser av drag och kyla hos hyresgasterna och ar
samtidigt en faktor bakom den relativt hoga energiférbrukningen i omradet.

Vidare uppvisar platbeslag och hdangrannor tecken pa rostangrepp, vilket har orsakat lokala lackage mot fasad.
Pavaxt férekommer dven i omradet och utgor ytterligare ett tecken pa behov av atgarder i klimatskalet.

Skade- och reparationskostnaderna for klimatskalet hittills &r begransade och i huvudsak hanférliga till
kortsiktiga atgarder. Dock ar behovet av féreslagna atgarder av vikt ur bade ett energibesparingsperspektiv
men dven for att bibehalla byggnaderna i gott skick.

Kostnadspaverkande faktorer

Erfarenheter fran tidigare etapper i omradet har vagts in i planeringen for att minimera risken for oférutsedda
kostnader i entreprenaden. Da statusen pa befintlig betong och armering varierar mellan fastigheterna, sarskilt
kopplat till balkongernas utférande, finns en risk att behovet av forstarkning eller utékad hantering av
balkongplattor blir storre an berdknat, vilket kan paverka kostnadsbilden negativt.

Utdver detta kan dven eventuella behov av evakuering av boende under delar av entreprenaden innebéra
okade kostnader, bade i form av ersattningsboenden och logistiska atgarder.

Andra faktorer som kan paverka kostnadsbilden ar exempelvis tillgang till material och marknadsprisernas
utveckling.

Sammanfattningsvis innebar variationer i tekniskt skick, boendepaverkan och yttre marknadsférutsattningar att
kostnadsbilden kan komma att justeras beroende pa faktiska férutsattningar vid utférandet.

Hyresférhandlingar

Hyreshojande atgard ar sedan tidigare forhandlad med Hyresgastféreningen. Bostadsbolaget har for avsikt att
bruksvardesprdéva hela Torpa i samband med planerade badrum- och stamrenoveringar langre fram.

Hyresniva

Den genomsnittliga hyresnivan for befintliga Iagenheter fore atgarder &r 1 327 kr/kvm/ar.
Den genomsnittliga hyresnivan (basniva) for befintliga ldgenheter efter atgarder &r 1 343 kr/kvm/ar.
Den genomsnittliga hdjningen (basniva) ar 16 kr/kvm/ar.

I hyran ingar varmvatten/kallvatten. IMD &r ej installerat i omradet.
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Hyresexempel
Typ/storlek (RoK) BOA/LOA (kvm) Hyra (kr/man) Hyreshdjning Hyra (kr/man)
Fore atgarder basniva (kr/man) | basniva Efter
atgarder
2 RoK 51 5653 68 5721

Jamfoérelsehyra (likvardiga bostader i omradet)
Typ/storlek (RoK) BOA/LOA (kvm) Hyra (kr/man)
2 RoK 54 8917

Jamforelsehyra omrade norra Kalltorp. Fastighetsagare Kjellberg och Moller.

Lonsamhetsbeddmning
Atgirderna har I6nsamhetsberiknats i enlighet med Framtidens modell fér Idnsamhetsbedémning.
Investeringen ger i bolagets perspektiv en langsiktig nominell arlig avkastning pa -

Med beaktande av andelen av fastigheten som atgardas och den motsvarande andelen av driftnettot som kan
anvandas for underhall, s uppgar l6nsamheten till [l

Direktavkastning och marknadsvéarde
Efter investeringen berdknas fastigheten ha ett marknadsvéarde enligt koncernens varderingsmodell pa
149 735 860 kr med hansyn till marknadens direktavkastningskrav om - Direktavkastningen i projektet

motsvarar [

Foére investering Efter investering
Bokfort varde 14 538 607 kr
Marknadsvarde enligt Framtidens varderingsmodell 145 063 600 kr
Overvirde/Nedskrivningsbehov 130524 993 kr

Underhallsstrategi

Omradet utgor en kulturhistoriskt vardefull miljé dar bade den befintliga strukturen och det ursprungliga
arkitektoniska uttrycket ar viktiga att bevara. Genom att genomfdra renoveringsinsatser sakerstalls att omradet
bibehaller sina kulturvarden vilket foljer den 6vergripande underhallsstrategin.

Utifrdn malsattningen att minska klimatpaverkan har sarskild hansyn tagits till vilka atgarder som ger storst
effekt ur ett hallbarhetsperspektiv. Analysen visar att en fullstandig tillaggsisolering inte skulle ge tillracklig
energibesparing i forhallande till omfattningen av de ingrepp som krévs. De tidigare tilldggsisolerade gavlarna i
sydvast rivs och byggs upp pa nytt, da erfarenheter fran tidigare etapper visat att isolering och infastning under
putsen varit i bristfalligt skick. Genom att aterstélla gavlarna med ny isolering och infastning sakerstalls bade
byggnadernas funktion och det ursprungliga syftet med tillaggsisoleringsatgarden.

Upprustningen genomfors etappvis for att sakerstalla ekonomisk kontroll och samtidigt hantera paverkan pa
boendemiljo och drift pa ett ansvarsfullt satt. De byggnader dar behoven varit mest akuta har prioriterats i
inledande etapper.

Bilaga Investeringsdarende 8(9)



Bostads
bolaget

Avtal och tidigare beslut

Inga avtal eller tidigare beslut finns for aktuella fastigheter.

Upphandling och tidplan

Upphandling genomfdrs Q3-Q4 2026 med en forvdantad projektstart Q1 2027. Projektavslut berdknas till
Q2 2028.

Risk- och kanslighetsanalys

Projektet omfattar renovering av befintliga fasader och innebar darfér risker kopplade till arbetsmiljo, teknik,
ekonomi och paverkan pa boende. En av de storsta riskerna ror vaderberoende arbetsmoment kopplat till
forseningar vilket aven kan ge oférutsedda kostnadsdkningar.

Risken finns aven kopplat till eventuella 6verprovningar vid tilldelningsbeslut. Detta kan paverka tidsplanen
markant och &r inte mojlig att forutspa.

Forandrad indata Lonsamhet | Direktavkastning | Prel. Overvarde/Nedskrivning

Produktionskostnad + 10 % - - _

Ovrigt

Avstamning mal och strategier

Ja Nej Ej tillamplig

Cirka 50 procent eller mer av Igh renoveras med basniva (minimerad X
standard- och hyreshojning)

Dialog fors med hyresgasterna X

Olika tillvalsnivaer erbjuds X
Bevarande eller aterbruk av material kommer genomféras X

| projektet genomférs I6nsamma och klimatnyttiga X

energieffektiviseringsatgarder i enlighet med strategi 4 i
Framtidenkoncernens plan for energieffektivisering 2024-2030

Full bruksvardeshyra tas ut X

Projektet uppfyller klimatkravet enligt reduktionstrappans malnivaer enligt X
Strategi for minskad klimatpaverkan i byggprojekt 2025-2030.
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