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Finansrapport april 2026 - koncernen

Forslag till beslut

I styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Finansrapport per 2026-04-30 for koncernen antecknas.

Sammanfattning

Foreliggande drende innehaller redovisning av Framtidenkoncernens resultat efter
finansnetto och operativt kassaflode per 2026-04-30 med kommentarer till de storre
avvikelserna. Arendet innehaller ocksé en redovisning av laneskulder och rintenivaer per
2026-04-30 samt en dvergripande omvérldsbevakning.

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +166 mnkr for perioden 1
januari till och med 30 april 2026, vilket ar | ]l ir prognos 2. Det operativa
kassaflodet rapporteras till +305 mnkr, vilket 4r || | in prognos.

Koncernens laneskuld rapporteras till 27 393 mnkr per 2026-04-30.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Arendet #r en finansiell rapport och ir i sig en bedémning av den ekonomiska
dimensionen.

Bedomning ur ekologisk och social dimension
Bolaget inte har funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran dessa dimensioner.

Bilagor som ingar i underlaget
1. Resultat- och kassaflodesrakning
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Beskrivning av arendet
Foreliggande drende innehaller en redovisning av Framtidenkoncernens finansiella
stdllning per 2026-04-30, marknadens réanteutveckling samt en omvérldsbevakning.

Resultat och operativt kassaflode

Framtidenkoncernen redovisar ett resultat efter finansnetto pa +166 mnkr for perioden
januari-april, vilket ar |l in prognos 2. Det operativa kassaflodet uppgér till

+305 mnkr, vilket ar | in prognos.

Det ] resultatet forklaras bland annat av ] driftskostnader med il till stor
del relaterat till ] driftsadministration, frimst med anledning av periodiseringseffekter
avseende IT-relaterade kostnader. jjjij ovriga driftskostnader bidrar ocksa, frémst med
anledning av ] kundforluster dn prognos.

Centrala kostnader redovisas ||l in prognos, frimst med hénvisning till [l
kostnader @n prognosticerat vad géller berdknat [Jjjjjjij resursbehov samt il
personalrelaterade kostnader inom moderbolaget.

Underhéllskostnaderna ér ||l &n prognos, frimst med avseende pa

kostnader | - dc!s inom Bostadsbolaget relaterat till [jjjijikostnader
1 dc!s inom Familjebostéder relaterat till |G

Intdkterna 4r | & prognos, vilket bland annat relateras till [jjjij fakturering
av skadegorelse etc.

Investeringar 1 befintligt bestand rapporteras till 356 mnkr, vilket &r || N in
prognos. Avvikelsen ir relaterar till Bostadsbolaget med Jjjjjjilij- bland annat beroende pé

I - 1
Familjebostéider avviker | N bland annat beroende pa N
I S B P oscidon redovisar N
11 |
L

Investeringar i nyproduktion uppgér till 327 mnkr, vilket ar || |  llllll in prognos

bland annat beroende pa I I
1 | I
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Sammandrag

(se bilagor for mer utforlig version)

(mnkr)

Intakter
Fastighetsresultat
Underhallskostnader
Driftnetto

Rérelseresultat
Finansnetto

Resultat efter finansnetto

Investering i befintligt bestand

Operativt kassaflode

Investeringar i nyproduktion

Belaningsgrad

(marknadsvdrde dec-2025)

Laneskulder och ranteniva

2026AC
JAN - APR

2697

1219

-256

963

429

-216

166

-356

305
2 P

20

2026P2

JAN - APR Avvikelse

Koncernens laneskuld per 2026-04-30 uppgar till 27.4 mdkr, vilket &r [jjjj med prognos
2. Genomsnittlig finansieringskostnad under perioden ér 2.63% (I -

Rénteutveckling pa marknaden

(per 2026-04-30)

3-mdnaders och femdrs swap-rinta, styrrinta, manadsvis

%

e Femarsranta

5,0

Tremanadersranta e==Styrranta
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Omvarldsbevakning

Riksbanken bedémde i mars att det i grunden finns goda foérutséttningar for en starkare
konjunktur, men att kriget hammar konjunkturutsikterna négot i nartid. Sedan dess har det
kommit tecken pé att tillvéxten var ovéntat svag i borjan av aret. Dértill bedoms risken
for hogre inflation i sparen av kriget ha 6kat nagot. Samtidigt ar inflationen for stunden
under malet och de senaste inflationsutfallen har varit tydligt ldgre &n i Riksbankens
prognos bade med och utan energipriser. Detta tillsammans med det svaga
konjunkturléget i utgangsléget gor att det finns utrymme att invénta en tydligare bild av
effekterna av kriget och utbudsstérningarna det medfor. Riksbanksdirektionen ldimnade
styrrdntan oforandrad pa 1,75 procent vid moéte 1 borjan pé maj.

Inflationstakten enligt KPI var -0,1 procent i april 2026, vilket ska jdmforas med 0,5
procent i mars. Inflationstakten enligt KPIF var 0,8 procent i april, att jamféra med 1,6
procent i mars.

Enligt Arbetsformedlingen uppgar arbetslosheten till 6,5 procent i april, vilket &r pé 0,1
procent légre 4n i mars.

De svenska swap-riantorna for fem och tva &r noteras per 30 april till 2,78 procent
respektive till 1,99 procent och 3-ménadersrantan till 2,09 procent (Stibor). Det innebar
att femarsrénta ligger ca. 0,3 procentenheter och tvaarsréntan ca. 0,2 procentenheter hogre
dn vid inledningen av aret.

Svenska kronan noteras for narvarande till cirka 9,29 kronor mot US-dollarn och till cirka
10,81 kr mot euron. Kronan har dirmed forsvagats med cirka 1,0 procent i virde sedan
arsskiftet mot US-dollar medan kronans virde mot euron dr pa ungefér samma niva som
vid inledningen av aret.

Priserna pa bostadsrétter steg under april med 1,8 procent i stor-Gdteborg och med 1,9
procent i de centrala delarna av Goteborg. Priserna har under de senaste 12 ménaderna
stigit med 3,1 procent i stor-Goteborg och med 4,9 procent i de centrala delarna. (Svensk
Maéklarstatistik, maj 2026)

En utveckling med hdgre rintenivaer skulle pdverka koncernen negativt med avseende pa
hogre rantekostnader, men efterhand ocksé hogre avkastningskrav pa marknaden. Hogre
avkastningskrav leder till lagre marknadsvérden pé koncernens fastigheter. Som en
konsekvens leder detta till negativ paverkan pa koncernens justerade soliditet och
belaningsgrad, allt annat lika.
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Nyckeltal for Sverige
(per 2026-05-25)

Styrrinta 1,75%

KPI, april -0,1% (0,5%)

KPIF, april 0,8% (1,6%)

BNP, kvartal 4, 2025, Q/Q +0,5%

Arbetsloshet enl. Arbetsformedlingen, feb. 6,5% (6,6%)

USD/SEK 9,29

EUR/SEK 10,81
Namn Terje Johansson
Titel VD och koncernchef
Namn Lars Just
Titel Ekonomichef
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Styrelsehandling nr 8

2026-06-10
Bilaga 1
Resultatrdakning
(mnkr) 2026AC 2025AC
JAN - APR JAN - APR Avvikelse
Intakter 2 697 2585 111
Driftskostnader -1421 -1340 -81
Fastighetsskatt -57 -53 -4
Fastighetsresultat 1219 1193 26
Underhallskostnader -256 -253 -2
Driftnetto 963 939 24
Avskrivningar -455 -438 -18
Resultat efter avskrivningar 508 502 6
Centrala kostnader -74 -71 -3
Ovriga rorelseposter -5 3 -8
Rorelseresultat 429 433 -5
Jamfoérelsestorande poster -47 -1 -45
Resultat fore finansnetto 382 432 -50
Finansnetto -216 -202 -14
Resultat efter finansnetto 166 231 -64
Kassaflodesrakning
(mnkr) 2026AC 2025AC
JAN - APR JAN - APR Avvikelse
Kassaflode fran verksamheten 1137 1122 15
Underhallskostnader -256 -253 -2
Investering i befintligt bestand -356 -368 12
Ovriga investeringar -5 -4 0
Finansnetto -216 -202 -14
Operativt kassaflode 305 295 10
Férsdljningslikvider 0 6 -6
Kassafléde innan nyproduktion &
férvarv 305 300 5
Investeringar i nyproduktion -327 -386 58
Konverteringar etc. -43 -34 -9
Solenergi -6 -5 -2
Investeringar i forvirv -9 0 -9
Kassaflode - totalt -81 -124 43
Sjalvfinansieringsgrad 80% 72% 9%
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