Forvaltnings AB Framtiden

Tjansteutlatande information
Styrelsehandling nr 7
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Arendenummer 2026-00276

VD-rapport
Forslag till beslut

I styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Vd-rapport antecknas.

Sammanfattning

Handlaggare

Anna Staxang

Telefon: 0761-034965

E-post: anna.staxang@framtiden.se

Arendet innehaller ssmmanfattande information fran VD gillande den period som varit

sedan foregdende styrelsemote.

Bedomning ur ekonomisk, ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
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Vd-rapport

Koncernens ledningsforum

Den 20 maj traffades koncernens ledningsforum (alla ledningsgrupper i koncernen) pé
Rohsska museet for en eftermiddagskonferens. P4 agendan stod bland annat ekonomi,
genomforandeplanen 2026, samt Strategin 2.0.

Heldagskonferens med koncernledningen

Den 18 maj genomforde koncernledningen en heldagskonferens pé Stadsbibliotekets
konferensavdelning. Pa agendan stod bland annat ekonomi, status pa arbetet med
genomforandeplanen 2026 samt arbetet med Strategi for utvecklingsomréden 2.0.

Genomforda kortkonferenser

De tre planerade kortkonferenserna (lunch till lunch) med stadens
forvaltnings/bolagschefer pa temat att gemensamt verka for att Goteborg inte ska ha
nagra utsatta omraden dr nu genomforda. Konferenserna genomfordes dag ett p4 Branno
och dag tva i ett av vara omraden utvecklingsomraden. Forsta tillfallet var i Tynnered,
andra i Lansmansgérden, och det tredje i Bergsjon. Senare kommer ett/flera
uppsamlingskonferenser att ske for de som inte haft mojlighet under varen.

Den 5 juni, i samband med stadens Forvaltnings- och Bolagschefsméte ges en
aterkoppling kring hur uppfoljningen av Kraftsamling Nordost och ataganden inom 2.0
kan synkas. Omkring den 15 juni dterkommer vi till férvaltningar och bolag med en lista
pa de ataganden/aktiviteter de har atagit sig att bidra/understodja med.

Publika visningar av fotbolls-VM

Kommunfullméktige beslutade den 28 maj att ge Goteborg & Co och Forvaltnings AB
Framtiden i uppdrag att arrangera public viewing pé lampliga platser utanfor centrala
Goteborg. Ett sérskilt fokus ska ligga pa Sveriges match p&d midsommardagen. Planering
pagér for att forhoppningsvis kunna visa matchen pa midsommardagen i tre olika
omréden. Sedan tidigare finns det planer pa att finalen kommer att visas i Hjéllbo och i
Gardsten.

Personalinformation

Som styrelsen tidigare (21/5) via mejl informerats om, har Framtiden Byggutvecklings
styrelse utsett Fredrik Davidsson till t.f VD fran och med mandag den 25 maj 2026. Han
kommer nirmast fran tjinsten som fastighetsutvecklingschef pa moderbolaget. Som
tidigare har kommunicerats ldmnar Dan Sandén Framtiden Byggutveckling for att g i
pension fran och med den 1 juli 2026.

Information om flytten

Utflyttningen frén lokalerna p& Sven Hultins plats &r nu fardig. De nya lokalerna pa Lilla
Bommen 3 ar inte riktigt klara, vissa byggarbeten pagar fortgar fortfarande. Styrelsen &r
inbjuden till en sommarfika, samt en rundvandring i de nya lokalerna den 15 juni.
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Kommunfullmaktige beslut gallande Egnahemsbolagets
situation

P& kommunfullméktiges sammantride 2026-05-28 behandlades drendet Redovisning av
Férvaltnings AB Framtidens uppdrag om en genomlysning av Géteborgs Egnahem AB:s
situation. Kommunfullméktige beslutade att anteckna och forklara uppdraget fullgjort och
utover ocksa om ett antal uppdrag dir nagra riktades direkt till Framtiden eller som
Framtiden berérs av:

e Stadsbyggnadsndmnden far i uppdrag att prioritera planer for smihus i omraden
dér det idag finns en brist pa dessa och prioritera AB Framtidens planer i centrala
staden och mellanstaden.

e AB Framtiden fér i uppdrag att inte paborja nya projekt med hog andel
hyresritter i sdrskilt utsatta omrdden, utsatta omraden och utvecklingsomraden.

e AB Framtiden far i uppdrag att utreda hur pagaende projekt med hog andel
planerade hyresritter i sérskilt utsatta omraden, utsatta omrdden samt
utvecklingsomraden kan helt eller delvis stillas om till radhus, bostadsritter eller
kategoribostéder.

Den hér redovisningen bygger i huvudsak pa att ett projekt startas nir det ansdks om
planbesked. Totalt finns projekt omfattande cirka 3 400 hyresritter i berérda omraden
(inklusive projekt som inte anses startade).

Utifran ovanstaende ar det cirka 850 hyresritter som kan anses vara inte startade i
antingen i ett utsatt, i sarskilt utsatt eller i ett utvecklingsomrade. Upparbetat i dessa
projekt ér cirkdjjf] mnkr. Dessa avser vi att avbryta om det inte ér enklare att omarbeta.

I de projekt som betraktas som pagdende finns cirka 2 600 hyresritter. Vid en forsta
oversiktlig bedomning bedoms projekt omfattande cirka 1 600 hyresritter kunna helt eller
delvis stéllas om till annan upplatelseform eller kategoriboende. Omstéllningen &r bland
annat beroende pé vilka andra aktorer som planerar att bygga i respektive omrade och hur
marknaden utvecklas.

Av de aterstaende cirka 1 300 hyresritterna bedoms projekt med motsvarande cirka 1 000
hyresritter inte vara lampliga att kunna stillas om. Av dessa &r cirka 300 i produktion,
cirka 200 ar pausade och de aterstdende cirka 500 dr beddmda att vara i balans i relation
till blandning av boendeformer, det vill séga att bostadsmarknaden har svart att ta emot
mer bostadsritter. Hir kan eventuellt finnas mojligt att skapa enklare former av
kategoriboenden, exempelvis trygghetsbostider.

Saterigatan infor upphandling, Framtiden Byggutveckling

Styrelsen beslutade 2025-06-10 att godkénna Bostadsbolagets kop av fastigheten
Sannegarden 90:3, pa Siterigatan, for cirka il Marken ska anvindas for
nyproduktion av bostdder och omfattar cirka 450 lagenheter i fyra kvarter (A—D) med
garage och forrad i kéllarplan.

Upphandling av projektet avses starta i nirtid och i enlighet med koncernens
investeringsprocess kommer projektet forst provas av investeringskommittén, innan
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anbudsforfarandet startar. Om inkomna anbud ryms inom kalkylen gar drendet vidare till
styrelsen for beslut innan entreprenad tilldelas. I det hér fallet informeras styrelsen innan
anbudsinfordran, vilket anses befogat, da den totala investeringen uppgér till cirka Jjjij

Den aktuella upphandlingen géller kvarter C och D, dir D &r en option. Det finns dven
mojlighet att avsta fran garage om parkering kan 16sas pa markniva.
Produktionskostnaden beriknas till || for C och | o D.

Vinnande anbud behdver ligga inom mdjliga ekonomiska ramar vilket i nuldget bedoms
till ett kalkylerat 6vervirde pa hela projektet (A-D) motsvarande minst [Jj [

Beslutsordning géllande arlig hyresférhandling

Pé styrelsemotet 2026-05-04 lyfte Martin Wannholt, under punkten 6vriga fragor, att han
onskar information om beslutsordning géllande arlig hyresforhandling i samband med
presidie- eller styrelsemote.

Bolagets styrelse ar fri att Gverta beslutanderitten i enskild fraga som tidigare har ingétt
som en del av VD:s 16pande forvaltning eller annan intern reglering.

Att avsta fran hyreshdjningar utan att affarsmissiga skél finns for det, utgér sannolikt en
Overtradelse av 2 § lag (2010:879) om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.
Sadana bolag ska bedrivas efter affirsméssiga principer pa liknande sétt som icke
offentliga bostadsaktorer. Dessutom beddms risken for en réttslig provning som initieras
av andra aktoren inom fastighetsbranschen som pétaglig.

Det &r dartill mojligt att avstdende, (men skulle behdva utredas vidare), fran hyreshdjning
kan anses utgora en konkurrensbegrénsande atgird enligt 3 kap. 27-28 §§
konkurrenslagen (2008:579). Dessa bestimmelser upphor att gilla per den 1 augusti 2026
och ersitts av bestimmelser i lag (2026:578) om offentlig séljverksamhet. Enligt 3 § i
sistndmnda lag far en offentlig aktdr inte bedriva en siljverksambhet eller tillimpa ett
forfarande i sdljverksamheten som pa ett otillborligt sitt paverkar mojligheterna for
privata foretag att bedriva verksamhet pa marknaden. En siljverksamhet eller ett
forfarande som é&r forenligt med beslut av riksdagen eller regeringen eller som i dvrigt ar
forsvarbart fran allmén synpunkt omfattas inte av forbudet. Utifran ett ansvarsperspektiv
kan det inte uteslutas att brottet missbruk av offentlig stdllning skulle kunna aktualiseras
(se proposition 2025/26:217).

Det kan avslutningsvis tilldggas att en sdnkning av hyrorna eventuellt skulle kunna utgdra
ett otillatet stdd till enskilda hyresgister jdmte 2 kap. 3 § kommunallagen, eftersom det &r
fraga om ett heldgt kommunalt bolag till vilket kommunala angeldgenheter har
Overldmnats.

Dataskyddsombud

Ett antal ndmnder i staden, dédribland ndimnden for funktionsstod och grundskolendmnden
har under véren samordnat sig och hemstéllt drenden till kommunstyrelsen om att
genomfora en genomlysning av organiseringen av dataskyddsarbetet i staden samt ta fram
forslag till eventuella fordndringar av organisering och styrning.
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Som skal anges bland annat att man vill sdkerstélla en organisation som kan erbjuda ett
mer verksamhetsnira stod, samt en granskning som utgar fran djupare
verksamhetskunskap for att mdta verksamhetens behov av digitalisering med hdg nivé pé
informationssékerhet och dataskydd.

Bolaget foljer drendet och avser att aterkomma till denna fraga vid ndgot av hostens
sammantriden.

Rutin for tidpunkt av avstallda lagenheter

P4 styrelsemotet 2026-05-04, under punkten vd-rapport, ldimnades information om
koncernens rutiner for avstéllda lagenheter. Koncernledningen beslutade pa sitt mote
2026-06-01 att:

e Framtidenkoncernens rutin for avstillning av ldgenheter dr max 3 ménader, med
ambitionen att g ner till 2 manader over tid.

e Kvarboende dr huvudprincip och ska implementeras i projekt dir
overenskommelser inte redan har triffats och individer kan undantas.

Media i urval

GP publicerade i borjan av maj en liangre artikel med rubriken ”Sa minskade
brottsligheten i Bergsjon”. Artikeln bygger pa en rapport fran fastighetséigarna i omradet.
I rapporten sammanfattas det hur omradet utvecklats under tio &r och visar bland annat pa
att antalet anmilda brott i Bergsjon ar det légsta pé tio ar. Sett till anmaélda brott per 1 000
invénare ar antalet lagre dn i Goteborg som helhet.

PA DN Debatt publicerades i borjan av maj ett debattinligg fran Jan Jornmark “Det gar
inte att blanda bort segregation — sluta forsoka”. Debattdren hénvisar till en ny rapport
fran marknadsliberala Timbro Att blanda bostdder — en studie av ett misslyckande.”
Slutsatsen enligt Jan Jornmark &r att blandningspolitiken, med rdtterna i
miljonprogrammet, dr domd att misslyckas. Folk vill helt enkelt inte kdpa, oavsett
politikers dnskan.

GP uppmirksammande i maj att d&ven Goteborgs stadsmission har gett sig in pa
hyresmarknaden. Sedan tvé r tillbaka driver organisationen en egen bostadsformedling,
Bobyran, dir lagenheterna hyrs ut till ménniskor i strukturell hemldshet. Goteborgs
stadsmission star pa forstahandskontrakten och all kontakt med fastighetsdgaren, samt gar
1 god for att hyran blir betald i tid. Hyresgésten far i sin tur ett andrahandskontrakt med
Goteborgs stadsmission som hyresvird

I mitten av maj publicerades en debattartikel i Fastighetstidningen som argumenterade
emot Jan Jornmarks inlégg i DN nagon vecka tidigare. ”Befintlig blandad bebyggelse
fungerar i utsatta omraden” Pia Schmidtbauer, boende i Biskopsgarden i Géteborg, delar
sin bild av verkligheten — och far svar direkt av rapportforfattaren.

I slutet av maj rapporterade GP om att Jonas Attenius (S) tillsammans med Terje
Johansson och Dan Sandén presenterade hur visioner och uppdrag avseende “’klassisk,
traditionell arkitektur” borjar omsittas 1 faktiska byggprojekt.
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Johannes Hulter (S), kommunalrad och stadsbyggnadsnamndens ordférande, intervjuades
1 GP i slutet av maj under temat ’nu ska man kunna lita pa visionsbilderna.” Skisser och
bilder ska vara korrekta och aterspegla det som faktiskt ska byggas s att medborgarna
vet.

I borjan av juni publicerade GP en ledarartikel, Klassisk arkitektur dr populism i dess
bdsta betydelse, om Socialdemokraternas och Framtidens gemensamma presentation med
visioner och skisser pé projekt i klassisk, traditionell arkitektur.

Namn Terje Johansson

Titel VD och koncernchef
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