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Beslutsarende — Overlatelse av fastigheterna
Goteborg Inom Valigraven 50:6, 51:2, 51:4, 76:1,
77:1 och 78:1, gemensamt kallade Skeppsbron,
till Goteborgs Stad

Forslag till beslut

e Styrelsen for Sodra Alvstranden Utveckling AB godkinner dverlatelse av
fastigheterna Goteborg Inom Vallgraven 50:6, 51:2, 51:4, 76:1, 77:1 och 78:1, till
Goteborgs Stad genom dess Exploateringsnamnd for en kopeskilling om 133 mnkr.

Sammanfattning

Sodra Alvstranden Utveckling AB dnskar styrelsens godkinnande att dverléta fastigheterna
Goteborg Inom Vallgraven 50:6, 51:2, 51:4, 76:1, 77:1 och 78:1 [Fastigheterna],
gemensamt kallade for Skeppsbron, till Géteborgs Stad genom dess Exploateringsnamnd. Se
bilaga 1 Fastigheterna.

Beddmningen som tidigare gjorts i bolagets avvecklingsplan ér att annan part 4n Sodra
Alvstranden Utveckling AB limpligast ska utveckla Skeppsbron och di Goteborgs Stad
meddelat sitt intresse av att forvarva Fastigheterna inledde parterna forhandlingar under 2025
i syfte att nd en 6verenskommelse om Sverlatelsen.

Parterna har nu enats om de huvudsakliga villkoren for 6verlatelsen och avser att inga
Overlatelseavtal efter beslut i styrelsen for Sodra Alvstranden Utveckling AB samt i
Exploateringsndgmnden.

Bedomning av arendets principiella beskaffenhet

Bolaget bedomer att drendet inte ar av principiell beskaffenhet.

Olika dimensioner

Bedomning ur en ekonomisk dimension

Overlatelse av Fastigheterna ger en positiv likviditets- och resultatpiverkan for Alvstranden-
koncernen.

Bedomning ur en ekologisk dimension

De ekologiska dimensionerna realiseras i samband med att omvandling av omrédet sker.
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Alvstranden Utveckling AB

Beddmning ur en social dimension
De sociala dimensionerna realiseras i samband med att omvandling av omréadet sker.

Samverkan

Inte aktuellt for drendet.

Expedieras

Styrelsesekreteraren diariefor och lagger ut handlingen tillsammans med protokoll inom tva
veckor efter avslutat styrelsesammantridde pa goteborg.se.

Bilagor

Bilaga 1: Fastigheterna
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Arendet

Sodra Alvstranden Utveckling AB dnskar styrelsens godkinnande att dverlata fastigheten
Goteborg Inom Vallgraven 50:6, 51:2, 51:4, 76:1, 77:1 och 78:1, gemensamt kallade for
Skeppsbron, till Géteborgs Stad genom dess Exploateringsndmnd.

Beskrivning av arendet

Bakgrund

I oktober 2023 beslutade kommunfullméktige att allt arbete med genomforandet av
”Detaljplanen for Skeppsbron m.m. inom stadsdelen Inom Vallgraven i Gteborg” skulle
avbrytas, samt att stadsbyggnadsnamnden fick i uppdrag att ta fram ny detaljplan f6r
Skeppsbron efter att dess forutséttningar och konsekvenser utretts. I samma beslut fick dven
Sédra Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att pausa allt arbete med att genomfdra den
befintliga detaljplanen. Bakgrunden till beslut var en hemstéllan fran Géteborgs Stads
Parkerings AB till kommunfullméktige om foérnyat stéllningstagande gillande det planerade
Skeppsbrogaraget da kostnaderna berdknades dverstiga det tak som tidigare besluts av
kommunfullméktige.

I augusti 2024 faststillde Alvstranden Utveckling AB:s styrelse bolagets avvecklingsplan for
innevarande mandatperiod. I avvecklingsplanen bedomdes det som lampligt att kommunen
eller annan part genomfor den fortsatta utvecklingen av Skeppsbron, eftersom ett omtag med
ny detaljplan bedéomdes ligga langt fram i tiden.

Efter att Goteborgs Stad meddelat sitt intresse av att forvérva fastigheterna inledde parterna
under 2025 forhandlingar i syfte att nd en 6verenskommelse om Overlatelsen.

Parterna har nu enats om de huvudsakliga villkoren for 6verlatelsen och avser att inga
Overlatelseavtal efter beslut i styrelsen for Sodra Alvstranden Utveckling AB samt i
Exploateringsndgmnden.

Fastigheterna

Fastigheterna dr obebyggda och anvénds for narvarande i huvudsak for parkeringsdndamal.

Avsikten dr att staden fortsétter nyttja Fastigheterna for parkeringsdndamal infor att en ny
detaljplan vinner laga kraft samt att Skeppsbron exploateras.

Arrendeavtalet med m/s Eira dr uppsagt som enligt avtal skulle lamnat kajplatsen senast vid
foregaende arsskifte.

Markanvisningsavtalen

De Markanvisningsavtal och Samarbetsavtal som ingatts med byggherrarna ingaende i
konsortiet for exploatering av Fastigheterna géller for ndrvarande till och med 2026-06-15.

Néagon ytterligare forlingning kommer inte att kunna medges di Sodra Alvstranden
Utveckling AB saknar mojlighet att fullf6lja markanvisningarna efter att Fastigheterna
oOverlatits till staden.
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Intentionsavtal Forvaltnings AB Framtiden

2016 ingick Alvstranden Utveckling AB ett intentionsavtal med Forvaltnings AB Framtiden
avseende markbyte. Kortfattat sé reglerade intentionsavtalet att Forvaltnings AB Framtiden
skulle fa forvarva byggratter pa Eriksberg, Masthuggskajen samt kvarteret Redaren pa
Skeppsbron som kompensation for att det ursprungligen var ténkt att de skulle forvérva
samtliga byggritter for hyresréttsindamal samt 50% av byggritterna for bostadrittsindamal
pa Skeppsbron.

Alvstranden Utveckling AB kommer infér dverlatelsen att slutreglera intentionsavtalet da
bolaget saknar mdjlighet att fullfolja det efter att Fastigheterna Gverlétits till staden

Arendets historik

2025-11-12  Information om status och pagaende arbete rorande Skeppsbron i styrelsen for
Sédra Alvstranden Utveckling AB.

2025-12-15  Information Avyttring Skeppsbron” i styrelsen for Sédra Alvstranden
Utveckling AB.

Overlatelsen

Varderingsprinciper och Vardering

Parterna har gemensamt analyserat de ekonomiska forutsédttningarna for stadsutveckling
inom aktuellt omrade. Parterna har kunnat konstatera att omradets forutsittningar, med
beddmd exploateringsvolym och potentiella intékter av byggrattsforsédljning samt med
beaktande av kostnader for iordningstéllning av allmén plats, medfor att en exploatering inte
genererar 6vervarden. Varderingsmassigt bedoms darfor omradet sakna ett virde som bygger
pa forviantning om framtida vinster av exploatering.

Enligt ”Goteborgs Stads riktlinjer vid dverlatelse av fastighet mellan stadens bolag och
Staden genom fastighetsndmnden” beslut av kommunfullméktige 2018-06-18 ska
marknadsvarde faststéllas genom vérdering av tva oberoende varderingsinstitut, baserad pa
gemensamt framtagna varderingsforutsattningar.

Virderingarna ska utf6ras enligt gdngse principer och allmént accepterade metoder.

Kopeskilling
Baserat pa upprittade virderingar har parterna i forhandling enats om en kdpeskilling
uppgéende till 133 mnkr for Fastigheterna.

Fastighetsoverlatelser ar inte momspliktiga.

Overlatelseavtal

Efter beslut i Sodra Alvstranden Utveckling AB:s styrelse samt i Exploateringsnidmnden ér
avsikten att parterna ska inga overlatelseavtal som utéver sedvanliga villkor dven reglerar att
avtalets giltighet samt tilltrdde att till fastigheterna &r villkorat av laga kraft vunnet beslut i
kommunfullméktige om att genomfoéra dverlatelsen av Fastigheterna.
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Risker

Fastigheterna Overléts i befintligt skick och Goteborgs Stad godtar fastigheterna i det skick
den befinner sig vid tilltrddesdagen. Goteborgs stad ér vil fortrogen med Fastigheterna, och
har dérmed full insyn och vetskap om Fastigheterna med tillhérande egendom.

Fastigheterna kommer att vara fullvardesforsdkrad till dess att Goteborgs Stad tilltrader
fastigheterna.

Olika dimensioner

Ekonomisk dimension

Overlatelse av Fastigheterna ger en positiv likviditets- och resultatpiverkan for Alvstranden-
koncernen.

Ekologisk dimension

De ekologiska dimensionerna realiseras i samband med att omvandling av omrédet sker.

Social dimension

De sociala dimensionerna realiseras i samband med att omvandling av omradet sker.
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Bilaga 1: Fastigheterna

6 (6)



