Sekretessbelagda uppgifter i handling.

Bolaget beddmer att det i protokollet finns uppgifter
som omfattas av sekretess enligt Offentlighet- och
sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har
darfor maskerats. Fragor kring utldmnande av
allmanna handlingar kan stallas till
info@alvstranden.goteborg.se.
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Omvarldsbevakning Maj 2026

Nationellt

e Akademiska hus varslar och planerar fastighetsforsiljningar. Ny strategi mot fokus pa
kérnleveransen.

e Aterhimtning i syd pa fastighetsmarknaden, men utbudet av kontorsfastigheter till salu fortsatt
lagt

e Riksbanken lamnar styrrantan oférandrad, Inflationsférvantningarna sjonk under maj manad.

e Trendspaning 2026: Hogre byggkostnader, 6kade ESG-krav samt snabb Al-driven
digitalisering.

Lokalt
Grand Central / Vistlinken — stationen tar form

Nya stationen under Goteborg Central borjar bli klar infor 6ppning néista ar. Betydande paverkan pa
virden och fléden i citykérnan.

Stadsutveckling i Goteborg

Stadsbyggnadsndmnden har tagit fram ett forslag pa prioriteringsordning avseende
stadsutvecklingsomréden i Géteborg — kommer att paverka framdrift och tidplan exempelvis for
Frihamnen.

Organisation och personal

Bolaget arbetar nu med att implementera arbetssétt och roller utifrén den nya organisationen
som sjosattes den 1: april 2026. Som ett led i detta kommer respektive avdelning ha en
avdelningsdag under april och bolaget kommer att forligga en extra bolagskonferens i borjan
av maj.

Bolaget har paborjat arbetet med att forbereda for en flytt av vart kontor till plan 1 i Navet, i
tidigare Lindholmen science parks kontorsytor. Malsdttningen ar att genomfora detta innan
den 1/10 da vi har en kommande hyresgéstintressent i vara nuvarande lokaler.

Alvstranden Utveckling AB
Lindholmspiren 5B info@alvstranden.goteborg.se 031-368 96 00
Box 8003, 402 77 Goteborg alvstranden.com
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Kommunikation och Strategi
Kommunikation

Alvstranden Utveckling i media — april och maj 2026
Miénadens rubriker i urval

e Sonyas — Ett av Goteborgs mest ambitiosa héllbarhetsprojekt

e Sonyas vid Masthuggskajen i Goteborg utvecklas med mycket hogt stillda
klimatkrav och tydligt fokus pa cirkulirt byggande

e Sonyas - Ett av Goteborgs mest ambitiosa héllbarhetsprojekt Goteborgs mest
ambitidsa hallbarhetsprojekt

e Vassen Market borjar ta form pd Lindholmen
e D vill skapa ny stiftelse for ungdomsbostider i Goéteborg

e FEtt flertal artiklar om Kranarna pa Gotaverken i allménhet och rivningen av kran 24 i
synnerhet.

Lindholmen showroom - 6ppet

Ett avtal med omstillningslabbet for 2026 — Go real, ar tecknat. Avtalet innebér att vi stéller
Lindholmen showroom till forfogande for workshops/presentationer mm under aret till Go
Real

Ett stort antal seminarier har héllits under varen och fler &r bokade, vi upplever att det &r en
storre aktivitet i Lindholmen showroom 4n det var tidigare i Alvrummet.

Strategi

Ingen ny information.
Ovrigt

Pagaende diskussioner med Stadens forvaltningar

Arbetssiitt i pigiaende och kommande planer och program

Alvstranden, SBFoch Explo kommer att ta fram en gemensam arbetsmodell fér kommande
arbete dar det tydliggor respektive parts ansvar, arbetssitt och dtagande i pagdende och
kommande planer, arbete pagar. SFF och Alvstranden kommer att ta fram gemensamma

rutiner och arbetssitt gillande framfor allt hantering, verksamhetsupprustning och underhall
av befintliga lokaler som Alvstranden #dger och forvaltningen hyr. Arbetet uppstartat.

Lagesrapport Avdelning Markutveckling

Denna rapport redogdr for status och vésentliga handelser. Rapporten innehaller de mest
prioriterade aktiviteterna och rapporteras per delomréade i bilaga 1.

Lagesrapport Avdelning Fastighet



Alvstranden Utveckling AB

Denna rapport redogdr for status och vésentliga hindelser. Rapporten innehéller aktuella och
prioriterade uppgifter inom avdelning Fastighet. Informationen &r uppdelad i Légesrapport:
Fastighet, Forvaltning, Uthyrning samt Projekt i bilaga 2.

Sakerhetsrapport

Enligt bolaget sdkerhetspolicy och interna anvisning for sékerhetsarbete, aterrapporterar vi i
denna rapport de visentligaste aktiviteterna i vart sikerhetsarbete. Aterfinns i bilaga 3.

Inkop och upphandling

Direktupphandlingar éver 50 000 kr

Leverantor Nettobelopp Bestillningsnamn | Kommentar

Remisser

Aktuella remisser

Styrelseremiss — motion om att utveckla stadens mallar for beslutsunderlag med
néiringslivsperspektiv.

Se separat drende pa motet.

Besvarade remisser

Bilagor
Bilaga 1. Lagesrapport Avdelning Fastighetsutveckling
Bilaga 2. Lagesrapport Avdelning Fastighet

Bilaga 3. Sakerhetsrapport
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Bilaga 1:
Lagesrapport avdelning Fastighetsutveckling

Denna rapport innehéller aktuella och prioriterade uppgifter inom avdelning
Fastighetsutveckling. Informationen &r uppdelad i Ldgesrapport: Allméant avdelningen,
Investeringsprojekt, Transaktioner, PU och ombyggnation.

Allmant avdelningen

Den 1 april har vi gatt in i var nya organisation pa bolaget. Nya Fastighetsavdelningen
har startats upp med delvis ny bemanning och verksamhetsinriktning. Vi har haft en
kick-start med gemensamma avdelningsdagar for att bygga nya teamet, lara kédnna
vara verksamheter samt satta inriktningen for hur vi ska arbeta. Allmant ar stamningen
god och vi bygger ater framtidstron. Ny motesstruktur ar satt for avdelningen for
avdelningens ledningsgrupp, avdelningsmoten samt enhetsmaoten synkade med
bolagets dvriga moten.

Viktiga hdandelser:

- 9-10 april Avdelningsdagar

- Rekrytering av ny enhetschef Teknik och produktion har paboérjats samt for vakansen
Fastighetsutvecklare -bygg och anlaggning.

-Stadsrevisionen har inlett revision kring bolagets ATA-hantering (april - maj —juni)
-Utveckling av samarbetet och fortydligande av véra roller AUAB/EXPLO/SBF har
inletts.

Kommande viktiga hdndelser:

Avdelningens 90 dagars plan omfattar att samla och synliggdra éversikter for:
-Transaktioner (ny 6versikt klar under april)

-Investeringsprojekt Planer och Program (klar)

-Investeringsprojekt Bygg och anlaggning (aterstar)

-Projekt Planerat underhall samt lokalanpassning (finns men utvecklas)

-10 maj borjar Pedro Baptista som TF enhetschef verksamhetsansvar pa Teknik och
Produktion

Investeringsprojekt

Frihamnen: Samradsbeslut for Planprogram tas upp for beslut i staden i juni. Stor risk
att det blir fordréjningar i programarbetet p.g.a storleken pa programmet ev.
bordlaggningar och stundande val. Frihamnen kan aven komma att nedprioriteras i
staden i forhallande till vad marknaden kan ta emot och staden ekonomiska
forutsattningar att genomfora alla storre stadsomvandlingsprojekt som planeras
och/eller pagar.

Temporéra bostader pa Kvillepiren: Dialog med arrendatorn pagar for att slacka
avtalsmassiga oenigheter for att kunna avsluta det som projekt och ldmna dver det till
forvaltning. Pagar ett tillsynsarende fran Staden kring om verksamheten pé plats ar
forenligt med bygglovet vilket de indikerat att det inte ar for arrendatorn. Beslut vantas
fattas under maj manad. Vi har informerat arrendatorn att annat innehall an bostader

4(9)
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pa platsen inte ar forenligt med arrendeavtalet.

Lindholmen:

Detaljplanen for Lindholmsplatsen -dialog fors med staden kring nyligen flaggade
hoga exploateringskostnader. Parallellt forbereder vi for upphandling av konsultstod
for kommande forsaljning och transaktion av fastigheten.

Skolomradet kallas numera for Detaljplan for Forskningsgangen. Formoten pagar
med staden infor kommande planlaggning.

Infér kommande Dp Propellern har dven har aviserats mycket hdga
exploateringsbidrag fran Explo.

| Dp Regnbagsgatan pagar genomfoérandestudier for allméan platsmark och kopplat till
det behover vi i bolaget utreda vara delar kring hantering av dagvatten via en ny
dagvattenledning dver Goteverksomradet. Vi skapar ett separat projekt for detta som
tas upp till kommande styrgrupp.

Dp GC-bron. Staden vill dra om GC-vagen langre in pa vart omrade for att undvika
stabilitetsproblmatiken vid vattnet. Vi sdger nej med anledning av att det omajliggor
vara event pa platsen t ex Vassen mm.

Eriksberg:

Dp Inre Dockan heter numera Dp for bostader, forskola, handel i stadsdelen
Eriksberg. Staden har nu visat oss vilket stadsbyggandsforslag som ligger till grund for
planen och det ser bra ut utifran vart perspektiv bl a sett utifran intrang fran nya
sparvagen.

Masthugget:

Projekteringen av B2 garaget har paborjats —s.k fas 1. Fas 2, byggstart har flaggats for
forsening till jan -feb. Skanska har flaggat for fordyrade kostnader fran sin sida p.g.a
detta. Ombudsbyte fran Mikael D till Christer A har genomforts.

Halvon:

Resterande del av HD1 behover godkéannas vid slutbesiktning s att ExF kan fa tillgang
till hela entreprenaden. Slutbesiktning av resterande del av HD1 ar planerad till 2026-
05-04.

Explo och AUAB har tvistiga belopp sins emellan pa ca 12 Mkr férdelat p& ett 30 tal
olika delar i halvoprojektet. Vi har nu enats om att dela dessa belopp oss emellan
50/50 for att ga vidare vilket &r mycket bra. Verkstélls under maj manad.
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Transaktioner

Overlatelsen av Brasilia och Begonia till staden

Parterna har enats om kdpeskilling och ska nu ta fram Overlatelseavtal s& skyndsamt
som mojligt i syfte att avtal ska ingas och Exploateringsforvaltningen ingad som part i
pagaendeplanarbete.

For att paskynda processen invantas inte beslut i styrelse eller namnd, s& avtalet
kommer att villkoras med beslut i ovanstaende samt i kommunfullmaktige.

Overlatelse av lott G3/G4 till Esnahemsbolaget samt lott G6 till Poseidon

Férhandlingarna fortskrider med ambition att Overlatelseavtal ska tecknas med
parterna sa skyndsamt som mojligt. Képeskilling for de bada objekten ar sedan tidigare
overenskommen sa forhandlingen fokuserar pa att enas om nagra fa aterstaende
punkter i avtalen varefter avtalen omgéende kan tecknas.

Beslut om 6verlatelsen ar sedan tidigare fattat i Sodra Alvstranden ABs styrelse den
2025-04-22.

PU och ombyggnationer

Backa teatern. Lokalanpassningen for Backa Teatern har vaxt och ar numera
storleksméassigt ett investeringsprojekt pa ca 22 Mkr. Projektbestallning haller pa att
tas fram och tas via Affars- och investeringsradet. Darefter kommer drendet upp som
investeringsarende i kommande styrelsemote.

Séren Mannheimers pir har genomlysts utifran risker for 6kade projektkostnader. Vi
har investeringsbeslut om 25 Mkr fran styrelsen. Vi ser det som moijligt att halla det
inom ramen. Skulle projektet 6ka investeringsmassigt har vi avtal med Vasttrafik att de
tacker dessa kostnader.

Verksamheten PU och lokalanpassningar &r hart pressad under omstallningen i ny
organisation med anledning av omstallning av personal samt vakanser pa avdelningen
varvid prioriteringar sker l6pande. Framfor allt planerat underhall som maste skjutas
paitid just nu. Vi kdper in konsultstdd projektvis pa nya ramavtalet for att halla
verksamheten flytande bl a for var egen flytt inom huset samt ombyggnadsprojektet
bottenvaningarna pa Navet.



Alvstranden Utveckling AB

Bilaga 2. Lagesrapport Avdelning Fastighet,
Maj 2026

Rapportens omfattning och struktur

Denna rapport innehaller aktuella och prioriterade uppgifter inom avdelning Fastighet.
Informationen &r uppdelad i Lagesrapport:

Fastighet, Forvaltning, Uthyrning, Drift samt Projekt

Lagesrapport Avdelning Fastighet

Vér organisation star nu rustade for fortsatt klok och l6nsam férvaltning.

Vi dr bemannade med Fastighetsforvaltare, teknisk forvaltning, fastighetstekniker,
driftingenjor och drifttekniker.

Rekrytering av 2 st Tekniska Forvaltare pagar, varav en blir klar och avslutad. Denna person
startar sin anstéllning i slutet av Juni.

Fran och med 1 juni har vi var IT-ansvarig pa plats.

Detta kommer medfora att vi sdkrar upp bolagets IT system och framtida IT mognad.

Var avdelning som fokuserar pa var omkringliggande marknad &r nu i full gang.

De fokuserar pé vara storre utvecklingsfastigheter varav Galjonen med sina vakanser ar en
utmaning. Férhoppningen é&r att vi under ter kan ha lyckats med nigra bra uthyrningar dér.
Vi vaxer dven pa Eventsidan.

Under borjan av juni har vi forhoppningsvist ett avtal med en brukare kring arrende av ca
9000 kvm pa Frihamnen.

Ett event som kommer paga aret runt.

Mer information om detta senare.

Viktiga handelser

Vart projekt Vassen dr inne i slutfasen nu. Stort arbete har lagts ner for att fa till ett fardigt
projekt, i tid. Vassen kommer, som 6nskats och planerats, invigas sista helgen i maj.

Detta har gjorts mojligt genom ett fint samarbete med forvaltning/projekt och séklart
hyresgésten.

Demonteringen av Kran 24 &r nu avslutad. Som ingen undkommit medférde detta en del
medial uppmérksamhet.

I det stora hela inget negativt, Alvstranden Utveckling tar sitt ansvar och sitter siikerheten
framst. Var plan och férhoppning ér att vi nu kan tillgéngliggora platsen for allménheten. Vi
haller nu p& med att sikerstélla status p& Brostroms Kaj, for att se vilka mdjligheter vi har.

Kommande viktiga handelser
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Som ett resultat av vara Bolagsdagar kom vi gemensamt fram till att vi NU vill fa till ett mer
attraktivt strk, utmed Brostroms Kaj.

Fokus dr att 6ppna upp mot vattnet, skapa attraktiva motesplatser och strak.
Vi kommer dven att synliggora och profilera befintliga byggnader med ljussittningar,
malningar och liknande.

Planen ér att atgérder for att gora denna yta/plats mer attraktiv skall vara klara/pabdrjade i ar.
Gothenborg Docks eller ”Superhelgen i Maj” ér nu har.

Manga samtida handelser pa Lindholmen/Eriksberg kommer sitta platsen pa kartan.
GCCW, Vassen Market, Batméssa, Bo méssa, Hisingen Runt, Frihamnen.

Malséttningen &r en ldngsiktighet med aterkommande evenemang, som i sin tur leder till ett
okat intresse for omrddena och viljan att verka och vara dar stérks.

Uthyrning/Forvaltning/Drift

Det finns en tydlig positiv trend gillande uthyrning sedan ndgra ménader som haller i sig,
konkret fler intressen och skarpare diskussioner.

Ett strukturerat arbete med storre fokus pa att hitta mojliga kunder har skett 1 en mer
intensifierad form under 2026, vilket har lett till bland annat f6ljande:

Navet; Skarpa forhandlingar pagér med intressent for véra befintliga kontorsytor.
Gar detta vigen innebir det avtal med inflyttning 1 oktober 2026.
Det medfor ett stort arbete med var flytt till nytt kontor pé plan ett.

Eventetablering i Frihamnen cirka 9 000kvm med start Q3 2026 och 5ar, avtalsdiskussion
pagar och risk konsekvenser har gjort att vi bytt yta till nirmare Jubileumsparken. Pagar
fortsatt

The Yard borjar nu ta form.
Flera kontrakt tecknade, bade kontorsplatser men dven olika event.

Projekt

Den nya organisationen dér all projektledning framéver tillhor Avdelning
Fastighetsutveckling kommer medfora ett storre fokus pa att leda avdelningens projekt.
Detta innebér att bade framtida HGA, investeringar och underhallsprojekt kommer hanteras
av den nya avdelningen.

Ovrigt

Ingen ny information.
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Bilaga 3:
Sakerhetsrapport

Inget nytt att rapportera.





