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Affarsforslag Gardavagen 2 )
Investering hyresgastanpassning for Aldre
samt vard och omsorgsnamnden (AVO)

Forslag till beslut

I styrelsen for Higab.

1. Att besluta om utdkad investeringsram i projektet till-.

Sammanfattning
Hyresgistanpassningen for AVO soker utokad ekonomisk ram frén tidigare godkind ram

om (inkl. Ombyggnadstilligg om -) till ny reviderad slutkostnad-
(inkl ombyggnadstilligg om -).

Summering:

e Vi hari dagslédget ett utfall pé-
o Slutkostnad inklusive tilldggsbestdllning av ombyggnad av kdk samt reception

. (N -
Slutkostnad_ finansieras via ombyggnadstillagg.

Beddmning ur ekonomisk dimension

ProI' ektets rev. totala projektram utdkas fran tidigare beslutad volym om- till

Med den utdkade kostnaden om ca finansieras - via en hyra pé-
, per ar blir direktavkastningen for investeringen- att jimfora mot
marknadens forvantning i omradet,

Ombyggnadstillagget finansieras pa 4 ar med stadens koncernkontordnta och en
forrantning om for nérvarande ﬁ
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(belopp i mnkr om inte annat anges)

Bedomt varde for fastigheten idag
Investering
Totalt virde efter investering

Berdknat driftnetto efter investering ar 1:
Direktavkastning ar 1:
Marknadens forvantade avkastningskrav:

Beddmt marknadsvarde efter investering

Inget nedskrivningsbehov foreligger

Bedomning ur ekologisk dimension

Higab foljer stadens miljomal genom att miljoplaner, avfallshanteringsplan och Sunda
Hus f0ljs, vilket bland annat innebar medvetna materialval och cirkulért byggande i
mojligaste mén.

Beddmning ur social dimension

AVO Centrum samarbetar med ett flertal olika kommunala/statliga instanser som 4r
ctablerade i ndromradet. Geografiskt lige pA AVO:s nya lokaler ir av storsta vikt for
verksamheten.

Samverkan
Ingen samverkan har skett med de fackliga organisationerna. Notera att skyddsombud har
i tidigt skede varit pA Gardavigen och framfort sina synpunkter till AVO.

Higab AB, Arendemall Styrelsebeslut



Beskrivning av arendet
Styrelsen beslutade 2024-11-15 om fardigstéllande av lokal om 2839 kvm i Fastighet

Garda 19:12, Gardavigen 2. Investeringen avser hyresgéstanpassning och underhall—.
Total projektvolym-. Projekt 16024 — Gardavigen 2. AVO.

Styrelsen beslutade 2025-11-13 om utokat ekonomiskt mandat. Total projektvolym-
Hyresgistanpassningen for AVO soker utokad ekonomisk ram om - fran -

B

Okningen bestar dels av tillkommande bestillningar fran hyresgisten om- vilka
finansieras genom upprittat ombyggnadstilligg, samt en kostnadsokning som héarror sig

till 16pande kostnader for underentreprenér inom el som tidigare inte redovisats av Brixly.

Higab har bestridit denna kostnad men arbete har faktiskt utforts och parterna har nu
landat i en 6verenskommelse, givet beslut om godkdnnande Higabs styrelse, med Brixly
att 2 ATA-poster i sin helhet ska avg samt jimkning av ytterligare 2 ATA-poster.
Sammanlagt avgér- fran ursprungligt yrkande om- Som en konsekvens
av detta har Higab reducerat 10% i tilldelningsvolym for entreprendren fran vért ramavtal
kring underhall och lokalanpassning.

Bolagets bedomning
Higab bedomer att den foreslagna affiren uppfyller bolagets krav pa langsiktig 16nsamhet
och riskbalans samt ligger i linje med vart dgardirektiv.

Namn Fredrik Setterberg

Titel VD
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