Forvaltnings AB Framtiden

Tjansteutlatande beslut Handlaggare

Styrelsehandling nr 10 Lars Magnusson

Utfardat 2026-05-04 Telefon: 031-719 31 53
Arendenummer: 2026—-00135 E-post: lars.magnusson@framtiden.se

Delarsbokslut mars 2026 - koncernen

Forslag till beslut

I styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden:

Delérsbokslut enligt K3 per 2026-03-31 godkénns.

Sammanfattning
Framtidenkoncernen redovisar per den 31 mars 2026 ett resultat efter finansnetto pa +104
mnkr, vilket ar | & budget for perioden.

Det ] resultatet beror framst pé Jjjjjjunderhéllskostnader med [l vilket bland
annat forklaras av || samt viss omklassificering till investering 1 befintligt
bestand.

Ovriga rorelseposter bidrar med ] mer till det Jjiiresultatet, bland annat
relaterat till || 2V garantiavsittning inom Egnahemsbolaget, samt
tillkommande forsékringserséttning.

Finansnettot ar | in budget, vilket forklaras av bade [l

genomsnittlig ranteniva, Jjjjlanevolym samt jjjiij aktivering av réntekostnader i
projekt. Genomsnittlig finansieringskostnad for perioden uppgar till 2,62%.

Jimforelsestorande poster pdverkar med [Jiiill. vilket avser nedskrivningar relaterat

till investeringar i fastigheter i | | N samt till ett nyproduktionsprojekt i |l
[l med anledning av jjijkostnader i projektet.

Det operativa kassaflodet rapporteras till +219 mnkr, vilket ar | EEE i~
budget, frimst beroende pé Jjjjjjinvesteringar i befintligt bestind samt il
underhéllskostnader. Det innebér att en sjélvfinansieringsgrad pd 79% av investeringarna
i nyproduktion, konverteringar etc. samt forvarv uppnas.

Koncernens laneskuld uppgar per 2026-03-31 till 27,3 mdkr, vilket ar | N in
budget.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Arendet #r en redogorelse dver ekonomiskt utfall for Framtidenkoncernen och #r i sig en
bedomning av den ekonomiska dimensionen.

Bedomning ur ekologisk och social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrdn dessa dimensioner.
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Beddmning av principiell beskaffenhet

I enlighet med Géteborgs Stadshus AB:s anvisning for drendeberedning inom koncernen
utgdr Forvaltnings AB Framtidens dgardirektiv utgangspunkt for styrelsens bedémning
av huruvida ett beslut ar att betrakta som principiellt eller av storre vikt. I anvisningen
anges att ett arende alltid ska, ldampligen under egen rubrik i beslutsunderlaget, innehalla
en bedomning av drendets principiella beskaffenhet med motiv till bedémningen. I
nedanstaende tabell framgér bolagets bedomning av foreliggande drende.

Exempel pa friagor dir kommunfullmiktiges stillningstagande
ska inhiimtas (ej uttémmande) som de anges i Forvaltnings AB
Framtidens igardirektiv:

Bolagets bedémning av om féreliggande Zirende berér
fragan (Ja/nej).

ekonomi eller medfor annan nisk (t.ex. stdrre investeringar eller

avyttringar av tillgangar).

Andring av aktiekapitalet. Nej
Beslut om kapitaltillskott till bolag, som inte 1 sérskild ordning Nejy
delegerats till kommunstyrelsen, Stadshus AB eller till bolaget.

Fusion eller likvidering av bolag. Ne;j
Forvarv, bildande eller avyttring av bolag, med undantag av sadana Nej
bolag som enbart har till syfte att paketera fastigheter infor ett

forvarv eller en avyttning.

Forviarv eller avyttring av aktier eller andelar 1 deldgda bolag, om Nej
kommunfullmiktiges godkénnande dr befogat med hansyn till
andelsforhallandena, verksamhetens art eller omstandigheter 1

dvrigt.

Bildandet av stiftelse. Nej
Forvarv eller forsaljning av fastighet av sadan omfattning att det Ne;j
paverkar bolagets langsiktiga ekonomi, oavsett om saljare/kopare ar

annat bolag 1 staden eller inte.

Strategiska mnvesteringar som innebér ny inriktning f6r bolaget eller | Nej
start av verksamhet inom nytt affiirs- eller verksamhetsomrade.

Beslut som visentligt paverkar bolagets, koncernens eller stadens Nej

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

1. Resultatrakning
2. Balansridkning
3. Resultat per bolag
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Beskrivning av arendet
Underlag till styrelsen for beslut att faststélla resultat- och balansrakning per 2026-03-31.

Framtidenkoncernen redovisar per den 31 mars 2026 ett resultat efter finansnetto pa +104
mnkr, vilket r | in budget for aret 2026.

Intdkter

Koncernens totala intikter redovisas till 2 020 mnkr for perioden, vilket ar

&n prognos. Avvikelsen hérrér framst till i hyresintakter bland annat relaterat till
I Lyror f6r ombyggda lidgenheter, IMD etc.

(mnkr) Utfall 2026 Budget, 2026
JAN - MAR JAN - MAR Avvikelse

Hyresintakter 1981
Férvaltningsintdkter 39

Driftskostnader -1093

Fastighetsskatt -43

Fastighetsresultat 884
Underhallskostnader -175

Driftsnetto 709

Avskrivningar -341

Resultat efter avskrivningar 368

Centrala kostnader =55

Ovriga rérelseposter -4

Rorelseresultat 309
Jamférelsestorande poster -47

Resultat fore finansnetto 262

Finansiella intakter 1

Finansiella kostnader -159

Resultat efter finansnetto 104
Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 1 093 mnkr for perioden, vilket ér |l &n budget.

De taxebundna kostnaderna uppgér till 488 mnkr, vilket ér | 4o budget. till
storsta delen relaterat till ] virmekostnader med ] med anledning av |l
forbrukning an antaget pa grund av kallare vader dn normalar.
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De icke taxebundna kostnaderna uppgar till 605 mnkr, vilket ar | 4» budget
bland annat relaterat till periodiseringseffekter, avseende personal- och IT-kostnader.
Dessutom sker en omklassificering hos Bostadsbolaget med 8 mnkr fran fastighetsskotsel
till 6vriga driftskostnader. Storre varianser i forhallande till budget noteras ocksa mellan
kostnadsposterna, vilket &r beroende péa dndrad bedomning vad géller eliminering av
koncerninterna poster.

(mnkr) Driftskostnader
2026AC Varians 2026AC Varians
JAN - MAR vs Budget kr/kvm  vs Budget
Varme
El o gas
Vatten
Renhallning
Fastighetsskotsel

Reparationer

Driftsadministration
Ovriga driftskostnader

Ovriga rérelseposter

Ovriga rorelseposter uppgar till -4 mnkr, vilket [ i» budget.
Avvikelsen relaterar med i till Egnahemsbolagets verksamhet, framst med
hénvisning till jearantiavsittning dn budgeterat beroende pa periodforskjutning samt
forsaljning av tva bostédder under perioden som i med 1 budget.

Kommunfullméaktige beslutade 2026-03-26 att exploateringsndmnden bemyndigas att
forviarva Egnahemsbolagets mark 1 Kvisljungeby till den éverenskomna kdpeskillingen
om 52,6 mnkr. Transaktionen kommer att slutféras under kvartal 2, 2026.

Underhallskostnader

Underhéllskostnaderna uppgar till 175 mnkr, vilket &r | 2o budget.
Avvikelsen hanfors framst till Bostadsbolaget med ] vilket forklaras av
I B kostnader for skador samt viss omklassificering till investering i
befintligt bestand. Familjebostéder redovisar jjjiil] Il voderhallskostnader, framst
relaterat till en fordran med 5 mnkr pé leverantér samt viss | N A Ve
Gardstensbostéder redovisar [Jjjjjj underhallskostnader med [l frémst med
hénvisning till att ett flera projekt startat upp Jjjjijan budgeterat.
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Jamforelsestorande poster

De jamfGrelsestérande posterna redovisas till -47 mnkr, vilket 4r relaterat till [
budgeterade nedskrivningar med 47 mnkr. Dessa avser nedskrivningar med 38 mnkr

relaterat till investeringar i fastigheter pa || N st med 8

mnkr avseende nyproduktionsprojektet || . mcd anledning av
kostnader i pilotprojektet avseende aterbruk.

Finansnetto

Finansnettot uppgér till -159 mnkr, vilket ér [l i» budget. Variansen forklaras
frémst genom ] genomsnittlig rdnteniva én antaget med [Jij samt bidrar en
lanevolym med | rintekostnader. Jjjjijaktivering av rantekostnader 1
projekt pdverkar med i} beroende pa periodiseringseffekt.

Genomsnittlig finansieringskostnad for perioden uppgar till 2,62%, vilken enligt budget
var bedomd till |-

Investeringar

Totala investeringar for perioden uppgér till 550 mnkr, vilket &r || | I in budget.

Avvikelsen harror framst till jjjjjjij investeringar i befintligt bestand, vilka ar | R
Il in budget. Bostadsbolaget har i investeringar i befintligt bestdnd med |-

frémst med anledning av || st ctt par projekt i | som var
budgeterade under 2026 blev avslutade under 2025. Aven Familjebostéder redovisar |

I Vcsteringar i befintligt bestdnd, bland annat péa grund av ny betalplan for
renoveringsprojekt pa |GG st I rojckt.

Ovriga investeringar uppgér for perioden till 4 mnkr, vilket ar [ in budget
frémst relaterat i Poseidon med [Jjjjiij och Bostadsbolaget med Jjjjjjiij i forsta hand pé
grund av | : inkop.

Investeringar i konverteringar redovisas till 34 mnkr, vilket dr med | N i~
budget, bland annat pa grund av |l produktionsstart i JJjilij och pa -

Investeringarna i solenergi redovisas till 2 mnkr, vilket ar | | in budget bland
annat pd grund av viss || 1 vpphandling, leveranser och entreprenader.

Investeringar i forvérv redovisas till 9 mnkr, vilket ar | I &n budget fraimst
relaterat till lagfartskostnad avseende |l vilken var forvintad under 2025 nér
budget 2026 lades.

Investeringar 1 nyproduktion redovisas till 235 mnkr, | &n budget.
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(mnkr) 2026AC 2025BU Avvikelse 2025AC
Investeringar JAN - MAR JAN - MAR vs. budget JAN - MAR
Befintligt bestand -253
Konverteringar S20
Solenergi -3
Nyproduktion -279
Forvarv 0
I Ovrigt -1
Kassafléde

Utfallet for aret visar pa ett operativt kassaflode pa +219 mnkr, vilket ar | mer
I i» budget, framst beroende pé Jjjjjinvesteringar i befintligt bestand samt il
underhéllskostnader.

Det innebér att en sjdlvfinansieringsgrad pa 79% av investeringarna i nyproduktion,
konverteringar etc. samt forvarv uppnas.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -61 mnkr, vilket &r | N < I
&n prognos. framst drivet av det il operativa kassaflodet.

(mnkr) 2026AC 2026BU 2025AC

JAN - MAR JAN - MAR Avvikelse JAN - MAR Avvikelse

Kassaflode fran verksamheten 824 815 9
Underhallskostnader -175 -175 0
Investering i befintligt bestand -267 -253 -14
Ovriga investeringar -4 -1 -3
Finansnetto -159 -150 =)
Operativt kassafléde 219 237 -18
Férsaljningslikvider 0 0 0
K"ass"aflode innan nyproduktion & 219 237 18
forvarv

Investeringar i nyproduktion -235 -279 45
Konverteringar etc. -34 -25 -9
Solenergi -2 -3 1
Investeringar i forvarv -9 0 -9
Kassaflode - totalt -61 -71 10
Sjalvfinansieringsgrad 79% 78% 1%
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Laneskulder

Per 2026-03-31 ér koncernens ldneskuld 27,3 mdkr, vilket ar | I in budget
och 0,2 mdkr hogre én 31 december 2025.

Personal

Per 2026-03-31 var antalet anstdllda 1 338 stycken, vilket ar | S & budget
och en person farre dn 2025-12-31.

Namn Terje Johansson
Titel VD och koncernchef
Namn Lars Just

Titel Ekonomichef
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Styrelsehandling nr 10

Resultatrakning - Koncernen
Bokslut mars 2026
(mnkr) Utfall 2026 Budget, 2026 Utfall 2025

JAN - MAR JAN - MAR JAN - MAR
Hyresintakter 1981 1897
Férvaltningsintdkter 39 41
Driftskostnader -1093 -1023
Fastighetsskatt -43 -39
Fastighetsresultat 884 875
Underhallskostnader -175 -175
Driftsnetto 709 700
Avskrivningar -341 -328
Resultat efter avskrivningar 368 373
Centrala kostnader -55 -54
Ovriga rérelseposter -4 -5
Rorelseresultat 309 314
Jamforelsestérande poster -47 0
Resultat fore finansnetto 262 314
Finansiella intéikter 1 2
Finansiella kostnader -159 -151
Resultat efter finansnetto 104 164

2026-05-04
Bilaga 1
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Styrelsehandling nr 10

2026-05-04
Bilaga 2
Balansrakning - Koncernen
Bokslut mars 2026
Utfall 2026 Utfall 2025 Utfall 2025
(mnkr) 31-mar 31-dec 31-mar
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 43 606 43 445 42176
Omsattningstillgangar 1564 1656 1321
Summa tillgangar 45 170 45 102 43 497
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13725 13 765 12 966
- varav minoritetsintresse 247 247 247
Avsattningar 1989 1988 1886
Laneskulder 27 338 27 114 26 238
Ovriga skulder 2119 2234 2160
Summa eget kapital och skulder 45 170 45 102 43 497
Soliditet 30,4% 30,5% 29,8%
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Resultatrdkning - Koncernen
Bokslut mars 2026

Resultat efter finansnetto

Utfall 2026
(mnkr) JAN - MAR
Poseidon 57
Bostadsbolagskoncernen 81
Familjebostader 33
Gardstensbostdder 0
Framtiden Byggutveckling 1
GoteborgsLokaler 3
Egnahemsbolaget -17
Bygga Hem -6
Storningsjouren 1
Férvaltnings AB Framtiden 2
Summa bolag 155
Resultat fastighetsforsdljning 0
Nedskrivning/aterforing nedskrivning -47
Koncernmdssiga avskrivningar -5
Ovrigt 0
Summa koncernen 104

Budget, 2026
JAN - MAR

Styrelsehandling nr 10

Utfall 2025
JAN - MAR

82
52
37

2026-05-04
Bilaga 3

Goéteborgs Stad, Férvaltnings AB Framtiden, styrelsehandling

10 (10)





