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Faststallande av Verksamhetsuppfoljning tertial 1 2026

Forslag till beslut

Styrelsen for Gardstensbostiader AB beslutar att:
faststélla Verksamhetsuppfoljning tertial 1 2026

Sammanfattning
Verksamhetsplanen bygger pé de dgardirektiv och uppdrag som moderbolaget fatt frén staden och som
verkstélls med aktiviteter inom bolaget.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Aktiviteterna inom verksamhetsuppfoljningen kan utlédsas i den ekonomiska uppfoljningen for 2026.

Denna dimension har kopplingar till bdde den ekologiska och den sociala dimensionen da bolagets kostnader
och intédkter berdrs av bada dimensionerna.

Bedomning ur ekologisk dimension

Verksamhetsuppfoljningen innehaller redovisning per den 31 mars 2026. Framst kan
ndmnas olika projekt som ingar i underhallskostnader och investeringar for bolaget.
Exempel ar underhallsprojekten Hel & Ren (varsam renovering i lagenhetsbestandet). Vi
har som mal att renovera varsamt for att vardesdkra véra fastigheter. Bolaget fortsétter
att renovera varsamt till 100 % i det som kallas Helt & Rent med hénsyn till koncernens
underhéllsstrategi.

Denna dimension ér direkt kopplad till den ekonomiska dimensionen da den i stort handlar
om ett hallbart forfarande nér det géller att planera bolagets underhalls- och
investeringsprojekt.
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Bedomning ur sociala dimension

Uppféljningen redogdr dven for bolagets aktiviteter kopplade till det sociala
arbetet i Gardsten. Vart omrade ar ett utvecklingsomrade och klassas idag som ett
utsatt omrade. Det finns en affédrsméssig nytta for oss att vara drivande i
omradesutvecklingen.

Gardstensbyrans arbete innehaller bade att skapa arbetstillfallen och aktivera barn och
unga i Gérdsten. I Gardstensbyran har dven arbete med héilsa for hyresgdsterna pagatt
under perioden.

Under avsnittet Utvecklingsomraden och Forvaltning & hyresgéster redovisas de
aktiviteter som skett under perioden.

Denna dimension &r kopplad till den ekonomiska dimensionen dé 1&ngsiktigt arbete i

dimensionen péverkar ekonomin positivt i allra hogsta grad.

Samverkan
Arendet har inte bedomts vara foremal for samverkan.

Arendet
Styrelsen ska ta stéllning till om Verksamhetsuppfoljning for tertial 1 2026 kan godkénnas utifrén

presenterad presentation.
Beskrivning av arendet

En verksambhetsplan tas fram for varje kalenderar. Uppfoljning sker tre ganger per ar och presenteras for
styrelsen.

Bilagor

1. Verksamhetsuppfoljning tertial 1 2026

Datum 2026-05-12

Underskrift Namnfortydligande
Ulf Merlander
.................................. VD
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Inledning

Visentliga hiindelser och utveckling i bolaget

En ny bilpool har etablerat sig i Gardsten - KINTO Share. Bilarna dr placerade pa
Salviagatan utanfor Foretagscenter.

Ombyggnationen av vardcentralen &r i full gdng for att anpassa lokalen till Notkédrnan
Gardsten Vardcentral & BVC. De planerar att 6ppna 1 september. Etableringen gor det
enklare for vira hyresgister att soka vard ndra hemmet.

Hyresgistaktiviteter och forvaltning av fastigheterna ligger i linje med vad som
planerat.



Uppfoljning Verksamhetsplan

Nyproduktion

Centrala mal: Vi ska pa ett affirsmassigt satt halla en hog och jamn takt i
bostadsproduktionen over tid och bidra till omradesutveckling och
minskad bostadsbrist i hela staden.

Maluppfyllelse
God maluppfyllelse

Kommentar

Arbetet dr paborjat med konvertering frén lokal till lagenheter pd Kastanjgarden.
Bygglov klart och utvirdering pagar av anbuden..

Indikator Utfall 2024  Utfall 2025  Utfall 2026 M"z"éggde
Konvertering till lAgenheter 7
Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar
Upprustning Kaneltorget ":' Pagaende

Bygglov klart. Utannonserat och invantar anbud.

Underhall & renovering

Centrala mal: Vi ska underhalla och renovera affirsmassigt sa att vara
hyresgaster har ett bra boende, vara omraden utvecklas ekologiskt och
socialt hallbart.

Mailuppfyllelse
God maluppfyllelse
Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar
Inre underhall enligt 1 arsplan ":' Pagaende

e Renovering av 50 badrum (hela
Gardsten).planeras under 2026

o Utbyte av vattenstammar hoghus vastra
- arbete pagar K3

e Utbyte av VVC-loop - Ej pabdrjad
e Relining Askgarden 17- Ej paborjad

e Hissunderhall Akaciagarden 18 - Start
maj

e  Styr och regler, byte av DUCar, pa
Peppargatan och Salviagatan




Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar

- upphandling klar start juni

e Montera Gallergrindar i kallaren pa
Muskotgatan 39-67 - Klar

e Injustering varme Kanelgatan, 2 gardar
Ej paborjad

e Vattenoptimering - invantar prisuppgift
fran entrebrendr - ej pabodrjad

e  Montering av perlatorer ar pausat.

Yttre underhall enligt 1 arsplan 'i':':' Pagaende

e Langsida lamellhus malning/slamning pa
Peppargatan Lénngarden 26-29,
Lénngarden 30-32, Oxelgarden 38-40. Vi
pabdrjar arbetet med lamellhus
malning/slamning pa Kanelgatan - arbete
pagar

e  Gavlar lamellhus Steniskivor 7 hus pa
Kanelgatan - invantar bygglov

e Fasadtvatt pa Muskotgatan - start juni

e Utbyte av L-stdd pa Peppargatan
- underlag for upphandling pagar, start
september

e Malning och atgarder pa taken pa
Muskotgatan 9-21 och 23-37 - arbete
bestallt, start maj

¢  Ommalning takfot och balkongpartier pa
Muskotgatan - invantar tidssparr, start
juni

e Rivning av garagelangor pa
Timjansgatan - start juni

Underhéllsplan for inre och yttre underhall 2036 i'::' Pagaende

Underhallsplanen justeras arligen enligt hel och
ren konceptet dar inriktningen ar varsam
renovering 6ver en langre period.

. o ™
Renovering Gardsten centrum \E! Pagaende

En 3 arsplan ar framtagen fér inomhusrenovering i
gamla delen av centrum. Startade med ny
karuselldorr och nytt golv 2025 - utannonserat for
upphandling av undertak och belysning




Utvecklingsomraden

Centrala mal: Vi ska bidra till att ingen del av staden ska finnas med pa
polisens lista 6ver sarskilt utsatta omraden 2030 och inga omraden som

utsatta ar 2035.

Maéluppfyllelse
God maluppfyllelse

Kommentar

Att skapa arbetstillfdllen och halla en hog aktivitetsniva for hyresgésterna ér lika viktigt

idag som tidigare &r.

Sedan 2023 rdknar vi antal personer som fatt jobb genom bolaget till skillnad fran
tidigare ar dir antal arbetstillfdllen har rdknats.

Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

Skapa arbetstillfallen

F
\2) pagaende

Vi har férmedlat 6 personer arbete under
perioden.

Minska stérningarna

o
L)
el

Pagaende

Arbeta férebyggande genom att félja upp
stdrningarna med besdk och samtal

Marknadsfora Gardsten Centrum

P!
\E! pagaende

Tva moéten med foretagarna i Gardsten Centrum
genomférda.

En allman film om Gardsten Centrum som
handelsplats och "vart en omvag" har publicerats i
sociala medier.

12 filmer har spelats in dar varje handlare star i
centrum. Plan for utrullning i sociala medier ar
under planering. Filmvisning kommer ske i april for
alla féretagarna.

Starka vart samarbete med andra aktorer

T

% Ej paborjad

Fortsatta samarbeta med olika aktdrer i Gardsten
under namnet Gardstenslyftet. Syftet med
samarbete ar att prioritera och samordna
aktiviteter som ska vanda sig till alla boende i
Gardsten och som starker den sociala
mobiliseringen.

Samverka med féreningslivet

® Pagaende
Fortsatta starka féreningar:

e  GAIS — marknadsféring och anstallning
av ungdomsledare

e  Gardsten Eagles — marknadsféring och
anstallning av ungdomsledare

e Gardsten Kampsports Allians —
marknadsféring

e Gardsten FC — planhyra och domaravgift
mm.




Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

e  Svenska Livraddningssallskapets
simskola — marknadsféring och
anmalningsadministration

e  GKSS seglarskola — marknadsféring,
anmalningsadministration samt transport.

Forbattra skolresultaten

o
\2) pagaende

Samverka i mentorsprogram for elever skolan i
samarbete med Nextar och Gardstensskolan.

Miljo & klimat

Centrala mal: Vi ska vara ledande i att utveckla och implementera
arbetssatt och teknik som pa ett affarsmassigt satt bidrar till minimerad
klimat- och miljopaverkan och starker omradesutvecklingen.

Maluppfyllelse
God méluppfyllelse
Kommentar
Arbete pagar.
Indikator Utfall 2024  Utfall 2025  Utfall 2026 Mé'z"éggde
Total energi (kWh/kvm) 162 170,9 168
Installerad effekt solceller (kWp) 1836 2071 421

Aktiviteter

Aktivitetens status och kommentar

Fler solceller

5
\E! pagaende

Renovera tak och montera solceller pa 6vre
Kanelgatan och Peppargatan - arbete pagar

Fréamja ekologisk mangfald genom grénare miljéer ¥ Ej paborjad

e Tafram en plan for 6kad biologisk
mangfald

e Plantera fler trad, buskar och blommor

e Skapa grona moétesplatser for trivsel och
héllbarhet




Forvaltning & hyresgaster

Centrala mal: Vi ska ha en effektiv forvaltning som genom stéindiga
forbattringar och affarsutveckling starker vara omraden och bidrar till
nojda hyresgaster.

Maéluppfyllelse

God maluppfyllelse

Kommentar

Befolkningen har 6ka med 2100 invénare sedan Gardstens vision antogs 2015. Total
antal invénare per 31/12 2024 var 10.684.

Indikator Utfall 2024 Utfall 2025  Utfall 2026 "eord®
Ta kunden pa allvar 88 % 85,3 % 88 %
Rent & snyggt 81 % 80,1 % 81 %
Hjélp nér det behdvs 83,2 % 82 % 83,2 %
Trygghet 84,9 % 83 % 84,9 %
Serviceindex 83,9 % 81,8 % 83,9 %
Produktindex 79,6 % 77,9 % 79,6 %
Boendeinflytade 81,3 % 78,7 % 81,3 %
Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar
Kundundersokning ® Pagaende

Uppstartsméte for hdstens undersdkning ar bokat
den 22/4.

Aktiviteter for hyresgaster i'::' Pagaende

Gardstensdagen den 13 juni ar under planering.
Loppmarknad den 9/5 ar under planering.
Insamling av anmalningar pagar. Balder, Dynamo
Fastigheter och Brf Utsikten ar med i ar.

Skidresa 11/2

Fotbollstraningar fyra ganger i veckan — vi har
anpassat och 16st situationen utefter att vi inte har
nagon stor idrottshall &nnu.

Baskettraningar tva ganger i veckan

Familjeforum tillsammans med Stadsmissionen
och Goéteborgs Stad 26/3

Halsostugans gym har varit 6ppet varje mandag
och onsdag samt torsdagar dar Halsoteket hallit
Oppet.

Trygghetsskapande aktiviteter i'::' Pagaende

Planeringen pagar for en Trygghetsmassa i april.
Den kommer vara i Gardsten Centrum och
Kulturrummet onsdag den 22/4.

Planering pagar ocksa gallande utomhusaktiviter i
omradet.




Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar

Kommunikation (*) pagaende

Har utkommit med 3 nummer under perioden.

Nya inlagg l&dggs upp pa hemsidan, sociala medier
och boendeappen

Nytt gym Kaneltorget 1'::' Pagaende

Bygglov klart, utvardering av anbud pagar.

Ny Vardcentral ® Pagaende

Notkarnan planerar 6ppna Gardsten Vardcentral &
Bvc den 1 september. Just nu pagar en
omfattande renovering och anpassning av
lokalerna pa Muskotgatan 10.

Ekonomi

Centrala mal: Vi ska sdkerstilla en stabil ekonomisk utveckling for att
skapa ett ekonomiskt utrymme som mojliggor ett langsiktigt agerande.
Maéluppfyllelse

God maluppfyllelse

Kommentar

Efter mars-bokslutet och Prognos 2 kan vi konstatera att bolagets ekonomiska situation
ser bra ut och att malvirden for 2026 ar under kontroll.

Utfallet 2026 nedan avser bokslutet 2026-03-31.

Indikator Utfall 2024  Utfall 2025  Utfall 2026 Mi‘;;ggde
Operativt kassaflode 27 706 36 213 7,3 500
Belaningsgrad 17,2 % 16,3 % 15,9 % 17,7 %
Justerad soliditet 67,6 % 68,1 % 68,3 % 68 %
Antal tillsvidareanstallda 31 33 31 33
Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar

Okad upplaning X Ej pabérjad

Konvertering till Iagenheter pa Kaneltorget, i dom
lokaler dar huvudkontoret tidigare var lokaliserat.

Projektuppfdljning ® Pagaende

Regelbundna avstdmningar av vara underhalls-
och investeringsprojekt for att ha kontroll Gver
projektkostnader samt sakerstalla att tidsplaner
foljs.

Oka vara intakter ® Pagaende

Oka uthyrningen av lokaler och minska det




Aktiviteter Aktivitetens status och kommentar

ekonomiska bortfallet vid in- och utflytt av
lagenheter.

Nyckeltal ® Pagaende

e Belaningsgrad pa max 18 %

e  Genomsnittlig justerade soliditet om lagst
65 %.

e Kassaflode pa 500 tsek.

e Antal tillsvidare anstéllda vid arets slut
ska vara max 33 personer

Effektivisering ® Pagaende

e  Minska onddigt administrativt arbete.

e  Oka kostnadsmedvetenheten bland alla
anstallda.

e Alla medarbetare ska sjalva ta ansvar for
att effektivisera sina arbetsuppgifter.

e Oka effektiviteten genom att tillsammans
med medarbetarna hitta en balans
mellan arbetsbelastning och
aterhamtning.

Medarbetarskap ® Pagaende

e  Teamutbildningar vid behov pa respektive
avdelningar.

e Genomfdra en gemensam
medarbetarkonferens.

e GenomfGra en trivselaktivitet for all fast
anstalld personal.

e Fortldpande kompetensutveckling och
utbildning.

o Oka forstaelse bland medarbetarna for
mal och prioriteringar.
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