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Arsrapport och arsredovisning 2025

Forslag till beslut

I styrelsen for Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag:

1. Arsrapport 2025 godkinns.

2. Arsredovisning 2025, inklusive vinstdisposition, godkéinns, for framldggande
pa arsstimma.

3. Ars- och hallbarhetsredovisning 2025 Forvaltnings AB Framtiden godkinns.

4. Bolagets verksamhet har under verksamhetsaret 2025 varit forenlig med det
faststdllda kommunala &ndamalet och utforts inom ramen fér de kommunala
befogenheterna och de principer som framgér i bolagsordningen.

Sammanfattning

Det ekonomiska utfallet for Bostadsbolagskoncernen efter finansnetto uppgar till 289,8
mnkr vilket overstiger prognos med 8,2 mnkr. Kassaflodet efter underhall och
investeringar dr 244,9 mnkr och ar 24,9 mnkr hdgre dn prognos. Redovisat resultat efter
skatt och bokslutsdispositioner &r 113,5 mnkr.

Upprittat forslag till arsredovisning for Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag for 2025
framgar av bifogad handling. Forslaget till arsredovisning ska faststdllas av styrelsen och
foreldggas arsstimman.

Bostadsbolaget omfattas av reglerna i arsredovisningslagen om att uppritta en
héllbarhetsredovisning. Genom att vart moderbolag Forvaltnings AB Framtiden uppréttar
en koncerngemensam hallbarhetsrapport hdnvisar bolaget till Framtidenkoncernens
hallbarhetsrapport for 2025. Bifogad héllbarhetsredovisningen ska godkénnas av
styrelsen.

Arendet omfattar Aven forslag till styrelsens beddmning att bolagets verksamhet under
2025 varit forenlig med det faststdllda kommunala &ndamalet och utforts inom ramen for
de kommunala befogenheterna och de principer som framgar i bolagsordningen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension
Bolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifrén denna dimension.
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Beddmning ur social dimension
Bolaget har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.

Bilagor
1. Arsrapport 2025
2. Arsredovisning 2025

3. Ars- och hallbarhetsredovisning 2025 Forvaltnings AB Framtiden
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Arendet

Arendet omfattar redovisning av ekonomiskt utfall 2025 jamfort med aktuell prognos.
Arendet omfattar dven forslag till &rsredovisning 2025 samt godkénnande av
hallbarhetsredovisning. I drendet ingar ocksa yttrande 6ver om bolagets verksamhet under
2025 bedoms ha varit forenligt med det faststdllda kommunala d&ndamalet och utforts
inom ramen for de kommunala befogenheterna och i enlighet med bolagsordningen.

Arsrapport

Det ekonomiska utfallet 2025 jamfort med prognos 3 framgér av bifogad manadsrapport
per 2025-12-31, bilaga 1. I ménadsrapporten kommenteras de storsta avvikelserna mellan
utfall och prognos, samt presenteras ekonomiska nyckeltal.

Arsredovisning 2025

Forslag till arsredovisning for Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag for 2025 framgar av
bifogad handling, bilaga 2. Bolagets redovisade resultat efter skatt och
bokslutsdispositioner uppgar till 133,5 mnkr. Férutom forvaltningsberittelsen innehaller
arsredovisningen en beskrivning av olika delar av bolagets verksamhet och viktiga
hindelser under aret. I arsredovisningen framgar dven bolagets stillningstagande att
bolaget inte omfattas av bestimmelserna om separat eller 6ppen redovisning enligt Lag
(2005:590) om insyn i vissa finansiella forbindelser m.m. Bolagets stéllningstagande
utgér fran den bedomning moderbolaget gjort for koncernens rakning.

Hallbarhetsredovisning 2025

Arsredovisningslagen (ARL) innehiller frin och med 2017 regler for
hallbarhetsrapportering for storre foretag. Bostadsbolaget omfattas av lagkravet. Genom
att Forvaltnings AB Framtiden uppréttar en koncerngemensam hallbarhetsrapport
behover dotterbolag enligt ARL inte uppritta egna rapporter utan kan hinvisa till
moderbolagets rapport. For att detta ska vara mojligt maste den koncerngemensamma
hallbarhetsrapporten vara beslutad och offentliggjord i samband med att de dotterbolag
som omfattas av lagkravet pa hallbarhetsrapportering fattar beslut om sina
arsredovisningar for 2025. Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden beslutar pa
styrelsemote 1 2026-02-04 om Framtidens &rs- och hallbarhetsredovisning for 2025,
vilken innehdller koncernens hallbarhetsrapport.

Yttrande 6ver det kommunala andamalet och befogenheterna
I enlighet med dgardirektiven (kap 3 §9) och Goéteborgs Stads riktlinje for styrning,
uppfoljning och kontroll (§30) ska varje styrelse: ”Som en del i kommunstyrelsens
uppsiktsplikt, och som grund for kommunstyrelsens beslut, ska bolagsstyrelsen och
verkstéllande direktdren i samband med &rsrapportens uppréttande redovisa och yttra sig
om den verksamhet som bolaget har bedrivit under kalenderaret bedoms ha varit forenligt
med det faststidllda kommunala &ndamalet och utforts inom ramen for de kommunala
befogenheterna i enlighet med § 3 i bolagsordningen.” I bolagets arsredovisning beskrivs
den verksamhet som bolaget bedrivit under 2025. Bolagets verksamhet har dven under
aret pd manga andra sitt beslutats av och redovisats for styrelsen. Utifran detta bedoms att
verksamheten under 2025 har varit forenlig med det faststdllda kommunala andamaélet
och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna och de principer som framgar i
bolagsordningen.
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Bolagets bedomning
Bolaget bedomer att arsrapporten och arsredovisning visar ett for bolaget réttvisande

resultat och stéllning. Bolagets verksamhet bedoms vara forenligt med det faststillda
kommunala dndamaélet och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna och i

enlighet med bolagsordningen.

Magnus Envall Thorbjéorn Hammerth

Ekonomichef VD
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1. Sammanfattning

Trots dagens hoga rantelage i kombination med de storsta investeringarna pa manga ar lyckas
Bostadsbolaget lamna ett kassaflode 2025 pa 244,9 mkr vilket ar 24,9 mkr 6ver prognos 3 och
54,9 mkr 6ver AB Framtidens kassaflodeskrav for aret.

Arets resultat efter finans uppgar 289,8 mkr, vilket ar 8,2 mkr dver prognos 3. Utfallet drivs i
huvudsak av lagre drifts- och underhallskostnader samt 6kade forsakringsersattningar.

Jamfort med foregaende ar 6kar arets resultat med 188,5 mkr i huvudsak till foljd av den arliga
hyresokningen, tillkommande nyproduktion och lagre underhalls- och nedskrivningskostnader.

Bade driftnettot som superdriftnettot ar hogre an foregdende ar, + 121,4 mkr resp. + 92.3 mkr,
och forklaras i huvudsak av 6kade intakter, i huvudsak drivet av den arliga hyreshojningen, samt
minskade underhallskostnader.

De senaste arens trend med 6kande driftskostnader har fortsatt &ven dver 2025 och forklaras i
huvudsak av generella prisékningar, lonedkningar, 6kade IT-satsningar, fortsatta satsningar inom
Superforvaltning, 6kar skadekostnader samt kade kostnader for inkOpta hantverkstjanster. Trots
de Okade driftskostnaderna uppvisar 2025 det hogsta driftnettot under den senaste
femarsperioden.

Sett till den senaste femarsperioden ar dven de totala investeringarna som hogst 2025 samtidigt
som réntelaget ar fortsatt hogt sett till senare ar. Totalt landar 2025 ars investeringar och
underhall pa 701,4 mkr. Vid inkludering av nyproduktion och forvarv okar det totala beloppet for
investering och underhall pa 1 417,1 mkr (1 031,7 mkr 2024).

Omsattningens fordelning 2025
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1.1 Ekonomiskt resultat

Resultat efter finansnetto: 289,8 mkr (+ 8,2 mkr mot prognos)

Driftnetto: 868,4 mkr (+17,4 mkr mot prognos)

Direktavkastning: 2,11 % (2,17 % i prognos)

Totala investeringar: 1 172,4 mkr (+ 2,4 mkr mot prognos)

Kassaflode efter underhall och investeringar: 244,9 mkr (+ 24,9 mkr mot prognos)

Vakansgrad, inkl avstallda objekt: Lagenheter 0,8 %, Lokaler 21,7 %, Parkering 21,4 %

Utveckling driftnetto 2025
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2. Intakter

Totala nettointakter uppgar till 2 387,7 mkr, vilket ar 1,1 mkr hogre an prognos.
Bostadsintakterna overtraffar prognos medan lokaler och parkering ligger nagot under forvantan.

Avvikelserna beror framst pa okade intakter till foljd av tidigarelagda aterflyttningar efter

ombyggnation och tidsforskjutningar avseende marknadsrabatter.

e Bostader: Nettointakterna uppgar till 2 124,1 mkr (+ 1,9 mkr mot prognos). Avvikelsen

forklaras framst av tidsforskjutningar av hyresreduceringar avseende FTX-

/stamrenoveringsprojektet pa Trakilsgatan, dar arendet ligger hos Hyresndmnden, samt
okade intakter i till foljd av tidigarelagda aterflyttningar efter ombyggnation.

e Lokaler: Nettointakterna uppgar till 91,4 mkr (- 0,7 mkr mot prognos). Avvikelsen beror

huvudsakligen pa nagot for hog prognos avseende nyproducerade lokaler pa

Smorslottsgatan samt for vissa lokaler i befintligt bestand.

e Parkering: Nettointakterna uppgar till 114,0 mkr (- 0,2 mkr mot prognos) —i niva med

prognos.

e Forvaltningsintidkter: Uppgar till 58,4 mkr (0,0 mkr mot prognos) — i niva med prognos.

Mkr Utfall Prognos3  Avvik. mkr Avvik. % Utfall

2512 2512 2412
Bostadsintakter, netto 21241 2122,1 1,9 0,1% 1995,9
Lokalintakter, netto 91,4 92,0 -0,7 -0,7% 94,1
Parkeringsintakter, netto 114,0 114,1 -0,2 -0,2% 107,0
Summa nettointakter 2329,4 2 328,3 1,1 -0,8% 2,2
Forvaltningsintakter 58,4 58,4 0,0 -0,1% 53,4
Totala intdkter, netto 2387,7 2 386,7 1,1 0,0% 2250,4




Hyresutveckling 2021-2025, mkr
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Jamfort med foregaende ar har arets totala intakter okat 137,4 mkr i huvudsak drivet av arlig
hyresokning samt tillkommande nyproduktion.

2.1 Vakanser och uthyrning

Vakansgraden for bostader och lokaler 2025 ar i stort sett oférandrad jamfort med 2024 medan
vakansgraden for parkering 6kar. Antalet uthyrda lagenheter och lokaler har 6kat medan antalet
uthyrda parkeringsplatser minskat.

e Lagenheter: Antalet ligenheter har 6kat med 237 st under aret, framst genom
nyproduktion pad Smorslottsgatan. Uthyrda ldgenheter har 6kat med 251 st, till foljd av
nyproduktion och ateruthyrning av tidigare vakanta objekt. Vakanta lagenheter har minskat
med 20 st, medan avstéllda 6kat med 6 st. Bolaget arbetar aktivt for att aterfora avstéallda
lagenheter till marknaden.

Vakansgrad: 0,0 % (0,1 % 2024), inkl. avstallda 0,8 % (oforandrat).

o Lokaler: Antalet uthyrda lokaler har 6kat med 8 st, vakanta lokaler har 6kat med 7 st och
avstallda med 1 st. Avvikelserna, total 6kning med 15 st lokaler, forklaras i huvudsak
av tillkommande A-lokaler i Hult Askim i form av extraforrad, dar en del fortfarande
ar vakanta vilket forklarar avvikelsen av de 6kade vakanserna.

Vakansgrad: 19,3 % (19,0 % 2024), inkl. avstallda 21,7 % (21,4 % 2024).



o Parkering: Antalet uthyrda platser har minskat med 379 st mot 2024, vakanta platser har
Okat med 531 st och antalet avstallda platser minskat med 6 st. Totalt har antalet

parkeringsplatser 6kat med 146 st jamfort med féregaende ar i huvudsak till foljd av

tillkommande nyproduktion Smorslottsgatan samt tillskapande av tillfalliga
parkeringsplatser pa Anekdotgatan. Att vakansgraden okar forklaras framst av en generellt

lagre efterfrdga samt platser stoppats fran uthyrning pga kommande nyproduktion.

Vakansgrad: 18,6 % (15,5 % 2024), inkl. avstallda 21,4 % (18,3 % 2024).

Vakansgrad & intaktsbortfall 2025
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2. Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgar till 1 222,7 mkr, vilket ar 11,7 mkr lagre dn prognos. Avvikelsen
forklaras i huvudsak av minskade taxekostnader och strukna/senarelagda aktiviteter inom [T,
fastighetsskotsel och Social hallbarhet. Kostnader fér branden Oster om Heden har aktiverats och
ombokats till investering.

Taxekostnaderna uppgar till 427,8 mkr (+ 14,0 mkr mot prognos). Avvikelsen forklaras
framst av minskad varmeforbrukning, lagre elhandelspris och minskade avfallskostnader,
sarskilt for sopsug. Klimatet 2025 har varit varmare dn normalar vilket haft en positiv effekt
pa varmeforbrukningen och elhandelspriset.

Fastighetsskotsel uppgar till 294,5 mkr (+ 9,5 mkr mot prognos). Avvikelsen forklaras i
huvudsak av ett minskat behov, lagre kostnader och senarelagda aktiviteter inom Social
hallbarhet, torgutveckling, klimatanpassning, Trygghetslyftet och utemiljo.

Reparationer uppgar till 195,6 mkr (- 14,5 mkr mot prognos). Avvikelsen forklaras i
huvudsak av ett 6kat behov av inkopta hantverkstjanster dar de framsta kostnadsdrivarna
ar VA-arbeten, byte av vattenmatare, ventilationsatgarder kopplade till OVK-besiktningar,
vitvaror & tvattstugeutrustning, hissar, las- och dorrbyten samt skadekostnader (4,7 mkr)
p.g.a. vatten- och avloppsskador, vandalisering.

Driftsadministration uppgar till 250,7 mkr (- 1,1 mkr mot prognos). Avvikelsen forklaras i
huvudsak av tillkommande sunk costs (aldre inaktuella projektkostnader kostnadsforda)
och ett 6kat pensionsatagande hos PRI.

Ovriga driftskostnader uppgér till 54,1 mkr (+ 3,8 mkr mot prognos). Avvikelsen forklaras
framst av minskade forsakringsskadekostnader till féljd av att kostnader for branden Oster
om Heden aktiverats som investering.

3. Fastighetsskatt

Fastighetsskatten uppgar till 52,0 mkr, vilket ar 1,1 mkr lagre an prognos. Avvikelsen beror pa att
prognosen inneholl en forsiktighetsmarginal infor en eventuell hojning av fastighetsskatten.

Till foljd av att nya skattebeslut avseende fastighetstaxering vantades under hdsten/vintern,

tillampades forsiktighetsprincipen i prognosen och en extra kostnadsmarginal lades in infor
kommande skattebeslut.



4. Underhall

Bostadsbolagets underhall bestar av tva delar: planerat underhall, som hanteras av avdelningen

for Fastighetsutveckling samt av Fastighetsingenjorerna och omfattar i regel storre projekt, samt
distriktsmedel, som hanteras av Forvaltningen och vanligtvis avser enklare atgarder.

Totala underhallskostnader uppgar till 244,7 mkr, vilket ar 3,5 mkr lagre an prognos. Planerat

underhall minskar mot prognos i huvudsak pa grund av resurs- och leverantérsproblem, medan

distriktsmedel okar till foljd av 6kat behov av HLU och vitvaror.

e Planerat underhall uppgar till 109,1 mkr (+10,7 mkr mot prognos). Avvikelsen beror

framst pa lagre upparbetning i Fl-projekt (resursbrist) och stoppade bestallningar i OVK-
projekt (leverantorsproblem). Projekten Bredfjall - Fonsteratgarder och Fonsterunderhall

Stadskvarnen har omklassificerats till investering (4,8 mkr) efter utokad omfattning.

e Distriktsmedel uppgar till 135,5 mkr (- 7,2 mkr mot prognos). Avvikelsen drivs i huvudsak

av Okade kostnader for HLU (hogt behov, sarskilt nar tillvalen ar stoppade) samt for
vitvaror. Den aldre maskinparken har medfort manga haverier, och dagens maskiner ar

dyrare pa grund av ny varmepumpsteknik.

Mkr Utfall Prognos 3  Avvik. mkr Avvik. % Utfall
2512 2512 2412

Planerat underhall 109,1 119,8 -10,7 -8,9% 116,5
Distriktsmedel 135,5 128,4 7,2 5,6% 157,2
varav HLU 78,4 71,8 6,7 9,3% 72,4
varav Tillval 8,2 9,8 -1,6 -16,6% 40,8
varav Vitvaror 38,0 34,9 3,2 9,1% 34,1
varav Utemiljo 3,8 3,7 0,1 2,9% 3,2
varav NBI 8,7 8,8 0,0 -0,5% 5,1
varav Superforvaltning 0,1 0,1 0,0 47,3% 2,4
varav Ovrigt 1,7 -0,6 -1,1 175,0% -0,7
Summa underhall 244,7 248,1 -3,5 -1,4% 273,8




5. Avskrivningar & jamforelsestorande poster

Avskrivningarna uppgar till 354,3 mkr, vilket r 0,6 mkr lagre an prognos. Avvikelsen beror framst
pa tidsforskjutningar i aktiveringsprocessen, da projekt aktiveras retroaktivt baserat pa
fardigstallandedatum. Prognosen utgar daremot fran en rak periodisering enligt projektens tidplan,
eftersom exakt datum for godkand slutbesiktning inte ar kant.

Som jamforelsestorande poster i resultatrakningen ligger totalt 7,6 mkr vilket ar 12,5 mkr lagre
an prognostiserat.

Avvikelsen avseende de jamforelsestorande posterna forklaras av:

e Okad nedskrivning i nyproduktion frdn FBU om -15,0 mkr géllande nyproduktion Ostra
Kalltorp (produktionskostnad dverstiger marknadsvéardet),

¢ Tillkommande nedskrivning av fastighet Hjallbo 37:40 om -2,8 mkr (Hammarhus -
minskat marknadsvarde),

e Reverseringar av tidigare gjorda nedskrivningar i vart befintliga bestand om +5,3 mkr
(huvudsakligen till foljd av 6kade marknadsvarden).

Obs! Nedskrivningar redovisas i resultatréakningen som jamférelsestérande poster.

6. Centrala kostnader

De centrala kostnaderna uppgar till 81,5 mkr (+0,3 mkr mot prognos) vilket &r i nivd med
prognos.

7. Ovriga rorelseposter

Ovriga rorelseposter uppgar till 5,1 mkr, vilket &r 3,7 mkr hogre dn prognos. Awvikelsen forklaras i
huvudsak av forsakringsersattning om 3.3 mkr avseende branden Oster om Heden.



8. Finansieringsverksamheten

Finansnettot uppgar till 140,3 mkr, vilket ar 1,4 mkr hogre an prognos. Avvikelsen forklaras i
huvudsak av minskade aktiverade ranteutgifter till foljd av lAgre upparbetning an prognostiserat
avseende nyproduktion Smaorslottsgatan och ombyggnation Kalendervagen och Robertshgjd.

Genomshittsranta 2025: 2,55 % (2,70 % 2024).
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Laneférandring: Till foljd av stora investeringar och markforvarvet av Saterigatan har
Bostadsbolaget haft en nyupplaning pa 523,8 mkr under 2025, vilket ar 159,2 mkr lagre ar
prognos (minskat upplaningsbehov och lagre ranta). Ingen amortering har gjorts under aret.

Nyuppléningen 2025 fordelas pa 23,8 mkr i 6kat nyttjande av checkkredit och 500,0 mkr i 6kad
upplaning inom kontoldsningen.

Finansieringsverksamheten, mkr
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9.1 Finansiell stallning

Utfall Prognos 3 Utfall

Bostadsbolagskoncernen, Tkr

2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Finansieringskallor:
Utnyttjad checkkredit i koncernkontot 50101 9300 26 254
Lan via lanestrukturen i koncernkontot 6290 000 6 490 000 5790 000
Total skuld 6340101 6 499 300 5816 254
Genomsnittlig finansieringskostnad
Finansnetto i relation till genomsnittlig
lanevolym senaste 12 manaderna
Finansieringskostnader 176775 178 424 173970
Genomesnittlig lAnevolym 6128 876 6053729 5887719
Genomesnittlig finansieringskostnad % 2,55 % 2,56% 2,70%

Obs! Prognos for bolagets finansieringskostnader séatts i huvudsak av AB Framtiden.

9. Investeringar

Totala investeringar i befintligt bestand uppgar till 456,7 mkr, vilket ar 5,1 mkr lagre &n prognos.

Avvikelsen forklaras framst av tidsforskjutningar i tidplan samt lagre upparbetning i solcellsprojekt

pa grund av havt entreprenadkontrakt.

2025 ars storsta investeringar avser ombyggnation Hammarkullen (i huvudsak fonsterbyte,
klimatskal, hiss och Aptus), badrumsrenovering och relining Biskopsgarden, ombyggnation

klimatskal/fonster Nordstan och klimatskal Torpa.

Aven investeringsprojekt avseende trapphusbelysning, utbyggnad Boservice, klimatskal, Aptus,
dranering, hiss, och markupprustning et ¢ har genomforts under aret.

Under aret har ocksa tidigare upparbetade kostnader, i huvudsak avseende projekt i

Hammarkullen, inte kunnat nyttjas som planerat utan i stallet fatt kostnadsféras som



forgaveskostnader. Totalt innebér detta att 5.5 mkr omkategoriserats fran investeringar till

konsultkostnader.

10.1 Investeringar i befintligt bestand

Investeringar i befintligt bestand uppgar till 441,1 mkr (+ 4,3 mkr mot prognos). Avvikelsen

forklaras i huvudsak av forskjutning i tidplan avseende projekt "Omb Klimatskarm - Nedre

Kvarnbergsgatan” da forskola tvingats evakuera vilket paverkar fardigstallandetiden.

Konverteringar uppgar till 1,9 mkr (- 0,2 mkr mot prognos) — i nivda med prognos.

Solcellsprojekt uppgar till 6,4 mkr (+ 1,9 mkr mot prognos). Avvikelsen forklaras i huvudsak av

lagre upparbetning i projekt Majorna/Majviken efter att entreprendren avvecklat sitt bolag och

kontraktet havts.

Inventarier/immateriella investeringar uppgar till 7,4 mkr (- 0,9 mkr mot prognos). Avvikelsen
beror pa nagot 6kade inkop, t ex har en akgrasklippare kopts in i stallet for att leasas.

Mkr Utfall Prognos3  Avvik.mkr  Avvik. % Utfall

2512 2512 2412
| befintligt bestand 4411 445,4 -4,3 -1,0% 328,0
Konverteringar 1,9 1,7 0,2 9,9% 1,0
Solelssatsning 6,4 8,3 -1,9 -23,2% 0,5
Inventarier/immateriella inv. 7,4 6,4 0,9 14,4% 8,7
Summa inv. i bef. bestand 456,7 461,9 -5,1 -1,1% 338,3
Nyproduktion 533,3 517,9 15,4 3,0% 419,6
Forvarv 182,4 190,2 -7,8 -4,1% 0,0
Summa nyprod. & forvarv 715,7 708,1 7,6 1,1% 419,6
Totala investeringar 1172,4 1170,0 2,4 0,2% 757,9




10.2 Nyproduktion och forvarv

All nyproduktion hanteras av Framtidens Byggutveckling (FBU) i ndra samarbete med
Bostadsbolaget dar ett kontinuerligt arbete gors i att identifiera byggbar mark inom befintligt
bestand samt utvardera mojligheter till fortatning och utbyggnad/pabyggnad av befintliga hus.

Investeringar i nyproduktion uppgar till 533,3 mkr, vilket &r 15,4 mkr hogre an prognos.
Avvikelsen beror huvudsakligen p& snabbare upparbetning i projekt Ostra Kalltorp och ett tidigare
fardigstallande av projekt Robertshojd/Smorslottsgatan.

| huvudsak bestar nyproduktionen 2025 av tillkommande objekt i Ostra K&lltorp och Robertshojd.

Under 2025 har nyproduktionsprojekt i Robertshojd/Smorslottsgatan fardigstallts vilket givit ett
tillskott om 249 st lagenheter, 2 st lokaler samt 69 st p-platser.

Projektférdelning nyproduktion 2025:

e Ostra Kalltorp — 297,5 mkr

* Robertshojd/Smorslottsgatan — 223,6 mkr
» Ovriga projekt — 12,1 mkr
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Obs! Prognos fér nyproduktion och férvéarv sétts av Framtidens Byggutveckling.

| december 2025 genomforde Bostadsbolaget ett markforvarv av Saterigatan Eriksberg om 182,2
mkr. Avvikelsen mot prognos om + 7,8 mkr forklaras av att lagfartskostnader for forvarvet annu
inte betalats. Dessa erlaggs 2026.



10. Personal

Antalet tillsvidareanstallda uppgar per sista december 2025 till 420 st, vilket &r sex farre an vid
ingdngen av aret och fem farre an prognos. Avvikelsen forklaras i huvudsak av tidsforskjutningar
avseende rekrytering da vakanser annu inte tillsatts.

PERSONALUTVECKLING - TILLSVIDAREANSTALLDA
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Totalt har 25 nyanstallningar har genomforts under aret och 31 tjanster avslutats vilket innebar en
nettominskning 6 tjanster jamfort med foregaende ar, se bilaga 5 for dversikt av nettoférandring av
tjanster 2025.

Bostadsbolaget har under aret haft diverse jobbsatsningar for ungdomar och personer som star
ldngt ifran arbetsmarknaden. For 2025 uppskattas Bostadsbolaget ha involverat uppemot 200
personer i arbete genom vikariat, jobbsatsning, timanstallningar och feriearbete.

Antal Antal Antal Nettoforandring Antal

anstillda nyanstallda avslutade anstillda

24-12-31 tjanster 25-12-31

Tjansteman 182 10 17 -7 175
Kollektivanstallda 244 15 14 1 245
Totalt 426 25 31 -6 420

varav chefer 46 4 7 -3 43




De totala personalkostnaderna uppgar till 358,4 mkr, vilket ar 5,8 mkr hogre an prognos.
Avvikelsen beror framst pa 6kade kostnader PRI (6kat pensionsatagande hos PRI).

e Lonekostnaderna uppgar till 218,0 mkr (+ 0,3 mkr mot prognos). Avvikelsen beror framst
pa forandringar i bemanning.

e Sociala avgifter & skatter uppgar till 126,6 mkr (- 8,0 mkr mot prognos). Avvikelsen
forklaras i huvudsak av okade kostnader PRI, semesterloneskuld och sarskild loneskatt .

e Ovriga personalkostnader uppgar till 5,6 mkr (+ 1,8 mkr mot prognos). Avvikelsen
forklaras av framst av minskade kostnader for utbildning och friskvard.

e Kostnaderna for inhyrd personal uppgar till 8,2 mkr (+ 0,1 mkr mot prognos) — i nivd med

prognos.
Mkr Utfall Prognos 3  Avvik. mkr Avvik. % Utfall
2512 2512 2412
Totala personalkostnader 358,4 352,5 5,8 1,7% 349,9
- varav lonekostnader 218,0 218,2 -0,3 -0,1% 213,8
- varav skatter & sociala avg. 126,6 118,6 8,0 6,8% 120,4
- varav ovriga personalkostnader 5,6 7,4 -1,8 -24,7% 10,2
- varav inhyrd personal 8,2 8,3 -0,1 -1,5% 5,7
PERSONALKOSTNADER, MKR
400 346,4 334,1 344,6 336,8
350 313,0
—— —— —e
300 ZM
250 197.0 208,5 213,8 218,0 218,2
200 176,0 - —— — I

150 116,0 1379 120,4 126,6 118,6

100 81"’/‘— — —A— A —A

50

2021 2022 2023 2024 2025 P3 2512

—&— Personalkostnader —fli—varav lonekostnader —&—varav skatter & sociala avg.

Sett till den senaste femarsperioden forklaras de 6kade personalkostnaderna i huvudsak av 6kad
bemanning i kombination med de arliga lonedkningarna. De hoga sociala avgifterna och skatter



2023 forklaras i huvudsak av hoga kostnader for PRI detta ar samt att fler anstéallda hade
uttagsbeskattning. Redovisningen av personalkostnader sags ocksa over 2024 for en mer
rattvisande redovisning vilket inneburit att vissa kostnadsposter som fram t o m 2023 redovisades
under sociala avgifter & skatter nu redovisas som kostnadsersaéttningar och formaner.

12. Superforvaltning

Bostadsbolaget har tre utvecklingsomraden — Tynnered, Biskopsgarden och Hammarkullen. Av
dessa ar det idag endast Hammarkullen som klassas som ett sarskilt utsatt omrade.
Biskopsgarden (2023) och Tynnered (2021) har tidigare flyttats ner pa listan och kategoriseras nu
som utsatta omraden.

Fokusomraden Superférvaltning:

e Trygghet och sakerhet

e Sysselsattning och utbildning

e Fritid och foraldrastod

e Boendeinflytande och boendemobilisering
e Platssamverkan och omradesutveckling

Sedan 2019 har Bostadsbolaget satsat pa sociala insatser och trygghet genom Superforvaltning.
Totalt har 796,7 mkr investerats i projekt och aktiviteter kopplade till Superforvaltning.

Total kostnad 2025 avseende Superforvaltning uppgar till 213,4 mkr, vilket ar 16,8 mkr lagre an
prognos. Avvikelsen beror i huvudsak pa tidsforskjutningar i projekt samt strukna/senarelagda
aktiviteter till foljd av personalvakans.

¢ Underhall och investeringar uppgar till 163,6 mkr (+ 12,4 mkr mot prognos) och avser i
huvudsak ombyggnation, fonsterbyte, klimatskal, relining, Aptus och hissar i
Hammarkullen, badrumsrenovering samt dranering/relining i Biskopsgarden, samt Aptus,
klimatskal och utbyggnad av Boservice i Tynnered. Avvikelsen mot prognos beror i
huvudsak pa diverse tidsforskjutningar i projekt.



e Ovriga kostnader uppgar till 49,8 mkr (+ 4,4 mkr mot prognos) och avser frimst [6pande
driftskostnader kopplade till trygghetsorganisationen, samarbetsavtal och
trygghetsskapande aktiviteter. Avvikelsen mot prognos beror i huvudsak pa
strukna/senarelagda aktiviteter bl a till foljd av att utvecklingsledare slutat.

Superforvaltning 2019-2025, mkr
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Superférvaltning — snart uppe i 800 mkr.

En stor del av Superférvaltningens kostnad bestar av extrabemanning i vara
Superforvaltningsomraden. Exempelvis har Bostadsbolaget bemannat med
utvecklingschefer och flertal utvecklingsledare, extra miljovardar, fastighetsskotare och
dialogvardar.

Till detta har bolaget en trygghetsorganisation bestaende av en trygghetschef, tva
gruppchefer och 21 trygghetsvardar. Dessa ror sig ute i vara utvecklingsomraden i
trygghetsskapande syfte mellan kl.17 och 23 varje kvall, alla dagar i veckan.

Personalen arbetar tillsammans med diverse olika projekt inom Superférvaltning sdsom
lokal narvaro sju dagar/vecka, trygghetsdialoger, nolltolerans mot kriminell verksamhet,
oriktiga hyresforhallanden, 24h-atgard av skadegorelse och klotter, sophantering utan
nedskrapning, jobblyft och spjutspetssatsning pa halsa och hallbarhet.



| Superforvaltningen ingar d&ven samverkan med foreningar, naringsliv, boende, polis och
andra samhallsaktorer for 0kade satsningar pa skola, fritid och jobb samt i att skapa lokala
motesplatser och i att utveckla vara bostadsomraden.
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13. Ekonomiska nyckeltal
Utfall Utfall
Nyckeltal 2025 2024
Kassaflode, mkr 244,9 232,0
Skuldsattningsgrad, ggr 1,69 1,65
Rantetackningsgrad, ggr 5,64 4,34
Belaningsgrad, % 15,37% 15,09%
Overskottsgrad, % 36,37% 33,19%
Soliditet, % 32,96% 33,43%
Direktavkastning, % 2,11% 1,94%

For 2025 uppnas en direktavkastning pa 2,11 % mot 1,94 % foregaende ar. Forklaringen till den
hogre direktavkastningen ar det forbattrade driftnettot. Direktavkastningen okar saledes 2025
trots att &ven marknadsvardena gatt upp under aret. Skulle marknadsvardena vara oférandrat mot
2024 skulle direktavkastningen 2025 i stallet landa pa 2,25 %.



Arets forbattrade driftnetto visar sig ocksa i att overskottsgraden okar fran 33,2 % 2024 till
36,4 % i ar och det forbattrade resultatet avspeglar sig i den hogre rantetackningsgraden 2025.

Som en konsekvens av den 6kade nyupplaningen, till foljd av 6kade investeringar och forvarv, kar
bade skuldsattnings- och belaningsgraden 2025, om 4n modesta 6kningar.

13.1 Resultatutveckling femars-oversikt

UTGIFTER & KOSTNADER 2021-2025 (MKR)
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+ Driftskostnader: Okningen under de senaste &ren bestar huvudsakligen av 6kad
personalstyrka och arliga lonedkningar, prisokningar taxebundet, 6kade inkdp av
hantverkstjanster, 0kade satsningar inom Superférvaltning samt 6kade skadekostnader.

* Finansnetto: De finansiella kostnaderna borjade stiga kraftigt i slutet av 2022 efter nagra
relativt blygsamma ar, vilket forklaras av det hogre rantelaget i kombination med en 6kad
nyupplaning.

* Investeringar: Investeringar i befintligt bestand har legat pa ungefar samma niva for aren
2021-2024 men 6kade stort 2025 (6kar 118 mkr mot 2024). 2024 tog ocksa
nyproduktionen ordentlig fart vilket visar sig tydligt i ovan diagram. Forvarvet av Saterigatan
Eriksberg 2025, om drygt 182 mkr, bidrar ocksa till den stora 6kning vi ser avseende totala
investeringar 2025.



* Underhall: Det relativt hoga utfallet 2022 forklaras i huvudsak av ett uppdamt behov efter
pandemin. De senare arens sjunkande underhallskostnader beror i huvudsak pa bolagets
tuffare resultat och kassaflédeskrav samt vilja att 6ka investeringarna, vilket inneburit att
underhallsmedel allokerats om till investeringsbenet. 2025 har ocksa tillvalen delvis varit
stoppade vilket minskar de totala underhallskostnaderna.
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Arligt 6kade drifts-och underhallskostnader i kombination med l&ga arliga hyreshodjningar har
paverkat driftnettot negativt under aren. 2023-2025 minskar underhallskostnaderna samtidigt
som den arliga hyreshojningen varit relativt hog vilket visar sig i det 6kade driftnettot och
kassaflodet.

Adderar vi de minskade nedskrivningskostnaderna sedan 2023 hittar vi huvudforklaringen till den
positiva utvecklingen av resultatet.

Att direktavkastningen ar lagre 2024-2025 an tidigare ar trots forbattrade driftnetton beror pa
6kade marknadsvardena under dessa ar. Raknar vi om direktavkastningen 2025 utifran
marknadsvardena 2023 landar direktavkastningen pa 2.43 %, vilket &r i linje med aren 2021-
2023.

Obs! Att 2021 sticker ut avseende resultatet och kassaflodet forklaras i huvudsak av ett minskat
underhall (pandemieffekt) samt en genomford fastighetsforsaljning.
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Bilaga 1. Resultat- & kassaflodesrakning 25-12-31

Mkr Utfall Prognos3 Avvik. mkr  Awvvik. % Utfall

2512 2512 2412
Hyresintakter 2329,4 2328,3 1,1 0,0% 2197,0
Forvaltningsintakter 58,4 58,4 0,0 -0,1% 53,4
Totala intdkter 2387,7 2 386,7 1,1 0,0% 22504
Driftskostnader -1222,7 -1234,5 11,7 -1,0% -1180,2
Fastighetsskatt -52,0 -53,1 1,1 -2,1% -49,4
Fastighetsresultat 1113,0 1099,1 13,9 1,3% 1020,8
Underhallskostnader -244,7 -248,1 3,5 -1,4% -273,8
Driftnetto 868,4 851,0 17,4 2,0% 747,0
Avskrivningar -354,3 -354,9 0,6 -0,2% -348,7
Resultat efter avskrivningar 514,1 496,0 18,0 3,6% 398,3
Centrala kostnader -81,5 -81,9 0,3 -0,4% -74,1
Ovriga rérelseposter 5,1 1,3 3,7 275,9% 1,8
Rorelseresultat 437,6 415,5 22,1 5,3% 326,0
Jamforelsestorande poster -7,6 4,9 -12,5 -254,4% -81,3
Resultat fore finansnetto 430,0 420,4 9,6 2,3% 244.,8
Finansnetto -140,3 -138,9 -1,4 1,0% -143,5
Resultat efter finansnetto 289,8 281,6 8,2 2,9% 101,3
Investering i befintligt bestand -441,1 -445,4 4,3 -1,0% -328,0
Ovriga investeringar 7,4 -6,4 -0,9 14,4% -8,7
Kostn. undant. kassaflodeskrav 41,8 40,3 1,4 3,5% 37,5
Kassaflode 2449 220,1 24,9 11,3% 232,0




Bilaga 2. Balansrakning Bostadsbolagskoncernen 25-12-31

Ingdende balans Periodens  Utgaende balans
Mkr 2025-01-01 forandring 2025-12-31
Immateriella anlaggningstillgangar 4,9 -1,0 3,9
Byggnader och mark 9666,3 917,1 10583,4
Pagaende nyproduktion 430,7 -107,9 322,8
Pagaende ombyggnation 350,1 -10,2 339,9
Inventarier 62,2 -4,5 57,7
Ovriga anlaggningstillgangar 7,6 3,0 10,7
Omesaéttningstillgangar 48,8 -14,0 34,8
Summa tillgangar 10570,7 782,6 11 353,2
Eget kapital 3533,9 208,4 3742,3
Avsattning for pensioner 134,4 2,7 137,1
Avsattning for uppskjuten skatt 477,4 18,4 495,8
Laneskulder 5816,3 523,8 6 340,1
Kortfristiga skulder 608,7 29,2 637,9
Summa eget kapital och skulder 10570,7 782,6 11 353,2

Bolagets tillgadngar uppgar till drygt 11 353 mkr vilket ar knappt 783 mkr hogre &n arets ingdende
balans.

Okningen forklaras i huvudsak av 6kad aktivering av investeringar i nyproduktion och i befintligt
bestand.

Bolagets egna kapital ar drygt 208 mkr hogre an vid arets ingang.



Bilaga 3. Femars-analys

Mkr
Driftskostnader
Driftnetto
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Bilaga 4. Finansieringsanalys 2017-2025

Nedan diagram illustrerar tydligt hur vi lamnat tidigare ars lagrantemiljo for att sedan slutet av
2022 haft en snabb ranteuppgang med 6kade finansieringskostnader som foljd. Vi ser hur gapet
mellan lAnevolym och rantenivan ar som storst under 2021 nar det var lagrantemiljo.

Noterbart ar hur bolagets totala laneskuld idag &r pa i princip samma niva som under

lagrantemiljon 2020, till foljd av de senaste arens 6kade investeringar och nyproduktion. En stor
skillnad mot 2020 &ar dock kostnaden for denna laneskuld. 2020 var arets finansieringskostnad 64
mkr mot 2025 ars 177 mkr, en 6kning med 177 % eller i monetéra termer; en 6kning pa 113 mkr.

Ar 2025 uppvisar de hogsta finansieringskostnaderna och den nast hogsta laneskulden under hela

matperioden.
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Bilaga 5. Nettoforandring tjanster 2025

Befattning Nettoforandring 2025
Miljovard 3
Controllerchef 1
Elanlaggningsansvarig 1
Fastighetsskotare 1
Kundservicesammordnare 1
Sékerhetssamordnare 1
Ombyggnadschef -1
Trygghetsvard -1
Uthyrare -1
Uthyrningschef -1
Vaktmastare -1
Fastighetsingenjor -1
VD -1
Verksamhetsutvecklare -1
Chef Affarsstod -1
Lokalvardare -1
Fastighetsvard -1
Utvecklingsledare -1
Kundvard -2

Summa -6




Bilaga 6. Definitioner

Definitioner ekonomiska nyckeltal

Belaningsgrad, % = Rantebarande skulder i procent av totalt marknadsvarde.
Direktavkastning, % = Driftnetto i procent av totalt marknadsvarde
Driftnetto = Totala intdkter minus Driftskostnader, Underhall och Fastighetsskatt.

Rantetackningsgrad, ggr = Rorelseresultat exkl av-& nedskrivningar + finansiella intakter) /
finansiella kostnader

Skuldsattningsgrad, ggr = Rantebarande skulder genom eget kapital
Soliditet, % = Eget kapital genom summa eget kapital och skulder
Superdriftnetto = Driftnetto exkl Underhall.

Totala investeringar = Inv. i bef. Bestand, solelssatsningar, konverteringar, immateriella
anlaggningstillgangar, inventarier, nyproduktion och forvarv.

Vakansgrad, % = Antalet outhyrda enheter i procent av antalet uthyrningsbara enheter vid
rakenskapsaret utgang

Overskottsgrad, % = Driftnetto i procent av omséttningen

Ovriga definitioner

Aktivering = Ta upp utgift som en tillgang i balansrakningen i stallet for att kostnadsfora dem
l6pande.

Checkkredit = Ett forhand avtalat ldn som kan utnyttjas [6pande upp till en viss grans.
FBU = Framtidens Byggutveckling.

HLU = hyresgastens ldgenhetsunderhall.

NBI = N6jd boendeindex.

ATA = Andringar, tillagg och avgiende arbeten.
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Bostadsbolaget pa

T minut

Bostadsbolaget ar ett av Sveriges stérsta bostadsféretag med
24 864 hyresritter fordelade 6ver Goéteborgs alla stadsdelar. Vi
arbetar med hela boendemiljén eftersom vi vet att bra bostads-
omraden ger manniskor mdjlighet att vixa och ma bra. Varje
dag arbetar vara 420 medarbetare fér att leverera goda hem,
trygga boendemiljéer och service i toppklass till vara hyres-
gaster. Vi ingar i Framtidenkoncernen som ar en del av Gote-
borgs Stad, det innebar att vi arbetar for en héllbar stad som
ar 6ppen for varlden.
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Sag,
hej!

info@bostadsbolaget.se
031-73150 00
bostadsbolaget.se

Bestksadress: Engelbrektsgatan 69-71.

facebook.com/bostadsbolaget

linkedin.com/company/bostadsbolaget

Redaktion
Produktion: Gritti

Text: Bostadsbolaget

Foto: Bengt Alm, Sofia Sabel, Bostads-
bolaget, Peter Nilsson, Ateljé Marie
Fotostudio AB, Robert Lipic, iStock, Sofia
Lewerin, Daniel Petersson.

Tryck: Attad5

Fragor rérande Bostadsbolagets arsre-
dovisning hinvisas till var affarsstédschef
som nas pa vaxelnummer 031-731 50 00.
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2025

aret i1 korthet

antal bostader som vi dger
och férvaltar

med var service

HIPP HIPP HURRA!

1 AR MED LIME

Vart nya drendehanteringssystem
Lime firade 1 ar 2025. Fran start
har 6ver 100 000 drenden regist-
rerats i systemet och drygt 56 000
arbetsordrar utfirdats. Av alla
inkommande drenden &r det drygt
44% som kommer via boende-
appen/Mina sidor.

\ ﬂi—----f":Wmm

felanmalningar fick vi in under 2025

1000 NYA UTSIKTER

P4 Bredfjillsgatan 50-66 har samtliga

lagenheter fatt nya fénster. Och tack vare
hyresgésterna gick projektet snabbare an
vantat. Over 1 000 fénster installerades

och lika ménga har underhallits och de

boendes insats att mangrant stdda undan

och lamna plats, samt halla en positiv
attityd till projektet, gjorde att arbetet
kunde avslutas tidigare dn férvantat.

Infér 80-arsfirandet med trygghetstema i vara omraden togs den nya
maskoten Trygga fram. Hon blev vildigt uppskattad av barnen vid

omradeskalasen.

mnkr &r véra fastigheter
varda

==

Trivas =

5.0

; jvas =
Trivas s~ || TINZS
| 4

TILLSAMMANS FOR GODA
PRESTATIONER

Varje éar delas det interna priset Goda
prestationer ut under Bostadsbolagets
julkonferens. Nomineringarna kommer
fran kollegor och arets tema var “Till-
sammans” - sadant som bidragit till en
Skad tillsammanskénsla i bolaget eller
med vara hyresgister. Sex initiativ och
tio kollegor fick ta emot pris.

personer jobbar pa
Bostadsbolaget

el [ |

'y
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Om Bostadsbolaget

Thorbjérn Hammerth, tf vd

THORBJORN AR VD PA
FAMILJEBOSTADER |
GOTEBORG SEDAN 2021
OCH AR AVEN TF VD e
FOR BOSTADSBOLAGET —
FRAM TILLS NY VD HAR 3
REKRYTERATS.

Samtldlgt visar 2025 med all

| 'tydllghet att Bostadsbolaget Y

ar ett leveranssikert bolag

aven i svara tlder

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Tillsammans tar vi sikte

pa 2026

2025 blev ett provande men ocksa avgérande ar for Bostadsbolaget. Efter ett
vd-skifte och ett omfattande arbete med att atgirda brister fran en visselblasar-
rapport star bolaget starkt - med god ekonomi, héga hyresgistbetyg och
viktiga trygghetssatsningar i fokus. Med starkt riktning och nya erfarenheter tar
organisationen sikte pa 2026 med fortsatt langsiktighet och framatanda.

2025 BLEV ETT prévande men ocksa avgorande ar
fér Bostadsbolaget. Nar den tidigare vd:n lamnade sitt uppdrag
fick jag styrelsens fértroende att kliva in som tillférordnad vd
tills rollen &r tillsatt. | min ordinarie roll som vd fér Familje-
bostader har jag under flera ar foljt Bostadsbolaget pa nira hall.
Det &r ett bolag med framétanda - dar man vagar prova nytt
men samtidigt star stadigt i langsiktighet och stabilitet. Fér mig
ar bolaget sjilva emblemet fér god bostadsservice i Géteborg.

Ett tydligt uppdrag fran styrelsen var att ta ansvar fér det
som framkommit i den visselblasarrapport och den arbetsmiljé-
utredning som féregick vd-bytet. Arbetet resulterade i en
vitbok som styrelsen faststillde i november. Dér har brister
identifierats, ansvar tydliggjorts och atgérder vidtagits. Det ar
ett viktigt steg - inte bara fér att hantera det som varit, utan
for att bygga tillit och styrka framat. Vissa brister kvarstar och
behéver bearbetas under 2026, framst kopplat till arbetsmiljén,
men i stort ligger nu fokus framat.

Samtidigt visar 2025 med all tydlighet att Bostadsbolaget
ar ett leveranssikert bolag dven i svéra tider. Vi redovisar ett
starkt ekonomiskt resultat, héga betyg fran bade hyresgister
och medarbetare samt en férbittrad leverans inom underhall
och investeringar.

Arets bokslut visar ett dverskott pa cirka 309 miljoner
kronor, ett av bolagets basta resultat nagonsin. Fastighets-
bestandet ar varderat till omkring 41 miljarder kronor och
lanen uppgar till cirka é miljarder kronor - &verviarden som
ger oss bade stabilitet och ansvar. Det 4r varden som ska
sikras, utvecklas och anvindas klokt fér bade dagens och
morgondagens hyresgéster.

Budgeten for 2026 4r ocksa stark. Vi satsar 770 miljoner
kronor pa underhall och investeringar i det befintliga bestdndet
och ytterligare cirka 220 miljoner kronor péa nyproduktion.
Denna renoveringsniva kommer stegvis att héjas med omkring
100 miljoner kronor per ar framat. Projektlistan de nirmaste
aren ar fylld av nédvandiga renoveringar i Hammarkullen,
Biskopsgérden, Backa och Frélunda. Tunga basrenoveringar
utgér grunden, och ovanpa detta genomfors ett stort antal
mindre renoveringar med tydligt fokus pa hyresgésternas
upplevelse och behov. Det handlar om avgriansade atgarder
i trapphus, allmédnna ytor, fasader, parkeringar, miljéhus,
tvéttstugor och kéllargangar - insatser som betyder mycket fér
upplevelsen av trygghet och trivsel.

Resultatet fran drets hyresgistenkait visar att 80 procent
av hyresgisterna ar ndjda med bolagets service - en marginell
minskning med 0,2 procentenheter jamfért med féregaende
ar. Samtidigt gar Bostadsbolaget framét i tre av fem index.

Attraktiviteten 6kar med 1,7 procentenheter och nira nio

av tio hyresgister trivs i sina kvarter eller bostadsomraden.
Tryggheten stérks ytterligare och var utemiljo ligger fortsatt
mycket hogt. Detta dr en mycket stark leverans under ett ar
da vi samtidigt har bytt mitmetod, infért ett nytt kund- och
arendehanteringssystem samt genomfért flera organisations-
férandringar som skapat nya, oprévade granssnitt. Fokus 2026
ar snabb aterkoppling och proaktiv rondering.

Bolagets medarbetarundersékning visade ocksa en positiv
utveckling. Vi 6kade i néstan alla index och frageomraden.
Det ar ett viktigt kvitto pa att vi dr pa ritt vdag, samtidigt som
det ger oss ett tydligt underlag fér att ta oss an de férbitt-
ringsomraden som ligger framfér oss. Under nésta ar skirper
vi malen inom samtliga omraden, inte minst nar det giller
medarbetarbetygen.

Nér polisens lista 6ver utsatta omraden presenterades i
december kunde vi konstatera att inga nya omraden tillkom-
mit. Endast Hammarkullen aterstar som sarskilt utsatt omrade
for oss. Extra gladjande var att bade Biskopsgarden och
Tynnered har flyttats ned till den lagsta nivan. Under aret har
vi ocksa gatt in i etableringsfas fér fasadrenoveringar pa Bred-
fjallsgatan. Samtidigt pagar renovering av Hammarhus fér att
mdjliggdra vardcentral, familjecentral och fler smélidgenheter.
Under 2026 kommer det att synas och markas att vi langsik-
tigt tar oss an Hammarkullen genom omfattande renoveringar
tillsammans med alla sociala och trygghetsskapande insatser.

2025 var ocksa bolagets jubileumsér. Bostadsbolaget fyllde
80 ar och 4r Goteborgs éldsta allmannytta. Vi métte hyres-
gasterna i 25 omraden runt om i staden och intensifierade
trygghetsarbetet genom bland annat Hej-kampanjen - en
uppskattad och viktig aktivitet.

Jag vill rikta ett varmt tack till hela organisationen fér detta
speciella ar - ett ar som har paverkat alla, men dir medarbetare
och chefer pa ett féredémligt sitt fortsatt att leverera med
professionalism och engagemang. Ett stort tack ocksa till kon-
cernen fér vardefullt stéd och personella resurser. Slutligen vill
jag tacka styrelsen, som tagit stort ansvar och visat bidde mod
och klokskap i en svar situation. Tillsammans fortsétter vi nu
att blicka framéat, med fokus pa gladje, gemenskap och modet
att fortsdtta utmana bostadsbranschen.

Tack alla.

Thorbjérn Hammerth, tf vd Bostadsbolaget



&S storningsjouren

Det har ar
Bostadsbolaget

Bostadsbolaget 4r en del av fastighetskoncernen Férvaltnings AB Framtiden som producerar
nya bostéder, forvaltar bostader, lokaler och torg samt hanterar stérningsservice.
Framtidenkoncernen ingar i Géteborgs Stadshus AB som 4gs av Géteborgs Stad.

@ Goteborgs
Stad
Goteborgs Stadshus AB

Framtiden

Gardstens
bostader

Familjebostdder

Framtiden
Byggutveckling

”-;OSEIDON goTEBORGSLYKALER

EGNAHEMSBOLAGET

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Vé.r Organisation STYRELSE

PA BOSTADSBOLAGET ARBETAR &ver 400
medarbetare med att skapa bra och trivsamma
boendemiljéer for vara hyresgister. Merparten
arbetar nira hyresgisterna i vara bostads-
omraden. Den dagliga verksamheten styrs av
Bostadsbolagets féretagsledning och ytterst
beslutande ar styrelsen. Bostadsbolagets férvalt-
ning ska bidra till néjda och trygga hyresgéster
genom en god boendemiljé och kundnira
verksamhet.

AFFARSSTOD

FASTIGHETSUTVECKLING

FORVALTNING

FORVALTNINGSSERVICE

Vision och mal

UTVECKLING

KLIMAT OCH INKOP

MARKNAD OCH
KOMMUNIKATION

SOCIAL HALLBARHET

Var verksamhet baseras pa agardirektiv som ar faststillt av moderbolaget och
dess affarsidé. Riktningen for verksamheten styrs av den koncerngemensamma

visionen; Vi bygger det hallbara samhillet for framtiden.

VI FINNS TILL fér gdteborgarna. Vara hyresgister ska trivas, ha en
meningsfull tillvaro och leva i goda livsmiljéer. Varje ord i vér vision kan
definieras:

Vi - alla medarbetare, Géteborgs Stad, hyresgéster och samarbetspartners.
Bygger - nytt, férddlar och férvaltar bostader, lokaler, torg och parkeringar.
Hallbara samhillet - socialt, ekologiskt och ekonomiskt.

For - géteborgarna, regionen, potentiella hyresgéster och kunder.
Framtiden — utveckling for ett attraktivare Géteborg.

Var vardegrund beskriver vart sitt att vara — med varandra som arbetskam-
rater, med vara hyresgister och i relationen till andra kontakter och intres-
senter. Genom att agera utifran véara virdeord Gladje, Tillsammans och
Utmana och genom att alltid ha hyresgésten i fokus ska vi uppna maélet ...
... att vara den ledande hyresviarden i Géteborg som utvecklar framtidens
boende och moderniserar allmédnnyttan i Sverige.

GOTEBORGS STADS

Gemensam affarsplan
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SOM ETT ALLMANNYTTIGT bostadsbolag ar politiken styrande och vig-
ledande i vart arbete. Kommunfullméiktiges budget &r ett av det viktigaste
styrdokumentet for oss som kommunalt bolag. | budgeten anges kommun-
fullmiktiges mal med tillhérande uppdrag fér oss att leva upp till inom
Goteborgs Stad.

Bostadsbolaget har gemensam affirsplan med bolagen inom Fram-
tidenkoncernen. Utifran moderbolagets affirsplan bryter vi ner mal och
strategier till bolagets aktiviteter. Darifran bygger verksamheten sina planer
med konkreta aktiviteter och tar fram handlingsplaner for hur dessa ska
tillimpas under kommande ér. Handlingsplanerna kopplar vi dven till den
kundmitning som vi gér med leverantéren AktivBo.

FRAMTIDENS AFFARSPLAN

BOSTADSBOLAGETS
VERKSAMHETSPLAN

DISTRIKT OCH
STODENHETERNAS PLANER

HANDLINGSPLANER

HR OCH VERKSAMHETS-

& MAL OCH UPPDRAG
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Vara hyresgaster
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Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Hyresgasterna

— var historia och var framtid

Bostadsbolaget erbjuder hem for alla géteborgare, oavsett alder, bakgrund

eller stadie i livet. Har finns nagot for alla. Genom var 80-ariga historia har det

alltid varit vara hyresgister som statt i centrum f6r den dagliga verksamheten,

och sa ska det ocksa fortsitta vara.

For att sikerstilla att vi tillgodoser de behov som finns, vilka ocksa fériandras
med tiden, anvander vi olika metoder fér att lyssna till dem som bor hos oss.
Allt fran det personliga métet i vardagen till olika dialogforum samt genom var

hyresgistenkat.

NYTT SATT ATT MATA

Tidigare skickades hyresgéstenkiten ut en gang
om aret till hilften av védra hyresgister. Det
innebar att varje boende svarade pa fragorna
vartannat ar. Fran och med 2025 gick vi i stéllet
over till sa kallad periodisk matning, dir enkater
skickas ut till samtliga hyresgister i alla omraden
men spritt dver aret. P4 det viset far vi [6pande
aterkoppling fran hyresgésterna och kan snabb-
are justera arbetssitt utifran vad hyresgisterna
tycker. Vi kan ocksa battre méata att alla atgarder
far énskad effekt.

ENBART DIGITALT

| samband med att vi inférde den nya mitmeto-
den gick vi ocksa over till enbart digitala utskick,
alltsa via boendeappen, mejl och sms. Det har
gétt férhallandevis bra, men svarsfrekvensen blev
lagre dn tidigare, 44,1 procent jamfért med 61,6
procent aret innan, vilket vi i férsta hand harrér
till den borttagna majligheten att svara via fysisk
blankett.

Samtliga alderskategorier finns fortfarande
representerade men antalet svar minskade nagot
i de allra &ldsta och i de allra yngsta alders-
grupperna. Daremot blev underlaget totalt sett
stérre dn tidigare eftersom enkiten skickades ut
till samtliga hyresgéster. Under 2026 kommer
enkiten dven att ga ut via den digitala postladan
Kivra, vilket vi tror att méinga i de utpekade
aldersgrupperna har tillgang till. Vi kommer ocksa
6ka upp kommunikationen kring det nya sittet att
méta samt vikten av att svara.

STABILT RESULTAT

Bostadsbolagets serviceindex blev i ar 80,0
procent vilket dr en liten minskning med 0,2
procentenheter. Det som sticker ut dr betyget
fér Trygghet som har é6kat med hela 1,3 procent-
enheter vilket 4r ett kvitto pa att den stora
trygghetssatsning som aret har innehallit har
givit resultat. Manga andra betyg har ocksa 6kat,
exempelvis betyget fér Produkt, Attraktivitet och
Hyra vilket alla 4r svdra omraden att éka i. Inom
Serviceindexet 4r det framfér allt betyget fér hur
vi lyssnar pa hyresgisterna och tar dem pa allvar
som gér ner. Det kopplar vi fraimst till den stora
omstillning som vi slutférde under 2025 - att

fa hyresgésterna att felanmadla via vara digitala
kanaler i férsta hand. Vi har dven gatt &ver till
"ett nummer in”, alltsa att var Kundservice tar
hand om alla telefonsamtal fran hyresgésterna
istédllet for att de ska ringa direkt till sin fastig-
hetsvird. Detta 4r férstas en stor férandring for
manga hyresgiéster, och reaktionen syns ocksa i
kundbetygen. Vi fortsatter att bevaka utveckling-
en for att se hur vi kan méta de behov som finns
annu béttre.
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Vara esgaster
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ibokget 373

- Sighej,det i bara en jittestor grej

Jubileum med trygghets-
satsning och Hej-kampan;

Bostadsbolaget har firat sitt 80-ars-
jubileum under hela 2025. Temat for
firandet har varit just trygghet.

V'lnn er\|

Kattvakt:

Det finns mycket att vinna pa att
séga hej till sina grannar. Att fa hjilp
med katten, till exempel.

- TRYGGHET AR sjilva grunden for att trivas i sitt hem. Det hand-
lar bade om rent fysiska atgiarder som bra skalskydd och att det ska vara
rent och snyggt pa gérden och i trapphusen. Men kinslan av trygghet byggs
ocksé genom gemenskap grannar emellan. Dar har vara hyresgéster en
viktig roll att spela, menar Thorbjérn Hammerth, tf vd fér Bostadsbolaget.

Darfor drog Bostadsbolaget i gdng en stor Hej-kampanj under hésten,
foér att uppmuntra hyresgisterna att siga hej till varandra, vilket i sin tur
skapar trygghet och bygger nya relationer. Kampanjen pagick oktober-
december och syntes pa flera sitt, allt fran anslag i trapphusen och grann-
tavling till en sparvagn med Hej-budskap som trafikerade Bostadsbolagets
alla omraden runt om i Géteborg.

- Forskning visar att dven ytliga relationer, till exempel sddant som skapas
snabbt genom att siga hej till varandra, faktiskt har en direkt positiv pa-
verkan pa bade hilsan och kinslan av trygghet, siger Thorbjérn Hammerth.

Det blev dven traditionellt firande med lokala omradeskalas for alla
hyresgister med fika, barnlekar och grannbingo. Och fyra konstnérer, sjilva
boende hos Bostadsbolaget, har bjudits in fér att genom sin konst fritt tolka
temat: Mitt kvarter.

- Konst har alltid varit en betydelsefull del nir vi har skapat nya bostads-
omraden, sa darfor ville vi &ven uppméarksamma konstens plats i det
gemensamma rummet, som nagot att métas kring och uppleva ihop, siager
Thorbjérn.

En vig in underlattar
uppfoéljning av drenden

ARBETET STARTADE REDAN 2024 men under 2025 var det
nya drendehanteringssystemet Lime infért i hela Bostadsbolagets
bestand. Med det gick ocksad Kundservice in och tog samtliga
inkommande samtal.

Hyresgésterna nar oss dygnet runt via Boendeappen och ge-
nom att logga in pa var webb. | stéllet fér att passa telefontider
och behdva ringa olika nummer fér olika fragor ringer de ett
enda nummer f6r alla &renden. Kundservice tar emot drendet
och kan antingen svara hyresgisten direkt eller s skickas det
vidare till berérd personal, exempelvis fastighetsvird, uthyrare
eller debiterare.

For att utveckla arbetet spelas alla inkommande samtal till
kundservice in och med stdd av branschspecifik Al analyseras
samtalen. Syftet ar att 6ka kunskapen om hyresgisternas
drenden och méta upp behoven snabbare. Malet ar 6kad service
till kunderna. Bostadsbolagets kundservice tar dagligen emot
mellan 350-650 drenden.

% l_i

Bostads

Automatiserad
adresskontroll

FOR ATT SKAPA trygga och rittvisa boende-
miljéer inférdes under hésten en automatiserad
kontroll av folkbokféringsadresser kopplade till
vara hyresavtal. Syftet dr att sikerstélla att vara
lagenheter anvinds pa ratt satt samt att 6ka
tryggheten for vara hyresgister.

Kontrollen utférs genom att samkéra hyres-
gésters personuppgifter i fastighetssystemet med
folkbokféringsuppgifter fran Skatteverket. Pa sa
sétt upptécks avvikelser som kan tyda pa exem-
pelvis olovlig andrahandsuthyrning eller felaktig
folkbokféring. Eventuella avvikelser limnas vidare
till Stérningsjouren fér utredning.

Adresskontroller har tidigare anvints i vara
utvecklingsomraden, men nu ska de alltsa goras
i hela bestandet.
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Bostadsbolagets arsredovisning 2025

arierande bostader for
livets alla skeden

Bostadsbolaget har fastigheter i alla delar av Géteborg, i mycket varierande
stil och med en alder som stricker sig fran slutet av 1800-talet till nypro-
ducerat. Huvuddelen ar byggd mellan 1945 och 1975. Bostadsbolaget ska
erbjuda hyresratter och lokaler i ett attraktivt fastighetsbestand med mark-
nadsmissig och konkurrenskraftig hyressittning.

Kalenderviagen i nyskick

HOSTEN 2022 PABORJADES renoveringen av punkthusen
fran 50-talet pa Kalenderviagen. Projektet innebar en av

de storre upprustningarna i Bostadsbolagets historia.

Totalt omfattar projektet 210 ligenheter, férdelade pé sju
niovaningshus. Det slutgiltiga resultatet blev ett omfattande
lyft: nya fasader, stammar, kdk, badrum, ventilationssystem,
tak, elinstallationer, fénster och balkonger. | samband

med projektet anvandes aterbrukat material fér sankt
klimatpaverkan. | ndgra av lagenheterna har klidkammare,
garderober och innerdérrar bevarats. Aven befintliga
fénsterbankar har putsats upp, och ett antal av de ur-
sprungliga 50-talskdken har fatt nytt liv genom reparation
och omlackering av koksluckor.

),

Ny underhallsstrategi

EN KONCERNGEMENSAM UNDERHALLSSTRATEGI
har tagits fram inom Framtidenkoncernen. Syftet 4r att
renovera varsamt, antikvariskt och dnda halla rimliga hyror.
Strategin innebir bland annat stérre fokus pa den dagliga
skotseln framfér storskaliga renoveringar. Den nya under-
héllsstrategin kommer att implementeras under 2026.

3

Fasadrenovering i
Hammarkullen inledd

Nya moderna bostider i gronskande miljé

UNDER ARET HAR 249 nyproducerade
lagenheter fardigstillts i Robertshéjd och alla hyres-
gaster har flyttat in. Bostaderna ligger pa Roberthdjds-
gatan och Smorslottsgatan och har gangavstand till
Harlanda tjarn och narhet till Delsjdbomradets natur.

Alla nyinflyttade fér tillgédng till en rad smarta |8s-
ningar som minskar behovet av egen bil - bland annat
serviceutrymme och parkering for cykel samt pool
med lastcykel och bil. Dessutom finns kollektivtrafik
direkt ansluten till husen och samtliga nya hyresgéister
far tre ménaders kostnadsfritt Vasttrafikkort.

Under aret startade ocksa uthyrningen till 99 lagen-
heter pa de naturskéna héjderna i Ostra Kalltorp.

| det hir projektet samverkar Bostadsbolaget med
Tallhdjden bogemenskap. Malsittningen &r att skapa
ett gemenskapsboende med ytterligare cirka 60 lagen-
heter som en del i Bostadsbolagets samlade byggnation
i omradet.

HUSEN PA BREDFJALLSGATAN ska fa nya fasader och
balkonger. Provputs genomférdes under aret och har

godkants av bestillare, antikvarie och Stadsbyggnads-

férvaltningen. Befintliga ytor ska putsas i ljus kulér enligt
bevarandekrav och den tekniska projekteringen omfattar
rivning av indragna balkonger, férstirkning av stalstommar,
betongreparationer, ny puts samt elinstallationer fér fasad-

och balkongbelysning. Stallningar bérjade resas i december

och arbetet berdknas komma i géng i januari och fardig-
stédllas mot slutet av 2026.



Vara medarbetare

Vi spelar roll i
vardagen

ALLA MEDARBETARE PA Bostadsbolaget har en viktig roll att
fylla. Medarbetare som trivs, drivs och utvecklas i sina roller dr ocksa av-
gérande for att vi ska lyckas na vara mal. Genom att skapa inkluderande
och trygga boendemiljéer bidrar vara medarbetare till en kinsla av trygghet
och stabilitet fér vara hyresgéster. Denna trygghet bidrar till ett mer levande
samhille och en starkare utveckling for Géteborgs stadsdelar.

Totalt &r vi 420 personer som arbetar pa Bostadsbolaget*. De flesta
jobbar ute i bostadsomradena, nira vara hyresgéster, medan andra jobbar
pa nagon av stédfunktionerna. 2025 har vi fatt férandring i ledningsgruppen
med en tf vd och en tf affirsstédschef.

*31 december 2025

Vart arbetsgivarerbjudande

ARBETSGIVARERBJUDANDET BERATTAR VAD
vi star fér som arbetsgivare. Bostadsbolagets arbets-
givarerbjudande kan uttryckas sa héar:

"Vi ar Bostadsbolaget. Vi tar var roll i samhllet
pa stdrsta allvar. Tillsammans arbetar vi hart fér att
gora verklig skillnad, bade fér vara boende och var
stad. Med raka ryggar och varma hjirtan bygger vi
tillsammans fértroende och tillit i en trygg arbets-
miljé dér vi alla mar bra, utvecklas och har roligt.
Tillsammans spelar vi roll.”

spela rojj

Forandringar efter visselblasarrapport

| JUNI BEHANDLADE styrelsen en visselblasar- adresserades och fick konkreta atgérder kopp-
rapport, som synliggjorde brister i verksamheten lade till sig. Det som framkommit i den interna
gillande upphandling/avrop av konsulter, arbets- utredningen visar inga direkta oegentligheter.
miljé och ledarskap, arbetstider och semester, Konkurrensverket har ocksa granskat de kritise-
bisysslor samt fakturahantering. | det arbetet rade upphandlingarna, men la ner sin utredning
bedémde bolagets styrelse att det behévdes utan anmirkning. Bristerna har inte legat i avsak-
ett nytt ledarskap och valde att tillsatta Familje- nad av rutiner utan i att man inte tillimpat dessa,
bostiaders vd Thorbjérn Hammerth som tf vd liksom avsaknad av transparens och tydighet

tills rekryteringen av en ny vd &r klar. Han fick samt bristfilligt ledarskap.

uppdraget att utreda de brister som visselbla- Rekrytering till tjinsten som vd samt chef fér
sarrapporten tog upp samt féresla atgarder. En avdelningen Affarsstéd inleddes under 2025.

sé kallad Vitbok togs fram dar samtliga problem

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Stort engagemang i med-
arbetarenkiten

: VARJE AR GENOMFORS en medarbetarundersékning tillsammans med
RN\ stadens alla férvaltningar och bolag. Arets svarsfrekvens blev hela 89 pro-
cent - en tydlig 8kning som visar p& engagemang fér de arbetsrelaterade
fragorna. HME-index (héllbart medarbetarengagemang), landade pa 79 pro-
cent - en dkning med en procentenhet sedan forra dret. Mest dkar betyget
for ledningsgrupp, majlighet till &terhdmtning, styrning, 16n och organisa-
torisk tillit. Utvecklingsomraden att ta tag i under 2026 ar att fanga upp
medarbetares synpunkter och idéer och ta tillvara kunskaper och férmégor,
fa hjalp med prioriteringar vid hdg arbetsbelastning och att starka tilliten till
den information som kommer fran bolagsledningen.

Flera vagar in

MANGA FAR SITT forsta jobb hos Bostadsbolaget. Det kan ske genom
feriejobb, sidsongsarbete eller jobbsatsningar. Under sommaren 2025 tog vi
emot hela 160 ungdomar som sommarjobbade hos oss genom Géteborgs
Stads feriejobb. Fér att guida och stétta ungdomarna anstéllde vi dven 14
handledare. Vi arbetar ocksa med att skapa jobbmgjligheter fér unga vuxna
i vara sérskilt utsatta omraden. Genom initiativet Ung framtid ger vi unga
vuxna mellan 18 och 30 ar en chans att komma in pa arbetsmarknaden och
bygga pa sin arbetserfarenhet. Under varen rekryterade och utbildades 15
lokalvardare bland boende i véra tre utvecklingsomraden. Syftet &r att fler
ska fa in en fot pa arbetsmarknaden samtidigt som vi dkar trivseln f6r hyres-
gésterna genom extra fokus pé lokalvard. Vi erbjuder dven praktikplatser till
dem som utbildar sig inom fastighetsinriktade utbildningar

Kulturstrategi fram till 2030

BOSTADSBOLAGETS VARDEORD GLADJE, Tillsammans ¢ Utveckla en kommunikativ organisation samt

och Utmana togs fram ur ett gemensamt arbete med hela ¢ Ledarskapet som kulturbarare.

personalen for flera ar sedan. For att sikerstilla att var interna  Som ett led i detta har alla medarbetare under 2025 gatt en
kultur forblir en styrka som stdrks och utvecklas har en kultur- ~ bemétandeutbildning som handlar om langsiktigt arbete fér

en kad kundnéjdhet. Utbildningen var en kompetens-
utveckling som ska stirka och utveckla alla medar-

betare i sin professionella yrkesroll, men dven hur
\

strategi tagits fram. Fem omraden har identifierats som vi
ska fokusera pa under dren 2025 - 2030 och dessa ar:
* Uppdraget och kunden i fokus - varfér vi dr pa

jobbet vi &r mot varandra pa arbetsplatsen.
* Uppritthélla och stdrka féretagets vardegrund Vi ar varandras arbetsmiljo.
och kultur

* Inkluderande arbetsmiljé dar alla kan-
ner sig vidlkomna och virderade



Vara utvecklingsomraden

Ljus framtid i vara
utvecklingsomraden

Bostadsbolaget har i uppdrag att bidra till malet som ar satt av kommun-
fullmaktige i Goéteborg — ar 2030 ska det inte finnas nagra sarskilt utsatta
omraden i staden. Sedan 2020 arbetar vi efter en koncerngemensam strategi
for att skapa narvaro, trygghet och framtidstro i vara tre utvecklingsomraden

- Tynnered, Biskopsgarden och Hammarkullen.

STRATEGIN BYGGER DELS pa férvaltningsniara
insatser som trygghetssikrade fastigheter, fokus pa rent och
snyggt och en 6kad nirvaro av bland annat trygghetsvirdar,
dels pa att vi satsar extra for att skapa en férandring genom
stadsutveckling och sociala satsningar.

Arbetet ger tydligt resultat. Trygghetsbetygen dkar fér
varje ar och snittet for upplevd trygghet i sitt bostadsomrade

bedéms ligga pé den ligsta nivan pa listan och i Bostads-
bolagets bestand dr det endast Hammarkullen som anses vara
ett sarskilt utsatt omrade. Definitionen innebir en geografiskt
avgransad plats med lag socioekonomisk status och dar de
kriminella har en inverkan pa lokalsamhillet. Nu kraftsamlar vi
tillsammans med &vriga aktorer i staden for att forflytta dven
Hammarkullen frén polisens lista.

ar nu hdgre i vara utvecklingsomraden an i de flesta bostads-

omraden i centrala stan.

Nar polisen presenterade sin lagesrapport fér 2025 fick vi
det gladjande beskedet att bade Biskopsgarden och Tynnered

Med raka ryggar
och varma hjartan

NAR DE FLESTA andra gar hem
bérjar trygghetsvirdarna jobba. De
ror sig i de allminna utrymmena,
men ocksa pa parkeringsplatser,
gérdar, héllplatser och torg fér att
bidra till trygghet och gemenskap.

Mio och Masoud ar tva av
Bostadsbolagets trygghetsvirdar.
De beskriver jobbet som om-
vaxlande. Ibland handlar det om
konkreta uppgifter, som att byta en
propp, hjilpa ndgon att komma in i
tvattstugan, géra enklare reparatio-
ner, prata med ungdomsgéng eller
félja en hyresgast som just klivit av
sparvagnen och inte vill gd ensam i
morkret. Andra ganger handlar det
helt enkelt om att bara synas och
finnas dar.

- Vart mal 4r att alltid vara pa
ratt plats vid ratt tid, med ratt re-
surs. Eftersom vi ror oss i omradet
varje dag kan vi tidigt upptacka

saker som trasiga las eller andra
sikerhets och trygghetsproblem,
och se till att de rapporteras sa att
de snabbt kan atgirdas. Vi fungerar
som en lank mellan hyresgisterna,
omradet och Bostadsbolaget, sdger
Mio.

Trygghetsvirdarna finns pa
plats i Hammarkullen, Ranne-
bergen, Tynnered, Vistra Jarnbrott,
Biskopsgarden och Brunnsbo - frén
eftermiddagar till sena kvillar, varje
dag, aret runt.

- Det finns en tydlig skillnad
mellan sikerhet och trygghet.
Sikerhet handlar om saker som las,
doérrar och larm. Trygghet, daremot,
ar en kinsla - och det ar framfér
allt den vi jobbar med. Fér dven den
mest sikra bostaden spelar liten roll
om hyresgéasterna inte kidnner sig
trygga, férklarar Masoud.

Trygghet ar en kansla
— och det ar framfér

allt den vi jobbar med

Framtidshubben
bidrar till att fler
kommer i arbete

FRAMTIDSHUBBEN AR EN satsning som ska bi-
dra till att minska ojamlikhet, frimja manniskors
méjlighet till utveckling och ge ratt stéd pa viagen
till egen férsorjning. De lokala hubbarna finns
i ndra anslutning till vara utvecklingsomraden
och ar till fér dem som vill ha rad och stéd pa
vagen mot sysselsattning. Har kan de boende ta
del av en mingd aktiviteter som intervjutraning,
CV-skrivning och jobb- och utbildningsméssor.
Bakom Framtidshubben star Framtidenkon-
cernen, Goteborgs Stadsmission, Géteborgs
Stad och Business Region Géteborg.

Ny motesplats i
Lansmansgarden

DEN NYA MOTESPLATSEN har skapats i det
som tidigare var Ladnsmanskyrkan och har fatt
namnet Lansmanshuset. Har skapas mojligheter
till delaktighet, inflytande och egenmakt - med
malet att stirka det lokala féreningslivet och
bidra till en positiv utveckling av platsen. Alla
som bor i omradet dr vilkomna. Métesplatsen dr
en arena for nya idéer, samarbete och framtids-
tro. Har vill vi ge boende bittre férutsittningar
fér egenférsérjning, sysselsittning och en
meningsfull fritid tillsammans med ménga andra
aktorer, exempelvis Stadsmissionen, Mamma
United, Biblioteksvdnnerna, Svenska kyrkan och
Universeum - alla med vardefull verksamhet som
berikar omradet. Tillsammans skapar vi en plats
dar mianniskor méts, vixer och inspireras.
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Simskola for
och barn

BADE | TYNNERED och i Ham-
markullen arrangerar Bostads-
bolaget simskola tillsammans
med Svenska Livraddningssall-
skapet. | Hammarkullen var det
ett av de vinnande forslagen i
férra arets boendebudget - dar

hyresgasterna tillsammans be-

stimmer om en del av Bostads-

bolagets budget.

| Tynnered genomférdes
simskolan under tva veckor i
somras for barn i aldern 5-13
ar fran Tynnered och Vistra

Jarnbrott. | Hammarkullen har

simskola genomférts en gang
i veckan for bade vuxna och
barn.

Lilian och hennes dotter
Audrey gar en kurs dar vuxna
och barn far lara sig simma

bade vuxna

tillsammans. Da kan de hjilpa
varandra.

- Min dotter kinner sig
trygg nar jag 4r med. Hon tyck-
er ocksa att det ar roligt att se
mig lara mig nagot nytt, berattar
Lilian.

Abdihakem, pappa till
Nusaybah, 12 &r som gér i en
fortsattningskurs, tycker att det
ar bra att Bostadsbolaget ordnar
aktiviteter som de boende kan
gora tillsammans. Inte minst
simning.

- Det visar att de bryr sig
om dem som bor i Hammarkull-
en och hela omradets utveck-
ling, sdger han.

Samarbete skapar framtidstro

DESTINATION TYNNERED OCH
Handslag for Biskopsgéarden 4r nu-
mera tva viletablerade samarbeten
mellan arbetslivet och stadens akt6-
rer. Precis fére arsskiftet antogs dven
ett Handslag fér Hammarkullen.
Handslag fér Géteborg ar ett
samverkansinitiativ mellan nérings-
liv, stad och fastighetsagare fér att
gemensamt bidra till en positiv om-
radesutveckling i Géteborg. Fokus
ligger pa utbildning, jobb, féretagan-
de och framtidstro samtidigt som
vi starker trygghet och inkludering.
Sedan tidigare ingar Bostadsbolaget
i tvd av handslagen - Destination

Tynnered och Handslag fér Biskops-
géarden.

Destination Tynnered 4r ett sam-
arbete mellan Framtidenkoncernen,
Stena Fastigheter och Volvo Cars
och Business Region Géteborg.
Handslag fér Biskopsgarden ar ett
samarbete mellan Framtidenkon-
cernen, Volvokoncernen, Willhem
AB och Business Region Géteborg.
| Handslag fér Hammarkullen ingér
Framtidenkoncernen, Skanska Sve-
rige, AstraZeneca och Géteborg &
Co samt Business Region Géteborg.
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Milj6- och klimatpaverkan

BOSTADSBOLAGETS MILJOARBETE STYRS bland annat av Géteborgs
Stads miljé- och klimatprogram 2021-2030. Men 4ven arbetet med Allméan-
nyttans klimatinitiativ visar vigen. Miljdéarbetet 4r integrerat i hela verksam-
heten och alla medarbetares ansvar.

2018 skrev vi under Allmdnnyttans klimatinitiativ. Sedan dess har arbetet
konkretiserats och blivit alltmer tongivande i vart miljdarbete genom arbets-
grupper, delmal, pilotprojekt och ett stort internt engagemang.

Maélomraden - senast 2030 ska allméannyttan vara fossilfri och ha 30
procent lagre energianvindning jamfér med 2007.

Fokusomraden &r effekttoppar och férnybar energi, klimatkrav pa
leverantérer, klimatsmart boende med mobilitet, avfall, delningstjanster och
stadsodling.

Uthyrning 2025

* 2412 personer fick nytt férstahands-
kontrakt hos Bostadsbolaget genom
Boplats Goteborg, direktbyten och
Sverlatelser.

555 av vara lagenheter hyrdes ut via
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:‘ ._ . 22 O ‘ - - . . E N e rgieffe ktiVise ri ng den koncerngemensamma omflytt-

- 3»"! ningsplatsen. Det vill siga till hyres-
"

- ' - ) - A dster hos Bostadsbolaget, Poseidon,
8 ; \ ‘R’ i 4 DE SENASTE AREN har priglats av en anstriangd energimarknad och sam- E B g
B . . . D e Lo A . Familjebostidder och Gardstensbo-
hillet drabbas da och da av risk for en bristsituation. Detta har gjort att ruti- stider
ner pa staccjlenover'grlpa?de niva tagits frafn fo“r hur il agere}.r vid en_evaentl:ell 60 Bl Grmeelaeks from dls
manuell frankoppling fran Svenska kraftnit. For att sakerstilla att vi nér vara ; - "
. . L N L avtal vi har med Exploateringsférvalt-
oo o C mal har Bostadsbolaget en energieffektiviseringsplan som stricker sig till e
| 2030. | den har vi definierat vilka typer av atgéarder vi planerar att genomféra T A
2 A . i . . . . A 10 barnfamiljer har fatt ett hem hos
och i vilka omraden. Resultatet fér 2025 visar pa en minskning av férbruk- .
. - . . Bostadsbolaget genom Framtiden-
ningen av el och fjarrvirme. Utmaningar med fortsatta hdga taxekostnader . N
koncernens och Exploateringsférvalt-

"

De tre hallbarhetsdimensionerna préglar vart dagliga arbete och nér vi pla- kvarstar dock. N
nerar fér framtiden. En stabil ekonomi, socialt ansvarstagande och minskad barnfamiljer utan ordnat boende.
miljé- och klimatpaverkan gar sida vid sida. Narmare 50 000 géteborgare bor 244 lagenheter har kunnat fristallas
o o o R{2R o g 2 och ldamnas till den ordinarie bostads-

hos oss. Det vi gor paverkar darfor manga och vi har ett stort ansvar. Pa dessa < J o

0 o o g o marknaden genom Stérningsjouren
tva uppslag gor vi ett antal nedslag i vart hallbarhetsarbete under 2025. Efter- & och Bostadsbolagets samarbete kring
som hallbarhet genomsyrar hela verksamheten aterspeglas det dven i hela olovlig andra handsuthyrning.

arsredovisningen.

i |
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Vattenanvandning Avfallssatsningen

UPPVARMNING, RENING OCH distribution av AVFALLSFRAGAN AR ALLTID aktuell och vi arbetar standigt
vatten kréaver energi och goéteborgarnas vatten- med att mdjliggdra och underlatta for vara hyresgéster att sortera
férbrukning stér idag for en betydande del av den ut sitt avfall. Det handlar om att ge ratt férutsdttningar men ocksa
totala energianvandningen. Darfér har vi pabérjat knuffa vara hyresgister till nya beteenden. Ett viktigt fokus for
arbetet med att installera vattenmétare fér IMD Bostadsbolaget just nu &r att sikerstilla att vi lever upp till det
G e m e N Sa m o . (individuell mé"tn.ing och debiterirlg) i alla lagen- kommande Ioagkrave:c pa fas?ighetsnéra insamling av férpackningar
va rt SOC | ala ansvar heter. Sedan tidigare har 2 000 lagenheter redan (FNI) i alla vara omraden. Vi har bland annat tagit fram en prio-
h O I I b h IMD, men till 2030 ska alla Bostadsbolagets ritetsordning for att bygga ut egna avfallssystem dir vi i nuliget
a ar ets rap po rt GENOM ATT AKTIVT arbeta fér manefald lagenheter vara utrustade med vattenmitarsys- inte har insamling av férpackningar i egen regi. 2025 har arbetet
minskad segregation och en kad vélféfd i vléra temet. IMD gor det mgjligt fér hyresgéster att systematiserats och under 2026 kommer vi atgirda FNI pd méanga
VI BYGGER DET hallbara samhillet fér framtiden. Sa lyder var bostadsomraden bidrar vi till social hallbarhet. sjalv paverka sin hyra och samtidigt géra nagot av vara mest prioriterade omréaden.
koncerngemensamma vision. Vi ska gemensamt ta ett stort an- En del av vart sociala ansvar &r arbetet | vad bra fér miljén. Vi fortsétter ocksa att paminna 2025 visar kundbetygen for avfall en svag uppgang i samtliga
svar fér, och aktivt medverka till, att skapa hallbara och trygga vi kallar fr vira utvecklingsomraden. Har satsar hyresgésterna o'm alla de vattenspartips de' fick tre.kategorier kopplat till avfall. Kategorin Méj!ighet till kallsor-
miljéer dir manniskor trivs och vill leva. Sedan 2017 har Fram- vi extra for att stirka utvecklingen, ka tryge- genom karnpamen #waterh?ck - kom'mumnka- tering har 6kat med + O:1 procent, Sophantering bar Skat med
tidenkoncernen en gemensam hallbarhetsrapport dé fem av heten och bryta segregationen. Vi har tre utveck- tionssatsningen mot hyresgésterna kring hallbart +0.4 procent och Stadning av sopljtrymmen har gkat med +1.7
dotterboloagen omfattas av lagkravet pé att héllbarhetsrapporte- lingsomraden - Biskopsgarden, Hammarkullen vattenanvdndande. procent. Det ger en total 6kning pa +0.7 procent jamfért med
ra enligt ARL, Bostadsbolaget r ett av dessa bolag. Framtidens och Tynnered. Du kan lisa mer om arbetet i vira 2024.

hallbarhetsredovisning finns att lasa pa framtiden.se utvecklingsomraden pa sidorna 20-21.
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— en kampanj t6r hallbar elanvindning

Vinnare av Basta klimatinitiativet
— igen!

I NOVEMBER FICK vi ta emot Sveriges allmdnnyttas pris Basta klimat-
initiativet, i kategorin stora bolag. Priset fick vi fér ett pilotprojekt dar
nya metoder har testats for att minska klimatpaverkan vid kéksreno-
veringar genom att klimatberikna de tillval som erbjuds hyresgisterna
och "knuffa” dem till att vilja ett mer klimatsmart alternativ.

Pilotprojektet innefattade allt fran att géra grundlaggande och
genomarbetade utrdkningar till att skapa ett kommunikationskoncept
som gor att innehallet blir tydligt och begripligt fér hyresgisterna. |
arbetet ingick ocksé att bevara héllbara och virdefulla material genom
renovering och lyfta detta i férhandlingarna med Hyresgastféreningen.

Vi har satt ett ambitiost mal: att minska klimatpaverkan fran
ROT-projekt med 90 procent till 2030 fran 2020 ars niva.

Det ar andra gangen pa tre
ar som Bostadsbolaget tar emot 4
priset fér Basta klimatinitiativ. wO \AJ \ C

Senast var 2023 d& vi vann fér

GENOM KAMPANJEN #PWRHACK, som Kampanjen omfattade flera delar, sdsom
pagick under varen 2025, ville vi uppmuntra direktutskick med smarta tips till hyresgéaster,
hyresgisterna att minska sin elanvindning och pushnotiser via boendeappen vid effekttoppar
jamna ut effekttopparna dver dygnet. och ett samarbete med instagramprofilen Malin
Effekttoppar uppstar nar manga anvinder Olsson (@mal_insta). Stora delar av kampanjen
el samtidigt, vilket skapar en hég belastning pa var férlagd pa just Instagram fér att nd ut till en
elndtet. Genom att sprida ut férbrukningen éver bredare publik och engagera hyresgésterna pa
dygnet minskas risken fér kapacitetsproblem och ett interaktivt sitt.
kostsamma investeringar i elnétet kan undvikas.
En del av kampanjen handlade ocksa om att
utbilda hyresgisterna i de nya effekttaxor som
infors senast 2027 pa alla elabonnemang

_— Hit & Dit med smart mobilitet
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Tradinventering

BOSTADSBOLAGET ANSVARAR FOR omkring
13 000 trad i Goteborg. Under 2025 gjordes en
omfattande inventering fér att fa en battre dver-
blick éver hur traden bidrar till livskvalitet och en
hallbar miljé. Syftet var att uppdatera informatio-
nen om vilka trad som finns, var de star, vilka sor-
ters trad det dr och hur férdelningen ar mellan
olika arter. Vi har ocksa bedémt hur traiden mar
och beriknat vilka ekosystemtjanster de ger.

Trad bidrar med méanga sé kallade ekosys-
temtjanster — som att ge skugga under heta
sommardagar, rena luften fran avgaser, ta hand
om vatten, binda kol och bidra till en vacker och
trivsam utemiljo.

- De &kar i varde och ger mer nyttor ju
aldre de blir, darfér ar det viktigt att vi ar ridda
om dem, bevarar och skyddar dem, siger Kicki
Bilter, utemiljéstrateg pa Bostadsbolaget.

vattensparkampanjen #waterhack.

Piltradet i Torpa

Planterades fér attio ar sedan,

kort efter att Bostadsbolagets férsta
omrade byggdes just har. Idag ar det
30 meter hégt, mer dn fem meter i
omkrets och en killa till glidje och
liv for hyresgéster, faglar, smadjur,
insekter, kryp och besdkare.

Smart
mobilitet

hitg.,

BOSTADSBOLAGET HAR JOBBAT
med det koncernévergripande
arbetet kring Framtidens mobilitet
och parkering sedan 2017. Upp-
draget 4r att frimja ett hallbart
resande - det vill siga ge bista
mojliga férutsittningar f6r vara
hyresgéaster att till exempel cykla,
gd, aka kollektivt eller kora elbil.
Mobilitet &r en viktig del pa resan
att minska var klimatpaverkan och
skapa hilsosamma boendemiljéer.
Bland annat anordnar vi mobilitets-
dagar fér hyresgéisterna dar vi pa
plats i omradet pratar om de olika
mobilitetslésningar som finns, det
finns nu cykelpumpar i alla omra-
den, pa Bostadsbolagets webb finns
en sarskild mobilitetskarta for att
snabbt hitta tjdnster nira sitt eget
boende, vi har en fokusgrupp med

Tillstandsparkering infért 6verallt

TILLSTANDSPARKERING AR EN grundférut-
sattning fér att skapa en flexibilitet i anvandning-
en av vara parkeringsytor, sa att vi, i takt med
att behoven dndras, kan anvianda ytorna pé ett
effektivt satt och enkelt kan géra anpassningar.
Exempelvis fér att kunna bygga ut ladd-infra-
struktur pa ett ekonomiskt hallbart sitt for vara
hyresgaster, behéver de nyttjas av flera vilket blir
méjligt med tillstandsparkering.
Tillstandsparkering skapar ocksa forutsitt-
ningar for att vi ska nd de mal vi har kring nypro-
duktion. Till exempel genom att vi inte behdver
bygga sa méanga nya parkeringsanlaggningar om

vi i stillet anvdnder vara befintliga mer effektivt.
Pa lite langre sikt handlar det om hur Géte-
borg Stad vill att staden ska se ut i framtiden. Vi
vill att staden ska fortsitta att vdxa och utvecklas
langsiktigt och pa ett hallbart satt. Ett mal ar att
det ska finnas firre bilar som anvinder fossila
branslen och fler platser dar man kan ladda

elbilar i staden.

hyresgister dar olika férslag pd mo-
bilitetstjanster diskuteras och under
tva ar har Bostadsbolaget deltagit i
ett Vinnova-finansierat forsknings-
projekt tillsammans med Chalmers
Industriteknik och flera andra akt6-
rer kring bilpoolsanvidndning. Malet
har varit att forsta varfér det ar
svart att fa manniskor att anvinda
bilpooler - och vad som kan fa fler
att prova. Bostadsbolaget deltog
aktivt i projektet genom en pilot i
Torpa 2024/2025 dar vi gjorde en
rad kommunikationsinsatser, hade
mobilitetsdag med demo av bilar,
intervjuer med mera. Vara hyres-
gésters input var vildigt vardefull
for slutresultatet som bland annat
visade att informationsinsatser gér
skillnad och att tillgénglighet och
enkel bokning 4r nyckeln.

Overgangen till tillstandsparkering istillet for
fasta parkeringsplatser startade under 2023 och
fardigstalldes 2025 pa Bostadsbolagets samtliga
parkeringsytor, dar férutsittningarna finns.
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Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Goéteborgs stads bostadsaktiebolag avger féljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt
anges, redovisas alla belopp i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes

avser féregaende ar.

AGARSTRUKTUR
Bostadsbolaget ar ett heldgt dotterbolag till Férvaltnings AB
Framtiden som ingar i Géteborgs Stad.

BOSTADSBOLAGETS DOTTERBOLAG

Bostadsbolaget utgdr dven en egen underkoncern till Férvalt-
nings AB Framtiden vilket beror pa att Bostadsbolaget i febru-
ari 2016 férvdarvade tvd kommanditbolag, vilka dger fastigheter
i Hammarkullen.

Kommanditbolagen som férvarvades ar Fastighetsbolaget
Bredfjill KB (org.nr. 969676-6323) med 687 ligenheter och
Fastighetsbolaget Gropens gard KB (org.nr. 969676-6881) med
204 lagenheter. Vid denna affir férvarvades dven Fastighets-
bolaget Bredfjall AB (org.nr. 556662-9035) som ar kommandit-
delidgare och moderbolag till de tva kommanditbolagen
medan Bostadsbolaget 4r komplementar.

Den 1 november 2017 férviarvade Bostadsbolaget ytterligare
ett kommanditbolag, Fastighetsbolaget Friskvdderstorget KB
(org.nr. 969667-0562), vilket dger en fastighet med 140 lagen-
heter pa Friskvdderstorget i Norra Biskopsgarden. Fastig-
hetsbolaget Bredfjill AB org.nr 556662-9035) 4&r kommandit-
deldgare och moderbolag till kommanditbolaget medan
Bostadsbolaget 4r komplementar.

| Bostadsbolagets finansiella del av arsredovisningen ingar
inte verksamheterna som bedrivs i de tre kommanditbolagen,
utan fér dessa bolag samt fér Fastighetsbolaget Bredfjall AB,
upprattas separata arsredovisningar. Bostadsbolaget upprattar
ej nagon egen koncernredovisning utan koncernredovisning
lamnas av Férvaltnings AB Framtiden.

ALLMANT OM BOSTADSBOLAGET OCH
AGARFORHALLANDEN

Som dotterbolag till Férvaltnings AB Framtiden, som &r helagt
av Goteborgs Stadshus AB, arbetar Bostadsbolaget utifran
agarens syfte med de allménnyttiga bostadsféretagen. Bostads-
bolagets mal grundar sig i detta uppdrag, att vara den ledande
hyresvarden i Géteborg som utvecklar framtidens boende och
moderniserar allménnyttan i Sverige. Atagandet stricker sig
utanfor fastighetsgranserna och syftar till att skapa ett héllbart
samhdlle och framtid inom affarsmassiga ramar. Styrelsen

och vd bedémer att verksamheten r i linje med kommunens
andamal med sitt dgande av bolaget och att bolaget har f6ljt
de principer som framgér i bolagsordningen.

HALLBARHETSREDOVISNING
Bostadsbolaget omfattas av reglerna i ARL om att uppritta en
héllbarhetsredovisning. Bostadsbolaget har inte tagit fram en

egen hallbarhetsredovisning utan hinvisar till Férvaltnings AB
Framtidens, 556012-6012, ars- och héllbarhetsredovisning fér
2025 som omfattar samtliga dotterbolag i koncernen. Rappor-
ten gar att ladda ner och lasa online pa www.framtiden.se.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

BOLAGETS RESULTAT

Bolagets omsattning uppgar till 2 318,9 (2 183,4) mnkr, rérelse-
resultatet till 443,6 (249,8) mnkr och arets resultat 133,5
(111,4) mnkr. Okningen av omsittningen om 135,5 mnkr beror
i huvudsak pa den arliga allmanna hyreshojningen men édven
tack vare att flera tidigare avstillda ligenheter och lokaler ater
har gatt till uthyrning.

Bolagets driftskostnader har 6kat med -39,2 mnkr frimst
pa grund av stigande priser och hdgre taxor for VA och avfalls-
hantering, 6kade kostnader for fastighetsskétsel och reparatio-
ner. Aven driftsadministrationen har 6kat pa grund av satsning-
ar inom [T, kostnader fér 80-arsjubileumet samt kostnadsféring
av sa kallade férgivesprojekt. Underhallskostnaderna &r 35,4
mnkr ldgre vilket beror pa minskade kostnader fér tillval och
att det genomfdérdes stora satsningar féregdende ar. Fastig-
hetsavgift/-skatt har 6kat med -2,5 mnkr beroende pa andrad
fastighetstaxering.

Av- och nedskrivningar dr 64,9 mnkr lagre vilket beror pa
att vi gjort lagre nedskrivningar i ar med 69,6 mnkr jamfért
med féregéende ar, da vi gjorde en stdrre nedskrivning i
nyproduktionsprojektet Ostra Kalltorp. Arets planenliga
avskrivningar har 6kat med -4,7 mnkr pé grund av att flera
byggnadsprojekt fardigstéllts under &ret och dirmed 6kat
avskrivningsunderlaget.

Bolagets finansieringskostnader har ékat med -0,5 mnkr
ar vilket forklaras av frimst nyupplaning som skett under aret,
den kostnaden motverkas dock av att vi har mer aktiverad
rdnta pa vara investeringsprojekt. Arets bokslutsdispositioner
inklusive lamnade och erhallna koncernbidrag &r -168,4 mnkr
lagre dn féregaende ar vilket beror pa att vi i ar limnade
koncernbidrag om -143,0 mnkr medan vi féregaende ar fick
koncernbidrag om 26,0 mnkr.

Skattekostnaderna har 6kat med -2,5 mnkr jamfért med
féregéende ar vilket beror pa en 6kning av den uppskjutna
skatten om -3,7 mnkr och en minskning av var aktuella skatt
med 1,2 mnkr.

Sammantaget s innebir dessa férandringar att arets
resultat 4r 22,1 mnkr hogre jamfért med féregiende ar.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER
Bolaget har under aret genomfért ett stérre markférvary

genom att fastigheten Sannegarden 90:3 forvarvades fran
Goteborgs Stad. Képeskillingen uppgick till 182,2 mnkr. Syftet
med transaktionen dr att pa den fastigheten uppféra bostéder.
Vidare har en mindre tilliggsképeskilling om 0,2 mnkr betalats
hanforlig till ett markférvdary som genomférdes ar 2021 for
nyproduktionsprojektet Smérslottsgatan.

Vi har dven under aret salt del av fastighet Backa 866:704
till Géteborgs Stad i syfte att bereda plats for trafikindamal.
Den férsiljningen har medfért ett realisationsresultat om
4,9 mnkr.

NEDSKRIVNINGAR
Under aret har vi gjort en nedskrivning av ett av vara nypro-
duktionsprojekt for att uppfora bostader i Ostra Kalltorp
uppgéende till -15,0 mnkr. Anledningen &r att produktions-
kostnaden &verstiger marknadsvérdet. Vi har dven redovisat
en nedskrivning av tva befintliga fastigheter i Hjallbo om -2,8
mnkr pa grund av ett lagre marknadsvérde.

Bolaget har dven aterfért nedskrivningar uppgéende till
5,3 mnkr av nedskrivningarna gjorda tidigare ar tack vare ett
hégre marknadsvarde.

Totalt har arets nedskrivningar och aterférda nedskriv-
ningar belastat arets resultat med -12,5 mnkr.

NY VD

Den 26 juni entledigades vd Pontus Werlinder av bolagets sty-
relse. Styrelsen beslutade dven att utse Thorbjérn Hammerth
till tillférordnad vd fram till en ordinarie vd rekryterats.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARETS
SLUT

Inga andra vdsentliga handelser har intraffat efter rakenskaps-
arets utgang.

RISK OCH OSAKERHETSFAKTORER
Bostadsbolaget genomfér arligen en riskdversyn och en om-
fattande riskanalys. Med hjélp av var riskanalys varderar vi fler-
talet riskfaktorer och identifierar hindelser som kan péaverka
verksamhetens férméga att nd uppsatta mél och bedriva verk-
samheten pa ett effektivt satt. Arbetet ska ocksé sikerstilla att
bolaget féljer lagar, férordningar och styrande dokument. Det
ar viktigt att vi tidigt upptiacker om det férekommer oegentligt
beteende samt att vi har tillférlitlig rapportering och att infor-
mation om verksamheten finns tillgdnglig.

Riskerna bedéms utifrén sannolikhet fér olika odnskade
handelser och dess konsekvenser. Med det som underlag
kan beslut tas inom bolaget och atgarder vidtas i syfte att
minimera riskerna, som kan vara pa lang eller kort sikt. Risker

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

férandras och omvirderas éver tid och Bostadsbolaget ar-
betar |6pande med &tgirder som pa olika sitt férandrar och
utvecklar arbetssitt i syfte att reducera risker i att de satta
malen inte uppnas, samt stravan efter en dndamaélsenlig och
affirsmaissigt bedriven verksamhet. Vara mest visentliga risker
tas upp i den samlade riskbilden som lyfts till bolagets styrelse
och till moderbolaget.

27



28

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

RISKFAKTOR

UTVECKLINGSOMRADEN

Risk att ej uppnd méalet om att inga av Framtidenkoncernens
omraden ska finnas pa polisens lista ver sarskilt utsatta om-
raden ar 2030 eller utsatta ar 2035. Risk for att vi inte gor
ratt prioriteringar, har ritt strategier eller inte har radighet
Sver de insatser som kravs for maluppfyllelse.

FINANSIERING

Bolaget 4r beroende av finansiering utéver eget kapital fér
att kunna genomféra investeringar i framférallt nyproduktion
varvid en finansieringsrisk féreligger.

INTAKTER

Hyrorna &r bolagets stdrsta intdktspost och utgér darmed
grunden fér sdval marknadsvirde som resultat. Bostads-
hyrorna faststélls genom férhandling med Hyresgéstfor-
eningen och péverkas inte av kortsiktiga férandringar pa
marknaden. Fér ett bolag med férhandlade och relativt
trogrorliga hyror utgdr risken fér vakanser den stérsta
osikerheten pa intiktssidan

DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och
tekniska varde, och fér att hyresgisterna ska trivas med sitt
boende och bostadsomrade, ar en god drift- och under-
hallsnivd nédvandig. Kostnaderna fér detta maste tickas av
hyresintikterna, fér att resultat och fastighetsvarden ska ha
en tillfredsstillande utveckling.

Det féreligger dven ett stort underhallsbehov, sarskilt i vara
utvecklingsomraden.

MARKNADSVARDE PA FASTIGHETER

Virdet pé bolagets fastigheter paverkas av, férutom av
hyresintdkter och kostnader, av direktavkastningskrav

och kalkylridntor. Férandring av direktavkastningskrav och
kalkylrdantor ger storst paverkan pa marknadsvardena. De
bokférda virdena pa bolagets fastigheter far inte dverstiga
marknadsvardena, utan ger d& upphov till nedskrivning.

IT- OCH INFORMATIONSSAKERHET

Bolaget hanterar stora informationsmingder inklusive
personuppgifter via IT-system, vilket innebir att felaktig
hantering eller obehériga dataintrang kan innebdra skada
for bolagets verksamhet och kunder.

RISKHANTERING

Vi arbetar aktivt med att trygghetssikra vara fastigheter

och fér att 6ka vara tryggheten f6r vara hyresgéster med
speciellt fokus pa vara utvecklingsomraden. Har har vi hégre
personaltithet och arbetar i ndra samarbete med Géteborg
Stad och andra lokala aktérer.

Bolaget har en stark finansiell stillning med en justerad
soliditet som vid arsskiftet uppgick till 66,4 procent (66,6).
Den finansiella risken begrinsas av att huvuddelen av bola-
gets intdkter kommer fran uthyrning av bostidder samt att
vakansgraden dr mycket lag. All finansiering samordnas av
koncernens moderbolag. Upplaning sker genom Géteborgs
Stads internbank. Framtidenkoncernens behov av refinan-
siering och nyupplaning under de kommande 12 ménaderna
sikerstills av Goteborgs Stad.

Efterfragan pa hyresbostider i Géteborg dr hog med langa
kotider. Bolagets uthyrningsgrad r fortsatt hég och risken
fér vakanser och hyresbortfall utgér darmed en mindre risk
i befintligt bestdnd och tillkommande nyproduktion. Risken
ses som hdgre fér nyproduktion, lokaler utanfér centrum-
kdrnan och fér parkeringsplatser.

Vi strivar efter att utnyttja vara resurser pa mest effektiva
satt. Genom vart langsiktiga arbete med affirsmissighet
och teknikférbittring av vara fastigheter sker en utveckling
skapar vi en alltmer effektiv resursanvindning.

For vart underhéllsarbete sa har vi en langsiktig planering
for vara atgarder. Vi arbetar med att prioritera de projekt
vilka ska genomféras kopplat till de medel som avsatts till
underhéll och investering i befintligt bestand fér att méta
de underhallsbehov vi ser.

Bolaget marknadsvirderar regelbundet fastighetsbestandet.
Prévning av marknadsviarden mot bokférda varden sker
|6pande. Fér fastigheter som skrivits ned aterférs nedskriv-
ningar nir marknadsvirdena okar.

Bolagets IT- och informationssikerhet regleras genom sty-
rande dokument, Géteborgs Stads policy och riktlinjer fér
IT samt sdkerhetspolicy. Ett dataskyddsombud &r tilldelat via
Goteborgs Stad och inom Bostadsbolaget finns en utsedd
Dataskyddskontakt. Utéver detta finns ett etablerat kon-
cernsamarbete kring informationssikerhet och dataskydds-
fragor, vilket syftar till att samverka, utbyta erfarenheter och
sikerstilla en enhetlig hantering av risker inom omradet.

Kénslighetsanalys, Mnkr

Rénteniva for rantebarande skulder  +1 procentenhet ~ -20,6

Okning vakanta och avstillda

bostader B ; A1 procentenhet - -23,2
Okning av vakanta och avstillda fér

lokaler B ; 41 procentenhet  -11
Taxebundna kostnader +1 procentenhet -4,1

BOLAGETS RANTEKANSLIGHET

Under antaganden om oférindrad lanevolym samt oférindrad
|8ptid och positionssammansittning avseende nettoexponeringen,
kommer bolagets rintenetto att paverkas negativt med -20,6 mnkr.
Berdkningen ar baserad pa den ranteniva som gillde vid utgangen
av 2025 samt en omedelbar och bestdende rinteférandring pa en
procentenhet.

OKNING AV VAKANTA OCH AVSTALLDA BOSTADER OCH
LOKALER

Allt annat lika s& kommer en 6kning av vakanta och avstéllda
lokaler fér véara bostader respektive lokaler med en procentenhet
minska bolagets hyresintdkter -23,2 mnkr respektive -1,1 mnkr.

TAXEBUNDA KOSTNADER

Under antagande om oféréndrad férbrukning av el, virme och
vatten samt oférandrad avfallsvolym s& kommer en 6kning av tax-
orna fér dessa kostnadsslag innebéra en ékning av kostnaderna fér
bolaget med -4,1 mnkr.
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Femarsoversikt

(belopp i Mkr)

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

2025 2024 2023 2022 2021
Resultatrikning .
Hyresintikter 2240 212 2 021 1952 1924 .
Driftkostnader -1178 -1139 -1103 -1 010 -948
Underhallskostnader -225 -260 -263 -31 -188 .
Fastighetsavgift/-skatt -50 -47 -46 -44 -43 .
Driftéverskott 866 737 676 642 800
Av- och nedskrivningar i férvaltningen -351 -415 -429 -338 -305 .
Centrala kostnader, inklusive avskrivningar -82 -74 -63 -61 -46 .
Finansnetto -135 -134 -108 -73 -74
Resultat efter finansiella poster 309 16 80 188 459 .
Balansrakning
Forvaltningsfastigheter 9931 9 057 8 850 9 051 8 998 .
Ovriga materiella anliggningstillgangar 718 825 759 627 552 .
Finansiella anlaggningstillgangar 846 796 - - - .
Omsittningstillgangar 121 140 107 87 145
Eget kapital 38 3582 3471 3 413 3289 .
Obeskattade reserver 40 43 45 49 51 .
Avsiattningar 621 599 576 577 585 .
Langfristiga skulder 6 530 6 006 5 867 6 010 6 130 .
Kortfristiga skulder 618 592 557 516 452 .
Fastigheter
Taxeringsvarde 26 076 29 219 29 145 29 058 26 944 .
Lagenhetsyta kvm, tusental 1504 1490 1490 1496 1499 .
Lokalyta kvm, tusental 102 102 104 104 103 .
Lagenheter, antal 23 833 23 595 23 595 23793 23791
Parkeringsplatser, antal 15 644 15 544 15 914 15 537 15 533 .
Fastighetsinvesteringar, 1118 730 341 461 399
varav mark 182 - = 70 n .
Avkastningsvarde 40 472 . 37 801 . 34 948 . 37 257 . 38 317 .
Personal
Medeltal anstillda 427 421 409 387 342

2025 2024 2023 2022 2021
Finansiering
Soliditet, % 331 33,4 33,3 32,7 31,8
Justerad soliditet, % 66,4 . 66,6 . 65,9 . 66,5 . 66,7
Réntetackningsgrad, ggr 5,5 . 4,6 . 5,2 . 78 . 11,0
Skuldsittningsgrad, ggr 1,7 1,7 1,7 1,8 19
Genorrﬁrsrnittlig ﬁnreriﬁsieringsrk;stnad, % 2,6 | ”2,77. - Vé,3d - ”1,3” V 1;3
.
Lénsamhet
Direktrar\rli(astningr"r/; 2,2 | ”1,8” - V‘VI,éﬂ - 771,7” 7 2;2
Avkastning pé totalt kapital, % 4.1 2,5 19 2,5 51
Avkastning pé eget kapital, % 8,4 . 3,3 . 2,3 . 5,6 . 14,7
Forvaltning
Medelhyra lagenheter brutto, kr/kvm 1379 . 1300 . 1239 . 1203 . 1183
Hyresrbrcraé'tfall Iégéﬁrheter, kf/k\;m -13 | : 7;14” - ”-13” - ”-15” 7 -173
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 033 103 1000 902 902
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 166 a0 e 6 104
Driftkostnader, kifkvm 738 4 2 &3 592
Underhaliskostnader, kr/kvm - € s 194 117
Centr!arlrar kostnadre;r; inkl avskfiQningar, VkrrV/kvm 51 | 46 - 40 - ”38” V 279
Driftoverskott, ki/kvm 535 38 402 509
Vakangéfadlﬁgeﬁﬁéter,% 0“ 0 - 0 - ”O” 7 O
Vakan;éfad Iokalé}; % 6,7 | 7,0 - 7<VS,8” - 75,9” 7 5,76
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Definitioner

FASTIGHETER
Investeringar i fastigheter inklusive investeringsbidrag.

LAGENHETSYTA OCH LOKALYTA
Uthyrningsbar yta vid arets slut.

FINANSIERING
Soliditet i %: Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av obe-
skattade reserver i férhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet i %: Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedémt Gvervarde i fastigheter mins-
kat med uppskjuten skatt pa fastigheter i férhéllande till balansom-
slutning justerad med &vervirde fastigheter.

Rintetickningsgrad,ggr: Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende féretagets skulder exklusive av och
nedskrivningar i férhallande till finansiella kostnader avseende
féretagets skulder.

Skuldsattningsgrad: Rintebirande skulder i férhallande till redo-
visat eget kapital.

Genomesnittlig finansieringskostnad exklusive rintebidrag %:
Rantekostnaden brutto fér bolagets laneportfdl] i relation till
genomsnittlig lanevolym.

Kassafléde exklusive investeringar: Resultat efter finansiella
poster exklusive av- & nedskrivningar.

LONSAMHET

Direktavkastning exklusive rintebidrag %: Driftséverskott i for-
héllande till genomsnittligt bokfért varde pé fastigheter.
Avkastning pa totalt kapital i %: Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hinférbara till féretagets skulder i férhallan-
de till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital i %: Resultat efter finansiella poster i
férhallande till genomsnittligt eget kapital.

PERSONAL
Medelantalet anstillda: Totalt arbetade timmar (inklusive évertid)
i férhéllande till 1 600 timmar per anstalld.

FORVALTNING
Hyresbortfall i %: Hyresbortfall i procent av bruttohyra.

Vakansgrad i %: Antalet outhyrda enheter i procent av antalet
uthyrningsbara enheter vid respektive ars slut.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel (kronor):

Ingdende balanserade vinstmedel 3470 977 908

Erhéllet aktiedgartillskott 112 351000
Arets resultat 133 510 121
Summa 3716 839 029

Styrelsen och verkstillande direktéren féreslar att ovanstdende
medel disponeras enligt féljande:

-1344 000
| ny rakning balanseras 3718183 029
Summa 3716 839 029

Utdelning till aktieagare

STYRELSENS YTTRANDE OVER DEN FORESLAGNA
VINSTDISPOSITIONEN

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna kapitaléverféringen,

i form av lamnat koncernbidrag och utdelning, ej hindrar bolaget
fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att
fullgéra erforderliga investeringar. Det foreslagna koncernbidraget
och utdelningen kan dirmed férsvaras med hinsyn till vad som
anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (férsiktighetsregeln).

Det av styrelsen féreslagna koncernbidraget ar ett led i en skat-
temissig disposition dar bolaget kompenseras fullt ut av erhillet
aktiedgartillskott och en lagre aktuell skatt. Nagon virdedverféring
har séledes inte skett. Det féreslagna koncernbidraget ar darmed
foérsvarligt enligt lagen om allmdnnyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas 2026-03-31

RESULTAT OCH STALLNING
Betraffande bolagets resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till
efterféljande finansiella rapporter.

Samtliga belopp i tusentals kronor om ej annat anges.

Resultatrakning

Intakter

Hyresintakter

Driftéverskott
Av- och nedskrivningar i fastighetsférvaltningen 7
Bruttoresultat

Arets resultat

133 510

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

111 426
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Balansrakning

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Not 2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar .
Anlaggningstillgangar
Immateriella anléggningstillggngar
Ovriga immateriella anlaggningstillgingar 17 3894 4926 .
Summa immateriella anlaggningstillgangar 3894 4 926 .
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 18 9 931136 9 056 652 .
Inventarier 19 55151 59 613 .
Pagaende ny- och ombyggnationer 20 662753 765 258 .
Summa materiella anlaggningstillgdngar 10 649 040 9 881523 .
Finansiella anléggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 21 484 987 484 987
Langfristig fordran koncernféretag 22 355 1M 308 733 .
Andra langfristiga vardepappersinnehav 23 60 60
Andra langfristiga fordringar 24 5516 2280 .
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 845 674 796 060
Summa anliggningstillgangar 11 498 608 10 682 509 .
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar .
Kundfordringar 6 287 5756
Fordringar hos koncernféretag 92 869 111 235 .
Ovriga fordringar 1046 2 664 .
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 20 813 20 394 .
Summa kortfristiga fordringar 121 015 140 049
Kassa och bank 2 68
Summa omsittningstillgangar 121 017 140 N7
Summa tillgdngar 1 619 625 10 822 626

Not 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder .
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (400 000 aktier med kvotviarde 100 kr) 40 000 40 000 .
Reservfond 54 000 54 000 .
Summa bundet eget kapital 94 000 94 000 .
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 3583 329 3377 008 .
Arets vinst 133 510 m 426
Summa fritt eget kapital 3716 839 3488 434 .
Summa eget kapital 3 810 839 3582 434 .
Obeskattade reserver 26 39778 42 579
Avsdttningar
Avsittning fér pensioner och liknande férpliktelser 27 137 141 134 416 .
Uppskjutna skatter 28 484 019 464 986
Summa avsittningar 621160 599 402 .
Langfristiga skulder 29, 30, 33 .
Skulder till koncernféretag 6 530 101 6 006 254 .
Summa langfristiga skulder 6530 101 6 006 254 .
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 126 482 124 979 .
Skulder till koncernféretag 205 862 147 220
Skatteskuld 3409 16 306
Ovriga skulder 8 865 28 076
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 273129 275 376
Summa kortfristiga skulder 617 747 591957
Summa eget kapital, avsittningar och skulder 1 619 625 10 822 626
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Rapport 6ver foérandringar i eget Kassaflodesanalys
kapital

Not 2025 2024

Aktiekapital Reservfond Fritt eget kapital Summa eget kapital Rérelseresultat fore finansiella poster 443 619 249 794

Eget kapital 2024-01-01 40 000 54 000 3377 008 3 471 008 Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet 35 355 956 418 358

Arets resultat 11 426 M 426 Erhallen réinta 10 597 1 942

Eget kapital 2024-12-31 40 000 54 000 3488 434 3582 434 Erlagd rénta 36 -144 379 -145 981

Betald skatt -29 238 1251

Eget kapital 2025-01-01 40 000 54 000 3488 434 3582434 Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 636 555 535 364
et et s férandringar av rérelsekapital
Utdelning 17 456 7 Y ——— S rrevessesnsssrisssssssssnsssssssnenseseesss |

Aktiedgartillskott 112 351 112 351
T e Kassafléde fran férdndring av rérelsekapita 37 -970 39 105
Arets resultat 133 510 ‘]33 5‘]0 ,,,,,,,,,,,,,,,,,, (SRRSO ONURIRRPRINIRR . :00I00mOCOaaI00RI0IEOMAA00BI0OAEIOACI0RI0I0O000GI00

SR - - Kassafléde fran den I6pande verksamhete 635 585 574 469
Eget kapital 2025-12-31 40 000 54 000 3716 839 JEFPEL 0 e R SOOOOOOUOOPNOOOROOONOOOPONONOONOOOOIOY | ...

Kassafléde fran investeringsverksamheten

200

Likvida medel vid arets bérjan 68 4

Likvida medel vid arets slut 2 68

Summa disponibla likvida medel 2 7
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGS-
PRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Fran och med 2014 upprittas arsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och bokféringsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jaimfort med fore-
gaende ar.

HALLBARHETSRAPPORT

Bostadsbolaget omfattas frdn och med riakenskapséret 2017
av de nya reglerna i ARL om att hallbarhetsredovisa. Bostads-
bolaget har inte tagit fram en egen hallbarhetsredovisning
utan hanvisar till Framtidenkoncernens hallbarhetsredovisning
fér 2025, vilken vi varit delaktig i och som omfattar samtliga
dotterbolag i koncernen. Rapporten gér att ladda ner och lasa
online pa www.framtiden.se.

KONCERNFORHALLANDEN

Foretaget ar moderféretag men med hianvisning till undan-
tagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2§ uppréttas ingen
egen koncernredovisning. Det éverordnade moderféretaget
Férvaltnings AB Framtiden organisationsnummer 556012-6012
med site i Géteborg upprittar koncernredovisning.

TRANSPARENSLAGEN

Bostadsbolagets bedémning &r att bolaget inte omfattas av
bestimmelserna om separat eller 6ppen redovisning enligt
Lag (2005:590) om insyn i vissa finansiella férbindelser m.m. |
den man Bostadsbolaget bedéms omfattas av bestimmelserna
om Sppen redovisning dr Bostadsbolagets bedémning att de
uppgifter som efterfragas inom ramen fér éppen redovisning,
enligt § 3 Transparenslagen, framgér av denna arsredovisning,
sid 33-46.

INTAKTSREDOVISNING

Hyresintakterna aviseras i férskott och periodisering av hyror
sker darfér sa att endast den del av hyrorna som beléper pa
perioden redovisas som intdkter. Fastighetsforsiljningar redo-
visas i samband med att risker och férmaner som férknippas
med dganderatten Svergar till kdparen, vilket normalt sker pa
tilltradesdagen. Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas
bland &vriga rérelseposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Utgifter fér programvaror som utvecklats eller pa ett omfat-
tande sitt anpassats for bolagets rikning, balanseras som im-
materiell tillgang om de har troliga ekonomiska férdelar som
efter ett ar dverstiger kostnaden. Programvaror av standard-
karaktar kostnadsférs.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas nar det dr sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresinték-
ter och/eller virdestegring. | begreppet férvaltningsfastigheter
ingar byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanligg-
ningar. Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med

tilligg for aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag for
planenliga avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning vilket innebér att
samtliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar
delats upp pa vasentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till viasent-
lig del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte
av en komponent gors en utrangering av eventuellt kvarva-
rande varde av den ersatta komponenten. Denna utrange-
ringskostnad redovisas i resultatriakningen som avskrivning i
fastighetsférvaltningen.

Ovriga tilkommande utgifter som inte innebar utbyte av kom-
ponent till vasentlig del redovisas som kostnad i den period de
uppkommer som underhall eller reparation.

Kostnader fér uttagande av pantbrev inrdknas i anskaffnings-
vardet i den méan de bedéms ge ekonomisk nytta, i annat fall
redovisas de som driftkostnader.

Intakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som férvaltningsfast-
igheter.

| samband med bokslutet gérs en internvardering per fast-
ighet. Virderingsmetodiken bygger pa en diskontering av
beriknade betalningsstrommar och beaktar fastigheternas
hyresniva, driftskostnader med mera. Verkliga drift- och un-
derhallskostnader har ersatts av schabloniserade kostnader for
respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfillet har ett hégre bok-
fért varde an det aktuella bedémda verkliga vardet gérs en
individuell prévning. Nedskrivning gérs efter denna prévning
med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar prévas vid varje bokslutstillfille.
Om behov finns aterférs tidigare gjorda nedskrivningar éver
resultatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen
av externa virderingsinstitut for att kvalitetssikra de interna
parametrarna.

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Pagaende ny- och ombyggnationer virderas till direkta anskaff-
ningskostnader med tilligg for viss del av indirekta kostnader.
Projekt som inte fullféljs kostnadsférs. En individuell vardering
gors av varje projekt. Pagaende projekt, som i kalkylen visar
pa ett nedskrivningsbehov vid fardigstillandet, skrivs ned i takt
med upparbetade projektkostnader till dess att nedskrivningen
uppgar till skillnaden mellan fardigstillt projekt och bedémt
marknadsvirde.

INVENTARIER OCH OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGS-
TILLGANGAR

Dessa anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskriv-
ningar. Avskrivning sker linjart dver den berdknade nyttjande-
perioden

AVSKRIVNINGAR

Avskrivning sker linjart dver respektive komponents berdknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad
till byggnad till foljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter
gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Stomme & grund .......cceoiiiiiiiiniii 50-100 ar
Klimatskal ......cooooieriiiiniiniiiiniccccccecee 30-50 ar
SEAMMAT ettt ettt e 30-70 ar
Installationer .......ccoccoviiiiiiniiniiiieeec e 15-30 ar
INFEANING «.eeeiiieeiieeieee e 20-30 ar
Ovrig byggnad .........covuiveeiieeeeieeeeeeeeeeeee e, 20-40 ar

Avskrivning pa 6vriga anldggningstillgangar baseras pa anskaff-
ningsvardet.

Planenliga avskrivningar pa 6vriga anldggningstillgdngar/kom-
ponenter gors utifran féljande nyttjandeperioder:

Markanlaggningar .......c..ccccoeveeviriiinieniieniiicneccseeeeiene 20 ar
Byggnadsinventarier.........c..cocoovieviiieniiieneccneccee 20 ar
Markinventarier ...........cccooieoiiieniienecesece e
[NVENTATIEr .eiiiiiiiiieiiieiieiiee et

Ovriga byggnader

Ovriga materiella anliggningstillgangar ..........cocccoeveveven.. 5ar

Immateriella anldggningstillgangar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgdngar redovisas till ursprungligt
anskaffningsviarde med beaktande av eventuellt nedskrivnings-
behov. Ombyggnadstilligg redovisas till anskaffningsvirde
minskat med amorteringar enligt hyresavtalet.

FORDRINGAR
Fordringar 4r upptagna till det belopp som efter individuell
prévning beriknas inflyta.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel utgérs av kassa- och bankmedel.

REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa féretagets
resultat. Skattepliktigt resultat ar det &ver- eller underskott fér
en period som ska ligga till grund fér berakning av periodens
aktuella skatt enligt gillande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som han-
for sig till skattepliktiga eller avdragsgilla temporéra skillnader
som medfér eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt 4r den skatt som beriknas pa det skattepliktiga
resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer
sig fran arets redovisade resultat genom att det justerats for
ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bolagets aktuella
skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som &r féreskrivna
eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas, i balans-
rakningen, for alla skattepliktiga temporéra skillnader mellan
bokférda och skattemissiga virden for tillgangar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen av-
seende underskottsavdrag och samtliga temporara skillnader
i den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas
mot framtida skattepliktiga dverskott. Det redovisade vardet
pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille
och reduceras till den del det inte langre dr sannolikt att till-
rackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgiangliga
fér att kunna utnyttjas.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som férvan-
tas gélla for den period da tillgangen atervinns eller skulder
regleras.

FINANSIELLA INSTRUMENT
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan
inkludera likvida medel, vardepapper, fordringar, rérelseskul-
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der och upplaning. Dessa redovisas till det belopp varmed de
beriknas inflyta respektive nominellt belopp.

AVSATTNINGAR

En avsittning dr en skuld, som &r oviss till belopp eller den
tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker nir det finns
ett legalt eller informellt atagande till f3ljd av en intraffad han-
delse, en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras och
det &r troligt att ett utfldde av resurser kommer att ske.

PENSIONER

Avsittning fér PRI-skuld sker efter en av PRI utférd forsakrings-
teknisk berdkning. Férmans- och avgiftsbestimda pensionspla-
ner redovisas enligt hittillsvarande svensk redovisningspraxis
som bygger pa Tryggandelagen. Samtliga pensionskostnader
kostnadsférs salunda under den period de intjinas.

LANEFINANSIERING

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde minskat
med gjorda amorteringar. Laneutgifter periodiseras och
resultatfors dver I6ptiden. Resultateffekt som uppstar vid
fortidsinlésen av lan, periodiseras éver kvarstaende l6ptid pa
de ursprungliga lanen. Vid en visentligt férandrad finansiering
kan effekten kostnadsféras direkt.

Laneutgifter under byggnadstiden fér projekt och nyanligg-
ning som tar betydande tid att fardigstalla aktiveras som en
del av anskaffningsvirdet for fastigheten. Vid berikning av
laneutgifter, som ska aktiveras, har den genomsnittliga finan-
sieringskostnaden anvints.

LEASING

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt.
Intdkter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet
med avsnittet intdkter.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa leasingkontrakt som avser bilar och
kontorsmaskiner. Dessa dr av mindre virde och péverkar inte
bolagets resultat eller stillning och redovisas som operationella
leasingkontrakt.

OFFENTLIGA BIDRAG

Bolaget erhéller offentliga bidrag i form av investeringsbidrag
vid ny- och ombyggnation. Offentliga bidrag relaterade till till-
gangar redovisas som en reduktion av tillgdngens anskaffnings-
virde. Bidrag relaterade till resultatet redovisas under separat
rubrik i resultatrakningen.

AKTIEAGARTILLSKOTT OCH KONCERNBIDRAG
Aktiedgartillskott 4r aktiedgartransaktioner och redovisas som
en kapitaléverféring, det vill siga som en 6kning av fritt eget
kapital. Koncernbidrag redovisas i resultatrikningen som en
bokslutsdisposition.

KASSAFLODESANALYS
Den indirekta metoden har anvints fér att redovisa kassaflé-
den fran den I6pande verksamheten.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH GEOGRAFISKA OMRADEN
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Géteborgs Stad med
kunder inom samma geografiska omrade. Verksamheten
omfattar uthyrning och férvaltning av fastigheter. Bolagets
priméra segment ar det som redovisas i resultat- och balans-
rakningen. Nagon sekundar indelningsgrund har inte bedémts
vara aktuell.
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NOT 2 HYRESINTAKTER

2025 2024
Bostader 2 040 579 1916 728
Lokaler 88 007 90 571
Ovriga hyresintakter 11109 104 762
Summa hyresintéikter 2239 695 2112 061

Bolagets kontraktsportfélj bestar till stérsta delen av ligenhetskon-
trakt som normalt I6per med en uppsédgningstid om tre méanader.
Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppségningstid
om vanligtvis 9-12 méanader. Ovriga hyresintikter avser till stérsta
delen uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt
har normalt samma uppsigningstid som ett lagenhetskontrakt.

De framtida icke uppsédgningsbara leasingavgifterna fér lokaler, i
nominella virden, framgér av nedanstéende tabell:

2025 2024
Inom ett ar 89 366 87 202
Mellan 1-5 ar 159 082 148 942
Over 5 ar 15720 7 596
Summa 264168 243740
NOT 3 FORVALTNINGSINTAKTER

2025 2024
Forvaltningsuppdrag 21806 18 411
Ersattning fran hyresgéster 12160 9 960
Ovriga férvaltningsintikter 45 234 42 968
Summa férvaltningsintikter 79 200 71339
NOT 4 DRIFTKOSTNADER

2025 2024
Virme -182 063 -190 690
El och gas -46 246 -562 464
Vatten och avlopp -102 830 -85 762
Avfallshantering -76 599 -68 718
Fastighetsskotsel -286 769 -283 857
Reparationer -185 679 -180 120
Driftadministration -247 524 -217 099
Ovriga driftkostnader -50 295 -60 118
Summa driftkostnader -1178 005 -1138 828

NOT 5 PERSONAL

2025 2024
Léner, ersittningar, sociala avgif-
ter och pensionskostnader
Verkstallande direktor -3460 -1612
Styrelsen -385 -406
Léner och ersittningar till dvriga
anstillda -228 024 -221176
Summa Iéner och ersittningar -231 869 -223194
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelsen
och VD* -545 -492
Pensjonskostnader fér dvriga 21270 22267
anstillda
Summa pensionskostnader -21 815 -22 759
Ovriga sociala kostnader -96 307 -97 834
Summa personalkostnader -349 991 -343 787

Bolagets verkstillande direktér har en premiebestamd tjanstepen-
sion pa 30% av ordinarie 16n. Pensionsférmanerna fér ledande
befattningshavare motsvarar i huvudsak ersittningsnivaerna fér
ITP-planen med 65 ars pensionsélder. Ovriga pensionshavare féljer
den kollektivavtalade tjanstepensionen enligt ITP-planen.

2025 2024
Medelantalet anstillda, antal
Kvinnor 21 204
Méin 216 217
Totalt 427 421
Foretagsledningens
kénsférdelning
Styrelse
Kvinnor
Man 4 4
Totalt 7 7
Vd och évriga ledande befatt-
ningshavare
Kvinnor 4 4
Main 5 4
Totalt 9

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE OCH VERK-
STALLANDE DIREKTOR

Till styrelsens ordférande, ledaméter och suppleanter utgér arvode
enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter er-
haller inte styrelsearvode. Erséttning till verkstéllande direktéren
utgdrs av grundldn, dvriga férmaner samt pension. Pensionsférma-
ner och &vriga férméner utgér som en del av den totala erséttning-
en. Ersittning till verkstéllande direktéren beslutas av moderbola-
gets verkstallande direktor i samrdd med Goéteborgs Stad.

AVTAL OM AVGANGSVEDERLAG

Med verkstillande direktdr har triffats avtal om en 6msesidig
uppsagningstid pa sex manader samt ett avgangsvederlag vid
uppségning fran foretagets sida pa 18 manadsléner. Uppsagnings-
tiden ar tjanstgdringspliktig om inte bolaget beslutar annat. Med
Svriga ledande befattningshavare finns avtal om en uppséagningstid
pa mellan sex och tolv manader. | I6ner till vd 2025 ingar avgangs-
vederlag for tidigare vd med 1 643 tkr.

NOT 6 UPPLYSNING OM NARSTAENDE OCH
KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Intikter fran och kostnader till
andra koncernféretag %

Andel av totala intakter %
Bolag inom Framtidenkoncernen 1 1

Goteborgs Stads namnder och
bolag, exkl Framtidenkoncernen

Andel av totala kostnader i
rorelseverksamhet exkl fastighets-
skatt, av- och nedskrivningar

Bolag inom Framtidenkoncernen 7 4

Goteborgs Stads namnder och
bolag, exkl Framtidenkoncernen 31 29

Andel av intikter i finansnetto

Bolag inom Framtidenkoncernen 91 91

Andel av kostnader i finansnetto

Bolag inom Framtidenkoncernen 98 98

MODERBOLAG

Moderbolag i den nirmast dverordnade koncernen dar Géteborgs
stads bostadsaktiebolag dr dotterbolag och dar koncernredovisning
upprittas, ar Forvaltnings AB Framtiden, org.nr 556012-6012 med
site i Goteborg. Bolaget star under bestimmande inflytande frén
moderbolaget och fran moderbolagets dgare Géteborgs Stadshus
AB samt dess dgare, Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med
ledande befattningshavare eller nyckelpersoner, utéver vad som
anges i not 5, ersattning till styrelse, VD och 6vrig personal, har
inte férekommit.

Vid kép och férsiljning mellan koncernféretag tillimpas samma
principer fér prissittning som vid transaktioner med extern part.
Kép och férsiljningar av fastigheter mellan koncernféretag sker till
skattemassigt restvarde. Kép och férsiljningar av andra anlagg-
ningstillgangar sker till bokfért varde.

NOT 7 AVSKRIVNINGAR, NEDSKRIVNINGAR OCH
ATERFORINGAR

2025 2024
Planenliga avskrivningar i fastig-
hetsférvaltningen
Immateriella anlaggningstillgangar -1032 -2 086
Markanlaggningar -23 675 -22 693
Byggnader -296 641 -291 448
Bredbandsnit -4 297 -4 305
Investering i annans fastighet -51 -45
Inventarier -12 405 12779
Nedskrivning i byggnad -2 826 -4 227
Nedskrivning i pagdende nyanliagg-
ning 15000 -110 672
Aterférda nedskrivningar i fastig-
hetsférvaltningen byggnader 5334 32757
Summa av- och nedskrivningar -350 593 -415 498
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NOT 8 ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2025 2024
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -609 -586
Ovriga tjanster -
Summa arvode till vald revisions- -609 -586

byra

Utdver ovanstdende arvode till valt revisionsbolag har arvode utgatt
till lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitride med -364 (-355)
tkr.

NOT 9 CENTRALA KOSTNADER

2025 2024
Centrala kostnader -29 241 -29 189
Koncerngemensamma kostnader -52 304 -44 901
Summa centrala kostnader -81545 -74 090

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa
Svergripande funktioner.

NOT 10 OVRIGA RORELSEINTAKTER

2025 2024
Resultat vid férsiljning av inven-
tarier 184 174
Forsiljning av fastighet 4910 2 015
Forsakringsersattningar 3845
Atervunna, tidigare avskrivna kund-
och hyresfordringar 548 677
Ovriga rérelseintikter 378 917
Summa &vriga rorelseintikter 9 865 3783

NOT 11 OVRIGA RORELSEKOSTNADER

2025 2024
Forsiljning av fastighet - -1142
Ovriga rérelsekostnader -39 -1
Summa &vriga rorelsekostnader -39 -1153
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NOT 12 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Framtida minimileaseavgifter som ska erlidggas avseende icke
uppsagningsbara leasingavtal:

2025 2024
Forfaller till betalning inom ett &r 22 898 22 420
Forfaller till betalning senare dn ett
men inom 5 ar 41 491 38 984
Forfaller till betalning senare dn
fem ar 1466 1078
65 855 62 482
Under perioden kostnadsférda
leasingavgifter 20 244 15 565

| bolagets redovisning utgérs den operationella leasingen framst av
lokalhyra och tomtrattsavgald. Lokalhyresavtalen dr indexreglerade
och féljer utvecklingen av KPI. De har normalt en 16ptid pa tre &r.
Uppgifterna i denna not inkluderar dven finansiella leasingavtal,
vilka redovisas som operationella. Dessa avtal bestar av bilar och
kontorsmaskiner som normalt leasas pa tre ar.

NOT 13 FINANSNETTO

2025 2024
Finansiella poster hianférbara till
féretagets tillgangar
Ranteintikter koncernféretag 9 663 10 900
Rénteintikter 985 1042
Summa finansiella poster hanfér- 10 648 11 942
bara till féretagets tillgangar
Finansiella poster hianférbara till
féretagets skulder
Réntekostnader koncernféretag -165 335 -160 966
Rantekostnader -88 -29
Finansiell kostnad PRI-skuld -4 061 -3 916
Aktiverad ranta 24 300 18 930

Summa finansiella poster hanfér-

bara till féretagets skulder 145184 =k

Finansnetto -134 536 -134 039

Rantesatsen som anvants under aret avseende aktiverad ranta
uppgar till 2,63 (2,73) procent.

NOT 14 BOKSLUTSDISPOSITIONER

2025 2024
Férandring av éveravskrivningar 2 801 2208
Erhallna koncernbidrag - 26 000
Lamnade koncernbidrag -143 000
Summa bokslutsdispositioner -140 199 28 208

NOT 15 SKATT PA ARETS RESULTAT

2025 2024
Aktuell skatt -16 341 -17 296
Uppskjuten skatt -19 033 -15 240
Summa skatt pa arets resultat -35374 -32536

Skillnaden mellan den redovisade skattekostnaden/intakten och
skattekostnad/intdkt baserad pa gillande skattesats bestar av
féljande komponenter:

2025 2024
Redovisat resultat fére skatt 168 884 143 963
Skatt enligt gillande skattesats,
20,6% -34790 -29 656
Ej avdragsgilla kostnader -1008 -1597
Ej skattepliktiga intakter 32 43
Justering av bokfért till skatte-
massigt resultat vid férsiljning av
fastighet - -1549
Justering avseende tidigare ar 392 222
Redovisad skattekostnad -35 374 -32 537

De ranteavdragsbegriansningsreglerna som bérjade gilla 2019 har
inte paverkat bolagets avdragsritt for rantekostnader.

NOT 16 UTDELNING ENLIGT LAGEN OM
ALLMANNYTTIGA KOMMUNALA BOSTADS-
AKTIEBOLAG

Utdelning fran allménnyttiga bostadsaktiebolag far under ett ra-
kenskapsar inte dverstiga ett belopp som motsvarar rantan pa det
kapital som kommunen vid féregdende rikenskapsars utgéng har
skjutit till i bolaget som betalning fér aktier. Rdntesatsen ska darvid
utgdras av den genomsnittliga statslanerdntan under féregéende
rakenskpasar med tilligg av en procentenhet (3,36% fér 2025).
Utdelningen far dock inte dverstiga hilften av féretagets resultat
fran féregdende rikenskapsar. Begriansningen regleras i 3 § Lag
(2010:879) om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

P4 &rsstimman 2026-03-03 kommer en utdelning om 1344 000
kr avseende 2025 att féreslas. Utdelningen &r ett led i en koncern-
massig skattemdssig disposition dar bolaget kompenseras genom
erhéllet koncernbidrag for lagre aktuell skatt i koncernen. Nagon
vardedverféring utom vad som ar tillatet enligt begransningsregeln
kommer saledes inte ske.

NOT 17 OVRIGA IMMATERIELLA ANLAGGNINGS-
TILLGANGAR

2025-12-31  2024-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 40117 35 557
Inkép - 4560
Utgdende ackumulerade anskaff- 40 117 40 117
ningsvarden

Ingédende avskrivningar -35191 -33 105
Arets avskrivningar -1 032 -2 086
Utgdende ackumulerade avskriv- -36 223 -35191
ningar

Utgaende redovisat viarde 3894 4 926

De immateriella anlaggningstillgdngarna avser frimst investering i
koncerngemensamt fastighetssystem samt diverse 6vriga adminis-
trativa datasystem.

NOT 18 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheterna varderas till anskaffningsvarde med avdrag
fér av- och nedskrivningar.

Marknadsvirde (Mkr) 2025-12-31  2024-12-31

Ingdende virde 1 januari 37 801 34 948
Investeringar 1118 731
Forsaljningar - -50
Ovrig virdeférandring 1553 2172
Utgdende virde 31 december 40 472 37 801

Vid varje arsskifte och per den sista augusti internvarderas koncer-
nens fastighetsbestdnd och varje fastighet &sitts ett marknadsvar-
de. Vdrdena berdknas genom en intern virderingsmodell som ska
spegla mest sannolikt pris vid en férsiljning pa den 6ppna mark-
naden. Ett representativt urval av koncernens fastigheter virderas
arligen av externa vérderingsinstitut.

Vid den interna varderingen av bostadsfastigheter har Property
Intels varderingsverktyg anvénts. Detta 4r baserat pa en kassafl6-
desmetod som bygger pé varje fastighets férvantade kassaflode
under de kommande tio dren samt ett beriknat restvarde, baserat
pa driftsnettot for ar elva. | kassaflédet ingér kontrakterade intédkter
och bedémda kostnader. Kontraktshyran minskas med en scha-
bloniserad drifts- och underhéllskostnad samt fastighetsskatt. Foér
utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gérs antaganden
om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och under-
hallskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar
beriknas ett restvirde, vilket motsvarar ett bedémt marknadsvarde
vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvérdet uttrycks i nominella
termer och diskonteras med en kalkylrdnta som &r baserad pa
marknadens direktavkastningskrav.

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett standard-
kostnadssystem dar kostnaderna &r alders- och lagesberoende och
uppgar for bolagets bostader till 390-642 (366-636) kr/kvm och
for lokaler till 260-512 (245-515) kr/kvm. Dessa kostnader berak-
nas fér narvarande éka med 2,0 (2,0) procent per ar. Till detta
kommer utgéende fastighetsavgift/-skatt som beriknas félja KPI.
Avkastningskravet differentieras beroende pa lage och varierar
mellan 2,45 (2,45) procent i lage Al och 5,10 (5,10) procent i lage
C3. Fér andra ytor dn bostadsytor har ett generellt avkastningskrav
tillimpats som Sverstiger bostadsdelen med 2,29-3,29 (2,29-3,29)
procent.

Marknadsvirdet pa pantsatta fastigheter uppgar till 0 Mkr (0) Mkr.

Mark 2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 841151 841623
Inkép 182 385 -
Forséljningar - -472
Utgaende ackumulerade anskaff- 1023 536 841151

ningsvarden

Ingdende uppskrivningar 116 955 116 955
Utgdende ackumulerade uppskriv- 16 955 116 955
ningar

Utgdende planenligt restvirde
mark 1140 491 958 106

Taxeringsvarde 9023587 12 326 621
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Markanliaggningar 2025-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 498 786
Forsaljningar -622
Omklassificeringar 37 583
Utgdende ackumulerade anskaff- 535747
ningsvarden

Ingdende avskrivningar -268 821
Forséljningar -
Arets avskrivningar -23 673
Utgédende ackumulerade

avskrivningar -292 494
Utgdende planenligt restvarde

markanliaggningar 243 253
Bredbandsnit 2025-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 85 898
Utrangeringar -980
Omklassificeringar 958
Utgédende ackumulerade anskaff- 85 876
ningsvarden

Ingdende avskrivningar -54 131
Utrangeringar 695
Arets avskrivningar -4 297
Utgédende ackumulerade avskriv-

ningar -57733
Utgdende planenligt restvarde

bredbandsnit 28143
Byggnader 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13 419 530
Inkép -
Forsaljningar -
Utrangeringar -3271
Omklassificeringar 976 336
Utgdende ackumulerade anskaff- 14 392 595
ningsvarden

Ingdende nedskrivningar -24 281
Utrangeringar -
Aterférda nedskrivningar 5334
Nedskrivningar -2 826
Utgdende ackumulerade nedskriv- 21773
ningar

Ingdende avskrivningar -6 060 775
Forsaljningar -
Utrangeringar 2785
Arets avskrivningar -282 436
Utgédende ackumulerade avskriv- -6 340 426
ningar

Ingdende uppskrivningar 502 338
Arets avskrivning pé uppskrivet

belopp -13 485

2024-12-31
459 977
-4 097

42 906
498 786

-248 095
1967
-22 693

-268 821

229 965

2024-12-31
85 920
-980

958
85 898

-50 467
641
-4 305

-54 131

31767

2024-12-31
12 993 497

-54 536
-22 964

503 533
13 419 530

-64 908
12 097
32757

-4 227
-24 281

-5 800 654

6 671
6 553

-273 345
-6 060 775

515 824

-13 486
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Byggnader 2025-12-31  2024-12-31
Utgédende ackumulerade uppskriv-
ningar 488 853 502 338
Utgaende planenligt restvirde
byggnader 8 519 249 7 836 812
Taxeringsvirde 17 052718 16 892 025
Aktiverad ranta ingar med 95 962 80 907
Totalt utgaende planenligt rest-
virde férvaltningsfastigheter 9931136 9 056 937
NOT 19 INVENTARIER

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 215 006 218 811
Inkép 7 983 4056
Férsiljningar och utrangeringar -4 807 -7 861
Utgdende ackumulerade anskaff- 218 182 215 006
ningsvarden
Ingaende avskrivningar -155 393 -150 464
Férsiljningar och utrangeringar 4767 7 850
Avskrivningar -12 405 12779
Utgdende ackumulerade nedskriv- -163 031 -155 393
ningar
Utgaende planenligt restvarde
inventarier 55151 59 613

Av arets avskrivningar -12 405 (-12 779) tkr avser O (0) tkr centrala

kostnader.

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvéirde paga-
ende ny- och ombyggnationer 765 258
Under aret nedlagda kostnader 935 066

Nedskrivning -15 000

Under éret 6verfort till forvalt-

ningsfastigheter -1022 571
Utgaende ackumulerat anskaff-

ningsvirde pagaende ny- och

ombyggnationer 662753
Aktiverad rinta ingar med 34784

2024-12-31

688 637
730 847
-110 672

-543 554

765 258

25539

NOT 21 ANDELAR | KONCERNFORETAG

2025-12-31  2024-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 484 987 484 987
Utgdende ackumulerat anskaff-
ningsvarde 484 987 484 987
Utgaende planenligt restvarde
andelar i 484 987 484 987
. Kapital-
; .K.??t‘:ernfo'l"etag ) Org. rjummer Antal andelarm“?nq?!“%u
Fastighetsbolaget
Bredfal g SeeerROSE PR
Fastighetsbolaget .
; ,3?‘%9”15H KB ) 969676-6923 Kompﬁementarmm - - “
Fastighetsbolaget

_Gropens Gérd KB

969676-6881 Komplementir -

Fastighetsbolaget
Friskvaderstorget KB

969667-0562  Komplementar -

Kapitalandel och réstrattsandel dr 100 % i dotterféretagen. Dotter-

féretagen har sitt site i Géteborg.

2025-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 308733
Aterbetalningar -3 622
Lamnade lan 50 000
Utgdende ackumulerade anskaff-
ningsviarden 355111
Utgaende bokfort virde fordring-
ar hos koncernféretag 35511

2024-12-31
308 733

308733

308732

NOT 23 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERS-

INNEHAV

2025-12-31  2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 60 63
Omklassificering -3
Utgdende ackumulerade anskaff-
ningsvirden 60 60
Utgdende bokfért virde andra
langfristiga vardepappersinnehav 60 60

NOT 24 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2280
Tillkommande fordringar 5545
Arets amortering -2 309
Utgdende ackumulerade anskaff-
ningsvarden 5516
Utgdende bokfért virde andra
langfristiga fordringar 5516

Langfristig fordran avseende hyresgistanpassningar av lokaler redo-

2024-12-31
4 484

-2 204

2280

2280

visas har med 4 927 (1 691) tkr, dvriga poster avser Fritidsstiftelsen

589 (589) tkr.

NOT 25 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2025-12-31
Férutbetalda hyreskostnader 149
Forutbetalda PRI-kostnader 4926
Forutbetalda kostnader, dvriga 9 326
Ovriga upplupna intikter 6 412
Summa férutbetalda kostnader
och upplupna intékter 20 813

NOT 26 OBESKATTADE RESERVER

2025-12-31
Ackumulerade avskrivningar ver
plan 39778
Summa bokslutsdispositioner 39778

NOT 27 AVSATTNING FOR PENSIONER

2025-12-31
Avsittning vid periodens ingéng 134 416
Utbetald pension -8 688
Nyintjanad pension 5329
Rénta 3755
Ovrigt 2 329
Avsittning vid periodens utging 137 141

2024-12-31

2024-12-31

42 579

42 579

2024-12-31
126 667

-8 370
5850
3690

6 579

134 416

Avsittningen fér pensioner avser premier for ITP 2-planens élders-
pension inklusive vardesakring. Pensionsutféstelsen tryggas genom
en kreditférsikring hos PRI Pensionsgaranti.
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NOT 28 AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

Skillnaden mellan redovisat virde och skattemassigt varde

2025-12-31
Forvaltningsfastigheter 489 485
Ovrigt -5 466
Summa avsittning fér uppskjuten
skatt 484 019

NOT 29 FINANSIELL RISKHANTERING

2024-12-31
470 452
-5 466

464 986

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen &r
samordnad och hanteras av moderbolaget under Férvaltnings AB
Framtidens finansiella anvisningar som ar upprattade inom ramen
for Géteborgs Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer. De kon-
cerngemensamma anvisningarna faststaller befogenheter, ansvar
samt ramar fér hantering av koncernens finansiella tillgangar och
skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses réante-
risk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och
motpartsrisk. Framtidenkoncernens refinansieringsbehov under
kommande 12 manader sikerstills av Géteborgs Stad. Fér ndrmare
beskrivning av de finansiella riskerna se Forvaltnings AB Framtidens

arsredovisning.

NOT 30 LANESKULDER

Bolagets rantebarande skulder till koncernféretag utgérs av lan fran

moderbolaget. All ny uppléning sker via moderbolaget.

NOT 31 STALLDA SAKERHETER

Foér egna skulder 2025-12-31
Fastighetsinteckningar stéllda till

férman fér moderbolaget -
Summa stéllda sikerheter -
Sakerheter i eget forvar 6 807 000

NOT 32 EVENTUALFORPLIKTELSER

2025-12-31
Ansvarférbindelse FPG/PRI 2743
Ansvarférbindelse Fastigo 4 443
Uppskov stimpelskatt vid fastig-
hetsférvary 6 932
Borgensférbindelse Fastighets-
bolaget Bredfjall KB 16 012
Borgensférbindelse Fastighets-
bolaget Gropens gard KB 2982
Borgensférbindelse Fastighets-
bolaget Friskvaderstorget KB 2 013

Summa eventualférpliktelser 35125

2024-12-31

6 807 000

2024-12-31
2 688
4146

6 932

8 257

3142

1693

26 858
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NOT 33 LANGFRISTIGA SKULDERS
FORFALLOTIDER

1-5 ar Senare dn 5 ar

Skulder till koncernféretag 0 6340 101

Summa 0 6 340 101

NOT 34 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31  2024-12-31

Upplupna sociala avgifter 15167 12 893
Upplupna personalkostnader 29 295 23 243
Upplupna taxebundna kostnader 9737 5 801
Forutbetalda hyresintakter 181385 153 748
Upplupna om- och nybyggnads-

kostnader 9 981 22 080
Ovriga upplupna kostnader 27 564 57 611

Summa upplupna kostnader och
férutbetalda intikter 273129 275 376

Upplupna personalkostnader innehaller bland annat semesterskuld
och léneskatt.

NOT 35 JUSTERING FOR POSTER SOM EJ INGAR
| KASSAFLODET

2025-12-31  2024-12-31

Avskrivningar immateriella anldgg-

ningstillgdngar 1032 2 086
Avskrivningar materiella anldgg-

ningstillgdngar 336 298 326 608
Nedskrivning materiella anlidgg-

ningstillgdngar 17 826 114 899
Aterféring avseende aterférda

nedskrivningar -5 334 -32757
Okning (+) / minskning (-) av

avsattningar 2725 7749
Realisationsvinst/férlust vid for-

séljning -4 983 -1 046
Utrangeringsforluster 771 4 662
Ovriga poster 7 621 -3 843

Summa justering fér poster som
ej ingar i kassaflédet 355 956 418 358

NOT 36 ERLAGD RANTA

2025 2024
Erlagd rinta i den l6pande verk-
samheten -144 379 -145 981
Aktiverad ranta i investeringsverk-
samheten -24 300 -18 930
Summa erlagd rianta -168 679 -164 911

NOT 37 SPECIFIKATION AV KASSAFLODET FRAN
FORANDRING AV RORELSEKAPITAL

2025 2024
Okning(-)/Minskning(+) av kort-
fristiga fordringar 104 148 -34 906
Okning(-)/MinskningH) av rorelse-
skulder -105 118 74 011
Summa specifikation av kassa-
flédet fran férandring av rérelse-
kapital -970 39105

NOT 38 NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestér av rantebiarande laneskulder, inklusive
koncernkonto, samt avsattningar till pensioner/PRl med avdrag fér
likvida medel.

NOT 39 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till &rsstimman star féljande vinstmedel i kronor till férfogande

Ingaende vinstmedel 3 470 977 908
Erhallet aktieagartillskott 112 351 000
Arets resultat 133 510 121
Summa 3716 839 029

Styrelsen féreslar att ovanstdende belopp disponeras enligt féljande

Utdelning till aktieagarna -1344 000
| ny rakning balanseras 3718188 029
Summa 3716 839 029

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall blev klart den 6 februari 2026.
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

ANNA HEJDENBERG STOLTZ LEIF BLOMQVIST
ORDFORANDE 1:E VICE ORDFORANDE
LARS KERLA BARTEK ROSINSKI

2:E VICE ORDFORANDE

ISABELLE YALCINTAS JOSEFIN STENMARK

STURE LANS THORBJORN HAMMERTH
VERKSTALLANDE DIREKTOR

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

ANDERS LINUSSON
AUKTORISERAD REVISOR

Var granskningsrapport har limnats den dag som framgar av var
elektroniska underskrift

HANS-GORAN GUSTAFSSON JONAS BERGSTEN PAIJA

AV KOMMUNFULLMAKTIGE UTSEDD
LEKMANNAREVISOR

AV KOMMUNFULLMAKTIGE UTSEDD
LEKMANNAREVISOR
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Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Goéteborgs stads bostadsaktiebolag, org.nr 556046-8562

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Géteborgs
stads bostadsaktiebolag fér ar 2025. Bolagets arsredovisning
ingér pa sidorna 26-51 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Géteborgs stads bostadsaktie-
bolag finansiella stillning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassafléde f6r aret enligt arsredo-
visningslagen. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredo-
visningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi 4ar oberoende i férhallande till Géteborgs stads bostads-
aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN

Detta dokument innehéller d&ven annan information &n arsre-
dovisningen och aterfinns pa sidorna 26-51. Det &r styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r den andra
informationen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gér inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det
vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
Svervdga om informationen i vasentlig utstrickning ar ofér-
enlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi
aven den kunskap vi i évrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat péa det arbete som har utférts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehéller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har an-
svaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer dr nédvindig fér att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstillande direktéren f6r bedémningen av bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att

fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bola-
get, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en viasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis
som ér tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en
grund for véra uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalsk-
ning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgiarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten
i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anviander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sada-
na handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfak-
tor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den viasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhéllanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsitta verksamheten.

* utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

UTTALANDEN

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltning
av Goteborgs stads bostadsaktiebolag fér ar 2025 samt av fér-
slaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér raken-
skapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande Géteborgs stads bostads-
aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE DIREKTORENS ANSVAR
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken

av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad si att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.
Verkstillande direktdren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgiarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgdras i dverensstimmelse med lag och fér att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i nagot
visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgarder eller fdrsummel-
ser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga
fér verksamheten och dar avsteg och évertriadelser skulle ha
sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen fér detta fér att kunna bedéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, det datum som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

ANDERS LINUSSON
AUKTORISERAD REVISOR
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Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Granskningsrapport fér 2025

Till arsstimman i Goteborgs stads bostadsaktiebolag Org.nr: 556046-8562
Till kommunfullmiktige fér kinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Goéteborgs stads bostadsaktiebolag, har granskat bolagets verksamhet
under 2025. Granskningen har utférts av sakkunniga som bitrader lekmannarevisorerna.

Styrelse och verkstillande direktér ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bo-
lagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och féreskrifter som giller fér verksamheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt préva om
verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och méal samt de lagar och féreskrifter som
giller for verksamheten.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av
arsstimman faststéllda dgardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har 6verlamnats till bolagets styrelse och verkstillande
direktdr i en granskningsredogérelse.

Vi bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett &ndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sitt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

HANS-GORAN GUSTAFSSON JONAS BERGSTEN PAIJA
LEKMANNAREVISOR UTSEDD AV LEKMANNAREVISOR UTSEDD AV
KOMMUNFULLMAKTIGE KOMMUNFULLMAKTIGE

Bostadsbolagets arsredovisning 2025
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Styrelse 2025

ANNA LEIF LARS BARTEK ROSINSKI ISABELLE
HEJDENBERG BLOMQUVIST (S) KERLA (D) (M) YALCINTAS (S)
STOLTZ (V)
FORSTE VICE ANDRE VICE LEDAMOT LEDAMOT
ORDFORANDE ORDFORANDE ORDFORANDE ¢ eeteetescsestnscsascnsss  stestsssescssscsssces
............................................................ Invald 2024. Invald 2020.
Invald 2021. Invald 2023. Invald 2023.

JOSEFIN STURE ROLAND ANCA MARIA MARIA
STENMARK (MP) LANS (L) DAHLSTROM (S) DUMITRESCU (M) THORSON (V)

LEDAMOT LEDAMOT SUPPLEANT SUPPLEANT SUPPLEANT

Invald 2024. Invald 2024. Invald 2023. Invald 2021. Invald 2024.

Arbetstagarrepresentanter

SIMON MIO NIKLAS SANNE
KAPPELMARK SKOGLUND NORDELL CLAESSON
ORDINARIE SUPPLEANT ORDINARIE SUPPLEANT
FASTIGHETSANSTALL- FASTIGHETSANSTALL- UNIONEN UNIONEN
DAS FORBUND DAS FORBUND  eeeeeeeieieee i
............................ Invald 2020 Invald 2024,
Invald 2016. Invald 2021.
REVISORER LEKMANNAREVISORER LEKMANNAREVISORS-

SUPPLEANTER

Jan Fridén (SD)
Jens-Henrik Madsen (S)

Ernst & Young AB
Huvudansvarig: Anders Linusson

Hans-Goéran Gustafsson (SD)
Jonas Bergsten Paija (S)

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Foretagsledning 2025

THORBJORN MAGNUS EVA JONATHAN CAMILLA
HAMMERTH REDENHEIM HAARD KVIST HALLQUIST
TF VD FORVALTNINGSCHEF CHEF FORVALTNINGS- CHEF SOCIAL HALL- CHEF FASTIGHETS-
.............................................. SERVICE BARHET UTVECKLING
Anstilld 2025. Anstilld 1087 coteeeeseesessessessese e
(Familjebostader 2021) Anstilld 2022. Anstilld 2019. Anstalld 2009.

CATARINA MAGNUS ENVALL LOTTA WITTLOV ULF WESTERLUND
HAGWALL STENMAN
TF AFFARSSTODSCHEF CHEF KLIMAT OCH
CHEF MARKNAD OCH Ceeesieesiiaesesteniessienes CHEF HR OCH INKOP

KOMMUNIKATION . VERKSAMHETS-
TR Anstalld 2025. UTVECKLING

readld 9@ weeseosscaisconoon
Anstilld 2022.
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Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Rannebergen

Bostadsbolagets
fastigheter

Bostadsbolaget ar Géteborgs aldsta allmannyttiga bostadsbolag. Sedan

starten 1945 har vi vuxit och ar idag ett av Sveriges storsta bostadsbolag.

Bostadsbolaget forvaltar totalt 24 864 lagenheter som finns utspridda i .
alla stadsdelar éver hela Géteborg. ‘
Bostadsbolaget ar indelat i de tre distrikten Hisingen, Centrum

och Oster. Varje distrikt har ett eget huvudkontor samt lokala . .
omradeskontor med medarbetare som jobbar nirmast hyres- H ISI ngen
gisterna for att pa ett nira satt kunna leverera god och

snabb service. Ostra Anghagen

)

Kortedala

Lansmansgarden

Oster

Kvillebiacken Brunnsbo

Fastighetsbestand

Rambergs-

Norra Biskopsgarden staden Ramberget

DISTRIKT HISINGEN ‘ ' s s
. .. .. e A B 3 Ostra Kalltorp
... med sina ; lagenheter striacker sig frin Amhult i véster | : 7 : q _ 1
till Brunnsbo i Oster och r till ytan Bostadsbolagets storsta 7% Kyrkbyn
distriktsomrade. Pa Hisingen har vi tolv férvaltningsomraden 1 || ll
som préglas av allt fran citynéra stadsmiljé till vackra natur- och . i Sédra Biskopsgarden
strévomraden.Har finns allt fran minihushall f6r sjalvhushallet

till stérre lagenheter fér den stora familjen, i hus fran mitten av

1900-talet till nutid. P4 Hisingen ligger ocksa Biskopsgarden som

ar ett av vara tre utvecklingsomraden.

Vistra

‘ Nordstaden
. Kungshajd . Oster om Heden

Robertshojd

DISTRIKT CENTRUM vandlin b
... med sina 8 265 ldgenheter har stérst andel av Bostadsbola- Majviken : ) ll..-ANDAi.A
gets kommersiella lokaler. Bebyggelsen spinner &ver en lang s . Guldheden

tidsperiod med allt frin byggnadsminnesmarkta fastigheter i : %

Goteborgs centralaste delar till hus fran miljonprogrammet. | . """
distrikt Centrum finns exempelvis Bostadsbolagets 4ldsta hus
som &r fran 1857 och ligger i Vistra Nordstan. Har ligger ocksa

Tynnered som &r ett av vara tre utvecklingsomraden.

Centrum
DISTRIKT OSTER 4 A EEEY :
... férvaltar 8 068 lagenheter och férdelat pa sex férvaltnings- A=
omraden. Har finns méangkulturella bostadsomraden med ett :
stort utbud av aktiviteter, som Hammarkullen som 4r ett av e —— Jarnbrott . £ :
Bostadsbolagets tre utvecklingsomraden. | Oster ligger ocksa . . - —
Bostadsbolagets férsta omrade - Torpa som byggdes redan pa - : o o
1940-talet. En stor del av fastigheterna pa distriktet dr annars I - - b . .
fran 1950- och 1960-talen och typiska fér sin tid. Senast i raden i b .

Vistra Jarnbrott
ar lagenheterna pa Smérslotts- och Robertshdjdsgatan.

TYNNERED Askimsviken
. HOGSBO

? Boseniice
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-

Stads-

omrade

Primiromrade

Stadsomrade: Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum
Centrum

Centrum
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113 Guldheden

13 Guldheden

113 Guldheden

113 Guldheden

13 Guldheden

113 Guldheden

113 Guldheden

113 Guldheden

113 Guldheden

113 Guldheden

113 Guldheden

13 Guldheden

113 Guldheden

113 Guldheden

107 Haga

107 Haga
107 Haga

107 Haga
107 Haga
107 Haga

Fastighetsbestand

Fastighets-
beteckning

Guldheden
45:1

Guldheden
46:1

Guldheden
48:2

Guldheden
48:3

Guldheden
49:1

Guldheden
50:1

Guldheden
51:1

Guldheden
52:1

Guldheden
54:3

Guldheden
54:4

Guldheden
552

Guldheden
56:1

Guldheden
57:4

Guldheden
57:5

Haga 19:16

Haga 2:1
Haga 2:2

Haga 2:3
Haga 2:4
Haga 20:19

Besdksadress

Syster Estrids Gata 6

Syster Estrids Gata 5-11

Doktor Sven Johanssons backe 2-6
Syster Estrids Gata 2-4

Doktor Westrings Gata 2A-E
Doktor Westrings Gata 4-6

Doktor Westrings Gata 8-10
Doktor Westrings Gata 3A-E, 5A-E,

7A-E, 9A-E
Syster Emmas Gata 13-35

Doktor Wengbergs Gata 1-37

Doktor Westrings Gata 13A-B, 15A-B,
17A-B, 19A-B, 21A-X

Syster Emmas Gata 1-11
Doktor Westrings Gata 16-36
Doktor Westrings Gata 14A-C

Pilgatan 17, Skolgatan 29-43, O Skans-
gatan 28-34

Mellangatan 2A, Sédra Allégatan 2A

Vistra Skansgatan 1A, Sédra Allégatan
2B

Haga Ostergata 4B, Vistra Skansgatan 1B
Haga Ostergata 4A, Mellangatan 2B

Husargatan 33-41, Skolgatan 26-34, 26A,
28A

Virde-
ar

1950

1950

2020

1969

1971

1983

1982

1959

1951

2005

1967

1964

1950

2003

1983

1977
1994

1970
1970
1985

Bostads-
yta

2336

11605

4 070

2209

1620

1628

1628

6 438

4063

5813

9 631

1836

3366

181

9 063

2196
2217

1244
962
6 572

Lokal-
yta

53

22

822

148

529

134

471

530

257
537

192
587
284

1

Antal
bostader

44

228

66

30

30

24

66

185

36

66

23

1

=

7

23
27

\

Taxerings-
virde

51000
258 000
162 948
51972
36 955
35 456
42 014
146 434
89 691
175 400
221368
42188
75 476
50 075
273 998

65143
77780

34709
33177
199 310

Stads-

omrade

Centrum

Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum
Centrum

Centrum

Primiaromrade

107 Haga

107 Haga
107 Haga
107 Haga
107 Haga
107 Haga
107 Haga

107 Haga
107 Haga

107 Haga
107 Haga

107 Haga

107 Haga

118 Heden

118 Heden

116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
101 Kungsladugérd

101 Kungsladugard

101 Kungsladugard

101 Kungsladugard

101 Kungsladugard

101 Kungsladugard

101 Kungsladugard

101 Kungsladugéard

101 Kungsladugard

101 Kungsladugard

101 Kungsladugérd

101 Kungsladugard

212 Bjorkekarr
112 Landala
112 Landala

Fastighets-
beteckning

Haga 20:20

Haga 23:1

Haga 23:10
Haga 23:22
Haga 23:23
Haga 23:24
Haga 24:15

Haga 24:2
Haga 24:3

Haga 24:7
Haga 25:18

Haga 25:19
Haga 5:10
Heden 22:12
Heden 22:13

Inom vallgra-

ven 37:22

Inom vallgra-
ven 41:2

Inom vallgra-
ven 41:3

Inom vallgra-

ven 41:6

Inom vallgra-

ven 42:3

Inom vallgra-
ven 43:11

Kungsladugard
58:13

Kungsladugard
88:1

Kungsladugard
89:1

Kungsladugard
90:1

Kungsladugard
91:1

Kungsladugérd
92:1

Kungsladugérd
93:2

Kungsladugard
94:1

Kungsladugard
95:1

Kungsladugérd
96:1

Kungsladugard
97:1

Kungsladugard
98:1

Kalltorp 57:5
Landala 10:19
Landala 10:20

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Besdksadress

Skanstorget 15-16,17A-B, Skolgatan 36,
38A-B

Haga Nygata 31A, Husargatan 18B-C
Pilgatan 22

Husargatan 20-28 och 34

Haga Nygata 33B

Haga Nygata 35A-B

Haga Nygata 25C, Skolgatan 18A-B,
20A-B

Haga Nygata 29B, Husargatan 19C-F, 21F

Haga Nygata 29A, C, D, Husargatan 19B,
19G, 21A

Husargatan 23-27, 29A

Haga Nygata 19C-D, 21B, Skolg 13B-C, O
Skansg 16A-D

Pilgatan 2B, 4-8, Skolg 15-25, Ostra
Skansg 18-24

Kaponjirsgatan 4A-F, Ostra Skansgatan
3A-G

Engelbrektsg 36-54, Hallandsg 1-5, Sten
Stureg 20-26

Bohusg 3-5, Skaneg 15A-B, 17A-E, Engel-
brektg 58-62

Kungshdjdsgatan 8

Hvitfeldtsgatan 3A-B

Hvitfeldtsgatan 5A-B

Kungshgjdsgatan 7A-C

Kungsgatan 9C

Kungsgatan 5, 5A-B

Svalebogatan 41, 41A-C, 43A-C
Spiackhuggaregatan 2A-C, 4A-C
Spickhuggareg 3A-B, 5A-C Svalebog
48A-B, 50A-D

Spackhuggaregatan 6A-F

Blavalsgatan 6A-C, 8A-C
Bokekullsgatan 1A-B, 3A-B, 5A-B
Bokekullsgatan 7A-C, Delfingatan 1A-C,

3A-D
Blavalsgatan 3A-D, 5A-D, 7A-D, 9A-D,

Hoégsbogatan 15A-D
Blavalsgatan 1A-E
Spidckhuggaregatan 7A-C
Svalebogatan 47A-F

Svalebogatan 45A-D

Ovre Sanatoriegatan 5-19
Aschebergsgatan 49B
Kapellgdngen 1-2

Virde-
ar

1984

1987
1989
1988
1990
1990
1986

1987
1987

1989
1986

1986

1981

1989

1991

1979

1987

1986

1973

1989

1960

1982

1948

1948

1960

1948

1948

1948

1949

1949

1948

1948

1948

2021
1974
1990

Bostads-
yta
1041

741

3914
436
376
591

904
943

2203
1362

8 030

4979

16 996

20 280

1995

1118

1225

908

1240

2 436

2902

1646

3 657

1962

2172

1908

3339

6 495

1617

1086

1935

1299

7 915

Lokal-
yta
139

279
105
389

72
139
485

115
481

51
431

335

869

1749

1394

430

25

59

190

1185

107

21

675

45

180

37

158

197
12 049

Antal
bostader
19

10

53

32
25

104

69

221

270

25

35

60

31

68

36

37

36

61

120

30

18

36

24

198

Taxerings-
varde
28 920

25 670
24 747
122 430
15 451
14 712
25 648

29 908
34 402

71766
49 268

238 610
149 172
472 600
555 800
61355
29 668
32200
25 569
40 473
81800
70 376
36 050
78 854
42 441
50 149
41400
73168
141 495
34 672
23200
42 498
27 800

109 759
16 884
222 072

57



58

Stads-

omrade

Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum
Centrum

Centrum

Primaromrade
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
112 Landala
103 Majorna

103 Majorna
103 Majorna

103 Majorna
103 Majorna
103 Majorna
103 Majorna
103 Majorna
103 Majorna

116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven
116 Inom Vallgraven

212 Bjorkekarr
212 Bjorkekarr
212 Bjorkekarr

Fastighets-
beteckning

Landala 10:21
Landala 10:22
Landala 10:23
Landala 10:24
Landala 12:16
Landala 12:17
Landala 12:18
Landala 12:23
Landala 12:24
Landala 12:25
Landala 12:26
Landala 12:27
Landala 12:28
Landala 37:3
Landala 37:4
Landala 37:5
Landala 40:1
Landala 41:1
Majorna 202:1

Majorna 202:8
Majorna 203:9

Majorna 204:11
Majorna 205:2
Majorna 209:7
Majorna 213:14
Majorna 214:26
Majorna 214:27

Nordstaden
23:9

Nordstaden
24:12

Nordstaden
24:9

Nordstaden
26:4

Nordstaden
27:5

Nordstaden
27:8

Nordstaden
28:4

Nordstaden
29:1

Nordstaden
29:3

Nordstaden
29:4

Nordstaden
30:1

Nordstaden
30:2

Nordstaden
31:2

Savenis 105:1
Savenis 106:2
Sivenis 106:3

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Beséksadress

Kapellgdngen 3, Landalagangen 2-6
Landalagangen 8-14, Kapellgangen 7
Landalagangen 11-17

Landalagangen 5-9

Landalabergen 4-5

Landalabergen 6-7

Landalabergen 8-10

Landalabergen 35-37
Landalabergen 22-24
Landalabergen 20-21
Landalabergen 31-34
Landalabergen 28-30
Landalabergen 17-19
Hantverkaregatan 1
Hantverkaregatan 2-8
Malmstensgatan 4-6
Egnahemsvigen 1-7
Egnahemsvigen 9-11

Karl Johansgatan 24, Kommendérsgatan
9A-C

Kaptensgatan 10A-B, 12, 14A-B, Kom-
menddrsgatan 11-13

Kaptensgatan 15A-C, 17A-B, Styrmans-
gatan 16A-C, 20

Lotsgatan 2-12, Styrmansgatan 9-19, 13A
Lotsgatan 3A-D, 5A-E

Karl Johansgatan 19

Betzensgatan 1, Karl Johansgatan 33
Karl Johansgatan 49A-E

Karl Johansgatan 47 F-H

Nedre Kvarnbergsgatan 12-22

Kronhusgatan 10

Kronhusgatan 12, Torggatan 12

Nedre Kvarnbergsgatan 4-10
Kvarnbergsgatan 11

Kvarnbergsgatan 3-9, Ovre Spannmals-
gatan 4-6

Nedre Kvarnbergsgatan 17

Ovre Spannmalsgatan 2A-B
Mjélnaregatan 3A-B

Kvarnbergsgatan 4, Ovre Spannmals-
gatan 2C

Sankt Eriksgatan 2A-B

Kvarnbergsgatan 8, Mjélnaregatan 4
Kvarnbergsgatan 12, Nedre Kvarnbergs-
gatan 5

Rosendalsgatan 12, Stabbegatan 2A,C-D

Stabbegatan 4-8, 109-111
Ladspikaregatan 26-32

Virde-
ar
1973
1984
1984
1984
1986
1987
1987
1989
1972
1971
1984
1982
1981
1985
1984
1984
2016
2016
1989

1990

1988

1991
1991
1990
1981
1964
1967
1981

1985

1985

1981

1981

1983

1982

1970

1960

1980

1984

1984

1960

1991
1977
1986

Bostads-
yta

4 679
5775
5648
4253
2755
2720
3916
3327
3740
2578
4140
3994
3994
1258
1255

462
3012
1762

656

6 851

10 432

10 864
9 867
1017
8 400
8 444
6 510
5568

665

3563

3 471

1603

2 658

799

1112

891

953

2886

1609

877

3317
1779
1546

Lokal-
yta

17
768
209
55
153
91
478

63
741
104

278

469

350

1078
828
1391
925
1162
697
658

163

100

489

150

18

182

30

54

72

61

641
217
20

Antal
bostader

80
96
92
68
45
45
59
67
60
40
80
60
60
16
27
9
44
24
10

89

141

148
116
22
86
185
133
74

49

48

26

41

16

34

19

44
33
29

Taxerings-
véarde

108 322
140 731
133 236
99 335
63 269
60 866
90 568
81000
83 000
56 400
95 000
88 000
104 000
39 600
39 600
0

108 303
60 600
18 819

179 170
254 949

290 494
257 264

67 800
212 802
221988
172 742
173 865

21500
105 602
108 701
49 453
74 520
26 362
29 594
23737
27 044
83 927
44 400
22 956

7519
33923
28 16

Stads-

omrade

Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum
Centrum

Centrum

Centrum
Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum

Centrum
Centrum

Centrum

Centrum

Summa

Primdromrade
212 Bjoérkekarr
212 Bjorkekarr
212 Bjorkekarr
212 Bjorkekarr
212 Bjorkekarr
212 Bjorkekarr
211 Torpa

211 Torpa

211 Torpa
211 Torpa

211 Torpa

211 Torpa
211 Torpa
211 Torpa
211 Torpa
211 Torpa
211 Torpa
211 Torpa

211 Torpa
211 Torpa
115 Vasastaden

15 Vasastaden
115 Vasastaden
115 Vasastaden
15 Vasastaden

115 Vasastaden
115 Vasastaden

115 Vasastaden

115 Vasastaden
115 Vasastaden
15 Vasastaden

115 Vasastaden

Stadsomrade: Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen

Hisingen

705 Nolered
705 Nolered

705 Nolered

410 Brunnsbo
410 Brunnsbo
410 Brunnsbo
410 Brunnsbo
410 Brunnsbo
410 Brunnsbo
410 Brunnsbo

Fastighets-
beteckning

Savenis 116:9
Savenis 58:1
Savenis 58:2
Sévends 58:3
Sévends 58:4
Savenis 58:7
Savenis 64:1

Savenis 64:2

Savenis 65:1

Savenis 66:1
Sévenis 69:1

Savenis 71:1
Savenis 71:2
Savenis 71:3
Savenis 71:4
Savenis 71:5
Sévends 71:8

Savenis 72:1

Savenis 73:1
Savenis 74:1

Vasastaden
10:15

Vasastaden
12:17

Vasastaden
12:18

Vasastaden
15:13

Vasastaden
15:15

Vasastaden 19:1

Vasastaden
19:13

Vasastaden
714

Vasastaden 7:3
Vasastaden 8:6

Vasastaden
9:16

Vasastaden 9:8

Amhult 2:95
Amhult 2:96

Ambhult 2:97

Backa 1:1
Backa 1:2
Backa 1:4
Backa 1:6
Backa 1:7
Backa 1:8
Backa 7:22

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Beséksadress
Ladamnesgatan 18-32
Trakilsgatan 53-87
Trakilsgatan 5-51
Smérslottsgatan 28-62, 64A-E
Smérslottsgatan 66-110
Smérslottsgatan
Kaggeledstorget 1

Kaggeledsgatan, Vidkérrsallén, Kagge-
ledstorget

Vidkarrsallén 1A-D, 3A-C, 5A-C, 7A-C

Uddeholmsgatan 3A-D, 5A-D Vidkarrs-
allén 9A-D

Helleforsg 18A-C, Uddeholmsg 7A-D,
9A-E, MA-D, 13A-D

Helleforsgatan 7A-C, 9A-C, 1A-C
Helleforsgatan 13A-D
Hagforsgatan 1-17

Hagforsgatan 19-55

Hagforsgatan 57-75

Hagforsgatan 6-34

Helleforsgatan 6A-D, 10A-C, 12A-C,
14A-C, 16A-C

Helleforsgatan 5A-E, Langedsgatan 4
Langedsgatan 1A-B, 3A-D
Haga Kyrkogata 24

Vasagatan 11

Viktoriagatan 11

Viktoriagatan 20A-B

Karl Gustavsgatan 17A-B, 19A-B

Karl Gustavsgatan 16A-B
Karl Gustavsgatan 22A-B

Viktoriagatan 10A-B

Storgatan 15A-B
Bellmansgatan 12A-B, Viktoriagatan 5

Bellmansgatan 3

Bellmansgatan 15A-B, Viktoriagatan 7

Benjamins Lycka 1, Krimlanns Gérd 1-48

Amhults Uppegiard Lille Johans, Sten-
angens

Mérangens Lycka 1-26, Vdannernas Gard
1-44

Berattelsegatan 40-44

Berittelsegatan 12-28, 21B
Brunnsbotorget 4-6

Berittelsegatan 1-11

Berittelsegatan 29-39

Anekdotgatan 1-5, Berittelsegatan 45-51

Balladgatan, Folkvisegatan, Memoargatan

Virde-
ar

1975
1960
1976
1961
1961
2024
2002
1947

1947
1947

1965

1948
1948
1960
1960
1960
1960
1948

1957
1975
1986

1981

1981

1982

1991

1980
1981

1980

1986
1980
1988

1984

2010
2005

2005

1964
1963
1965
1963
1963
1963
1996

Bostads-
yta

3529
9 314
11841
8 086
12 742
13 286
395
3787

4110
3870

6384

2754
1224
5186
12 030
5759
8 588
5 061

1869
1836
761

200

980

1070

3285

1408
1259

789

861
1278
1914

1673
482 694

5984
8930

5435

2 483
8 608
5700
5714
6 085
5 451
24125

Lokal-
yta

136
59
222
476
406
793
658
657

18
100

21

276
24

421

358

35

449

150

314

399

127
74

243

16
493
37

10
46 973

47
71

24

31
286
685
445

2230

Antal
bostader

61
148
209
137
216
237
6

81

78
72

120

54
24
70
170
65
105
%

36
36

32

19
16

16
29

21
7 594

76
112

70

37
130
88
96
101
90
368

Taxerings-
varde

61507
164 418
222 067
142 383
217790
205734

12 811
66 069

67 000
64 344

108 246

46 486
20 052
92180
212 000
98 000
147 967
84 673

32 415
31400
23 544

11 807
28 817
36 812
111 940

44 697
38 200

26 985

29 031
44 422
62 565

53 632
11 930 752

134 344
170 336

106 404

29 294
102 323
71029
69 688
72 600
64 600
302797

59



60

Stads-

omrade
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Primaromrade
410 Brunnsbo

410 Brunnsbo

410 Brunnsbo

410 Brunnsbo

410 Brunnsbo

410 Brunnsbo

410 Brunnsbo

410 Brunnsbo

708 Sédra Biskops-
gérden

708 Sédra Biskops-
géarden

708 Sédra Biskops-
géarden

708 Sédra Biskops-
garden

708 Sédra Biskops-
géarden

708 Sédra Biskops-
garden

708 Sédra Biskops-
garden

708 Sédra Biskops-
gérden

708 Sédra Biskops-
garden

708 Sédra Biskops-
garden

708 Sédra Biskops-
garden

708 Sédra Biskops-
géarden

708 Sédra Biskops-
garden

708 Sédra Biskops-
géarden

701 Norra Biskops-
garden

701 Norra Biskops-
garden

701 Norra Biskops-
gérden

701 Norra Biskops-
géarden

701 Norra Biskops-
géarden

701 Norra Biskops-
garden

701 Norra Biskops-
géarden

701 Norra Biskops-
garden

701 Norra Biskops-
garden

701 Norra Biskops-
gérden

701 Norra Biskops-
géarden

701 Norra Biskops-
garden

701 Norra Biskops-
gérden

Fastighets-
beteckning

Backa 7:3
Backa 7:4
Backa 7:5
Backa 7:6
Backa 7:8
Backa 7:9
Backa 866:578
Backa 866:704
Biskopsgérden
26:4
Biskopsgarden
26:5
Biskopsgéarden
26:6
Biskopsgérden
26:7
Biskopsgarden
26:8
Biskopsgérden
28:1
Biskopsgarden
28:2
Biskopsgarden
28:3
Biskopsgérden
28:4
Biskopsgarden
28:5
Biskopsgarden
28:6
Biskopsgarden
29:6
Biskopsgéarden
29:7
Biskopsgéarden
29:8
Biskopsgarden
51:10
Biskopsgéarden
51:11
Biskopsgérden
51:14
Biskopsgarden
51:15
Biskopsgéarden
51:16
Biskopsgérden
51:17
Biskopsgarden
51:18
Biskopsgérden
51:2
Biskopsgarden
51:3
Biskopsgarden
51:6
Biskopsgérden
51.7
Biskopsgarden
60:2
Biskopsgarden
61:6

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Beséksadress
Memoargatan 2-8
Humoreskgatan 4-8
Kaserigatan 2
Kaserigatan 3, 3B
Kaserigatan 4, 4B
Kaserigatan 5
Humoreskgatan 1
Anekdotgatan 4-8

Blidvadersgatan 63-67, 63B-C, Varviaders-
gatan 28-32

Blidvddersgatan 57-61, Varvadersgatan
20-24

Blidvadersgatan 49A-E, 51A-D,53
Blidvddersgatan 41A-E, 43A-D, 45
Blidvddersgatan 33A-F, 35A-E, 37
Varviadersgatan 1, 3
Véarvadersgatan 5, 7
Varvadersgatan 9, 11
Varvadersgatan 13
Varvadersgatan 15, 17
Varvadersgatan 19, 21
Blidvadersgatan 7, 9A-E, 11A-D
Blidvadersgatan 13, 17A-G, 19A-E
Blidvadersgatan 21, 25A-F, 27A-E, 29
Dimvédersgatan 19-34, 34A-B
Godvidersgatan 25-46
Friskvaderstorget 9-12
Friskvaderstorget 1
Friskvaderstorget 2-8
Godvidersgatan 47-68
Dimvédersgatan 1-18
Dimvidersgatan 57-82
Dimvédersgatan 36-55
Godvidersgatan 1-14
Godvidersgatan 15-24
Klarvadersgatan 1-15

Klarvidersgatan 16-33

Virde-
ar
1965
1964
1965
1965
1965
1965
2005
2014
1972

1989

1969

1989

1991

1967

1967

1967

1968

1968

1968

1978

1987

1993

1958

1968

1986

1959

1991

1959

1958

1958

1958

1959

1959

1979

1979

Bostads-
yta

6 422
5700
2 618
2 681
2 674
2 618

2 642

2508

3 901

3901

4 554

5287

5286

5342

2 672

5099

4008

3847

4393

5241

9 076

12 679

5 395

11770

11108

8 407

12797

10 485

8 231

9176

7 620

9128

Lokal-
yta

43
62
62

12
413

1542

428

79

198

214

128

73

52

26

72

61

158

98

128

564

323

1303

813

3306

431

900

258

149

160

418

284

558

Antal
bostader

12
88
32
33
88
32

38

36

66

66

78

109

109

10

55

105

83

66

79

90

130

184

99

140

172

129

196

163

121

149

105

127

Taxerings-
véarde

77103
66 805
30 272
30 400
30 600
30 097

6179
3282
32 231

29716
45 055
51021
60 016
53 908
52 622
52777
26 496
50 242
39 578
45729
52 528
68 361
78 667
109 266
53 989
461
149 400
97 402
75759
110 844
91124
69 895
82208
66 987

79 946

Stads-

omrade

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen
Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Primiaromrade

702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Linsmansgarden
702 Lansmansgarden
702 Lansmansgarden
402 Kvillebacken

402 Kvillebacken

402 Kvillebicken

414 Kyrkbyn
414 Kyrkbyn
414 Kyrkbyn

414 Kyrkbyn
414 Kyrkbyn

414 Kyrkbyn
414 Kyrkbyn
414 Kyrkbyn
414 Kyrkbyn
414 Kyrkbyn
708 Sédra Biskops-

garden

415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden

415 Rambergsstaden

415 Rambergsstaden

Fastighets-
beteckning

Biskopsgérden
92:1

Biskopsgérden
92:2

Biskopsgarden
93:1

Biskopsgarden
93:2

Biskopsgarden
93:3

Biskopsgarden
94:1

Biskopsgarden
94:2

Biskopsgarden
94:3

Biskopsgarden
94:4

Biskopsgéarden
94:5

Biskopsgéarden
94:6

Biskopsgéarden
947

Kvillebacken
13:6

Kvillebacken
43:1

Kvillebacken
78:1

Kyrkbyn 156:2
Kyrkbyn 27:13
Kyrkbyn 37:2

Kyrkbyn 89:7
Kyrkbyn 92:1

Kyrkbyn 93:2
Kyrkbyn 94:2
Kyrkbyn 95:1
Kyrkbyn 96:1
Kyrkbyn 96:2

Parkeringfastig-
het distrikt 2

Rambergs-
staden 12:15

Rambergs-
staden 29:2

Rambergs-
staden 32:1

Rambergs-
staden 33:1

Rambergs-
staden 33:2

Rambergs-
staden 33:3

Rambergs-
staden 33:4

Rambergs-
staden 6:10

Rambergs-
staden 7:2

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Besdksadress

Rimfrostgatan 1-17
Rimfrostgatan 19-27
Temperaturgatan 32-66
Temperaturgatan 10-30
Temperaturgatan 2-8
Rimfrostgatan 105-125
Rimfrostgatan 87-103
Rimfrostgatan 73-85
Rimfrostgatan 59-71
Rimfrostgatan 49-57
Rimfrostgatan 39-47
Rimfrostgatan 29-37
Rundbécksg 15, Fargfabriksg 18, Gustaf
Dahlensg 9B-D
Drakblommegatan 3-25

Fargfabriksg 10-12, G:a Tuvev 11A-C,
Rundbicksg 7

Indgogatan 17A-D
Indgogatan 19A-D

Byalagsgatan 8A-B, 10A-F, Indgogatan
8A-D

Kyrkbytorget 1-3

Byalagsgatan 12A-F, 14A-B, Eketrigatan
MA-D

Eketrigatan 5-9, Aringsgatan 4
Aringsgatan 6A-C

Eketragatan 1A-G, Aringsgatan 1A-F
Eketragatan 10A-F

Eketragatan 2A-E, 6A-F, 8A-F
Parkeringsfast. distrikt 2

Inlandsgatan 29A-G

Stataregatan 2A-E

Lantmannagatan 8A-E

Lantmannagatan 4A-B, Ostra Keillers-
gatan 4A-B

Inlandsgatan 38A-E

Inlandsgatan 36A-D

Ostra keillersgatan 4A-D

Vistra Andersgérdsgatan 7A-C, 9A-D, 11,

13A-D, 15A-C
Inlandsgatan 34A-D

Virde-

ar

1965

1965

1965

1965

1965

1965

1965

1964

1964

1964

1965

1965

2014

1960

2013

1987
1986
1993

1996
1968

1999
1983
1986
1977
1984
2016

1964

1985

1985

1986

1983

1983

1986

1946

1982

Bostads-
yta

4 691
2564
8 017
4890
1565
5141
4108
3477
3316
2 571
2 986

2 564

5 641

7 436

1816
1816
4146

1493
3 661

6 024

1101
4642
2236
5853

1044

1271

1479

1049

1358

1089

1071

4308

607

Lokal-
yta

2

52

130

149

323

173

1273
933

63
1408
93
579

33

71

155

183

222

52

83

Antal

bostader

63

85

17

79

24

77

63

49

49

37

44

85

92

104

32
32
78

56
90

19
19

54
m

14

23

27

21

26

21

21

91

Taxerings-
virde
42 400
22 800
71000
47 941
14 488
45 400
36 200
31030
30108
22 800
26 600
22 600
174 432
50 058
223 904

27 418
27 276
75189

39166
66 656

112 000
18 073
76 640
37776
96 968
41708

15 400
22 456
26 201
20 400
25174
19 142
18 800
66 000

10 494

61



62

Stads-

omrade

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen

Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen
Hisingen

Summa

Primaromrade

415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
415 Rambergsstaden
416 Eriksberg
416 Eriksberg
416 Eriksberg
416 Eriksberg
416 Eriksberg
416 Eriksberg
416 Eriksberg
416 Eriksberg

705 Nolered
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve
405 Tuve

Stadsomrade: Nordost

Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost

602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen

Fastighets-
beteckning

Rambergs-
staden 7:8

Rambergs-
staden 7:9

Rambergs-
staden 9:10

Rambergs-
staden 9:11

Rambergs-
staden 9:12

Rambergs-
staden 9:13

Rambergs-
staden 9:14

Rambergs-
staden 9:15

Rambergs-
staden 9:16

Sannegarden
28:28

Sannegarden
28:30

Sannegarden
55:1

Sannegarden
56:1

Sannegarden
57:1

Sannegarden
68:1

Sannegarden
74:1

Sannegarden
90:3

Torslanda 175:3
Tuve 10:140
Tuve 10:141
Tuve 10:142
Tuve 10:143
Tuve 10:144
Tuve 10:145
Tuve 10:146
Tuve 10:148
Tuve 9:61
Tuve 9:63
Tuve 9:64
Tuve 9:65

Angered 81:2

Angered 81:3

Angered 82:12
Angered 82:13
Angered 82:16
Angered 82:17
Angered 82:18
Angered 82:2

Angered 82:21
Angered 82:22

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Besdksadress

Ostra Andersgardsgatan 1A-B, 3A-B,
5A-B

Ostra Keillersgatan 6A-D
Vistra Andersgérdsgatan 12
Viéstra Andersgardsgatan 10
Vistra Andersgéardsgatan 6
Vistra Andersgéardsgatan 4
Gropegardsgatan 5
Gropegardsgatan 1B
Gropegardsgatan 1

Manévergangen 2-4, Styrfarten 4A-C,
6A-C, 8

Maskinkajen 15, Styrfarten 10-20, Styr-
gangen 2-10 Va

Styrfarten 1-7, Ostindiefararen 2-14,
Monsung 4-8

Ostindiefararen 16-36, Styrfarten 15-17
Ostindiefararen 38-56, Styrfarten 19-23
Monsungatan 56-64

Maj Pa Malé Gata 22-30

Lilleby As 10-18
Norumshgjd 45-51
Norumshgjd 1-8
Norumshgjd 5
Gléstorpsvigen 1A
Norumshéjd 9-12
Norumshgjd 13-16
Norumshgjd 17-23
Nolehultsvdgen 20, 22, 26
Norumshéjd 52-77, 65B-D
Norumshdjd 78-84
Norumshéjd 24-44
Norumshgjd 85-104

Fjallviolen 1-4
Fjallviolen 5-8
Fjallhavren 2-4
Fjallhavren 5-8
Fjallkdpan 3-5
Fjallkapan 6-9
Fjallkapan 10-12
Fjallglimmen 8
Fjalinejlikan 4-7
Fjallnejlikan 1-3

Virde-
ar
1976

1964

2004

1972

1972

1972

1972

1972

1972

2001

2000

2010

2009

2008

2012

2010

2025

2002
1967
1966
1966
1966
1966
1967
1968
2019
1979
1968
1967
1979

1974
1974
1973
1973
1972
1972
1971
1973
1973
1972

Bostads-
yta

2 465

668

2 057

2 015

2 015

2015

4275

5210

4 259

11562

9878

7 058

8 545

5 947

5829

1960
4194
2377
2 443
2 443
2 443
3795
6 238
17 375
4124
12 547
12 445
530 309

5754
5 681
3 661
5019
3984
5227
3956

5787
4563

Lokal-
yta

379

115

72

677

109

118

13

169

136

27 352

27
925
22

Antal
bostader

43

16

57

70

70

70

151

185

46

142

163

105

121

86

80

30
56
31
32

32

32
50
13
227
56
169
157

8 531

92
91
59
80
60
79
59

87
69

Taxerings-
véarde

42 497
10 742
44200
39 000
39 570
39 000
81000
5809
99 000
132 051
348 344
310 048
212744
266 858
196 785
178 309
56 796

37 378
44 600
25 400
26 400

8 441

26 200

26 221

41428

142 000
190 455
44 400
135 400
136 379
7893727

46 200
45 049
29 600
39 600
32 400
42 000
32 061

46 231
36 600

Stads-

omrade
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost
Nordost

Nordost
Nordost
Nordost

Primaromrade

602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
602 Rannebergen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
606 Hammarkullen
303 Sodra Kortedala
303 Sodra Kortedala
303 Sédra Kortedala
303 Sédra Kortedala
303 Sédra Kortedala
303 Sodra Kortedala

303 Sédra Kortedala
303 Sédra Kortedala
303 Sadra Kortedala

Fastighets-
beteckning

Angered 82:23
Angered 82:24
Angered 82:25
Angered 82:26
Angered 82:27
Angered 82:28
Angered 82:29
Angered 82:3
Angered 82:4
Angered 82:5
Angered 82:6
Angered 82:7
Angered 82:8
Angered 82:9
Hjéllbo 31:8
Hjallbo 35:10
Hjallbo 35:2
Hjallbo 35:3
Hjallbo 35:4
Hjallbo 35:5
Hjallbo 35:6
Hjallbo 35:7
Hjallbo 35:8
Hjallbo 35:9
Hjallbo 37:10
Hjallbo 37:11
Hjallbo 37:12
Hjallbo 37:13
Hjallbo 37:31
Hjéllbo 37:32
Hjéllbo 37:33
Hjallbo 37:40
Hjallbo 37:6
Hjallbo 37:7
Hjallbo 37:8
Hjallbo 37:9
Hjallbo 41:2
Hjallbo 41:3
Hjillbo 41:4
Hjéllbo 41:5
Hjallbo 41:6
Hjallbo 41:7
Hjallbo 41:8
Hjallbo 41:9
Kortedala 10:1
Kortedala 11:1
Kortedala 12:1
Kortedala 12:4
Kortedala 13:1
Kortedala 13:2

Kortedala 134:7
Kortedala 14:2

Kortedala
140:2

Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Beséksadress
Fjallsippan 4-6

Fjéllsippan 1-3

Fjéllsyran 4-6

Fjallsyran 1-3
Fjallveronikan 4-7
Fjallveronikan 1-3
Fjéllveronikan 9
Fjallbinkan 8-10
Fjallbinkan 5-7

Fiallbinkan 2-4
Fjallglimmen 1-3
Fjallglimmen 4-7
Fjéllgronan 4-6
Fjéllgronan 7-10

Gropens Gard 2-35
Bredfjillsgatan 62-66
Bredfjillsgatan 2-6
Bredfjillsgatan 8-12
Bredfjillsgatan 14-18
Bredfjillsgatan 20-24
Bredfjallsgatan 26-34
Bredfjallsgatan 36-46
Bredfjillsgatan 50-54
Bredfjillsgatan 56-60
Sandeslittsgatan 1
Hammarkulletorget 36-40
Hammarkulletorget 41-46
Hammarkulletorget 47-51
Hammarkulletorget 10
Hammarkulletorget 52-56
Hammarkulletorget 57-60
Hammarkulletorget 61-64
Hammarkulletorget 13-18
Hammarkulletorget 19-24
Hammarkulletorget 25-29
Hammarkulletorget 30-35
Sandeslatt 39-43
Sandeslatt 44-50
Sandeslitt 51-60
Sandeslatt 1-7

Sandeslatt 8-14
Sandeslitt 15-22
Sandeslatt 23-29
Sandeslatt 30-38
Kalendervigen 5-15
Kalendervigen 17-27
Kalendervagen 6-12
Tusendrsgatan 28-34
Kalendervagen 16-20

Tusenarsgatan 2-16, Veckogatan 2A-F, 4,
6A-E, 8A-C

Tusenarsgatan 1
Tusenarsgatan 18-26
Tiderdkningsgatan 6-34

Virde-
ar
1972
1972
1973
1973
1973
1973
1975
1975
1975
1975
1975
1975
1975
1976
1968
1969
1969
1979
1979
1974
1974
1969
1974
1974
1970
1970
1970
1970
1971
1970
1970
2002
1970
1970
1970
1970
1969
1969
1970
1970
1970
1970
1970
1970
1953
1966
1954
1979
2005
1974

2019
1979
1964

Bostads-
yta

4550
4563
4273
4281
5787
3 957

341
3751
4523
4 019
5965
4 485
5477
15 477
4 853
5768
6126
5 868
5782
8 409
10 128
5045
5093

5009
4904
4793

5452
4 630
225
5758
5954
4 505
5900
3393
4197
5465
3970
4 064
4580
4 455
4998
2131
2115
7 614
1231
5710
8 412

3306
1581
8 388

Lokal-
yta

120

20

23

12

257

92
41

72

374

437
29
124

Antal
bostader

68
69
68
69
87
59
56
63
75
64
96
68
82
204
79
92
85
85
83
124
142
70
69

68
71
69

93
80

83
82
61
84
50
60
78
58
57
64
65
75
36
36
140
21
105
149

64
27
109

Taxerings-
varde

36 600
36 663
34 000
34 000
47 224
32 000
376

27 919
30 042
36 600
32 000
47 894
35 400
44 600
N8 491
40 653
43 200
50 319
48 073
48 781
71357
77 922
38 600
38 800
1040
39 600
39 400
38 000
869

43 400
36 800
15 001
46 200
47 600
36 400
47 400
26 455
32 600
43 649
31800
32200
35635
35 400
39 600
24 078
24 398
86 600
14798
97 400
102 742

81828
18 098
92 575

63



Bostadsbolagets arsredovisning 2025 Bostadsbolagets arsredovisning 2025

Stads- Fastighets- Virde- Bostads- Lokal- Antal Taxerings- Stads- Fastighets- Virde- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
omrade Primaromrade beteckning Besoksadress ar yta yta bostider véarde omrade  Primiromrade beteckning Besdksadress ar yta yta bostider varde
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 15:2  Tusenarsgatan 7-15 1979 1794 52 26 20 553 Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 136:1 Sédra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 51000
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 16:3  Tusenarsgatan 17-27 1986 2227 123 36 27 012 Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 136:2 Sédra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 51 000
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 19:2  Hundraarsgatan 5-19 1993 2500 189 44 33 456 Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 136:3 Sédra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 51000
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 23:1  Hundraarsgatan 8-28 1992 3757 57 66 51405 Sydvast 513 Tofta Jarnbrott 136:4 Sédra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 51000
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 24:1  Halvsekelsgatan 7-21, Hundraérsgatan 1990 4372 87 65 56 289 Sydvast 513 Tofta Jarnbrott 136:8 Sédra Dragspelsgatan 28 1963 3427 39 50 51000
26, 6AE T e —— Jirnbrott 14:2  Reldgatan 119 1967 3300 95 60 59 596
Nordost 303 Soédra Kortedala  Kortedala 25:1  Halvsekelsgatan och Kvartsekelsgatan 1990 13 890 121 231 184 941 SyahEe: 518 Angls Jarnbrott Briljantgatan 37-50, 41B 1967 10 445 15 129 145 064
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 25:2  Halvsekelsgatan 2-10, Kvartsekelsgatan 1990 3365 193 54 44 059 164:14
SAE Sydvist 518 Angas Jarnbrott Briljantgatan 51-65 1967 6296 264 86 103258
Nordost 303 Soédra Kortedala  Kortedala 25:3  Kvartsekelsgatan 13 1987 - 1955 - 0 164:15
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 27:3  Gregorianska gatan 1-29 1969 4024 410 78 49 272 Sydvist 518 Angis Jarnbrott Topasgatan 13A 1967 - 179 - 1073
Nordost 303 Sédra Kortedala ~ Kortedala 28:1  Gregorianska gatan 31-61 1955 5167 - 96 59 504 = 164:19
Nordost 303 Sédra Kortedala Kortedala 29:2 Gregorianska gatan 6-28 1955 3838 - 72 44 817 sydvast © 318 Angds fzzr_‘;’g"“ Topasgatan 4 et - 8% - e
Nordost 303 Soédra Kortedala  Kortedala 30:1  Gregorianska gatan 63-75 1955 2163 13 42 25200 Sydvast 518 Angas Jarnbrott Briljantgatan 50B-C 2020 4861 i 1 119 200
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 31:2  Gregorianska gatan 77-113 1955 5878 - 14 69 161 164:25
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 31:3  Julianska gatan 10-18 1956 11269 1 165 126 000 Sydvist 518 Angas Jirnbrott 164:3 Topasgatan 53-57 1966 5558 8 75 76 016
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 31:4  Skottarsgatan 2-16 1955 2564 52 49 30 597 Sydvist 518 Angas Jarnbrott Topasgatan 5-12 1966 4 544 1666 63 73 545
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 5:1 Kalendertorget 1-4, Runstavsg 5, 5A, 1990 1542 603 18 22 321 164:4
Sekundg 2-6 Sydvist 518 Angas Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14-26 1967 6 650 26 94 92 046
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 6:1 Kalendervigen 1A-D, Ménadsgatan 8A-D 1953 2726 99 48 30 956 Sydvist 518 Angas Jarnbrott 164:6 Topasgatan 27-39 1966 6 368 56 90 88192
Nordost 303 Sédra Kortedala  Kortedala 8:1 Kalendervagen 29-45, Manadsgatan 1965 7077 242 120 82 496 Sydvist 518 Angas Jarnbrott 164:7 Topasgatan 40-47 1966 3430 18 49 48 033
) 19;31' 39A-D Sydvist 518 Angas Jarnbrott 164:8 Topasgatan 48-52 1965 4029 128 59 56137
Nordost 303 Sodra Kortedala  Kortedala 9:1  Manadsgatan 10-38 1953 4929 63 70 96505 Sydvist 515 Jarnbrott Jarnbrott 17:1  Bildradiogatan 13-27, Religatan 4-6, 4A 1988 3931 133 68 71508
Nordost 606 Hammarkullen EZ"j{S‘:f::‘sj'g' Parkeringsfast. distrikt 4 2003 - R0 ; 28 441 Sydvist 515 Jarnbrott Jirnbrott 18:1  Bildradiogatan 10-12 1952 2080 3 32 35 401
Summa 381045 24507 5941 3655806 Sydvast 515 Jarnbrott Jarnbrott 19:2  Antenngatan 7-9, 9A-C, Radiotorget 1 2021 5090 1347 86 167 657
Sydvast 515 Jarnbrott Jarnbrott 20:1  Antenngatan 10 1976 472 VAl 15 13 505
Sydvist 515 Jarnbrott Jarnbrott 3:1 Bildradiogatan 14-26 1973 3 496 227 57 62 984
Stadsomrade: Sydvist . .
" . . . L Sydvast 515 Jarnbrott Jarnbrott 4:2  Bildradiogatan 29-55 1990 4524 209 84 94 938
Sydvast 518 Angas Parkeringfastig- Parkeringsfast. distrikt 1 1988 - - - 24 490 . . .
het distrikt 1 Sydvist 515 Jarnbrott Jarnbrott 8:2  Modulatorsgatan 1-17 1990 3 629 92 62 73 823
Sydvist 523 Askim Hult 36:1 Askims Strandvig 2 2018 820 - 19 43000 Summa 183760 8029 2798 3243694
Sydvist 523 Askim Hult 37:1 Askims Strandvig 4-6 2018 1650 - 38 86000 Vel St | S D G i e P
Sydvist 523 Askim Hult 547:1 Hult Asens vig 11-23 2020 6 877 576 103 231510
Sydvist 515 Jarnbrott Jarnbrott 12:2  Kondensatorsgatan 3-29 1986 4 645 95 85 82 246
Sydvést 515 Jarnbrott Jarnbrott 13:1  Reldgatan 8-12, 12A 1987 1943 - 30 34 000
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott Norra Dragspelsgatan 16, 20 1984 5 571 596 88 111 903
133:10
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 133:2 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 61400
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 61400
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 133:4 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 61400
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 133:5 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 61431
Sydvast 513 Tofta Jarnbrott 133:6 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 61637
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 56 000
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 134:1 Norra Dragspelsgatan 9-31 1962 5454 - 83 78 000
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott Sédra Dragspelsgatan 39 1963 3774 - 55 55 817
134:10
Sydvast 513 Tofta Jarnbrott Sédra Dragspelsgatan 41 1964 3774 - 55 55 800
134:11
Sydvast 513 Tofta Jarnbrott Pianogatan 18-48 1963 6 974 51 109 100 158
134:14
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott Pianogatan 74-84 1968 3125 12 43 44 600
134:15
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott Sédra Dragspelsgatan 43 1964 417 39 60 61400
134:18
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott Pianogatan 50-72 1962 531 20 83 76 061
134:20
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1-7, Pianogatan 1962 5373 40 82 76 130
2-16
Sydvist 513 Tofta Jarnbrott 134:9 Sédra Dragspelsgatan 37 1963 417 1 60 61400
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Ars- och hallbarhets-
redovisning 2025

Forvaltnings AB Framtiden

Styrelsen och verkstillande
direktdren for Forvaltnings AB
Framtiden, 556012-6012, avger
hér ars- och hallbarhetsredovisning
i enlighet med arsredovisningslagen
for rikenskapsaret 2025.

Ars- och héllbarhets-
redovisningen godkéndes pa
styrelsemote den 4 februari 2026
i Forvaltnings AB Framtiden.

F6r mer information om
drsredovisningen, kontakta:

Lars Just, ekonomichef
Forvaltnings AB Framtiden

031-7737557
lars.just@framtiden.se

For mer information om
héllbarhetsrapporten, som
omfattar s. 16-47, kontakta:

Anna Staxing, kvalitetschef
Forvaltnings AB Framtiden

031-7737552
anna.staxang@framtiden.se

Produktion: Forvaltnings AB

Kungsladugard, Majorna Framtiden i samarbete med Rubrik AB.
Tryck: Attags I
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Vd har ordet —

FRAMTIDEN

—— Vd har ordet

Ett ar med fl

strategiska

VI 1 FRAMTIDEN vill géra Goteborg till en béttre, tryg-
gare och mer jimlik stad att leva och bo i. Nér vi gor
det béttre fér de ménniskor som bor hos oss - da blir
det bittre for hela staden och alla géteborgare. Nar vi
nu stanger 2025 dr det en stdrkt koncern, som star vil
rustad infér kommande ar.

I slutet av 2025 kom polisen med en ny lista dver
Sveriges utsatta omraden. I Goteborg var det inget
omrade som flyttade sig, varken uppat eller nedét.
Det innebdr att den férdndring som skett sedan 2020,
dér antalet géteborgare som bor i ett sirskilt utsatt
omrade mer dn halverats, dr stabil. Det visar att vara
insatser bidrar till att foréndra staden i en positiv
riktning.

Samtidigt fick vi resultaten fran var egen hyresgést-
undersdkning. Den visar for andra dret i rad att de
boende i vara utvecklingsomréden &r tryggare dn var
genomsnittliga hyresgist. Dessutom fortsitter trygg-
heten att 6ka och @ven upplevelsen av hur attraktivt
det egna omrédet dr tar tydliga steg framat. Det visar
att fordndringen i vadra omrdden pagar och ror sig
i ratt riktning, &ven om det utifran polisens beddm-
ning finns fortsatt stora utmaningar.

UNDER ARET HAR Framtiden antagit en uppdaterad
version av var Strategi for utvecklingsomrdden, vilken
sdtter fokus pa det vi bedomer behover tillféras under
kommande femérsperiod. Vi behdver arbeta mer med
platsutveckling med utgdngspunkt i de lokala torgen.
Den andra delen fokuserar pa att vi kan gora mycket
som fastighetsdgare och hyresvird, och 4nnu mer om
vi ger de boende méjlighet att ta ett storre ansvar for
sitt omrade. Ndr hyresgéster engagerar och mobilise-
rar sig for att stédrka sitt omrade dkar tryggheten och
grannskapet stérks.

Att kommunfullméktige i sin budget for 2026 tyd-
ligt lyft att 6vriga forvaltningar och bolag i staden
ska understodja Framtiden i arbetet med att vi inte
ska ha négra sdrskilt utsatta omradden bedéms ha stor
betydelse. Med ett tydligt fokus och bred samverkan

FRAMTIDEN
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era
eslut

kommer vara insatser att f4 andra forutsittningar
och genomslag.

Detta forstirks ytterligare med det fjarde handslag,
for utveckling av Hammarkullen, som vi underteckna-
de i slutet av december tillsammans med bland andra
Skanska Sverige och Astra Zeneca.

Nyproduktionen under dret var nagot hogre dn
forra dret och totalt fardigstélldes 560 bostdder un-
der aret. Vid arsskiftet fanns det drygt 880 bostéder
i produktion och dédrutdver knappt 4 ooo bostidder
inom pagdende detaljplanearbete. Det dr fortsatt trogt
pa bostadsrittsmarknaden och andelen nya bostads-
rétter dr fortsatt lag.

Att arbeta med sa stora och utmanande fragor som
vi gor inom Framtidenkoncernen &r inte méjligt
utan motiverade och dedikerade medarbetare. Att vi
fortsatt har ndjda medarbetare som kdnner sig trygga
pd jobbet dr en stor tillgdng och en av de viktigaste
uppgifterna for oss som arbetsgivare. Jag vill verklig-
en understryka den betydelse koncernens medarbet-
are har for bade var och hela stadens utveckling.

2025 VAR ETT 4r dd bade véra fastighetsvdrden och
driftséverskottet utvecklades positivt. Vart fastig-
hetsvirde 6kade med 7,5 miljarder kronor. Det fak-
tum att vi verkar i en kapitalintensiv bransch och
i ett fortsatt osdkert makroekonomiskt ldge gor att
vi fortsdtter agera forsiktigt och prioriterar en stark
finansiell stidllning. Med en soliditet pa 63 procent
och beldningsgrad om 20 procent &r vi fortsatt finan-
siellt starka vilket ger oss stor handlingsfrihet. Och
mojlighet att fortsatt investera savil i nyproduktion,
underhall av fastigheter, omradesutveckling som
sociala insatser.

Nu fortsétter vi gora allt vi kan for att bygga ett
Goteborg ddr alla har en plats. Och dér alla vill ta
plats. ®

TERJE JOHANSSON,
VD
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Aret i korthet

ANTAL
LAGENHETER

76 555

lagenheter

(2024: 76 090 ligenheter)

NYPRODUKTION,
INKL. KONVERTERINGAR

560

bostader

(2024: 343 bostédder)

SERVICE-
INDEX

30,2

(2024: 80,1)

FASTIGHETS-
VARDE

136 228

mnkr

(2024:128 758 mnkr)

TOTAL
ENERGIMANGD

143,2

kWh/kvm

(2024:148,7 kWh/kvm)

BOENDE-
INFLYTANDE

/255

(2024:72,6)

ANTAL SARSKILT
UTSATTA OMRADEN

(2024: 4)

Aret i korthet

Vastra Skansgatan, Haga

% TRYGGHET
30,2

(2024:79,1)

> ATTRAKTIVITET

35,0

(2024:84,1)

ANTAL PRAKTIK-
OCH FERIEPLATSER

1375

stycken

(2024:1 158 stycken)

Viktiga

Aret i korthet

N I BACKSPEGELN

handelser
under 2025

m Vi firdigstéllde 560 bostdder
for inflyttning.

® Vi har uppdaterat var strategi
for utvecklingsomraden med
sdrskilt fokus pa torg- och
platsutveckling samt boende-
mobilisering.

® Vi har beslutat om en ny
underhallsstrategi.

m I 3arets hyresgidstenkit 6kar
den upplevda tryggheten for
femte aret i rad.

® Vi har undertecknat ett nytt
handslag med néringslivet for
utveckling i Hammarkullen.

m Bostadsbolagets vd slutade
i juni. Familjebostédders vd
gick in som tillférordnad vd.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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Har ar
-ramtiden

Var fjirde goteborgare bor hos 0ss.
Framtidenkoncernen dger och for-
valtar 76 555 ligenheter 6ver hela
Goteborg och har 1339 anstillda.
Det gor oss till Sveriges storsta all-
mannytta. Var dgare ar Goteborgs
Stad genom Goteborgs Stadshus AB.
Koncernen bestar av moderbolaget
Forvaltnings AB Framtiden och vara
dotterbolag. Vi har en stark finansiell
stillning, lag belaningsgrad och en
soliditet pa 63 procent (63).

10
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Koncernen
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N KONCERNEN

Koncernens
bolag

Moderbolaget Forvaltnings AB
Framtiden styr och leder koncernen
utifrdn dgarens mal och inriktning.
Atta dotterbolag skéter forvaltning,
produktion och service. Fyra av
dem dr bostadsbolag som dger och
forvaltar koncernens hyresritter.
Utdver de atta ingdr Bygga Hem

i Goteborg AB, som forvirvar, dger
och forvaltar byggritter.

®m Bostads AB Poseidon
(Poseidon) har cirka 28 876
ligenheter.

m Goteborgs Stads Bostads AB
(Bostadsbolaget) har cirka
24 864 ldgenheter.

® Familjebostédder i Goteborg
AB (Familjebostider) har cirka
20 002 ldgenheter.

m  Gardstensbostidder AB
(Gardstensbostidder) har cirka
2 813 ldgenheter.

m Forvaltnings AB Goteborgs-
Lokaler (G6teborgsLokaler)
dger och forvaltar kommersiella
lokaler for butik, kontor och
offentlig verksamhet. En stor del
av lokalerna &r koncentrerade
kring bolagets 21 lokala torg och
handelsplatser.

® Framtiden Byggutveckling AB
(Framtiden Byggutveckling)
ansvarar fOr att anskaffa mark,
utveckla projekt for samtliga nya
bostédder i koncernen och for att
bygga koncernens hyresritter.

m Goteborgs Egnahems AB
(Egnahemsbolaget) bygger sma-
hus och bostadsritter med fokus
pé omraden som domineras av
hyresritter.

m Storningsjouren i Géteborg AB
(Stoérningsjouren) arbetar for
en trygg och god boendemiljo
for koncernens alla hyresgéster.
Hir ingdr forebyggande atgérder,
fastighetsjour, utryckningar vid
behov samt arbete mot oriktiga
hyresférhallanden.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Vastra Frolunda




En bostads
som gor skillnad
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Tidiga skeden

Tidiga skeden &r en del av Framtiden
Byggutvecklings verksamhet. De gor
omradesanalyser, langsiktiga planer
och strategier for koncernens hyres-,

Nyproduktion

Moderbolaget Férvaltnings AB Fram-
tiden ansvarar for och beslutar om
koncernens nyproduktion. Framtiden
Byggutveckling nyproducerar hyres-
ratter i koncernen och Egnahems-

Forvaltning

Den dagliga och langsiktiga skotseln
av vara fastigheter sker i férvaltning-
en. Varje dag har medarbetare fran
bostadsforvaltande bolag, Goteborgs-
Lokaler och Stérningsjouren kontakt
med hyresgaster. De hanterar uthyr-

Vara viktigaste intressenter

Hyresgasterna ar vara viktigaste intres-
senter. Bade befintliga, de som redan
bor i vara hus eller hyr vara lokaler,
och de potentiella, som kan komma att
flytta in. Darfor involverar vi hyresgéster
i flera delar av vardekedjan. Det ar
vara hyresgaster som kan beratta for
0ss om vi bygger, forvaltar och priori-
terar ratt. Eftersom hyresintakterna ar

concern

bostads- och dganderatter. Tidiga
skeden anskaffar mark och utvecklar
projekt for bade Framtiden Bygg-
utveckling och Egnahemsbolaget.

bolaget nyproducerar smahus och
bostadsrétter. De bostadsférvaltande
bolagen och Egnahemsbolaget skoter
marknadsforing, uthyrning och férsalj-
ning av de nybyggda bostaderna.

ningsfragor, in- och avflyttningar,
dialog och boinflytande. Genom
att renovera, underhalla och skota
om hus, gardar, torg och lokaler vill
vi skapa goda miljéer med nojda
hyresgéster.

var viktigaste intaktskalla ar hyresgast-
erna ocksa en forutsattning for att saker-
stalla en langsiktigt hallbar ekonomi.
Om vi har deras fortroende okar forut-
sattningarna for oss att fullgora vara
uppdrag och lyckas med de forflytt-
ningar som agaren forvantar sig av oss.
Inte minst nar det galler arbetet med
att 6ka tryggheten i vara omraden.
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Var virdekedja
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Forsiktig
aterhamtning

Vi befinner oss i en fas av gradvis
aterhdmtning fran och med hosten
2025. Tillvixten Okar, rintorna
stabiliseras och sysselsditiningen
forbdttras. Samtidigt kvarstar flera
strukturella utmaningar: svag
nyproduktion, hoga byggkostnader
och fortsatt obalans mellan utbud
och efterfragan pa bostdder.

14

Omvirld och marknad

FRAMTIDEN

—— Omvirld och marknad

EFTER FLERA AR av kraftiga svingningar i virlds-
ekonomin priglades 2025 av ett mer balanserat
men fortsatt svagt tillvixtldge. Vdarldens BNP-
tillvéxt var fortsatt ddmpad men reviderades
upp nagot i slutet av aret, oroande dr dock att
Europa, och inte minst euroomradet, tyngs av
svag industriproduktion och forsiktig konsum-
tion. Samtidigt kvarstar osidkerheten kring geo-
politik och amerikansk handelspolitik, vilket gor
att den globala aterhdmtningen vintas ske grad-
vis. Sveriges ekonomi har utvecklats svagt de
senaste dren men stabiliserades ndgot under
aret. Riksbanken genomforde forsiktiga sdnk-
ningar av styrrdntan och Sverige verkar nu be-
finna sig i ett inledande aterhdmtningsskede.
Det fortsatt spinda omvérldsldget gor att fra-
gor kring sdkerhet, beredskap och civilt férsvar
oOkar i aktualitet. Fragorna tar allt storre plats
i det kommunala uppdraget och bostadsbolagen
har en viktig roll. Omfattningen och det hoga
tempot gor att arbetet kan forvéntas bli kost-
nadsdrivande.

BEFOLKNINGEN | GOTEBORGSREGIONEN fortsétter
att vdxa, men tillvixttakten dr ldgre dn under
det senaste decenniet och takten forvéntas be-
sta de kommande aren. Det far konsekvenser for
behovet av bland annat férskolor, skolor och bo-
stdder. Efter den kraftiga nedgdngen 2022-2023
ligger byggandet av bade flerbostads- och sma-
hus i Goteborg kvar pa laga nivaer. Byggstart-
erna bedoms inte aterhdmta sig forrén rénte-
laget stabiliseras och efterfragan stérks. Bygg-
kostnaderna forvintas fortsitta att 6ka svagt,
cirka en procent per dr i reala termer, trots min-
skat byggande. Byggherrekostnaderna har dam-
pats nagot efter den mycket kraftiga 6kningen
under frimst 2023, men material- och 16nekost-
nader stiger fortsatt om 4n i betydligt ldgre takt.
Bostadsrattspriserna i Géteborg visar en liten
nedgdng. Forsédljningen av nyproducerade bosta-
der dr fortsatt svag och utbudet av nyproducera-
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de bostadsritter ckade ndgot under 2025,
men forblir lagt i ett historiskt perspektiv.

Kotiderna pa Boplats Vist dr fortsatt langa,
sdrskilt i centrala ldgen. For mindre bostédder
i nyproduktionen har dock kétiderna fallit de
senaste aren till cirka tre till fyra ar. Avkast-
ningskraven pa bostadsfastigheter har slutat
stiga, en signal om stabilisering pa investerings-
marknaden.

Under dret fattade Riksdagen beslut om att
for presumtionshyror ska hyran som huvudregel
kunna justeras 16pande med ett belopp mot-
svarande den allménna hyresutvecklingen pa
orten, om det inte finns sérskilda skil for ndgot
annat. Dessutom ska hyran kunna @ndras vid
individuellt tillval fran hyresgédsten. De nya
reglerna f&r presumtionshyror trider i kraft
den 1 januari 2026.

UNDER ARET INFORDES ett helt nytt system for
Boverkets byggregler. Syftet var att moderni-
sera regelverket, gora det enklare att férsté och
ge storre utrymme for innovation. I stillet for
detaljerade foreskrifter om hur byggandet ska
utforas, fokuserar de nya reglerna pa vilka funk-
tioner byggnaden ska uppfylla - till exempel nédr
det giller sikerhet, energi, tillgdnglighet och
inomhusmiljo. Det innebdr att byggherrar far
storre frihet att vilja tekniska 16sningar, mate-
rial och metoder, sa ldnge de kan visa att bygg-
naden uppfyller funktionskraven.

Fordndringen innebdr i praktiken ett mer
flexibelt men ocksd mer ansvarskriavande sys-
tem, dir fokus ligger pa resultatet snarare dn
pa exakta byggsitt.
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Sa strukturerar 2

vi hallbarhets-
rapporten

EU skjuter upp CSRD-kraven
till 2027. Vi fortsatter utveckla
hallbarhetsarbetet och foljer
nuvarande rapporterings-
regler tills nya lagkrav trader

i kraft.

UNDER 2025 BESLUTADE EU att senare-
lagga inférandet av héllbarhetsdirek-
tivet CSRD (Corporate Sustainability
Reporting Directive) for vissa foretag.
Syftet med uppskjutandet dr att ge
foretag mer tid att forbereda sig och att
mojliggora forenklingar i regelverket.
For Framtidenkoncernen, som skulle
ha omfattats av regelverket fran och
med rikenskapsaret 2025, betyder det
att rapportering enligt CSRD skjuts
upp till rakenskapsaret 2027.

I SLUTET AV november antog Sveriges
riksdag uppskjutningen av kraven foér
hallbarhetsrapportering. Lagdndring-
arna kommer att inforas i drsredovis-
ningslagen och borjar gélla den 31 dec-
ember 2025. Fér Framtiden innebir
beslutet att vi fortsétter f6lja tidigare
regler for hallbarhetsrapportering
enligt drsredovisningslagen 2016 for
rikenskapsaret 2025 och fram till dess
att CSRD trider i kraft for 2027.

FOr aren 2.025 och 2026 kommer
vi att ta fram en koncerngemensam
hallbarhetsrapport pa samma sétt som
vi gjort de senaste aren. Hallbarhets-
rapporten omfattar samtliga bolag
i koncernen och utgors av sidorna
16-47 i ars- och héllbarhetsrapporten.

Av dotterbolagen omfattas tre
bolag av lagkravet pa att héllbarhets-
rapportera enligt drsredovisnings-
lagen; Poseidon, Bostadsbolaget
och Familjebostéder.

Vart hallbarhetsarbete

Inom Framtidenkoncernen ska vi gemensamt ta ett stort
ansvar for, och aktivt medverka till, att skapa hallbara och
trygga miljoer dar manniskor trivs och vill leva. Detta ar
ledstjarnan i vart hallbarhetsarbete.

VART ARBETE SKA bidra till att
GOteborgs Stad uppnar sin vision
Hdllbar stad — 6ppen for vérlden, och
stodja stadens strategiska utveck-
lingsarbete. De styrande dokument
som kommunfullmaktige faststaller
géller ocksa for oss. Utover det styrs
var verksamhet framst av Allbolagen
—lagen om allmdnnyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, aktiebolagslagen,
kommunallagen, dgardirektiv, bolags-
ordning, Goteborgs Stads riktlinjer
for dgarstyrning samt anvisningar
fran kommunstyrelsen, sdsom struk-
tur och tidplan for uppféljnings-
processen.

1 HALLBARHET GENOM-

@ SYRAR AFFARSPLANEN
Styrelsen fattar arligen beslut om en
genomférandeplan fér kommunfull-
maktiges budget, vilket sker innan
affarsplanen beslutas. Framtiden
har en koncerngemensam affarsplan
med mal, strategier och matetal.
Genom att samla oss runt gemen-
samma mal kan vi uppna mer. Varje
dotterbolag utgar fran den koncern-
gemensamma affarsplanen nar de
tar fram sina verksamhetsplaner och
konkretiserar vad de ska gora for att
bidra till koncernens mal. Affarspla-
nen bestar av sex malomraden.

Vara mdlomraden:

m Nyproduktion

m  Underhall och renovering
m  Utvecklingsomraden

17

Miljo och klimat
Forvaltning och hyresgaster
m Ekonomi

Vart hallbarhetsarbete &r integrerat
i var affarsplan. Antingen som ett
eget malomrade eller som ingdende
delar i ett eller flera malomraden.
Affarsplanen ar i huvudsak forand-
ringsinriktad och innehaller det vi
ser behdver utvecklas och forandras
inom koncernen. Vi ar en finansiellt
stabil koncern med férmaga att
genomféra och astadkomma en
forflyttning inom affarsplanens alla
malomraden. Men for att na malen

i affarsplanen behover vi prioritera
insatser dar vi uppnar bade affars-
nytta, boendenytta och samhalls-
nytta samt de tre hallbarhetspers-
pektiven. Det kraver en tydligare
overgripande strategisk prioritering
av atgarder och en storre samord-
ning emellan malomradena. Samtliga
atgarder i affarsplanen maste rym-
mas inom begreppet affarsmassiga
principer som regleras i ovan namn-
da Allbolagen — lagen om allman-
nyttiga kommunala bostadsaktie-
bolag. Det kan exempelvis innebdra
att kostnadsokningar behdver motas
av intaktsokningar for att na lonsam-
het eller att vissa atgarder inte kan
genomforas.

2 SA RISK-
e HANTERAR VI

| samband med beslut om budget

och affarsplan gor bolaget en risk-
analys for nastkommande ar. De
mest vasentliga riskerna samman-
stalls i en samlad riskbild, med ut-
gangspunkt i framst bolagets mal,
uppdrag, uppféljningar och omvarlds-
analyser. Darefter varderar och prio-
riterar vi riskerna utifran ett koncern-
perspektiv. Vi planerar och atgardar
dar vi bedémer att risknivan behover
sankas. For de omraden och pro-
cesser som vi bedomer behover
granskas utifran om befintliga atgar-
der fungerar som avsett, tar vi fram
en intern kontrollplan. Arbetsgangen
foljer Goteborgs Stads riktlinjer for
styrning, uppféljning och kontroll.

GEMENSAMMA MATETAL
@ OCH UPPFOLINING

Vi foljer upp vara mal
genom ett antal matetal som ar
gemensamma for koncernen och
ibland for hela staden. Inom kon-
cernen foljer vi upp mal, strategier
och matetal i affarsplanen genom
regelbundna skriftliga uppfoljnings-
rapporter, pa koncernledningen
och i dgardialoger. Varje ar foljer
vi upp koncernens samlade riskbild
och interna kontrollplan, utifran
den tidplan som bolaget beslutar
om. Bolaget foljer upp resultat och
noteringar fran externa revisioner
och beaktar dem i intern kontroll-
plan och uppféljning. Medarbetar-
och hyresgastenkater ar ytterligare
redskap i var uppféljning. m

M Saffransgatan, Gardsten
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Vara vasentliga
hallbarhetsfragor

Vi ska bidra till ett langsiktigt hallbart
samhidlle och bedriva ett aktivt hallbarhets-
arbete, som ska vara integrerat, pro-
aktivt och syfta till att uppna malen

i Agenda 2030. En hallbar utveckling
ar en utveckling som tillfredsstaller
dagens behov utan att aventyra kom-
mande generationers mojligheter att
tillfredsstélla sina behov. Vara bolag
ska ha ett langsiktigt hallbart forhall-
ningssitt och lata ett helhetstdnkande,
som beaktar savil sociala, ekologiska
och ekonomiska aspekter vara vagled-
ande i fullgbrandet av vara uppdrag.
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Vara vésentliga hallbarhetsfragor
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N HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Mal: Vi ska pa ett affars-
massigt satt halla en hog
och jamn takt i bostads-
produktionen over tid och
bidra till omradesutveckling
och minskad bostadsbrist

i hela staden.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens riktlinje
for projekt och investeringar.
Framtidenkoncernens strategi
for ldgre produktionskostnader.
Framtidenkoncernens strategi
for investeringar i nyproduktion
2020-2030.
Framtidenkoncernens strategi for
utvecklingsomraden 2020-2030
- inriktning 2025-2030 (2.0).
Framtidenkoncernens plan for
solenergi 2023-2030.
Framtidenkoncernens strategi for
minskad klimatpéverkan i bygg-
projekt 2025-2030.

Risk

Risk for att volymen startplaner,
startade planer och markanvisningar
inte ligger pa den nivd som krévs for
att koncernen ska kunna leverera pa
dgarens mal och uppdrag 6ver tid.
Risk for fortsatt lag efterfragan pa
bostadsritter och dganderitter.

Risk for att en hog volym nyproduk-
tion, fortsatt svag konjunktur, hyres-
gdsternas betalningsformaga, avstan-
nad befolkningsdkning och fordndrad
efterfragan Skar antalet omflyttningar,
vakanser och hyresbortfall.

Risk for att fordndringar i demografi

och en avstannad befolkningsékning
i Goteborg med firre fodda, fler dldre
och en ldgre migration, paverkar efter-
fragan pa bostdder.

Hantering av risk

m Implementerade strategier for
investeringar i nyproduktion.

m Fortsatt arbete med forvirv av
byggritter.

m Princip om att upphandling av ny-
produktionsprojekt vanligtvis sker
fore investeringsbeslut for att min-
ska osdkerheten vid beslutstillfillet.

m  Kontinuerliga uppfoljnings- och risk-
méten med Egnahemsbolaget.

m Uppfdljning av befolkningsutveck-
ling nationellt/lokalt ingar som en
del av arbetet med omvérldsanalyser.

m Lopande uppfoljning av uthyrning av
nyproduktion och vakanser.

®m Marknadsanalyser infér nyproduk-
tionsprojekt.

m Synkroniserad uthyrning av nypro-
duktion i koncernen.

m  Ett attraktivt kunderbjudande och
n&jda hyresgdster motverkar risken for
vakanser och sékrar stabila intékter.

m Koncernens ambition att inom
ramen for en stabil ekonomi kunna
halla relativt 1aga hyror.

N HALLBARHETSFRAGA 2

Underhall
& renovering

l

Mal: Vi ska underhalla och
renovera affarsmassigt sa
att vara hyresgaster har ett
bra boende, vara omraden
utvecklas ekologiskt och
socialt hallbart.

FRAMTIDEN 19

Styrande dokument

Framtidenkoncernens strategi for
underhall av fastigheter 2025-2035.
Framtidenkoncernens riktlinje for
projekt och investeringar.
Framtidenkoncernens plan for
energieffektivisering 2024-2030.
Framtidenkoncernens plan for
solenergi 2023-2030.
Framtidenkoncernens strategi for
minskad klimatpaverkan i bygg-
projekt 2025-2030.

Risk

Risk for stora prishjningar pa
taxebundna kostnader som virme,
vatten, el och avfall som leder till
hdéga driftskostnader vilket paverkar
koncernens mojligheter att kunna
underhalla och renovera befintligt
bestdnd.

Hantering av risk

m Ny koncerngemensam underhalls-
strategi fran 2025 med malet att
underhalla véra fastigheter affdrs-
maissigt med en ekonomi i balans
sd att fastighetsvirdet dkar over tid,
hyresgisterna har ett bra boende och
att vara omraden utvecklas ur samt-
liga héllbarhetsdimensioner.

®m Koncerngemensamt fastighets-
utvecklingsrad med uppdrag att
driva, utveckla och samordna fragor
inom underhdll, renovering och in-
vesteringar i det befintliga bestandet.

®m Koncerngemensam plan for energi-
effektivisering med &vergripande
mal att koncernen ska kombinera
I6nsam energieffektivisering med
minskad klimatpaverkan.

m Finansiell strategi samt arliga kassa-
flédeskrav till dotterbolag som sétter
ramarna f6r mdjlig niva pa underhall
och renovering.
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Vara vésentliga hallbarhetsfragor ———

N HALLBARHETSFRAGA 3

Utvecklings-
omraden

Mal: Vi ska leda stadens
arbete med att ingen del av
staden ska finnas med pa
polisens lista 6ver sarskilt
utsatta omraden 2030 och
inga omraden som utsatta
ar 2035.

Styrande dokument

®m Framtidenkoncernens strategi for

utvecklingsomraden 2020-2030

- inriktning 2025-2030 (2.0).

m Framtidenkoncernens strategi for

torg i utvecklingsomraden.

Risk

m Risk for att genomférandet av de

insatser som koncernen har radighet
Over begrinsas av bristande skol-
resultat, framdrift i stadsutvecklings-
fragor, bestdende socioekonomiska
utmaningar, tystnadskultur och
sdmre ekonomiska forutsittningar.
Risk for att vi inte kan uppritthalla
en trygg och siker boendemiljo pa
grund av kriminell pdverkan och
nérvaro i vara bostadsomraden.

Hantering av risk

m  Struktur for styrning och genom-
férande av strategin.

m Process for tillampning av noll-
tolerans mot kriminell verksamhet.

m Kvalitetssdkrad process for uthyr-
ning av lokaler.

m Systemstdd for incidentrapportering
och uppfdljning samt 16pande upp-
f6ljning av medarbetarnas upplevelse
av sidkerhet och trygghet.

®m Kompetensplattform - Allt vi kan

- for 6kad forstdelse och engagemang
hos medarbetare.

m Utvecklingsinsatser av trygghets-
gruppernas arbetssatt.

m Uppdaterad strategi for utvecklings-
omraden for aren 2025-2030 (2.0)
med nya insatser.

m Ny koncerngemensam strategi for
torg i utvecklingsomraden, med prio-
riteringar och utvecklingsinriktning.

N HALLBARHETSFRAGA 4

Miljo & klimat

Mal: Vi ska vara ledande i att
utveckla och implementera
arbetssatt och teknik som pa
ett affarsmassigt satt bidrar
till minimerad klimat- och
miljopaverkan och starker
omradesutvecklingen.

Styrande dokument

Framtidenkoncernens strategi for
underhall av fastigheter 2025-2035.
Framtidenkoncernens strategi
for investeringar i nyproduktion
2020-2030.
Framtidenkoncernens plan for
solenergi 2023-2030.
Framtidenkoncernens plan for
energieffektivisering 2024-2030.
Framtidenkoncernens strategi
for minskad klimatpaverkan

i byggprojekt 2025-2030.
Goteborgs Stads milj6- och
klimatprogram.

Goteborgs Stads program

for miljéanpassat byggande.

Risk

Risk for att extremvider till f6ljd

av klimatforéindringar leder till fler
6versvimningar och ldngre perioder
med Overtemperaturer och torka
som kan medfora skada pa koncer-
nens fastigheter och 16s egendom
samt innebdra oldgenheter och lid-
ande for hyresgéster.

Risk for att koncernen inte i tillréck-
ligt hog takt kan stélla om ny- och
ombyggnationen for att minska
klimatpaverkan for att na Goteborgs

Stads mdl om en halverad klimat-
paverkan for byggnation ar 2025
och en minskning med 90 procent
till &r 2030.

m Risk for att maluppfyllelse inte
nds for energieffektivisering, samt
suboptimering avseende klimat-
och systemnytta.

Hantering av risk

m Projekteringsanvisning fér nypro-
duktion uppdaterad avseende klimat-
anpassning.

®m Genomfdrda och pagaende pilot-
projekt med omstéllning och édter-
bruk i fokus.

m Utreder forutséittningar for central-
lager for aterbruk och stimulerar
marknaden for mer effektiva, stor-
skaliga och professionella aterbruks-
16sningar.

®m Koncerngemensam strategi for mins-
kad klimatpaverkan i byggprojekt.

m Koncerngemensam arbetsgrupp sam-
ordnar metodik och stédmaterial
for koncernens arbete med klimat-
anpassning.

® Plantering av trid for att binda och
fordréja vatten vid kraftiga regn och
Oversvimningar samt bidra till skugga.
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N HALLBARHETSFRAGA 5

Forvaltning
& hyresgaster

Mal: Vi ska ha en effektiv
forvaltning som genom
standiga forbattringar och
affarsutveckling starker
vara omraden och bidrar
till n6jda hyresgaster.

Styrande dokument

m Framtidenkoncernens policy och
regler for uthyrning av bostéder.

m Framtidenkoncernens policy och

riktlinjer f6r uthyrning av lokaler.

FRAMTIDEN
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Risk

m Risk for att vi inte kan erbjuda bo-
stdder med den standard, upplevda
trygghet, service och hyresniva som
hyresgésterna efterfragar.

m Risk for att fordndringar i demografi
och en avstannad befolknings6kning
i Goteborg med férre fodda, fler dldre
och en ldgre migration paverkar efter-
fragan pa bostéder.

m Risk for att obehdriga intrdng i IT-
miljon, bedrégeriférsok och nitfiske
kan leda till allvarliga verksamhets-
brister, ekonomiska konsekvenser
samt spridning och atkomst till
kinslig information.

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Hantering av risk
m Ny koncerngemensam strategi for

underhall av fastigheter ger méjlig-
het att paverka boendekostnaden.
Kontinuerligt forbéttringsarbete
utifran bland annat resultat i hyres-
gastundersokning och dialog med
hyresgéster, i olika kanaler, som
fangar behov och synpunkter.
Storningsjour i egen regi.
Kontinuerligt IT-sdkerhetsarbete
som omfattar bade forberedande
atgdrder for att forebygga incidenter,
kontrollerande atgdrder for att upp-
tdcka incidenter och planerande at-
girder fOr att ha formaga att hantera
incidenter som uppstar.
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N HALLBARHETSFRAGA 6

Ekonomi

Mal: Vi ska sakerstalla en
stabil ekonomisk utveckling
for att skapa ett ekonomiskt
utrymme som moijliggor ett
langsiktigt agerande.

N HALLBARHETSFRAGA 7

Attraktiv
arbetsgivare

-

Mal: Vi ska vara en attraktiv
arbetsgivare och ha med-
arbetare som trivs, drivs
och utvecklas i sina roller.

Styrande dokument

®m Framtidenkoncernens finansiella
strategi.

m  Goteborgs Stads riktlinje for finans-
verksamheten.

m  Goteborgs Stads riktlinjer for
styrning, uppfoljning och kontroll.

m  Goteborgs Stads riktlinjer for
representation, gavor, mutor,
jav och bisyssla.

Risk

m Risk for fortsatt hoga rédntekostnader
som f6ljd av nivan pa aktuella mark-
nadsrintor och 6kad ldnevolym.

m Risk for att geopolitiska, ekonomiska
och externa héndelser kan paverka
koncernens verksamhet och marknad.

m Risk for att koncernens hyresintékter

- savil hyresnivaer i den arliga hoj-
ningen som vid nyproduktion och
ombyggnadsprojekt - inte nar till-
rdckliga nivaer for att finansiera
koncernens strategiska inriktning.

m Risk for att 6kad geopolitisk oro och
fordndringar pd marknaden leder till
hogre avkastningskrav och sdnkta
marknadsvérden.

m Risk for att anstidllda agerar for
egen vinning i stéllet fér med kon-
cernens bista i fokus samt for att
organiserad brottslighet/frimmande

Styrande dokument

m Goteborgs Stads policy och riktlinje
for arbetsmiljo, medarbetarskap
och chefskap.

m  Goteborgs Stads plan for kompetens-
forsorjning 2024-2026.

m Goteborgs Stads riktlinje for person-
sikerhet.

Risk

m Risk for att vi inte kan upprétthalla
en trygg och sédker arbetsmiljo pa
grund av kriminell paverkan och
nérvaro i vara bostadsomraden.

Vara visentliga hallbarhetsfragor

makt utnyttjar koncernens bolag for
brott genom infiltration.

Hantering av risk

Mal for eget genererat kassaflode
stélls pa dotterbolagen.
Kontinuerligt arbete med omvarlds-
analyser.

Lopande uppfoljningar av strategin
for utvecklingsomraden och invest-
eringsportfoljen samt ldgesbilder
som fangar bland annat aktuella
prisnivaer, produktionsstérningar
och det aktuella sékerhetslidget
nationellt/lokalt.

Forhandlingar med hyresgist-
féreningen. Koncerngemensam
hyresintdktsstrategi for att optimera
hyresintékter och koncerngemensam
samverkan kring genomf6randet av
insatser i strategin.

Oannonserade platsbesok pa bygg-
arbetsplatser i bdde nyproduktion
och befintligt bestand for att stirka
uppfoljning av arbetsrittsliga villkor.
Stadens visselbldsarfunktion dit med-
arbetare anonymt kan anmiéla miss-
tankar om allvarliga oegentligheter.

Hantering av risk

Etablerad personsikerhetsprocess
med nolltolerans mot trakasserier,
hot och véld samt otillaten paverkan.
Systemstdd for incidentrapportering
och uppfdljning samt 16pande upp-
féljning av medarbetarnas upplevelse
av sdkerhet och trygghet.
Webbutbildning ”Sikerhet och
trygghet” gillande personsikerhets-
processen och kompetensplatt-
formen Allt vi kan.
Bakgrundskontroller vid
rekryteringar.
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Mandolingatan, Vastra Frélunda
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N HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Ett ar av

omstillning

Framtidenkoncernen &r fortsatt inne i en period

med lagre takt i bostadsbyggandet. Vi har anpassat
produktionen efter radande konjunkturlage, justerade
befolkningsprognoser och allokerar under nagra ar
om medel till underhall av vara fastigheter.

UNDER 2025 FARDIGSTALLDE Vi totalt 560 nya
bostdder. Framtiden Byggutveckling fardig-
stillde 433 hyresrdtter och Egnahemsbolaget
90 bostads- och dganderitter. Darutover tillkom
37 nyabostdder genom konverteringar av outnytt-
jade utrymmen som vindar och férrdd. Utdver
det pdgér produktion av drygt 880 bostéder.

Framtiden bedomer att det mal var dgare har
gett oss om att koncernen ska firdigstélla 2 300
bostidder per &r fran ar 2025 inte gr att uppna
i ndrtid. Nuvarande svaga konjunkturldge gor
det svért for marknaden att ta emot stora volym-
er hyresritter vilket bedoms péaverka forutsitt-
ningarna for nyproduktion under flera &r framat.
Till detta kommer justerade befolkningsprog-
noser for staden vilket skapar storre osdkerhet
om efterfrdgan pa sikt. Férutsittningarna gor
det mojligt for koncernen att under ett antal ar
framat i stéllet allokera om medel fran nypro-
duktion till underhdll av det befintliga bestén-
det, vilket omhéndertagits i den nya underhalls-
strategi som beslutats under 2025.

Den hogre nivan pd underhall av det befint-
liga bestandet i den nya strategin innebdr att
koncernen har en finansiell beredskap for ny-
produktion om cirka 650 hyresritter per dr. Om
det under de kommande dren kan byggas mer 4n
650 hyresritter per ar behdver nya finansiella
beslut fattas vilka kan férdndra balansen mellan
nyproduktion och underhall.

I SAMBAND MED att nya projekt planeras finns
hogt stillda krav kring miljopaverkan, gestalt-
ning och att vi ska na laga produktionskostnader
och laga hyresnivaer. Dessa kan ibland konkur-
rera med varandra och det &r viktigt att vi kan

skapa balans mellan mélen utan att géra avkall
pa affdrsmissiga principer. Koncernens princip
om att upphandling av nyproduktionsprojekt
vanligtvis sker fére investeringsbeslut fortsitter
darfor gélla for att minska osdkerheten vid be-
slutstillfédllet och &ka kostnadskontrollen.
Marknaden f6r nyproducerade bostadsritter
gdr fortsatt trogt, dven om forsdljningsliget
dr ndgot ljusare dn foregdende ar. Bolaget foljer
noggrant marknadsférutsédttningarna for pro-
duktion och forsiljning av bostadsrétter och
dganderdtter. Egnahemsbolaget har, for att
overbrygga en tid med svagare forsdljning, 6pp-
nat f&r mdjligheten att dels hyra ut bostédder pa
korttidskontrakt och att dels ingd i en hyrkdps-
modell. Under senhdsten startade Egnahems-
bolaget upp fortidsforsiljningen av knappt 100
ligenheter i Bjorlanda. Byggnation pagar och
inflyttning beréknas till sommaren 2026. I sam-
band med séljstart har bolaget erbjudit kopare
en forkopsrabatt pa priset. Genom att rabattera
lagenheter minskar kdpares lanebehov och kon-
tantinsats for att kdpa bostaden, vilket bolaget
hoppas ska sidnka troskeln for fler att viga kopa
en nyproducerad ligenhet.

UNDER VAREN FLYTTADE hyresgister in i det

nya kvarteret Omstiillningen, ett pilotprojekt
med en tydlig malbild om att reducera kol-
dioxidutsldppen med 50 procent ur ett livscykel-
perspektiv. Det slutliga resultatet Svertrédffade
malet med rage. I de 63 hyresldgenheterna har
tristomme i kombination med aterbrukad fasad,
energieffektiv produktion, korta transporter och
kort montagetid varit viktiga faktorer for att na
mer dn ett halverat klimatavtryck.
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Robertshojdsgatan, Bjorkekarr

Firdigstillda
bostider
@ Hyresratter

Bostadsratter och dganderatter
Konverteringar

2021 2022 2023 2024 2025
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>60

nya fardigstallda
bostader.
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N HALLBARHETSFRAGA 1

Nyproduktion

Vi planerar

tOor Framtiden

Framtiden har under
aret som gatt presenterat
och uppmarksammats
for ett antal spannande
nyproduktionsprojekt.
Samtliga projekt ligger

i linje med stadens
inriktning om att bygga
med klassisk arkitektur,
bade vad galler flerfamiljs-
hus och smahus.

Nyproduktion

N CENTRUM

Hoghus i klassisk stil
pa Skanegatan

I KORSNINGEN AV Engelbrektsgatan-Skanegatan,
ett centralt ldge mitt i GSteborg, planerar
Framtiden Byggutveckling for ett 27-vdnings-
hus i klassisk stil som kan tillféra omkring 200
nya hyresritter till staden. I dag finns hir ett lagt
parkeringshus i gult tegel. Enligt planerna ska
denna byggnad bevaras och parkeringsplatser
finnas kvar, medan ett strykjdrnsformat hoghus
byggs ovanpa. Ansdkan om planbesked har skick-
ats in och beslut férvintas fattas under férsta
kvartalet 2026.
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N CENTRUM

Nya lagenheter i hjartat
av Linnéstaden

I LINNESTADEN, pa parkeringen intill Hagabion,
planeras ett nytt bostadshus med sex till sju
vaningar. Byggnaden ska utformas i klassisk stil
med ambitionen att smilta in i omradet. Platsen
var tidigare skolgard till Viktoriaskolan, som
stingde pa 70-talet. Sedan dess har flera olika
byggplaner tagits fram, men ingen av dem har
blivit verklighet. Det aktuella projektet rymmer
omkring 130 ldgenheter och huset planeras fd en
sluten innergérd. Framtiden Byggutveckling
har tagit fram ett stadsutvecklingsforslag och
planen &r att Poseidon ska forvalta huset nir
huset star klart.

FRAMTIDEN
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N NORDOST

Tidig visionshild

3

Marknara bostader
pa Siriusgatan

EGNAHEMSBOLAGET AVSER ATT bygga knappt

tio radhus med dganderétt pa Siriusgatan i Berg-
sjon. Upphandling planeras till forsta kvartalet
2026. Radhusen blir de forsta enligt Framtiden
Byggutvecklings nya koncept for marknéra
bostdder med klassisk gestaltning och bidrar till
mer blandad bebyggelse i omradet. Investerings-
beslut dr fattat och byggstart planeras under
kommande ar. De nya koncepthusen ger mdjlighet
till egen eller delad tridgard och kan byggas som
hyresritter, bostadsritter eller dganderétter samt
utformas for olika livsstilar, omradeskaraktirer
och ekonomiska foérutséttningar.
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Underhall
& renovering

Underhall & renovering

En ny underhalls-
strategi pa plats

Var nya strategi for underhall ska bidra till starkta
fastighetsvarden, bra boendekvalitet och hallbar
utveckling genom fler vardagliga insatser och farre

stora underhallsprojekt.

UNDER 2025 HAR Vi tagit beslut om en ny kon-
cerngemensam underhallstrategi. Strategins
overgripande mal &r att vi ska underhalla vira
fastigheter affarsmissigt med en ekonomi

i balans sd att fastighetsvirdet 6kar &ver tid,
hyresgédsterna har ett bra boende och att vira
omraden utvecklas ur samtliga hallbarhets-
dimensioner. Strategin innebdr att vi kommer
att genomfora firre stora underhallsprojekt
och i stillet dgna oss mer 4t vardagligt under-
hall och skotsel. En grundinstillning dr att

vi ska laga snarare dn att byta ut och var ambi-
tion att vi ska kunna sysselsitta fler boende

i ndiromrddena.

Den nya underhallsstrategin bygger pd fem
centrala inriktningar som tillsammans ska ska-
pa en langsiktigt hdllbar och effektiv férvaltning
av fastighetsbestandet:

® VI SKA ETABLERA EN EFFEKTIV
UNDERHALLSPROCESS
Genom tydligt ledarskap, regelbundna ronder
och ett enhetligt underhéllssystem ska vi sdker-
stédlla kunskap om husens skick och behov. Vi
ska dtgdrda mindre skador snabbt f&r att undvi-
ka storre konsekvenser och planera underhallet
utifrdn lagkrav, sdkerhet och kostnadseffektivitet.

byggnadsvardande férhallningssitt for att
bevara och utveckla bestdndet.

® VI SKA MINSKA DEN NEGATIVA
KLIMATPAVERKAN

Strategin prioriterar bevarande och &terbruk

framfor utbyte samt omsorgsfulla materialval

for langre livsldngd. Vi ska klimatberdkna proj-

ekten, genomfora energieffektiviseringsatgirder

och frimja biologisk méngfald i utemiljoer.

B VI SKA UNDERHALLA ANSVARSFULLT

Malet dr att 50 procent av ligenheterna ska
underhallas med basniva, och enbart innehélla
noédvindiga atgirder, for att minimera kostnads-
6kningar och social omvandling. Vi ska ge véra

2205
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= VISKA 6KA KOMPETENSEN INOM m||Joner kronor har Satsats

FASTIGHETSUNDERHALL

Medarbetarnas kunskap ska stirkas genom rik- pé un d er h é | | OcC h | nveste r| N ga r

tade insatser och rekrytering utifran definierade

kravprofiler. Vi ska ldgga ett sdrskilt fokus pa | Vé a fa Stl g h e te r.

ode gsgata ajo
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Underhall
& renovering

hyresgéster inflytande genom dialog och tillval
och hyresjusteringar ska mildras med rabatter
eller infasningstrappor.

" VI SKA UTVECKLA EN SYSSELSATTNINGS-
MODELL FOR ENKLARE UNDERHALL

Modellen ska utvecklas tillsammans med mark-

nadens aktdrer och boende utanfor arbetsmark-

naden ska ges mojlighet att delta i enklare under-

hall, exempelvis av fonster och gemensamma

utrymmen.

STRATEGIN INNEBAR ATT koncernen under en
period om fem till sju &r tillfalligt kan 6ka det

Underhall & renovering

ekonomiska utrymmet fér underhall pa kon-
cernniva frén cirka 2,2 till cirka 2,6 miljarder
per ar i genomsnitt for att ddrefter terga till
tidigare niva.

UNDER 2025 HAR vi underhallit och investerat
ivara fastigheter f6r 2,2 miljarder kronor.
Under aret har vi renoverat ldgenheter i bland
annat Biskopsgarden, Hammarkullen, Kortedala
och Vistra Frélunda. For ndrvarande pagar
cirka 2.0 stérre underhalls- och renoverings-
projekt som berdr cirka 4 8oo ldgenheter, varav
cirka 2 700 ligger i ndgot av koncernens utveck-
lingsomraden.

Investering och underhall
i befintligt bestand, mnkr

@ Underhall
Investering
3000
2500 1290
1303 1252
2000 = 027 T 1180 B
1500 — —1 1 —1 1 =

2021 2022 2023 2024 2025

Reparationer,
mnkr

2021 2022 2023 2024 2025

Investering och underhall
i befintligt bestand, kr/kvm

477
442
413
B 384
2021 2022 2023 2024 2025
Reparationer,
kr/kvm
109 111
102 106
90
2021 2022 2023 2024 2025
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Artillerigatan, Gamlestaden
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Utvecklings-
omraden

Vigarin

i andra halvlek

Var strategi for utvecklingsomradena har natt
halvvags. Under aret har vi summerat hur det har
gatt och vad vi lart oss samt uppdaterat strategin

for de kommande fem aren.

VARTANNAT AR PRESENTERAR polisen en ny
lagesbild 6ver landets mest utsatta omraden
och 2025 var det ater dags. Polisens beddmning
dr att situationen generellt forbéttrats nagot

i de utsatta omrddena i landet som helhet.

For Goteborgs del var listan oférdndrad och
inga omréden i staden tillkom eller flyttades
bort fran listan. Det innebir att Géteborg nu har
fyra sdrskilt utsatta omrdden och fyra utsatta
omraden. I samtliga av dessa omrdden dger
Framtidenkoncernen majoriteten eller en

stor del av bostdderna. De flesta av omradena
beddms ha en liknande situation som tidigare,
men for Tynnered indikerar polisen en positiv
utveckling och for Gardsten och Hammarkullen
en negativ utveckling. Inom koncernen arbetar
vi vidare och blir bdde stdrkta av det faktum att
vi ligger ganska stabilt i Goteborg, men sam-
tidigt triggade att géra mer och vixlar infor
kommande &r upp arbetet med stod av fler
aktdrer i staden.

Polisens senaste lagesbild innebdr ocksé att
ndr vi summerar de forsta fem dren med kon-
cernens strategi for utvecklingsomraden har
Goteborg gatt fran sex till fyra sdrskilt utsatta
omraden. Bdde Tynnered och Biskopsgédrden har
flyttats ned en niva och klassas nu som utsatta
omraden. Det innebdir att over 40 ooo firre
goteborgare inte lingre bor i det som klassas
som sirskilt utsatta omraden. Aven inom kate-
gorin utsatta omrdden har det skett en forflytt-
ning i positiv riktning. Géteborg har nu fyra
omraden som klassas som utsatta, Rannebergen
har tagits bort frdn listan helt och Gardsten har
flyttat nedat.

SAMTIDIGT SOM POLISENS lista ger sin bild, foljer
vi arligen upp vad vara hyresgéster tycker. Det
gors genom en enkdt till vara hyresgéster och vi

kan &dven i enkéten se en tydlig trend sedan
arbetet med strategin startade. Vara hyresgéster
trivs allt béttre och blir tryggare i sina omréaden.
I manga av stadens utsatta omraden upplever
numera vara boende sig tryggare dn vad den
genomsnittliga gdteborgaren gor i sitt omrade.
Det dr en anmérkningsvérd utveckling och den
kanske enskilt viktigaste faktorn f&r att vi ska
lyckas skapa en langsiktigt hallbar férdndring

i dessa omraden.

Trygga och ndjda hyresgéster som dr stolta
over sitt omrade dr ocksd en av nycklarna i vart
fortsatta arbete, ddr vi kommer att satsa pa att
Oka engagemanget hos de boende f&r det egna
omradet. Vi som fastighetsdgare kan inte, och
ska inte, ta hand om allt. Alla som bor i ett om-
réde maste hjilpa till och ta ansvar for huset de
bor i och miljén omkring. Om fler hjélps at i det
vardagliga kan vi dgna tid at att underhélla fast-
igheterna i stdllet for att plocka skrép, anmila
klotter och kontrollera killare.

FOR ATT DRA ldrdom av vad som fungerat och
vad vi beh6ver gora mer av har vi under 2025
bade utvdrderat gjorda insatser samt tittat pa
vad vi behdver utveckla vidare for att fortsétta
den inslagna férdndringstakten. Det arbetet har
resulterat i en uppdaterad strategi for utveck-
lingsomréden med fokus pé perioden 2025-2030.

I slutet av aret tecknades ett fjdrde s kallat
handslag, féor Hammarkullen, genom att Fram-
tidenkoncernen, Business Region Goteborg
och Goteborg & Co tillsammans med Skanska
Sverige och Astra Zeneca undertecknade ett
avtal for en positiv utveckling i Hammarkullen.
Precis som i 6vriga handslag 4r malet att bidra
till att fler klarar skolan med behdrighet till
gymnasiet samt att skapa fler arbetstillféllen,
fler feriejobb och fler féretagsetableringar.

Utvecklingsomraden ———
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Utvecklings-
omraden

Sju torg i fokus
for Framtiden

Utvecklingsomraden

—— Utvecklingsomraden
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Hammarkulletorget, Hammarkullen

Med en ny strategi for torgutveckling tar vi sikte
pa 2030 — dar levande motesplatser, investeringar
och invanarnas engagemang tillsammans bygger

tryggare och attraktivare omraden.

INFOR PERIODEN 2026—2030 har Framtiden-
koncernens strategi for utvecklingsomraden
kompletterats med ett sédrskilt fokus pd torg-
och platsutveckling.

Som avstamp for arbetet samlade vi i borjan
av aret ndrmare 100 personer fran andra forvalt-
ningar och bolag samt externa organisationer
for att diskutera hur vi tillsammans kan skapa
béttre forutsdttningar for att Goteborg inte ska
ha ndgra sdrskilt utsatta omraden. Hearingen,
som vi kallade den, handlade om att forflytta
sdrskilt utsatta omréden med sérskild betoning
pd vara torgomréaden och hur vi tillsammans
kan fa det att hinda. Ndgon manad senare
beslutades strategin for torg och ddrmed fick
koncernen ett styrdokument med syfte att driva
pé utvecklingen kring sju torg i utvecklings-
omréden ddr koncernen har stor radighet.

Strategin pekar ut riktning och prioritering
for koncernens samlade utvecklingsinsatser
kring respektive torgomrade och bygger pa att
vi samordnar koncernens insatser och investe-
ringar. Den omfattar stadsbyggnad, plats- och

bebyggelseforidling, platsaktivering och att
vi vill héja kapaciteten och mobiliseringen av
invdnardrivna engagemang kring omrddenas
utveckling.

DE SJU TORGEN har olika forutsittningar for

att kunna forflyttas med hjdlp av investeringar
i fysiska dtgdrder. I omraden dir Framtiden-
koncernen har stort bestand och storst radig-
het krévs att vi tar ett stdrre ansvar i att driva
forflyttningen. I omraden som har sérskilt stora
sociala utmaningar dr dessutom behovet storre
av betydande fysiska, strukturella insatser och
investeringar.

Strategin innehéller ddrfér en prioritering
mellan torgen som utgdr fran koncernens samla-
de insatser. Vi kommer paborja arbetet kring de
torg ddr det finns bdst mdjlighet att paverka en
forflyttning fram till &r 2030-2035, dir behovet
dr som storst och dir koncernen har storst radig-
het. Det kommer kridvas ndgon form av insatser
och samordning vid alla torgomréden men den
koncerndvergripande prioriteringen innebdr att
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Hammarkulletorget, Hjillbo centrum och
Friskvédderstorget kommer i forsta hand utifran
att dir krévs omfattande stadsutveckling och
stora investeringar innan 2030. Fér de hir om-
raddena har sd kallade torgsprintar tagits fram
- ett koncerngemensamt verktyg for att konkret-
isera och tidsdtta strategins insatser som ocksa
innehaller visuella bilder 6ver hur torgen kan
komma att utvecklas &ver tid.

Med utgangspunkt fran bland annat torg-
sprinten fattade koncernstyrelsen i somras
ett inriktningsbeslut for Hammarkulletorget.
I beslutsunderlaget beskrivs vad som behover
goras med den fysiska miljon pa torget, och
i ndrmiljon, for att bidra till den &nskade for-
flyttningen av omradet fram till och med 2035.
Hammarkullen dr det omrade som i nulidget be-
doms ha svérast att nd malet om att inte finnas
pd polisens lista dver utsatta omraden och syftet
med inriktningsbeslutet dr att skapa samsyn
kring och ckade forutséttningar for att genom-
fora de omfattande dtgédrder som behovs for att
forflytta omrédet.
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Miljo & klimat

Vi driver pa

branschen

Koncernens miljoarbete utgar fran tre 6vergripande
malomraden: giftfritt, klimatneutralt samt biologisk
mangfald och ekosystemtjanster. Malen ar hogt
satta — inom fem ar ska vi bland annat minska var

klimatpaverkan med 90 procent.

FRAMTIDENKONCERNENS MAL UTGAR ifrén
Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram, energi-
plan 2022-2030, elektrifieringsplan 2022-2030
samt avfallsplan 2021-2030. Koncernen stdr
dven bakom Allmdnnyttans klimatinitiativ.

For att effektivt styra mot och konkretisera
maélen har vi ett antal koncerndvergripande
strategier och planer. Strategi for minskad klimat-
paverkan i byggprojekt omfattar savil nyproduk-
tion som underhdll av det befintliga bestandet
och stakar ut minskningstakten till 2030 och
de dtgdrder som identifierats for att nd minskad
klimatpéverkan med 9o procent mellan 2020
och 2030. Under samma period dr malet att
byggavfallet ska minska med 40 procent. Vi
behd&ver stdlla om hir och nu och parallellt
arbeta ldngsiktigt for nya 16sningar tillsammans
med marknaden. Vart agerande signalerar till
branschen att detta dr fragor att ta pa allvar.

MALET oM 90 procents minskad klimatpéverkan
till 2030 bygger pa en minskning av faktiska
utslédpp fran projekt med minst 70 procent samt
kompletterande atgirder om 20 procent. For ny-
produktion innebér det kompensationsatgirder
inom projektets geografi och for underhall en
omstéllning fran stora underhéllsprojekt till
mindre dtgédrder for att balansera utsldppen.
Detta speglas dven i koncernens nya Strategi for
underhdll av fastigheter som antagits under aret.
Vi har dven en koncerngemensam Energieffek-
tiviseringsplan ddr malet dr att minska energi-
anvindningen med 30 procent till 2030, jim-
fort med ar 2007. Planens syfte dr att i storre

utstrdckning styra mot nyttorna, att den energi
som sparas bade bidrar till samhéllsnytta och
Okad lonsamhet. Ett exempel dr att bidra till
minskad elférbrukning vid risk for effektbrist

i elndtet, ddrigenom sparas pengar samtidigt
som vi minskar risken f&r manuell f6rbruknings-
frankoppling. Andra besparingsatgiarder som
koncernen haller pa med dr att driftsoptimera
vara fastigheter. Ett arbete som kommer kunna
utvecklas med hjilp av nya tekniska l6sningar.

VI FORTSATTER ATT satsa pa solceller i enlighet
med var Plan for solenergi. Mélet dr att befintliga
fastigheter under perioden 2023-2030 ska fa

en tillkommande installerad effekt om 27 coo
kWp och att takytor med god solinstrédlning

i nyproduktion av hyresrétter ska férses maxi-
malt med solceller.

En annan viktig del i arbetet med att minska
klimatpaverkan &r att skapa forutséttningar for
vara hyresgister att kunna leva klimatsmart.

Vi vill underlitta for och inspirera till minskad
klimatpéverkan och visa pd mdjligheter till kli-
matsmart boende genom bland annat mobilitets-
och delningstjdnster.

Inom omradet giftfritt finns en etablerad
systematik och koncernen anvinder Byggvaru-
bedémningen som verktyg for att styra mot bra
val samt f6ra loggbok, vilket dven &r en betydan-
de resurs for den cirkuldra hanteringen. Malsétt-
ningen dr att vi till 2030 ska minimera anvénd-
ningen av de mest hélso- och miljéstérande ut-
fasningsdmnena. Samtidigt ska vi halvera de sa
kallade prioriterade riskminskningsdmnena.

Milj6 & klimat ———
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Miljo & klimat

N GIFTFRITT

Att systematisk arbeta
med att undvika de mest
miljostorande amnena
ger resultat. Nu fortsatter
vi att aktivt driva pa for-
flyttningen mot en giftfri
byggbransch.

N BIOLOGISK MANGFALD
& EKOSYSTEMSTJANSTER

Den biologiska mangfalden
ska framjas bade pa vara
fastigheter och i inkdpens
vardekedja. Insatser gors
bade har och nu, och

i utvecklingssamarbeten.

Rest- och
blandat avfall, kg/Igh

Milj6 & klimat ———

Systematisk minskning av riskamnen

DE SENASTE ARENS styrning mot att
minimera anvindningen av de mest
hilso- och miljéstérande utfasnings-
dmnena har resulterat i mycket ldga
nivder i vara byggprojekt. Darfor har

vi under éret gatt vidare och fokuserar
pa de sa kallade prioriterade riskminsk-
ningsdmnena, med malet att anvdnd-
ningen ska halveras. Hir bryter kon-
cernen ny mark i branschen och har
med hjilp av studenter analyserat forut-

sdttningarna for forflyttningen - fér
vilka produkter det finns alternativ till
och var vi behover initiera samarbeten
for produktutveckling. Detta lidgger en
bra grund for att fortsitta forflyttning-
en. Parallellt har vi i vAra upphandlingar
borjat kravstdlla en hogre andel pro-
dukter som far beddmningen rekom-
menderas i Byggvarubeddmningen, for
att fa till den forflyttning som dr méjlig
hir och nu.

Biologisk mangfald i verksamheten

EN MANGD UTVECKLINGSARBETEN pagar
for att fraimja biologisk mangfald pa
systemnivd. Koncernens bolag var under
aret forst med att gd in i Bee-Go, hand-
slag for biologisk mangfald i Goteborgs-
regionen. Hér utvecklar vi vart syste-
matiska arbete, liksom i stadens projekt
Hela stadens gronska och Sveriges All-
ménnyttas framtagande av en handbok
for bostadsgérdar.

En méngd dtgirder gors for att 6ka
den biologiska méngfalden. Grasytor

Andel produkter* som

konverteras till &ngsmark, pollinerings-
rabatter och insektshotell anldggs

och vi gar over till mer naturbaserad
skotsel. Familjebostidders Kottedala
mangfaldspark nominerades till drets
park. Trad inventeras och planteras

och vi informerar om dess nytta till
hyresgisterna. Vi strévar efter en
krontdckningsgrad pa minst 25 procent,
och krav pd detta har inforts i projekt-
eringsanvisningarna fér nyproduktion
under dret.

innehaller utfasningsdmnen

6%

—— Miljo & klimat

N KLIMATNEUTRALT

Att minska klimatpaverkan
med 90 procent ar en
utmaning. Det kraver att
vi arbetar med bade bredd
och spets och initierar
marknadsutveckling av
morgondagens |lGsningar.

[y
. Kvarteret Omstdllningen p&
Litteraturgatan i Backa

Total energi
BOA/LOA**

@ Utfall total energi

Mal i Sveriges Allmannyttans
klimatinitiativ
kWh/kvm

250

200 \-\N

150 \-\/\\\\ﬁ
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Minskad klimatpaverkan
i projekt

I APRIL FLYTTADE hyresgisterna in i kvarteret
Omstillningen dir klimatpéverkan minskade

med Over 60 procent och ddrmed vil klarade
halveringsmaélet. Trastomme, aterbrukad skiffer-
fasad och en klimatforbéttrad grund dr nagra av
16sningarna, tillsammans med noggrann uppfdlj-
ning av klimatbudgeten. Utdver att stélla klimat-
krav pd byggnaden har vi under aret utrett hur
vi ska fanga upp klimatpaverkan frén allt inom
tomtgréns vilket dven omfattar grundldggning
och férdndrad markanvindning.

Aven i véra renoveringsprojekt minskar klimat-
paverkan. Ett exempel dr Familjebostéders reno-
vering i Anggérden med ett stort fokus pa beva-
rande och aterbruk, men dven klimatforbittrade
material och héllbara elektrifierade transporter.
Dir infors for forsta gangen grona kontrakt
och dir finns gemensamt vixthus, honshus och
verkstad dir prylar kan repareras i stéllet for
att sldngas.

Under hosten invigdes dven tva delningsskap
i Majorna och Hogsbo, ddr hyresgister kan lana
verktyg och andra prylar i stéllet for att kopa nytt.
Bostadsbolaget har prisats for sitt nya koncept
for att synliggora tillvalens klimatpaverkan vid
hyresgédstanpassningar.

Total méngd kopt energi*
BOA/LOA**

kWh/kvm

165

160

155

150

100

Diagrammet visar
koncernens totala 145 *  Total méngd kopt energi

50 energianvandning innefattar varme (normalars-
fran 1990 fram till korrigerad med energiindex),
idag, samt hur mycket 140 fastighetsel, naturgas och el

0% * Avser produkter i ny- och ombyggnads- till vi ska minska till fér uppvarmning.
projekt. Mats fran &r 2022. Berdknings- & & 8 8 2 & | & 8 2030 for att na mélen ** BOA = bostadsarea
2021 2022 2023 2024 2025 2022 2023 2024  Malvirde 2030 underlag fr 2025 &r inte klara. 2 2 1 R R R R R R i Klimatinitiativet. 2021 2022 2023 2024 2025 LOA = lokalarea
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Forvaltning
& hyresgaster

Forvaltning & hyresgéster

Ett hem och
en trygg plats

Majoriteten av koncernens bostader hyrs ut via
Boplats Vast, en bostadsformedling for alla som
kan soka hyresratt pa egen hand, eller via interna
omflyttningar. Lagenheterna férmedlas efter kotid.

EN VIKTIG FORUTSATTNING for att fa livet att
fungera dr en bostad att kénna sig trygg och tri-
vas i samt att inte behdva oroa sig for att flytta
eller bli av med sin bostad. Vi ska bidra till att
fler kan f en egen bostad och se till att stadens
lagenheter fordelas rittvist. Vi ska ocksd bidra
till att fler dldre kan bo kvar hemma och klara
sig sjdlva, vilket dr fordelaktigt bade for de dldre
sjalva och for samhéllet i stort.

Framtiden har inget generellt inkomstkrav
ndr det giller uthyrning av bostédder. Alla ska
ha lika rdtt och mdjlighet att s6ka en bostad. En
viktig utgdngspunkt dr alla ménniskors lika vér-

de och vi ska verka for mangfald och integration.

Sedan tidigare har vi en sérskild uthyrnings-
regel som innebdr att vi stiller krav pa att maxi-
malt 20 procent av vara ldgenheter far hyras ut
till s6kande som har férsorjningsstdd som sin
huvudsakliga inkomstkélla. Denna sérskilda ut-
hyrningsregel giller i de omraden som av poli-
sen bedoms som sdrskilt utsatta eller som utsat-
ta omraden. Sedan 2024 har vi dven stillt krav
pa att sokande till koncernens nyproducerade
lagenheter maste ha en viss mdnadsinkomst

i relation till ldgenhetens manadshyra. Detta gor
vi for att motverka att hyresgédster som tecknar
hyresavtal for en nyproducerad ldgenhet inte
ska hamna i en situation dir de far svért att
betala hyran pa grund av bristande inkomst.

VI HAR OCKSA gjort det littare att byta bostad
for hyresgister som pa grund av en férsimrad
betalningsférmaga behover byta till en bostad
med ldgre hyra. Vi har foérdndrat vara rutiner sa

att det blir ldttare for exempelvis hyresgéster
som pa grund av sin dlder fitt svarigheter att
forflytta sig och som dérfor kan behdva byta till
en annan bostad i markplan, i fastighet med hiss
eller med ett storre badrum. Rutinen majliggor
ocksd att i sdrskilda fall kunna bidra med en

bostad for de som utsétts for vald i nira relation.

Det innebdr att vi i de fallen kan géra undantag
fran vara regler kring betalningsanmérkningar,
skulder, inkassokrav samt stérningar.

AR 2025 FORMEDLADES 5 651 kontrakt via Bo-
plats Vist och 1 429 via interna byten. Genom
var nyproduktion, bidrog vi under 2025 med
470 fler lagenheter som alla géteborgare kan
soka. Vara nyproducerade ldgenheter har hoga
tillgdnglighetskrav vilket bidrar till fler ldgen-
heter som personer med nigon form av fysisk
funktionsnedséttning kan scka. Av koncernens
cirka 3 ooo kategoribostéder dr 1150 trygghets-
bostédder for dldre. Under 2025 har vi pa upp-
drag av dgaren tillfort ytterligare 157 trygghets-
bostéder runt om i G6teborg. P4 stadens upp-
drag ser vi ocksa till att de som inte kan s6ka en
bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden kan
fa ndgonstans att bo. Under 2025 férmedlade

vi 578 ldgenheter for att minska hemlosheten

i Goteborg.

STORNINGSJOUREN ANSVARAR FOR merparten
av koncernens arbete med att motverka oriktiga
kontrakt. I ar har bolaget fatt in drygt 1 400 tips
om oriktiga hyresforhallanden och 565 ldgen-
heter har 6vergétt till riktiga kontrakt.
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Forvaltning
& hyresgaster

Forvaltning & hyresgéster

Tryggheten okar
i hela koncernen

Vara hyresgaster upplever sina egna bostadsomraden
som mer attraktiva och tydligast syns det i koncernens
utvecklingsomraden. Dessutom fortsatter den upplevda
tryggheten att 6ka i hela koncernen, det visar resultaten

fran 2025 ars hyresgastundersokning.

FRAMTIDENKONCERNEN GENOMFOR VARIJE dr en
hyresgédstundersdkning bland sina hyresgister.
I enkdten svarar hyresgésterna pa ett antal
fragor om hur de upplever sin boendesituation
och oss som hyresvird. Totalt omfattar enkdten
cirka 8o enskilda fridgor, ddr hyresgisten om-
beds bedoma sitt boende och sin boendemiljo
utifran flera olika perspektiv. Hyresgédstunder-
sokningen dr ett viktigt verktyg for att utveckla
koncernen. Den ger oss indikationer pd om vara

insatser ger resultat och vad vi behéver utveckla.

I ar lag svarsfrekvensen pa 54,1 procent, jam-
fort med 63,3 procent dret innan. Minskningen
beror frimst pa Bostadsbolagets 6vergang
till digitala enkéter och att de i ar frigat sina
hyresgister 16pande. Ett arbete gors nu for att
utvirdera konsekvenserna av uppldgget med
digitala enkéter. Trots arets minskning innebér
svarsfrekvensen att drygt 23 500 hushéll har
svarat pa enkéten.

KUNDBETYGEN | KONCERNENS utvecklingsom-
raden Bergsjon, Biskopsgarden, Hammarkullen,
Hjillbo, Lovgédrdet och Tynnered/Frélunda Torg
dr fortsatt goda med sdrskilt positiv utveckling
i Bergsjon. De boende upplever sitt eget omrade
som attraktivare dn tidigare. Generellt har att-
raktiviteten i de sex utvecklingsomrédena ckat
med 2,2 procent. Aven fér koncernen som helhet
Okar attraktiviteten, men inte i samma takt.
Serviceindex, som visar hur néjda vara hyres-
géster 4r med oss och vdrt arbete 14g pa 80,2

vilket i stort sett dr ofdréndrat jAmfort fore-
gaende ar (80,1). Nér det géller produktindex,
det vill sdga hur ndjda hyresgisterna dr med
lagenheten, allmdnna utrymmen och utemiljon,
sa 6kade det nagot - frdn 76,4 till 76,6. Nir

det giller boendeinflytande &r vara hyresgister
mindre néjda. Resultatet landade pa 72,5 vilket
dr ndstan ofordndrat mot fOrra arets 72,6.

Den upplevda tryggheten fortsitter att ut-
vecklas positivt i hela koncernen, fran 79,1 till
80,2, och den upplevda tryggheten fortsétter att
vara hogre i vara utvecklingsomraden &n i kon-
cernen som helhet. Utvecklingen dr en indika-
tion pé att vara insatser i dessa omraden gor
skillnad. Nir tryggheten 6kar och vdra hyres-
géster trivs béttre i sina omréden paverkar det
ocksd uppfattningen om hur attraktivt det egna
omradet 4r.

SKILLNADEN MELLAN KONCERNENS genomsnitt
och utvecklingsomrédena gillande attraktivi-
tet var r 2020, ndr vi sj0satte vdr strategi for
utvecklingsomrédden, betydligt storre dn skill-
naden i upplevd trygghet. Det &r fortfarande en
bit kvar innan de boende i koncernens utveck-
lingsomraden upplever sina omrdden som lika
attraktiva som koncernsnittet. Men vi ser en
tydlig trend i férflyttningarna av dessa omraden,
forra aret kom utvecklingsomradena i kapp och
gick forbi staden gillande den upplevda trygg-
heten. Vi ser nu en liknande trend dér &ven ga-
pet gillande attraktivitet successivt minskar. m
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Resultat fran hyresgist-
undersokningen
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Upplevd trygghet okar
for femte aret i rad.

(2024:79,1)

2025 2024 2023 2022 2021
Serviceindex 80,2 80,1 79,7 78,9 78,2
Produktindex 76,6 76,4 76,2 75,5 74,3
Boendeinflytande 72,5 72,6 73,3 72,4 71,0
Attraktivitet 85,0 84,1 83,6 83,7 82,4
Trygghet 80,2 79,1 78,0 77,2 75,7
Ta kunden pa allvar 80,4 82,4 82,8 81,9 81,1

Varje ar fragar vi vara hyresgaster hur de upplever sitt boende och var
service genom att dela ut en enkat fran AktivBo. Betygen ovan anger
hur ménga procent av hyresgésterna som svarat att de &r ganska eller
mycket ndjda med matomradena i senaste enkaten.
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Ekonomi

Fortsatt
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stabilisering

Under 2025 utvecklades bade resultat och fastighets-
varden i positiv riktning inom koncernen. Det skapar
en trygghet infor fortsatta investeringar i nyproduktion,

underhall och sociala satsningar.

EFTER NAGRA UTMANANDE ir, ljusnade det nagot
under 2025. Var beddmning dr att botten dr
nadd och att en svagt positiv trend kan skénjas.
Samtidigt sag vi under aret fortsatt 6kande
byggkostnader, ett kdrvt klimat pd bostadsritts-
marknaden och fortsatt sparbendgenhet hos
hushéllen. Inflationssiffrorna har dock fallit till-
baka mot malet pa tvd procent och styrréntan
forvintas ligga kvar pd nivdn 1,75 procent under
en tid. En utveckling som bidrar till stirkt till-
tro, 0kad aktivitet och storre optimism pé mark-
naden med undantag av bostadsrédttsmarknaden
som fortsatt kommer ha stora utmaningar ytter-
ligare ett par ar.

Framtiden verkar i en kapitalintensiv bran-
sch, dir investeringar i underhall, nyproduktion,
omradesutveckling och sociala insatser kostar
mycket pengar. Det gor att vi beh6ver vara om-
domesfulla med vara satsningar. Den radande
geopolitiska oron och tecken pa fortsatt lagkon-
junktur i EU ger signaler om att vi ska fortsdtta
agera forsiktigt. Under &ret har vi verkat fér en
bibehallen stark finansiell stéllning med hog
soliditet och lag belaningsgrad. Det har skapat
en position, vilken ger oss handlingsfrihet och
mdjlighet till fortsatta investeringar nir mark-
naden tillater.

UNDER 2024 VANDE fastighetsvirdena uppat
igen och till f6ljd av marknadens stabilisering
fortsatte de utvecklas positivt under 2025. Av-
kastningskraven har slutat stiga och vi forvéntar
oss en fortsatt positiv utveckling av koncernens
fastighetsvirden, givet att marknaden i stort
fortsitter vara stabil. For att upprétthélla fastig-
hetsvdrdena inom bestandet, krévs 16pande
investeringar i bade befintliga och nya bostider.
Satsningar som ska ske utan att malen om en
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justerad soliditet &ver 50 procent och en bela-
ningsgrad pa hogst 30 procent, dventyras.

FRAMTIDENKONCERNEN ARBETAR SYSTEMATISKT
med intern styrning och kontroll som ett medel
for att minska riskerna for infiltration, mutor,
otillaten paverkan och korruption. Var bedém-
ning dr att det, inom vara verksamheter, rader
storst risk i samband med ink&p, uthyrning,
projektutveckling och hyresgistnira funktioner.
Vi foljer Goteborgs Stads riktlinjer f6r represen-
tation, gavor, mutor, jav och bisyssla samt fér
styrning, uppféljning och kontroll. Inget fall av
korruption har upptickts i koncernen under dret.

Via Goteborgs Stads visselblasarfunktion
kan medarbetare och fortroendevalda anonymt
anmadla misstankar om allvarliga oegentligheter
som ror personer i ledande stéllning. Under 2025
inkom nio anmilningar som berdrt nagot av
bolagen i Framtidenkoncernen. Ett av dessa
drenden gillde personer i Bostadsbolagets
ledning och resulterade i att vd skiljdes frdn sin
tjanst under aret.

63 7

ar koncernens
soliditet.
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Attraktiv
arbetsgivare

Attraktiv arbetsgivare ———

Raka ryggar och
varma hjartan

Under fem ar har hart arbete, engagemang och mod
tagit oss langt. Sma och stora insatser har tillsammans
gjort skillnad pa riktigt. Antalet gbteborgare som bor

i sarskilt utsatta omraden ar nu halften sa manga.

Nu tar vi sats mot 2030!

1 JUNI 2025 beslutade styrelsen om en uppdate-
rad version av strategin fér utvecklingsomraden,
som beskriver inriktningen for dren 2025-2030.
Strategin innebdr att de insatser som pagatt
under aren 2020-2025 fortsétter, men vi for-
starker med nya insatser for boendemobilisering
och for att stirka omradenas attraktivitet. Vi ska
fortsitta att gora allt vi kan for att bygga ett
Goteborg dér alla far plats.

For att vi ska lyckas krivs ett fortsatt stort
engagemang hos vira medarbetare och samar-
betspartners, men ocksa att dnnu fler vill bidra
med allt de kan. Under hsten har vi paborjat
arbetet med att uppmérksamma halvtid i vart
arbete och lyfta fram resultaten hittills pd alla
arbetsplatser. Vi fortsitter Allt vi kan 2026
med att dela erfarenheter och berittelser samt
gora ett gemensamt avstamp med en koncern-
gemensam dag for alla medarbetare under varen.

MEDARBETARENKATEN VISAR OVER lag fortsatt
hdga resultat, i nivd med 2024 pa koncernniva.
Hallbart medarbetarengagemang (HME) upp-
gick till 80 (81). Resultatet visar att koncernens
chefers svar dr positivare dn forra aret pa alla
frageomraden utom pa arbetsbelastning och
aterhd@mtning. Vi ser ocksd en positiv utveckling
av resultaten frdn koncernens ledningsgrupper,
pa samtliga delfragor. Under hdsten 2025 har vi
gjort en férdjupad métning géllande sékerhet
och trygghet. Genom enkiten foljer vi upp att
rutinerna och stodet till medarbetare fungerar
som det dr tinkt. Resultatet visar att medar-

betarna 6ver lag fortsatt upplever sig sdkra
och trygga i arbetet.

Inom koncernen fortsdtter vi arbetet med
att genomfora bakgrundskontroller vid rekry-
teringar. Kontrollerna dr en viktig atgérd for
hyresgidsters och medarbetares sékerhet da
det bland annat bidrar till att minska risk fér
infiltration samt bidrar till en réttvis, trygg
och kvalitetssdkrad anstillningsprocess.

Ledarskapet dr en viktig férutsédttning och
koncerngemensamt fortsitter vi lira oss mer
om stadens gemensamma ledarskapsmodeller
i Stdrkt gemensamt ledarskap, genomfor konti-
nuerligt koncerngemensamma arbetsmiljo-
utbildningar och har under 2025 genomfort
tva piloter for chefshandledning i grupp.

FRAMTIDENKONCERNENS BOLAG BEDOMS ha
relativt goda férutsittningar att bemanna verk-
samheten pé bade kort och ldngre sikt. Ett mer
aktivt arbete for att lyckas na ratt kandidater
och sikerstilla en stabil bemanning krévs inom
ett par yrkesroller sdsom fastighetsvirdar och
trygghetsvérdar. En kontinuerlig kompetens-
forsorjningsfraga dr ocksa utveckling av yrkes-
roller som en konsekvens av férdndringar

i uppdrag for koncernen, effektivisering och
digitaliseringen.

Under 4dret erbjéd vi 1 375 ungdomar feriejobb
eller praktikplats i koncernens dotterbolag.
Inom ramen for feriejobben nar vi ocksa mal-
gruppen ungdomar med funktionsvariation
genom att sirskilt avsitta vissa platser. ®
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Hammarkullegatan, Hammarkullen

Attraktiv arbetsgivare
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P290

feriejobb erbjdds
under aret.

2025 2024 2023 2022 2021
Antal tillsvidareanstallda 1339 1352 1343 1289 1210
Antal visstids- eller timavlénade 167 162 191 200 160
Personalomsattning tillvidareanstéllda % 58 7,4 10,1 13,4 10,0
Sjukfranvaro totalt % 4,6 4,6 4,7 54 4,5
Hallbart medarbetarengagemang* 80 81 80
Arbetstillfallen genom social hansyn i upphandling 24 20 21 19 31
Antal praktik- och ferieplatser 1375 1158 1091 1039 879

* Framtiden ingar i Goteborgs Stads medarbetarundersékning
som mater hallbart medaretarengageang (HME). Vi deltar
sedan 2025 i undersékningen varje ar.
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Vara
fastigheter

| GOTEBORG FINNS DRYGT 310 000 bostéder, varav
drygt 8o procent finns i flerbostadshus och rester-
ande dr sméhus. Flerbostadsmarknaden bestar i stort
sett av lika delar kommunégda hyresritter, privat-
dgda hyresritter och bostadsrétter, men férdelningen
varierar mellan olika omréden i staden. Andelen hyres-
rétter dr storst i Nordost och det dr ocksa dir som
Framtidenkoncernen har storst andel. Framtiden-
koncernens hyresritter férmedlas via Boplats Vist,
en bostadsformedling som &dgs av GOteborgs Stad.
Aven andra hyresvirdar, kommunala sivil som privata,
kan anvinda sig av Boplats Vist. Alla ansékningar

av lagenheter pa Boplats Vst rangordnas efter sok-
andes kotid.

KONCERNENS FASTIGHETER
Framtidenkoncernen ir en av landets storsta fast-
ighetsidgare med drygt 76 500 ligenheter och néstan
504 000 kvm lokaler. Av koncernens totalt 5348 ooo
kvm utg0rs 91 procent av bostéder och 9 procent av
lokaler. Det berdknade hyresvérdet uppgar till

8,2 mdkr dér bostdderna stdr f&r merparten.

Bostidder
Hos koncernens bostadsférvaltande bolag bor om-

Vara fastigheter

kring en fjdrdedel av Goteborgs befolkning. Under
aret fick 7081 hushall (6 561) en ny bostad i ndgot av
koncernens dotterbolag genom att antingen flytta till
eller byta bostad inom koncernen. Det motsvarar en
av- och omflyttning pé cirka 9 procent (9).

Vid slutet av 2025 hade koncernen 76 555 ligen-
heter. Ligenheterna har en geografisk spridning 6ver
hela staden. Under éret tillkom 470 ldgenheter genom
nyproduktion och konvertering. Fastigheterna ligger
ofta i stora forvaltningsenheter i omraden utanfor
stadskdrnan. De flesta ligenheterna i koncernen be-
star av 2 rum och kdk (43 procent), en andel som varit
konstant under manga ar. Den genomsnittliga ldgen-
heten i koncernen &dr 63 kvim med en beréknad genom-
snittlig hyra pa 1456 kr/kvm. Det innebér en manads-
hyra pa 7644 kr fér den genomsnittliga ligenheten.

Fastighetsbestdndet omfattar fastigheter frdn
ménga tidsperioder med allt fradn folkhemsfastigheter
byggda frén slutet av 1940-talet och ett drygt decen-
nium framat, fastigheter fran miljonprogrammet som
byggdes 1965-1975 till nyproduktion som I6pande
fardigstills. Det genomsnittliga virdearet 4r 1981
(1980).

Bostadsfastigheterna klassificeras efter en geograf-
isk indelning i marknadsldgen, A-, B- och C-ldgen,

Marknadsandelar — bostads- Marknadsvirde Bostadsyta
marknaden Goéteborgs Stad per lidge per lidge
@ Koncernens hyresrétter @ A-lige @ A-lige
Privata hyresratter B-lage B-lage
Bostadsratter C-lage C-lage

@ Smahus

30% 41%

29%

11%

24 %

43%
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beroende pa hur attraktivt respektive lige uppfattas

vara, samt efter bestdndets dlder. En beskrivning av

denna indelning finns i not 16, Forvaltningsfastigheter.
Av koncernens totala bostadsyta finns 33 procent

i A-ldgen, 43 procent i B-ligen och 24 procent i C-

lagen. Av det totala marknadsvirdet finns 48 procent

i A-ldgen, 41 procent i B-ldgen och 11 procent i C-ldgen.

Lokaler och parkering
Koncernen dger ndstan 504 000 kvm lokalyta.
Lokalerna dr komplement till bostadsbestdndet och
dr i allménhet lokaliserade i eller ndra bostadsfastig-
heterna. Goteborgs Stad ir den stdrsta hyresgisten
genom dess forvaltningar som hyr stérre delen av
kontorslokalerna. Det staden hyr utgér 36 procent av
koncernens lokalyta och av bruttohyran. Andra stora
hyresgéster dr Ndrhilsa och Tandvard inom Vistra
Gotalandsregionen och ICA. Framtidenkoncernen
dger cirka 45 400 parkeringsplatser.

INVESTERINGAR OCH UNDERHALL

Befintligt bestand
Framtidenkoncernen arbetar med flerariga under-
hallsplaner for att upprétthélla och utveckla fastig-
heternas ekonomiska och tekniska niva samt ha

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
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ndjda hyresgéster. Varje fastighet och dess hyres-
gdster dr unika och det fordras erfarenhet och
kunskap om fastigheten och omradet for att hitta

en balanserad underhallsniva. Under 2025 har under-
hall och investeringar i befintligt bestdnd gjorts med
i genomsnitt 413 kr/kvm (384), totalt 2205 mnkr

(2042).

Nyproduktion
Under 2025 har investeringar gjorts i nyproduktion
med 1177 mnkr (959). Ett antal stora nyproduktions-
projekt dr pagdende i olika faser av fardigstillande.

Hyra efter virdear Bostédder i Goteborgs Ligenhets-
och marknadsléige stadsomraden sammansdttning
@ Alige @ Koncernens hyresratter
B-lage Privata hyresratter
C-lage Bostadsratter och smahus
kr/kvm Antal %
2500 140000 50
120000
2000 ——
100 000
158y B 80000 =
6T | 60000 =
40000 — = — = B
500 —
2
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Sa styrs
bolaget

Framtidenkoncernen har under 2025
bestatt av moderbolaget Forvaltnings

AB Framtiden och nio dotterbolag.
Bolagsstyrningen omfattar olika system
genom vilka dgaren direkt och indirekt
styr moderbolaget och dess dotterbolag,
samt formas av bade interna och externa
styrinstrument.

AGARE GENOM ARSSTAMMA. Forvaltnings AB Fram-
tiden 4gs i sin helhet av Goteborgs Stadshus AB som
i sin tur 4r helidgt av Goteborgs Stad. Agaren styr
genom kommunfullméktiges antagna dgardirektiv,
bolagsordning, Goteborgs Stads budget, styrelsens
genomforandeplan for budget och &vriga styrande
dokument for Goteborgs Stad. Kommunfullméktige
utser styrelser och lekmannarevisorer fér bade moder-
bolaget och dotterbolagen. De faststiller bolags-
ordning och dgardirektiv. Arsstimman beslutar om:

m faststdllande av moderbolagets resultatrdkning och
balansrdkning samt koncernresultatrdkning och
koncernbalansrikning

m disposition av bolagets resultat

m ansvarsfrihet for styrelseledaméter och verkstall-
ande direktor

m val av externa revisorer

m ersdttning till styrelse och revisorer

m Ovriga viktiga fragor

STYRELSE. Styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden
bestdr av nio ordinarie ledamoter och sex suppleanter.
Arbetstagarorganisationerna dr representerade i styr-
elsen och har nirvaro- och yttranderdtt men inte
rostritt. Moderbolagets styrelsesammanséittning
redovisas pd sida 54-55. Goteborgarna péverkar in-
direkt de politiskt tillsatta styrelsernas sammansitt-
ning genom val till kommunfullméktige vart fjarde ar.
Under 2025 har styrelsen i moderbolaget haft
tio sammantriden ut6ver det konstituerande motet

Bolagsstyrning ————

i samband med arsstimman. Vid konstituerande mote
i mars faststilldes styrelsens arbetsordning samt in-
struktion avseende arbetsférdelning mellan styrelsen
och verkstéllande direktdr. I februari, april och sep-
tember faststéllde styrelsen arsbokslut respektive del-
arsbokslut. Budget och affirsplan fér 2026 beslutades
vid styrelsemdotet i november.

Styrelseordforande och de tva vice ordférande ska
genom kontakter med verkstédllande direktdr f6lja
bolagets och koncernens utveckling mellan styrelse-
motena samt svara for att styrelsens ledaméter 16p-
ande far den information som krivs for att kunna
fullfélja uppdraget. Styrelsen utvérderar drligen sitt
eget arbete. Utvirderingen omfattar om styrelsen dr
organiserad pd ldmpligt sédtt nédr det géller arbetsfor-
delning, om dess arbetsformer fungerar och om styr-
elsen saknar nagon kompetens for att kunna utféra
sina arbetsuppgifter. Vidare utvdrderar styrelsen &r-
ligen verkstillande direktdrs arbetsinsatser. For in-
formation om ersdttningar, se not 9.

Verkstédllande direktor ingér inte som ledamot,
men dr foredragande i styrelsen och ansvarar for att
ge styrelsen nddvindiga och sa fullstindiga besluts-
underlag som mojligt.

Verkstillande direktdr ansvarar dven for att beslut
som fattas av styrelsen verkstills samt for bolagets
l6pande forvaltning. Verkstéllande direktor leder
verksamheten i enlighet med den av styrelsen fast-
stdllda VD-instruktionen samt utifran lagar och f&r-
ordningar som reglerar verksamheten samt av dgaren
faststillda styrdokument.

REVISIONSUTSKOTT. Styrelsen har tillsatt ett revi-
sionsutskott. Utskottets uppgifter &r att 6vervaka
koncernens finansiella rapportering, lamna rekom-
mendationer och forslag for att sédkerstilla rapport-
eringens tillforlitlighet, halla sig informerad om
revision av drsredovisning och koncernredovisning.
Utskottet bestar av tre ledamoter: Aslan Akbas, Petra
EIf och Ann Catrine Fogelgren. Utskottets arbets-
ordning &r faststélld av styrelsen. Utskottet har under
2025 haft fem méten. |

52

FRAMTIDEN

—— Bolagsstyrning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Jubileumsparken

FRAMTIDEN

53

i




ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 Bolagsstyrning

N STYRELSE

Ledamoter

Aslan Akbas (S) Hannah Klang (V) Martin Wannholt (D)
ordforande 1:e vice ordforande 2:e vice ordforande
Fodd 1963 Fodd 1983 Fodd 1967

Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2024

Maria Lundgren (S) Petra EIf (MP) Ann Catrine Fogelgren (L)

Fodd 1955 F6dd 1995 F6dd 1954
Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2023

Sarah Ullmark (M)
Fodd 1968 F6dd 1995 Fodd 1982

Lene Gonzague (V) Karl Robbjens (SD)

Ledamot sedan 2023 Ledamot sedan 2024 Ledamot sedan 2024

N STYRELSE

Arbetstagarrepresentanter

Niklas Nordell (PTK) Simon Kappelmark (LO)  Per-Ake Westlund (LO)

Sedan 2020 Sedan 2019 Sedan 2021
Bostadsbolaget Bostadsbolaget Poseidon
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N STYRELSE

Suppleanter

Josef Akar (S) Zebastian Bjorkqvist (V)  Jorgen Knudtzon (KD)

F6dd 1994 F6dd 1997 Fodd 1945
Suppleant sedan 2025 Suppleant sedan 2023 Suppleant sedan 2023

Agnes Harstrom (S)

Pontus Varga (M)
Fodd 1978 Fodd 1964 Fodd 2004

Daniel Carlenfors (V)

Suppleant sedan 2023 Suppleant sedan 2024 Suppleant sedan 2024

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

N STYRELSE

Ersattare arbetstagarrepresentanter

Goran Helgegren (PTK)  Annika Berntsson (PTK)  Camilla Claesson (LO)

Sedan 2021 Sedan 2020 Sedan 2021
Poseidon Familjebostider Familjebostider
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N KONCERNLEDNING

Framtiden

Terje Johansson

Framtiden

Thorbjorn Hammerth

Familjebostider

Bolagsstyrning ————

Robert Hornquist
GoteborgsLokaler

Dan Sandén

Framtiden Byggutveckling Storningsjouren Egnahemsbolaget Goteborgs Stads verksamheter, har  och interna kontrollplan. Kontroll- ~ kommunikation i Goteborgs Stad.
staden en riktlinje for representa-  planen innehaller de omraden som
tion, gavor, mutor, jav och bisyssla.  sarskilt ska granskas for att under- ® LOPANDE UPPFOLININGAR
Aven andra styrande dokument séka om redan inférda rutiner och OCH UTVARDERINGAR
Bostadsbolaget

Ylva Morén

Poseidon

Sofia Gardsfors

Ulf Merlander

Gardstensbostdder

Koncernlednin

mellan styrelsen och verkstédllande  grunds- och behérighetskontroller, och rattas till. Styrelsen utvarderar
KONCERNLEDNING. Moderbolaget Forvaltnings  DOTTERBOLAG. Girdstensbostider har hyres- LEKMANNA- [ S - direktdren, instruktion fér ekono-  attester och utbetalningskontroller. information som bolagsledning
AB Framtiden ansvarar for 6vergripande strate- gister som ledaméter i styrelsen. Stérningsjour- REVISORER misk rapportering samt attestin- och revisorer lamnar. Styrelsen gor

giska fragor i koncernen och fér samordning
av koncerngemensamma aktiviteter. Koncern-
ledningen bestér av de verkstéllande direktor-

e . . . LEKMANNA- . ) . . L )
erna for Forvaltnings AB Framtiden, Poseidon, L e | BOLAG OCH KONCERN Férvaltnings AB Framtiden har ars samlade riskbild och interna
Bostadsbolaget, Familjebostider, Gardstens- REVISORER. Varje ar genomgar Forvaltnings Sven Andersson (M) | enlighet med Goteborgs Stads informations- och kommunika- kontrollplan. | samband med ars-

bostédder, GoteborgsLokaler, Egnahemsbolaget,

Framtiden Byggutveckling och Storningsjouren.

Koncernledningen sammantrider var fjortonde
dag och behandlar strategiska och koncern- och

en och Framtiden Byggutveckling har tjinste-
personer som ledaméter. Ovriga dotterbolag
har styrelser med politisk sammanséttning.

AB Framtiden och dess dotterbolag olika slags
revisioner. En dr revision av drsredovisningen
samt styrelsens och verkstillande direktdrens
forvaltning, baserad pa aktiebolagslagens krav.

Erik Windt-Wallenberg

Pontus Werlinder

Vd t.o.m. 2025-06-26

Thorbjorn Hammerth

Tf. vd fr.o.m. 2025-06-26

Jonas Ransgéard (M)
Jonas Bergsten Paija (S)

Jens-Henrik Madsen (S)

AUKTORISERAD
REVISOR

Bolagsstyrning
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Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen och kommunallagen for
den interna kontrollen. Det innebar att bolaget med utgangspunkt
i malen for verksamheten ska ge en rimlig forsakran att verksamheten
ar effektiv och andamalsenlig, att rapporteringen ar tillforlitlig och att

lagar och férordningar efterlevs.

m FOLJER STADENS OCH

KONCERNENS STYRDOKUMENT
For att sdkerstalla att god moral,
etik och integritet genomsyrar

vagleder och stoédjer ledning och
medarbetare och bidrar till att
forma styr- och kontrollmiljon.
Dessa ar till exempel Goteborgs
Stads och koncernens styrande
dokument for inkép och upphand-
ling, ledning, medarbetare och
arbetsmiljo, ekonomi och inves-
teringar, finansiering, information
och kommunikation samt rikt-
linjer for styrning, uppfoéljning
och kontroll. Styrelsen faststaller
arligen styrelsens arbetsordning,
instruktion for arbetsférdelning

struktion.

® VARDERAR RISKER

riktlinjer for styrning, uppfoljning
och kontroll gor varje bolag arligen
en riskvardering. Vi gor ocksa en
riskvardering for koncernen som

och utvarderar de vdsentligaste
riskerna, sa att atgarderna fungerar
som avsett. Styrelsen faststaller ar-
ligen koncernens samlade riskbild

processer fungerar som avsett.

H KONTROLLER | DET

DAGLIGA ARBETET
For att forebygga riskerna att inte
uppna mal och uppdrag, utfor vi
|[6pande kontrollaktiviteter i det
dagliga arbetet. Kontrollaktivitet-
erna ar till for att forebygga, upp-
tacka och rétta till fel och avvikel-
ser. Exempel pa kontrollaktiviteter
ar analytiska uppfdljningar av verk-
samhet och resultat pa olika nivaer
i koncernen, avstamningar, bak-

m  SAKERSTALLER KORREKT
INFORMATION OCH
KOMMUNIKATION

tionsvagar for att sakerstalla en
korrekt och effektiv informations-
givning. Det kraver att olika delar
inom organisationen kommuni-

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

dgardialogerna mellan moder- och
dotterbolag. For att sakerstédlla att
informationsgivningen blir korrekt
finns en gemensam riktlinje for

Under aret gor vi I6pande och
separata uppféljningar och ut-
varderingar pa olika nivaer i orga-
nisationen, pa saval moderbolags-,
dotterbolags- som koncernniva.
Vidare testar vi kontrollaktiviteter
for att sakerstalla att risker for att
inte nd verksamhetens mal hante-
ras pa ett betryggande satt. Vi

gor dessa uppfoljningar och ut-
varderingar for att sakerstalla

att den interna styrningen och
kontrollen fungerar tillfredsstall-
ande samt att avvikelser upptacks

arligen en uppféljning av resultatet
av den interna styrningen och
kontrollen samt beslutar om nasta

bokslutet gor styrelsen ocksa en Foah
utvdrdering av hur systemet for

intern styrning och kontroll funge-
rar. Pa styrelsemotet nar bolagets

féretagsovergripande fragor samt specifika verk- Denna utfors enligt aktiebolagslagen av auktori- EY sedan 2022 helhet. Dar identifierar och varde-  cerar och utbyter véasentlig och arsbokslut godkanns deltar de ]
samhetsfragor. serade revisorer som viljs av drsstimman. rar vi risker med utgangspunkt relevant information. Koncern- externa revisorerna och lekmanna- 3
a g . 84 HUVUDANSVARIG . N . o | . w B
Inom koncernen finns ett antal rad som Nuvarande revisorer dr EY. En annan revision REVISOR i verksamhetens mal och uppdrag. ledning och styrelse far [6pande revisorerna som lamnar rapporter - s
arbetar med fragor utifrdn mal och uppdrag utfors av lekmannarevisorerna som utses av Anders Linusson Vid behov tar vi fram &tgérder fér  information om koncernen. Aven om arets granskningar. Dessa rap- Py
i affarsplanen. Raden bereder beslutsunderlag kommunfullméktige. Lekmannarevisorerna att hantera dessa risker. Dér det information om dotterbolagens porter ligger ocksa till grund for e - ‘"
till koncernledning och ska verka for effekt- granskar om bolagets verksamhet skots pa ett redan existerar riskreducerande at- maluppfyllelse kommuniceras vidare utvecklingen av den interna .
ivisering och synergieffekter for koncernen. dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt garder och kontroller foljer viupp  enligt faststalld tidsplan och vid styrningen och kontrollen. r
Under raden sorterar ocksa ett antal koncern- tillfredsstdllande sétt och om den interna styr-
gemensamma grupper som arbetar pa uppdrag ningen och kontrollen &r tillrdcklig. Information
av raden. om arvode till valda revisorer aterfinns i not 7.
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Styrelsen och verkstallande direktéren for Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012,
avger harmed arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arets verksamhet

Agarforhallanden

Forvaltnings AB Framtiden &gs till 100 procent av Gote-
borgs Stadshus AB, 556537-0888, som i sin tur ags av
Goteborgs Stad. Goteborgs Stadshus AB ager direkt eller
indirekt samtliga stadens bolag. Inom Goteborgs Stads-
hus AB ar bolagen fordelade efter verksamhetsinriktning
inom olika omraden, bland annat bostader och lokaler.
Forvaltnings AB Framtiden ar moderbolag for Framtiden-
koncernen. Férutom fyra allmannyttiga bostadsforvalt-
ande bostadsbolag omfattas koncernen av tva bolag for
nyproduktion av bostader, dels ett bolag for produktion av
hyresratter, dels ett bolag for produktion av bostads- och
dganderatter. Utover dessa bolag ingar aven i koncernen
ett forvaltande bolag for kommersiella lokaler, ett bolag
for att 4ga och forvalta byggratter samt ett bolag for stor-
ningsservice.

Verksamhet

Framtidenkoncernens verksamhet bestar av nyproduk-
tion, uthyrning och forvaltning av bostader. Koncernens
uppdrag ar ocksa att starka Géteborg som bostadsort
och regioncentrum samt att bidra till trygghet, trivsel och
service inom fastighetsbestandet. Dessutom fortsatter
koncernen med sdrskilda insatser i det som bendmns
vara utvecklingsomraden med malet att vi ska leda sta-
dens arbete med att ingen del av staden ska finnas med
pa polisens lista dver sarskilt utsatta omraden 2030 och
inga omraden som utsatta ar 2035.

Styrrintan, tremanadersrintan
och femarsrintan 2016-2025, %

@ Femérsranta
Tremanadersranta

Styrrénta

%

Verksamhetens inriktning ar fastlagd i agardirektivet
till moderbolaget. Dessutom utgdr Goteborgs kommun-
fullmaktiges mal och inriktningar basen fér koncernens
gemensamma mal och planer.

Styrning

Framtidenkoncernen har en koncerngemensam affars-
plan dar nyproduktion, underhall och renovering,
utvecklingsomraden, milj¢ och klimat, férvaltning och
hyresgaster samt ekonomi ar fokus for de kommande
aren. Koncerngemensamma matetal som faststalls med
utgangspunkt i dgarens mal foljs upp i I6pande avstam-
ningsmoten med dotterbolagen och rapporteras i kon-
cernens system for avrapportering till staden.

Styrelsen och verkstallande direktéren bedomer att
verksamheten ar i linje med stadens andamal med sitt
dgande av bolaget och att bolaget har foljt de principer
som framgar i bolagsordningen.

Marknaden

FINANSMARKNADEN

Den geopolitiska oron fortsatte i omvarlden aven under
2025. Rysslands anfallskrig i Ukraina fortsatte i oférmin-
skad styrka, konflikten i Mellanéstern med medféljande
humanitar kris har pagatt under aret samt en tilltagande
spanning i mellan-Amerika har eskalerat den globala
oron. Skiftet av den amerikanska administrationen vad

i
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galler utrikes- och handelspolitik har haft effekter varlden
over.

Sverige har under aret fortsatt befunnit sig i en lag-
konjunktur, men en aterhamtning har inletts. Efter en
svag start pa 2025 har svensk BNP stigit under aret,
vilket till stor del kan forklaras av 6kad export. Efterfrag-
an i ekonomin steg med hanvisning till 6kningar i bade
privat och offentlig konsumtion samt investeringar.
Prognos for heldret 2025 for BNP-tillvéxten i Sverige
uppgar till 1,8 procent.

Inflationstakten enligt KPIF landade pa 2,1 procent for
aret 2025, vilket ar hogre an de 1,5 procent for ar 2024.
Inflationen har stabiliserats kring inflationsmalet och
Riksbanken har sankt styrrantan vid fyra tillfallen under
aret. Vid utgangen av aret uppgick styrrantan till 1,75
procent. Den svenska kronan har under aret haft en stark
utveckling framst i forhallande till den amerikanska dol-
larn, men dven mot euron.

Femarsrantan foll under aret ner till lagst 2,2 procent
efter att aret inleddes pa en niva om 2,5 procent. En hoj-
ning skedde av femarsranta under andra delen av aret,
for att sluta pa 2,6 procent.

FASTIGHETSMARKNADEN

Fastighetsmarknaden har under 2025 visat tecken pa
aterhamtning efter flera ar av lagkonjunktur. En 6kad
optimism trots osdkerhet i omvarlden kring amerikansk
handelspolitik och geopolitisk oro har lett till 6kade
transaktionsvolymer. Fallande inflation, lagre réantor och
en mindre restriktiv finanspolitik har borjat ge en positiv
inverkan aven om marknaden ar fortsatt forsiktig. Om
styrrantan som foérvantat ligger kvar pa samma niva de
narmaste aren, sa ger det goda forutsattningar for mark-
naden att starkas ytterligare.

Majoriteten av transaktionsvolymen har i enlighet
med tidigare ar skett i Stockholm, men under 2025 sa har
transaktionsaktiviteten for bostader i Goteborg 6kat jam-
fort med aret innan. Flest affarer har skett inom kontors-
och bostadssegmentet. Aven om bostadsmarknaden har
hamtat sig efter ndgra tuffa ar, sa ar volymen fortsatt lag
och det innebér en osakerhet i marknadens avkastnings-
krav. Marknadens avkastningskrav for koncernens bosta-
der har varit oférandrade under aret och jamfért med
foregaende arsskifte.

Antalet paborjade bostader har 6kat nagot under
2025, dven om nivan fortsatt ar |ag efter den kraftiga
minskningen under 2023 till féljd av okade byggkostna-
der, svag ekonomi, slopat investeringsstod och regler om
presumtionshyror. Lagre rantor har haft en positiv effekt
pa byggkostnaderna som har fortsatt att plana ut under
2025 dven om kostnader for I6ner och material har okat.
Antalet fardigstallda bostader har minskat ytterligare un-
der 2025, vilket aterspeglar inbromsningen av byggstar-
ter under tidigare ar.

Efterfragan pa bostader i Goteborg har varit fortsatt
hog. Vid slutet av aret var det cirka 307600 personer
med kotid pa Boplats Vast. Pa privatbostadsmarknaden
har priserna sjunkit under aret. Priserna pa bostadsratter

Forvaltningsberittelse

och villor i Géteborg har sjunkit med 0,4 respektive 1,0
procent jamfort med motsvarande 6kning pa 3,9 respek-
tive 5,6 procent 2024.

Fastigheterna
Fastighetsbestandet uppgar till 5,3 miljoner kvm varav
4,8 miljoner kvm ar bostader och 0,5 miljoner kvm ar
lokaler. Antalet lagenheter ar 76555 och lagenheterna
har en geografisk spridning dver hela staden.

Av den totala lokalytan pa 0,5 miljoner kvm ags
0,2 miljoner kvm av GoteborgsLokaler medan 0,3 miljo-
ner kvm ags av de bostadsforvaltande bolagen. Lokalerna
ar i huvudsak ett komplement till bostadsbestandet och
ariallmanhet lokaliserade i eller nara bostadsfastig-
heterna. Koncernen ager cirka 45400 parkeringsplatser.

Investeringar i fastigheter

Under 2025 har 3696 mnkr (4390) investerats i ny- och
ombyggnader inklusive vardebevarande underhall samt
forvarv. Av detta avsag 1177 mnkr (959) nyproduktion,

106 mnkr (102) konverteringar, 19 mnkr (16) solenergi,
2205 mnkr (2042) investeringar i befintligt bestand och
189 mnkr (1271) forvarv.

Under 2025 har totalt 433 (241) nya hyresratter
fardigstallts pa Smorslottsgatan i Robertshojd och pa
Litteraturgatan i Backa. Genom konverteringar har det
tillkommit ytterligare 37 (60) bostader.

Darutover pagar nyproduktion av cirka 785 hyresratter
bland annat pa Litteraturgatan i Backa, Danaplatsen
i Sannegarden, Mandolingatan i Vastra Frélunda, i Mast-
hugget samt pa Ovre Sanatoriegatan i Kalltorp.

Fastighetsforvirv

Under aret har forvarv genomforts av mark pa Sateri-
gatan med 182 mnkr. Mindre forvarv har ocksa skett
bland annat i Bergsjon, i Angered och i Lansmans-
garden.

Fastighetsforsiljningar

Under aret har avyttring skett med 30 mnkr, framst ge-
nom forséaljning av Egnahemsbolagets tidigare kontor pa
Sankt Jorgens vag, samt mindre forsaljningar i Bergsjon
och Backa.

Annan byggverksamhet

Under 2025 har Egnahemsbolaget fardigstallt 90
bostadsratter (42) i Bjorlanda. Totalt har 19 (6) bostader
resultatforts under aret. Egnahemsbolaget har ett pa-
gaende projekt i nyproduktion pa vastra Hisingen, som
omfattar 98 bostader.

Fastighetsvirdering

Alla koncernens fastigheter marknadsvarderas vid varje

arsskifte samt i samband med delarsboksluten. Fér kon-

cernens bostadsforvaltande bolag har varderingsverk-

tyget Property Intel anvants vid den interna varderingen.
Vardering av koncernens kommersiella fastigheter

sker via en extern oberoende varderare.
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INTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

Fastigheternas varde berdknas genom varderingsverkty-
get Property Intel som ska spegla marknadsvardet, det
vill séga det mest sannolika priset pa varje fastighet vid
en tankt forsaljning. Syftet med varderingen ar att mota
kraven i arsredovisningslagen och IFRS om individuell
fastighetsvardering och berdkna fastigheternas varde-
massiga utveckling till grund for nedskrivningsprévning
enligt arsredovisningslagen for dotterbolagens arsredo-
visningar samt koncernens rapportering till staden. Den
interna varderingen beskrivs mer utforligt i not 16, For-
valtningsfastigheter. Fastigheterna ar varderade

i Property Intel med extern kvalitetssakring av indata. Tva
externa varderingsinstitut gor oberoende bedémningar
av kalkylrantor och avkastningskrav i olika lagen.

EXTERNVARDERING - BOSTADSFORVALTANDE
BOLAGS FASTIGHETSBESTAND

For att kvalitetssakra den interna varderingsmodellen
externvarderas ett urval av fastigheterna varje ar. De
totalt 90 externvarderade bostadsfastigheterna ar repre-
sentativa for koncernens bostader betraffande ldge och
standard. Varderingsinstituten CBRE och Newsec har haft
i uppdrag att vardera halften var. De externt varderade
fastigheterna utgor 18,6 procent av marknadsvardet pa
koncernens bostadsforvaltande bolagens bestand.

Fastigheternas virde

Vid arsskiftet hade koncernens fastigheter ett totalt
bedémt marknadsvarde pa 136228 mnkr (128758)
inklusive kommersiella fastigheter, byggratter, mark-
nadsvarde av pagaende nyproduktion och varde av
ombyggnadstilldgg. Det totala vardet overstiger summan
av bokfort varde, enligt K3-regelverket, pa fastigheterna
och ombyggnadstillagg med 93144 mnkr (87188). Det
totala vardet pa 136228 mnkr motsvarar 25475 kr/kvm
(24177). Av det totala marknadsvardet pa 136 228 mnkr
utgor 131841 mnkr de bostadsforvaltande bolagens
samlade marknadsvarde.

Samtliga fastigheter, mnkr

Ingdende varde 2025-01-01 128 758
Omklassificering mark fran varulager 5
Forvarv 189
Investeringar inklusive

vardebevarande underhall 3507
Forsaljningar -30
Ovrig vardeférandring 3799
Utgdende varde 2025-12-31 136 228

Det genomsnittliga avkastningskravet i den interna var-
deringen av bostadsfastigheter uppgick till 4,12 procent
(4,13) och bestar av det viktade avkastningskravet mellan
bostader och lokaler baserat pa fastighetsbestandets
ytor i respektive lage. Avkastningskravet for bostader
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varierade mellan 2,45 och 5,10 procent beroende pa
lage. Marknadens avkastningskrav fér koncernens fastig-
heter har varit oforandrade under aret och koncernens
avkastningskrav for bostader och lokaler ar oférandrade
jamfort med 2024-12-31 i samtliga varderingslagen. For
lokaler och Ovriga ytor inom de bostadsforvaltande bo-
lagen varierade avkastningskravet mellan 5,50 och 8,20
procent. For lokaler avseende kommersiella fastigheter
inom GoteborgslLokaler varierade avkastningskravet mel-
lan 2,95 och 7,75 procent.

Lage A B C

Avkastningskrav

bostader, % 2,45-4,30 3,70—-4,80 4,85-5,10

Avkastningskrav
lokaler inom bostads-

bestandet, % 5,50-6,63 6,99-7,80 7,90-8,20

Avkastningskrav kom-
mersiella fastigheter, %  2,95-5,80 4,57-7,75 6,42—-6,78

Avkastningskrav bostéder, %

@ A-lige
B-ldage
C-lage
%
8
7
6
5
4
3 e

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Genomsnittligt avkastningskrav for bostader
—vagt med hansyn till yta per lage.

Virdeforandring

Koncernens totala fastighetsportfélj har 6kat i varde med
5,8 procent sedan foregaende arsskifte. Den positiva
vardeférandringen beror framst pa investeringar i fastig-
heterna, forhandlade hyreshojningar och vardeférand-
ring i projektfastigheter. Fastigheter i nyproduktion eller
fastigheter som genomgar storre renovering definieras
som projektfastigheter. Vardedkningen motverkas av
hogre driftskostnader. Marknadens avkastningskrav for
koncernens fastigheter har varit oférandrade sedan fore-
gdende ar. Marknadsvardet per kvadratmeter ckade med
5,4 procent under 2025 (9,0).

| féljande tabell redovisas de bostadsforvaltande
bolagens marknadsvarde 131841 mnkr och en oversikt
av den ekonomiska information som den interna varde-
ringen ar baserad pa, uppdelat pa lage:

2024

2025
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Lage
Vagt
Bostadsforvaltande bolag A B C medelvérde
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12 2025 1645 1572 1256 1523
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 501 535 609 541
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2025 33 30 28 31
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intakter och kostnader 1099 999 603 940
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 3,1 4,1 5,0 3,7
Marknadsvarde, kr/kvm Berdknas i varderingen pa driftsnettot
i 10-ariga kassaflodesanalyser 35940 24 411 12 026 25427
Marknadsvarde, mnkr Berdknas i varderingen pa driftsnettot
i 10-ariga kassaflodesanalyser 63 468 53719 14 654 131 841

Alla berakningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.

Finansiering

All finansiell verksamhet dr samordnad inom koncernen
och hanteras av moderbolaget. Goteborgs Stads intern-
bank ansvarar for koncernens rante- och finansieringsrisk
inom ramen for Goteborgs Stads riktlinje for finansverk-
samheten.

Koncernens nyupplaning sker i forsta hand via stadens
koncernkontostruktur. Tidigare ingangna laneavtal med
Goteborgs Stads internbank refinansieras successivt via
koncernkontostrukturen, enligt en faststalld plan. Den
kommande 12-manadersperioden sakras koncernens
likviditets- och finansieringbehov av Goteborgs Stad.
Koncernens langfristiga kapitalforsorjning faststalls
arligen av kommunfullmaktige.

Koncernen ar i sin verksamhet exponerad for olika
typer av finansiella risker. Med finansiella risker avses
exempelvis ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk
samt kredit- och motpartsrisk.

For narmare beskrivning av de finansiella riskerna se
not 37.

KREDITBETYG

Koncernen har av S&P Global Ratings tilldelats kredit-
betyget AA-/Stable/A-1+. Kreditbetyget provas arligen
av S&P Global Ratings. S&P Global Ratings bekraftade
under 2025 det tidigare kreditbetyget "AA—/A-1+" (langt
respektive kort kreditbetyg), men reviderade utblicken
till “stabil” fran tidigare "negativ”. S&P Global Ratings
anger att en stabil utblick speglar uppfattningen att
Framtiden bedoms kunna halla EBITDA-marginaler

pa nuvarande nivaer.

FINANSIELL STALLNING

Koncernens redovisade egna kapital uppgick vid ars-
skiftet till 87642 mnkr (82446), vilket gav en soliditet
pa 63 procent (63). Utifran totalt berdknade fastig-
hetsvarden pa 136228 mnkr och en lanevolym pa
27114 mnkr innebar detta en belaningsgrad pa

20 procent (20).

Finansiella nyckeltal 2025 2024
Lanevolym, mnkr =27 114 —25995
Derivatportfoljens marknadsvarde, mnkr 60 132
Rantetackningsgrad, ggr 5,4 4,9
Skuldsattningsgrad, ggr 0,3 0,3
Soliditet, % 63 63
Belaningsgrad, % 20 20

62

FRAMTIDEN

—— Forvaltningsberittelse

LANEVOLYM
Forutom ett lan hos Kommuninvest pa 412 mnkr ar samt-
liga Ian pa 26702 upptagna hos Goteborgs Stad. Den to-
tala lanevolymen uppgick vid arets slut till 27 114 mnkr
(25995).

Under 2026 forfaller Ian med 2450 mnkr. Refinansie-
ring av dessa lan kommer att ske hos Géteborgs Stads
internbank.

DERIVATPORTFOLJ

Vardet av derivatportféljen var vid utgangen av aret

60 mnkr (132). Derivatportféljens kontrakterade rante-
nivaer ar lagre an de rantor som gallde vid varderings-
tillfallet, vilket speglas i vardet per arskiftet. Inga nya
derivatkontrakt har ingatts under 2025.

FINANSIELLA ATAGANDEN

Vid utgangen av aret fanns inga lan som var sékerstallda
med pantbrev eller nagra externa finansiella avtal med
agarklausul.

LIKVIDITET OCH KREDITLOFTEN

Goteborgs Stad garanterar koncernens kommande tolv
manaders refinansieringsbehov, vilket arligen uppdate-
ras. Outnyttjade kreditloften fran Goteborgs Stad avse-
ende checkrakningslimit uppgick den 31 december 2025
till 713 mnkr (982). Kommunfullmaktige har faststallt ett
lanetak for 2026 som uppgar till 32000 mnkr.

Energi

Koncernens totala energianvandning var 143,2 kWh/kvm
(148,7), vilken innefattar normalarskorrigerad fjarr-
varme, fastighetsel, naturgas och el fér uppvarmning.
Normalarskorrigering av fiarrvarme gors for att eliminera
vadrets paverkan pa den faktiska byggnadens behov och
forbrukning och darmed kan férbrukningen jamforas-
mellan aren. Underlag for berdkning tas fram av SMHI.
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Den verkliga férbrukningen av fjdrrvarme fér varme och
varmvatten var 117,0 kWh/kvm (123,0).

Hallbarhetsrapport

Koncernen omfattas av reglerna i ARL om hallbarhets-
rapportering. Framtidenkoncernens hallbarhetsrapport
omfattar samtliga bolag i koncernen. Av dotterbolagen
berors tre bolag av lagkravet pa att hallbarhetsrapportera
enligt arsredovisningslagen; Poseidon, Bostadsbolaget och
Familjebostader. Moderbolaget omfattas inte av lagkravet.
Under 2025 beslutade EU att senarelagga inférandet

av hallbarhetsdirektivet CSRD (Corporate Sustainability
Reporting Directive) for vissa foretag. Syftet med upp-
skjutandet ar att ge foretag mer tid att forbereda sig och
att mojliggora forenklingar i regelverket. For Framtiden-
koncernen, som skulle ha omfattats av regelverket fran
och med rakenskapsaret 2025, betyder det att rapporte-
ring enligt CSRD skjuts upp till rdkenskapsaret 2027.

Personal

Koncernen har vid arets utgang 1339 (1352) tillsvidare-
anstallda, varav 645 kvinnor (642) och 694 man (710).
Sjukfranvaron under aret uppgick till 4,6 procent (4,6).

Intern styrning och kontroll

| enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning,
uppfoéljning och kontroll gor varje bolag arligen en risk-
vardering. En riskvardering gors ocksa fér koncernen
som helhet. Dar identifieras och varderas risker med
utgangspunkt i verksamhetens mal och uppdrag. Vid
behov tas atgarder fram for att hantera riskerna. Dar det
redan existerar riskreducerande atgarder och kontroller
foljs de vasentliga riskerna upp och varderas, for att
sakerstalla att atgarder fungerar som avsett. Styrelsen
faststaller arligen koncernens samlade riskbild och
interna kontrollplan.
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Arets resultat

Resultat

Koncernens totalresultat for aret uppgar till +5287 mnkr
att jamféra med +7303 mnkr for 2024, vilket ar ett lag-
re resultat med 2016 mnkr, framst beroende pa lagre
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheter som dock
mots av positiv skatteeffekt i kombination med hogre
driftsoverskott.

Hyresintidkter

De samlade hyresintdkterna i koncernen uppgick under
2025 till 7620 mnkr (7193). Av dessa var 88,5 procent
hyresintakter fran bostader som uppgick till 6745 mnkr
(6346). Okningen bestar framst av hdgre intdkter med
anledning av den generella hyresférhandlingen, vilken
gav en hyresokning pa 4,00 procent for Bostadsbolaget
och Gardstensbostader och 4,45 procent for Familje-
bostader och Poseidon, samt intdkter fran fardigstallda
bostader.

Intdkterna for lokaler uppgick till 551 mnkr (546), vil-
ket ar en 6kning med 4 mnkr. Ovriga hyresintakter, som
till storsta delen avser uthyrning av parkeringsplatser,
okade med 24 mnkr till 324 mnkr (300).

Vid arets slut fanns 119 (121) vakanta lagenheter, av
det totala antalet lagenheter om 76555. Det motsvarar
en vakansgrad, uttryckt i procent av antal lagenheter,
pa 0,2 procent (0,2). Vakansgraden for lokaler var vid
arsskiftet 7,6 procent (7,6), vilket motsvarar en yta pa
38055 kvm (38350).

Forvaltningsintdkter

Forvaltningsintakterna redovisas till 165 mnkr, vilket ar
8 mnkr hogre an 2024. Under forvaltningsintakter redo-
visas framst intakter hanférda till Framtidens Bredband.

Driftskostnader

Driftskostnaderna uppgick till 3848 mnkr, vilket ar en 6k-
ning med 104 mnkr sedan 2024. Vid berakning av drifts-
kostnaderna per kvadratmeter uppgick dessa till 722 kr,
vilket ar en 6kning med 18 kr per kvadratmeter.

Den taxebundna delen av driftskostnaderna uppgick
till 1370 mnkr, vilket &r en 6kning med 41 mnkr. Det ar
i forsta hand hanforligt till hogre kostnader for vatten
med 48 mnkr samt avfall som dkar med 34 mnkr. De
hogre kostnaderna forklaras framst av taxehojningar. Det
mots dock av lagre varmekostnader med 26 mnkr, till
storsta delen pé grund av lagre forbrukning framst rela-
terat till varmare vader, samt lagre elkostnader med
16 mnkr, till storsta delen relaterat till lagre pris.

De taxebundna kostnaderna for varme, el, vatten
och avfall star for 36 procent av driftskostnaderna.

De icke taxebundna kostnaderna uppgick till
2478 mnkr och har sedan foregaende ar 6kat med
64 mnkr. Det forklaras bland annat av hogre personal-
relaterade kostnader, hogre kostnader for IT, digitalise-
ring, pris- och l6nedkningar samt hogre kostnader for
konsult- och IT-tjanster.

Forvaltningsberittelse

Driftskostnader, kr/kvm 2025 2024
Varme =113 -118
El och gas -33 -36
VA —62 -53
Avfall -49 —42
Fastighetsskotsel -164 -170
Reparationer =111 -106
Driftsadministration -154 —-145
Ovriga driftskostnader -36 -33
Summa driftskostnader =722 -704

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften/skatten uppgick till 163 mnkr, vilket

ar 5 mnkr hogre an 2024. De flesta av koncernens lagen-
heter har en fastighetsavgift som uppgar till schablon-
beloppet 1 724 kronor (1 630) per lagenhet. Ovriga
lagenheter och lokaler har fastighetsskatt kopplat till tax-
eringsvarde. For lagenheter motsvarar det 0,3 procent av
taxeringsvardet. For lokaler ar procentsatsen 1 procent
av taxeringsvardet.

Virdeforindring forvaltningsfastigheter

Under aret uppgick vardeforandring pa forvaltningsfast-
igheterna till 3 799 mnkr (6 758). Bakom arets positiva
vardeférandring ligger forhandlade hyreshojningar, far-
digstalld nyproduktion och projektfastigheter, vilket till
viss del motverkas av hogre driftskostnader. Marknadens
avkastningskrav for koncernens bostader har varit ofor-
dndrade sedan foregaende ar. Se not 16, Forvaltnings-
fastigheter.

Centrala administrationskostnader

| den centrala administrationen ingar kostnader for styr-
else, verkstallande direktér och annan ledningspersonal,
arsstamma och revision i dotterbolagen samt moderbola-
gets kostnader. Kostnaderna uppgick till 233 mnkr (226),
vilket motsvarar 44 kr/kvm (43).

Annan byggverksamhet

Resultatet for koncernens byggverksamhet avseende bo-
stads- och dganderatter redovisas till =51 mnkr, vilket ar
ett battre resultat med 12 mnkr i jdmforelse med 2024.
Under aret har 19 bostader (6) resultatforts.

Finansnetto
Koncernens finansnetto uppgick under 2025 till =725
mnkr (—780), vilket ar en forbattring med 55 mnkr.
Rantenettot har forsamrats med 8 mnkr och forklaras
framst av en hogre lanevolym, vilket dock méts av lagre
rantenivaer som paverkar positivt.
Arets negativa vardeforandring pa derivatinstrument
pa 72 mnkr har, i jamforelse med féregaende ars negativa
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vardeforandring pa 134 mnkr, givit en positiv resultat-
effekt med 63 mnkr. Arets negativa vardeférandring av
derivatinstrument pa 72 mnkr, beror framst pa att 16p-
tiden i kvarvarande derivatkontrakt har blivit kortare och
att inga nya derivatavtal ingas.

Den genomesnittliga finansieringskostnaden, exklusive
vardeforandring i derivatportfoljen, uppgick under aret till
2,63 procent, att jamfora med 2,71 procent under 2024.

Skatt pa arets resultat

Arets aktuella bolagsskatt berdknas for koncernen till
—61 mnkr (—46). Uppskjuten skattekostnad for aret re-
dovisas till =13086, vilket foregaende ar var —1845 mnkr.
Total skatt for aret redovisas till =1367 mnkr (—1891).
Arets skattekostnad ar framst beroende pa den positiva
vardeférandringen pa forvaltningsfastigheterna.

Eget kapital

Vid slutet av aret uppgick koncernens egna kapital till
87642 mnkr (82446), varav innehav utan bestammande
inflytande uppgick till 247 mnkr. Soliditeten uppgick till
63 procent (63).

Stillda sidkerheter
Koncernen har inga stallda sékerheter.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet utgors framst av koncern-
ledningsfunktioner. Intakterna uppkommer genom att
koncerngemensamma kostnader faktureras dotter-
bolagen. Faktureringen uppgick under 2025 till 95,0 mnkr
(94,0) och rorelseresultatet uppgick till 5,8 mnkr (7,8).
Som bokslutsdispositioner redovisas koncernbidrag,
bade lamnade och erhallna. Som ett led i en skatte-
disposition, dar Goteborgs Stadshus AB har ett uppdrag
att inom Goteborgs Stads bolagssfar utjamna skatte-
massiga resultat, erhaller moderbolaget 142,0 mnkr
i koncernbidrag fran Stadshus AB. En utdelning foreslas
i vinstdispositionen med 112,7 mnkr till Stadshus AB,
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vilket motsvarar det erhallna koncernbidraget med av-
drag for skatt, 20,6 procent.

Inom koncernen har bolagens skattemassiga resultat
utjdmnats, med hansyn till ranteavdragsbegransnings-
reglerna, genom att Bostadsbolaget och Géteborgs-
Lokaler lamnat koncernbidrag till moderbolaget pa
totalt 144,2 mnkr och sedan erhallit aktiedgartillskott,
motsvarande koncernbidragen med avdrag for skatt,
20,6 procent.

Moderbolaget har lamnat koncernbidrag till Poseidon,
Familjebostader, Bygga Hem, Egnahemsbolaget och
Framtiden Byggutveckling pa totalt —295,2 mnkr och
sedan erhallit utdelning, som motsvarar 79,4 procent av
koncernbidraget. Nettot av dotterbolagens skattemassiga
koncernbidrag uppgar till 151,2 mnkr (267,4). Resulta-
teffekten av koncernbidragen blir for moderbolaget -9
mnkr (—11).

Se vidare not 14.

| finansnettot ingar anteciperad utdelning med
238,9 mnkr (226,6). Av dessa ar 234,4 mnkr (222,3) han-
férbara till de skattemassiga utjamningarna, enligt ovan,
som gjorts inom koncernen och kommer fran Poseidon,
Familjebostader, Egnahemsbolaget, Bygga Hem och
Framtiden Byggutveckling. Resterande 4,6 mnkr (4,3) ar
utdelning fran Poseidon, Bostadsbolaget och Familjebo-
stdder och motsvarar 3,36 procent av respektive bolags
aktiekapital.

Det egna kapitalet uppgick till 4322 mnkr (4286).
Forandringen i eget kapital under aret hanfors till arets
resultat pa 239,1 mnkr (226,6) samt en lamnad utdelning
till Stadshus AB pa 203,6 mnkr (0). Soliditeten uppgick till
14 procent (14).

Visentliga handelser efter rikenskapsarets slut
men fore undertecknande av arsredovisningen
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskaps-
arets utgang.

Arsredovisning och koncernredovisning kommer att
framlaggas pa arsstdamman den 3 mars 2026.
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> Fem ar i sammandrag, koncernen Definitioner

(Belopp i mnkr om ej annat anges) 2025 2024 2023 2022 2021
Resultatrdakning
AVKASTNING PA EGET KAPITAL, % stangda derivat samt rearesultat, nedskrivning och ater-
Hyresintakter 7620 7193 6776 6447 6221 Resultat efter finansiella poster i férhallande till genom- foring av nedskrivning avseende andelar i bostadsrétts-
Driftskostnader 3848 —3744 —3560 —3252 —3030 snittligt eget kapital. foreningar, dividerat med genomsnittlig ldnevolym.
varav reparation -590 -566 =577 =535 —473
Fastighetsavgift-/skatt 163 _158 154 153 _143 AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL, % HANVISNINGSFORKORTNINGAR
Driftsdverskott 3773 3447 3214 3184 3198 Resultat efter finansiella poster plus finansiella poster ARL Arsredovisningslagen
Virdeforindring forvaltningsfastigheter 3799 6758 _8945 5507 8932 hanforbara till foretagets skulder i forhallande till genom- K3 ?okf@ringsn‘amndens anvisning BFNAR 2012:1-
el lesimesin Tk, syl oilngs 733 226 213 508 _185 snittlig balansomslutning. Arsredovisning och koncernredovisning
Finansnetto =725 e e e 2 BELANINGSGRAD, % LAGENHETSYTA/LOKALYTA/
Resultat fore skat 6618 9160 6730 2120 12192 Rantebérande skulder, exkl. avsattning for pensioner, LAGENHETER/PARKERINGSPLATSER
Balansrakning i relati“on till forvaltningsfastigheternas totala mark- L'éigenhetsyta kvm, Iokalyta kvm, lagenheter antal, parke-
nadsvarde. ringsplatser antal redovisas per balansdagen.
Forvaltningsfastigheter 136 228 128 758 117 669 123512 125161
Ovriga anlaggningstillgangar 673 612 702 964 475 BYGGVERKSAMHET RANTETACKNINGSGRAD, GGR (IFRS)
Omsattningstillgangar 1660 1497 852 718 1448 Avser Egnahemsbolagets produktion och forsaljning av Rorelseresultat minskat med vardeférandring forvalt-
Eget kapital 87 642 82 446 74 692 80018 81622 bostadsratter och dganderatter. ningsfastigheter i forhallande till finansnettot (oreali-
varav innehav utan bestdmmande inflytande 247 247 - - - FORVALTNINGSFASTIGHETER Seirkaljjevriantsst)(.er derivatinstrument i finansnettot har
Avsattningar, inkl. uppskjuten skatteskuld 21133 19 850 17 950 19320 19 876 e ) . :
; ; Fardigstallda fastigheter plus mark, markanlaggningar
Laneskulder, inkl. leasingskuld 27 553 26 307 24779 23989 23241 och byggnadsinventarier. SKULDSATTNINGSGRAD, GGR
Rorelseskulder 2234 2264 1803 1867 2345 ) Rantebarande skulder i férhallande till redovisat
FRISKNARVARO, % eget kapita|_
Fastigheter Antalet tillsvidareanstallda med maximalt fyra sjukdagar
Lagenhetsyta, kvm tusental 4 844 4818 4799 4790 4761 under de senaste 12 manaderna i foérhallande till antalet SOLIDITET, %
Lokalyta, kvm tusental 504 507 507 502 500 tillsvidareanstallda vid december manads utgang. Redovisat eget kapital i forhallande till balansomslut-
Ligenheter, antal 76 555 76 090 75 821 75 767 75 235 . ningen.
Parkeringsplatser, antal 45424 43 689 44 104 43 880 42 617 FORVALTNING "
. ) ) Medelhyra, hyresbortfall, driftskostnader, centrala kost- VAKANSGRAD, LAGENHETER
Fastighetsinvesteringar, mnkr 3696 4390 3110 3888 3895 e . . e « . .
nader och driftsoverskott har berdknats pa genomsnittlig Antal vakanta lagenheter i procent av antal uthyrnings-
Finansiellt lagenhets- och lokalyta. bara lagenheter vid arets slut.
Soliditet, % 63 63 63 64 64 GENOMSNITTLIG FINANSIERINGSKOSTNAD, % VAKANSGRAD, LOKALER
Réantetdckningsgrad, ggr 5,4 4,9 6,2 11,0 12,8 Redovisat finansnetto korrigerat for ranteintakter, kost- Vakant lokalyta i procent av uthyrningsbar lokalyta vid
Skuldsattningsgrad, ggr 0,3 0,3 0,3 0,3 0,3 nader for PRI och aktiverad ranta, vardeférandring deri- arets slut.
Belaningsgrad, % 20 20 21 19 18 vatinstrument och periodiserat resultat avseende i fortid
Genomshnittlig finansieringskostnad, % 2,6 2,7 2,1 1,3 1,2
Avkastning pa totalt kapital, % 5,5 8,0 -4.9 —1,9 10,1
Avkastning pa eget kapital, % 7,8 11,7 -8,7 —2,6 15,9
Personal
Medelantal anstallda 1385 1361 1308 1280 1218
Sjukfranvaro, % 4,6 4,6 4,7 5,4 4,5
Forvaltning
Medelhyra lagenheter brutto, kr/kvm 1419 1339 1265 1220 1188
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 23 20 17 19 16
Medelhyra lokaler brutto, kr/kvm 1218 1200 1149 1047 1014
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 125 125 125 123 104
Driftskostnader, kr/kvm 722 704 672 616 580
varav reparation, kr/kvm 111 106 109 102 90
Centrala kostnader inkl. avskrivningar, kr/kvm 44 43 40 39 35
Driftséverskott, kr/kvm 708 648 607 603 612
Vakansgrad lagenheter, % 0,2 0,2 0,1 0,1 0,1
Vakansgrad lokaler, % 7,6 7,6 5,4 6,3 6,7
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Forvaltningsberittelse

Risk- och kinslighetsanalys

Riskanalys

Framtidenkoncernens verksamhet ar exponerad for yttre
faktorer som ar férenade med bade risker och majlig-
heter. Koncernen utfér I6pande omvarldsbevakning och
analys for att uppdatera riskbilden. Riskerna ligger i olika
grad inom koncernens kontroll och koncernens strategi
ar att identifiera saval risker som mojligheter.

Hyresintdkter, kostnader for drift och underhall, 6kade
produktionskostnader for nyproduktion samt finansiella
kostnader ar nagra av de parametrar som ligger till grund
for koncernens resultatutveckling och for varderingen av
tillgangar och skulder. Férdandras marknaden, kostnads-
bilden eller regelverket kan det ge stora effekter pa bade
resultat och varden.

Koncernen agerar affarsmassigt genom langsiktig 16n-
samhet pa investeringsportféljen dar varje enskilt projekt
balanserar flertalet olika parametrar som Iénsamhet,
hyresnivaer, gestaltning och kvalitet, volym och blandad
bebyggelse med ambitionen att det ska leda till en posi-
tiv vardeutveckling och totalavkastning pa det befintliga
bestandet Over tid. Affairsmassighet uppnas ocksa genom
att flera nyproduktionsprojekt uppfors i anslutning till
befintlig bebyggelse och dess infrastruktur.

Identifierade omraden analyseras nedan utifran grad
av sannolikhet och konsekvens.

Mycket stor

Stor

Liten

Mycket liten

Forsumbar Lindrig Kannbar Allvarlig

G VARDEFORANDRING FASTIGHETER
Fastigheterna redovisas till verkligt varde i koncernens
balansrakning. Vardet pa fastigheterna ar framst beroen-
de av marknadens avkastningskrav och kalkylrantor samt
det forvantade driftséverskottet. En liten korrigering av
avkastningskraven kan fa stora effekter pa vardet. Varde-
forandringar paverkar resultatrakning och finansiella
nyckeltal samt ger 6kad risk fér nedskrivning i nyproduk-
tion. Kassaflodet paverkas emellertid inte av vardefor-
andringarna.

Bedomning: Stor sannolikhet och kdnnbar resultatkon-

sekvens for koncernen. Vardeférandringarna paverkar
resultatrakningen, vilket kan medfora vasentliga resultat-
variationer, bade positiva och negativa.

0 HYRESINTAKTER OCH HYRESUTVECKLING

Bostadshyrorna ar koncernens storsta intaktspost och
utgor darmed grunden for verksamheten. Efterfragan pa
bostader ar fortsatt hog och risken for vakanser bedéms
som lag, eftersom Goteborg har haft brist pa bostader
under manga ar. Byggnation i hogkostnadsmiljo forut-
satter hogre hyror for att na en ekonomisk balans och
kan tillsammans med en avstannad befolkningsékning

i Goteborg leda till en 6kad vakansrisk och omflyttning

i nyproduktionen.

Befintliga hyror kan vara for laga for att finansiera nod-
vandigt underhall. Det finns ocksa en risk att nédvandiga
hyreshéjningar i samband med upprustningar inte gar att
genomfora, eller att den generella hyreshojningen inte
motsvarar kostnadsokningar inom forvaltningen. Det pa-
verkar omfattningen av atgarder i hela bestandet.

Bedomning: Stor sannolikhet och kdnnbar konsekvens
fér koncernen.

o FINANSIELLA KOSTNADER/RANTERISK

For ett fastighetsbolag ar ranterisken och finansierings-
kostnaden betydande. Framtidenkoncernen har en lagre
finansiell risk an manga andra fastighetsbolag genom
att koncernen har hog soliditet och lag belaningsgrad.
Koncernen har ocksa ett hogt kreditbetyg, AA—/Stable/
A-1+, vilket arligen utvarderas av S&P Global Ratings.
Koncernens mal att kontinuerligt producera nya bostader
kommer successivt att leda till 6kad skuldsattning och
darmed 6kade ranterisker och finansieringskostnader.
En ytterligare riskfaktor ar de skattemassiga reglerna for
ranteavdragsbegransning som inforts. Hoga rantenivaer
kan innebara att fullt ranteavdrag inte medges.

Enligt beslut fran Goteborgs Stad ska upplaning framst
ske i stadens internbank. Koncernens likviditets- och
kapitalbehov sakras av Goteborgs Stad den kommande
12-manadersperioden, vilket arligen uppdateras.

Beddmning: Stor sannolikhet och kdannbar konsekvens
for koncernen.

o TAXEBUNDNA KOSTNADER

Taxebundna kostnader, som varme, el, vatten och avfalls-
hantering, utgor en stor del av de totala driftskostnader-
na. Ett kontinuerligt arbete pagar med att minska energi-,
vatten- och avfallsmangder. Nybyggnation och storre
renoveringar av fastigheter sker med fokus pa energi-
effektivitet for att pa det sattet minska behovet av tillford
energi. Nar det galler de taxebundna kostnaderna ar
koncernen beroende av Goteborg Energi och Kretslopp
och vatten som enda leverantorer, vilket i sig kan vara en
risk vid till exempel driftsavbrott, prisforandringar eller
effektbrist/effekttoppar.
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Beddmning: Mycket stor sannolikhet och kannbar kon-
sekvens for koncernen.

o KOSTNADER FOR KLIMATANPASSING
OCH MINSKAD KLIMATPAVERKAN

Klimatforandringar ar ett patagligt faktum och nya regel-
verk med krav kopplade till fysiska klimatrisker haller pa
att fasas in, till exempel EU-taxonomin. Risker for bland
annat stigande havsnivaer, Gversvamningar och langre
perioder med 6vertemperaturer och torka kan medféra
Okade kostnader for forsakringspremier, forebyggande
och akuta fysiska atgarder, hogre kostnader for drift och
underhall samt lagre fastighetsvarden. Utvecklings- och
projektkostnader riskerar att 6ka pa grund av kommande
kostnader for klimatanpassningar. Koncernen har gjort
en genomlysning av vilka risker det befintliga fastighets-
bestandet utsatts for utifran klimatférandringar och har
identifierat fokusomraden for fortsatt arbete med klimat-
anpassningar.

Beddmning: Stor sannolikhet och kdannbar konsekvens
fér koncernen.

o IT- OCH INFORMATIONSSAKERHET/
OEGENTLIGHETER

Risk for obehoriga intrang i IT-miljon, bedrageriforsok

och natfiske som kan leda till allvarliga verksamhetsbris-

ter och ekonomiska konsekvenser samt spridning och

otillborlig atkomst till kanslig information.

Risk for att koncernens system inte fullt ut stodjer att
information hanteras i enlighet med gallande lagstiftning
och gallringsbeslut som aktualiseras med den 6kade
risken for cyberattacker, vilket kan leda till obehérig at-
komst till och spridning av affarskritisk och/eller annan
kanslig information samt att koncernen drabbas av viten
eller andra kdannbara konsekvenser.

Risk for att anstallda agerar for egen vinning istallet
for med koncernens bésta i fokus. Okad risk fér att orga-
niserad brottslighet/frimmande makt utnyttjar koncern-
ens bolag for brott genom infiltration for att pa olika satt
utoéva kontroll 6ver bolagen, vilket kan leda till fértroen-
de- och varumarkesskada, att beslut fattas pa felaktiga
grunder, driftstorningar samt till spridning och otillborlig
atkomst till kdnslig information.

Bedomning: Stor sannolikhet och allvarlig konsekvens
fér koncernen.
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Kinslighetsanalys

Marknadsvardet pa koncernens fastighetsportfolj ar
beroende av intdkter, kostnader och de avkastningskrav
som rader pa fastighetsmarknaden. En forandring av
dessa parametrar ger féljande forandring av marknads-
varde:

Effekt pa

marknads-
Effekterna pa tillgangarna Forandring vardet*
Hyra ar 1 +1% +1,6 %
Langsiktig vakansgrad/
hyresbortfall +1 %-enhet -1,6%
Drifts- och
underhallskostnad +1% -0,6 %
Avkastningskrav och
kalkylréanta +1 %-enhet -21,6%

* Berakningen i tabellen ovan avser
bostadsforetagens forvaltningsfastigheter.

Forandring av avkastningskrav och kalkylrantor ger de
storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter och
vakansgrad paverkar inte vardena i samma utstrackning
om inte stora forandringar uppstar pa marknaden.

Nedanstaende tabell visar att forandringar av fastig-
heternas marknadsvarde med +/—10 respektive 25 pro-
cent inte far nagon vasentlig paverkan pa soliditeten som
enligt koncernens mal langsiktigt ska uppga till lagst 50
procent. Aven beldningsgraden héller siginom malet pa
max 30 procent.

Forandring av

marknadsvarde

forvaltningsfastigheter -25% -10 % +/-0 10 % 25%
Varde, mnkr 102171 122605 136228 149851 170285
Belaningsgrad, % 27 22 20 18 16
Soliditet, % 58 61 63 65 66
Koncernens resultat paverkas av flera faktorer. Forand-

ringar av nedanstaende parametrar ger féljande paver-

kan pa arets resultat.

Effekter Effekt pa

pa resultatet Forandring arsresultat

Hyra +/-1% +/=79 mnkr

Vakansgrad 1 %-enhet —79 mnkr

Driftskostnader +/-1% —/+38 mnkr
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FINANSIELLA RISKER
Framtidenkoncernen ar i sin verksamhet exponerad for
olika typer av finansiella risker. Med finansiella risker
avses i huvudsak ranterisk, likviditets- och refinansie-
ringsrisk samt kredit- och motpartsrisk. All finansforvalt-
ning inom koncernen ar centraliserad till moderbolaget.
Goteborgs Stads internbank ansvarar for hantering av
koncernens rante- och finansieringsrisk inom ramen for
Goteborgs Stads riktlinje for finansverksamheten.
Framtidenkoncernen har en lagre finansiell risk an
manga andra fastighetsbolag genom att koncernen har
hog soliditet, 63 procent (63), och lag belaningsgrad,

Forvaltningsberittelse ———

20 procent (20). Koncernen har ett hogt kreditbetyg,
AA—/Stable/A-1+, vilket arligen utvarderas av S&P
Global Ratings.

| enlighet med Goteborgs Stads beslut om finansiell
samordning sker upplaning i forsta hand via stadens
internbank. Koncernens likviditets- och finansierings-
behov sakras av Goteborgs Stad den kommande 12-
manadersperioden.

For narmare information om finansiell riskhantering,
se not 37.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstdmman i moderbolaget star foljande vinstmedel
till forfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 4070 530543
Arets resultat 239 145 084
Summa 4309 675 627

Styrelsen foreslar att ovanstaende belopp disponeras
enligt foljande (kr):

112 748 000
4196 927 627

Utdelning till aktieagare

I ny rdkning balanseras

Summa 4309 675 627

Utblick 2026

Konjunkturinstitutet bedomer att konjunkturen aterham-
tas de narmaste kvartalen och att lagkonjunkturen ebbar
ut under andra halvaret 2026. KPIF-inflationen bedéms
minska under 2026 och bli tydligt lagre an tva procent,
dven bortsett fran sankt matmoms. For att forhindra att
inflationen sedan stiger alltfor mycket 2027, férvantas
Riksbanken genomfora en forsta hojning av styrrantan

i slutet av 2026. Omsvangningen pa arbetsmarknaden tar
lite langre tid. Arbetslosheten vander forvisso ner under
2026 men kommer inte ner till sin jamviktsniva kring sju
procent forran i slutet av 2027.

Goteborgs befolkning forvantas att 6ka med knappt
5000 invanare under 2026 och besta av cirka 619000
invanare vid arsskiftet 2026/2027. Efterfragan pa koncer-
nens bostader vantas vara fortsatt hog. Antalet fardig-
stallda bostader i koncernen planeras 6ka ytterligare un-
der 2026, efter att under 2025 uppgatt till 560 bostader.

Kommunfullmaktiges mal ar att Framtidenkoncernen
ska fardigstalla 2300 bostader per ar fran ar 2025. For att
Oka forutsattningarna for en hogre produktion behéver
bolaget arbeta aktivt med att erhalla fler lagakraftvunna
planer och med att forvarva byggratter 6ver hela staden.
| radande lage har koncernen beredskap for en produk-
tion om cirka 650 hyresratter per ar. Under kommande ar
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Styrelsens yttrande 6ver den
foreslagna vinstdispositionen

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen
ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgora erforderliga in-
vesteringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed
forsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3
§ 23 st (forsiktighetsregeln).

Den foreslagna utdelningen ar ett led i en skattemassig
disposition och motsvaras av ett, fran agaren Goteborgs
Stadshus AB, mottaget koncernbidrag, efter avdrag for
skatt. Ingen vardedverforing har dgt rum, da erhallet
koncernbidrag och foreslagen utdelning ska ses i ett
sammanhang.

Betraffande bolagets och koncernens resultat och
stallning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande finansiella
rapporter.

ar koncernens framsta prioritet att ta hand om befintligt
bestand och under 2025 beslutades om en ny under-
hallsstrategi. Strategin innebar att koncernen under en
period om fem till sju ar tillfélligt kan 6ka det ekonomiska
utrymmet for underhall.

I linje med ny underhallsstrategi forvantas underhalls-
kostnader och investeringar i befintligt bestand att 6ka
under 2026. Darutéver bedoms driftskostnaderna 6ka
i forhallande till foregaende ar, bland annat beroende
pa hogre taxebundna kostnader. Koncernens intakter
beddoms ocksa 6ka framst med anledning av gjorda hyres-
overenskommelser samt tillkommande nyproduktion.

Framtiden beslutade dessutom under 2025 om en
uppdaterad version av strategin for utvecklingsomraden,
som beskriver inriktningen for aren 2025-2030. De in-
satser som pagatt under aren 2020-2025 fortsatter, men
den nya versionen av strategin har kompletterats med
vissa nya delar sasom insatsen boendemobilisering, att
Oka omradenas attraktivitet genom platsutveckling och
att starka torgomradena.

Under 2025 beslutade EU att senareldgga inférandet
av hallbarhetsdirektivet CSRD (Corporate Sustainability
Reporting Directive). For Framtidenkoncernen innebar
det att rapporteringen skjuts upp till rakenskapsaret 2027.
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> Rapport over totalresultat, koncernen

Finansiella rapporter

tkr Not 2025 2024
Hyresintakter 4 7 620020 7 192 788
Forvaltningsintakter 5 165210 156 823
7785 230 7349611
Kostnader for fastighetsférvaltningen
Driftskostnader 6, 10 —3 848 295 —-3744121
Fastighetsavgift/fastighetsskatt —-163 466 —158 093
-4 011761 -3902 214
Driftséverskott/bruttoresultat 12 3773 469 3 447 397
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 17 3799 436 6 757 685
Centrala administrationskostnader 7,10 -233 329 —226 398
Byggverksamhet 8, 10 =51 115 -62 957
Ovriga rérelseintdkter/kostnader 54610 23787
Rorelseresultat 9,11 7 343 071 9939514
Finansiella intakter 5734 5064
Finansiella kostnader —659 313 —650 639
Vardeforandring derivatinstrument -71 609 -134 141
Finansnetto 13 —725188 =779 716
Resultat efter finansnetto/resultat fore skatt 6617 883 9 159 798
Skatt pa arets resultat 15 -1 366 623 —1891 301
Arets resultat 5251 260 7 268 497
OVRIGT TOTALRESULTAT
Poster som inte ska aterféras i resultatrakningen
Aktuariell vinst/forlust pa pensionsforpliktelse 26 44 661 43 384
Skatt hanforlig till aktuariell vinst/forlust 15, 27 -9 200 -8 937
Koncernens totalresultat for aret 5286721 7 302 944
Totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 5287220 7 303 260
Innehav utan bestdammande inflytande —499 —316
Totalresultat for aret 5286721 7 302 944
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> Rapport over finansiell stillning, koncernen

tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 3894 4926
3894 4926
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 16 136227 930 128 758 188
Inventarier 17 105993 99 755
Nyttjanderattstillgang 18 438 538 311970
Ovriga anldggningstillgdngar 8819 12 750
136781 280 129 182 663
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 20 43414 43 315
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5 600 5 600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 3536 3670
Derivatinstrument 21 52739 119 595
Andra langfristiga fordringar 10 805 10 841
116 094 183 021
Summa anldggningstillgangar 136 901 268 129370 610
Omsattningstillgangar
Varulager m.m. 23 1107 728 845 434
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 24 35177 36 295
Aktuella skattefordringar 23081 14 515
Derivatinstrument 21 7 359 12 112
Fordran moderbolag 142 000 256 400
Ovriga fordringar 227516 220 308
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 105 884 100 042
541017 639 672
Kassa och bank 11621 11 458
Summa omsattningstillgangar 1660 366 1496 564
SUMMA TILLGANGAR 22 138 561 634 130867 174
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> Rapport over finansiell stillning, koncernen

Finansiella rapporter ————

tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare
Aktiekapital 10 000 10 000
Ovrigt tillskjutet kapital 100 000 100 000
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 87531634 82 335 746
87 641 634 82 445 746
Summa eget kapital 87 641 634 82 445 746
Langfristiga skulder 29
Avsattningar for pensioner 26 371892 410 906
Avsattningar for uppskjutna skatter 27 20 750 688 19 435 848
Ovriga avsattningar 28 10 294 3012
Skulder till kreditinstitut 412 000 -
Leasingskuld 425 382 302 611
Skulder till Goteborgs Stad 26 115 000 25 265 000
48 085 256 45417 377
Kortfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut - 412 000
Leasingskuld 13156 9 359
Skulder till Goteborgs Stad 587 429 318 439
Leverantorsskulder 30 605 821 592 692
Aktuella skatteskulder 84 733 100 336
Ovriga ej rantebarande skulder 263913 356 163
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 31 1279692 1215062
2834744 3004 051
Summa skulder 24 50920 000 48 421 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 561 634 130867 174
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> Rapport over forandringar i eget kapital, koncernen

Hanforligt till moderbolagets aktiedgare

Ovrigt Innehav utan
Aktie-  tillskjutet Balanserade bestammande Summa
tkr kapital kapital vinstmedel Summa inflytande eget kapital
Ingaende balans 2024-01-01 10 000 100 000 74 581579 74 691579 0 74691579
Transaktioner, innehav utan
bestimmande inflytande
Forvarv av bolag - - - 0 247 635 247 635
Forandring, innehav utan
bestammande inflytande - - - 0 -316 —316
Summa transaktioner, innehav utan
bestammande inflytande 0 0 0 0 247 319 247 319
Transaktioner med bolagets dgare:
Forandring, innehav utan
bestammande inflytande - - 316 316 - 316
Koncernbidrag - - 256 400 256 400 - 256 400
Skatteeffekt koncernbidrag - - -52 818 -52 818 - -52 818
Summa transaktioner med aktieagaren 0 0 203 898 203 898 0 203 898
Totalresultat
Ovrigt 0 0 6 6 0 6
Arets resultat - - 7 268 497 7 268 497 - 7 268 497
Ovrigt totalresultat - - 34 447 34 447 - 34 447
Totalresultat 0 0 7302944 7302 944 0 7302944
Utgaende balans 2024-12-31 10 000 100 000 82088 427 82198 427 247 319 82 445 746
Ingdende balans 2025-01-01 10 000 100 000 82088 427 82198 427 247 319 82 445 746
Transaktioner, innehav utan
bestdmmande inflytande
Forandring, innehav utan
bestdmmande inflytande - - - 0 -499 —-499
Summa transaktioner, innehav utan
bestdmmande inflytande 0 0 0 0 —499 —499
Transaktioner med bolagets dgare:
Forandring, innehav utan bestimman-
de inflytande - - 499 499 - 499
Ldmnad utdelning - - —203 581 -203 581 - -203 581
Koncernbidrag - - 142 000 142 000 - 142 000
Skatteeffekt koncernbidrag - - —29 252 -29 252 - —29 252
Summa transaktioner med aktiedgaren 0 0 -90 334 -90 334 0 -90 334
Totalresultat
Arets resultat - - 5251260 5251260 - 5251260
Ovrigt totalresultat - - 35461 35461 - 35461
Totalresultat 0 0 5286721 5286721 0 5286721
Utgaende balans 2025-12-31 10 000 100 000 87284 814 87394 814 246 820 87 641 634
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> Rapport over kassaflodesanalyser, koncernen > Resultatrakningar, moderbolaget

tkr Not 2025 2024 tkr Not 2025 2024
Den |6pande verksamheten Forvaltningsintakter 5 94 961 94 034
Rorelseresultat 7343071 9939514 Bruttoresultat 94 961 94034
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 33 -3740612 —6 654 498
Erhallen rinta 5616 4117 Centrala administrationskostnader 7,10 -89 114 -86 272
Erlagd ranta 34 —654 998 —671 865 Rorelseresultat 9,11, 12 5847 7762
Betald skatt —114 407 —36 657
Finansiella intakter 947 400 935 107
Kassaflode fran den I6pande verksamheten ) )
fére forandringar av rorelsekapital 2838670 2580 611 Fes1Ee) KOs ey /05026 —/05251
Finansnetto 13 242 374 229 856
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 35 -313174 —252 966 i .
Resultat efter finansiella poster 248 221 237 618
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2525496 2 327 645
Bokslutsdispositioner 14 -9 000 —11 000
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar - -4 560 SRS el 15 A -7
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar -5 066 5573 Arets resultat 239 145 226 601
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/
mark/pagaende nyanlaggningar -3 695 838 -3 860 739
Forsaljning av byggnader/markanlaggningar/mark 30111 63174
Erhsling investeringsbidrag : 733 > Rapport over totalresultat, moderbolaget
Forandring av langfristiga fordringar 36 8331
Investeringar i andra anlaggningstillgangar —26 995 —46 241
Forsaljning av andra anlaggningstillgangar 609 385
tkr Not 2025 2024
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3697 143 —-3833344 -
Arets resultat 239 145 226 601
Finansieringsverksamheten TOTALRESULTAT FOR ARET 239 145 226 601
Upptagna lan 36 1118990 1518588
Aktieagartillskott - 12 309
Koncernbidrag 256 400 —15 500
Utbetald utdelning till aktieagare —203 580 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1171810 1515 397
ARETS KASSAFLODE 163 9698
Likvida medel vid arets borjan 11 458 1760
Arets forandring av likvida medel 163 9698
Likvida medel vid arets slut 11621 11 458
Outnyttjade kreditldften 29 712571 981 561
Summa disponibla medel 724 192 993 019
Forandring av rantebdrande nettolaneskuld
Rantebadrande nettolaneskuld vid arets ingang —26 394 887 —24 836 243
Okning/minskning av rantebarande l&neskuld -1118990 —1518 588
Okning av avsattningar fér pensioner 39014 —49 754
Okning/minskning av likvida medel 163 9698
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang —27 474 700 —26 394 887
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> Balansrdakningar, moderbolaget > Balansrdakningar, moderbolaget

tkr Not 2025-12-31 2024-12-31 tkr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inventarier 17 479 667 Aktlekapltal 10 000 10 000
Reservfond 2000 2 000
479 667
12 000 12 000
Finansiella anlaggningstillgangar
] N Fritt eget kapital
Andelar i koncernforetag 19 4068 889 3954394
. B Balanserade vinstmedel 4070531 4047511
Fordringar hos koncernforetag 26 715 000 25 865 000 .
Arets resultat 239 145 226 601
30783 889 29 819 394
4309 676 4274112
Summa anlaggningstillgangar 30 784 368 29 820 061 Summa eget kapital 4321676 4286 112
Omsattningstillgangar Langfristiga skulder 29
Skulder till kreditinstitut 412 000 -
Kortfristiga fordringar e
Skulder till Goteborgs Stad 26 115 000 25 265 000
Fordringar hos koncernforetag 948 640 547 558
26 527 000 25 265 000
Skattefordran 1304 1363
Fordran moderbolag 142 000 256 400 Kortfristiga skulder 29
Ol el it 675 e Skulder till kreditinstitut ; 412 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 80 566 73 423 skulder till Géteborgs Stad 587 429 318 439
1173185 878 760 Leverantérsskulder 30 9645 4852
Skulder till koncernféretag 482 579 374 827
Kassa och bank 38 42
Skatteskuld - 628
Summa Omséittningsﬁllgéngar 1173223 878 802 Ovriga ej riantebirande skulder 3448 3728
SUMMA TILLGANGAR 31957 591 30 698 863 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31 25814 33277
1108 915 1147751
Summa skulder 27 635915 26 412 751
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 31957591 30698 863
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> Fordndringar i eget kapital, moderbolaget > Kassaflodesanalyser, moderbolaget

Fond for tkr Not 2025 2024
utvecklings- -
tkr Aktiekapital Reservfond utgifter Fritt eget kapital Den |Gpande verksamheten
Ingaende balans 2024-01-01 10 000 2000 0 4047511 Rorelseresultat > 847 7762
Rt resul ki _ _ _ 226 601 Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet, m.m. 33 188 192
. Erhallen rénta 706 654 699 464
Utgdende balans 2024-12-31 10 000 2 000 0 4274112
Erlagd ranta 34 —700 247 —702 090
Betald skatt -17 -158
Ingdende balans 2025-01-01 10 000 2 000 0 4274112
. ) Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Eamnad utdelning ) ) ) —203581 fére férandringar av rérelsekapital 12 425 5170
Arets resultat - - - 239 145
Utgéende balans 2025-12-31 10 000 2 000 0 4309 676 Kassaflode fran fdréndringar i r('jrelsekapital 35 -11774 -5359
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 651 -189

Aktiekapitalet utgors av 100 000 aktier med kvotvarde om 100 kr.

Investeringsverksamheten

Forandring av langfristiga fordringar -1129943 -1531460

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1129943 —1531 460

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 36 1127285 1531222
Lamnade aktiedgartillskott —10 004 -126 166
Erhallna aktieagartillskott - 12 307
Erhallen utdelning 226 588 118 624
Utbetald utdelning —203 581 -
Erhallna koncernbidrag 290218 158 900
Lamnade koncernbidrag -301 218 —164 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1129288 1529987
ARETS KASSAFLODE -4 -1 662
Likvida medel vid arets borjan 42 1704
Arets forandring av likvida medel -4 -1662
Likvida medel vid arets slut 38 42
Outnyttjade kreditloften 29 712571 981561
Summa disponibla medel 712 609 981 603
Forandring av rantebarande nettolaneskuld

Rantebdrande nettolaneskuld vid arets ingang —26 058 948 —24 526 064
Minskning/6kning av rantebarande laneskuld -1127 285 —1531222
Minskning/6kning av likvida medel -4 -1662
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang —27 186 237 —26 058 948
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Noter

® Not 1 - Allmin information

Forvaltnings AB Framtiden ar ett heldgt dotterbolag till
Goteborgs Stadshus AB, org nr 556537-0888, som i sin
tur ags av Goteborgs Stad.
Forvaltnings AB Framtiden ager och forvaltar bostads-
fastigheter samt bedriver byggverksamhet.
Moderbolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med

sate i Sverige. Adressen till moderbolaget ar Sven Hultins
Plats 2, 412 58 Goteborg.

Denna arsredovisning godkandes av styrelsen den 4
februari 2026 och kommer att forelaggas pa arsstdmman
den 3 mars 2026 for faststallande.

Koncernens redovisningsprinciper

© Not 2 - Sammanfattning av
viktiga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
IFRS® redovisningsstandarder sasom de har antagits av
EU, RFR 1 Kompletterade redovisningsregler for koncer-
ner samt Arsredovisningslagen.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER

SOM TILLAMPAS AV KONCERNEN

Beslutade férandringar och uppdateringar som har till-
lampats fran och med 1 januari 2024 har inte haft nagon
vasentlig inverkan pa koncernen. IFRS 18, som ska tillam-
pas fran och med 1 januari 2027, innebar att innehallet

i de finansiella rapporterna kommer att uppdateras vad
galler strukturen av resultatrakningen och kassaflédes-
rapporten samt omfattning och innehall avseende lam-
nade tillaggsupplysningar. Arbete pagar med att analy-
sera vilka potentiella effekter implementeringen for med
sig. Framtidens preliminara bedémning ar att forand-
ringen ar marginell till sitt innehall. Arbete pagar dven
med att inventera vilka Management Performance
Measures (MPM) som ledningen anvander sig av och

i vilken omfattning dessa fortsattningsvis ska inkluderas

i de finansiella rapporterna.

PRINCIPER FOR KONCERNREDOVISNING
Forvaltnings AB Framtiden innehar framst heldgda
dotterforetag, i undantagsfall forekommer innehavare
av icke bestammande inflytande. Dotterforetag konsoli-
deras fran den dag da kontroll erhalls. De exkluderas fran
den dag da kontroll inte langre foreligger.

Rorelseforvarv redovisas i enlighet med den sa kallade
forvarvsmetoden.

Nar kontroll 6ver ett dotterforetag upphor uppstar en
koncernmassig realisationsvinst eller férlust och denna
redovisas som oOvrig intakt eller kostnad.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter
Alla koncernens fastigheter, med néagra fa undantag,

klassificeras som forvaltningsfastigheter. | férvaltnings-
fastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar
vilka samtliga innehas i syfte att generera hyresintakter
och/eller vardestegring. Fastigheterna varderas till sina
respektive verkliga varden och vardeférandringar redo-
visas lopande i resultatrakningen. Tillkommande utgifter
laggs till tillgangens redovisade varde endast da det ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar for-
knippad med utgiften kommer koncernen tillgodo.

Samtliga forvaltningsfastigheter, med undantag av
GoteborgsLokalers kommersiella fastigheter som varde-
ras av en extern oberoende varderare, varderas internt
och véardet utgors av diskonterade framtida betalnings-
strommar. Vid tillampning av metoden beaktas fastig-
heternas hyresniva och driftskostnader m. m. Verkliga
drifts- och underhallskostnader har ersatts av normalise-
rade kostnader for respektive fastighet. Se vidare not 16.

En forsaljning av en férvaltningsfastighet redovisas
nar kontrollen éver fastigheten har dvergatt till koparen,
vilket normalt sett sker vid frantradet. Vardeférandringar
fram till tidpunkten for avyttring eller utrangering redo-
visas i resultatrakningen och klassificeras som; Vardefor-
andring forvaltningsfastigheter. Ett fastighetskdp redovi-
sas da kontroll 6ver fastigheten har erhallits, vilket under
normala omstandigheter ar vid tilltradet.

Reparation i form av utbyte av mindre delar kostnads-
fors medan utgifter for att byta ut komponenter redo-
visas som investering i fastigheten.

Pagaende ny- och ombyggnationer av forvaltnings-
fastigheter varderas till verkligt varde. En individuell
vardering gors av varje projekt.

Bostadsmoduler, inventarier och

ovriga anlidggningstillgangar

Bostadsmoduler, inventarier och 6vriga anlaggningstill-
gangar redovisas till sina respektive anskaffningsvarden
minskade med avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar. De skrivs av linjart dver sina respektive
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nyttjandeperioder. Tillgangarnas restvarden och nyttjan-
deperioder bedoms varje balansdag och justeras vid
behov.

Om det foreligger en indikation pa att ndgon av dessa
tillgangstyper har sjunkit i varde testas denna for ned-
skrivning. En tillgang skrivs ned om dess redovisade
varde Overstiger dess bedémda atervinningsvarde (det
hogsta av nyttjandevarde och nettoforsaljningsvarde).
En nedskrivning redovisas i resultatrakningen.

En realisationsvinst eller-forlust redovisas som évrig
rorelseintakt/-kostnad i resultatrdkningen nar tillgangen
avyttras eller utrangeras.

Avskrivningar
Koncernen anvander sig av nedan avskrivningstider:

Immateriella anlaggningstillgangar 5ar
Inventarier och markinventarier 3-20ar
Bostadsmoduler 20 ar
Ovriga anldggningstillgdngar 5ar
VARULAGER

Varulagret bestar av fastigheter som innehas for for-
séljning i den |6pande verksamheten, dvs bostads- och
dganderatter som ar under uppférande samt fardigstall-
da osalda bostader. Lagret varderas till det lagsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Samtliga finansiella instrument varderas initialt till sina
respektive verkliga varden plus transaktionskostnader
med undantag for de finansiella instrument som I6pande
varderas till sina verkliga varden 6ver resultatrakningen
for vilka transaktionskostnader |[6pande kostnadsfors.
Koncernen innehar finansiella derivat och i undantags-
fall avtalade skyldigheter att betala tillaggskdpeskilling
vilka samtliga redovisas till sina verkliga varden. Ovriga
finansiella tillgangar utgor rantebarande instrument vilka
redovisas till sina respektive upplupna anskaffningsvard-
en. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
da ratten att erhalla kontraktuella kassafloden har l6pt ut
eller da koncernen har overfort alla risker och formaner
férknippade med dganderatten till annan part. Finans-
iella skulder tas bort fran balansrakningen da forplikt-
elsen har reglerats.

Rénteintakter redovisas i resultatrakningens finans-
netto. Eventuella realisationsvinster och férluster som
uppstar nar finansiella tillgangar avyttras eller av annan
anledning bokas bort, redovisas i finansnettot i resultat-
rakningen. Koncernen innehar féljande rantebarande
tillgangar:

Kund-/hyresfordringar

(kortfristiga respektive langfristiga)
Langfristiga fordringar
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Rantebarande skulder utgors framst av langfristiga lan
och leasingskulder och dessa varderas till sina respektive
upplupna anskaffningsvarden i enlighet med effektiv-
rantemetoden. Den mest vasentliga finansiella skulden
utgors av langfristiga lan till Goteborgs Stad.

ERSATTNING TILL ANSTALLDA
Framtiden har bade formans- och avgiftsbestamda
pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstallning.
Den totala formansbestamda pensionsforpliktelsen
(skulden) beraknas med hjalp av extern aktuarie. Nu-
vardet av den férmansbestamda forpliktelsen faststalls
genom att de uppskattade framtida kassaflédena diskon-
teras med hjalp av en réntesats som baseras pa bo-
stadslaneobligationer med en I6ptid jamforbar med den
aktuella pensionsforpliktelsen. De vinster och férluster
som uppstar till féljd av férandringar i varderingsmassiga
antaganden redovisas i ovrigt totalresultat under den
period de uppstar. Det finns inga forvaltningstillgangar
knutna till de férmansbestamda pensionsplanerna.
Avgiftsbestamda pensionsbetalningar redovisas som
kostnad i den period som betalningen genomfors.

REDOVISNING AV LEASINGKONTRAKT

Koncernen som leasegivare

Framtiden agerar operationell leasegivare vad galler uthyr-
ning av fastigheter. Hyran aviseras i forskott och erhallen
ersattning redovisas som intakt i den period som den avser.

Koncernen som leasetagare

Alla leasingkontrakt som uppfyller definitionen av ett
leasingkontrakt redovisas i balansrdakningen som nyttjan-
derattstillgangar och motsvarande leasingskulder med
undantag av korttidsleasar och leasar av mindre varde.
De mest betydande leasade tillgangarna utgors av
sa kallade tomtratter. Tomtratt &r en nyttjanderatt och
rattigheten utgor ett komplement till dganderatten till
en fastighet. Innehavaren av en tomtratt har en ratt
att anvanda marken éver mycket lang tid. Tomtrattstill-
gangar ar eviga och skrivs av denna anledning inte av. De
betalningar som gors med avseende pa dessa tillgangar
klassificeras darfér som ranta istallet for verksamhetens
kostnader. Ovriga leasingkontrakt &r inte materiella och
koncernen har darfor valt att redovisa dessa I6pande pa
samma satt som gors med leasade tillgangar av lagt var-
de och leasade tillgangar med en kontraktsperiod
understigande ett ar.

INTAKTER

De kundkontrakt som koncernen tecknar rér huvudsak-
ligen forsaljning av fastigheter och dessa kontrakt inklu-
derar enbart ett prestationsatagande och de inkluderar
inga former av variabla avgifter. Intakten redovisas i sam-
band med att kontrollen éver fastigheten har évergatt till
koparen vilket normalt sett ar vid avklarad slutbesiktning
da koparen far tilltrade. Forvaltningsintakter, i form av
férmedlingsavgifter rorande forsaljning av bredbands-
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tjanster, ar kundkontrakt och intdkterna redovisas i detta
fall over tid.

AKTIVERING AV LANEKOSTNADER

Nar Framtiden berdknar den lanekostnad som ska aktive-
ras har dotterbolagens genomsnittliga finansieringskost-
nad anvants som utgangspunkt.

INKOMSTSKATTER

Framtiden redovisar aktuell och uppskjuten inkomstskatt.
Aktuell skatt ar den skatt som berdknas pa det skatteplik-
tiga resultatet for en period. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader

for tillgangar och skulder. Uppskjutna skattetillgangar
redovisas for alla avdragsgilla temporara skillnader for
tillgangar och skulder och avseende underskottsavdrag.
Uppskjutna skattefordringar redovisas om det ar sanno-
likt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga
overskott. Dessa varden provas vid varje bokslutstillfalle
och justeras i den man det inte langre ar sannolikt att de
kommer att kunna nyttjas.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska
personer samt tillampliga uttalanden fran Akutgruppen.
RFR 2 innebar att moderbolaget tillampar samtliga av
EU godkadnda IFRS sa langt detta ar mojligt inom ramen
for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen och med
hansyn tagen till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som ska goras fran IFRS. Skillnaderna mellan
koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
framgar nedan.

ANDELAR KONCERNFORETAG

| moderbolagets balansrakning redovisas andelar

i dotterforetag till anskaffningsvarde (inklusive trans-
aktionskostnader) med avdrag for eventuella nedskriv-
ningar. Villkorade tillaggskopeskillingar redovisas som

en avsattning och en omvardering av densamma justerar
anskaffningsvardet. Erhallna utdelningar redovisas som
finansiella intakter.

FINANSIELLA INSTRUMENT
Moderbolaget redovisar, i enlighet med undantaget i RFR
2, finansiella instrument till anskaffningsvarde.
Resultateffekten av i fortid stangda derivatkontrakt,
vars syfte har varit att sakra framtida rantenivaer, period-
iseras Over aterstaende l6ptid for respektive derivatkon-
trakt. Vid en vasentligt forandrad finansiering resultatfors
effekten vid stangning.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Moderbolagets pensionsataganden har beraknats och
redovisats baserat pa Tryggandelagen.

LEASINGKONTRAKT

Moderbolaget redovisar alla leasingkontrakt som om
de vore operationella kontrakt.

UPPSKJUTEN SKATT

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor

skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjuten skatte-
skuld sarredovisas inte i juridisk person nar det galler

posten obeskattade reserver.

KONCERNBIDRAG

Koncernbidrag, bade erhallna och lamnade, redovisas
som bokslutsdisposition. Skatt pa koncernbidrag redo-
visas i resultatrakningen.

84

Noter

FRAMTIDEN

—— Noter

© Not 3 - Uppskattningar och bedémningar

De uppskattningar och bedémningar som kan komma
att ha vasentlig effekt pa redovisade tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader ar foljande:

Formansbestimda pensionsforpliktelser

Vid berakning av en formansbestamd pensionsforplik-
telse gors antaganden avseende bland annat diskonte-
ringsranta och inflation. Se vidare not 26.

Redovisning av forsiljning av egenupprittade
fastigheter genom Brf

Koncernen bygger och séljer fastigheter genom Egna-
hemsbolaget (byggverksamheten). Sddana transaktioner
sker bland annat genom att en Bostadsrattsforening (Brf)
bildas, en férening som sedan ar mottagare av den upp-
férda fastigheten. Brf konsolideras av Framtiden efter-
som foreningen kontrolleras av koncernen. Intakter,

vad avser dessa fastighetsforsaljningar, redovisas nar
kontrollen 6ver Brf 6vergar till Brf-medlemmar, vilket &r
nar fastigheten ar fardigstalld.

Rorelseforviry eller tillgangsforvirv

Nar ett forvarv av ett dotterbolag enbart utgor ett for-
varv av nettotillgangar (ingen rorelse) sa klassificeras och
redovisas forvarvet som ett tillgangsforvarv och inte ett
rorelseforvarv. Ett forvarv av en forvaltningsfastighet (er)
i ett enskilt bolag klassificeras som ett tillgangsforvarv
om det avser fastigheter med eller utan hyreskontrakt,
men inte innefattar de processer som kravs for att bedri-
va forvaltningsverksamheten. Forandringar i vardet av
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eventuella tillaggskopeskillingar justerar anskaffnings-
vardet for de forvarvade tillgangarna. Transaktionsutgift-
er laggs till anskaffningsvardet. Nagon uppskjuten skatt
redovisas inte initialt gallande dessa 6vervarden.

Det forvarv som gjordes i mars 2024 hanterades som
ett tillgangsforvarv. Koncernen anskaffade 2024 sju bolag
(tre bolag till 100 procent och fyra bolag till 74 procent)

i Karlastaden, dar séljaren i de senare fyra fallen, under
en beslutad kontraktsperiod (till september 2027), har
mojlighet att kopa tillbaka aktierna i ett eller flera av
dessa fyra bolag. Koncernen bedémer [6pande hur sub-
stantiell denna mojlighet (option) ar och darmed vilken
part det ar som verkligen har kontroll 6ver dessa bolag.
Per 31 december 2025 gors bedomningen att dessa
optioner inte ar substantiella och Framtiden konsoliderar
bolagen och redovisar ett icke bestammande inflytande.

Finansiering

Koncernens refinansieringsbehov sakerstalls av Gote-
borgs Stad och koncernen har en oaterkallelig ratt att
inom befintlig kreditlimit refinansiera eller forlanga for-
pliktelsen i minst 12 manader efter balansdagen, varfor
koncernens lan med forfall under kommande 12 mana-
der betraktas som langfristiga.

Fastighetsvirdering

Koncernen anvander varderingsverktyget Property
Intel for att vardera koncernens fastighetsbestand i de
bostadsférvaltande bolagen. Varderingsmetodiken som
Framtiden anvander sig av presenteras i Not 16.
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© Not 4 - Hyresintédkter

©® Not 6 — Driftskostnader

Koncernen 2025 2024 Koncernen 2025 2024
Bostader 6 745 298 6 346 463 Varme -603 153 —628 995
Lokaler 550872 546 451 El -178 111 -194 010
Fordonsplatser 323850 299 874 Vatten och avlopp -329401 -281124
7 620 020 7 192 788 Renhéllning —259 148 —225 083
Fastighetsskotsel —875 439 —903 961
Koncernens kontraktsportfélj bestar till storsta delen av Reparationer —589 934 —566 064
hyreskontrakt avseende lagenheter, vilka normalt |6per Driftsadministration -819 801 —770 217
med en uppsagmnogs‘ud oﬂm tre manader. Lokalkontrakt Ourigt ~193 308 _174 667
tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppsagningstid om
vanligtvis 6-12 manader. Kontrakt for fordonsplatser har —3 848295 3744121
normalt samma uppsagningstid som ett lagenhetskon-
trakt.
De icke uppsagningsbara leasingkontraktens forfallotid
for lokaler, i nominella varden, framgar av nedanstdende © Not 7 - Arvode till valda revisorer
tabell:
Koncernen 2025 2024
Koncernen 2025 2024 Arvode till EY
Inom ett ar 498 953 495 671 Revisionsuppdrag —-3393 —3 266
Mellan 1-5 ar 1223744 1145 394 -3 393 -3 266
Over 5 &r 259 323 364 188
1982020 2 005 253

© Not 5 - Forvaltningsintdkter

Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag
har arvode utgatt for lekmannarevision med 1884 tkr
(1753).

| bostadsbolagens arvode inkluderas momes, vilket ut-
gor en kostnad i deras verksamhet.

Moderbolaget 2025 2024 Moderbolaget 2025 2024

Foérvaltningsuppdrag 19283 18 696 Arvode till EY

Ovriga férvaltningsintakter 145927 138 127 Revisionsuppdrag -602 -679
165 210 156 823 —-602 —679

Ovriga forvaltningsintakter utgors till dvervigande del av
formedlingsintakter kopplat till leverans av bredbands-
tjanster.

Moderbolaget 2025 2024
Management fee 61 000 61 000
Ovrigt 33961 33034

94 961 94 034

Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag har
arvode utgatt for lekmannarevision med 116 tkr (114).
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© Not 8 - Byggverksamhet

Koncernen 2025 2024
Intékter byggverksamhet 974 167 18 814
Kostnader byggverksamhet -1025 282 —-81771
Summa byggverksamhet -51115 —62 957

Byggverksamheten avser Egnahemsbolagets produktion

av bostader som upplats med bostads- eller aganderatt.
Intakterna redovisas i anslutning till avklarad slut-

besiktning. Under aret har 19 bostader (6) salts.

© Not 9 - Personal

Koncernen 2025 2024

Medelantal anstallda

Kvinnor 647 633
Man 738 728
1385 1361

Léner och ersattningar

Styrelseledamoéter, styrelse-

suppleanter, vd och vice vd -18 892 —18 438
Ovriga anstallda -768 859 -734 317
-787 751 —752 755
Pensionskostnader
Styrelseledamoéter, styrelse-
suppleanter, vd och vice vd -5105 -4 618
Ovriga anstallda -83123 -88 124
-88228 -92 742
Ovriga sociala kostnader -296 018 —293 869
Summa personalkostnader -1171997 -1 139 366

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE,

VD OCH VICE VD, KONCERNEN

Till styrelsernas ordférande och ledaméter utgar arvode
enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresen-
tanter erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till verkstallande och vice verkstallande
direktorer utgors av grundlon, évriga formaner samt
pension. Pensionsférmaner och 6vriga formaner utgar
som en del av den totala ersattningen. Ersattning till
de verkstallande direktorerna beslutas av verkstallande
direktoren i moderbolaget i samrad med Goteborgs Stad.
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De verkstadllande direktérerna inom koncernen kan en-
ligt avtal gé i pension vid 65 ars &lder. Ovriga ledande
befattningshavare har ratt att, med enstaka undantag, ga
i pension vid 65 ars alder. Pensionsformaner motsvarar
ersattning enligt ITP-planen.

Avgangsvederlag

De verkstallande direktérerna inom koncernen har

avtalade 6msesidiga uppsagningstider pa mellan 1-6
manader och vid uppsagning fran bolagens sida utgar
avgangsvederlag pa mellan 6-18 manader. Avtal finns
med andra ledande befattningshavare inom koncernen
gallande uppsagningstider pa mellan 6 och 12 manader.
For resterande ledande befattningshavare galler centrala

kollektivavtal.

Ersattningar och 6vriga formaner till
ledande befattningshavare, koncernen

Grundlén/
styrelse- Ovriga Pensions-

2025 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordféorande 513 - - 513
Ovriga

styrelseledamoter 1354 - - 1354
Styrelsesuppleanter 267 - - 267
Verkstallande direktorer

och vice verkstallande

direktor 16 758 115 5105 21978
Ovriga ledande

befattningshavare 51751 639 11564 63 954
Totalt 70 643 754 16 669 88 066

Grundlén/
styrelse- Ovriga Pensions-

2024 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 576 - - 576
Ovriga

styrelseledamoter 1601 - - 1601
Styrelsesuppleanter 295 - - 295
Verkstallande direktorer

och vice verkstallande

direktor 15966 95 4618 20679
Ovriga ledande

befattningshavare 49 996 644 11544 62 184
Totalt 68 434 739 16 162 85 335

Ovriga fdrmaner avser kostférman. Pensionskostnad av-
ser den kostnad som paverkat arets resultat.

Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av
51 personer (52) totalt i koncernen.
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Foretagsledningens konsfordelning

Koncernen, % Kvinnor Man
2025
Styrelse 48 52
Vd och 6vriga
ledande befattningshavare 33 67
2024
Styrelse 43 57
Vd och o6vriga
ledande befattningshavare 47 53
MODERBOLAGET 2025 2024
Medelantal anstallda
Kvinnor 17 16
Man 11 9
28 25
Léner och ersattningar
Styrelseledamoter,
styrelsesuppleanter och vd -2 610 -2576
Ovriga anstallda -23 416 —22 261
-26 026 —24 837
Pensionskostnader
Styrelseledaméter,
styrelsesuppleanter och vd —646 -634
Ovriga anstallda -5753 -5 394
-6 399 -6 028
Ovriga sociala kostnader -9 709 =527/
Summa personalkostnader -42 134 —40 144

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL

STYRELSE OCH VD, MODERBOLAGET

Till styrelsens ordférande och ledamoter utgar arvode
enligt kommunfullméaktiges beslut. Arbetstagarrepresen-
tanter erhaller inte styrelsearvode.

Ersattning till verkstéllande direktéren i moderbola-
get utgors av grundlon, dvriga férmaner samt pension.
Pensionsférmaner och 6vriga férmaner utgar som en del
av den totala ersattningen. Ersattning till verkstallande
direktor beslutas av stadsdirektoren i Goteborgs Stad.

Pensioner

Moderbolagets vd har premiebestdamd pension pa 30
procent av ordinarie I6n. Den pensionsgrundande I6nen
begransas till hogst 30 inkomstbasbelopp. For 6vriga
befattningshavare motsvarar pensionsformanerna ersatt-
ning enligt ITP-planen.

Noter

Avgangsvederlag

Med verkstallande direktoren har avtal traffats om en
Omsesidig uppsagningstid pa tre manader samt ett av-
gangsvederlag pa 6 manadsloner. Om anstallningstiden
ar langre an 12 manader ar uppsagningstiden 6 manader
och avgangsvederlaget 12 manader.

Ersattningar och 6vriga formaner till

ledande befattningshavare, moderbolaget

Grundlén/ B
styrelse- Ovriga Pensions-

2025 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 129 - - 129
Ovriga styrelse

ledamoter 325 - - 325
Styrelsesuppleanter 116 - - 116
Verkstallande direktor 2 040 - 646 2 686
Ovriga ledande

befattningshavare 4904 45 1111 6 060
Totalt 7514 45 1757 9316

Grundlén/ B
styrelse- Ovriga Pensions-

2024 arvode formaner kostnad Totalt
Styrelseordférande 148 - - 148
Ovriga styrelse

ledamoter 341 - - 341
Styrelsesuppleanter 115 - - 115
Verkstallande direktor 1972 - 634 2 606
Ovriga ledande

befattningshavare 4433 46 1093 5572
Totalt 7 009 46 1727 8782

Ovriga férmaner avser kostférman. Pensionskostnad

avser den kostnad som paverkat arets resultat. Moder-
bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgifts-

bestamda.

Gruppen 6vriga ledande befattningshavare bestar av

5 personer (4).

Foretagsledningens konsfordelning

Moderbolaget, % Kvinnor Maén
2025

Styrelse 67 33
Vd och 6vriga ledande

befattningshavare 33 67
2024

Styrelse 67 33
Vd och 6vriga

ledande befattningshavare 40 60
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© Not 12 - Leasingkontrakt

Koncernen 2025 2024 Koncernen som leasetagare 2025 2024
Imrrnate‘riella' . Rantekostnader pa leasingskuld
anlaggningstillgangar -1032 -2110 (tomtratter) 13 156 9359
Inventarier —22 549 —22 423 Kostnader for icke aktiverade
Ovriga anlaggningstillgdngar -1113 —571 leasingkontrakt 58 683 53827
-24 694 -25104
Moderbolaget som leasetagare 2025 2024
Moderbolaget 2025 2024  Inom1ar —2694 —6 249
Inventarier -188 -192 il 15 &7 —243 — 1Y
_188 192 -2 937 —8949
Under perioden kostnadsférda
leasingavgifter -6 273 -6 244
@ Not 11 - Kostnader fordelade
pa kostnadsslag I moderbolaget utgors samtliga leasingkontrakt av opera-
tionella leasingavtal och utgor huvudsakligen lokalhyra.
Lokalhyresavtalen ar indexreglerade och foljer utveck-
Koncernen 2025 2024 lingen av KP!.
Kostnader for ersattningar
till anstallda -1173 390 —1199 594
Avskrivningar —24 694 -25104
Material/tjanster -3196 459 -2 251 856
Lokalkostnader -38 101 -54 670
Ovriga kostnader =573 015 —726 553
-5 005 659 -4 257 777
Moderbolaget 2025 2024
Kostnader for ersattningar
till anstallda —42 134 —40578
Management fee -6 748 —6 908
Konsultkostnader -27578 -25271
Lokalkostnader —6 499 —6 436
Programvaror —-1648 -1829
Avskrivningar -188 -192
Ovriga kostnader -4 319 -5058
-89 114 -86 272
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@ Not 13 - Resultat fran finansiella poster
Koncernen 2025 2024 Moderbolaget 2025 2024
Finansiella intakter Finansiella intakter
Resultat fran 6vriga vdrde- Resultat fran andelar
papper och fordringar som i koncernféretag
dr anldggningstillgéngar Anteciperade utdelningar 238941 226588
Resultatandelar 118 962
238941 226 588
Utdelning 149 6
267 968 (?vr/ga réinteintdkter och
liknande resultatposter,
L . koncernféretag
Ovriga rénteintdkter och .
liknande resultatposter Ranteintakter 708 459 708 519
Ranteintakter 5467 4096 708 459 708 519
5467 4096
Summa finansiella intakter 947 400 935 107
Summa finansiella intakter 5734 5064 . .
Finansiella kostnader
Finansiella kostnader Ovriga rintekostnader och
liknande resultatposter
Resultat fran évriga vdrde- antek d
papper och fordringar som Rantekostnader -697 132 —695 948
dr anlaggningstillgangar Ovriga finansiella kostnader -7 894 -9303
Nedskrivning -134 —147 —705 026 —705 251
-134 -147
Summa finansiella kostnader —705 026 —705 251
Ovriga rdntekostnader och
liknande resultatposter Finansnetto 242374 229 856
Rantekostnader —712 682 —710 261
Rantekostnader pa
leasingskuld -13 156 -9 359
Ovriga finansiella kostnader -4 824 -1281
—730 662 —720901
Aktiverad ranta i projekt 71483 70 409
Summa finansiella kostnader -659 313 —650 639
Vardeférandring
derivatinstrument -71609 -134 141
Finansnetto —725 188 —779 716
Rantesatsen som har anvénts under aret vad avser
berakning av vilken del av rantekostnaden som kan
aktiveras som del av pagaende nyanlaggningar uppgar
till 2,6 procent (2,8).
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© Not 14 - Bokslutsdispositioner

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Skillnad mellan arets redovisade skatt och

Moderbolaget 2025 2024 skatt baserad pa gallande skattesats
Erhallna koncernbidrag 286 200 290218
K 202 2024
Lamnade koncernbidrag ~295 200 -301218 oncernen 025 0
R i [tat f6 ki 6617 883 1597
~9000 ~11 000 edovisat resultat fore skatt 9159 798
Skatt enligt gallande
. . skattesats, 20,6 procent —1363 282 -1 886918
Erhallna koncernbidrag
Skatteeffekt av kostnader/
Goteborgs Stadshus AB 142 000 256 400 intékter som inte dr skattemds-
Poseidon _ 4700 sigt avdragsgilla/skattepliktiga:
Familjebostader R 21218 Avdragsgilla kostnader som ej
ingar i resultatet 938 1152
Bostadsbolaget 141 500 - . .
Ej skattepliktiga intakter -8616 -8 310
GoteborgslLokaler 2700 3700 ) .
Ej avdragsgilla kostnader -5635 —6 448
Storningsjouren - 4200 . .
Justering avseende tidigare
286 200 290218 period 772 286
Arets skattekostnad -1375 823 —1900 238
Lamnade koncernbidrag
Poseidon 12000 : Vagd genomsnittlig skattesats for koncernen var
Familjebostader 68 000 111 000 20,8 procent (20,7).
Bostadsbolaget - 20 400
Egnahemsbolaget 140 000 106 218
Framtiden Byggutveckling 2100 5900 Moderbolaget 2025 2024
Bygga Hem 73100 57700 Aktuell skattekostnad -76 -17
295 200 301218 -76 -17
@ Not 15 - Skatt pa arets resultat Skillnaden mellan arets redovisade skatt
och skatt baserad pa gallande skattesats
Koncernen 2025 2024 Moderbolaget 2025 2024
Aktuell skattekostnad -60 986 —46 054 Redovisat resultat fore skatt 239221 226 618
Uppskjuten skatt -1 305 637 —1 845 247 Skatt enligt gallande
Skatt hanforlig till aktuariell skattesats, 20,6 procent -49 280 —46 683
vinst/férlust -9 200 -8 937 Skatteeffekt av kostnader/
intékter som inte dr skattemds-
-1375823 —1900 238 sigt avdragsgilla/skattepliktiga:
Ej skattepliktiga intakter 49222 46 677
. . Ej avdragsgilla kostnader -18 -11
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen/totalresultatet Arets skattekostnad -76 -17
Koncernen 2025 2024
Obeskattade reserver 4 446 2305
Underskott 644 581
Finansiella instrument 14751 27 633
Forvaltningsfastigheter -1325768 —1 889 805
Avsattningar 287 12778
Aktuariell vinst/forlust -9 200 -8937
Ovrigt 3 1261
-1314 837 -1854 184
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@ Not 16 - Forvaltningsfastigheter

Marknadsvarde (tkr) 2025 2024

Ingdende balans 1 januari 128 758188 117 668 869

Omklassificering mark fran

varulager 4 500 -
Férvarv 188 790 1271116
Investeringar inklusive varde-

bevarande underhall 3507 127 3118 965
Fastighetsforsaljningar -30111 -58 447
Forandring verkligt varde 3799 436 6 757 685

Utgaende balans 31 december 136227930 128 758 188

Koncernens fastighetsbestand varderas och varje fastig-
het asatts ett marknadsvarde (verkligt varde) vid varje
arsskifte och i samband med delarsbokslut. Samtliga fast-
ighetsvarderingar i koncernen éar att betrakta som niva 3,
enligt IFRS 13.

For att kvalitetssakra varderingsmodellen som anvands
av koncernen later koncernen ett representativt urval av
fastigheterna arligen varderas av externa varderingsinsti-
tut. De externvarderade fastigheterna utgor 7,3 procent
av antalet och representerar 18,6 procent av marknads-
vardet.

VARDERINGSTEKNIK FOR INTERNVARDERING
Varderingsmetodiken i varderingsverktyget Property Intel
baseras pa en kassaflodesmetod som bygger pa varje
fastighets forvantade kassaflode under de kommande tio
aren samt ett beraknat restvarde, baserat pa driftsnetto
for ar elva. | kassaflodet ingar kontrakterade intakter

och bedémda kostnader. Kontraktshyran minskas med
en schabloniserad drifts- och underhallskostnad samt
fastighetsskatt. Vad galler driftsnettot under kalkylperio-
den gors antaganden om utvecklingen av inflation, hyror,
langsiktigt hyresbortfall, drifts- och underhallskostnader
samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar berak-
nas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedomt marknads-
varde for tidpunkten. Driftsnettot och restvardet uttrycks
i nominella termer och diskonteras med koncernens kal-
kylrdnta, som ar baserad pa marknadens avkastningskrav.

Avkastningskrav och kalkylranta styrs av fastigheternas
respektive lage. Bostadsfastigheterna delas in i kategori
A, B eller C med undergrupper A1-A5, B1- B5 samt C1—
C3 beroende pa lage och attraktivitet utifran marknadens
bedémning. Al-laget har hogst efterfragan, medan C3
har lagst efterfragan. Lagesindelning i kombination med
vilket vardear fastigheten har styr storleken av drifts- och
underhallskostnader. Vardearet styrs av fastigheternas
nybyggnadsar med arstillagg for storre investerings- och
underhallsatgarder och fastigheterna delas in i grupper
efter vardear.

Kalkylranta och avkastningskrav harleds ur de trans-
aktioner som noteras pa marknaden. Avkastningskravet
harleds dels genom egna analyser baserade pa informa-
tion i ortsprissystem, i nyhetsbrev och fran fastighets-
varderare och dels med hjalp av de bedomningar som

de externa varderingsinstituten gor. Varje fastighet ar
unik och fastigheter som normalt omsatts under ett ar
gar inte direkt att jamféra med de fastigheter som har
varderas. Det ar dessutom svart att dra generella slutsat-
ser fran genomforda affarer och de avkastningskrav som
baseras pa koncernens interna lagesindelning ar behaf-
tade med viss osakerhet. Osdkerheten visas till exempel
genom att olika externa varderingsinstituten tillampar
olika avkastningskrav pa samma typ av fastighet, vilket
resulterat i skillnader i bedémt marknadsvarde pa en-
skilda fastigheter.

Sma forandringar gallande forutsattningarna pa mark-
naden, samt efterfragan pa bostader eller fastigheter
i Goteborg ger stora effekter pa vardet av koncernens
fastighetsbestand. En fordandring av nedanstaende
parametrar leder till féljande forandringar i fastighet-
ernas berdknade verkliga varden:

Effekt pa

marknads-

Forandring vardet

Hyra ar 1 +/-1,0 % +1,6 %

Langsiktig vakansdrag/

hyresbortfall + 1 %-enhet -1,6 %
Drift och underhalls-

kostnad +1,0% -0,6%
Avkastningskrav och

kalkylréanta + 1 %-enhet -21,6%

| effekt pa marknadsvérdet, i tabellen ovan, ingar inte GteborgsLokalers
kommersiella lokaler.

UNDANTAG FRAN VARDERINGSFORFARANDET

For vissa fastigheter gors justeringar som avviker fran det
normala varderingsférfarandet. Enbostadshus varderas
enligt ortsprismetoden. De fastigheter déar fastighetsaga-
ren har ett storre eller mindre atagande én vad som ar
normalt for fastighetstypen, justeras for kassaflodesef-
fekter utover det normala. Forvaltningsfastigheter under
nyproduktion samt fastigheter dar planerade aktiveringar
uppgar till minst 10 procent av fastighetens marknads-
varde, varderas enligt ett separat forfarande, dar vardet
berdknas som om byggnaden vore fardigstalld vid varde-
tidpunkten med avdrag for aterstaende kostnader.

BEGRANSNINGAR

Fastigheterna har varderats var for sig utan hansyn till
portfoljeffekter eller andra omstandigheter som skulle
avvika fran en normal forsaljningsprocess. Antaganden
som gors i den interna varderingen utgar ifran bedom-
ningar gjorda av de externa varderingsinstituten. Efter-
som en vardering ska spegla forvantade kassafléden
finns alltid en osdakerhet i bedémningen. Varje fastighet
har unika egenskaper som inte alltid kan beaktas i en
schabloniserad modell och det ar svart att forutsdga vad
priset skulle vara vid en avyttring. Ett beddmt marknads-
varde dr alltid behaftat med ett visst osakerhetsintervall.
I normala fall uppgar det till mellan 5 och 10 procent.
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ANTAGANDEN

Vardetidpunkten for varderingen ar 2025-12-31,

vilket innebar att alla antaganden som ligger till grund
for vardebedomningen speglar de férhallanden som vid

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

detta datum var kdnda pa marknaden. Vardena
i nedanstaende tabeller avser internvardering av
bostadsfastigheter.

Lage

Vagt
Indata, 2025 Huvudsaklig informationskalla A B C medelvarde
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2025 1645 1572 1256 1523
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 501 535 609 541
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2025 33 30 28 31
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intdkter och kostnader 1099 999 603 940
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 3,1 4,1 5,0 3,7

Berdknas i varderingen pa driftsnettot

Marknadsvarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser

35940 24 411 12 026 25427

Berdknas i varderingen pa driftsnettot

Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser

63 468 53719 14 654 131 841

Lage

Vagt
Indata, 2024 Huvudsaklig informationskalla A B C medelvarde
Bruttointakt, kr/kvm Baseras pa hyreskontrakt per 31/12-2024 1596 1489 1205 1460
Drift och underhall, kr/kvm  Schablonsiffra som styrs av vardear och lage 496 534 598 536
Fastighetsskatt, kr/kvm Baseras pa utgaende fastighetsskatt 2024 31 29 27 30
Driftsnetto, kr/kvm Differens mellan intdkter och kostnader 1058 918 565 884
Direktavkastning, % Kvoten av driftsnettot och marknadsvardet 3,1 4,1 5,0 3,7

Beraknas i varderingen pa driftsnettot

Marknadsvarde, kr/kvm i 10-ariga kassaflodesanalyser 34503 22522 11393 24 109

Berdknas i varderingen pa driftsnettot

Marknadsvarde, mnkr i 10-ariga kassaflodesanalyser

Alla berdkningar i tabellen avser genomsnittet for respektive indata och lage.

AVKASTNINGSKRAV OCH KALKYLRANTOR
Marknadens avkastningskrav for koncernens fastigheter
har varit oférandrade under aret och koncernens avkast-
ningskrav for bostader och lokaler ar oférandrade jam-
fort med 2024-12-31 i samtliga varderingslagen.

Det genomsnittliga avkastningskravet uppgick till 4,12
procent och bestar av det viktade avkastningskravet for
bostader och lokaler baserat pa fastighetsbestandets
ytor i respektive lage. Avkastningskravet for bostader
varierade mellan 2,45 och 5,10 procent beroende pa
lage. For de bostadsforvaltande bolagens lokaler och
ovriga ytor varierade avkastningskravet mellan 5,50 och
8,20 procent. For de kommersiella lokalerna inom Gote-
borgsLokaler varierade direktavkastningskravet mellan
2,95 och 7,75 procent.

KPI

Den inflation (KPI) som ligger till grund for de flesta fram-
tida bedémningar i kassaflodena beddéms till 2 procent
per ar.
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62 731 47 822 13913 124 467

HYROR OCH HYRESUTVECKLING

Ingdende bruttohyror for bostader har i det totala be-
standet 6kat med 4,3 procent sedan féregaende ars var-
debedémning. Da ingar aven renoverade och nyproduce-
rade fastigheter. Bruttohyror for lokaler har 6kat med

1,5 procent och bruttohyror for parkering har okat med
16,5 procent.

DRIFTS- OCH UNDERHALLSKOSTNADER

Drifts- och underhallskostnader baseras i varderingen pa
normaliserade kostnader utifran lage och vardear. For
bostdder uppgar dessa kostnader till mellan 390 och
642 kr/kvm. Den lagsta kostnaden avser centralt belagna
nyproducerade fastigheter och den hogre kostnaden
aldre fastigheter i samre lage. Lokaler i anslutning till
bostdaderna antas ha en nagot lagre drifts- och under-
hallskostnad. Genomsnittlig antagen drifts- och under-
hallskostnad ar 541 kr/kvm (536). Utvecklingen av
Drifts- och underhallskostnaderna kommande ar antas
folja KPI.
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FASTIGHETSAVGIFT/FASTIGHETSSKATT
Fastighetsavgift/fastighetsskatt belastar driftsnettot

i enlighet med de regler for fastighetsavgift/fastighets-
skatt som géller fran december 2007. Det innebar att de
flesta av koncernens fastigheter belastas med takbelop-
pet 1784 kr per lagenhet ar 2026.

AKTIVERING AV LANEKOSTNADER

Rantekostnader pa pagaende nyanldaggning har under
aret aktiverats med 58 716 tkr (54 458).

TAXERINGSVARDEN
2025 2024
Taxeringsvarde mark 31113392 42 065 925
Taxeringsvarde byggnad 58 893 775 57 461 864
90 007 167 99 527 789

@ Not 17 - Inventarier

Koncernen 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarde 425777 390916
Inkop 26 300 17 820
Forsaljningar/utrangeringar -18 651 -9438
Ombklassificeringar 9423 26 479
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 442 849 425777
Ingdende avskrivningar -326 022 —306 648
Forsaljningar/utrangeringar 18 531 9427
Omklassificeringar 10 -
Arets avskrivningar -29375 -28 801
Utgaende ackumulerade

avskrivningar —336 856 —326 022
Utgaende planenligt restvarde 105993 99 755
Moderbolaget 2025 2024
Ingaende anskaffningsvarde 3016 3016
Inkép - =
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 3016 3016
Ingdende avskrivningar -2 349 -2 157
Arets avskrivningar -188 -192
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -2 537 -2 349
Utgaende planenligt restvarde 479 667
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© Not 18 - Nyttjanderittstillgangar

© Not 20 - Andelar i intresseforetag
och gemensamt styrda foretag

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Koncernen 2025 2024 Koncernen 2025 2024
Ingdende balans 311970 301 787 Ingaende anskaffningsvarde 43315 48 933
Tillkommande kontrakt 126 568 10 183 Resultatandelar/
omklassificering 99 -5618
Utgaende balans 438 538 311970 .
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 43414 43 315
Nyttjanderattstillgangar avser huvudsakligen tomtratts-
avtal. Utgdende redovisat varde 43414 43 315
For uppgift avseende rantekostnader och kostnader for
icke aktiverade leasingkontrakt se not 12 och avseende
leasingskuld se not 22.
@ Not 19 - Andelar i koncernforetag © Not 21 - Derivatinstrument
Moderbolaget 2025 2024 2025-12-31 2024-12-31
Ingaende redovisat virde 3954 394 3944 389 Tillgdngar  Skulder Tillgdngar  Skulder
Aktieagartillskott 114 495 10 005 Langfristiga
Utgende redovisat virde 4068 889 3954394  —rantederivat 52739 - 119595 -
Kortfristiga
Organisations- Antal  Bokfort ~ réntederivat 7359 - 12112 -
Koncernforetag nummer andelar varde

Bostads AB Poseidon 556120-3398 13600 1249512
Goteborgs Stads

Bostads AB 556046-8562 400 000 1467070
Familjebostader

i Goteborg AB 556114-3941 27500 442 144
Gardstensbostader

AB 556536-0277 10000 138784
Goteborgs Egnahems

AB 556095-3829 160000 231956
Bygga Hem

i Goteborg AB 556643-7934 4 000 35833

Forvaltnings AB

Goteborgslokaler 556082-4897 10000 480944

Framtiden Bygg-

utveckling AB 556731-5170 5 000 13279

Storningsjouren

i Goteborg AB 556657-1443 5000 9367
4 068 889

Samtliga dotterbolag ar heldgda. Samtliga har sitt sate
i Goteborg.
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© Not 22 - Finansiella instrument
per kategori

Samtliga finansiella tillgdngars och skulders upplupna an-
skaffningsvarden overensstammer vasentligen med dess
verkliga varden med undantag av lanet till Kommunivest
som |6per med fast ranta. | detta fall har lanets verkliga
varde berdknats genom att diskontera det framtida be-
talningarna med tillampning av den aktuella marknads-
rantan for ett motsvarande lan. | detta fall sa skiljer sig

det verkliga vardet fran dess upplupna anskaffningsvéarde
med —0,4 mnkr.

Réntederivaten ar sa kallade niva 2 instrument, inne-
barandes att de inte ar noterade men dess varde kan be-
raknas baserat pa information som i sin tur ar noterad.

Redovisningsprinciperna for finansiella instrument har
tillampats for nedanstaende poster, koncernen:

Finansiella Rantebarande tillgangar

derivat med varderade till upplupna Summa
2025-12-31 positiva varden anskaffningsvarden tillgangar
Tillgangar
Rantederivat 60 098 - 60 098

Kund-/hyresfordringar och andra fordringar

Andelar i BRF och intressebolag och andra

- 404 693 404 693

langfristiga fordringar - 19941 19941

Likvida medel - 11621 11621

60 098 436 255 496 353

Finansiella Finansiella skulder

derivat med varderade till upplupna Summa

2025-12-31 negativa varden anskaffningsvarden skulder
Skulder

Upplaning - —27 114429 —27 114 429

Leasingskuld
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

- —438 538 —438 538
- —605 821 —605 821
- -263913 -263913

0 —28 422701 -28 422701

Finansiella Réantebarande tillgangar

derivat med varderade till upplupna Summa
2024-12-31 positiva varden anskaffningsvarden tillgangar
Tillgangar
Rantederivat 131707 - 131 707
Kund-/hyresfordringar och andra fordringar - 513 003 513 003
Andelar i BRF och intressebolag och andra
langfristiga fordringar - 20111 20111
Likvida medel - 11 458 11458
131 707 544 572 676 279
Finansiella Finansiella skulder
derivat med varderade till upplupna Summa
2024-12-31 negativa varden anskaffningsvarden skulder
Skulder
Upplaning = -25995 439 —25 995 439
Leasingskuld - -311 970 -311970
Leverantorsskulder - —592 692 —592 692
Ovriga skulder - —356 163 —-356 163
0 —27 256 264 —27 256 264
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@ Not 23 - Varulager/

© Not 25 - Forutbetalda kostnader

byggverksamhet och upplupna intikter
Koncernen 2025 2024 Koncernen 2025 2024
Varulager/ Foérutbetalda hyreskostnader 4188 5291
fardigstallda bostader 695 229 184 723 Forutbetalda forsakrings-
Uppforande av bostads- premier - 275
9l e 412499 el i Férutbetalda PRI-kostnader 4926 5164
1107728 845434 Forutbetalda licenser 2729 1163
Upplupna férvaltningsintakter 1726 -
Upplupna forsakringsintakter 30 546 22 472
© Not 24 — Kund/hyresfordringar Ovrigt 61769 65 677
105 884 100 042
Koroernen 2025 2024 Vﬁrav inom Goteborgs Stads
namnder och bolag 38 329 28 650
Kund-/hyresfordringar 35159 36 297
Varav kund-/hyresfordringar Moderbolaget 2025 2024
inom Goteborgs Stads o
Forutbetalda hyreskostnad 1563 1547
namnder och bolag 9 645 9244 orutbetaida y.res ostnader
Upplupna rdnteintakter,
koncernforetag 60427 58 623
Per den 31 december 2025 var kund-/hyresfordringar Ovrigt 18576 13 253
uppgaende till 23 519 tkr (18 413) forfallna utan att na-
80 566 73423

got nedskrivningsbehov bedémdes foreligga. Alders-
analysen av dessa kund-/hyresfordringar framgar nedan:

Koncernen 2025 2024
Mindre an 3 manader 22033 13 847
3-6 manader 1048 466
Mer &@n 6 manader 438 4100

23519 18 413

FRAMTIDEN

97



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

© Not 26 - Avsiittningar for pensioner

FORMANSBESTAMDA PLANER

Koncernens formansbestamda plan ar en ITP-plan som
omfattar tjansteman. Formansbestamda planer omfattar
i huvudsak alderspension och respektive arbetsgivare
har ett atagande att betala livsvarig pension. Intjdnandet
bygger pa antalet anstéllningsar och den anstallde maste
vara ansluten till planen ett visst antal ar for att uppna
full ratt till alderspension. For varje ar tjanar den anstall-
de in 6kad ratt till pension, vilket redovisas som pension
intjdnad under perioden samt 6kning av pensionsa-
tagandet. Den finansiella risken vad galler formansbe-
stamda planer ligger hos koncernen. De faktorer som
paverkar den slutgiltiga pensionsskulden &r:

Forandring i marknadsrantor pa bostadsobligationer
— diskonteringsrantan bestams med referens till mark-
nadsrantor pa bostadsobligationer och dndras dis-
konteringsrantan paverkas skuldens varde genom att
en aktuariell vinst eller forlust uppstar. Durationen pa
férpliktelsen, som anvands som grund for att faststalla
diskonteringsrantan, uppgar till 14 ar (15).
Inflationsrisk — hogre inflation leder till hogre skulder.
Livslangdsantaganden — pensionsforpliktelserna
innebar att de anstéllda som omfattas av planen ska
erhalla férmanerna livet ut, vilket medfor att hojda
livslangdsantaganden resulterar i hogre pensions-
skulder.

Aterstaende livslangd for en 65-arig kvinna bedoms upp-
ga till 24 ar (24) och fér en man till 23 ar (22).

Den forsakringstekniska berdkningen av pensionsfor-
pliktelser och pensionskostnader baseras pa féljande
antaganden:

Koncernen, % 2025 2024
Diskonteringsranta,

den 1 januari 3,00 3,80
Diskonteringsranta,

den 31 december 3,70 3,00
Framtida arliga I6nedkningar 3,00 3,00
Framtida arliga

pensionsokningar 3,00 3,00
Personalomsattning 2,00-5,00 2,00-5,00
Inflation 2,00 2,00

Samtliga koncernens pensionsforpliktelser ar ofondera-
de, dvs koncernen har inte nagra forvaltningstillgangar
i syfte att tacka pensionsskulden nar den ska regleras.
Foljande avsattning for pensionsforpliktelser har gjorts
i balansrakningen:

Koncernen 2025 2024
Forpliktelsens nuvarde den

31 december 362 787 393353
Loneskatt 9105 17 553

Skuld som redovisas i balans-
rakningen den 31 december 371892 410 906

Nedanstaende tabell forklarar pensionsskuldens
forandring, exkl. I6neskatt:

Koncernen 2025 2024
Forpliktelsens nuvarde vid

periodens borjan 393 353 349 508
Intjaning under aret 12 150 11373
Pensionsutbetalningar -18 659 -18 073
Ranta 11884 13 362
Aktuariell vinst (—)/forlust (+) —-35941 37183

Nuvarde av pensionsskuld
vid arets slut 362 787 393 353

Avstamning av forandring av pensionsskulden:

Koncernen 2025 2024

Nettoskuld i balansrakningen
vid arets ingang 410906 361 152

Aktuariell vinst (=)/forlust (+)
att redovisa i Ovrigt

totalresultat -43 016 46 954
Periodens pensionskostnad 22 661 20873
Pensionsutbetalningar -18 659 -18 073
Nettoskuld vid arets slut 371892 410906

Den aktuariella vinst om 43016 tkr bestar av:

forlust pa grund av erfarenhetsbaserade justeringar
pa forpliktelsen om 1981 tkr

- vinst beroende pa forandringar i de finansiella anta-
gandena om 44997 tkr

ingen vinst eller forlust beroende pa forandringar

i de demografiska antagandena
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Periodens pensionskostnad avseende
férmansbestamda planer:

Koncernen 2025 2024
Formaner intjanade under

perioden samt Ioneskatt 10250 7 068
Ranta pa forpliktelsen 12 411 13 805

Pensionskostnader for
formansbestamda planer 22 661 20873

Koncernen forvantas under nasta rakenskapsar ha pen-
sionsutbetalningar pa 18 714 tkr.

Kinslighetsanalys

De antaganden som har mest paverkan for koncernens
pensionsforpliktelse ar diskonteringsrantan, [6nedkning-
en, inflationen och livslangden.

Diskonteringsranta,
+/-0,5 %-enheter: 3,20% 3,70 % 4,20 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut, inklusive

|[6neskatt 403320 371892 343667
Lonedkning
+/-0,5 %-enheter 2,50 % 3,00 % 3,50 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut, inklusive
|6neskatt 362512 371892 382761

Inflation, +/-0,5 %-enheter 1,50 % 3,00 % 2,50 %

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut, inklusive
[6neskatt 348086 371892 397824

Livslangd, +/—1 ar —1ar DUS 23 +1ar

Forpliktelsens nuvarde
vid periodens slut, inklusive
|[6neskatt 355868 371892 387931
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Avgiftsbestimda planer

Planerna omfattar i huvudsak alderspension, sjukpension
och familjepension. Premierna betalas I6pande under
aret av respektive koncernforetag till separata juridiska
enheter, exempelvis férsakringsbolag. Storleken pa
premien baseras pa Iénen. Pensionskostnaderna for
perioden ingar i resultatrakningen och uppgar till

71504 tkr (66318).

For ett flertal av koncernforetagen tryggas dtaganden
for alderspension och sjukpension for tjansteman genom
férsakring i Alecta. Enligt uttalande fran Radet for finan-
siell rapportering UFR 10 ar detta en formansbestamd
plan som omfattar flera arbetsgivare. For rakenskapsaret
2025 har koncernen inte haft tillgang till sadan informa-
tion som gor det mojligt att redovisa dessa planer som
en formansbestamd plan. Alecta saknar information om
fordelning av intjanandet mellan arbetsgivare, for mer-
parten av de intjanade pensionsférmanerna. Dessutom
saknas ett i alla avseenden faststallt regelverk for hur
eventuella dverskott eller underskott som kan uppkom-
ma ska hanteras. | forsta hand tacks forluster av Alectas
kollektiva konsolideringskapital. Pensionsplaner enligt ITP
som tryggas genom forsakring i Alecta redovisas darfor
som en avgiftsbestamd plan.

Vid kvartal 3 2025 uppgick Alectas kollektiva konsoli-
deringsniva for formansbestamda forsakringar till
167 procent (162). Den kollektiva konsolideringsnivan
mater fordelningsbara tillgangar i férhallande till forsak-
ringsatagandet, beraknat enligt Alectas forsakringsteknis-
ka metoder och antaganden, vilka inte dverensstammer
med IAS 19.

Arets avgifter for pensionsforsakringar som ar teckna-
de i Alecta uppgar till 25911 tkr (24 246). 2026 ars pre-
mier berdknas uppga till 11147 tkr.

Koncernens andel av totala sparpremier for ITP 2 i
Alecta for 2025 uppgar till 0,07 procent. Koncernens an-
del av totalt antal aktiva forsakrade i ITP 2 per 31 decem-
ber 2025 uppgar till 0,12 procent.



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

© Not 27 - Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisad i balansrikningen

Koncernen 2025 2024
Uppskjutna skatteskulder
- Skillnad redovisat varde

och skattemassigt varde

fastigheter 20718 112 19392 344
- Finansiella instrument 12381 27132
- Obeskattade reserver 36 494 40940
Uppskjutna skattefordringar
- Avsattningar -9 608 -18 521
- Underskottsavdrag -1225 -581
- Ovriga temporéra skillnader -5 466 —5 466
Utgdende balans 20 750 688 19 435 848

Forindring avseende uppskjuten skatt, koncernen

Obeskattade Forvaltnings-  Finansiella Avsatt-
2025 reserver fastighet instrument ningar Underskott Ovrigt Totalt
Ingaende balans 40940 19392 344 27 132 -18 521 -581 -5466 19435848
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen -4 446 1325768 -14 751 -287 —644 - 1305640
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - 9200 - - 9200
Utgaende balans 36494 20718 112 12 381 -9 608 -1225 -5466 20750688
Obeskattade Forvaltnings-  Finansiella Avsatt- .
2024 reserver fastighet  instrument ningar Underskott Ovrigt Totalt
Ingaende balans 43245 17 502 539 54 765 —14 680 0 —-3756 17582113
Uppskjuten skatt redovisad
i resultatrakningen -2 305 1889 805 —27 633 -12778 -581 -1710 1844798
Uppskjuten skatt som
redovisas i totalresultatet - - - 8937 - - 8937
Utgaende balans 40940 19392344 27 132 -18521 -581 -5466 19435 848
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© Not 28 - Ovriga avsiittningar

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Koncernen
Garanti- .

2025 ataganden Ovrigt Totalt

Ingaende balans 3012 - 3012

Avsdttning under aret 19 861 - 19 861

Avsattning tagen i ansprak -12 579 - -12 579

Utgdende balans 10294 0 10294

Koncernen

Garanti- .

2024 ataganden Ovrigt Totalt

Ingdende balans 6974 - 6974

Avsattning under aret 4916 - 4916

Avsattning tagen i ansprak -8 878 - -8 878

Utgaende balans 3012 0 3012

@ Not 29 — Skuldernas forfallotider
Mindre Mellan Mellan Mer

Koncernen an1ar loch2ar 2och5ar an5ar Summa
2025-12-31

Skulder till Goteborgs Stad, forfall 587 429 - - 26 115 000 26 702 429
Skulder till Géteborgs Stad, ranta 667 281 696 179 2 169 280 - 3532740
Extern laneskuld, forfall - - 412 000 - 412 000
Extern laneskuld, ranta 11462 11462 28177 - 51101
Leasingskuld 13156 13156 39 469 372757 438 538
Leverantorsskulder 605 821 - - - 605 821
Ovriga rérelseskulder 348 646 - - - 348 646
Forutbetalda intakter 680218 - - - 680218
Upplupna kostnader 599 474 - - - 599 474
Summa skulder 3513487 720797 2648926 26487 757 33370 967

Mindre Mellan Mellan Mer

Moderbolaget anlar loch2ar 2 och 5 ar ansar Summa
2025-12-31

Skulder till Goteborgs Stad, forfall 587 429 - - 26 115 000 26 702 429
Skulder till Goteborgs Stad, ranta 667 281 696 179 2 169 280 - 3532740
Extern laneskuld, forfall - - 412 000 - 412 000
Extern laneskuld, ranta 11462 11462 28 177 - 51101
Skulder till koncernféretag 482 579 - - - 482 579
Leverantorsskulder 9 645 - - - 9 645
Ovriga rorelseskulder 3448 - - - 3448
Upplupna kostnader 25814 - - - 25814
Summa skulder 1787 658 707 641 2 609 457 26115 000 31219756

Koncernen/moderbolaget har erhallit ett bindande kreditl6fte fran Géteborgs Stad
avseende checkrakningskredit pa 712571 tkr (981561). Kommunfullméktige har fast-
stallt ett lanetak for 2026 som uppgar till 32000 mnkr.

FRAMTIDEN

101



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

@ Not 30 - Leverantorsskulder

© Not 32 - Eventualforpliktelser

Noter ———

Koncernen 2025 2024 Koncernen 2025 2024
Leverantorsskulder, Goteborgs PRI 6 506 6419
Stads ndmnder och bolag 141234 129 855 e 15292 13984
Leverantorsskulder, ovriga 464 587 462 837 Uppskov stimpelskatt vid
605 821 592 692 fast'ighetsf'drvérv 90 298 89 666
112 096 110 069
Moderbolaget 2025 2024
Leverantorsskulder, Goteborgs Koncernen har erhallit uppskov med stampelskatt vid in-
Stads namnder och bolag 2713 104 ternforsaljning av fastigheter. Stampelskatten ska
Leverantdrsskulder, dvriga 6932 4748 erlaggas da fastigheten sdljs externt.
9 645 4 852
Moderbolaget 2025 2024
Borgensataganden,
koncernforeta 325255 321003
© Not 31 - Upplupna kostnader Facti & 495 240
och forutbetalda intikter astigo
325750 321443
Koncernen 2025 2024 o . .
Moderbolaget har gatt i borgen for koncernforetag avse-
Upplupna rantekostnader 21210 25989 ende pensionsskuld.
Upplupna sociala avgifter 31263 29 806
Upplupna personalkostnader 71390 63 614 X .
Ul kesiader © Not33 —Jl.l.stellm.gar for puostel som
for underhall 88 674 62 085 ¢j ingar i kassaflodet m.m.
Upplupna kostnader fér
el, varme o likn. 136 608 133 863 Koncernen 2025 2024
Forutbetalda hyresintakter 680218 645 309 . .
| b Avskrivningar, nedskrivningar
Upplupna ombyggnads- och aterfoéring nedskrivningar
kostnader 84127 84345 avseende immateriella
Upplupen kostnad och materiella anlaggnings-
fastighetsskotsel 5169 4 838 tillgangar 24 694 25104
Ovrigt 161033 165213 Vardeférandring
forvaltningsfastigheter —3799 436 —6 757 685
1279692 1215062
. . Realisationsvinst/forlust vid
Varav inom Géteborgs Stads forsalining av materiella
namnder och bolag 204 296 237 174 anliggningstillgangar _489 384
Avsattningar 25508 86410
Moderbolaget 2025 2024 Ovrigt 9111 —7943
Upplupna rantekostnader 21210 25989 —3740 612 —6 654 498
Upplupna sociala avgifter 534 583
Upplupna personalkostnader 3245 3310 Moderbolaget 2025 2024
Ovrigt 825 3395 Avskrivningar, nedskrivningar
25814 33277 och aterforing nedskrivning-
; ) ar avseende immateriella
Varav inom Goteborgs Stads och materiella anlaggnings-
namnder och bolag 10410 18 961 tillgangar 188 192
188 192
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© Not 34 - Erlagda réintor

Koncernen 2025 2024

Erlagd ranta i den I6pande

verksamheten —654 998 —671 865

Aktiverad ranta i

investeringsverksamheten —71483 —54 458
—726 481 -726 323

Moderbolaget 2025 2024

Erlagd ranta i den I6pande

verksamheten —700 247 —702 090
—700 247 —702 090

© Not 35 - Specifikation av kassaflodet fran
fordndringar i rorelsekapital

Koncernen 2025 2024
Forandring av varulager -291 164 —305 928
Forandring av
kortfristiga fordringar 16 940 10072
Forandring av avsattningar -12579 -8 877
Forandring av rorelseskulder —26 371 51767
-313174 —252 966
Moderbolaget 2025 2024
Forandring av
kortfristiga fordringar —4342 10 190
Forandring av rorelseskulder -7 432 —15 549
-11774 -5359
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@ Not 36 - Forindring skulder

i finansieringsverksamheten

Koncernen
Skulder till Skulder till
2025 Goteborgs Stad Kommuninvest Totalt
Ingdende balans 25583439 412 000 25995 439
Upptagna lan 1118990 - 1118990
Utgdende balans 26 702 429 412 000 27 114 429
Skulder till Skulder till
2024 Goteborgs Stad Kommuninvest Totalt
Ingaende balans 24 064 851 412 000 24 476 851
Upptagna lan 1518 588 - 1518 588
Utgaende balans 25 583 439 412 000 25995 439
Moderbolaget
Skulder till Skulder Skulder till
2025 Goteborgs Stad koncernforetag Kommuninvest Totalt
Ingdende balans 25583439 63 551 412 000 26 058 990
Upptagna lan 1118990 8 295 - 1127 285
Utgdende balans 26 702 429 71 846 412 000 27 186 275
Skulder till Skulder Skulder till
2024 Goteborgs Stad koncernforetag Kommuninvest Totalt
Ingaende balans 24 064 851 50917 412 000 24 527 768
Upptagna lan 1518 588 12 634 - 1531222
Utgaende balans 25583 439 63 551 412 000 26 058 990
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© Not 37 - Finansiell riskhantering

All finansiell verksamhet inom koncernen ar samordnad
och hanteras av moderbolaget och i viss omfattning ar
den aven lokaliserad till dgaren Goteborgs Stad.

Koncernen ar exponerad for olika finansiella risker som
ranterisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit-
och motpartsrisk. Fran och med 2020 ansvarar Goteborgs
Stads koncernbank fér att hantera koncernens rante-
och finansieringsrisk, ett arbete som sker inom ramen
for Goteborgs Stads riktlinjer for finansverksamheten.
Koncernen ingar inte langre nagra derivatkontrakt i syfte
att hantera ranterisk, utan denna hanteras av Géteborgs
Stad. Staden sdkerstéller att koncernen erhaller bast
mojliga ranta for de lan som upptas av Goteborgs Stad.
Ovriga risker hanteras av koncernens finansavdelning.

Koncernen tecknar inte langre i eget namn nagra deri-
vatkontrakt utan de sakringar som genomfors for koncer-
nen utfors av Goteborgs Stad. 2025 redovisas finansiella
derivatkontrakt i form av rantederivat och dessa kommer
att 16pa ut till och med 2029. Goteborgs Stad beaktar
dessa kontrakt vad géller deras arbete med att stalla ut
|an till koncernen och sdkra koncernens ranteniva. De
derivat som ar tecknade i eget namn ar varderade till
verkligt varde och forandringarna i dessa varden redo-
visas i finansnettot.

Koncernens nyupplaning sker i forsta hand via Gote-
borgs Stads koncernkontostruktur. Tidigare ingangna
laneavtal med Goteborgs Stads koncernbank kommer
successivt att refinansieras via koncernkontostrukturen
enligt en faststalld plan. Koncernens likviditets- och
finansieringsbehov sakras av Géteborgs Stad den kom-
mande 12-manadersperioden.

Koncernens langfristiga kapitalforsorjning faststalls
beloppsmassigt i ett arligt lanetak beslutat av kommun-
fullmaktige.

KONCERNENS RANTEKANSLIGHET

Under antaganden om oférandrad lanevolym samt ofor-
andrad l6ptid och positionssammansattning avseende

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

nettoexponeringen, kommer koncernens rantenetto

att paverkas enligt tabellen nedan, vid en féréandring av
rantesats. Berdkningen ar baserad pa den rénteniva som
gallde vid utgangen av 2025 samt en omedelbar och be-
staende ranteforandring pa en procentenhet.

Forandring Mnkr
Ranteniva for + 1 procent-
rantebdrande skulder enhet —88

LIKVIDITET

Det framtida likviditetsbehovet begransas till den likvi-
ditet som behovs for den fortsatta forvaltningen av det
befintliga fastighetsbestandet och nyproduktionen av
bostader. Kassaflodet som genereras genom |l6pande
verksamheten ar och forvantas forbli positivt och ar
jamnt fordelat 6ver aret. Kombination av detta kassa-
flode, samt en relativt lang planeringshorisont for fastig-
hetsinvesteringar, begransar behovet av likviditetsreser-
ver. Med héansyn till kassaflode, outnyttjade krediter samt
att Goteborgs Stad garanterar koncernens upplanings-
behov under kommande 12 manader innebar att koncer-
nens likviditetsrisk ar begransad.

Den 31 december 2025 uppgick koncernens likvida
tillgangar till 12 mnkr (11). Outnyttjade kreditloften fran
Goteborgs Stad avseende checkrakningslimit uppgick vid
arsskiftet till 713 mnkr (982).

Kommunfullméaktige har faststallt ett lanetak for
2026 som uppgar till 32000 mnkr. Vid utgangen av aret
uppgick koncernens och moderbolagets laneskuld till
Goteborgs Stad till 27114 mnkr, inklusive utnyttjad intern
checkrakningskredit samt lan fran Kommuninvest.

KAPITALHANTERING

Malet for koncernens kapitalhantering ar att soliditeten
lagst far uppga till 50 procent. Vid utgangen av 2025 var
soliditeten 63 procent (63).

Nominella belopp och marknadsvarde for derivatportféljen, mnkr, koncernen/moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31
Nominellt Verkligt Nominellt Verkligt
belopp varde belopp varde
Ranteswappar -3 300 60 -5200 132
Totalt -3 300 60 -5200 132
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© Not 38 - Upplysningar om nirstaende och
koncerninterna transaktioner

Koncernen star under bestammande inflytande fran sin
dgare Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande
befattningshavare eller nyckelpersoner, utover |6n och

andra ersattningar, se not 9, har inte forekommit.

Intékter fran och kostnader

till andra koncernforetag m.m.

2025

2024

Koncernen

Intdkter, %

Goteborgs Stads
namnder och bolag

Kostnader, %

Goteborgs Stads
namnder och bolag

Kop av fast egendom eller
andra tillgangar, tkr

29

33

Goteborgs Stads
namnder och bolag

Forsaljning av fast egendom
eller andra tillgangar, tkr

184 135

Goteborgs Stads
namnder och bolag

Moderbolaget

7511

51234

Intékter, %

Bolag inom
Framtidenkoncernen

Kostnader, %

100

100

Bolag inom
Framtidenkoncernen

Goteborgs Stads
namnder och bolag

17

15

Vid kép och forsaljning mellan bolag i Framtidenkon-
cernen tillampas samma principer for prissattning som
vid transaktioner med extern part. Kop och forsaljning
av fastigheter sker dock till skattemassiga restvarden och
andra anlaggningstillgangar normalt till bokfort varde,
vid kop och férsaljning inom koncernen.

Koncernen lanar pa marknadsmassiga villkor fran

Goteborg Stad.

© Not 39 - Forslag till

vinstdisposition

Till arsstamman i moderbolaget star féljande

vinstmedel till forfogande:

Ingdende balanserade vinstmedel 4070531
Arets resultat 239 145
Summa 4309676
Styrelsen foreslar att ovanstaende

belopp disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare 112 748
I ny rékning balanseras 4196 928
Summa 4309 676

© Not 40 — Handelser efter
balansdagen

Det har inte intraffat nagon vasentlig hdandelse att redo-

gora for efter rakenskapsarets utgang.

Arsredovisningens innehall blev klart den 4 februari

2026.
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Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktéren intygar harmed att  ger en rattvisande 6versikt éver utvecklingen av koncer-
koncernredovisningen har upprattats enligt International nens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de foretag
av EU, och ger en rattvisande bild av koncernens stallning ~ som ingar i koncernen star infor.

och resultat och att forvaltningsberattelsen for koncernen

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Aslan Akbas Hannah Klang Martin Wannholt
ordforande 1:e vice ordforande 2:e vice ordforande
Sarah Ullmark Petra EIf Ann-Catrine Fogelgren

ledamot ledamot ledamot

Karl Robbjens Maria Lundgren Lene Gonzague
ledamot ledamot ledamot

Terje Johansson
verkstallande direktor

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats
den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har avgivits den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Jonas Ransgard
av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor

Jonas Bergsten Paija
av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberittelse

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Forvaltningsakticbolaget Framtiden, org.nr §56012—-6012

Rapport om arsredovisningen
och koncernredovisningen
UTTALANDEN

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen for Férvaltnings AB Framtiden for ar
2025. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingar pa sidorna 48—107 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla va-
sentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncer-
nens finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
IFRS Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU,
och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar for-
enlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget
och koncernen.

GRUND FOR UTTALANDEN

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revi-
sorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbo-
laget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrack-
liga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ANNAN INFORMATION AN ARSREDOVISNINGEN
OCH KONCERNREDOVISNINGEN

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen och koncernredovisningen och ater-
finns pa sidorna 1-47 samt 112—-145. Det &r styrelsen
och verkstallande direktéren som har ansvaret for denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och kon-
cernredovisningen omfattar inte denna information och
vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen ar det vart ansvar att lasa den
information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt in-
hamtat under revisionen samt bedémer om informatio-
nen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avse-
ende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi
skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisning-
en, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar
aven for den interna kontroll som de bedémer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning och koncernre-
dovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktighe-
ter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt,
om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

REVISORNS ANSVAR
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som hel-
het inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
|dmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi profes-
sionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder
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bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktig-
het som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinci-
per som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstdllande direktorens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevi-
sen, om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sadana handelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och han-
delserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
planerar och utfor vi koncernrevisionen for att in-
hamta tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen for foretag
eller affarsenheter inom koncernen som grund for att
gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, évervakning och genom-
gang av det revisionsarbete som utforts for koncern-
revisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

FRAMTIDEN

109

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktta-
gelser under revisionen, daribland de eventuella betyd-
ande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt

lagar och andra forfattningar

UTTALANDEN

Utover var revision av arsredovisningen och koncern-
redovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktoérens forvaltning av Férvaltnings
AB Framtiden for ar 2025 samt av forslaget till dispositio-
ner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar sty-
relsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

GRUND FOR UTTALANDEN
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

STYRELSENS OCH VERKSTALLANDE
DIREKTORENS ANSVAR

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av moderbola-
gets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och kon-
cernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallan-
de direktoren ska skota den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vid-
ta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfo-
ring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

REVISORNS ANSVAR

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktoren i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolags-
lagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Revisionsberittelse

Som en del av en revision enligt god revisionssed
i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till disposi-
tioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana at-
garder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna at-
garder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utta-
lande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport fOr 2025

Till arsstimman i Forvaltnings AB Framtiden Org.nr: §556012-6012

Till kommunfullmdktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer i Forvaltnings AB Framtiden, har
granskat bolagets verksamhet under 2025. Granskningen
har utforts av sakkunniga som bitréader lekmannareviso-
rerna.

Styrelse och verkstéllande direktér ansvarar for att
verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter
som galler for verk-samheten.

Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verk-
samhet och intern kontroll samt préva om verksamheten
bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de
lagar och fore-skrifter som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och
kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksam-
het och kommunens revisionsreglemente samt utifran
bolagsordning och av arsstamman faststallda agardirektiv.

En sammanfattning av granskningen har éverlamnats
till bolagets styrelse och verkstal-lande direktor i en
granskningsredogorelse.

Vi beddmer sammantaget att bolagets verksamhet
har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk syn-
punkt tillfredsstallande satt.

Vi bedémer att bolagets interna kontroll har varit till-
racklig.

Goteborg, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jonas Bergsten Paija
Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaktige

FRAMTIDEN
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Jonas Ransgard
Lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaktige
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N VARA FASTIGHETER Hisingen

Fastighets-
. forteckning

v —
e
- Ay

i bR R

Centrum

Centrum 114 Sydvist

Hisingen 124
Nordost 130
=R Sydvist 136
Totalt bostads-
forvaltande bolagen 139
Egnahemsbolaget 140 Goteborgs Stad ir
& roeslL.okaler 1 geografiskt indelat
Gétebo gSLOKAC 40 i fyra stadsomréaden;
Totalt Framtiden- Centrum, Hisingen,
k Nordost och Sydvést.
Koncernen 141 Pé foljande sidor foljer

Karta 6 k koncernens fastighets-
arta Over Koncernens firteckning, uppdelad

fastighetsbestand 142 per stadsomréde.
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 Fastighetsférteckning ———— ——— Fastighetsférteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings- Stadsomrade/ ;Zstg—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr Primaromrade 4gare ) beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
CENTRUM Guldheden BB Guldheden 52:1 Doktor Westrings Gata 3 A—E, 1959 6438 822 120 146 434
Redbergslid PO Bagaregdrden 2:10  Uddevallapl. 1-23, Udde- 1976 5140 121 85 115965 SA-E, 7A-E O A-E

vallag. 4-6, Anasv. 9 Guldheden BB Guldheden 54:3 Syster Emmas Gata 13-35 1951 4063 148 72 89 691
Redbergslid PO Bagaregarden 3:5 Uddevallagatan 8 A—C 1981 4973 303 74 112 844 Guldheden BB Guldheden 54:4 Doktor Wengbergsgata 1-37 2005 5813 - 66 175 400
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:2 Morangatan 18 A—C, 1986 5655 179 109 139233 Guldheden BB Guldheden 55:2 Doktor Westrings Gata 13 1967 9631 529 185 221368

Lefflersgatan 2 A—H A-B, 15 A-B, 17 A-B, 19 A-B,
Bagaregarden PO Bagaregarden 31:3  Nordasgatan 11 2013 4324 - 67 153000 21 A-X
Bagaregdrden PO Bagaregirden35:7  Morangatan 16 A—C, 1986 5076 67 80 126500 Guldheden BB Guldheden 56:1 Syster Emmas Gata 1-11 1964 1836 - 36 42188

Nordasgatan 2 A—H Guldheden BB Guldheden 57:4 Doktor Westrings Gata 16—36 1950 3366 134 66 75476
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:12  Frodingsgatan 3 A—C 1986 738 - 12 17 400 Guldheden BB Guldheden 57:5 Doktor Westrings gata 14 A-C 2003 1811 471 23 50 075
Bagaregarden PO Bagaregarden 37:13  Frodingsgatan 5 A—E 1971 2523 - 60 50 000 Guldheden PO Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata 46—54 1952 1836 44 32 39521
Bagaregarden PO Bagaregarden 38:15  Frodingsgatan 6 A—C 1986 738 - 12 17 400 Guldheden PO Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata 3 A—E 1952 3916 35 69 83993
Redbergslid PO Bagaregarden 4:20 Uddevallagatan 16 A—C 1981 1275 312 16 30492 Guldheden PO Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata 2—42 1952 7 905 658 145 170554
Redbergslid PO Bagaregarden 4:6 Falkgatan 18 A-B, 1976 1053 - 21 24 400 Guldheden PO Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe 54—62 1977 6 189 323 136 152 139

Uddevallagatan 12 Guldheden PO Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe 44-52 1975 7 165 778 133 172311
Bagaregarden PO Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan 3 A-G 1980 1743 45 21 38 886 Guldheden PO Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe 38-42 1980 4633 39 97 111 125
Bagaregarden PO Bageregarden42:4  Sulitelmagatan 4 A-F 1970 2379 17 39 53842 Guldheden PO Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe 17-21 1960 4261 109 57 94337
Redbergslid e 1982 2186 121 34 51409 Guldheden PO Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe 9-15 1977 4375 79 74 102329
Redbergslid PO Bagaregarden6:5  Andsvagen 23, 25B-D 1979 4784 341 67 107608 Guldheden PO Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe 1-7 1976 5108 7 100 122000
Redbergslid PO Bagaregarden9:8  Viloplatsen mfl. 19%0 7122 246 115 184162 Guldheden PO Guldheden 64:4 Doktor Dahlstroms gata 3 2017 2497 - 49 93600
Guldheden PO Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata 6—12 1950 2187 545 24 48 238 Heden FB Garda 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 585 75 18 13674
Guldheden PO Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata l 1951 2 566 1 38 55200 Heden FB Garda 31:12 Underésgatan 6—8 1960 777 43 19 16 818
Guldheden PO Guldheden 21:1 Doktor Saléns Gata 1 1995 3234 119 48 83921 Heden FB Garda 31:13 Underésgatan 4 1960 347 _ 6 7350
Guldheden PO Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata 2-24 1992 9702 - 161 259 000 Heden FB Garda 31:14 Underasgatan 2, Avagen 32 1931 623 _ 14 11 800
Guldheden PO Guldheden 25:1 Doktor Saléns Gata 5 1995 4914 76 76 127 695 Heden FB Garda 31:15 Avégen 30 1960 501 104 10 11 309
Guldheden PO Guldheden 26:1 Doktor Saléns Gata 14-22 1950 1700 1052 30 41040 Heden FB Garda 31:16 Avégen 28 1960 525 39 11 11224
Guldheden PO Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata 3 1951 10 094 48 146 213708 Heden FB Garda 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 471 57 13 11 050
Guldheden PO Guldheden 28:1 Doktor Bondesons gata 1 1976 7561 223 213 189 375 Heden FB Garda 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 633 _ 17 13 600
Guldheden PO Guldheden 29:1 Doktor Billgvist Gata 1 1995 3409 116 58 90 446 Heden FB Garda 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 605 35 16 13 479
Guldheden PO Guldheden 30:1 Doktor Bondesons gata 2-8 1996 1641 1199 31 52078 Heden FB Gérda 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 604 _ 17 13 200
Guldheden PO Guldheden 31:1 Doktor Hé|él”l$ gata 1—5, 1992 1208 861 12 36 066 Heden FB Garda 31:21 Fabriksgatan 39 1960 481 _ 11 10 087

Doktor Fries Torg 14 Heden FB Garda 31:22 Fabriksgatan 41 1960 481 - 11 10087
Guldheden PO Guldheden 32:1 Syster A?nas Gata 5 1997 2 466 51 36 63 481 Heden B Garda 31:23 Underasgatan 10-12 1960 890 30 20 19111
Guldheden PO Guldheden 32:2 Syster A?nas Gata 3 1997 2328 - 34 59 000 Heden B Garda 31:24 Ve ety 2413 1960 893 ) 18 18 600
Guldheden PO Guldheden 3233 Syster Allnas F—iata 1 1997 2 466 73 36 63 328 Heden B Garda 315 Fabriksgatan 43 1960 647 - 13 14339
Guldheden PO Guldheden 34:3 Doktor leorps Gata 2 A-B 1952 7 968 293 164 175 288 Heden B Garda 316 Underasgatan 20 1960 526 7 13 11917
Guldheden PO Guldheden 36:3 Bgtzg: \L/?/k;eétrziIurISSéSZZAi 1952 5996 784 115 134 146 Heden B Garda 317 Ut 18 1960 335 i 6 7069
Guldheden PO Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata 49-51 1992 4091 55 47 117060 Stampen PO Gérda71:8 Anders Perssonsgatan 13-25 2012 23963 462 316 831994
Guldheden PO Guldheden37:3 Doktor Liborius Gata 13 1995 2466 - 36 63179 et PO Aeme LU t;”n”d‘i%é;;zdje Langg, oes ey s or - 2w sal
Guldheden PO Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata 15 1995 - >00 - 0 Haga PO Haga10:11 Landsvagsg, Frigingsg, Linnég 1985 4711 712 50 144344
Guldheden PO Guldheden 38:1 Doktor L{bor?us Gata 3 1997 2 604 - 38 66 294 e PO Haga 11:15 il BRes, 1990 3856 990 115 789 394
Guldheden PO Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata 5 1996 2 604 - 38 65 600 Landsvagsg
Guldheden PO Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata 7 1996 2 604 - 38 65 600 Haga PO Haga 12:11 Haga Nygata 5[ 1987 2715 244 43 83271
Guldheden PO Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata 9 1996 2 604 - 38 65 600 Mellangatan 6-16
Guldheden PO Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata 11 1995 2 604 - 38 65 600 Haga PO Haga 12:13 Frigangsgatan 6—10 1989 2110 - 21 65 000
Guldheden BB Guldheden 45:1 Syster Estrids Gata 6 1950 2 336 14 44 51 000 Haga PO Haga 12:6 V Skansgatan 7-13, 1989 2 968 344 51 95 805
Guldheden BB Guldheden 46:1 Syster Estrids Gata 5-11 1950 11605 12 228 258000 Haga Nygata 7-9
Guldheden BB Guldheden 48:2 Doktor Sven Johanssons 2020 4070 - 66 162948 Haga PO Haga 13:15 V Skansg, Haga Nyg, Kaponjarg 1984 2088 487 34 67936

backe 2-6 Haga PO Haga 13:16 Kapojarg, Frigangsg, V Skansg 1984 5830 233 80 174 852
Guldheden BB Guldheden 48:3 Syster Estrids Gata 2—4 1969 2 209 4 30 51972 Haga PO Haga 15:10 Mellangatan 21-25 1986 4795 253 74 144 460
Guldheden BB Guldheden 49:1 Doktor Westrings Gata 2 A-E 1971 1620 53 30 36 955 Haga PO Haga 16:4 Linnég, Frigdngsg, 1989 11496 1050 156 398 200
Guldheden BB Guldheden 50:1 Doktor Westrings Gata 4—6 1983 1628 - 24 35 456 Landsv.g, Bergsg
Guldheden BB Guldheden 51:1 Doktor Westrings Gata 8—10 1982 1628 22 24 42014 Haga PO Haga 16:8 Linnégatan 26, Bergsgatan 2A 2007 2479 260 24 100048

Haga PO Haga 17:6 Bergsg 1 B, Linnég 28 A—B, 30 1983 5650 1775 78 197 600
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostidder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings- Stadsomrade/ ;Zstg—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr Primaromrade 4gare ) beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Haga BB Haga 19:16 Pilgatan 1-7, Skolgatan 29-43, 1983 9063 530 117 273998 Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:3  Hvitfeldtsgatan 5 A—B 1986 1225 - 13 32200
O Skansgatan 28-34 Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:6 ~ Kungshojdsgatan 7 A—C 1973 908 59 16 25 569
Haga BB Haga 2:1 Mﬁellanga?an 2A, 1977 2196 257 23 65143 Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 42:3  Kungsgatan 9 C 1989 1240 190 15 40473
S?dra Allégatan 2 A Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 43:11 Kungsgatan 5, 5 A-B 1960 2 436 1185 35 81 800
Haga B8 Haga2:2 \S/g;tr;a:ﬁgg;g:;a;g o 1994 2217 537 27 77780 Johanneberg FB  Johanneberg22:3 Richertsgatan 14 1939 1403 - 28 41000
Haga BB Haga 2:3 Haga Ostergata 4 B, 1970 1244 192 14 34 709 Johanneberg FB Johanneberg 28:1 Rosenskoldsgatan 1 1960 2 691 93 48 86 082
Vistra Skansgatan 1 B Johanneberg FB Johanneberg 28:2 Rosenskoldsgatan 3 1962 1625 25 28 50 364
Haga BB Haga 2:4 Haga Ostergata 4 A, 1970 962 587 12 33177 Johanneberg FB Johanneberg 28:3 Rosenskoldsgatan 5 1960 1673 - 27 51 000
Mellangatan 2 B Johanneberg FB Johanneberg 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 1366 80 22 38310
Haga BB Haga 20:19 Husargatan 33—41, Skolgatan 1985 6572 284 86 199 310 Johanneberg PO Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan 1 A—C 1950 1550 - 27 39200
A=y HD R, AS Johanneberg PO Johanneberg41:5  Engdahlsgatan 6 A—E 1950 3315 91 71 94450
Haga BB el 20,20 2tarst§r§%t6153;1§Lé7 A-B, e e = 12 29220 Johanneberg PO Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan 3 A—C 1950 1416 - 24 39 600
Haga BB v 2 HaogfaNj/gataél A 1987 241 279 10 25 670 Johanneberg PO Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan 4 A-D 1950 1622 117 32 45 897
Husargatan 18 B—C Johanneberg FB Johanneberg 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 1748 1 29 50 600
Haga BB Haga 23:10 Pilgatan 22 1989 - 105 _ 24 747 Kalleback PO Kalleback 8:1 Kallebacksvagen 3 A-D 1932 2 360 8 72 40 607
Haga BB Haga 23:22 Husargatan 20—28 och 34 1988 3914 389 53 122 430 Olivedal PO Kommendantsangen Landsvdgsgatan 38 1971 761 269 14 26120
Haga BB Haga23:23 Haga Nygata 33 B 1990 436 72 6 15451 : /16:8 :
Haga BB Haga 23:24 Haga Nygata 35 A-B 1990 376 139 6 14712 Krokslatt PO Krokslatt 156:1 Framndsgatan 31 A—C 1989 1149 82 21 32 697
Haga BB Haga 24:15 e (e 25 6 1936 591 1485 11 75 648 Krokslatt PO Krokslatt 160:1 Stuxbergsgatan 5 A-B 1938 2994 14 60 69 017
Skolgatan 18 A-B, 20 A-B Krokslatt PO Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan 4 A—E 1938 1746 - 39 41200
Haga BB Haga 24:2 Haga Nygata 29 B, 1987 904 115 11 29908 Krokslatt PO Krokslatt 179:1 Eklandagatan 62 A-B, 64 C-D 1950 3061 289 67 72524
Husargatan 19 C-F, 21 F Krokslatt PO Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan 14-26 2009 18312 184 270 538 952
Haga BB Haga 24:3 Haga Nygata 29 A, C, D, 1987 943 481 12 34 402 Krokslatt PO Krokslatt 69:3 Fridkullagatan 19 A—C 1950 4022 192 87 87 200
Husargatan 19 B, 19 G, 21 A Krokslatt PO Krokslatt 70:1 Brushaneg 8 B-D, 1989 4846 138 76 132133
Haga BB Haga 24:7 Husargatan 23-27, 29 A 1989 2 203 51 32 71766 Framndsg 35 A
Haga BB Haga 25:18 Haga Nygata 19 C-D, 21 B, 1986 1362 431 25 49 268 Krokslatt PO Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan 6 A—E 1992 7131 1604 88 207 051
Skolg 13 B-C, O Skansg 16 A-D Krokslatt FB Krokslatt 87:2 O Burasliden 10, N Krokslattsg 2015 4 208 130 75 112167
Haga BB Haga 25:19 Pilgatan 2B, 4-8, Skolg 15-25, 1986 8030 335 104 238610 Krokslatt PO Krokslatt 99:1 Eklandagatan 70 A-B, 72 C-E 1950 2 278 36 42 51776
Ostra S”l.<ansg 18-24 Kungsladugard FB Kungsladugard 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 2 633 668 41 62 514
Haga BB Haga 5:10 Kaponjarsgatan 4 A-F, 1981 4979 869 69 149172 . . o
Ostra Skansgatan 3 A—-G Kungsladugard FB Kungsladugard 1:7 Birgittagatan 4 1973 592 - 12 13813
Haga PO Haga 8:3 Haga Nyg 2, Landsvagsg 2-6 1993 5636 578 65 202 300 Kungsladugard FB Kungsladugard 10:15 Grona Vallen 5 m fl 1961 5694 243 99 126 870
Haga PO Haga 9:6 Tredje Langg, Linnég, Jarnt, 1993 6087 2692 63 249 800 Kungsladugard FB Kungsladugard 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 3 805 - 78 86 000
Landsvg Kungsladugard FB Kungsladugard 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 3216 8 56 70013
Heden FB Heden 16:3 Nya Allén 3, Parkgatan 6 1996 2137 48 20 74 597 Kungsladugard FB Kungsladugard 12:17  Birgittagatan 19 m fl 1960 1526 240 18 34010
Heden BB Heden 22:12 Engelbrektsg 36-54, Hallandsg 1989 16 996 1749 221 472 600 Kungsladugard FB Kungsladugard 12:18 Svanebacksgatan 12—14, 1960 1486 - 20 31 800
1-5, Sten Stureg 20-26 Ostindiegatan 11
Heden BB Heden 22:13 Bohusg 3-5, Skaneg 15 A-B, 1991 20280 1394 270 555 800 Kungsladugard FB Kungsladugard 12:19  Svanebacksgatan 2—10 1960 2 905 73 55 64 577
17 A-E, Engelbrektg 58-62 Kungsladugard FB Kungsladugard 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 7078 122 119 158 602
Heden FB Heden 25:15 Hedésgatan 10 1979 1195 100 12 35 864 Kungsladugérd FB Kungsladugdrd 15:20  Silverkéllegatan 7 1987 537 - 8 12 800
Heden FB Heden 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 5615 - 100 203323 Kungsladugérd FB Kungsladugdrd 15:21  Silverkillegatan 9 1929 447 15 6 9270
Heden FB Heden 26:10 Berzeliig 20, Hedasg 15 1988 1969 153 21 62 138 Kungsladugard FB Kungsladugard 15:22  Majstangsg 38, Silverkalleg 11 1967 692 - 11 15 200
Heden FB Heden 26:12 Berzeliig 16, Wadmansg 16 1960 1991 157 17 57972 Kungsladugard FB Kungsladugdrd 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 8086 1122 148 213000
Heden FB Heden 26:16 Wadmansgatan 8 1930 1142 113 i 33282 Kungsladugérd FB Kungsladugérd 15:31  Alvsborgsg 19, 1967 2381 131 31 51871
Heden FB Heden 26:8 Hedasgatan 11 1994 1534 21 19 46 504 Ostindieg 12—-18
Heden FB Heden 26:9 Hedasgatan 13 1991 1468 75 22 50 793 Kungsladugard FB Kungsladugard 16:11  Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 5389 542 83 123734
Heden FB Heden 27:20 Wadmansgatan 5—7 1991 2 835 128 34 95 887 Kungsladugard FB Kungsladugard 17:2 Strandridaregatan 3 1963 436 - 9 9578
Heden FB Heden 27:5 Wadmansgatan 3 1991 994 - 9 32 600 Kungsladugard FB Kungsladugard 18:11  Kjellestadsgatan 5—7 1982 964 55 14 22100
Heden FB Heden 27:8 Soédra Vagen 10, Wadmansg 9 1989 2130 1348 31 97 600 Kungsladugard FB Kungsladugard 18:5 Kjellestadsg 9, Mariag 23 1984 687 160 11 17 327
Heden FB Heden 27:9 Wadmansgatan 11 1999 1073 - 16 37 800 Kungsladugard FB Kungsladugard 18:7 Kennedygatan 20 1982 455 40 6 10470
Heden FB Heden 28:15 Tegnérsg 18,Hedasg 19 1990 3694 - 41 121 000 Kungsladugard FB Kungsladugard 19:7 Bankebergsgatan 2 1990 581 - 15 15 055
Heden FB Heden 30:14 Sédra Vagen 30 2020 1812 338 21 84 248 Kungsladugard FB Kungsladugard 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 616 302 12 14 515
Heden FB Heden 31:8 Sédra Vigen 36 1979 1815 212 16 59 862 Kungsladugard FB Kungsladugard 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 4 656 793 77 112 228
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 37:22 Kungshéjdsgatan 8 1979 1995 430 25 61355 Kungsladugdrd FB Kungsladugdrd 20:14  Jordhyttegatan 3 1993 1362 - 30 37200
Inom Vallgraven BB Inom vallgraven 41:2  Hvitfeldtsgatan 3 A-B 1987 1118 25 13 29 668 Kungsladugard FB Kungsladugard 20:15 Mariagatan 31-33 1965 1401 58 18 30541
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostidder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Kungsladugard FB Kungsladugard 21:23  Majstangsgatan 9-11 1957 4 496 109 96 105 663
Kungsladugard FB Kungsladugard 21:25 Kennedyg 2—4, Ostindieg 2018 4501 - 63 160 250

20-22, Majstangsg 1-3
Kungsladugard FB Kungsladugard 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 3834 317 56 91335
Kungsladugard FB Kungsladugard 28:16  Strandridaregatan 11 m fl 1983 8258 754 112 193 319
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:2  Stilla Gatan 4 1956 462 21 11 10 897
Kungsladugard FB Kungsladugard 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 3220 321 51 73 803
Kungsladugard FB Kungsladugard 3:10  Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 3828 416 76 91 156
Kungsladugard FB Kungsladugard 33:8 Kungsladugardsgatan 1 m fl 1965 2 688 389 38 61 538
Kungsladugard FB Kungsladugard 34:46  Svanebackgatan 45 m fl 1980 6524 208 96 154 929
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:12  Kungsladugardsgatan 20 1983 574 17 10 13431
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:13  Kungsladugardsgatan 18 1966 569 34 12 12 677
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:14  Kungsladugardsgatan 16 1976 904 - 14 20200
Kungsladugard FB Kungsladugard 35:36  Valvgangen 2 m fl 1976 2 344 138 35 53117
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:19  Ekedalsgatan 38 1934 486 61 11 11 368
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:22  Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 5417 166 120 125709
Kungsladugard FB Kungsladugard 36:23  Ekedalsgatan 36 m fl 1983 1438 70 20 33720
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:37 Lugnet 7 1981 586 5 9 13013
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:38  Lugnet 5 1960 516 42 14 12 100
Kungsladugard FB Kungsladugard 37:42  Kungsladugardsgatan 32 mfl 1981 3791 423 52 88 285
Kungsladugard FB Kungsladugard 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 7 266 660 138 168 379
Kungsladugard FB Kungsladugard 42:10  Warnskaéldsgatan 9 m fl 1968 4618 318 71 103 011
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:4 Mariag 3, 6, Svanebacksg 22 1961 635 229 11 15 897
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:5 Mariagatan 4 1975 452 41 6 10 050
Kungsladugard FB Kungsladugard 45:6 ~ Warnskéldsgatan 1 m fl 1973 2159 90 31 49 596
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:4 Oxhagsgatan 3 1940 - 3011 - 0
Kungsladugard FB Kungsladugard 47:5 Stathallaregatan 19-23 1951 - 1358 - 0
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 2319 247 45 52 960
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:12 Svanebacksgatan 1, 5-9 1964 1666 106 25 36 655
Kungsladugard FB Kungsladugard 5:2 Svanebacksgatan 3 1992 429 - 8 11 302
Kungsladugard FB Kungsladugard 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 - 1649 - 0
Kungsladugard BB Kungsladugard 58:13  Svalebogatan 41, 41 A-C, 1982 2902 107 60 70376

43 A—C
Kungsladugard FB Kungsladugard 6:18 Svanebacksgatan 11 m fl 1965 6469 238 109 141719
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:11 Svanebacksgatan 29-33 1983 1460 44 21 34 429
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 1536 127 16 35732
Kungsladugard FB Kungsladugard 7:5 Svanebacksg 35, Mariag 11 1983 722 303 10 19 609
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:12  Vanmotet 9 1987 476 18 12 10 840
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 11207 1189 178 255 066
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 554 15 12 12 631
Kungsladugard FB Kungsladugard 74:6  Slottsskogsgatan 49 1982 649 58 11 15013
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 702 80 11 16 088
Kungsladugard FB Kungsladugard 78:15  Stjernskéldsgatan 2 m fl 2009 6 375 86 126 172 000
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:10 Godhemsgatan 58-60 1981 2291 106 34 51 664
Kungsladugard FB Kungsladugard 79:4  Lugnet 12 1981 583 - 9 13 200
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 1973 631 38 51464
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:13 Svanebécksgatan 18 m fl 1960 1425 57 27 31742
Kungsladugard FB Kungsladugard 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 586 168 8 13878
Kungsladugard FB Kungsladugard 80:13  Kungsladugardsgatan 36 1931 852 58 11 18513
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:11  Ostindiegatan 1-3 m fl 1990 1055 69 15 27 564
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:14  Tranegatan 6—-8 m fl 1982 1888 75 33 44318
Kungsladugard FB Kungsladugard 82:6 Birgittagatan 16 1975 498 58 12 12 158
Kungsladugard BB Kungsladugard 88:1 Spackhuggaregatan 2 A—C, 1948 1646 - 31 36 050

4 A-C
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Stadsomrade/ ;Zstg—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primaromrade 4gare ) beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Kungsladugard BB Kungsladugard 89:1  Spackhuggareg 3 A-B,5A-C 1948 3657 - 68 78 854
Svalebog 48 A-B, 50 A-D
Kungsladugard FB Kungsladugard 9:14 Gréna Vallen 6 m fl 1976 3717 120 73 84931
Kungsladugard BB Kungsladugard 90:1 Spackhuggaregatan 6 A—F 1960 1962 21 36 42 441
Kungsladugard BB Kungsladugard 91:1 Blavalsgatan 6 A—C, 8 A—C 1948 2172 675 37 50 149
Kungsladugard BB Kungsladugard 92:1 Bokekullsgatan 1 A-B, 3 A-B, 1948 1908 - 36 41 400
5A-B
Kungsladugard BB Kungsladugard 93:2 Bokekullsgatan 7 A—C, 1948 3339 45 61 73 168
Delfingatan 1 A—C, 3 A-D
Kungsladugard BB Kungsladugard 94:1 Blavalsgatan 3 A-D, 5A-D,7 1949 6 495 180 120 141 495
A-D, 9A-D,
Hoégsbogatan 15 A-D
Kungsladugard BB Kungsladugard 95:1 Blavalsgatan 1 A—E 1949 1617 37 30 34672
Kungsladugard BB Kungsladugard 96:1 Spackhuggaregatan 7 A—C 1948 1086 - 18 23200
Kungsladugard BB Kungsladugard 97:1  Svalebogatan 47 A—F 1948 1935 158 36 42 498
Kungsladugard BB Kungsladugard 98:1 Svalebogatan 45 A-D 1948 1299 - 24 27 800
Kalltorp PO Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan 4 A-C 1980 1226 246 25 27 780
Kalltorp PO Kalltorp 105:1 Zackrissonsgatan 3 A—F 1960 2737 124 53 63 522
Kalltorp PO Kalltorp 106:1 Zackrissonsgatan 7 A—E 1960 2 895 140 59 91 946
Kalltorp PO Kalltorp 107:1 Zackrissonsgatan 8 A-G 1970 1851 - 39 38 800
Kalltorp PO Kalltorp 108:5 Attehdgsgatan 4 A—C 1960 1881 27 36 44 050
Kalltorp PO Kalltorp 36:13 Stobéegatan 12 A—C 1983 934 - 15 21400
Kalltorp PO Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan 1 A—C 1982 814 44 15 18 950
Kalltorp PO Kalltorp 57:4 Qvidingsgatan 8 A-B 1977 604 9 12 14 195
Bjorkekarr BB Kalltorp 57:5 Ovre Sanatoriegatan 5-19 2021 - - - 109 759
Kalltorp PO Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan 10 A—F 1937 2139 - 36 47 400
Kalltorp PO Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan 3 A-E, 5 A-E 1938 2969 217 60 66 565
Kalltorp PO Kalltorp 59:13 Forstenagatan 4 Al 1938 2 802 247 51 62 936
Kalltorp PO Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan 53 A—-B 1977 3928 545 75 94 083
Kalltorp PO Kalltorp 65:1 Intagsgatan 12 A—E 1978 1240 6 30 29 836
Kalltorp PO Kalltorp 93:1 Ernst Torulfsgatan 16 A—C 1970 5212 10 93 117 033
Landala BB Landala 10:19 Aschebergsgatan 498 1974 - 197 - 16 884
Landala BB Landala 10:20 Kapellgangen 1-2 1990 7915 12049 198 222072
Landala BB Landala 10:21 Kapellgangen 3, 1973 4679 17 80 108 322
Landalagangen 2-6
Landala BB Landala 10:22 Landalagangen 8-14, 1984 5775 768 96 140 731
Kapellgangen 7
Landala BB Landala 10:23 Landalagangen 11-17 1984 5648 209 92 133 236
Landala BB Landala 10:24 Landalagangen 5-9 1984 4253 55 68 99 335
Landala BB Landala 12:16 Landalabergen 4-5 1986 2 755 153 45 63 269
Landala BB Landala 12:17 Landalabergen 67 1987 2720 91 45 60 866
Landala BB Landala 12:18 Landalabergen 8-10 1987 3916 478 59 90 568
Landala BB Landala 12:23 Landalabergen 35-37 1989 3327 - 67 81 000
Landala BB Landala 12:24 Landalabergen 22-24 1972 3740 - 60 83 000
Landala BB Landala 12:25 Landalabergen 20-21 1971 2578 - 40 56 400
Landala BB Landala 12:26 Landalabergen 31-34 1984 4140 - 80 95 000
Landala BB Landala 12:27 Landalabergen 28-30 1982 3994 - 60 88 000
Landala BB Landala 12:28 Landalabergen 17-19 1981 3994 - 60 104 000
Landala BB Landala 37:3 Hantverkaregatan 1 1985 1258 - 16 39 600
Landala BB Landala 37:4 Hantverkaregatan 2—-8 1984 1255 63 27 39 600
Landala BB Landala 37:5 Malmstensgatan 4—6 1984 462 741 9 0
Landala BB Landala 40:1 Egnahemsvagen 1-7 2016 3012 104 44 108 303
Landala BB Landala 41:1 Egnahemsvagen 9-11 2016 1762 2 24 60 600
Lorensberg FB Lorensberg 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 1507 - 18 43514
Lorensberg FB Lorensberg 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 1481 - 21 42 663

Y PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget,
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 Fastighetsférteckning ———— ——— Fastighetsférteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings- Stadsomrade/ ;Zstg—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr Primaromrade 4gare ) beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Lorensberg FB Lorensberg 25:3 Sodra Vagen 45 1966 1329 160 10 42 589 Stigberget FB Majorna 305:25 Kommendorsgatan 16-20 1980 2572 40 36 59 095
Lunden PO Lunden 42:1 Snoilskygatan 1 A—C 1950 5564 369 118 125201 Stigberget FB Majorna 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 571 - 9 11 400
Lunden PO Lunden 52:1 Stavhopparegatan 6 A—C 1977 1508 66 25 35177 Stigberget FB Majorna 307:12 Koopmansgatan 11-15, 1950 3056 63 56 68 530
Lunden PO Lundens53:3 Valdsgatan 42 A-D 1939 1687 67 32 38909 Amiralitetsgatan 18-20
Lunden PO Lunden 53:4 Stavhopparegatan 2-4, 1960 1969 83 40 45921 St‘igberget FB Majorna 307:13 Amiralitetsgatan 16 mfl 1975 1406 45 20 31409
Valasgatan 44 Stigberget FB Majorna 307:4 Koopmansgatan 9 2005 432 - 8 12 536
Lunden PO Lunden 54:1 Valdsgatan 40 A-E 1940 1676 124 35 39472 Stigberget FB Majorna 308:8 Oljekvarnsgatan 17 m fl 1986 2 896 85 49 70 836
Lunden PO Lunden 56:4 Trestegsgatan 2 A-G 1939 2482 55 56 59 164 Stigberget FB Majorna 309:30 Koopmansgatan 12 1979 480 37 12 11 550
Lunden PO Lunden 57:1 Skogshyddegatan 14 A—F 1939 2272 398 44 54711 Stigberget FB Majorna 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 1851 25 36 44 282
Lunden PO Lunden 61:4 Lilliegatan 2—-12, 1963 16095 2558 236 506 400 Majorna FB Majorna 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 9239 100 133 220 640
SlzieadniEn g Majorna FB  Majorna315:10 Galateagatan 13 1985 1475 50 21 35600
Lunden PO Lunden61:5 Otz slislpia 2 s Les 2 L2n 25 wE Arsil Majorna FB Majorna 315:13 Mariebergsgatan 18 m fl 1985 4631 217 67 109761
Lunden PO Lunden61:6 Ulfsparregatan 8 A—C 1951 1200 12 24 28221 Majorna FB Majorna 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 7306 72 102 142386
Kungsladugard FB Majorna 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 7998 236 130 182 117 Majorna FB Majorna 317:9 Kabyssgatan 8 1985 1242 2 21 31238
Kungsladugérd FB I\/Iajorna 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 2072 270 32 48 539 St‘igberget FB Majorna 318:17 Séggatan 40 m fl 1960 10 401 185 181 236 339
Majorna FB Majorna 110:2 Allmanna Vagen 50 1985 513 93 9 13045 Stigberget FB Majorna 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 4205 103 65 95 000
Majorna FB Majorna 111:7 Hellstedtsgatan 3—7 1986 2604 1978 42 108000 Stigberget FB Majorna 319:18 Klareborgsgatan 5 m fl 1991 4335 1174 51 127067
Majorna FB Majorna 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1990 4919 1430 62 138328 Stigberget FB Majorna 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 10222 391 181 227793
Majorna FB Majorna 143:2 Al LY 1987 525 - 7 12000 Stigberget FB Majorna 323:9 Ankargatan 1-55 1965 7327 105 121 166000
Majorna FB Majorna 143:3 AR & 1987 459 71 6 11250 Majorna FB Majorna 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 5347 262 80 127653
Majorna FB Majorna 143:4 6r|egatan 6 1980 590 - 13 14200 Stigherget FB Majorna 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 440 - 7 9820
Majorna FB Majorna 143:5 érlegatan 4 1587 582 25 9 13663 Stigberget FB Majorna 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 451 25 6 10 329
Majorna FB Majorna 143:6 Arlegatan 2 1987 636 228 9 16690 Stigberget FB Majorna 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 1040 - 16 23400
Majorna FB I\/Iajorna 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 796 127 13 19833 St‘igberget FB Majorna 326:10 Vingagatan 7 1960 535 20 8 11 600
MR = e Slottsskogsgatan 38 57 B8 = g Ll Stigberget FB Majorna 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 5895 321 94 134466
Majorna FB Majorna 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 1228 1172 17 37288 Stigherget FB Majorna 327:1 Saggatan 46, Vingagatan 6-8 1962 846 294 12 21189
Majorna FB Majorna 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 1382 95 28 35239 Stigberget FB Majorna 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 580 90 12 13 890
Majorna FB Majorna 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 1624 83 32 46 642 Majorna FB Majorna 328:10 Buskérsgatan 1 1984 978 _ 14 23 200
I\/lajorna FB I\/lajorna 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1997 2327 164 52 69 042 Majorna FB Majorna 328:9 Séggatan 53 mfl 1984 3049 140 A4 70 861
Majorna FB Majorna 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 1431 186 25 33955 Sﬁgberget FB Majorna 329:13 KIareborgsgatan 30 1965 386 _ 18 21200
Majorna FB Majorna 158:1 Marlspiksgatan 4 A—F, 1969 5073 771 96 128 028 Stigberget FB Majorna 329:18 Vargdgatan 4-6 1990 1511 _ 22 37 800
, , Kabelgatan 27-31 Stigberget FB Majorna 329:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 1181 - 24 27600
I\/IaJ‘orna k8 I\/IaJ‘orna 159:1 Marlsplksgatan 2AC 1986 1135 . 22 28 200 Stigherget FB Majorna 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 1035 20 17 26 800
Majorna F8 Majorna 160:1 Arlegatan 9-11 1979 2454 > 46 57549 Stigherget FB  Majorna 330:5 Ssggatan 60-62 1990 1862 29 29 47400
MaJ‘orna FB MaJ‘orna 161:1 Arlegatan 7 1986 1433 85 26 33 885 isfrre rB MBjenn sl S 1950 531 ) 3 11200
Majorna BB Majorna 202:1 ig;!ﬁ:igzg;;?ﬁé AC 1989 656 278 10 18819 Majorna FB Majorna 331:6 Paternostergatan 6 1977 - 1317 : 9884
Majorna BB Majorna 202:8 Kaptensgatan 10 A-B, 12, 1990 6851 469 29 179 170 Majorna FB Majorna 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 6 966 79 103 156 749
14 A-B, Majorna FB Majorna 333:9 Godhemsgatan 16—30 1980 6703 125 97 154 899
Kommenddrsgatan 11-13 Majorna FB Majorna 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 677 57 12 15 200
Majorna BB Majorna 203:9 Kaptensgatan 15 A-C, 17 A-B, 1988 10432 350 141 254949 Majorna FB Majorna 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 8087 408 120 184098
SR 16 A, 40 Stigberget FB Majorna 336:1 Halekirrsgatan 14, 1980 779 : 12 18138
Majorna BB Majorna 204:11 Lotsgatan 2-12, 1991 10864 1078 148 290 494 Bangatan 67
SuEnsEEiEn S, L2 Stigberget FB Majorna 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 701 137 15 17 550
Majorna BB Majorna 205:2 Lotsgatan 3 A-D, 5 A-E 1991 9867 828 116 257 264 Stigberget FB Majorna 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 742 61 15 17 400
ielfeie BB feltie 20550 Karl Johansgatan 19 1820 1oLy Loed 2z brecd Stigherget FB  Majorna337:7 Vitégatan 1-5, Bangatan 65 1970 1585 16 30 37557
MBI B Malenne 2L Ej:ffgﬁgitsaggén . Led - A = do ZAZEth Stigberget FB Majorna 338:7 Séderlingsgatan 6-8 1987 987 116 21 26209
Majorna BB Majorna 214:26 Karl Johansgatan 49A-E 1964 8444 1162 185 221988 Sﬁgberget FB MaJﬁorna 338:9 Spetsbérgsgatan 1-3 1989 2308 = 32 61 200
Majorna BB Majorna 214:27 Karl Johansgatan 47 F—H 1967 6510 697 133 172742 Stigberget FB Majorna 339:1 soderlingsgatan 10 1986 808 - 1 19200
Majorna FB Majorna 217:1 Kustgatan 3 A—B 2023 4882 105 143 185736 Stigberget FB Majorna 339:4 soderlingsgatan 14 1989 589 . 6 14400
Stigberget FB Majorna 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 7 070 512 98 162 707 Sﬁgberget FB MaJ_orna 339:5 Soderlingsgatan 12 1986 579 = 9 14 000
Stigberget FB Majorna 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 1286 ; 17 28800 Stigberget = Majorna 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 /26 10 4 18200
o rB ieliere 20522 Al VeEn 20, 2017 1891 3 I5 70924 Stigberget FB Majorna 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 2 684 - 50 66 000
Kommendérsgatan 14 Stigberget FB Majorna 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 505 168 10 12728
Stigberget FB Majorna 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 912 _ 12 23 800 Stigberget FB Majorna 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 496 42 8 11932
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostidder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 Fastighetsférteckning ———— Fastighetsférteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025
Fastig- Fastig-
Stadsomrade/ hets- Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings- Stadsomrade/ hets- Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr Primaromrade 4gare ) beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Stigberget FB Majorna 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 644 92 9 15712 Olskroken PO Olskroken 13:17 O Olskroksg 23, Svang 7, 1990 3396 - 44 91213
Stigberget FB Majorna 341:14 Séderlingsg 1-9, Ekedalsg 4-8 1985 6020 596 99 152 832 Sparvg 9
St‘igberget FB I\/Iajorna 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 878 _ 18 24 400 Olskroken PO Olskroken 13:8 Svangatan 9 A-E, 11 AC 1981 2925 245 44 68 926
Sﬁgberget FB Majorna 342:8 Fredbergsgatan 2,4,6 2002 2536 60 52 74 571 Olskroken PO Olskroken 29:11 Olskroksg 4-6, 10-18, 1983 7811 1102 100 199 588
Stigberget FB Majorna 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 433 909 9 0 Borgareg 5
S e B Majorna 343:12 Ol el 14 1987 1983 180 31 50974 Olskroken PO Olskroken 30:11 Oluskroksgatan 20-26 1983 3598 - 49 101 600
S B Majorna 343:14 Djurgardsg 47, 1991 2573 78 45 71035 Olskroken PO Olskroken 4:11 Hokegatan 3—9, 13-19 1983 11636 93 155 271269
Oljekvarnsg 8-12 Olskroken PO Olskroken 5:5 Olle Nystedts Plats, mfl. 1983 7 344 3497 101 211 000
Stigberget FB l\/Iajorna 344:4 Dahlstrémsgatan 5 2000 636 _ 13 18 800 Olskroken PO Olskroken 6:12 Borgaregatan 7-13 1983 9796 621 115 230350
Stigherget FB Majorna 344:8 Stenklevsg 6-10, Fredbergsg 1 1978 3 000 43 51 70 254 Olskroken PO Olskroken 7:14 Bondegatan 1-7, 1983 2639 6709 33 91400
Stigberget FB Majorna 345:1 Dahlstromsgatan 6 1992 - 781 - 0 Olskroksgatan 7
Stigberget FB Majorna 345:2 Dahlstromsgatan 4 1938 961 42 23 20600 sanna F8 sandarna 1:8 iivees e e 1993 1276 111 31 35470
Sl g Majorna 3455 Bedsllsaien 72 1997 1536 ) 33 45 600 Sanna PO Sandarna 10:2 Orustgatan 12-12 C 1993 1008 193 24 29 551
Stigberget FB Majorna 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 5261 292 88 128706 sanna PO Sandarnal1ls8 Jordhyttegatan 13 1962 2776 156 22 62503
Majorna FB Majorna 347:1 Godhemsplatsen 1 1979 588 44 10 13043 Sanna FB Sandarna12:4 Jordhyttegatan 11 1993 460 194 9 13478
Stigberget FB Majorna 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 550 - 11 13 200 Sanna FB8 sandarna 12:6 J”ordhy“ttegatan / 1997 614 37 1 16000
Stigberget FB Majorna 401:1 Allménna V 11, Djurgérdsg 16 1980 717 115 9 16987 sanna EONN e P Sekeites bl Sle 1983 1176 37 24 30000
R B Majorna 720:1 1973 ) ) ) 0 Sanna PO Sandarna 14:4 Qrustgatan 7 A—C 1986 1129 - 24 27 600
‘nealelm B Majorna 720:2 1973 ) ) i 0 Sanna PO Sandarna 15:1 g;ﬁi;orfjgiga?;: 1Céo 1971 1116 369 24 30551
L O = Ml F20 210 80 1 . E 0 Sanna PO Sandarna 15:2 Ockerdgatan 4 A—4 C 1975 1652 22 28 39 600
Majorna FB Majorna 720:216 Allménna Vagen 48 1989 629 - 7 14200 Sanna PO Sandarna15:3 Ockerdgatan 2 A-2 C 1987 1047 19 24 27395
Kungsladugard = Majorna 720:344 Klippan 8-24 2018 1629 20 37 46 000 Sanna PO Sandarna 15:6 Karl Johansgatan 162 1966 1176 76 24 26 901
Stigberget FB Majorna 723:8 Allmanna Vagen 9 1986 315 50 5 6984 SeE FB Sancdking 253 Asperdgatan 4 1958 768 15 16 18616
Masthugget PO Masthugget 43:5 Masthamnsgatan 2025 - - - s48n Sanna FB  Sandarna2:8 Jordhyttegatan 12 1991 1008 9 16 26554
Inom Vallgraven BB Nordstaden 23:9 Nedre Kvarnbergsgatan 12—22 1981 5568 658 74 173 865 SEE PO Sandarna 26:1 Ockerdgatan 5 A=5 C 1984 1140 36 24 29 654
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:12 Kronhusgatan 10 1985 665 163 9 21500 e PO o —— Jordhyttegatan 18 A~C 1939 4918 189 108 112 746
Inom Vallgraven BB Nordstaden 24:9 _lK_Cr)(:gghautzgnatlazn 12, 1985 3563 100 49 105 602 SERE PO Sanking 45 Donségatan 1-1 B 1993 952 248 16 27935
Inom Vallgraven BB Nordstaden 26:4 Nedre Kvarnbergsgatan 4-10 1981 3471 489 48 108701 Sanna PO Sandamna5:8 Fridhemsgatan 43-47 1986 6346 237 103 156205
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:5 Kvarnbergsgatan 11 1981 1603 150 26 49453 sanna O TR Brannogatan 12-18 1984 3539 38 65 82429
Inom Vallgraven BB Nordstaden 27:8 Kvarnbergsgatan 3-9, 1983 2658 118 41 74520 sanna RO Brannogatan 20-24 1986 1152 22 24 27683
Ovre Spannmalsgatan 4—6 Sanna PO Sandarna 8:10 Orustgatan 18 A-J 1968 3820 101 80 91 395
Inom Vallgraven BB Nordstaden 28:4 Nedre Kvarnbergsgatan 17 1982 799 182 12 26 362 sanna PO Sandarna 8:11 Donsogatan 15-21 1986 2280 11 40 54 885
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:1 Ovre Spannmélsgatan2A-B 1970 1112 30 15 29594 Sanna PO Sandarna 9:2 Orustgatan 16 1991 1484 396 17 41271
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:3 Mj6Inaregatan 3 A-B 1960 891 54 12 23737 Kalleback PO Skars50:1 Omvégen 2 A—£ 1951 1945 299 31 35307
Inom Vallgraven BB Nordstaden 29:4 Kvarnbergsgatan 4, 1980 953 72 16 27 044 Kalleback PO Skar 51:1 Omvagen 1 A-E 1951 7629 353 142 131028
Ovre Spannmalsgatan 2 C Kalleback PO Skar 52:2 Kallebacksvagen 6 A—-C 1974 5152 605 76 95 074
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:1 Sankt Eriksgatan 2 A—B 1984 2 886 - 34 83927 Kalleback PO Skar 54:1 Kallebacksvagen 10 A-D 1980 4507 121 77 82209
Inom Vallgraven BB Nordstaden 30:2 Kvarnbergsgatan 8, 1984 1609 - 19 44 400 Stampen PO Stampen 16:13 Norra Agatan 5 A—F, p—plats 2004 10439 17 148 330 600
Mij6Inaregatan 4 Stampen PO Stampen 16:14 Norra Agatan 1 2004 2171 . 78 71000
Inom Vallgraven BB Nordstaden 31:2 Kvarnbergsgatan 12, 1960 877 61 13 22 956 Stampen PO Stampen 16:15 Norra Agatan 2 2004 2390 _ 35 71 200
. . Nedre Kvarnbergsga’Fan > Stampen PO Stampen 16:16 Norra Agatan 3 2004 2 390 - 35 71200
OI{vedaI PO OI{vedaI 2:12 Plantageg, Vegag, Prinsg 1986 8207 379 105 248 240 T PO Stampen 16:17 Ny — 5004 5390 ) 35 72 200
Olivedal PO Olivedal 2:6 Plantagegatan 6 A=C 1985 2287 134 26 63830 Stampen FB  Stampen 9:24 Odinsplatsen 8, Odinsgatan 23 1955 2 054 211 39 51635
Masthugget F8 Olivedal 22:38 Sjomansgatan 8 1976 1024 - 16 25000 Masthugget PO Stigherget 34:24 Fjarde Langgatan 22-26 1989 3941 126 51 116116
Masthugget FB Ol?vedal 23:25 Eldareg 8-18, Sofiebergsg 8 1965 6320 299 111 157 720 Bjrkeksrr BB Savends 105:1 Rosendalsgatan 12, 1991 3317 641 a4 75119
Masthugget FB Olivedal 27:12 Jungmansgatan 41-63 1968 6701 1050 103 170920 Stabbegatan 2 A, C-D
Masthugget FB  Olivedal 28:11 Eldaregatan 3 2006 6532 148 114 194581 Bjorkekarr BB Sivenis 106:2 Stabbegatan 4-8,109-111 1977 1779 217 33 33923
Masthugget FB  Olivedal 30:11 Flagg 2-8, Sjomansg 9-15 1980 3966 308 56 100109 Bjorkekarr BB Savenis 106:3 Ladspikaregatan 26-32 1986 1546 20 29 28116
Masthugget FB  Olivedal 31:12 Kompassg 10, Flagg 1 1977 967 150 20 25471 Bjorkekarr BB Sivenis 116:9 Ladamnesgatan 18-32 1975 3529 136 61 61507
I\/Iasthugget FB Olivedal 31:13 Flaggatan 3 1974 498 40 11 12 870 Bjt')rkekérr BB Sivenas 131:3 Trékilsgatan 2 2004 - _ _ 0
I\/Iasthugget FB Olivedal 31:16 Flagg 5-7, Paradisg 26-30 1970 4267 90 59 105 255 BJOrkekérr PO Savenas 181:2 Smégengatan 30 2025 10 940 861 161 365513
Olskroken PO Olskroken 13:16 Falkgatan 12, 1976 1459 - 36 29000 Bjorkekirr BB Sivenis58:1 Trakilsgatan 53-87 1960 9314 59 148 164418
ARBHEEER S04 Bjorkekarr BB  Sivends 58:2 Trékilsgatan 5-51 1976 11841 222 209 222067
I PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstenshostdder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler Y PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostader, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=G&teborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025 Fastighetsférteckning ———— ——— Fastighetsférteckning ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings- Stadsomrade/ ;Zstg—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr Primaromrade 4gare ) beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Bjorkekarr BB Sdvends 58:3 Smorslottsgatan 28—62, 1961 8 086 476 137 142 383 Brunnsbo BB Backa 1:4 Brunnsbotorget 4—6 1965 5700 685 88 71029
64 A-E Brunnsbo BB Backa 1:6 Berittelsegatan 1-11 1963 5714 445 96 69 688
Bjérkekérr BB Savenas 58:4 Smérslottsgatan 66-110 1961 12 742 406 216 217 790 Brunnsbo BB Backa 1:7 Berét‘telsegatan 29-39 1963 6 085 _ 101 72 600
Bjérkekérr BB Savenads 58:7 Smfjrslottsgatan 2024 13 286 793 237 205 734 Brunnsbo BB Backa 1:8 Anekdotgatan 1-5, 1963 5451 5 90 64 600
Torpa BB Savenas 64:1 Kaggeledstorget 1 2002 395 658 6 12 811 Berdttelsegatan 45-51
Torpa BB Sdvenads 64:2 Kaggeledsgatan, Vidkarrsallén, 1947 3787 657 81 66 069 Skalltorp FB Backa 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 3119 336 107 59 405
Kaggeledstorget Skilltorp FB Backa 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 3044 410 99 56 762
Torpa BB Savenas 65:1 Vidkarrsallén 1 A-D, 3 A-C, 1947 4110 18 78 67 000 Skélltorp FB Backa 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 3277 250 105 60 264
— >AC, 7TAC Skalltorp FB Backa 261:1 Selma Lagerlsfs torg mfl. 2021 16734 4510 238 397205
Torpa BB Sdvenas 66:1 \L;i(zljizrrc;m;ia;a:j)A—D, 5A-D 1947 3870 100 72 64 344 Backa PO Backa 264:1 ([ — 2025 ) ) ) 37140
Torpa BB Sivenis69:1 Helleforsg 18 A—C, 1965 6384 21 120 108246 Backa PO Backa 264:10 Litteraturgatan 180 2025 2469 - 42 76400
Uddeholmsg 7 A-D, 9 A—E, Backa PO Backa 264:11 Farmors gata 51-63 2025 3 608 52 63 50 684
11A-D, 13 A-D Backa PO Backa 264:3 Litteraturgatan 2025 - - - 32633
Torpa BB Sdvends 71:1 Helleforsgatan 7 A—C, 9 A-C, 1948 2754 276 54 46 486 Backa PO Backa 264:4 Litteraturgatan 2025 - - - 20298
LLAEL Backa PO Backa 2645 Litteraturgatan 130 2025 3360 301 62 92058
Torpa BB Sdvenas 71:2 Helleforsgatan 13 A-D 1948 1224 24 24 20052 e PO Backa 264:6 Litteraturgatan 140 2025 1260 ) 20 74 695
Uetige B Leiel s Hagforsgatan 1-17 LEBU bLse - A Sz LEY Backa PO Backa 2647 Litteraturgatan 146-152 2025 6012 : 108 67600
Torpa BB Savenas 71:4 Hagforsgatan 19-55 1960 12030 - 170 212 000 Tde PO Backa 2648 Litteraturgatan 2025 ~ B B 15 340
Torpa BB Savenas 71:5 Hagforsgatan 57—75 1960 5759 - 65 98 000 Backa PO Backa 264:9 Litteraturgatan 2025 _ _ _ 21 940
1orpd 25 Sua L Hagforsgatan 6-34 LB0R B 588 nl ek dedtls Brunnsbo BB Backa7:22 Balladgatan, Folkvisegatan, 1996 24125 2230 368 302797
Torpa BB Savenas 72:1 Helleforsgatan 6 A-D, 10 A-C, 1948 5061 - 96 84 673 Memoargatan
L Sy bt L et Brunnsbo BB  Backa7:3 Memoargatan 2-8 1965 6422 43 112 77103
Torpa BB Savenas73:1 ['éer']'geefgfggaatgan” 45 AE, 1957 1863 358 36 32415 Brunnsbo BB  Backa7:4 Humoreskgatan 4-8 1964 5700 62 88 66805
Torpa BB Sivends 74:1 langedsgatan 1 A-B,3A-D 1975 1836 - 36 31400 Brunnsbo B8 Backa7s Kaserigatan 2 1965 2618 62 32 30272
Karralund PO Torp50:6 Gunn Wallgrens Gata 3-11 2018 13283 1419 209 559758 BIGITED BB RS 7S Kaserigatan 3, 3 8 1965 2681 - 33 30400
Vasastaden BB Vasastaden 10:15 Haga Kyrkogata 24 1986 761 35 9 23544 Brunnsbo B8 Backa7:8 Kaserigatan 4, 4 8 1965 2674 - 33 30600
Vasastaden BB Vasastaden 12:17 Vasagatan 11 1981 200 449 1 11 807 LI 8B R I Kaasen%atan > 1965 2618 12 32 30097
Vasastaden BB Vasastaden 12:18 Viktoriagatan 11 1981 980 150 5 28 817 Sellizerry = fecakpll G?sag?ngen 10-13 1970 2092 = 36 23 200
Vasastaden BB Vasastaden 15:13 Viktoriagatan 20 A-B 1982 1070 314 15 36812 Skalltorp = E1dE) 756 Gasagangen 18-21 EEV (RS i) SRS
Vasastaden BB  Vasastaden 15:15 Karl Gustavsgatan 17 A—B, 1991 3285 399 32 111940 Sl = LA Gasagdngen 5-9 1970 2615 73 45 29258
19 A-B Skalltorp FB Backa 75:13 Gasagangen 14-17 1970 2104 7 36 23624
Vasastaden BB Vasastaden 19:1 Karl Gustavsgatan 16 A—B 1980 1408 127 19 44 697 Skalltorp FB Backa 75:14 Gasagangen 22-28, 1970 3661 401 42 40273
Vasastaden BB Vasastaden 19:13 Karl Gustavsgatan 22 A—B 1981 1259 74 16 38 200 A1 EriE 7
Vasastaden BB Vasastaden 7:14 Viktoriagatan 10 A-B 1980 789 243 9 26985 Skalltorp FB Backa75:18 R 1970 - ) ) 0
Vasastaden BB Vasastaden 7:3 Storgatan 15 A-B 1986 861 116 11 29031 Skalltorp FB Backa752 Gasagangen 25-32 1970 2104 36 36 2349
Vasastaden BB  Vasastaden 8:6 Bellmansgatan 12 A-8, 1980 1278 493 16 44422 Sioly 8 S EI B Gasagangen 39-42 1970 2104 - 36 23200
Viktoriagatan 5 Skalltorp FB Backa 75:4 Gasagangen 48-51 1970 2104 - 36 23 400
Vasastaden BB Vasastaden 9:16 Bellmansgatan 3 1988 1914 37 29 62 565 Skalltorp FB Backa 75:5 Gasagangen 52-56 1970 2630 37 45 29 548
Vasastaden BB Vasastaden 9:8 Bellmansgatan 15 A-B, 1984 1673 110 21 53632 Skalltorp FB Backa 75:6 Gasagéngen 33-38 1970 2513 154 43 28302
Viktoriagatan 7 Skalltorp FB Backa 75:7 Gasagangen 43-47 1970 2619 44 45 29271
Anggarden FB Anggarden 14:2 Lillangsgatan 1-7 2024 - 4952 - 0 Skalltorp FB Backa 75:8 Gasagangen 57-60 1970 2116 78 24 22619
Anggérden FB Anggérden 15:2 Lillangsgatan 2—6 2024 1380 2 096 24 0 Skalltorp FB Backa 75:9 Gasagangen 1-4 1970 2092 146 36 23 859
CENTRUM 1554273 144736 25122 40137 320 Backa PO Backa 77:1 Markurellgatan 1-3 2000 5204 150 72 75736
Backa PO Backa 77:2 Markurellgatan 12-14 2006 5084 222 72 76 400
HISINGEN Backa PO Backa 77:3 Markurellgatan 23-25 2006 5084 89 72 76 659
Nolered BB Amhult 2:94 Olenas Lycka 1-18, 2004 3315 87 42 73 043 Backa PO Backa 78:1 Baron Rogers Gata 35-37 1995 4368 - 60 61 000
Krogens Gard 1-24 Backa PO Backa 78:2 Baron Rogers Gata 26-28 1985 8641 51 122 100242
Nolered BB Amhult 2:95 Benjamins Lycka 1, 2010 5984 47 76 134344 Backa PO Backa 78:3 Baron Rogers Gata 13-16 1984 8638 6 122 99 000
Krimlanns Gard 1-48
) N Backa PO Backa 78:4 Baron Rogers Gata 1-4 1970 4431 73 63 46 400
Nolered B8 Amhult2:96 ﬁ,rfehjuc:ﬁa;}z psiii?ﬁgens 2005 8930 1 112 170336 Backa PO Backa79:1 Katjas Gata 143-149 1971 11499 131 159 118049
Nolered BB Amhult 2:97 Mérangens Lycka 1-26, 2005 5435 24 70 106 404 Backa PO Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata 14-20 1992 4760 299 76 67 958
Vannernas Gard 1-44 Backa PO Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata 34—40 1994 4688 - 74 65 200
Brunnsbo BB Backa 1:1 Berattelsegatan 40-44 1964 2 483 31 37 29294 Backa PO Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata 54-60 1994 4688 - 74 65 200
Brunnsbo BB Backa 1:2 Berattelsegatan 12-28,21B 1963 8608 286 130 102323 Backa PO Backa 79:14 Wadképingsgatan 2015 S = = 11403

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostidder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Backa PO Backa 79:15 Jacobs Gata 2-12 2019 1872 - 22 56 020
Backa PO Backa 79:16 Blendas Gata 2-10 2019 3349 - 45 89 138
Backa PO Backa 79:2 Julias Gata 111-117 1983 8 643 286 132 109 708
Backa PO Backa 79:3 Julias Gata 95-99 1971 4272 59 57 43038
Backa PO Backa 79:5 Jacobs Gata 67 1988 5917 359 83 76 081
Backa PO Backa 79:6 Blendas Gata 59-65 2002 4311 318 124 73 000
Backa PO Backa 79:7 Blendas Gata 47 2003 5542 150 88 83977
Backa PO Backa 79:8 Blendas Gata 29-33 1970 4 446 - 66 46 400
Backa PO Backa 79:9 Blendas Gata 1-7 1970 8181 2 126 100 400
Brunnsbo BB Backa 866:578 Humoreskgatan 1 2005 - 413 - 6179
Brunnsbo BB Backa 866:704 Anekdotgatan 4—-8 2014 - - - 3282
Skalltorp FB Backa 866:724 Nils Holgerssons Gata 1970 - - - 5955
Skalltorp FB Backa 866:725 Akkas Gata 1, Gasagangen 21 1970 - - - 0
Skalltorp FB Backa 866:727 Akkas Gata 60 1970 - - - 0
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:4 Blidvadersgatan 63—67, 1972 2642 1542 38 32231
63 B—C, Varvadersgatan 28—-32
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:5 Blidvadersgatan 5761, 1989 2 508 428 36 29716
Varvadersgatan 20-24
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 26:6 Blidvadersgatan 49 A—E, 1969 3901 79 66 45 055
51 A-D, 53
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:7 Blidvadersgatan 41 A-E, 1989 3901 198 66 51021
43 A-D, 45
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 26:8 Blidvadersgatan 33 A-F, 1991 4554 214 78 60016
35 A-E, 37
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:1 Varvadersgatan 1, 3 1967 5287 128 109 53908
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:2 Varvadersgatan 5, 7 1967 5286 73 109 52622
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:3 Varvadersgatan 9, 11 1967 5342 52 110 52777
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:4 Varvadersgatan 13 1968 2672 26 55 26 496
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:5 Varvadersgatan 15, 17 1968 5099 72 105 50 242
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 28:6 Varvadersgatan 19, 21 1968 4008 61 83 39578
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:6 Blidvadersgatan 7, 9 A—E, 1978 3847 158 66 45729
11 A-D
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:7 Blidvadersgatan 13, 17 A—G, 1987 4393 98 79 52528
19 A-E
Sodra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 29:8 Blidvadersgatan 21, 25 A-F, 1993 5241 128 90 68 361
27 A-E, 29
Jattesten PO Biskopsgarden 5:1 Langstromsgatan 7, Parkering 1967 - 4 609 - 16 600
Jattesten PO Biskopsgarden 5:2 Langstromsgatan 7 1967 2034 192 71 23207
Jattesten PO Biskopsgarden 5:3 Langstromsgatan 9 1967 2111 - 74 23148
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:10  Dimvadersgatan 19-34, 1958 9076 564 130 78 667
34 A-B
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:11  Godvadersgatan 25-46 1968 12679 323 184 109 266
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:14  Friskvaderstorget 9—-12 1986 5395 1303 c9 53989
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:15  Friskvdderstorget 1 1959 - 813 - 4611
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:16  Friskvaderstorget 2—8 1991 11770 3306 140 149 400
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgdrden 51:17  Godvadersgatan 47-68 1959 11108 431 172 97 402
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:18  Dimvadersgatan 1-18 1958 8 407 900 129 75759
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:2 Dimvéadersgatan 57-82 1958 12797 258 196 110 844
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:3 Dimvéadersgatan 36-55 1958 10485 149 163 91124
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:6 Godvadersgatan 1-14 1959 8231 160 121 69 895
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 51:7 Godvadersgatan 15-24 1959 9176 418 149 82 208
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:10  Véaderilsgatan 62—64 1981 6107 - 110 66 600
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:13  Stackmolnsgatan 1-5 1965 9236 439 150 90 206
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:14  Stackmolnsgatan 13-17 1978 4708 167 77 57 333
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:2 Vaderilsgatan 54-57 1996 4725 585 84 57 787
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Stadsomrade/ ;Zstg—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primaromrade 4gare ) beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan 47-49 1982 3206 - 47 33064
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan 44-46 1979 1548 162 18 15 648
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:6 Vaderilsgatan 41-43 1981 3069 176 45 32634
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:7 Vaderilsgatan 31-34 1995 1680 - 24 19 646
Svartedalen PO Biskopsgarden 52:9 Vaderilsgatan 50-53 1996 4725 154 84 57 748
Jattesten PO Biskopsgarden 6:1 Langstromsgatan 2025 - - - 0
Jattesten PO Biskopsgarden 6:3 Langstromsgatan 11 1966 2111 - 74 23148
Jattesten PO Biskopsgarden 6:4 Langstromsgatan 13 1967 2111 - 74 22948
Jattesten PO Biskopsgarden 6:5 Langstromsgatan 15 1967 1829 - 62 19913
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 60:2 Klarvddersgatan 1-15 1979 7 620 284 105 66 987
Norra Biskopsgarden BB Biskopsgarden 61:6 Klarvadersgatan 16—33 1979 9128 558 127 79 946
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 730:369 Klimatgatan 63, Parkering 1964 - - - 0
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan 5-11 1973 2 360 20 31 22271
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:768 Klimatgatan 7, Parkering 1966 - - - 2911
Ldnsmansgarden PO Biskopsgarden 830:847 Klimatgatan 23—-29, Parkering 1966 - - - 0
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 830:848 Daggdroppegatan 12-26 1966 - - - 2536
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan 39-45 1973 11019 293 161 108 835
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan 7-13 1974 9311 183 149 92 447
Lansmansgarden PO Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan 20-26 1972 7 325 50 94 71570
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:1 Rimfrostgatan 1-17 1965 4691 2 63 42 400
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 92:2 Rimfrostgatan 19-27 1965 2 564 - 35 22 800
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:1 Temperaturgatan 32—-66 1965 8017 - 117 71000
Ldnsmansgarden BB Biskopsgarden 93:2 Temperaturgatan 10-30 1965 4890 - 75 47 941
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 93:3 Temperaturgatan 2—8 1965 1565 190 24 14 488
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:1 Rimfrostgatan 105-125 1965 5141 - 77 45 400
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:2 Rimfrostgatan 87—-103 1965 4108 - 63 36 200
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:3 Rimfrostgatan 73—85 1964 3477 52 49 31030
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:4 Rimfrostgatan 59-71 1964 3316 130 49 30108
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:5 Rimfrostgatan 49-57 1964 2571 - 37 22 800
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:6 Rimfrostgatan 3947 1965 2 986 - 44 26 600
Lansmansgarden BB Biskopsgarden 94:7 Rimfrostgatan 29-37 1965 2 564 - 35 22 600
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand 2 1994 844 703 10 13721
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan 2—4 1993 5138 214 57 67 656
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:7 Sodra Fjadermolnsgatan 2—6 1993 22998 2143 299 261521
Svartedalen PO Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand 1 A-D, 3 1993 4 059 413 50 51673
Bramaregarden PO Bramaregarden 2:13  Rambergsvdgen 13 A-D 1963 5228 151 102 84 272
Bramaregarden PO Bramaregarden 20:11 Jagaregatan 8 A—-G 2006 3548 - 72 81 000
Bramaregarden PO Bramaregarden 25:13 Hisingsg 14-16, 1996 3637 90 74 76 194
Tunnbindareg 10 A-B
Bramaregarden PO Bramaregarden 27:2  Bramareg 14, 1951 800 131 16 17787
Tunnbindareg 22
Bramaregarden PO Bramaregarden 27:9  Parmmatareg 1-7, 1972 3720 249 68 76 907
Tunnbindareg 16—20
Bramaregarden PO Bramaregarden 29:5  Myntgatan 24-28 1983 1981 88 25 34678
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:16  Ostra Stillestorpsgatan 6 A—-C 1980 835 10 14 14212
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:25  Bergavagen 1, 1983 566 141 9 9 893
Rambergsvagen 11 A-B
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:26  Rambergsvagen 7 A-C, 9 A-B 1983 1132 20 16 18 233
Bramaregarden PO Bramaregarden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan 2 A-C, 1983 1064 - 17 18 000
4 A-B
Rambergsstaden FB Bramaregarden 75:1  Virvelsvindsgatan 16 2008 7 033 738 123 166 902
Kvillebacken BB Kvillebacken 13:6 Rundbdcksg 15, Fargfabriksg 2014 5641 149 92 174 432
18, Gustaf Dahlensg 9 B-D
Kvillebacken BB Kvillebacken 43:1 Drakblommegatan 3—25 1960 - - - 50 058
Kvillebacken FB Kvillebacken 5:4 Varloksgatan 1 2015 1194 66 20 30883

Y PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget,
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ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Ii?:t?—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Kvillebacken FB Kvilleb&cken 5:5 Varloksgatan 3 2015 1194 69 20 30770
Kvilleb&cken FB Kvilleb&cken 6:1 Smorbollsgatan 5 2015 1184 52 20 29 387
Kvillebacken FB Kvillebacken 6:4 Varloksgatan 2 2015 1236 70 20 30734
Kvilleb&cken FB Kvillebécken 7:7 Smorbollsg 2—6, 2004 7776 146 209 182 789
Tjarblomsg 1-5
Kvillebacken BB Kvillebacken 78:1 Fargfabriksg 10-12, G:a 2013 7 436 323 104 223904
Tuvev 11 A-C, Rundbécksg 7
Kvillebacken FB Kvillebacken 8:7 Tjarblomsg 2—6, Konvaljeg 1-5 2017 7 149 515 137 188 732
Kvilleb&cken FB Kvilleb&cken 9:6 Konvaljeg 2—4, Kabbeleksg 1 1994 3576 586 83 84 540
Jattesten PO Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan 10 A-C 2002 9082 348 165 166 899
Jattesten PO Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan 9 1962 - 947 - 3107
Jattesten PO Kyrkbyn 125:2 Jattestensgatan 5 A—C 2004 10443 794 193 195043
Jattesten PO Kyrkbyn 128:2 Sunnerviksgatan 15 A-D 1985 8 459 226 155 140 210
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 156:2 Indgogatan 17A-D 1987 1816 - 32 27 418
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:13 Lundbygatan 20-22 1975 5023 69 76 74 139
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan 12—-14 1988 563 33 11 9 050
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan 6-10 1988 1050 136 17 17 196
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:1 Inagogatan 27 A-B 1991 810 68 12 13 850
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 27:13 Indgogatan 19 A-D 1986 1816 - 32 27276
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 25 A—C 1997 984 50 18 16 800
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 27:3 Indgogatan 23 A—C 1997 1263 18 21 21437
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 33:1 Indgogatan 29 A-D 1994 7 603 263 118 153 325
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 34:1 Indgogatan 18 1997 2681 61 49 48 048
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 16 1997 1370 51 25 24 502
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:2 Indgogatan 14 1997 1320 - 24 23 400
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 35:3 Indgogatan 12 1997 1320 5 24 23 400
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 9 A—F 1997 2173 174 39 38189
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 36:2 Indgogatan 10 A—F 1974 2177 175 39 33986
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 37:2 Byalagsgatan 8 A—B, 10 A—F, 1993 4146 173 78 75189
Inagogatan 8 A-D
Jattesten PO Kyrkbyn 81:1 Jattestensg 10 A—E, Korskleveg 2001 944 753 14 21685
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:1 Eketragatan 22 A-22 E 1992 2979 638 45 53074
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:2 Eketragatan 20 A—F 1995 4338 251 78 75 833
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:3 Eketragatan 16 A—F 1996 2163 91 39 37 390
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 89:4 Eketragatan 14 A-D 1979 1383 88 24 21862
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 89:7 Kyrkbytorget 1-3 1996 1493 1273 56 39 166
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:1 Eketragatan 19 1996 2 640 - 48 46 800
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 90:2 Eketragatan 15 1996 1320 - 24 23 400
Kyrkbyn PO Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan 13 A—F 1998 4074 657 73 76 160
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 92:1 Byalagsgatan 12 A-F, 14 A-B, 1968 3661 933 90 66 656
Eketragatan 11 A-D
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 93:2 Eketragatan 5-9, 1999 6024 - 119 112 000
Aringsgatan 4
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 94:2 Aringsgatan 6 A—C 1983 1101 63 19 18 073
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 95:1 Eketrdgatan 1 A-G, 1986 4642 1408 87 76 640
Aringsgatan 1 A-F
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:1 Eketragatan 10 A—F 1977 2236 93 54 37776
Kyrkbyn BB Kyrkbyn 96:2 Eketragatan 2 A—E, 6 A—F, 1984 5853 579 111 96 968
8 A—F
Lindholmen BH Lindholmen 1:33 - - - - 137 488
Lindholmen BH Lindholmen 1:37 - - - - 44 250
Lindholmen BH Lindholmen 1:40 - - - - 18 750
Lindholmen BH Lindholmen 1:41 - - - - 4500
Lindholmen BH Lindholmen 1:42 - - - - 5 850
Lindholmen BH Lindholmen 1:46 - - - - 161310
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Fastighetsforteckning

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Stadsomrade/ ;Zstg—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primaromrade 4gare ) beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Lindholmen BH Lindholmen 1:48 - - - - 72 000
Lindholmen BH Lindholmen 1:49 - - - - 88 000
Lindholmen BH Lindholmen 2:26 - - - - 32 250
Lindholmen BH Lindholmen 2:27 - - - - 84 698
Lindholmen BH Lindholmen 2:28 - - - - 88 906
Lindholmen BH Lindholmen 2:29 - - - - 2157
Lindholmen FB Lindholmen 12:1 Arbetaregatan 6-14, 1993 - 3435 - 65 000
Lindholmsvagen 5-13
Lindholmen FB Lindholmen 15:3 Slaggaregatan 6, 1994 569 1752 8 46 600
Platslagaregatan 6
Lindholmen FB Lindholmen 16:1 Slaggaregatan 1-7, 1992 1507 - 21 31200
Gjutaregatan 2-4
Lindholmen FB Lindholmen 19:3 Gjutaregatan 8-10, 1995 655 - 12 19 867
Platslagareg 7
Lindholmen FB Lindholmen 735:333  Lindholmsvagen 8-10, 1991 968 292 13 22 070
Formansgatan 1
Lindholmen FB Lindholmen 9:1 Verkmastaregatan 2 1997 842 - 13 21000
Sodra Biskopsgarden BB Parkeringfastighet Parkeringsfast. distrikt 2 2016 - - - 41708
distrikt 2
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 12:15 Inlandsgatan 29 A-G 1964 1044 33 14 15 400
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 29:2 Stataregatan 2 A—E 1985 1271 71 23 22 456
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 32:1 Lantmannagatan 8 A—E 1985 1479 155 27 26 201
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:1 Lantmannagatan 4 A-B, 1986 1049 183 21 20 400
Ostra Keillersgatan 4 A—B
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:2 Inlandsgatan 38 A—E 1983 1358 222 26 25174
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:3 Inlandsgatan 36 A-D 1983 1089 52 21 19 142
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 33:4 Ostra Keillersgatan 4 A-D 1986 1071 - 21 18 800
Kvillebacken PO Rambergsstaden 40:1 Vastanvindsgatan 9 A—C 1956 2 893 101 53 56 039
Kvillebacken PO Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan 4 A-G 1986 5419 517 94 101 243
Kvillebacken PO Rambergsstaden 44:1 Sockenvdgen 18 A-B 1956 2461 38 48 46 897
Kvillebacken PO Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan 2 A—F 1976 1609 - 32 24 800
Kvillebacken PO Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan 3 A-D 1968 1694 341 35 27 670
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 6:10 Vastra Andersgardsgatan 1946 4308 - 91 66 000
7 A—C, 9 A-D, 11, 13 A-D,
15 A-C
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:2  Inlandsgatan 34 A-D 1982 607 83 10 10 494
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:8  Ostra Andersgérdsgatan 1976 2 465 379 43 42 497
1A-B,3A-B,5A-B
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 7:9  Ostra Keillersgatan 6 A-D 1964 668 - 16 10742
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:10 Vastra Andersgardsgatan 12 2004 2 057 - 57 44 200
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:11 Vastra Andersgardsgatan 10 1972 2 015 - 70 39 000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:12 Vastra Andersgardsgatan 6 1972 2 015 156 70 39570
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:13 Vastra Andersgardsgatan 4 1972 2 015 - 70 39000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:14 Gropegardsgatan 5 1972 4275 - 151 81 000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:15 Gropegardsgatan 1 B 1972 - 1115 - 5809
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:16 Gropegardsgatan 1 1972 5210 - 185 99 000
Rambergsstaden BB Rambergsstaden 9:9  Gropegardsgatan 5 2014 - - - 0
Kyrkbyn PO Sannegarden 16:1 Bautastensgatan 8 A-D 1983 5415 135 113 83372
Kyrkbyn PO Sannegarden 17:2 Lambergsgatan 4 A—C 1969 543 - 17 0
Kyrkbyn PO Sannegarden 19:1 Lambergsgatan 3-7, 1983 681 108 12 11119
Bautastensg 2
Kyrkbyn PO Sannegarden 20:1 Bautastensgatan 13 A—C 1986 1137 299 32 21077
Eriksberg BB Sannegarden 28:28 Manovergangen 2—4, 2001 4259 72 46 132 051
Styrfarten 4 A-C, 6 A—C, 8
Eriksberg BB Sannegarden 28:30 Maskinkajen 15, Styrfarten 2000 11562 677 142 348 344
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Lindholmen FB Sannegarden 33:1 Miraallén 65 2002 - - - 3800
Lindholmen FB Sannegarden 34:5 Miraallén 49-63 2002 6 076 498 87 176 014
Eriksberg FB Sannegarden 38:1 Angaren Ediths Gata 10 m fl 2009 7 881 104 115 248 397
Eriksberg FB Sannegarden 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 3968 56 52 115927
Eriksberg FB Sannegarden 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 5277 451 72 163 077
Eriksberg BB Sannegarden 55:1 Styrfarten 1-7, Ostindie- 2010 9878 109 163 310048

fararen 2—-14, Monsung 4-8
Eriksberg BB Sannegarden 56:1 Ostindiefararen 16—-36, 2009 7 058 118 105 212 744

Styrfarten 15-17
Eriksberg BB Sannegarden 57:1 Ostindiefararen 38-56, 2008 8 545 113 121 266 858

Styrfarten 19-23
Eriksberg BB Sannegarden 68:1 Monsungatan 56—64 2012 5947 169 86 196 785
Eriksberg BB Sannegarden 74:1 Maj Pa Malos Gata 22—-30 2010 5829 136 80 178 309
Eriksberg FB Sannegarden 83:1 Skonaren Ingos Gata 4 2015 2 833 73 48 98 768
Eriksberg BB Sannegarden 90:3 2025 - - - 56 796
Nolered BB Torslanda 175:3 Lilleby As 10-18 2002 1960 - 30 37378
Tuve BB Tuve 10:140 Norumshojd 45-51 1967 4194 5 56 44 600
Tuve BB Tuve 10:141 Norumshojd 1-8 1966 2377 = 31 25400
Tuve BB Tuve 10:142 Norumshojd 5 1966 2443 - 32 26 400
Tuve BB Tuve 10:143 Glostorpsvagen 1 A 1966 - 263 - 8441
Tuve BB Tuve 10:144 Norumshojd 9-12 1966 2443 - 32 26 200
Tuve BB Tuve 10:145 Norumshojd 13-16 1967 2443 10 32 26221
Tuve BB Tuve 10:146 Norumshojd 17-23 1968 3795 327 50 41428
Tuve BB Tuve 10:148 Nolehultsvagen 20, 22, 26 2019 6238 - 113 142 000
Tuve BB Tuve 9:61 Norumshojd 52-77, 65 B-D 1979 17375 151 227 190 455
Tuve BB Tuve 9:63 Norumshojd 78-84 1968 4124 1 56 44 400
Tuve BB Tuve 9:64 Norumshojd 24-44 1967 12547 79 169 135 400
Tuve BB Tuve 9:65 Norumshojd 85-104 1979 12 445 78 157 136 379
HISINGEN 1011357 64142 16678 16760 166
NORDOST
Angereds centrum PO Angered 117:2 Betselvagen 20 2021 1863 - 28 37 692
Angereds centrum PO Angered 117:3 Betselvagen 12 2022 7 596 320 124 111618
Rannebergen BB Angered 81:2 Fjallviolen 1-4 1974 5754 - 92 46 200
Rannebergen BB Angered 81:3 Fjallviolen 5-8 1974 5681 15 91 45 049
Rannebergen BB Angered 82:12 Fjallhavren 2—4 1973 3661 1 59 29 600
Rannebergen BB Angered 82:13 Fjallhavren 5-8 1973 5019 - 80 39 600
Rannebergen BB Angered 82:16 Fjallkapan 3-5 1972 3984 - 60 32 400
Rannebergen BB Angered 82:17 Fjallkapan 6-9 1972 5227 - 79 42 000
Rannebergen BB Angered 82:18 Fjallkdpan 10-12 1971 3956 27 59 32061
Rannebergen BB Angered 82:2 Fjallglimmen 8 1973 - 925 - 0
Rannebergen BB Angered 82:21 Fjalinejlikan 47 1973 5787 22 87 46 231
Rannebergen BB Angered 82:22 Fjallnejlikan 1-3 1972 4563 - 69 36 600
Rannebergen BB Angered 82:23 Fjallsippan 4—6 1972 4550 - 68 36 600
Rannebergen BB Angered 82:24 Fjallsippan 1-3 1972 4563 120 69 36 663
Rannebergen BB Angered 82:25 Fjallsyran 4—6 1973 4273 - 68 34 000
Rannebergen BB Angered 82:26 Fjallsyran 1-3 1973 4281 - 69 34 000
Rannebergen BB Angered 82:27 Fjallveronikan 4—7 1973 5787 18 87 47 224
Rannebergen BB Angered 82:28 Fjallveronikan 1-3 1973 3957 - 59 32 000
Rannebergen BB Angered 82:29 Fjallveronikan 9 1975 - 313 - 376
Rannebergen BB Angered 82:3 Fjdllbinkan 8-10 1975 3411 191 56 27 919
Rannebergen BB Angered 82:4 Fjallbinkan 5-7 1975 3751 25 63 30042
Rannebergen BB Angered 82:5 Fjallbinkan 2—4 1975 4523 - 75 36 600
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Rannebergen BB Angered 82:6 Fjallglimmen 1-3 1975 4019 8 64 32 000
Rannebergen BB Angered 82:7 Fjallglimmen 4-7 1975 5965 16 96 47 894
Rannebergen BB Angered 82:8 Fjallgronan 4—6 1975 4485 - 68 35400
Rannebergen BB Angered 82:9 Fjallgronan 7-10 1976 5477 1 82 44 600
Angereds centrum PO Angered 85:1 Lankharvsgatan 2—-8 1980 2286 - 28 19 656
Angereds centrum PO Angered 86:1 Fjdderharvsgatan 3—13 1982 546 - 6 9570
Angereds centrum PO Angered 87:1 Fjaderharvsgatan 2, Parkering 1980 - - - 910
Angereds centrum PO Angered 90:1 Fjaderharvsgatan 4 1980 3776 - 46 39814
Angereds centrum PO Angered 90:2 Fjaderharvsgatan 42 1979 4546 - 54 47 876
Angereds centrum PO Angered 91:1 Fjaderharvsgatan 51 1979 10714 - 132 116 295
Angereds centrum PO Angered 92:1 Lankharvsgatan 18 1980 3776 - 46 39614
Angereds centrum PO Angered 92:2 Lankharvsgatan 68 1979 4471 309 60 48 600
Angereds centrum PO Angered 92:3 Lankharvsgatan 100 1978 4627 - 58 52 392
Angereds centrum PO Angered 93:2 Lankharvsgatan 1531, 1978 5 056 1099 64 62 242
Angereds Torg 10-12
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:1 1967 - - - 0
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:12 Tellusgatan 42—-48 1967 2468 443 28 20 266
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:13 Tellusgatan 32—-40 1967 3913 145 44 29262
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:16 Rymdtorget 1 1968 2 850 100 40 21370
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:17 Rymdtorget 2 1968 2 832 100 40 21 445
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:18 Rymdtorget 3 1968 2 832 100 40 21379
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:19 Rymdtorget 4 1968 2832 85 40 21305
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:20 Rymdtorget 5 1968 2 832 58 40 21020
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:25 Rymdtorget 1621 1968 2675 - 42 20 600
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:26 Rymdtorget 22—-27 1968 2710 - 43 22 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 2674 - 42 21 600
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:28 Rymdtorget 4651 1970 2710 - 43 21400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:29 Rymdtorget 64—69 1968 2632 - 41 19 800
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 2 546 146 40 19 809
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:31 Rymdtorget 40-45 1970 2710 - 43 21400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 2674 - 42 22 800
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 2713 - 42 23 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:34 Rymdtorget 58—63 1988 2674 - 42 24 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:35 Rymdtorget 76—81 1986 2713 - 42 24400
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:36 1969 - - - 0
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 981 554 16 13797
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 3772 - 49 27 800
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:43 1969 - - - 0
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:44 Tellusgatan 6-30 2018 15038 1 171 204 000
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 13 447 - 178 103 022
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1977 6 864 - 87 53400
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 36:3 Galaxgatan 7 1992 - 0 - 0
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:1 Siriusgatan 30-54 1970 - - - 7162
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:2 Siriusgatan 24-28 1989 5073 14 71 47 645
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:3 Siriusgatan 16-22 1990 6282 488 92 56 503
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:4 Siriusgatan 38—42 1981 4 860 37 72 42 310
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 6390 74 96 56 995
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:6 Siriusgatan 60-64 1993 5068 - 72 49 653
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:7 Siriusgatan 54-58 1988 4610 495 67 42 287
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:8 Siriusgatan 72-76 1988 4 860 54 72 42 497
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 38:9 Siriusgatan 66—70 1990 4 860 21 72 45510
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 9023 19 146 69 021
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:6 Siriusgatan 78-120 1971 - - - 19 600
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Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:7 Siriusgatan 78—88 2024 10712 770 159 118 231
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 6331 392 102 50001
Vastra Bergsjon FB Bergsjon 39:9 Siriusgatan 108-120 1971 12667 47 189 96 301
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 2702 - 42 20 800
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:1 Saturnusgatan 7, 8 1968 4071 - 141 40 600
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:3 Saturnusgatan 1, 2, 3 1969 3773 339 127 37318
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 6:4 Saturnusgatan 1970 - - - 0
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:2 Jupitergatan 6 2013 119 - 1 3337
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:3 Jupitergatan 8 2013 119 - 1 3320
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:5 Jupitergatan 12 2013 119 - 1 3293
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:6 Jupitergatan 14 2013 119 - 1 3316
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 60:9 Jupitergatan 20 2013 119 - 1 3305
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 61:4 Merkuriusgatan 2A-D, 2020 4 894 - 87 87925
Tellusgatan 70-76
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:210 Merkuriusgatan 1986 - - - 2612
Ostra Bergsjon FB Bergsjon 767:261 Tellusgatan 1967 - - - 4641
Gamlestaden PO Gamlestaden 11:23 Gotaholmsg, Harald Stakeg, 1985 8582 244 130 131223
Braheg
Gamlestaden PO Gamlestaden 12:28 Harald Stakeg, Lars Kaggsg, 1976 9197 678 144 140 544
Larsméssetorg, Braheg
Gamlestaden PO Gamlestaden 13:21 Hollandaregatan 14—20 1983 966 20 20 15 400
Gamlestaden PO Gamlestaden 13:27 Gamlestadsy, Lars Kaggsg, 1983 5742 447 80 94 267
Hollandareg
Gamlestaden PO Gamlestaden 14:11 Mans Bryntessonsplatsen 1936 4163 43 84 60 800
1A-G
Gamlestaden PO Gamlestaden 15:8 Mans Bryntessonsgatan 9 A-B 1948 1727 70 30 25818
Gamlestaden PO Gamlestaden 20:21 Mans Bryntessonsgatan 1982 5074 1488 90 169 721
16 A-E
Gamlestaden PO Gamlestaden 30:1 Mans Bryntessonsplatsen 1938 3227 66 65 45 874
4 A-D
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvagen 21 A-D 1938 1450 - 24 21200
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan 16 A—F 1938 1791 - 36 25200
Gamlestaden PO Gamlestaden 34:6 Nylosegatan 5 A—C 1981 2981 57 41 42 200
Gamlestaden PO Gamlestaden 4:9 Brahegatan 5-9 1989 5993 3589 175 168 600
Gamlestaden PO Gamlestaden 5:9 Artillerig 30, 2021 7373 1354 103 237 425
Bunkebergsg 1A-C, 3
Gamlestaden PO Gamlestaden 51:5 Batterigatan 9 A-B 1985 1092 12 18 16 600
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen 6 2015 3081 194 53 87972
Gamlestaden PO Gamlestaden 7:30 Holléndareplatsen 14-18 1980 3766 150 47 58 401
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:11 Banérsgatan 3 1983 3750 1052 60 63 396
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen 1-7 1981 3262 119 49 50 156
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:20 Banérsgatan 5 A—F 1981 1416 - 18 20 600
Gamlestaden PO Gamlestaden 8:3 Banérsgatan 7 A-B 1981 430 - 6 6 500
Gamlestaden PO Gamlestaden 9:18 Banérsgatan 12 A-D 1981 949 - 22 25 000
Gardstensberget GB Gardsten 1:4 Kanelgatan 1984 18717 - 255 158 800
Gardstensberget GB Gardsten 10:10 Salviagatan 1984 33303 3666 453 281638
Gardstensberget GB Gardsten 12:15 Kanel och Peppargatan 1982 52858 5774 736 436 099
Gardstensberget GB Gardsten 12:16 Kaneltorget 2023 - - - 7 800
Gardstensberget GB Gardsten 12:17 Kaneltorget 2023 - - - 7 400
Gardstensberget GB Gardsten 124:1 Salviatorget 2024 - 185 - 2023
Gardstensberget GB Gardsten 124:2 Salviatorget 3 2022 - 1084 - 14 000
Gardstensberget GB Gardsten 2:1 Timjansgatan 51 1971 - 430 - 1339
Gardstensberget GB Gardsten 3:13 Saffran- och Timjansgatan 1971 52681 969 738 429 285
Gardstensberget GB Gardsten 4:16 Muskotgatan 1986 39712 952 544 331140
Gardstensberget GB Gardsten 4:19 Saffran- och Timjansgatan 2021 2 008 - 42 36 200
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Gardstensberget GB Gardsten 4:20 Saffran- och Timjansgatan 2019 - - - 30 000
Lovgardet PO Gardsten 45:14 Rosmaringatan 9-45, 1976 - - - 5238
Parkering
Lovgardet PO Gardsten 45:15 Mejramgatan 6, Parkering 1976 - - - 2538
Lovgardet PO Gardsten 45:16 Mejramgatan 8, Parkering 1998 - - - 1169
Lovgardet PO Gardsten 45:17 Paprikagatan 48, Parkering 2000 - - - 780
Lovgardet PO Gardsten 45:18 Paprikagatan 17, Parkering 1975 - - - 8428
Gardstensberget GB Gardsten 45:4 Timjansgatan 2023 - - - 0
Gardstensberget GB Gardsten 45:9 Peppargatan 1979 - - - 0
Gardstensberget GB Gardsten 6:3 Gardstens centrum 2004 2158 6226 45 73 615
Gardstensberget GB Gardsten 6:5 Salviatorget 2022 - 549 - 5548
Lovgardet PO Gardsten 62:11 Mejramgatan 14 1981 8861 6 126 81 800
Lovgardet PO Gardsten 62:12 Mejramgatan 30-31 1974 9906 395 140 86 003
Lovgardet PO Gardsten 62:13 Mejramgatan 19 1973 8 687 397 129 76 689
Lovgardet PO Gardsten 62:16 Rosmaringatan 1-2 1977 9765 65 130 86 729
Lovgardet PO Gardsten 62:3 Rosmaringatan 38-41 1976 9715 270 140 85401
Lovgardet PO Gardsten 62:6 Paprikagatan 29 1976 8952 288 128 79 889
Lovgardet PO Gardsten 62:7 Paprikagatan 3-6 1975 6135 45 84 54 145
Lovgardet PO Gardsten 62:8 Paprikagatan 48-51 1983 6 496 990 96 63 096
Lovgardet PO Gardsten 62:9 Paprikagatan 36—38 1975 8019 232 110 70 864
Lovgardet PO Gardsten 63:1 Kaprisgatan 7-14 1988 22552 151 283 258 284
Gardstensberget GB Gardsten 7:2 Salviagatan 2000 - 931 - 4076
Eriksbo FB Hjallbo 122:1 1988 - - - 371
Eriksbo FB Hjallbo 122:2 1988 - - - 360
Eriksbo FB Hjallbo 122:3 1988 - - - 432
Eriksbo FB Hjallbo 122:4 Eriksbo Ostergarde vid 10, 12 1988 - - - 386
Eriksbo FB Hjallbo 122:5 Eriksbo Ostergarde vid 23,36 1988 - - - 386
Eriksbo FB Hjallbo 24:1 Hjallbogardet 1-2 1986 - 1077 - 4788
Eriksbo FB Hjallbo 24:2 Hjallbogardet 3—13, 31-33 1988 7 548 232 101 66 252
Eriksbo FB Hjallbo 24:3 Hjallbogardet 14-30 1984 9681 444 129 83078
Eriksbo FB Hjallbo 25:1 Eriksbo Vastergarde 2—-14 1983 7 694 440 109 68 537
Eriksbo FB Hjallbo 25:2 Eriksbo Vastergarde 15-24 1985 6284 - 78 51292
Eriksbo FB Hjallbo 25:3 Eriksbo Vastergdrde 25-34 1984 6321 - 85 52 567
Eriksbo FB Hjallbo 25:5 Eriksbo Ostergérde 1-20 1984 10975 727 158 95 004
Eriksbo FB Hjallbo 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 14 370 16 202 122378
Hammarkullen BB Hjallbo 31:8 Gropens Gard 2—35 1968 15477 351 204 118 491
Hammarkullen BB Hjallbo 35:10 Bredfjallsgatan 62—-66 1969 4853 138 79 40 653
Hammarkullen BB Hjallbo 35:11 Bredfjallsgatan 68 1969 - - - 0
Hammarkullen BB Hjallbo 35:2 Bredfjallsgatan 2—6 1969 5768 - 92 43200
Hammarkullen BB Hjallbo 35:3 Bredfjallsgatan 8-12 1979 6126 91 85 50319
Hammarkullen BB Hjallbo 35:4 Bredfjallsgatan 14-18 1979 5 868 326 85 48 073
Hammarkullen BB Hjallbo 35:5 Bredfjallsgatan 20-24 1974 5782 395 83 48 781
Hammarkullen BB Hjallbo 35:6 Bredfjallsgatan 26—-34 1974 8 409 604 124 71357
Hammarkullen BB Hjallbo 35:7 Bredfjallsgatan 36-46 1969 10128 1201 142 77 922
Hammarkullen BB Hjallbo 35:8 Bredfjallsgatan 50-54 1974 5045 - 70 38 600
Hammarkullen BB Hjallbo 35:9 Bredfjallsgatan 56-60 1974 5093 - 69 38 800
Hammarkullen BB Hjallbo 37:10 Sandeslattsgatan 1 1970 - 622 - 1040
Hammarkullen BB Hjallbo 37:11 Hammarkulletorget 36-40 1970 5009 1 68 39 600
Hammarkullen BB Hjallbo 37:12 Hammarkulletorget 41-46 1970 4904 - 71 39400
Hammarkullen BB Hjallbo 37:13 Hammarkulletorget 47-51 1970 4793 - 69 38 000
Hammarkullen BB Hjallbo 37:31 Hammarkulletorget 10 1971 - 334 - 869
Hammarkullen BB Hjallbo 37:32 Hammarkulletorget 52-56 1970 5452 1 93 43 400
Hammarkullen BB Hjallbo 37:33 Hammarkulletorget 57-60 1970 4630 - 80 36 800
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Hammarkullen BB Hjallbo 37:40 Hammarkulletorget 61-64 2002 225 12769 9 15 001
Hammarkullen BB Hjallbo 37:6 Hammarkulletorget 13-18 1970 5758 - 83 46 200
Hammarkullen BB Hjallbo 37:7 Hammarkulletorget 19-24 1970 5954 - 82 47 600
Hammarkullen BB Hjallbo 37:8 Hammarkulletorget 25-29 1970 4 505 - 61 36 400
Hammarkullen BB Hjallbo 37:9 Hammarkulletorget 30-35 1970 5900 - 84 47 400
Hammarkullen BB Hjallbo 41:2 Sandeslatt 3943 1969 3393 20 50 26 455
Hammarkullen BB Hjallbo 41:3 Sandeslatt 44-50 1969 4197 - 60 32 600
Hammarkullen BB Hjallbo 41:4 Sandeslatt 51-60 1970 5465 23 78 43 649
Hammarkullen BB Hjallbo 41:5 Sandeslatt 1-7 1970 3970 - 58 31800
Hammarkullen BB Hjallbo 41:6 Sandeslatt 8-14 1970 4064 - 57 32200
Hammarkullen BB Hjallbo 41:7 Sandeslatt 15-22 1970 4580 12 64 35635
Hammarkullen BB Hjallbo 41:8 Sandeslatt 23—29 1970 4 455 257 65 35400
Hammarkullen BB Hjallbo 41:9 Sandeslatt 30—38 1970 4998 - 75 39 600
Hjallbo PO Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet 1-8 1973 49951 2570 651 419 148
Hjallbo PO Hjallbo 6:8 Skolsparet 1-7 1967 48163 4320 615 412 265
Hjallbo PO Hjallbo 7:7 Sandsparet 95-113 1984 33518 869 429 295 285
Hjallbo PO Hjallbo 9:4 Bondegardet 1-7 1968 43417 1667 617 352328
Sodra Kortedala PO Kortedala 1:1 Manadsgatan 1-5 1992 3045 181 51 44 447
Sodra Kortedala BB Kortedala 10:1 Kalendervagen 5-15 1953 2131 92 36 24078
Norra Kortedala PO Kortedala 101:2 Decembergatan 35-53 2002 10328 352 172 175 434
Norra Kortedala PO Kortedala 102:1 Decembergatan 2—22 1988 14948 251 245 187 725
Norra Kortedala PO Kortedala 103:1 Decembergatan 21 1988 3415 661 58 45947
Norra Kortedala PO Kortedala 105:6 Allhelgonagatan 12 1978 2 586 293 39 30772
Sodra Kortedala BB Kortedala 11:1 Kalendervagen 17-27 1966 2115 41 36 24 398
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:1 Kalendervagen 6-12 1954 7614 - 140 86 600
Sodra Kortedala BB Kortedala 12:4 Tusenarsgatan 28-34 1979 1231 72 21 14 798
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:1 Kalendervagen 16—20 2005 5710 1 105 97 400
Sodra Kortedala BB Kortedala 13:2 Tusenarsgatan 2—16, Vecko- 1974 8412 374 149 102 742
gatan 2 A-F, 4, 6 A-E, 8 A—-C
Sodra Kortedala BB Kortedala 134:7 Tusenarsgatan 1 2019 3306 437 64 81 828
Sodra Kortedala BB Kortedala 14:2 Tusenarsgatan 18-26 1979 1581 29 27 18 098
Sodra Kortedala BB Kortedala 140:2 Tiderdkningsgatan 6—34 1964 8388 124 109 92 575
Sodra Kortedala BB Kortedala 15:2 Tusenarsgatan 7-15 1979 1794 52 26 20553
Sodra Kortedala BB Kortedala 16:3 Tusenarsgatan 17-27 1986 2227 123 36 27 012
Sodra Kortedala BB Kortedala 19:2 Hundradrsgatan 5-19 1993 2 500 189 44 33456
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:1 Timgatan 6 1992 8714 132 137 127 222
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:2 Timgatan 2 1991 4427 5 68 62 200
Sodra Kortedala PO Kortedala 2:3 Timgatan 1 1991 2209 37 34 32293
Sodra Kortedala BB Kortedala 23:1 Hundraarsgatan 8-28 1992 3757 57 66 51 405
Sodra Kortedala BB Kortedala 24:1 Halvsekelsgatan 7-21, 1990 4372 87 65 56289
Hundraarsgatan 2—6, 6 A—E
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:1 Halvsekelsgatan, 1990 13890 121 231 184 941
Kvartsekelsgatan
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:2 Halvsekelsgatan 2—-10, 1990 3365 193 54 44 059
Kvartsekelsgatan 3 A—E
Sodra Kortedala BB Kortedala 25:3 Kvartsekelsgatan 13 1987 - 1955 - 0
Sodra Kortedala BB Kortedala 27:3 Gregorianska gatan 1-29 1969 4024 410 78 49 272
Sodra Kortedala BB Kortedala 28:1 Gregorianska gatan 31-61 1955 5167 - 96 59 504
Sodra Kortedala BB Kortedala 29:2 Gregorianska gatan 6—28 1955 3838 - 72 44 817
Sodra Kortedala BB Kortedala 30:1 Gregorianska gatan 63—75 1955 2163 113 42 25200
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:2 Gregorianska gatan 77-113 1955 5878 - 114 69 161
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:3 Julianska gatan 10-18 1956 11269 1 165 126 000
Sodra Kortedala BB Kortedala 31:4 Skottarsgatan 2—16 1955 2 564 52 49 30597
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Sodra Kortedala BB Kortedala 5:1 Kalendertorget 14, 1990 1542 603 18 22321
Runstavsg 5, 5 A, Sekundg 2—6
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:10 Kalendervagen 28 1970 2154 - 35 26 600
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:14 Kalendervagen 22 1953 - - - 422
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:2 Kalendervagen 36 1968 2152 - 36 25 800
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:3 Kalendervagen 34 1969 2152 - 36 26 000
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:4 Kalendervagen 32 1978 2152 - 36 26 400
Sodra Kortedala FB Kortedala 51:5 Kalendervagen 30 1969 2154 2 36 26 000
Sodra Kortedala FB Kortedala 54:2 Kalendervagen 83—91 1971 1923 171 39 24972
Sodra Kortedala FB Kortedala 55:2 Kalendervagen 38 1968 2152 - 36 26 000
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:1 Kalendervagen 109 1974 2317 - 45 28 769
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:2 Kalendervagen 107 1954 2162 - 40 25879
Sodra Kortedala FB Kortedala 56:5 Kalendervagen 103-105 1976 3412 619 65 44 380
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:1 Kalendervagen 125 1954 1124 73 23 13 355
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:3 Kalendervagen 123 1954 1508 109 33 18171
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:4 Kalendervagen 121 1954 1586 16 35 18 141
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:5 Kalendervagen 119 1968 1581 - 35 19 400
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:7 Kalendervagen 115 1963 1772 21 34 21331
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:8 Kalendervagen 113 1955 1682 - 33 19 081
Sodra Kortedala FB Kortedala 57:9 Kalendervagen 111 2007 822 - 14 11761
Norra Kortedala FB Kortedala 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 2561 37 47 30 769
Norra Kortedala FB Kortedala 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 2 661 81 54 28 816
Sodra Kortedala BB Kortedala 6:1 Kalendervagen 1 A-D, 1953 2726 99 48 30956
Manadsgatan 8 A-D
Norra Kortedala FB Kortedala 60:1 Sjusovaregatan 13—-17 1955 1317 - 27 14531
Norra Kortedala FB Kortedala 61:1 Sjusovaregatan 2 o 12 1955 4100 71 81 47 395
Norra Kortedala FB Kortedala 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 1558 - 26 18 290
Sodra Kortedala FB Kortedala 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 3341 90 61 40953
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:1 Kalendervagen 54-56 1955 2 070 914 36 30417
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:12 Varmanadsgatan 2—-18 1984 3873 29 73 48 551
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:2 Kalendervagen 52 1968 2 088 - 36 25 822
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:3 Kalendervagen 50 1965 2 070 - 36 25222
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:4 Kalendervagen 48 1969 2 070 1 36 25422
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:5 Kalendervagen 46 1968 2176 - 38 26 822
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:6 Kalendervagen 44 1999 2176 78 38 32033
Sodra Kortedala FB Kortedala 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1982 2731 - 48 33979
Sodra Kortedala FB Kortedala 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1977 1743 15 31 20901
Sodra Kortedala FB Kortedala 763:29 Varmanadsgatan 20-30 1955 - - - 0
Norra Kortedala FB Kortedala 763:90 Sjusovareg 1-11 1955 - - - 0
Sodra Kortedala BB Kortedala 8:1 Kalendervagen 29-45, 1965 7077 242 120 82 496
Manadsgatan 19-31, 39 A-D
Norra Kortedala PO Kortedala 83:1 Varfrugatan 2—-6 1995 2732 52 43 37031
Norra Kortedala PO Kortedala 84:1 Varfrugatan 16—24 1995 1773 - 33 25470
Norra Kortedala PO Kortedala 86:2 Adventsvagen 14 1956 5424 - 96 63 484
Norra Kortedala PO Kortedala 86:3 Adventsvagen 10 1990 3600 - 64 45110
Norra Kortedala PO Kortedala 87:1 Adventsvagen 4 2019 7 633 - 128 184 784
Norra Kortedala PO Kortedala 89:2 Adventsvagen 39-41, 1996 2106 - 36 31444
Annandagsg 2—8
Norra Kortedala PO Kortedala 89:3 Annandagsgatan 10-20 1994 3092 222 48 44 104
Sodra Kortedala BB Kortedala 9:1 Manadsgatan 10-38 1953 4929 63 90 56 505
Norra Kortedala PO Kortedala 90:4 Julaftonsgatan 48—-64 1993 5 366 131 82 77 299
Norra Kortedala PO Kortedala 90:5 Julaftonsgatan 22—-32 1993 4895 68 72 67 723
Norra Kortedala PO Kortedala 90:6 Arstidsgatan 2-8, 1992 5110 17 77 69 675

Julaftonsgatan 2—-8
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Norra Kortedala PO Kortedala 90:8 Adventsvagen 29-37 1994 6077 20 100 86 674
Norra Kortedala PO Kortedala 90:9 Adventsvagen 1-7 1994 1917 - 36 26 000
Norra Kortedala PO Kortedala 91:3 Brittsommargatan 5 1970 8 765 31 127 111 163
Norra Kortedala PO Kortedala 91:4 Arstidsgatan 10-22 1980 2 744 45 56 35260
Norra Kortedala PO Kortedala 94:1 Allhelgonagatan 11-19 1978 3270 62 54 43163
Norra Kortedala PO Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 1-9 1981 1986 62 36 25201
Norra Kortedala PO Kortedala 96:2 Arstidsgatan 28-38, 1979 3716 - 79 31878
Allhelgonagatan 31-37
Norra Kortedala PO Kortedala 96:3 Brittsommargatan 4-14 1976 2148 - 36 26 946
Norra Kortedala PO Kortedala 97:1 Allhelgonagatan 14-26 1979 2902 - 51 38 890
Gamlestaden PO Kviberg 22:10 Bevaringsgatan 21 1959 3419 127 50 47 922
Gamlestaden PO Kviberg 22:56 Bevaringsgatan 1 A-H 2025 11935 286 250 342 833
Gamlestaden PO Kviberg 22:6 Bevaringsgatan 5-7 1959 6 864 230 102 93714
Gamlestaden PO Kviberg 22:7 Bevaringsgatan 9-11 1959 6892 213 102 94 926
Gamlestaden PO Kviberg 22:8 Bevaringsgatan 13-15 1959 6892 307 102 100 658
Gamlestaden PO Kviberg 22:9 Bevaringsgatan 17-19 1959 6892 247 102 100474
Gamlestaden PO Kviberg 741:184 Hinderbanan 2—4 2014 5976 618 83 168 008
Hammarkullen BB Parkeringfastighet Parkeringsfastighet distrikt 4 2003 - 150 - 28 441
distrikt 4

Gamlestaden PO Sannegarden 26:1 Saterigatan 7 A-D 2025 - - - 69 370
Utby FB Utby 129:2 Fjallbo Park 1997 10498 9 607 173 211421
NORDOST 1485260 92851 22383 16165963
SYDVAST

Angas BB Parkeringfastighet Parkeringsfastighet distrikt 1 1988 - - - 24 490

distrikt 1
Hogsbotorp FB Arrenden Varmanadsg, O:a Midvintersg 2014 - - - 2737
Sodra Skargarden FB Donsd 203:2 Donsd Garde 2-15, 1986 1468 - 20 31838
Tottefallevagen 4-14
Sodra Skargarden FB Donso 207:3 Ravstensvagen 50-78 2019 3140 - 60 73 600
Sodra Skargarden FB Donso 47:1 Ringkullevagen 1-5 1992 956 107 12 12 605
Onnered FB Fiskeback 90:1 Kumleskarsgatan 1-80 1994 6 055 1267 61 155 281
Askim BB Hult 36:1 Askims Strandvag 2 2018 820 - 19 43 000
Askim BB Hult 37:1 Askims Strandvag 4-6 2018 1650 - 38 86 000
Askim BB Hult 547:1 Hult Asens vag 11-23 2020 6877 576 103 231510
Jarnbrott PO Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan 2 A—C 1970 1083 71 18 18 727
Hogsbotorp FB Jarnbrott 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 2712 1 56 51 800
Jarnbrott PO Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan 3—23 1986 3939 78 66 67 883
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:87 Elins Gard 1 2015 8258 41 117 226 844
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:88 |das Gard 1-9 2001 6762 24 110 168 800
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:89 Fyrktorget 2—4 2000 2290 678 37 60 621
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:90 Amandas Gard 1-9 1999 7337 - 130 166 000
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:91 Amandas Gard 10-14 1998 3 805 7 66 85 600
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard 1-5 1997 4324 233 65 88 397
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:93 Fredrikas Gard 6—11 1997 4632 3 70 92 662
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:94 Annas Gard 1-6 1996 4632 120 69 95331
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:95 Annas Gard 7-14 1996 7028 473 114 146 406
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:96 Julianas Gard 6-14 1995 8 896 10 132 187 762
Hoégsbohojd PO Jarnbrott 116:97 Julianas Gard 1-5 1995 3851 18 62 80033
Hogsbohojd PO Jarnbrott 116:99 Idas Gard 10-13 2001 2754 - 46 58 200
Jarnbrott BB Jarnbrott 12:2 Kondensatorsgatan 3—29 1986 4 645 95 85 82 246
Hogsbotorp FB Jarnbrott 122:3 Skapplandsgatan 7-11 2018 4280 - 72 107 000
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:1 Spannlandsgatan 10-16 2001 5954 55 96 136 530
Hogsbotorp FB Jarnbrott 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1999 4420 105 72 100 819
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Hogsbotorp FB Jarnbrott 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 2936 - 48 51200
Jarnbrott BB Jarnbrott 13:1 Reldgatan 8-12, 12 A 1987 1943 - 30 34 000
Tofta BB Jarnbrott 133:10 Norra Dragspelsgatan 16, 20 1984 5571 596 88 111903
Tofta BB Jarnbrott 133:2 Norra Dragspelsgatan 4 1962 4112 39 60 61 400
Tofta BB Jarnbrott 133:3 Norra Dragspelsgatan 6 1962 4112 71 60 61 400
Tofta BB Jarnbrott 133:4 Norra Dragspelsgatan 8 1962 4112 74 60 61 400
Tofta BB Jarnbrott 133:5 Norra Dragspelsgatan 10 1962 4112 101 60 61431
Tofta BB Jarnbrott 133:6 Norra Dragspelsgatan 12 1962 4147 71 60 61637
Tofta BB Jarnbrott 133:7 Norra Dragspelsgatan 14 1963 3802 39 55 56 000
Tofta BB Jarnbrott 134:1 Norra Dragspelsgatan 9-31 1962 5454 - 83 78 000
Tofta BB Jarnbrott 134:10 Sodra Dragspelsgatan 39 1963 3774 - 55 55817
Tofta BB Jarnbrott 134:11 Sodra Dragspelsgatan 41 1964 3774 - 55 55 800
Tofta BB Jarnbrott 134:14 Pianogatan 18-48 1963 6974 51 109 100 158
Tofta BB Jarnbrott 134:15 Pianogatan 74-84 1968 3125 12 43 44 600
Tofta BB Jarnbrott 134:18 Sodra Dragspelsgatan 43 1964 4117 39 60 61 400
Tofta BB Jarnbrott 134:20 Pianogatan 50-72 1962 5311 20 83 76 061
Tofta BB Jarnbrott 134:3 Norra Dragspelsgatan 1-7, 1962 5373 40 82 76 130
Pianogatan 2-16
Tofta BB Jarnbrott 134:9 Sodra Dragspelsgatan 37 1963 4117 1 60 61 400
Tofta BB Jarnbrott 136:1 Sodra Dragspelsgatan 20 1963 3427 60 50 51 000
Tofta BB Jarnbrott 136:2 Sodra Dragspelsgatan 22 1963 3427 - 50 51 000
Tofta BB Jarnbrott 136:3 Sodra Dragspelsgatan 24 1963 3427 49 50 51 000
Tofta BB Jarnbrott 136:4 Sodra Dragspelsgatan 26 1963 3427 56 50 51 000
Tofta BB Jarnbrott 136:8 Sodra Dragspelsgatan 28 1963 3427 39 50 51 000
Frélunda Torg PO Jarnbrott 139:1 Mandolingatan 13 2025 - - - 14944
Jarnbrott BB Jarnbrott 14:2 Reldgatan 1-19 1967 3300 95 60 59 596
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:1 Mandolingatan 15-19 1961 9072 317 156 134518
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:2 Mandolingatan 21-25 1962 9072 259 156 134 445
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:3 Mandolingatan 27-31 1962 9072 352 156 134719
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:4 Mandolingatan 33—37 1962 9072 261 156 135271
Frélunda Torg PO Jarnbrott 140:6 Mandolingatan 39-43 1962 9072 234 156 133 642
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:4 Marconigatan 23-29 1964 7 230 793 96 113 600
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:5 Marconigatan 15-21 1964 7 302 744 98 113 800
Frélunda Torg PO Jarnbrott 142:6 Marconigatan 7-13 1970 7 396 674 96 119902
Kaveros PO Jarnbrott 154:1 Dirigentgatan 2 1981 20674 416 304 385901
Kaverds PO Jarnbrott 155:1 Barytongatan 8 1965 11644 431 172 187 600
Kaverds PO Jarnbrott 155:4 Kaverosterrassen 1-8 1996 1854 575 22 53200
Kaveros PO Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan 11 1965 11695 471 180 191175
Angas BB Jarnbrott 164:14 Briljantgatan 37-50, 41 B 1967 10445 15 129 145 064
Angés BB Jarnbrott 164:15 Briljantgatan 51-65 1967 6 296 264 86 103 258
Angas BB Jarnbrott 164:19 Topasgatan 13 A 1967 - 179 - 1073
Angas BB Jarnbrott 164:20 Topasgatan 4 1966 - 826 - 20935
Angés BB Jarnbrott 164:25 Briljantgatan 50 B—C 2020 4861 - 91 119 200
Angas BB Jarnbrott 164:3 Topasgatan 53-57 1966 5558 8 75 76 016
Angés BB Jarnbrott 164:4 Topasgatan 5-12 1966 4 544 1 666 63 73 545
Angés BB Jarnbrott 164:5 Topasgatan 14-26 1967 6 650 26 94 92 046
Angas BB Jarnbrott 164:6 Topasgatan 27-39 1966 6368 56 90 88 192
Angés BB Jarnbrott 164:7 Topasgatan 40-47 1966 3430 18 49 48 033
Angas BB Jarnbrott 164:8 Topasgatan 48-52 1965 4029 128 59 56 137
Tofta PO Jarnbrott 166:11 Frolunda Kyrkogata 7-9 1996 6113 141 99 131185
Tofta PO Jarnbrott 166:2 Jarnbrotts Prastvag 23 1977 - 520 - 0
Jarnbrott BB Jarnbrott 17:1 Bildradiogatan 13-27, 1988 3931 133 68 71508
Reldgatan 4-6, 4 A
Jarnbrott BB Jarnbrott 18:1 Bildradiogatan 10-12 1952 2 080 - 32 35401

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostadder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler

FRAMTIDEN

137



ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025

Fastighetsforteckning

Stadsomrade/ Iiist?-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primdromrade 4gare? beteckning Besoksadress Vardear  yta, kvm  yta, kvm bostader varde, tkr
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan 2—8 2016 8 550 104 122 198 155
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:2 Naverlursgatan 10-16 2017 8590 213 123 201 853
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan 18-24 1964 8483 93 121 109 453
Frélunda Torg PO Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan 26—32 1965 6962 1096 90 102 189
Frélunda Torg PO Jarnbrott 186:3 Mandolingatan 112-120 2021 5697 587 104 185219
Froélunda Torg PO Jarnbrott 186:4 Mandolingatan 82—86 2021 7 653 455 134 283019
Jarnbrott BB Jarnbrott 19:2 Antenngatan 7-9, 9 A-C, 2021 5090 1347 86 167 657
Radiotorget 1
Jarnbrott PO Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan 4-22 1991 3219 22 58 65 268
Kaveros PO Jarnbrott 194:1 Kaverdsporten 1-36 1999 2 639 - 36 80177
Jarnbrott PO Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan 24—-40 1991 3380 156 54 67 722
Jarnbrott BB Jarnbrott 20:1 Antenngatan 10 1976 472 711 15 13 505
Frolunda Torg PO Jarnbrott 217:1 Mandolingatan 50-58 2025 9233 226 155 283 995
Frélunda Torg PO Jarnbrott 217:2 Mandolingatan 28 2021 6627 914 130 282 045
Jarnbrott BB Jarnbrott 3:1 Bildradiogatan 14-26 1973 3496 227 57 62 984
Jarnbrott BB Jarnbrott 4:2 Bildradiogatan 29-55 1990 4524 209 84 94 938
Jarnbrott PO Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan 28-34 1987 5730 695 96 102 965
Jarnbrott PO Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan 1-5 1990 7413 203 120 147 909
Hogsbotorp FB Jarnbrott 63:5 Bankogatan 3-5 1954 3927 45 65 68 038
Hogsbotorp FB Jarnbrott 64:8 Riksdalersgatan 6 2024 - 2 059 - 62 545
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 65:1 Dollargatan 2-10 1952 1788 105 30 30 649
Hogsbotorp FB Jarnbrott 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 3253 482 56 60 112
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:1 Riksdalersgatan 1-5 2023 2763 - 51 61 845
Hogsbotorp FB Jarnbrott 67:2 Sterlingsgatan 2—10 1977 2 508 93 42 43 443
Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 4029 240 78 73272
Hogsbotorp FB Jarnbrott 68:4 Riksdalersgatan 2—4 1953 1988 153 34 35961
Jarnbrott PO Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan 2 1982 6188 158 110 112 044
Hogsbotorp FB Jarnbrott 75:2 Jarnmyntsgatan 2—8 1990 1430 52 26 27512
Hogsbotorp FB Jarnbrott 758:114 Riksdalersgatan 21 1967 - - - 1151
Frélunda Torg PO Jarnbrott 758:66 Mandolingatan 37-39 1961 - 350 - 1326
Hogsbotorp FB Jarnbrott 76:1 Jarnmyntsg 1-7, Penningg 2 1972 4557 55 77 109 871
Hogsbotorp FB Jarnbrott 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 2328 - 39 43 660
Hogsbotorp FB Jarnbrott 78:4 Penninggatan 1-15 1954 3284 - 58 54 940
Jarnbrott BB Jarnbrott 8:2 Modulatorsgatan 1-17 1990 3629 92 62 73823
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:4 Bankogatan 12—38 1992 4682 678 80 102 330
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:6 Markmyntsgatan 16-18, 2016 5800 31 89 151 384
Bankog 10
Hogsbotorp FB Jarnbrott 81:8 Markmyntsgatan 2—12 1954 3837 1262 64 74071
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 1984 2 858 1036 54 62 400
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:1 Skiljemyntsgatan 2—14 1972 2918 95 49 55483
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 - - - 1239
Hogsbotorp FB Jarnbrott 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 6 204 59 108 108 130
Hogsbotorp FB Jarnbrott 86:8 Bankogatan 35—43 1953 1922 96 32 32915
Hoégsbotorp FB Jarnbrott 87:1 Bankogatan 19-33 1954 2994 - 50 53788
Hogsbotorp FB Jarnbrott 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1967 3148 86 57 55627
Hogsbotorp FB Jarnbrott 89:6 Skiljemyntsgatan 3—19 1953 3464 57 58 59 058
Jarnbrott PO Jarnbrott 9:1 Televisionsgatan 1 A—B 1988 2918 117 48 52 468
Hogsbotorp FB Jarnbrott 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 1045 - 19 18 302
Hogsbotorp FB Jarnbrott 91:1 Riksdalersgatan 23—-45 1953 8 892 785 170 167 143
Kaveros FB Jarnbrott 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 6570 - 100 180321
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:1 Sikelgatan 2—-8 1953 1350 78 24 24538
Hogsbotorp FB Jarnbrott 92:3 Riksdalersgatan 42—-46 1953 990 18 18 17 059
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:1 Bankogatan 7 1981 1869 - 31 33872
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:2 Bankogatan 9 1972 1679 - 28 30 000
I PO=Poseidon, BB=Bostadsholaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstenshostdder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GoteborgsLokaler
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Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:3 Bankogatan 11 1972 1625 - 27 29271
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:4 Bankogatan 13 1973 1625 - 27 29871
Hogsbotorp FB Jarnbrott 93:5 Riksdalersgatan 30—38 1953 1996 198 46 37 448
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1971 3628 105 81 70560
Hogsbotorp FB Jarnbrott 94:2 Rubelgatan 6 2021 - 2016 - 61187
Hogsbohojd PO Jarnbrott 5:103 Vaxelmyntsgatan 55 2014 - 216 - 0
Hogsbotorp FB Jarnbrott s:94 Bankogatan 43 2014 - - - 0
Askim FB Kobbegarden 542:1  Sisjobackens vag 10-16 2021 3135 - 45 106 628
Askim FB Kobbegarden 543:2 Sisjobackens vag 31-33 2021 2 368 - 44 80 800
Askim FB Kobbegarden 546:1 Sisjobackens vag 30—32 2023 3080 35 57 108 986
Frélunda Torg PO Rud 760:43 Ganglaten 1963 - - - 0
Frélunda Torg PO Rud 760:44 Ganglaten 12-30 2004 - - - 2528
Frélunda Torg PO Rud 9:2 Ganglaten 30-40 2003 12059 100 181 229 645
Frélunda Torg PO Rud 9:3 Ganglaten 20-28 2003 11096 285 172 213 395
Frélunda Torg PO Rud 9:4 Ganglaten 2-18 2003 11850 1018 181 229 748
Frélunda Torg PO Rud 9:5 Ganglaten 42-64 2001 5086 97 85 94 974
Billdal FB Skintebo 525:1 Berguven11-21, 18-22 2018 9943 - 146 310 000
Billdal FB Skintebo 526:1 Berguven 24-28 2020 5129 - 82 163 364
Billdal FB Skintebo 528:1 Berguven 1-7, 23-29 2020 4272 16 60 132 177
Billdal FB Skintebo 530:1 Berguven 8 2021 1865 - 28 58 000
Billdal FB Skintebo 532:3 Uggleberget 20 2019 2147 - 31 69 087
Billdal FB Skintebo 532:4 Uggleberget 30 2019 1453 - 21 46 687
Sodra Skargarden FB Styrs6 2:646 Styrs6 Tangenvag 69 1990 402 - 6 5278
Sodra Skargarden FB Styrsé 3:161 Styrso Byvag 1 1929 103 - 2 3128
Sodra Skargarden FB Styrs6 3:335 Halsviksvagen 68—70 1952 186 - 2 3988
Grevegarden FB Tynnered 5:1 Grevegardsvagen 2—40 1993 12526 383 163 216 243
Grevegarden FB Tynnered 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 14962 215 203 258 054
Grevegarden FB Tynnered 7:1 Grevegardsvagen 100-194 1995 35824 2014 538 770297
Onnered FB Onnered 102:1 Onnereds Byvag 2—82 1983 2068 - 40 90 720
Kanneback FB Onnered 45:1 Opalgatan 83-125 1966 - - - 0
Kanneback FB Onnered 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 7 110 110 100 99 567
Kanneback FB Onnered 45:13 Opalgatan 83-107 1966 6 996 1224 95 106 055
Kanneback FB Onnered 45:14 Grevegardsvagen 200-216 1966 4786 417 68 70876
Kanneback FB Onnered 45:2 Opalgatan 109-125 1966 4928 - 68 69 600
Kanneback FB Onnered 48:1 Opalgatan 1-75 2004 - - - 21400
Kanneback FB Onnered 48:10 Opalgatan 21-45 1966 6 688 79 98 96 330
Kanneback FB Onnered 48:11 Bronsaldersgatan 40-64 1966 6634 194 96 98 749
Kanneback FB Onnered 48:12 Opalgatan 47-75 1966 7225 224 107 105 941
Kanneback FB Onnered 48:4 Bronsaldersgatan 66—80 1966 4258 108 58 60 548
Kanneback FB Onnered 48:9 Opalgatan 1-19 1966 5109 - 73 72 000
Onnered FB Onnered 60:27 Kupeskérsgatan 54 1969 115 - 1 3970
Onnered FB Onnered 61:29 Kupeskéarsgatan 81 1970 84 - 1 3182
Onnered FB Onnered 61:36 Kupeskarsgatan 101 1970 84 - 1 3182
Onnered FB Onnered 62:65 Tanneskarsgatan 127 1970 84 - 1 3252
Onnered FB Onnered 62:73 Tanneskéarsgatan 149 1970 84 - 1 3252
Onnered FB Onnered 62:80 Tanneskarsgatan 157 1970 84 - 1 3257
Onnered FB Onnered 63:14 Tanneskarsgatan 203 1970 115 - 1 4189
Onnered FB Onnered 63:24 Tanneskarsgatan 229 1970 115 - 1 4189
Onnered FB Onnered 63:29 Tanneskarsgatan 241 1970 115 - 1 4132
Hogsbotorp FB Ovrigt Spannlandsgatan 5-9 2013 - - - 11942
SYDVAST 792941 39516 12372 15938415
SUMMA BOSTADFORVALTANDE BOLAGENS FASTIGHETER 4843831 341245 76555 89001 864

1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostadder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Stadsomrade/ Ezstz—g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings- Stadsomrade/ Eaestg-g Fastighets- Bostads- Lokal- Antal Taxerings-
Primaromraden agare? beteckning Besoksadress Vardedr yta, kvm  yta,kvm  bostider varde, tkr Primdromraden agare! beteckning Besoksadress Vardedr yta,kvm  yta, kvm  bostdder vérde, tkr
EGNAHEMSBOLAGETS FASTIGHETER Lansmansgarden GL Biskopsgarden 99:1  Hostvadersgatan 1 1991 - 8324 - 54 800
CENTRUM Rambergsstaden GL Bramaregarden 78:1 Gustav Dalénsgatan 2 2013 - 788 - 15 966
Bjorkekarr EH Savends 166:1 Flisgatan - - - - - Skalltorp GL Backa 104:1 Lisa Sass Gata 22-24 1971 - 2921 - 24 490
Bjorkekarr EH Savenas 176:1 Trakilsgatan - - - - - Skalltorp GL Backa 104:7 Lisa Sass Gata 12 1993 - 4154 - 66 093
CENTRUM - Skélltorp GL Backa 255:1 Selma Lagerlofs torg - - - - -
Skalltorp GL Backa 256:1 Selma Lagerlofs torg - - 5376 - -
HISINGEN Skalltorp GL Backa 257:1 Selma Lagerlofs torg 2019 - 5834 - 52115
Hjuvik EH Ambhult 1:7 Andalen/Sandvik - - - - - Sodra Biskopsgarden GL Biskopsgarden 29:14 Varvaderstorget 6 1987 - 11969 - 64 122
Hjuvik EH Amhult 1:8 Andalen/Sandvik - - - - - Sodra Biskopsgarden GL Biskopsgdrden 31:3  Blasvadersgatan 1 1973 - 770 - 5148
Hjuvik EH Amhult 3:1 Andalen/Sandvik - - - - - Torslanda GL Rod 135:1 Nordhagsvagen 2 A - - 1716 - -
Skogome EH Backa 866:872 Lillhagen/Skogaberg - - - - - Tuve GL Tuve 10:149 Tuve Torg - - - - -
Bjorlanda EH Kvisljungeby 2:252  Torslanda/Bjérlanda - - - - 975 Tuve GL Tuve 10:152 Tuve Torg 2 1998 - 8849 - 37400
(Gamla Lillebyvagen) HISINGEN - 62087 - 346192
Bjorlanda EH Kvisljungeby 2:297  Torslanda/Bjorlanda - - - - -
(Gamla Lillebyvagen) NORDOST
B EH RS Ghcdlen = - - - 2 Rannebergen GL Angered 81:1 Fjallblomman 9 - - 9415 - -
e =1 T 249 Gerrebacka (Smedlyckan) : : . : 228 Ostra Bergsjon GL Bergsjon 2:41 Rymdtorget 9 2003 - 7153 - 39819
Eriksberg EH Sannegarden 734:134 Sannegarden (Sérhgllsprome— - - - - - Hjillbo GL Hjallbo 60:1 Billboplatsen _ _ ) _ _
naden/Sagolandsvagen) . =
S — EH T T ) ) ) ) ) HJ_aIIbo GL HJ_aIIbo 60:3 B_ergsgar.dsgardet 80 1990 - 9884 - 28 003
Bukarrsvigen/Oklandsasen) Hjallbo GL Hjallbo 9:2 Hjallbo Lillgata 1-5 1988 - 15986 - 108400
T EH Tuve 9:59 Vistra Tuvevigen 45 . , B . - Sodra Kortedala GL Kortedala 134:4 Kortedala Torg 3 1997 - 7869 = 38 090
HISINGEN - - - - 1913 Sodra Kortedala GL Kortedala 134:6 Kortedala Torg 1 1958 - 2617 - 12 813
Sodra Kortedala GL Kortedala 136:7 Kortedala Torg 8 1974 - 8735 - 42 867
NORDOST Sédra Kortedala GL Kortedala 17:1 Minutgatan 2 1956 - 1364 = 3504
Gunnilse EH Angered 3:16 Gunnilse (Grabovagen/ - i _ i i Sédra Kortedala GL Kortedala 21:4 Hundradrsgatan 32 = - 2858 = =
Hultavagen) Sédra Kortedala GL Kortedala 50:3 Forstamajgatan 2B 1992 - 7671 - 72 700
Ostra Bergsjon EH Bergsjon 60:1 Ostra Bergsjon (Jupitergatan) = = = = 1319 NORDOST - 73552 = 346 196
NORDOST - - - 1319
SYDVAST
SYDVAST Tofta GL Jarnbrott 131:3 Hogsbogatan 38 1982 - 2758 = 15 965
Sodra Skargarden EH Brannd 4:125 Branno/Rodsten - - - - - Angas GL Jarnbrott 164:2 Topasgatan 58 - - 3446 - -
Sodra Skargarden EH Branno 4:126 Branno/Rodsten - - - = = Hogsbotorp GL Jarnbrott 82:3 Axel Dahlstréoms Torg 1 1967 - 2176 - 12 318
SYDVAST Hogsbotorp GL Jarnbrott 83:2 Axel Dahlstréoms Torg 3 1954 - 2348 - 0
SUMMA EGNAHEMSBOLAGETS FASTIGHETER - - - 3232 Sodra Skargarden GL Styrs6 3:183 Brattenvdgen 13 - - 1142 - -
SYDVAST - 11870 - 28283
GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER SUMMA GOTEBORGSLOKALERS FASTIGHETER - 162 450 - 1002071
CENTRUM
Guldheden GL Guldheden 62:1 Dr Fries Torg 6 - = 1963 = = SUMMA KONCERN 4843831 503695 76555 90007 167
Heden GL Heden 24:12 Engelbrektsg 6-71 2023 - 6758 - 231000
Landala GL Landala 10:25 Landalagangen 3 - - 1780 - -
Lorensberg GL Lorensberg 53:3 Kungsportsavenyn 18 1976 - 1482 - 50400
Majorna GL Majorna 723:7 Karl Johansgatan 12 - - 921 - -
Torpa GL Sdvenas 66:2 Uddeholmsgatan 5 - - 528 - -
Vasastaden GL Vasastaden 8:10 Haga Kyrkogata 6 - - 1509 - -
CENTRUM - 14941 - 281400
HISINGEN
Brunnsbo GL Backa 1:3 Brunnsbotorget 3 1965 - 2784 - 15184
Bramaregarden GL Bramaregarden 72:8 Virvelvindsgatan 8 A - - 1880 - -
Kyrkbyn GL Kyrkbyn 89:6 Kyrkbytorget 6 - - 1866 - =
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 87:3  Lansmanstorget 2 1978 - 2924 - 10 874
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 90:1  Lansmanstorget 3 - - 555 - 0
Lansmansgarden GL Biskopsgarden 91:2  Lansmanstorget 1 - - 1377 - -
1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostdder, GB=Gardstensbostider, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler 1 PO=Poseidon, BB=Bostadsbolaget, FB=Familjebostader, GB=Gardstensbostadder, BH=Bygga Hem, EH=Egnahemsbolaget, GL=GéteborgsLokaler
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Karta over koncernens fastighetsbestand 2025
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Framtidenkoncernen

Bostads AB Poseidon
Box 1, 424 21 Angered
031-332 10 00
info@poseidon.goteborg.se
poseidon.goteborg.se

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

Box 5265, 402 25 Goteborg
031-335 01 00
info@goteborgslokaler.se
goteborgslokaler.se

Goteborgs Stads Bostads AB
Box 5044, 402 21 G&teborg
031-731 50 00
info@bostadsbolaget.se
bostadsbolaget.se

Familjebostider i Goteborg AB
Box 5151, 402 26 Gdteborg
031-731 67 00

familjebostader@familjebostader.se
familjebostader.se

Gardstensbostider AB
Box 4, 424 21 Angered
031-332 60 00
gbg@gardstensbostader.se
gardstensbostader.se

Goteborgs Egnahems AB
Box 4034, 422 04 Hisings Backa
031-707 70 00

egnahemsbolaget@egnahemsbolaget.se

egnahemsbolaget.se

N FOTO PER SIDA
Bild-
forteckning

2: Lo Birgersson 23:
4: Shutterstock 25:
6: Sofia Sabel 26:
8: Lo Birgersson 27:
9: Shutterstock 29:
11: Shutterstock 31:
13: Lo Birgersson 33:
15: Lo Birgersson 35:
16: Krister Engstrom 37:
19: Shutterstock & Patrik Olsson ~ 39:
20: Patrik Olsson & Lo Birgersson 41:
21: Lo Birgersson 43:
22: Shutterstock & Peter Nilsson  44:

Bygga Hem i Goteborg AB

Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

031-773 75 50

Storningsjouren i Goteborg AB
Box 9, 401 20 Goteborg

031-773 83 80

info@storningsjouren.goteborg.se
storningsjouren.goteborg.se

Framtiden Byggutveckling AB
Sven Hultins Plats 2,

412 58 GOteborg

031-773 75 50

byggutveckling@framtiden.se
framtidenbyggutveckling.se

Sofia Sabel

Shutterstock 47:
Philip Liljenberg 48:
White Arkitekter 53:
White Arkitekter 57:
Patrik Olsson 58:
112:
Patrik Olsson 145:

Niklas Maupoix

Philip Liljenberg
Framtiden Byggutveckling
Patrik Olsson

Lo Birgersson

Philip Liljenberg

Patrik Olsson
Lo Birgersson
Lo Birgersson
Lo Birgersson
Lo Birgersson
Michael Fredman
Lo Birgersson

Framtiden

Forvaltnings AB
Framtiden

Sven Hultins Plats 2
412 58 Goteborg

Besoksadress

Sven Hultins Plats 2
031-773 75 50
framtiden@framtiden.se
framtiden.se
Organisationsnummer
556012-6012

Framtidenkoncernen

ingar i Goteborgs Stad

Goteborgs
Stad

144

FRAMTIDEN

FRAMTIDEN

Vaderilsgatan, Svartedalen

145

ARS- OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2025



Framtiden

Forvaltnings AB Framtiden M Sven Hultins Plats 2, 412 58 Goteborg M 031-773 75 50 M framtiden.se
Framtidenkoncernen ingdr i G6teborgs Stad
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	Styrelsehandling nr 6 Bilaga 3 Framtidens års- och hållbarhetsredovisning 2025



